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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

1.1. BEVEZETES

Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabol a PORTATERV Varosrendezési és Epitészeti Tervezd
Iroda késziti a 8101 j. 6k. ut melletti 0309/1 hrsz terUlet telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasat
(Telepiilésfejlesztési koncepciomddositas, Teleplilésszerkezeti tervmddositas, Helyi Epitési Szabalyzat
és szabalyozasi tervmodositas), Uj oktatasi és sportkomplexum elhelyezése céljabol.

A Képvisel6-testilet tobb helyszint is megvizsgalt Uj oktatasi és sportkomplexuma kialakitdsa céljabdl,
az adottsag, tulajdonviszony, gazdasagi szempontok alapjan jelen helyszint (0309/1 hrsz) valasztotta.
Majd 193/2007 (XI.22.) Oh. sz. hatarozataval elfogadta a projekt szakmai programjat.

A 2009 januarjaban Etv 9.§ (2) szerint Un. elskords éallamigazgatasi egyeztetésre az Oktatasi és
Sportterllet projekifejlesztés a 0309 hrsz teriletre kertlt kikuldésre. Az egyeztetést kovetben az
Onkormanyzat Koncepcio tervet készitetett, amelynek soran meghatarozasra kertilt a fejlesztéshez
szlkséges pontos terliletnagysag. A terlletnagysag pontositasa alapjan az Onkormanyzat elkészitette
a teriilet telekalakitasat. Ennek értelmében a jelen, Etv 9.§ (3) szerint in. masodikkords allamigazgatasi
egyeztetésre a tervezési terllet, pontositasra kerilt, a 0309/1 hrsz terlletre. A tervezési terllet a
Telepllésszerkezeti tervben lehatarolt terlletegységre mddosul, a tervezett belterlilet ezen belll a
kialakitott tényleges fejlesztéssel érintett telekre vonatkozik.

1.2. TERVEZESI TERULET

A terllet nagysaga kb. 28,5 ha, amelybdl a fejlesztésre kerilé terilet, oktatasi és sportkomplexum
terlilete 15 ha, azaz a teljes tervezési teriilet kétharmada.

A tervezési terlletet hatérai: északrol és nyugatrél mezdgazdasagi terllet (szanté), keletrdl az un.
Disznodlapa-patak ideiglenes vizfolyasa, illetve tagabb kornyezetét tekintve annak keleti oldalan
tervezett és meglévé lakoterlletek, délrél 8101 j. Ok. (Herceghalom — Séskut) telepulési féut és a
0307/1 hrsz terilet.

1.3. TERVI ELOZMENYEK

Biatorbagy varos Telepllésrendezési tervének jovahagyasa az alabbiak szerint tortént:
0 Biatorbagy varos Telepllesfejlesztési Koncepcid — 141/2001. (06.21.) Oh sz. hatarozat,
0 Biatorbagy varos Telepllésszerkezeti terve — 175/2002. (09.05.) Oh sz. hatarozat,
o Biatorbagy varos Helyi Epitési Szabalyzata - 7/2002. (10.01.) Or. sz. rendelet.

Biatorbagy Varos Telepulesszerkezeti Terve (TSZT) a jelen fejlesztessel érintett teruletet korabban
(2002-ben) lakéteriletfejlesztés céljara jelolte ki. Az érvényes Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési

Szabalyzat (HESz) a teriiletet altalanos mezdgazdasagi terilletként szabalyozza (Ma-1) a tavlati
tervezett hasznélatig.
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A telepulés fellilvizsgalta korabbi, 2002-ben hozott lakéterlletfejlesztési szandékat, és ennek
eredményeképpen elhatarozta, hogy a korébban tervezet hasznalati modot megvaltoztatja, és e terilet
atsorolasaval a sport és oktatasi komplexum elhelyezését lehetévé tenni. Ennek okéan a Szabalyozasi
terv és Helyi épitési szabalyzat modositasaval egyidejileg szikséges modositani a Telepilésfejlesztési
koncepcidt és a Telepllésszerkezeti Tervet is.

1.4. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - OTRT

Attekintettik a fejlesztés dsszhangjat a magasabb rendi teriiletrendezési terwvel: az Orszagos
Terlletrendezési Tervrdl szdld 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTRT), a tervezési teriiletet az
alabbi 6vezetekbe sorolja:

Biatorbagy véros terlletére meghatarozott teriletfelnasznalasi kategériai az aldbbiakban kerilnek
bemutatasra.

Teriletfelnasznalasi kategoriak

i erd6gazdasagi térség,

mez6gazdasagi térség
I telepiilési térség

beépitett tertilet

kozlekedési terlilet és

MO tervezett nyomvonala és védésavja

O tervezési terllet

Az aldbbi, az OTRT orszagos okoldgiai haldzatat bemutatéd térképrészlet tanlisaga szerint, Biatorbagy
része az orszagos Okoldgiai halozatnak. Jelen terilet a belterilettdl délkeletre fekszik, az alabbi
térképrészlet szerint, az orszagos okologiai héldzat jelen tervezési terliletet nem érinti.

7
X

AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

d Orszagos 6koldgiai hal6zat dvezete

- megyehatér
kézigazgatasi hatar

[ telepiilés

[ orszagos 8kolégiai halo dvezete

O tervezési terllet

‘ ~_ 1%
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1.5. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE - BATrT

Az alabbiak szerint jelen fejlesztéssel is érintett terliletet a Budapesti Agglomeracié Tertletrendezési
Terve (tovabbiakban BATIT) nem tartalmazza. Az Osszhang megteremtése érdekében, az
Onkorményzat korabban kérte a Budapesti Agglomeracié TerUletrendezési Terve javitdsat a 2002-ben
jovahagyott Telepulésszerkezeti tervének megfeleléen, amely javitds sordn a BATIT jelen teriletet a
hatalyos telepllésszerkezeti tervnek megfeleléen telepilési térségbe sorolta. E folyamat mar
megkezdddott, e folyamat jovahagyasaval jelen terv illeszkedni fog a Budapesti Agglomeracio
Ter(letrendezési Tervének modositasahoz.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE - HATALYOS
\ / TERSEGI SZERKEZETI TERV

Teriletfelnasznalasi kategoriak

d erdégazdasagi térség,

z0ldovezet részét képezd mezégazdasagi
térség

I telepileési térség
O tervezési terilet

A Budapest| Agglomeramo TeruletrendezeS| Tervének javitasaval, a tervezési terlletet Biatorbagy
Telepllésszerkezeti tervének megfeleléen, telepilési térség dvezetbe sorolja, az aldbbiak szerint:

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZES! TERVE - JAVITAS (2005)
TERSEGI SZERKEZETI TERV

4

JELMAGYARAZAT

TELEPULESI TERSEG
I VAROSIAS TELEPULESI TERSEG
[T HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESI TERSEG

| MAGAS ZOLDFELULET ARANYU TELEPOLESI TERSEG

I ERDOGAZDALKODASI TERSEG
___ |MEzOGAZDASAGI TERSEG
[ ZOLDOVEZET RESZET KEPEZO MEZOGAZDASAGE TERSEG
EGYEB RENDELTETES( TERULET
| vizrELOLETEK, vizFOLYASOK
[F—— k0z1GAZGATASI HATAR

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO
TERULETRENDEZESI TERVEROL
SZOLO 2005. EVI LXIV. TORVENY
2. SZAMU MELLEKLETENEK
MODOSITASA BIATORBAGY
TERULETERE

MEGB{z0:

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI HIVATAL

KESZULT BIATORBAGY 2002-BEN JOVAHAGYOTT
TELEPULESRENDEZESI TERVE ALAPJAN
2005 DECEMBER 13.

TERSEGI SZERKEZETI TERV
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1.6. TERVKESZITES CELJA, FEJLESZTESI SZANDEK

A Véros U] oktatasi és sportkomplexuma helyszinéil, az adottsagok, a tulajdonviszonyok és gazdasagi
szempontok alapjan jelen helyszint (0309/1 hrsz) valasztotta.

A varos északnyugati szélén, a belterillethez kdzvetve csatlakozd nagyobb egybefliggd terlletet a
0312-patak vélasztja el a mostani belterilethatartol. A tertlet a 8101 sz. ut mellett helyezkedik el, a
terlletet érinti az orszagos Ut, kozlekedési szempontbdl kellemetlen kanyarulata, amely lassitasra
kényszeriti az arra kozleked6 gépkocsikat.

A terulet idealis mikroklimaval, paratlan természeti adottsédgokkal rendelkezik, mind a kérnyezetet, mind
a kilatast illetéen. Az 6nmagaban is mozgasra, maszasra, futisra serkenté igen kedvezé terepadottsag
mellett az is, hogy a terilet hataraban talalhato tobb természetes tandsvény.

A nagy szabad terllet lehetévé teszi az igazdn komplex terllethasznositast, amely egy telekre
csoportositja az alapvetd oktatasi-, kulturalis- és sport funkcidkat, ezek szinergikus kapcsolatat is
megteremtve. A nagy telek lehetévé teszi a teriileten, a tdmegvonzé Iétesitmények alkalmankénti
kiszolgalasat biztositd béséges parkolasi terilet kialakitasat is.

Fentiek alapjan a tervezés célja, hogy az ujonnan beépilé teriletrészeken az alabbi funkciok kertljenek
elhelyezésre:

m 8 osztalyos altalanos iskola (32 tanterem),

m  mivészetiiskola,

m sportcsarnok, sportpalyak és uszoda, az altalanos iskolahoz kapcsoldddan,
m hangversenyterem (80 -100 féréhely),

m  alétesitmények Uzemeltetéséhez szolgalati lakésok,

m tavlati fejlesztés: dvoda (4 csoport) és bolcsdde.

1.7. ALAPTERKEP

A szabélyozasi terv alaptérképe az allami alapadatok felhasznalasaval, a Budakdrnyéki Foldhivatal
adatalloménya alapjan készilt, (l&sd alatdmasztd rajzi munkarészek 1. rajzszamu Foldhivatali
alaptérkép c. terviapjat). Az alaptérkép kiegésziilt a terllet geodéziai felmérésével és az idékdzben
elkésziilt telekalakitassal (lasd alatdmasztd rajzi munkarészek 2. rajzszamu Geodéziai felmérés c.
tervlapjat).

2. VIZSGALATOK

2.1. Tervezési teriulet fekvése, regionalis kapcsolatai

A véros északnyugati szélén, a belterlilethez kozvetve csatlakozd nagyobb egybefliggd teriletet, a
0312-patak (Diszndlapa-patak) valasztja el a jelenlegi belterllethatartél. A terilet a 8101 sz. ut
(Herceghalom — Séskut) mentén helyezkedik el, tle északi és déli irdnyba, a terlletet érinti az ut,
kdzlekedési szempontbdl kedvezétlen kanyarulata.

A terllet paratlan természeti adottsédgokkal rendelkezik, mind a kérnyezetet, mind a kilatast illetéen.
Elényeként emlitheté az idealis mikroklima és a nagykiterjedés(, dombos ter(let.
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A varosszéli elhelyezkedésbdl adodd hatranya, a kozponti belteriletektdl szamitott gyaloglési tavolsag,
amelyet az agglomeracidban jellemzd autds életforma ellensulyoz, valamint az egyre ndvekvd
kerékparos kozlekedés iranti igény, valamint a terllet kozelében tervezett gydjtéut, amely a buszos
tomegkozlekedés bevezetését teszi majd lehetbvé.

2.2.Domborzati viszonyok

A tervezési terilet déli iranyba, a 8101 j. 6k. orszagos Ut iranyaba lejt. A terllet északi része lankas, a
terllet lejtése, a terllet kozépsé részén jellemzéen 10-15 %. A terllet domborzata a karéjos
épuletelhelyezésnek kedvez.

2.3.Vizrajz

A tervezési terlleten nyilt vizl arok, ill. patak nem talélhatd. A terilet keleti hatara mentén talalhato
id6szakos vizfolyas (Disznélapa-patak), amely a terilettél délre fekvé Biai-halastdba (Szelid-td) folyik
bele. Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy a projekt terlletet csupan az idészakos vizfolyasként
jelenlévd Disznélapa-pataknak csupan 50 m-es védétavolsaga érinti, amely védétavolsag jelen tervben
dvezetileg pontositasra kerdl.

2.4. TERULETFELHASZNALAS, TELEPULESSZERKEZET

A tervezési terllet tagabb kornyezetét tekintve Biatorbagy kozigazgatési terlletének északnyugati
részén, a 8101 j. 6k orszagos ut északi és déli oldalan — Paty kdzigazgatasi hatéra és a belterllet kdzott
— talélhatd, beépitést nem tartalmazd mezégazdasagi, szantoterulet.

A terllet telepUlésszerkezetileg exponalt helyen, a 8101 j. 6k. orszagos Ut északi és déli oldala mentén
talalhatd, a telepilés északnyugati, herceghalmi kapujaban. Fekvésébdl adédoan funkcionélisan is és
teleptlésképi szempontbol is célszerli jelentds szerepet szanni e terileteknek, és a késébbi
fejlesztésekkel szemben fokozott elvarast tdmasztani.

A tdmb0ét Biatorbagy Telepllésszerkezeti terve:
= tervezett lakéterUlet, illetve
= az arok menti terlletrészt zoldterilet, kozpark terlletbe sorolja.

Szabalyozasi terve a terlletet:

» altalanos mez6gazdaséagi dvezetbe (Ma-1),
= a patak melletti zonat pedig kdzpark dvezetbe sorolja (Z-2).

2.5. TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési terllet tiinyomdrészt magantulajdonban van, a fejlesztéssel érintett része tervezetten
Onkormanyzati tulajdon lesz. A teriiletet keletrdl hatarolé Disznélapa-patak énkormanyzati, a teriileten
keresztiil halad 8101 j. it 4llami tulajdonban (Magyar Kozut Allami Kozutkezeld Fejlesztd Miszaki és
Informécios Kht. kezelésében) van.

2.6. ADOTTSAGOK- ES KONFLIKTUSOK VIZSGALATA

Az alabbiakban a terllet kedvezd, valamint a konfliktust okozd, megoldasra varo adottsagai keriltek
osszefoglalsra.
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A tertlet kedvezd adottsagai az alabbiak:
= fekvése — Biatorbagy északnyugati kapuja,
- 8101 j. orszagos ut melletti elhelyezkedés,
— jo mikroklima,
— kedvezd domborzati adottsagok és taji kornyezet,
— kit{inG réalatas a Zsdmbéki-medencére,
— kedvez0 tajolasi lehetdség.

A tervkészités soran az alébbi konfliktusok feloldésa szilkséges: i
= a8101 . ut csomoponti tdvolsagainak figyelembe vételével, a terilet a 8101 j. Ok utrdl torténd
megkozelitése nyomvonalanak ivkorrekciojaval torténhet,
= aterllet tdbb ponton torténd feltarasa,
= korforgalom kiépitése, a fejlesztés soran,
= védotavolsag betartasa:
- 8101 . 6k. orszagos Uttdl,
- aterlletet keleti iranybol hatarold Disznélapa-pataktol,
a lejtésviszonyokat figyelembe kell venni, a csapadékviz-elvezetés szempontjabol is,
dvezeti besorolas — mddositasa sziikséges,
kiemelt a szerep funkcionalisan és telepulésképi szempontbal,
régészeti lel6hely,
erds tereplejtés.

3. JAVASLATOK

3.1. TERULETFELHASZNALASI JAVASLAT

Biatorbagy Teleplilésszerkezeti Terve jelen terv soran modositasra kertl. A konkrét fejlesztési terilet
(0309/1hrsz) a hatalyos TSZT szerint tervezett lakoteriletbdl kilonleges-oktatési terlletbe, a tervezett
lakéterileten kivlli terlletrész altaldnos mezdgazdasagi terlletbe keril atsorolasra, valamint a
Disznblapa-patak menti 50 m-es védoétavolsagban jelolt kdzpark terilet a 0310 hrsz foldutig
pontositasra kertl. A pontositas soran a foldut és a patak kozotti terlletrész kozpark 6vezetbe, az 50 m
védésav folduttol nyugatra eso teriletrésze kilonleges-oktatasi teriletoe kerll atsorolasra.

A tervezési program keretében az alabbi funkciok jelennek meg a tertleten:
m 8 osztalyos altalanos iskola (32 tanterem)
m  Mivészetiiskola
m  Sportcsarnok, sportpalyak és uszoda, az altalanos iskolahoz kapcsoldddan
m Hangversenyterem (80-100 féréhely)
m  Alétesitmények (zemeltetéséhez szolgalati lakasok
m Tavlati fejlesztés: dvoda (4 csoport) és bolcséde.

A domborzati és tajolasi adottsadgokat figyelembe vevé épllet elhelyezés, a szintvonalakra illeszkedd
karéjosan felf(izott éplletegységet alakit ki. A terilet belséfeltarasa is kdveti a karéjos beépitést, amely
a legoptimalisabb utvonalvezetést teszi lehetévé. A terlilet megkozelitése harom iranybdl torténik,
amelybdl kettd keletr6l, a belterilet fel6l, és egy nyugatrol a 8101 j. Ok ut nyomvonalédnak
ivkorrekcidjaval kiépitett uj korforgalmu csomépont feldl.
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3.2. KORNYEZETALAKITAS BEEPITESI- ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezett létesitmények kedvezd adottsagai: a terlletnagysag, az elhelyezkedés, a domborzat és a
taji kornyezet magas szinvonalu épitészeti és zoldfeluleti kialakitast tesz lehet6vé.

A domborzati és a tajolasi adottsagokat figyelembe vevd épllet elhelyezés, a szintvonalakra illeszkedd
karéjosan felflizott éplletegységet alakit ki, amelynek centrumaban az iskolaéplletek, nyugatra a
sportlétesitmények (tornacsarnok és uszoda), keletre tovabbi oktatasi intézmények kapnak helyet. Az
atlétikai és a szabadtéri sportpalyak a beépitéstdl északra talalhatok. A beépitést kdvetd belsé feltard ut
gyliriszeri, amely mentén a déli részen a letesitmények ellatasat szolgald parkolok keriilnek
kialakitdsara, megjegyzendd, hogy az Onkormanyzat az el6irdsok alapjan biztositand6é parkold
szamokon felll, tovabbi tartalék parkolohelyek kialakitdsa mellett hatarozott. A gépjarmivel torténd
megkozelités f6iranya elsésorban a 8101 j. k. Ut kdrforgalmu csomdpontja, az északi és a keleti iranyu
feltdras els6sorban gyalogos és kerékparos megkozelitést szolgélja, amely a meglévéd lakétertlet
kdzlekedési haldzatat koti dssze a tervezett létesitmény belsd uthaldzatéval.

A magas zoldfeluleti arény biztositja a létesitmény taji kornyezetbe val6 illeszkedését, nem csak a
kdzvetlen, hanem a terllet tagabb kérnyezetében egyarant.

3.3. SZABALYOZASI ELVEK, OVEZETI ELOIRASOK

Jelen szabalyozasi terv jelen projekt megvalositasat szolgalo eldirasait beépiti Biatorbagy Helyi Epitési
Szabalyzataba (HESz) és Szabalyozasi tervébe (SZT-2)

A tervezés célja, hogy az egyes teriletrészeken a fejlesztésnek megfelelé funkciok kertljenek
elhelyezésre, az alabbiak szerint:

m 8 osztélyos altalanos iskola (32 tanterem)

m  Mivészetiiskola

m  Sportcsarnok, sportpalydk és uszoda, az altaldnos iskolahoz kapcsoldddan
m Hangversenyterem 80-100f6s

m  Alétesitmények Uzemeltetéséhez szolgalati lakasok

= Tavlati fejlesztés: Ovoda 4 csoport, Bdlcsde.

A HESZ-ben fentiek az alabbiak szerint keriilnek szabalyozasra és meghatarozasra:

A Ko-1 dvezetben az alabbi épliletek és Iétesitmények helyezhetdk el: oktatasi és kulturalis intézmény
épulete és létesitményei, sportcsarnok, sportpalya és kiszolgald létesitményei, uszoda.

A Ko-1 dvezetben az alabbi funkciok helyezheték el: oktatas, nevelés, sport, kultira, egészségugyi,
rekreacio, mivészeti, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, szolgalati lakas, éplletenként legfeljebb
1 szolgalati lakas.

(3) A Ko-1 dvezet részletes eldirasai:

Ovezet Min. Min. telek Beépitési Max. Min. z6ld- Max
jele kialakithatd | Szélesség méd beépitési % Feliileti épitmény
Beépithetd Arany Magassag
telektertlet
Im? Im/ 1%l 1%l Im/
Ko-1 100 000 - SZ 10 40 10,0
PORTATERV KFT.
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Altalanossagban elmondhatd, hogy a kételezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
m 8101 j. ok. Ut véddtavolsagai: amelyek megszabjék az épitési helyet a féuttol, mind a kerités,
mind az épllet elhelyezése szempontjabdl,
m A 8101 j.0k. utrdl torténd korforgalmu csomdpont helye kozteriletként kerll kiszabalyozésra.
m Kotelezé fasitds a mez6gazdasagi terlletek feldli telekhataron.

Az épitési hely kijel6lését az alabbi (védé) tavolsagok hatarozzak meg:
m A 8101 j. ok. ut tengelyétdl mért 50 m, kerités ezen belll 20 m, épllet 30 m teriletsavon kivl
helyezhetd.
m A Disznolapa-patak partélétél mért 50m-es védétavolsagaban épulet, épitmény, burkolt ut nem
helyezhetd el, kivéve kdzmiépitmény, utcabutor.

A terUlet épitési el6irasai a terUlet, taji kornyezetének figyelembe vételével keriiltek meghatérozasra.

4. KOZLEKEDES

4.1. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kézuthalézat, forgalom

A tervezési tertlet a 8101]. orszagos Ut mentén fekszik. Jelenleg ez az ut az egyetlen megkézelitési
lehet6sége, a Disznblapa-patak tuloldaléra tervezett, részben megvalosult lakoéterileti fejlesztés
uthalozatahoz nincs kapcsolata. Az orszagos mellékut érintett szakasza a lakott terllet hataranal 1évé,
még kulterileti szakasz. Az Ut egy elég kellemetlen inflexios ivvel 1ép be a telepilésre. A burkolat
atlagos éallapotu aszfalt burkolat, kétoldali &rok szegélyezi.

ERONGIUL o 12, IR\
5 (VKK

i
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Az orszagos forgalomszamlélés szakaszhatéra éppen a telepilésre belépd ponton van, igy a realis
forgalmi értékek a megyei atlagértékben jobban tlikrzédnek. Ezeket az alabbi tablézat mutatja:

kis kbézép potk
8101j. ut szgk | tgk busz | csbusz | tgk neh tgk | tgk nyerges | spec | motor | kp lassu
db jarmii 2907 388 45 37 72 64 16 15 0 64 39 11
Osszes E 3870

A terUleten belul csak egyetlen, a patakkal parhuzamos foldut halad.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A beépitetlen mezdgazdasagi terlleten nincsenek gyalogos vagy kerékparos létesitmények.

Parkolas

A beépitetlen mez6gazdasagi terlileten nincsenek parkolasi, rakodasi igények, igy ilyen létesitmények
sem.

Tomegkozlekedés

A terllet tomegkozlekedési ellatasat az orszagos uton kozlekedd autdbuszjaratok biztositjak. A
legkdzelebbi megallo a Szentharomsag térnél (tehat elég messze) van.

4.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Kézuthalézat, forgalom

A tervezési terilet hal6zati kapcsolatait a tavlatban is a 8101]. Ut fogja biztositani.

Biatorbagy hatélyos telepllésrendezési terve az orszagos ut ivkorrekcidja szamara biztosit teriletet az
érintett szakaszon. A tervel6zmény, egyéb szempontok hianyaban, az ut két oldalan fekvé terlleteket
igazsagosan, egyenld mértékben érintd korrekciodt tartalmaz, ami az inflexi6 megtartadsa mellett, az
eléirasok szerint akkor szlikséges ivsugarakat biztositja.

Tervezett /f% \.
ivkorrekcio a A \
hatalyos TSZT-ben
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A teriletink fejlesztési elképzelései most masfajta korrekciot tesznek sziikségessé. A kellemetlen
inflexiés iv megsziintetése mellett a terllet megkozelitését is biztositani kell az orszagos utrél. A
javaslatunk szerint egy négyagu korforgalom létesuine. A korforgalomtdl a véros felé esé szakaszon az
orszagos Ut a jelenlegi nyomvonaldn marad. A vérosbol kilépd szakaszon az orszagos Ut akar
megtarthatja a jelenlegi nyomvonalat (R=110m, 55km/h), vagy a hatalyos terv szerinti ivre kerilhet
(R=250m, 80km/h), vagy annal is nagyobb, a 90km/h sebességhez tartoz6 ivkorrekciot kaphat. Az
elébbiek Utemezetten is megvalésithatoak, barmelyik iv csatlakoztathatd a tervezett kdrforgalomhoz. A
szabalyozasi tervben egyelére a jelenlegi nyomvonalhoz illeszkedd csomopont teriletigényét
szabalyoztuk, mivel az ivkorrekciokkal érintett teriilet a fejlesztési terllet telkén kivil van, olyan teriletet
érint, amelyik tovabbra is beépitésre nem szant, mezdgazdasagi terilet marad. A tervezett
kérforgalombdl két &gon keresztll lehet a fejlesztési terlletre bejutni.

M-2

:
& M2

M-2
Lke

E Meglévé attengely/burkolat
Tervezett Uttengely/burkolat

E Alternativ Uttengely

E Hatélyos tervek szerinti tengelykorrekcio

N e
&/ \ L3 | e

A terlletink mikddése szempontjabdl nagyon fontos a varossal kozvetlen Gsszekottetést biztositd
utkapcsolatok kiépitése is. Erre két helyen adtunk lehet6séget, a Tulipan utcanal és a nyugati
lakoterUlet tervezett kdzparkja melletti utcaknél. Ezek a kapcsolatok egyben a 8101j. és 81106j. utakat
Osszekotd gydjtéuthoz is biztositigk a csatlakozast. Mindkét utkapcsolathoz a Diszndlapa patakot
keresztezd hidak épitésére van szikség.

A fejlesztési terilet belsé uthadlézata a rétegvonalakon haladva koti dssze a kérforgalmat a varosi
csatlakozd pontokkal.

A tervezett fejlesztés varhaté forgalmat a parkolasi igények alapjan becsiiltlk, ezt mutatjak az alabbi
tablazatok:
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Létesitmény iskola | dévoda | koncertterem | miivészeti isk. lakas sport, uszoda
tanterem, féréhely 32 4 100 50 10 1500
parkolé db 32 4 20 50 10 300
Max. parkol6 db 416

Uj forgalom atlagos (oktatas, koncertterem, lakasok) | csucséra (oktatas) | rendezvény (sport)
forgas 1,0
szgk forgalom E/nap 232
Teher E/nap 2% 5
Fejl. Ter. Osszes forg. E/nap 237
Fejl. Ter. Osszes forg. E/éra (15%) 35 86 300

A varhaté atlagos forgalom tehat egy lakdutca kapacitasanak a 4%-a, a reggeli/délutani csucsérai
forgalom a 10%-a, az id6szakos rendezvények idején jelentkez6 forgalom a 38%-a lehet. Ez a forgalom
oszlik meg a tervezett uthélézaton és csomépontokon. Nem vérhatd tehat az uthaldzat kapacitasat
meghaladd, vagy akér csak megkdzelitd forgalom.

Amennyiben az 0Osszes varhatdé forgalom a 8101j. utat terhelné, az orszagos ut forgalma és
kihasznaltsaga az alébbiak szerint alakulna:

Osszes atl. forgalom E/6 422
8101j. ut kihasznaltsaga % 42

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A terileten belili gyalogos kozlekedést gyalogutak, illetve a haldzati kapcsolatokat biztositd lakoutcak
menti jardak biztositjak. Kerékparral a kisforgalmu lakdutcakon keresztiil kozelitheté meg a terllet.
Parkolas

A tervezett fejlesztés varhato parkolasi igényét az alabbi tablazat mutatja:

Létesitmény iskola | dévoda | koncertterem | miivészeti isk. lakas sport, uszoda
tanterem, féréhely 32 4 100 50 10 1500
parkold db 32 4 20 50 10 300
Max. parkol6 db 416

A parkolast, rakodast telken bellil kell megoldani, ennek nincs akadalya.

Tomegkozlekedés

A terllet tomegkozlekedési ellatasat az orszagos uton kozlekedd autdbuszjaratok biztosithatjak.
Célszer(i azonban a jaratokat az Uj oktatasi és sportcentrumig kihozni, és ott megallot létesiteni. Az
obdlben kialakitott megallé legkedvezébb helye a kérforgalom elétt lenne.
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5. TAJ-, TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

A tervezési terileten és kornyezetében nincs orszagos, vagy helyi védett természeti terilet, ex lege
védett terlilet, tovabba eurdpai jelentéségi védett éléhely un. Natura 2000 terilet.

Ter(leti tervekben —sem az OTrT-ben, sem a BATrT-ben- kijelolt orszagos jelentéségli okoldgiai haldzat
terlilete szintén nem érinti a tervezési teriiletet. Biatorbagy Telepllésszerkezeti tervének 2005-2006-ban
lefolytatott aktualizdsa, modositasa soran a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleménye és
adatszolgaltatasa alapjan feltiintetésre kertiltek az orszagos dkoldgiai halézattal érintett teriletek. Ezen
adatszolgaltatas szerint sem érinti a tervezési teriletet dkoldgiai haldzattal érintett terllet, a tervezési
terllethez legkdzelebbi ilyen teriilet, a nyugatra levé a Biai-halastd vizes éléhelyei. Jelen
teleptlésrendezési tervhez a DIPNP-t6l kapott térkép szerint a Disznélapa térsége, tovabba a 8101.sz
ut és a Biai-halastd kozotti terlilet —Kerek-domb és Herés rét-, amely terllet Biatorbagy
Telepllésszerkezeti tervében mar évek ota Beépitésre szant kuldnleges terilet, is az dkologiai halozat
terileteként szerepel. Az OTrT-ben és a BATrT-ben a Disznélapa és a Kerek-domb és Herés rét
terlletek dkoldgiai haldzat terileteként nem szerepelnek. (Lsd. 1.4, 1.5. fejezetek térkép mellékleteit.)
Ugyanakkor egyértelmii és vitathatlan, hogy a Disznolapa és a Diszndldpa menti vizes él6helyek helyi
Jjelentéségli dkoldgiai folyoso szerepet toltenek be. Annak érdekében, hogy a Diszndlépa ezen szerepét
tavlatban is be tudja tolteni a térségében levd terlletet a Szabalyozasi terv kdzpark
teriletfelnasznalasba sorolja. A Diszndlédpaval parhuzamosan haladé folduttél északra levd terilet
ugyan mar kilonleges tertletfelhasznalasba keril, de épitési hely a pataktdl 50m-re kerdilt kijelolésre, e
terlletsav zoldfellletként alakithatd ki.

A patak meder természetszeri kialakitasara vonatkozéan a HESZ tartalmaz eldirasokat (esetleges
rendezése esetén kornyezet- és természetbarat mérmndkbioldgiai mddszerek alkalmazasa, a meder
burkoladsanak, kiegyenlitésének tiltasa)

Annak érdekeben, hogy a zoldfelliletek kialakitasa mind hasznalati-, mind okoldgiai-, mind tajbaillesztési
szempontbdl megfeleléen, szakszerlien keriljenek kialakitdsra, a HESZ-ben kertészeti terv
készitésének kotelezettsége kerllt eléirasra.

6. KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK
6.1. ALEVEGO ALLAPOTA

Biatorbagy kozigazgatasi teruletét a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet a ,Budapesti és kornyéke”
légszennyezettségi agglomeracioba sorolja. A KvWm rendelet 1.sz. mellékletében lehatarolt
agglomeracid terilete egyes légszennyezé anyagok tekintetében az alabbi zonakba tartozik:

- kéndioxid: E,

- nitrogéndioxid: B,

- szénmonoxid: D,

- szilard (PM10): C,

- benzol: E,

- talajkozeli 6zon: B.

- PM10 Arzén (As): O-l,

- PM10 Kadmium (Cd): F,

- PM10 Nikkel (Ni) : F,

~ PM10 Olom (Pb) : F,

- PM10 benz(a)-pirén (BaP) : B1.

1 Az egyes zOnék értelmezése:
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A ,Budapest és kornyéke agglomeracié integralt levegévédelmi intézkedési programja” szerint a B -tél
F-ig terjedd kategoriakhoz az alabbi koncentracié tartomanyok rendelhetdk:

ZONAK S02 NO2 (ug/m3) | PM10 (ug/m3) |CO
(ug/m3) (ug/m3)

B zéna - o8 felett 44 felett -

C zona 125 felett 40-58 40-44 5000 felett

D z6na 75-125 32-40 14-40 3500-5000

E z6na 50-75 26-32 10-14 2500-3500

F z6na 90 alatt 26 alatt 10 alatt 2500 alatt

Biatorbagy légszennyezettségi é&llapota viszont tobb anyag tekintetében is kedvezétlenebb a
tablazatban szerepld értékeknél. Nitrogénoxidok és szénmonoxid tekintetében Biatorbagy levegd
megengedett mértéknél szennyezettebb, NO2 esetében a B zdna helyett az C zdnanak, CO esetében a
D zona helyett az E zonanak felel meg. Az autépalya mentén cca. 100m-es sév tekinthetd szennyezett
levegdjl térségnek.

A tervezési terileten jelenleg légszennyezé forras nem talalhatd. A tervezési terilettél nyugatra haladé
sz. uton nem jelentds a forgalom, ebbél kovetkezen a kdzlekedési légszennyezettség sem jelentds az
ut mentén.

A tervezési terlleten a tervezett fejlesztés soran a légtérbe kerilé szennyezd anyagok jelentds
emelkedésével nem kell szamolni.

A kommunalis fltésbél és kozlekedésbdl szarmazd légszennyezés kis mértékben emelkedett a tervezet
létesitmény elhelyezése kovetkeztében, azonban jelentésebb véltozas a jelenlegi allapothoz képest a
levegd allapotaban nem varhatd, hiszen az Uj éplletek kornyezetiikhdz hasonldéan varhatéan
gazflitéslek lesznek, amely kdvetkeztében fajlagos kevés karos anyag jut a légtérbe.

A tervezési terllet kornyezetében nem talalhatd kornyezeti terhelésre érzékenyebb un.
légszennyezettség szempontjabdl dkoldgiailag sértlékeny teriletek, ahol az agglomeraciéra vonatkozé
hatarértékeknél szigorubb levegbtisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be, az adott terllet
kérnyezetallapot valtozasara érzékenyebben reagalo volta miatt.

A Szabalyozasi tervvel érintett tertileten nem talélhato olyan létesitmény, amely kérll enyhébb levegé-
tisztasagvédelmi hatarértékeket megengedd, a levegd védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo
21/2001. (11.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi 6vezet kertlt volna kijelolésre.

B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart meghaladia,

C: alégszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kdzétt van,

D: légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob a Iégszennyezettségi hatarérték kozott van
E: Iégszennyezettség az alsé és a felsd vizsgalati kiiszob kozott van.

F: alégszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszOboét nem haladja meg.
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6.2. A TALAJ, A FELSZINI-, ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A tervezési terllet déli részén halad az idészakos vizfolyasnak minésilé Disznolapa. A Disznélapa
vizboritottsaga talajviz-fliggo.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl a tervezési terllet ,fokozottan érzékeny” besorolasu.
Biatorbagy kozigazgatasi teriletét érintd vizgylijté befogaddja terileti kategéria szerint az. 0.n. egyéb
védett befogaddk, ,2.3. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza és vizgylijté terllete,
valamint a Rackevei-Soroksari-Duna és vizgylijté terilete” terlleti kategériaba tartozik. A vizszennyezd
anyagok kibocsatasara vonatkozd hatarértékeket a 28/2004. (XI11.25.). KvWM rend. tartalmazza:

- a szennyvizek befogaddba valé kdzvetlen bevezetése esetén betartandd hatarértékeket a
2.5z. melléklet,

- a kozcsatornaba vezethetd szennyezbanyagok tipusat és megengedett koncentraciinak
klszobértékeit a 4.sz. melléklet tartalmazza.

A talaj-, a felszini-, és felszinalatti vizek elszennyez6désének megakadalyozdsa érdekében a
legfontosabb kérnyezeti kdvetelmény, hogy a keletkezd szennyvizeket a csatornahalézatba be kell
kotni. A tervezett létesitmény elhelyezése sordn karos, vagy veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizek, csapadékvizek keletkezése nem vérhato.

A Disznblapa vizfolyas esetleges rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat mérnokbiologiai
mddszerek alkalmazésa javasolt. A meder burkolésa, kiegyenlitése nem megengedheté.

A tervezési terllet lejtés terepen talalhatd. Az erézi6 elleni védelem és a domborzathoz vald
alkalmazkodéas miatt kildnleges terileteken 3 m-nél magasabb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 30°-
nal nagyobb hajlasszogii rézsiik a hatalyos HESZ szerint nem alakithatok ki, de a tervezési teriilet
tajképi kitettsége miatt 2m-nél magasabb rézsik kialakitdsa nem javasolt. Amennyiben ett6l magasabb
szintkllonbség athidaldsa szlkséges a rézsiket tobb tagban javasolt kialakitani, az egyes
rézsifellletek kozott legaldbb 1m széles teriletsavon cserjék, futbnévények telepitése javasolt a
kérnyezetbeillesztés érdekében. A telkeken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi
allékonysaga a telek tertletén belll biztosithatd legyen. A rézsifellletek megkdtése terjedé tovi cserjek
telepitésével segithetd eld, melyek egyben a merev rézsiifeliletek oldaséra, az okoldgiai fellletek
novelésére is szolgalnak, tovabbd a tajképileg érzékeny terlleten kedvezdbb, természetszeriibb
latvanyt is eredményeznek, mint egy mvi elemekbdl kialakitasra kerulé tamfal.

Az épitkezések sordn a humusz gyljtése, deponalasa, késdbbi felhasznalasa a foldtérvény elbirasai
szerint torténhet. Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbol
mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karositd anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazésanak gyanuja esetén az I. foku épitési hatosag az engedélyezési eljaras
keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

6.3. KORNYEZETI ZAJ ELLENI VEDELEM

A tervezési terlletre zaj elleni védelem szempontjdbdl a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megéllapitasarél sz6l6 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egylttes rendelet altal meghatarozott zajtdl
védendd terlleti kategoriak kozll a ,4. gazdasagi terllet és kilonleges terllet” terlleti kategoriaba
tartozik. E szerint a tervezési teriileten kdvetkez6 hatarértékek tartandok be:
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—  Uzemi tevékenység esetén:
- nappali idészakban (6%-22%) 60dB,
- égjjeli id6szakban (2200-6%) 50dB,
— Kozlekedési eredetii kdrnyezeti zajszint:
- nappali idészakban (6%-22%) 65dB,
- ¢jjeli idészakban (22%0-6%) 55dB-t nem haladhatja meg.

A tervezési terllet nyugati oldalan haladé 8101.). ut mentén és a tervezett iskolat feltdré Uton vérhaté
forgalmakat a Kozlekedési javaslat c. munkarész tartalmazza. Ezen varhatd forgalmi adatokbol
kiindulva, a kozati kozlekedési zajszinteket a ,Kziti kdzlekedési zaj szamitasa” UT 2-1.302 sz. Utiigyi
muszaki elbiras szerint szamitasokkal hataroztuk meg. A 8101,. uttengelyétél 7,5m-re nappali
id6szakban 64-65 dB koriili, az éjjeli idészakban 57-58 dB korlli zajszint varhatd. Az ttengelytél 15m-re
éjjeli idészakban is mar hatarérték alatti kornyezeti zajszint varhatd. A tervezett létesitményt
megkozelité Ut mentén —az uttengelytdl 7,5m-re— messze hatarérték alatti kornyezeti zajszintek
varhatok, nappali id0szakban 51,5dB, éjeli idészakban 44,5dB. Az épitési helyek Ugy kerUltek
meghatarozasra, hogy azokon beliili terlileten a kdzlekedési zajterhelési hatarértékek teljesuinek.

Uzemi jellegli zajforras nem terheli a tervezési teriiletet.

6.4. HULLADEKKEZELES

A keletkezdé kommunélis szilérd hulladékot a kornyezetszennyezés elkerilése érdekében rendezetten
kell gyGjteni és be kell kapcsolni a telepllésen mikodd szervezett hulladékszallitasba. Kornyezeti
nevelés szempontjabdl is rendkivil kedvez6 lenne, ha az iskoldban a szelektiv hulladékgy(ijtés folyna.
Ennek lehetéségeit fel kell tarni a létesitmény zemeltetésének szervezésekor.

A keletkezd folyékony hulladékok kezelése és artalmatlanitasa a telepilés szennyviztisztitotelepén
megoldhatd.

Az iskola Uzemeltetés soran kis mennyiségben keletkezhetnek veszélyes hulladékok (pl.:

szamitastechnikai eszk6zok, konyhai hulladékok stb.). Ezek vonatkoz6 jogszabalyok szerinti gy(ijtése
és kezelése esetén a kornyezet allapotat nem veszélyeztetik.

7.KOZMUELLATAS

A tervezési terilet Biatorbagy belterlleti részeinek északnyugati széle mellett a kulterileten, a
Herceghalmi Ut és a mar kiszabalyozott, de még nem megepilt lakoteriileti sav altal bezart sarokban
helyezkedik el. A jelenleg beépitetlen, mezégazdasagi hasznositadsu terlleten az Onkorméanyzat
oktatasi és sportcélu létesitmények elhelyezését tervezi. A tervezett beépités kapcsolodik a
szomszédos belterileti lakoterileti beépitéshez.

A teriletrél pontos geodéziai felmérés készilt. A tervezési terilet legmagasabb pontja a 150 mBf,
korali. Innen a Herceghalmi ut irdnyaba lejt a terdlet, a legalacsonyabb szint 130 mBf. korli. A tervezési
terllet mellett, a Biai halastd és az etyeki Ut koz6tt haladé Kigyos patak kedvezd feltételeket biztosit a
terlletrél lefolyo vizek tovabbvezetésére.

A kozmilifejlesztési javaslat a kialakitasra kerll6 oktatasi és sportcélu 1étesitmények kiszolgaldsahoz
szlkséges kozm( infrastruktira-fejlesztési feladatokat hatarozza meg.
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A rendkivil kedvezd topografiai, taji, kozlekedési adottsagu tervezési terlleten a tervezett komfortos,
kényelmes életkdrilményt nyUjtd igényes oktatdsi és sportcéll létesitmények szaméra a
kdrnyezetvédelmi igényeket is kielégit teljes kozmUellatés kiépitése szikséges. A teljes kdzmiellatas
biztositdsara kiépitendé a terllet vizellatasa, szennyvizcsatorndzasa, felszini vizrendezése, korszeri
vezetékes energiaellatasa és a tavkozlése.

A terlletrendezési javaslat a tervezési terlleten egy 32 tantermes oktatasi egység kialakitasét teszi
lehetévé, amely mellett uszoda, sportcsarnok, egyéb sportpalyak kerilnek elhelyezésre. A
terlletrendezési javaslat a oktatdsi és sportcélu létesitmények igényességét jelentds méreti
kozparkokkal, z6ldtertlettel, védzolddel ndveli.

A terilet jelenlegi beépitetlensége kindlja, hogy a terllet feltdrdsat szolgald uj utcanyitasokkal
egyidejileg, el6-kdzmivesitésként épilienek ki a koézmlellatast szolgaldo haldézatok. A
kézmlparamétereket ugy kell meghatarozni, hogy a terilet tavlati telies beépitésekor szikséges
kdzmdiigényeket is ki tudja szolgalni még akkor is, ha elére tudhatd, hogy a tertilet telitbdése fokozatos
folyamat eredménye lesz.

Az el6-kdzmivesités soran a leggazdasagosabb kozmlifektetés —beruhazasi és terlletgazdalkodasi
szempontbdl is-, a kdz0s kdzmlarkos kdzmielrendezés. Varhaté azonban, hogy elé-kdzmivesitésként
nem lehet az 0sszes kdzmivet egyidejlleg kiépiteni és az egyes kdzmivek kulldn, hagyomanyos
kdzmlifektetéssel épllnek. Ebben az esetben ugy kell az egyes kdzmiveket elhelyezni, hogy
valamennyi megvaldsuld kozm( szaméra az optimalis elhelyezési lehetdség biztositott legyen.

A tervezett beépités megvaldsulasat kovetben telies kozmiellatas biztositdsa esetén varhatd
kézmdigények (részletezve tablazatosan) 6sszesitve, kerekitve:

igények viz (m¥nap) csatorna (m3/nap) | villamosenergia(kW) foldgaz (N m3/h)
Osszesen 250 225 2500 1200

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetbéségét a kdzmi-aganként készitett fejlesztési javaslat
rogziti. A kdzmuellatés feltétele a tervezett beépités szdmara a tervezési terlleten az elosztohaldzatok
kiépitése és arrdl az egyes létesitmények bekotéseinek a megvalodsitasa. Az ellatas feltétele tovabba a
kdézmivenként a szolgaltatoknak a kdzmiifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Vizellatas
Biatorbagy kdzmlives vizellatasa megoldott, minden utcaban a vezetékes ivoviz héldzat kiépitett.

A kozségben a vizellatast a Biatorbagyi Vizmlvek Kft. biztositia. A vizmi és az ellato halézat az
Onkormanyzat és a Biatorbagyi Vizmivek Kft. tulajdonaban van.

A varos belterlleti részének vizelldtdsa alapbazis szempontjabdl kordbban a Bicskei Regionalis
Vizmiivek (BIRV) rendszerérdl tortént. 2000 év végére kiépiilt az ETV rendszere feldl egy NA 300-as
vizvezeték. igy jelenleg az ellato rendszer nem a BIRV feld| kapja a betaplalast, hanem az ETV feldl, de
a BIRV feldli betaplalasi lehetdség tovabbra is fennall.
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Az Erd és Térsége Vizikozmli kft. a kdrzetben szinte mar dsszeépiilt telepiiléseket (Erd-Diosd-
Torokbalint-Tarnok-Soskut) latja el ivovizzel. Az ivoviz beszerzés részben a sajat, részben a FOvarosi
Vizmivek, valamint az EDV vizbazisairdl torténik.

A telepllés belterileti halézata két nyomaszonara osztott. A tervezési terlilet az alsé zona ellatasi
terlletén fekszik. Az als6 zonédban a szikkséges viznyomast a Baross Gabor utcai vizm(i tarozdjanak;
tulfoly6szintje hatarozza meg, 178 m Bf.

A tervezési terlleten az Uj létesitmények prognosztizélt vizigénye dsszesen 250 md/d. A Biatorbagyi
Vizmivek Kft. ezt a tobblet vizigényt a meglévd vizbeszerzési lehetdségeinek igénybe vételével tudja
biztositani.

A tervezési terllet ellatasara a szomszédos lakoteriilet meglévé halozatatol kell egy Uj ellato vezetéket
kiépiteni, erre a legmegfelelébb vezetékcsatlakozasi lehetdség a Szent Istvan uti NA 200-as vezeték.

A tervezési terileten az elosztovezeték atmérgjét a tertleten fellépd legnagyobb tliziviz igény hatarozza
meg, amely azok legnagyobb mértékadd tlizszakaszaitdl fligg. Varhatéan a sportcsarnoknal és az
iskolanal fog fellépni a legnagyobb tiizivizigény, ezért NA 200-as vezeték kiépitése sziikséges. A
tovabbtervezés sordn amennyiben a kiépitésre kerll6 haldzati csatlakozas nyuijtotta lehetbség a tlziviz
igény kielégitésre nem elegendd, akkor helyi tlziviz tarozo létesitése segitségével lehet a sziikséges
tlziviz ellatast biztositani.

A tervezési teriileten beliil NA 100-as-paraméternél kisebb keresztmetszetii vezeték a megfeleld

.....

ellatas érdekében a rendeletekben eléirt siirliségben fold feletti tizcsapokat kell elhelyezni.
Szennyvizelvezetés

A telepllésen elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat (zemel, az altala 6sszegydijtott
szennyvizeket a biatorbagyi szennyviztisztitd telepen tisztitjak meg.

sy

mechanikai, biolégiai és kémiai fokozattal rendelkezik. Tisztitd kapacitdsa 2000 m3/nap és szippantott
szennyviz fogadésara is alkalmas. Jelenlegi kihasznaltsaga majdnem teljes, csak minimalis tartalék
kapacitassal rendelkezik.

A tervezési terlleten a terlletrendezési terv oktatasi és sportcéll létesitmények kialakitdsara tesz
javaslatot. A tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a tervezési terilleten varhatdéan 225 m3/nap
tobblet szennyviz elvezetésére lesz szikség. A biatorbagyi szennyviztisztitd telep kapacitasa 2000
m3/nap, ilyen mértéki tobblet kapacitdssal nem rendelkezik, igy a jelenleg tervezett fejlesztések soran
keletkez6 225 md/nap szennyviz mennyiséget mar nem tudja fogadni, igy a telep bdvitésére,
intenzifikalasa szilkséges.

A tervezési terileten keletkezd szennyvizek elvezetését a talaj- és talajviz védelme érdekében
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna hal6zaton keresztil kell kiépiteni. A terilet beépithetségének
feltétele a szennyvizhéldzati csatlakozas megoldasa. A kornyezetvédelmi kdvetelmények miatt
szennyvizpdtlo berendezések nem alkalmazhatéak még atmeneti révid idére sem.
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A tervezési teriileten a topogréfiai adottsagok a gravitacids csatornahal6zat kedvez6 kiépitését lehetévé
teszik.

A tervezési teriletrél a szennyvizek a Herceghalmi Ut irdnyaba folynak le. A tervezési terilettel
szomszédos, mar megeéplt lakétertleti részek szaméra, az ott keletkez6 szennyvizek elvezetésére mar
megépllt a kiszabalyozott ut nyomvonalédn a gravitaciés szennyvizcsatorna és a Herceghalmi dtnal 1évé
mélyponton az atemeld berendezés és az abbdl kivezetd szennyviz nyomovezeték. A nyomévezeték
befogaddja a Bajcsy Zsilinszky Endre utca nyomvonalan lévé gravitaciés szennyvizcsatorna. A
szennyvizatemel6 tarozotere és a belble kivezeté nyomodvezeték szallito kapacitdsa a lakoterllet
kibocsatasara lett méretezve, az ilyen nagyméreti tobblet szennyviz fogadasa érdekében az atemeld
berendezés szallitd kapacitdsanak felllvizsgalatara van sziikség. Vérhatban az nem elegendd, igy
kapacitdsanak novelése szilkséges.

Meg kell még emliteni, hogy koézcsatornaba majd csak a rendeletekben eldirt szennyezettségi
szennyvizek engedheték. Az egyes telkekrdl, ha azon valaki valamilyen véllalkozast is folytat, a
vallalkozasbdl eredé eltérd szennyezettségl vizeket telken belll eld kell tisztitani és csak a
megengedett szennyezettségll vizet lehet tovabbitani a kozcsatornédba.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

A telepilés felszini vizrendezése nyiltarkos rendszerrel torténik. A befogadd a telepilésen athaladd
Békas és Kigyds patak.

A tervezési terlletrdl jelenleg lefutd csapadékvizek a teriilet domborzati adottsdgénak megfelelen a
Békas patak illetve a tervezési teriilet és a kiszabalyozott, még nem megépilt lakoéterdlet kdzott haladd
vizmosas (Disznolapa) iranyaba futnak le. A domboldalon elhelyezkedd tervezési terulet beépitésének
feltétele a terllet Ovarkos bevédésének megoldésa. A létesitendd Gvarokkal dsszegyijtott vizet a
tervezési terilet mellett, a vizmosasba, illetve a Békas patakba lehet vezetni, igy a tervezési terilet
feletti vizgy(ijtérél lezadulo viztdl tehermentesithetd a terllet. A tervezési terilet csapadékviz elvezetési
hal6zatat ugy kell méretezni, hogy a hal6zatba nemcsak a tervezési terlletre hullé csapadékvizeket kell
elszéllitania, hanem egyes csatornaknak a tertleten kivili vizgydjtékrél bevezetett csapadékvizet is
széllitania kell.

A tervezési terlleten az elézetes egyeztetéseknek megfeleléen, tekintettel az igényes kialakitas
igényére a csapadékviz elvezetését zért csapadékviz csatornaval kell megoldani. Ezzel a terllet
latvanya, rendezettsége és hasznélhatésaga is lényegesen kedvezbébb. A zart csapadékcsatorna
halozat befogaddja a terilet melletti Békas patak, illetve a vizmosas lehet. A csapadékcsatorna
vizmosasba bevezetd torkolataindl a vizmosas medrét a szlkséges hosszban burkolni kell és
amennyiben a geodéziai paraméterek azt megkivanjak, a bevezetett viz energiatorését is meg kell
oldani.

A tervezett utcanyitasokat, azok szabalyozasi szélességét is Ugy kell biztositani, hogy a zart
csapadékcsatorna elhelyezhetd legyen.

A létesitmény parkoldfellileteirdl lefolyd csapadékvizeket hordalék és szénhidrogén szarmazék
eltavolitd berendezésben kell megtisztitani és csak a tisztitas utan lehet a befogaddba vezetni.

Energia-ellatas
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A tervezési terllet korszer(, kdrnyezetbarat, komfortos, automatikus Gzemvitel(i energiaellatdsa csak
vezetékes energiahordozoval biztosithatd. A telepilésen, igy a tervezési terllet kiszolgalasara is
vezetékes energiahordozoként a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

Energetikailag, beruhazasi és Uzemeltetési koltségeket is figyelembe véve a legkedvezdbben, a
villamosenergia vilagitasra és erbatviteli célu energiaigények kielégitésére, a foldgédz komplex termikus
célu energiaellatasra alkalmas.

A telepiilés villamosenergia ellatasanak (izemeltetje a Budapesti ELMU Nyrt. Dél-Budai
Uzletigazgatésaga. Biatorbagy ellatésa a budadrsi 120/20 kV-os alallomasrol taplalt 20 kV-os
kdzépfesziltségl haldzati rendszerrdl torténik. A 20 kV-os haldzat oszlopokra szerelve halad és flizi fel
a fogyaszt6i transzforméatorokat. A transzformatorokrol taplalt kisfeszlltségl halozatrdl elégitik ki
kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

Villamosenergia- ellatas

A tervezési terlleten korzetében a jelenlegi belterileti hatarral kozel parhuzamosan halad a jelenlegi
ellatast biztositd 20 kV-os szabadvezeték nyomvonala, valamint a Biai halasto mellett, a Bicske felé
haladé Ut nyomvonala északi oldalan is halad egy 20 kV-os villamos légvezeték. Ezekrél a vezetékekrdl
varhatoan tobblet villamosenergia igények biztosithatok, de erre konkrét (izemeltetdi valasz a pontos
igénybejelentés utadn ad az Uzemeltetdé ELMU. A 20 kV-os meglévd vezetékrél kell a tervezési terilet
iranyaba tovabbépiteni egy 20 kV-os leagazd vezetéket, amelyet foldkabellel javasolunk kiépiteni. A
szlkséges teljesitményi transzformator allomast épitetthdzas kivitelben kell megépiteni.

A tervezési terilet kozvildgitasanak a kialakitasanal a kdzlekedésbiztonsagon tul a kdzbiztonsag és a
vagyonvédelmi igények is nagyobb hangsulyt kapnak. Kozvilagitdsra csak az energiatakarékos
lampatestek alkalmazhatoak, ezért javasolt a natriumlampak hasznalata.

Foldgazellatas , )
A telepulés foldgazellatdsanak szolgaltatoja a TIGAZ DSO kft. Godolléi Uzemigazgatosaga. A telepllés
gazellatdsanak bazisaként a Biatorbagy hatéraban éplilt ki a gazfogad6 és nyomascsokkentd allomas.

A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhato, a kdrnyezetvédelmi igényeket kielégito,
kornyezetbarat, automatikus Uzemvitell, telies komfortot nyujtd termikus célu energiaellatas
biztositasara. Fitésre, hasznalati melegviz termelésre és fGzésre egyarant energiatakarékosan,
gazdasagosan hasznosithato.

A tervezési terlletre javasolt Uj oktatasi és sportcélu létesitmények kiszolgalasara tavlatban varhatéan
tobb mint 1200 Nm3/h csucs foldgazigény kielégitése szikséges.

A tervezési teriilet gazellatasa a szomszédos terllet halézatanak nagyobb atméréji vezetékétél lehetne
betaplalo vezetéket kiépiteni. A legkdzelebbi utcak nyomvonalan NA 63-as vezetékek iizemelnek, ezek
kapacitasa az iskola ellatasara nem elegenddk. Az Uj lakoteriileten (izemel egy NA 90-es méretii
vezeték, de ez is a lakéterllet ellatdsara szant vezeték, tehat varhatéoan a Herbrechtingen tér mellett
uzemelé nyomascsokkentd allomastol kell egy célvezetéket a létesitményig kiépiteni. A varhatd igény
legalabb NA 110-es csatlakozas létesitését igényli, igy a tervezési teriilet iranyaba minimum NA 110-es
vezeték épitendd a teljes terllet kiszolgalasa érdekében.
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Mivel a gazelosztads kdzépnyomasrol torténik, az iskola telekhataranal épitendd nyoméasszabalyozd
elhelyezését kell biztositani. TelepUlésképi szempontbdl ezeket az egyedi nyomasszabalyozét célszeri
az el6kertben, ndvényzettel takartan elhelyezni.

A tervezési terlleten a kozép- és telkeken bellll a kisnyomasu héldzat is csak fold alatti elhelyezéssel
épithetd. Az épuletek homlokfalara gazvezeték nem helyezheté el.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Biatorbagyon, igy a tervezési terllet korzetében is a vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a T-COM
Rt. biztositja. Biatorbagy 23-as kdrzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetk6zi tavhivo

halozathoz.

A tervezési terilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljeskorlinek tekinthetd, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett.

A vezetékes tavkozlés bar miiszaki megjelenésében kdzmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.
Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges
hal6zatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A fejlesztések soran fellépd
vonaligény kielégithetd.

A vezetékes tavkozlési haldzatot a tervezési terlleten belll kizarolag foldkabelekkel lehet kiépiteni.
Vezeték nélkiili hirkbzlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terdleti

korldtia nincs. A tervezési terlleten valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobil, Pannon GSM,
Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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OROKSEGVEDELEMI HATASTANULMANY

BIATORBAGY 0309/1 HRSZ OKTATASI ES SPORTKOMPLEXUM TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE

A) VAROSRENDEZESI SZAKAGI MUNKARESZ

BEVEZETES

Tervezési teriilet lehatarolasa

A terllet nagysaga kb. 28,5 ha, amelybdl a fejlesztésre kerilé terilet, oktatasi és sportkomplexum
terlilete 15 ha, azaz a tervezési terilet kétharmada.

A tervezési terlletet hatérai: északrol és nyugatrél mezdgazdasagi terllet (szanté), keletr6l az un.
Disznolapa-patak, ideiglenes vizfolyasa és tagabb kornyezetét tekintve annak keleti oldalan tervezett és
mar meglévd lakoterlletek, délrdl 8101 j. Ok. (Herceghalom — Soskut) telepulési fout és a 0307/1 hrsz
tertlet.

A tervi elé6zmények

Biatorbagy Véros Telepulésszerkezeti Terve (TSzT) az érintett terlletet lakéterilet fejlesztés céljara
jeldlte ki. Az érvényes Szabalyozasi Terv (SzT) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) a teriiletet még
altalanos mez6gazdasagi terliletnek szabalyozza (Ma), a tavlatilag tervezett hasznalatig.

Mivel a telepllés felllvizsgalta, korabbi, lakéteriletfejlesztési szandékat, és a tervezet hasznalati modot
meg kivanja valtoztatni, ezért mddositani kell a Telepllésfejlesztési Koncepciot, a Telepllésszerkezeti
Tervet is, a Szabalyozasi terv és a HESz médositasaval (elkészitésével) egyidejlileg.

Biatorbagy varos Teleptilésrendezési tervének jovahagyasa az alabbiak szerint tortént:
0 Biatorbagy varos Telepllesfejlesztési Koncepcio — 141/2001. (06.21.) Oh sz. hatarozat,
0 Biatorbagy varos Telepilésszerkezeti terve — 175/2002. (09.05.) Oh sz. hatarozat,
o Biatorbagy varos Helyi Epitési Szabalyzata - 7/2002. (10.01.) Or. sz. rendelet.

Biatorbagy Varos Telepllesrendezesi terve a telepliles telies kozigazgatasi teriletére tartalmaz
Orokségvédelmi hatastanulmanyt.

Az Ordkségvédelem a telepiilés orszagos, ill. helyi védelem ala tartozd épitett értékeket, illetve a
régészeti leléhelyek védelmét foglalja magaba, mind szdvegesen, mind rajzi formaban.

Biatorbagy Varos teljes terilletére vonatkozé Orokségvédelmi hatéstanulmany szerint, a tervezési
terlileten orszagos, ill. helyi védelem ala tartoz6 épitett értékek nem talalhatok. A terileten orszagos
védelem szempontjabol régészeti lel6hely képvisel értéket orokségvédelmi szempontbdl.

Szabalyozasi terv készitése, illetve mddositasa soran, az orokségvédelmi hatastanulmanyrél széld
4/2003.(11.20.)NKOM rendelet szerint a hatastanulmany részletes tartalmat meghatarozé fejezetei kozill,
a 2-3. pontban felsorolt vizsgalatokat, elemzéseket kell kidolgozni.

Az alabbiakban fentiek szerinti fejezetek kertiltek kidolgozasra.
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2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

(a tér- és idBbeli folyamatok szbveges és dsszehasonlitd térképi vagy grafikus megjelenitése)

A telepiilés valtoztatasi szandékainak - tér- és id6beli folyamatok sz6veges és 6sszehasonlitd térképi,
grafikus — megjelenitését, Biatorbagy Telepilésrendezési Tervének, szoveges és tervrajzi munkarészei
tartalmazzak.

Az Onkormanyzat valtoztatasi szandékainak szoéveges dokumentuma, a Telepiilésfejlesztési
Koncepcio. Amely valtozasok térbeli, térképi és grafikus megjelenitése, a Telepllésszerkezeti terven,
szbveges megfogalmazasa, a Telepulésszerkezeti terv leirasaban, illetve jelen Szabalyozasi terv
mileirdsaban, alatdmasztd szoveges munkarészeiben kovethettk nyomon. A jelenlegi
terlilethasznélatot (allapotot), az 5.sz. Teriletfelnasznalasi vizsgélat c. tervlap rogziti.

Jelen Szabédlyozasi terv valtoztatasi szandékait a 8. sz. Terlletfelhasznalasi javaslat és a
9. sz. Kbrnyezetalakitasi javaslat tartalmazzak.

2.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

2.1.1. A TELEPULESHALOZAT VALTOZASA

A terllet szabalyozéasi tervének valtozésa a teleplléshaldzat fébb elemeit, jellemzéen a kdzuthélozatot
nem valtoztatia meg, az a tervezési terileten belll, gylriszer( feltaré uttal kiegészll. A terv
kdzlekedési vonatkozasu valtozasat, a terlletet északrél hatarolo 8101 j. Ok. sz. orszagos ut
ivkorrekcidja és uj korforgalmu csomdpontjanak kiépitése jelenti.

2.1.2. A TAJHASZNALAT VALTOZASA

A teljes tervezési terliletet Biatorbagy telepilésszerkezeti terve tervezett lakétertlet dvezetként, kelet
hatérat a Diszndlapa-patak menti 50 m véddsavot kdzpark dvezetként jeldlte ki. A szabalyozasi terv, a
meglévo terllethasznalatnak megfeleléen mezégazdasagi dvezetbe, a patak menti védésavot kozpark
(K-2) 6vezetbe sorolta. Jelen mddosités soran a terllet kilonleges oktatasi 6vezetbe kerul atsorolasra,
azaz a korabban tervezett intenzivebb lakéterlleti beépités helyett egy magas zdldfellleti fedettséggel
bir, alacsony beépitettségli (10%) terlletként kerll kialakitdsra. Jelen fejlesztés zOldmez6s
beruhazasként valosul meg.

A tervezési terllet jelenleg beépitetlen — kulturtdj - mezégazdasagi terillet. A tajjelleget az alabbi
0sszetevok alakitjak:
= a tajkép dominans természeti eleme a domborzat és a hattérben megjelend mivelés alatt allo
mez6gazdasagi taj,
= ataj tovabbi dominans elemei antropogén jellegliek. llyen az intenziv mez6gazdasagi mivelés. A
tajat szinesitd elemek a kornyezetben megjelend telepllés, és a tavolban feltind Zsambéki-
medence és a tavoli erdéfoltok.
= a terlletfejlesztés soran - a Telepllésszerkezeti terv mddositasaval- a taj egy kis részletét
atalakitdsra kerll. Az atsorolassal a jelenleg beépitetlen mezégazdasagi terilet funkcidja
megvaltozik, tervezett kilonleges — oktatasi és sportkomplexum - Ovezeti besorolasaval
beépithetévé valik. A tervezési terllet alacsony intenzitassal (max.10%) kerll beépitésre,
zoldfeluleti fedettség (min.40%) mellett, a zoldfellleti fedettséget tovabb javitjak a sportpalyak
fellletei.
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2.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS

Jelen terv terilete, a teljes terillete beépités nélkili, kiilterileti mez6gazdasagi terllet, amely a telepulés
meglévé belterliletéhez északrél csatlakozik. A Diszndlépa-patak keleti oldalan lakéterdlet talalhato,
ehhez csatlakozik majd, a patak menti 0j beépités nyugatrél.

Biatorbagy telepllésszerkezetének kialakulasat meghatarozd, jelen teriletre vonatkoz6 elemek az
alabbiak:

o patakok, arkok és védésavjaik, természetes hatart szabva a ndvekedésnek,

o a8101]. ok. sz. orszagos ut.

Biatorbagy Telepllésszerkezeti tervmddositdsa fenti adottsagok figyelembe vételével, kilonleges
oktatasi dvezetbe, a patak menti védbtavolsdg egy részét kozpark Ovezetbe sorolja. A
terliletfejlesztéssel nem érintett telken kivili északi részét, mez6gazdaséagi tertletbe sorolja vissza.
Jelen fejlesztés megvaldsulasaval teriletet délrdl érinté 8101 j. k. at ivkorrekciora kertl, és kdrforgalmu
csomoponttal egésziil ki, amely biztositja a tertlet nyugati oldalrél torténd feltarasat.

A terllet keleti oldalan talalhatd lakéterilet uthaldzata kiegészil, és két ponton a terilet keleti oldali
feltarasat biztositva, 6sszekotésre kerll a fejlesztési tertlet gydriiranyu uthalozataval.

Jelen Telepilésszerkezeti tervmddosités sorén, a fejlesztéssel érintett tertlet egyetlen telekként kerdl
alakitasra (0309/1 hrsz), a TSZT-ben elhatarozott intenzivebb beépitést jelentd lakéterllet helyett,
alacsonyabb intenzitasu kilonleges dvezetbe kerll atsorolasra. A Szabalyozasi terv alacsony beépitési
paramétereket hataroz meg, 10 % beépitési lehetdség mellett, legfeljebb 10 m épitménymagassagot.

2.3. INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS

A telepllés meglévé kdzmiveit és a meglévd, illetve a teriletfejlesztésbél adodod kdzmiifejlesztési
igényeket részletesen az aldtamasztd szoveges munkarészek 7. Kdzmivizsgélat és fejlesztés c.
fejezete, illetve a 10. Kozmlifejlesztési javaslat — Vizikdzmilvek és 11. sz. Kézmifejlesztési javaslat -
Energia kozmlivek c. tervlapjai tartalmazzak.

2.4. NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA

Jelen fejlesztés Biatorbagy Képviselé-testlletének dontése alapjan, dnkorményzati beruhazéasként
valosul meg, ezen Uj elképzeléséhez a Varos altal korabban megfogalmazott Telepilésfejlesztési
Koncepcio célkitlizései bbvitésre kertilnek, tehat a koncepcidt modositani szlikséges.

Jelen intézményfejlesztés a telepllés kozintézmény-haldzat szinvonalat nem csak mennyiségi, hanem

-----

tarsadalmi szempontbdl igen jelentés minGségi ellatas-ndvekedést idéz eld.

A népességvaltozas tekintetében — miutén lakoépulet nem kerll elhelyezésre a terlleten - jelen
fejlesztés lakosszamvaltozas szempontjabdl nem jelent valtozast. Az el6irasok szolgélati lakas
elhelyezését lehetévé teszik, ez népességnovekedés szempontjabdl ez nem jelent mennyiségi
valtozast. Annal is inkabb, mivel korabbi lakéteriletfejlesztési dontés kertlt jelen tervvel atgondolasra,
mddositésra. Tehat telepulési szinten a korabban elhatarozott lakosszdmot mddositja jelen terv.

E projektnek a telepllésfejlesztés szempontjabdl, kdzepes mértékben, mint munkahelyteremtd
létesitmény, jelentésebben a lakossag kozintézmény héldzat, mindségi kulturalis, rekreacids, sport,
szabadidés fejlesztésében van szerepe. A telepllés lakossadga szaméra is fontos fejlesztés, a
munkahelyteremtésével a telepllés aktiv, munkaba jaro, ingaz6 lakossaganak szamat kismértékben
csokkenti.

PORTATERV KFT.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

.97 -


http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

BIATORBAGY OKTATASI- ES SPORTCENTRUM PROJEKT BIATORBAGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MOD.
FOEPITESZI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ETV.9.§(6) 2009. SZEPTEMBER HO

Fentieken kivil, nemcsak mint, telepilésfejlesztés emeli a telepllési ellatasanak mindségét, hanem
szerepet jatszik nemcsak a Biatorbdgy, hanem a kornyék teleplléseinek szabadidd, rekreacio,
szolgaltatdsanak magasabb szintre valé emelésében is.

3. HATASELEMZES

3.1. TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

A terilet nem érinti Biatorbagy 6si telepulésmagjanak, torténeti telepiiléshal6zatat. Valtozas e téren
nem all fenn.

3.2. TERMESZETI, TAJI HATASOK

Jelen fejlesztési terlletet Biatorbagy telepilésszerkezeti tervmodositasa kilonleges terlletként
teriilet épitési telkekké valik.

Fentiek értelmében jelen szabalyozasi terv természeti és taji valtozast fentiek értelmében azzal okoz,
hogy jelenlegi hasznalatat tekintve beépitésre nem szant mezégazdasagi Ovezetbdl, oktatasi- és
sportkomplexum fejlesztési terilete beépitésre szant kilonleges Ovezetbe kerll, a TSZT-vel val6
0sszhang megteremtéséhez a TSZT mddositasa szikséges.

Megjegyzendd, hogy a jelenleg hatalyos Telepilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriletként
tartalmazza jelen terlletet, mint lakéterllet, tehat jelen terllet lakodvezetbdl kilonleges-oktatasi
terletbe valé atsorolasa torténik.

3.3. TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A telepllések kialakulasat befolyasold legfontosabb tényez0 a természeti adottséag (domborzat, vizrajz
stb.), amelyet nagymértékben kiemelhet, de ronthat is az épitett kdrnyezet, illetve annak elemeinek
egymashoz és a természeti kornyezethez vald viszonya, dsszhangja.

Biatorbagyban megteremtéddtt a természeti adottsagok és az épitett kornyezet 6sszhangja, az értékes
telepuilésszerkezet és teleplléskép vonzova teszi a telepllést, ezért ez mindenképp védendé.

A védelem Kkiterjed a telepllésszerkezetileg értékes telepllésrészekre, a beépités sziluettjére, az
értékes épuletegyittesekre, karakterre, egyedi épiletekre, éplletrészletre.

A telepllésszerkezeti elemek védelme nagyon fontos, hiszen a tavolban kirajzol6do telepiilés latvanya,
a telepulési sziluett az elsé benyomas, amely az ideérkez6t fogadja, megragadia.

A telepiléskép feltaruldsanak megvéltozasat okozd tényezOk, a szerint kildnbdztethetdk meg, hogy
beépitéssel jarnak vagy sem.

E taji kornyezetbe vald beillesztését jelen tervanyag 9. sz. Kdrnyezetalakitasi javaslat c. terviapja
mutatja be.

A teleplilés jelenlegi kdzlekedési haldzata alapvetéen valtozatlan marad. A terlletet délrél hatarolo 8101
j. Ok. sz. orszagos ut megfeleld szabalyozasi szélességi, viszont vonalvezetése nem teszi lehet6vé
jelenlegi iveivel a terllet nyugati iranyu feltarésat, ennek érdekében ivkorrekciora szorul, és azzal U]
kérforgalmu csomdpont kiépitése is lehetdvé valik.

Jelen projekt a jovében a beéplld alacsony beépitési intenzitassal, magas zoldfelileti fedettséggel
biztositia a tajjal valdo 6sszhang megteremtését. A fejlesztéssel nem érintett teriletek tovabbra is
mez6gazdasagi dvezetben maradnak.
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3.4. REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGE!

A régészeti leldhelyet érintd beépités hatasait jelen Ordkségvédelmi hatastanulmany B) Régészeti
szakagi munkarész fejezete tartalmazza.

Foldmunkavégzés kdzben esetleg eldkerild régészeti leletek esetén a HESz régészeti leléhelyek
fejezete eldirasai szerint kell eljarni.

3.5. TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A telepllés telepiléshalozata, telepilésszerkezete jelen beépités sordn nem valtozik, a torténeti
telepllésmagtdl, védett terlletektdl jelen terilet tavol fekszik, igy annak szerkezetére, héldzatara
hatassal nincs.

A tervezési terllet a belterllethez északrol csatlakozik, z6ldmezds beruhdzéasként valdsult meg. E
fejlesztéssel annak megvalosulasaval a kozponti belterllethez kozvetlentl dsszeolvadd, kompakt
telepulésszerkezetet alakit majd ki.

3.6. MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI
JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT
KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN

A telepllésszerkezeti terven, ill. a helyi épitési szabalyzat Szabalyozasi tervi mellékletén a miemléki
épuletek, és a miemléki kdrnyezetek bemutatasra kertiltek.

Jelen teriileten miemléki védettség alatt allé épulet, épitmény, objektum nem talélhato.

3.7. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

A terileten miemlék nem talélhatd, ennek értelmében miemlékkel kapcsolatos kotelezetiség a
tertleten nem all fenn.

3.8. TELEPULESKARAKTER VALTOZASAINAK HATASAI

Jelen terv kapcséan, a telepiléskép feltarulasanak megvaltozasat okozd tényezok, egyik szempontja,
hogy beépitéssel jarnak vagy sem, masik, hogy a jelenlegi telepllésképet javitja vagy rontja, illetve
mennyire illeszkedik kdrnyezetéhez. A tervezési terllet kildnleges — oktatasi és sportkomplexum —
ovezetnek megfeleléen keril kialakitasra, terlletek beépithetdsége max. 10%. Jelen fejlesztés
telepUléskép valtozast idéz el6, hiszen a terilet jelentés domborzattal rendelkezik, amely a 8101 j. 6k.
ut felé lejt, igy arrdl jelentds ralatast biztosit. A kornyezetalakitasi javaslat a terilet sulypontjaban karéj
alaku teruletrészt jeldl ki az oktatasi- és sportkomplexum épitményeinek elhelyezésére. A |étesitmény

vy

mellett, magas zdldfellleti fedettség elbirdsa biztositja a tajba valo illeszkedés feltételeit.
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39. KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK
OSSZEFUGGESE!

Jelen teriileten nem talalhaté épitett 6rokség védelme alatt allo, ala javasolt épitett érték.

3.10. FOLYAMATOK IRANYITASA, VISSZAFORDITHATOSAGA

A 3.9. fejezetben bemutatott kornyezeti allapotok nem indokolnak olyan folyamatok elinditasat,
amelyeket iranyitani, visszaforditani szikséges.

3.11. KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESEK LEHETOSEGEI

Jelen terlletet exponalt helyen valo elhelyezkedése jelentésen felértékeli. A terileten talélhato
nyilvantartott reégeszeti leléhely altal erintett terlletek rendezéser6l a beruhazast megelézoen -
biatorbagy helyi épitési szabalyzata altal elGirtaknak megfeleléen, a KOH illetékes Regionalis Irodaja
foglal allast, mint szakhatdséag.

4. 0SSZEFOGLALO

Napjainkra a telepllés jovéjét a meginduld lakoterileti- és idegenforgalmi, szabadidés, rekreacios
valamint intézményi terlletfejlesztési igények felé iranyuld érdekiddés jellemzi. A terlletfejlesztés mellett
gondot fordit az orszagos, illetve helyi épitett, ill. régészeti értékek védelmére, megtartdsara. Az
fejlesztési teriletek koril erdéteriletek, tajfasitasok, javitigk, a meglévé zoldterileti aranyt.
Mindemellett, a terv a beépités alacsony intenzitdsa mellett, magas zoldfellleti fedettséget biztositva
javasolja a terGlet beépiilését.

5. NYILATKOZATOK

A tervezett megoldds megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi elirasoknak, a
tanulmany elkészitésére.

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany telepiilésrendezési szakaganak készitdje, Biatorbagy Oktatasi- és
sportkomplexum Szabalyozasi terve modositas tervezéje, Horvath Adrienne, vezetd telepuléstervezé
jogosultsaggal rendelkezik (Pest Megyei Epitész Kamarai tervezéi névijegyzék szama:TT1 13-1095/06),
igy a 4/2003.(11.20.)NKOM rendelet 6.§ (1). bek. b) pontja értelmében jelen tanulmény elkészitésére
jogosult.

Budapest, 2009. majus 11.

Horvath Adrienne
vezet6 tervezd
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B) REGESZETI SZAKAGI MUNKARES?Z

Régészeti hatastanulmany Biatorbagy - kulonleges
oktatasi és sportkomplexum (0309. hrsz) tervéhez

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ

Megrendelé:

PORTATERYV Kit.
1126 Kléh Istvan u 8/b.

Készitette: ARCHEOSZTRADA Kft.
1119 Budapest, Etele ut 59-61.
Tel.: 06 1 225 33 61, Fax: 06 1 225 33 62
archeo@archeosztrada.t-online. hu

Megbizasabal:

dr. Tanko Karoly
2060 Bicske, Munkacsy M. u.31.
szakértdi engedély sz.: OKM 289-5/2008

Budapest, 2009. aprilis 27.
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TARTALOM

l. A tanulmany targya

Il. Torvényi kérnyezet

[I.1. A régészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre
vonatkozo fébb jogszabalyok

[I.2. A régészeti lel6hellyel érintett terlleteken kdovetendd eljarasok, jogok és
kotelezettségek

lll. Az oOrokségvédelmi eértékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése (4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények)

1. Vizsgalat
a) Torténeti leiras és a régészeti 6rokség
b) Természeti tj és tajhasznalat

C, e, f) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakteriileti
résznek

f) Védettségek
g) Az Orokségi értékek elemzése

h) Terulethasznalat és terulet allapota a kulturalis 6rokség
Osszefuggésrendszerében.

2. Valtoztatasi szandékok
a) Telepuléshalozati és tajhasznalati valtozas
b) Telepllésszerkezeti, terllethasznalati és beépitettségi valtozas
c) Infrastrukturalis valtozas
d) Népesség, életmdd, tarsadalom, kultura valtozasa

3. Hataselemzés
a, b, C) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgdlat része, nem targya a régészeti
szaktertileti résznek

d) Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetéségei

e, f, g, h, i) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgdlat része, nem tdargya a régészeti
szakteriileti résznek

j) Folyamatok iranya és visszafordithatosaga
k) Karenyhités lehetésége és koltsége

4. Osszefoglalas

5. Nyilatkozat

IV. Térképek
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l. A tanulmany targya

A Biatorbagy 0309 hrsz - 18 ha-os teriilet - Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasat a PORTATERV Kift. végzi. A tervezés célja a kildnleges oktatasi és sportolasi funkciét
lehetbvé tev épitési dvezet kialakitasa, ezzel egyltt a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa. Mivel a terlleten régészeti lelhely talalhatd, ezért az elézetes vizsgalati
dokumentaciohoz régészeti hatasvizsgalat szilkséges. A tervezett valtoztatas csak a teleplilés egy
részét érinti, ezért a tanulmany a 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1 § (3) bekezdése értelmében, kilon
kérnyezeti hatasvizsgalat nélkil csak fejlesztéssel érintett Biatorbagy kilteriilet 0309 hrsz
ingatlanrél késziilt.

A jelen munkat (azaz a jelen tanulmany részét és egészét) a szerz6i jogrol szold 1999. évi
LXXVI. tv. alapjan szerzdi jogvédelem illeti meg. A tanulmény sokszorositdsa, atdolgozasa, az abbdl
valo idézés, vagy barmely mas formaban torténd felhaszndlasa csak az Archeosztrada kft. és a
szerzd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval toérténhet. A szerz6i jog megsértése bilntetdjogi és
kartéritési kovetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok kizarélagos jogosultja az Archeosztrada Kft. A
tanulmanyt annak megrendelje csak a szerz6désben meghatarozott célra jogosult felhasznalni. A
tanulmanyt a szerzédéstdl eltérd szolgaltatas, vagy Ujabb hatasvizsgalat részeként vald felhasznalasa
csak a szerzdi jogok birtokosainak irdsos hozzajarulasaval lehetséges. A kdzdlt adatok szerz8déstél
eltéré célra valé felhasznalasa, a régészeti lel6helyekre és a régészeti érdeki terlletekre vonatkozé
adatok nyilvanossagra hozasa vagy harmadik fél szamara val6 tovabbadasa csak a 17/2002. (VI.21.)
NKOM rendelet 7. §, valamint a 47/2001. (l1.27.) Kormanyrendeletben szabalyozott médon az
Archeosztrada kft., tovabba a szerz§ elézetes irasbeli hozzajarulasaval torténhet.

A hatastanulmany a készités idépontjaban rendelkezésre allé adatok alapjan késziilt!

Il. Torvényi kornyezet

I.L1. A régészeti lelbhelyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkozd fébb
jogszabalyok:

2005. évi LXXXIX. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. toérvény
maodositasarol

2001. évi LXIV. térvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturdlis javak visszaszolgaltatasardl

2001. évi XXVIII. térvény a lopott vagy jogellenesen kilfoldre vitt kulturalis javak nemzetkozi
visszaadasardl szélo, Romaban, 1995. év junius hd 24. napjan alairt UNIDROIT Egyezmény
kihirdetésérél

1997. évi CXL. torvény (kiléndsen a 38-49. §) a muzedlis intézményekrél, a nyilvdnos konyvtari
ellatasrél és a kdzmUvel6désrél

1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl (kilonds tekintettel a féldvarak és kunhalmok néven itt
védett tajelemként szerepl6 lelhelyekre)

1985. évi 21. torvényerejli rendelet a vilag kulturalis és természeti 6rokségének védelmérdl szé16, az
Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturdlis Szervezete Altalanos Konferenciajanak
Ulésszakan Périzsban, 1972. november 16-an elfogadott Egyezmény kihirdetésérdl

1979. évi 2. torvényerejii rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalanak, kivitelének és tulajdona
jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megel6zését szolgalé eszkdzokrdl szélo, az Egyesdlt
Nemzetek Neveléslgyi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezetének Kozgyllése altal Parizsban az
1970. évi november hé 14. napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérél

1957. évi 14. torvényerejii rendelet a kulturalis javak fegyveres 6sszelitkdzés esetén valé védelme
targyaban Hagaban, 1954. évi majus hd 14. napjan kelt nemzetkézi Egyezmény, valamint az ahhoz
csatolt jegyz6kényv (a kulturdlis javak haboru idején megszallott tertletrdl valé kivitelének tilalma
targyaban) kihirdetésérol

191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

47/2001. (lll. 27.) Kormanyrendelet a muzedlis intézményekben folytathatd kutatasrol

149/2000. (VIIl. 31.) Kormanyrendelet a Magyar Kdztarsasag Kormanya és az Eurdépa Tanacs
tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban aldirt, a régészeti 6rokség védelmérél szolo
Eurépai Egyezmény kihirdetésérdl
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196/1996. (XIl. 22.) Kormanyrendelet a mentésben valé részvétel szabalyairdl, a polgari védelmi
szakhatosagi jogkorrdl és a miniszterek polgari védelmi feladatairdl
161/1998.(1X.30.) Kormanyrendelet a nemzeti kulturdlis 6rokség miniszterének feladat- és
hataskorérdl
362/2008. (XI1.31.) Kormanyrendelet a régészeti lel6helyek és régészeti véddovezetek, valamint az
azonositasukhoz szilikséges és a védettséglkre vonatkoz6 adatok kdzzétételérdl.
21/2007. (. 26.) OKM rendelet a Kulturdlis Orokségvédelmi Szakszolgalat létrehozasardl és
mikodésérdl; tovabba a régészeti lelBhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lelGhely, lelet megtalaldja
anyagi elismerésének részletes szabalyairdl szol6 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet modositasarol
4/2003. (Il. 20.) NKOM rendelet érokségvédelmi hatastanulmanyrol
17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet kulturalis 6rokség hatosagi nyilvantartasarol
3/2002. (Il. 15.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitasanak részletes szabalyairol
18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti lelhely, lelet
megtalaléja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl
17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a kulturalis javak kiviteli engedélyezésének részletes szabalyairdl
18/2000. (XIl. 18.) NKOM rendelet a kulturdlis szakérték mikoédésének engedélyezésérdl és a
szakértéi névjegyzékek vezetésérél
1/2000. (. 14.) NKOM rendelet a kulturdlis szakemberek szervezett képzési rendszerérél,
kévetelményeirdl és a képzés finanszirozasarol (modositotta a 13/2000 (VII. 11.) NKOM rendelet)
20/1999. (XII. 26.) NKOM rendelet a muzedlis intézményekre vonatkozé szakfelligyelet rendjérdl
5/1999. (lll. 26.) NKOM rendelet a kézmiivelédési feladatellatas orszagos szakfelligyeletérdl
15/1998. (lll. 31.) MKM rendelet a helyi Onkormanyzatok konyvtari és kdézmivel6dési
érdekeltségndveld tamogatasardl
BTK (az 1978. évi IV. torvény a Blintetd Torvénykdnyvrél) vonatkozé paragrafusai:
159.§ - haborus fosztogatas
160.§ blinds hadviselés
216.§ a mlemlékek megrongalasa
216/A.§ a kulturalis javak megrongalasa
216/B.§ visszaélés kulturalis javakkal
312.§ csempészet és vamorgazdasag
316.§ lopas
317.§ sikkasztas
324.§ rongalas
325.§ jogtalan eltulajdonitas
326.§ orgazdasag.
218/1999. (XII. 28.) Kormanyrendelet az egyes szabalysértésekrdl vonatkozé paragrafusai:
144.§ régészeti szabalysértés
145.§ kulturalis javak engedély nélkili masolasa
146.§ kulturalis javakkal kapcsolatos kotelességek elmulasztasa
Altalaban a 2001. évi LXIV. tdrvény és végrehajtasi rendeletei, illetve mindezek utdbbi években tortént
modositasai alapjan kell eljarni. Mindezek alapjan a régészeti terlleteket harom kategodriaba lehet
besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyek

2. nyilvantartott régészeti lel6helyek

3. régészeti érdekd terlletek.
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11.2. A régészeti lel6hellyel érintett terlileteken kovetendd eljarasok, jogok és kotelezettségek

1.) Védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek esetében:
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés

A KOH hatésagi engedélye szilkséges védett régészeti teriileten barmilyen, a talajt 30 cm-nél
mélyebben bolygatd, vagy a terllet jellegét megvaltoztatd, mas hatdésagi engedélyhez nem koétott
tevékenység végzéséhez. A KOH hatarozatanak hianyaban semmilyen munka nem végezhet6.
Egyebekben mindenben az adott terilletre a régészeti védelmet elrendeld miniszteri rendeletben (a
korabbiak esetében hatarozatban) foglaltakat kell kdvetni és betartani.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 1. §
A régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (3)-(4) bekezdés

Régészeti leléhelyek és régészeti védédvezetek esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal
szakhatésagként jar el az alabbi kivételekkel. A 2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés
értelmében a 30 cm mélységet meghaladé tereprendezési munkalatokhoz, illetve minden egyéb, az
Orokségi elemek jellegét és megjelenését érinté munkavégzéshez — amennyiben mas hatdsag
engedélyéhez ez nincs kétve — a KOH hatdsagi engedélye szilkséges.

2005. évi LXXXIX. tv. 28. §

Kérelemre a KOH koteles a majdani a hatosagi vagy szakhatdsagi engedélyének feltételeirdl
elézetesen nyilatkozni. Az engedélyezési eljaras miatt célszer(i mar a tervezés elétt, vagy annak
megkezdésekor a Hivatal elézetes nyilatkozatat kérni, hogy az adott beruhazashoz, hasznositashoz
(pl. épitkezes, mivelési ag valtoztatasa, halastd kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen,
akkor milyen feltételekkel. igy a késébb megvaldsithatatlannak mindsiilé folosleges tervezés, illetve a
feltaras miatt torténd nem vart idébeli csluszas és koltségndvekedés kikiszobdlhetd vagy elére
kalkulalhato lesz.

2005. évi LXXXIX. tv. 8. § (1)-(2)

A féldmunkaval jaré fejlesztésekkel a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal altal nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kerllni. Ha a lel6hely féldmunkéval valé elkertlése a fejlesztés, beruhazas
koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas mashol nem valdsithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett teriiletet el6zetesen fel kell tarni. Ennek részeként — ha a KOH nem rendelkezik
masként — a leléhelyen el&szor probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl fliggbéen,
bizonyos esetekben, a KOH régészeti megfigyelést irhat eld.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 27/2001 NKOM rendelet 14. §, 21/2007 OKM rendelet 14/B §

A beruhazas feltételeként adott esetben el8irt régészeti feltaras koltségei mindig a beruhazét terhelik,
mivel az & érdeke a mar ismert lel6hely megbolygatasa. A beruhazoé nyilatkozni koteles, hogy a
beruhazas nagyberuhazasnak szamit-e (minden netté 500 millié forintot meghaladd, tovabba a
Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koordinator szerveinek kezelésében
a nettdé 100 millié forintos értékhatart meghaladé beruhdzas). Ez a nyilatkozat valamint az
Orokségvédelmi hatastanulmany az épitéstigyi hatdsagi, illetve az 6rokségvédelmi hatdsagi eljarasban
a Hivatalhoz benyujtott kérelem hivatalos melléklete.

A 21/2007 OKM rendeletben meghatarozott nagyberuhazasok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Szakszolgalat orszagos illetékességgel és feladatellatasi kételezettséggel miikdédé intézmény. Egyéb
esetben a régészeti feltarasra vonatkoz6 szerzddést a beruhazonak a teriletileg illetékes muzeummal
kell megkétnie. Ez a régészeti gylijtékorrel rendelkez6 megyei muzeum, amely Biatorbagy esetében
a Pest Megyei Muzeumok lgazgatésaga. A szerzédés érvényességéhez a KOH jévahagyasa
szilkséges. Magat a feltarast barmelyik, a régészeti feltarasok végzésére jogosult intézmény
elvégezheti, amennyiben a szerz8d6 felek ebben megallapodnak. A feltarasra jogosult intézményeket
a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 2. § sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti lel6helyen a lel6hely jelenlegi hasznalati médjat csak akkor kell korlatozni, ha
annak folytatasatol a leléhely sulyosan karosodhat, vagy fennall a megsemmisulés veszélye. Ugyanez
vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval végzett tevékenységekre is: amennyiben ennek soran
elére nem kalkulalhaté 6rokségvédelmi érdek merdl fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A Hivatalnak a munka felfliggesztése esetén lehetésége van régészeti
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védelem meginditasara, illetve annak megvaldsulasa esetén kisajatitas kezdeményezésére. A 2005.
évi LXXXIX. tv. 9. § értelmében a régészeti lel6helyen kivil végzett foldmunka soran elSkertlé
régészeti jelenségek feltarasara a 2001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdésében foglalt feltételekkel
szerz8dés kotheté (vagyis a beruhazas ment§ feltarassal torténd szikségszer(i ideiglenes
fennakadasa elkerilhetd, illetve annak ideje csdkkenthetd, ha a beruhazé a feltarast dnszantabdl
medfinanszirozza).

2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet, ill. 2005. évi LXXXIX. tv. 37. § (1)

A védelem alatt all6 kulturalis 6rdkségi elemekben (védett vagy nyilvantartott régészeti leléhelyek)
vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése, megrongalasa, vagy veszélyeztetése
bintetendd cselekmény: 6rokségvédelmi birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet
a BTK hatalya ala esik. A nyilvantartott régészeti leléhelyek a lll. kategériaba tartoznak, vagyis a
birsag a kotelezettségszegés vagy a karokozas meértéke szerint 10 ezer forinttdl 25 millié forintig
terjedhet, mig védett lel6helyek esetében e tétel elérheti a 250 millié forintot is. BTK-ba Uitkdzd
cselekedet pénzbirsaggal, vagy legfeliebb 5 évig terjedé szabadsagvesztéssel sujthato.

3.) Régészeti érdekii terliletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol Gjonnan észlelt régészeti
lelBhely el6kerllése esetében:

2005. évi LXXXIX. tv. 7. § 17. pont

Régészeti érdekl terlletnek szamit minden olyan terlletrész, ahol régészeti leléhely el6kerllése
varhato vagy feltételezheté. igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal jar6 tevékenység végzésére
kiszemelt terlletet is. E terlletekre ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a beruhazas soran nem
vart médon el6kerlld régészeti leletekkel és objektumokkal fedett terlletekre. Az ilyenkor kdvetendd
eljarasban a helyi 6nkormanyzat is feladatot kaphat.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti lel6helyeken
régészeti jelenség vagy lelet kertl eld, a végzett tevékenységet abba kell hagyni, és a helyszin vagy
lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a teriiletileg illetékes muzeum és a KOH szakmai
bevonasardl kételes gondoskodni. A bejelentési kotelezettség a felfedezét, az ingatlan tulajdonosat,
az épittetdt és a kivitelez6t egyarant terheli! A muzeum 24 6ran belll irdsban koételes nyilatkozni a
munka folytathatosagardl. A sziikséges beavatkozas kéltségeit (amennyiben idékézben a KOH nem
regisztralt lelBhelyet a helyszinen) a feltarasra jogosult intézmény kételes allni.

2001. évi LXIV. tv. 26. §; 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lel6hely bejelentdjét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében nem lehet kisebb
a beszolgaltatott lelet nemesfémtartalmanak piaci értékénél. A nyilvantartdsban nem szerepld
régészeti lel6helyben vagy az onnan szarmazo leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése
ugyancsak blintetendd cselekmény (BTK hatalya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet

A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal Orokségvédelmi hatastanulmany
elkészitetéséhez kotheti szakhatésagi allasfoglaldsanak megadasat. Ez |ényegében a mar ismert
lelBhelyek esetében a nagyobb fellletet érint§, 1ha terlletet vagy 500m? épulet-alapteriletet
meghaladé méretli, illetve bizonyos nyomvonalas létesitményekre, vizlgyi létesitményekre,
banyatelkekre és tereprendezésre vonatkozé beruhazasokra érvényes barmely tertileten. A tanulmany
elkészittetése a beruhazot terheli, készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak.

A 2001. évi LXIV. térvény 66. § (2) bekezdés alapjan készitendé hatastanulmanyok tartalmi
kévetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (1.20.) NKOM rendelet melléklete. Ugyanezen
rendelet értelmében a hatastanulmany régészeti szakterlleti részét csak fels6foku szakiranyu
végzettséggel rendelkezé személy készitheti. A hatastanulmany készitdje jogosultsagan tul egyben
nyilatkozik arrdl is, hogy a tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és
hatésagi el6irasoknak.
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lll. Az 6rokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése
(A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kévetelményeknek megfeleléen)

1. Vizsgalat

1.a. Torténeti leiras és régészeti 6rokség

A tervezési terilet a torténeti térképek tanisaga szerint a korai Bia teleplléstdl nyugatra talalhaté.
Mivel ezen a terlleten nincs adatunk kézépkori vagy koraujkori megtelepedésre, ezért Biatorbagy
korai torténetének ismertetésétdl itt eltekintlink.

A XIX. szazad 6ta el6kerUlt régészeti leletek alapjan megallapithatd, hogy a Biatorbagy kézigazgatasi
tertlete a torténelem legtdbb id6szakaban lakott volt. Az eddig nyilvantartott 59 biatorbagyi régészeti
lelBhely a telepllésre alkalmas tertileteken viszonylag slriin helyezkedik el. Ezek kézll sok, ma mar
beépitett belterlleten talalhatg, illetve néhany magangyljteménybdl szarmazé lelet pontos elékerulési
helye ismeretlen. Ezért a mar ismert lel6helyek mellett a jov6ben tovabbiak elékerllése is varhato,
illetve a mar nyilvantartott lel6helyek kiterjedése az ujabb adatok tlikrében mdédosulhat. Tekintve
példaul, hogy a temeték helyét pusztan a felszini kutatasokkal altalaban nem lehet megtalalni, ezek
felfedezéslk csak a jévBbeni foldmunkaktdl varhato.

1.b. Természeti taj és tajhasznalat

Biatorbagy Budapesttél nyugatra, a Budai-hegység nyugati labanal, a Zsambéki-medence és az
Etyeki-dombvidék hatéran talalhato.

A tervezési terilet a Biai-té északkeleti partjan, a Porosok-dilé déli felében, a Disznd-lapa feldl észak
déli iranyban foly6 patak és a Herés-kert mocsaras sikja altal kdzrefogott dombon talalhaté. Ez a
terllet jelenleg mez8gazdasagi mivelés alatt all.

1.c-e. Telepiiléskép és utcaképek, Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat, Telepiiléskarakter
Az épitészeti-mlemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

1.f. Védettségek (régészeti)
A vizsgalt teriileten kiemelt, vagy fokozott védettségii régészeti leldhely nem talalhato.

1.g. Az 6rokségi értékek elemzése

Az oktatasi s sportkomplexum szamara kijelolt a 0309 hrsz.-u ingatlanon, az 1975-ben az MRT (=
Magyarorszag Régészeti Topografigja) bejaras soran azonositott, a KOH altal 9977. szamon
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.

A lel6helyen régészeti feltaras még nem folyt, igy annak jellegére és kiterjedésére vonatkozdan csak a
korabbi terepbejaras és a jelen tanulmany készitését megel6z6 helyszini szemle megfigyeléseire
tamaszkodhatunk. A felszini leléhelylokalizacié alapjan megallapithatd, hogy a régészeti leléhely a
Bia-tdba torkoll6é patak nyugati partjan emelkedd domb déli lejtéjén, viszonylag nagy tertleten, a
dombtetSig huzédik.

h.) Teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefiiggés- rendszerében

A régészeti lelbhely terllete jelenleg intenziv mez8gazdasagi mivelés alatt all.

2. Valtoztatasi szandékok

A Biatorbagy 0309 hrsz — 18 ha-os teriilet — Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasat a PORTATERYV Kift. végzi. A tervezés célja a kildnleges oktatasi és sportolasi funkciét
lehetbvé tev épitési dvezet kialakitasa, ezzel egyltt a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa. Részletesen lasd a tervdokumentacidban.
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3. Hataselemzés
A kiilonb6z6 hatasteriiletek kijelolésével (hatasvizsgalat és javaslatok)

a-c.) Torténeti telepiiléshalozati kovetkezmények, Természeti és taji hatasok, Telepiiléskép
feltarulasanak valtozasai

Az épitészeti-miemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hatdselemzésének.

d.) Régészeti emlékek megmaradasanak, feltarhatésaganak, bemutathatésaga-nak vagy
pusztulasanak lehetéségei

A 0309 hrsz.-u ingatlanon 9977 szdmon nyilvantartott régészeti leléhely tertletének jelenlegi intenziv
mez&gazdasagi mlivelése és az ebbdl fakadé talajerdzid az itt talalhatd régészeti értékek lassu
allagromlasat, hosszu tavon a lel6hely pusztulasat okozza. Ugyanakkor ez a hasznositas a mivelési
ag valtasa esetén (pl. legeldsités) lehetévé tenné a lelShely jelen allapotaban valé hosszu tavu
megdrzéseét.

Ezzel szemben a tervezett oktatasi és sportkomplexum megvaldsitasahoz kapcsolodo
tereprendezések, épitkezések olyan jelentds féldmunkakat igényelnek, amelyek visszafordithatatlanul
karositjak, illetve teljes pusztulassal fenyegetik a leléhelyet. Ezt elkerllend6 — a térvényi ajanlas
értelmében —a fejlesztési tertletbdl a régészeti lel6helyet kihagyni, a féldmunkakkal elkertlni javasolt.
Amennyiben ez nem lehetséges — vagy jelentds koltségndvekedéssel jarna — Ugy a régészeti értékek
eredeti 6sszefliggésikbdl kizardlag a féldmunkakat megel6z6 régészeti feltarassal mozdithatok el.

A nyilt terep kedvezé lehet6séget teremt a lelbhely teljes régészeti feltarasanak. Az ingatlanok
jelenlegi és tervezett hasznositasabdl addéddan a régészeti emlékek eredeti helylikon valdé bemutatasa
egyelére nem ajanlott. A feltarast kovetéen az itt talalt régészeti leletek kdzzététele elsésorban
muzeumban javasolt, de erre — a jogszabalyi feltételek biztositasa esetén — akar a tervezett oktatasi
centrumban kialakithato kiallitéhelyen is lehetdség nyilhat.

e-i) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa, Miiemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, hasznalati
és esztétikai jelentéségének alakulasa a tajban, telepiillésszerkezetben, épitett kornyezetben, a
telepiilés életében, Miiemlékek megujitasanak és fenntarthatésdganak gazdasagi esélyei,
Miiemlékek megujitadsanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei, Telepiléskarakter
valtozasanak hatasai, Telepiiléskarakter valtozasanak hatasai

Az épitészeti-mlemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

j.) Folyamatok iranya, visszafordithatésaga

A tervezett oktatasi és sportkomplexum megvaldsulasahoz kapcsolddoé épitkezések nagymértékben,
akar pusztulassal is fenyegetik a 0309 hrsz ingatlanon talalhaté régészeti értékeket. Ez a folyamat
visszafordithatatlan, ezért a régészeti leletek és a lel6helybdl feltarhaté tudomanyos adatok
megmentésének egyetlen modja a beruhazast megel6z6 régészeti kutatas.

k.) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa esetén a lel6hely karosodasanak enyhitésére nem, csupan
megelbzésére van lehetéség. Ennek mdodja a beruhazast megel6z6 régészeti kutatas.
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4. Osszefoglalé

A régészeti lel6helyek az emberiség és a magyarsag térténetének, telepilési viszonyainak,
életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérél elvarhato a torvények tiszteletben tartasa és
a nemzeti kulturalis 6rokség iranti megbecstilés.

A Biatorbagy killteriilet 0309 hrsz — 18 ha teriilet — Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatanak médositasat a PORTATERV Kft. végzi. A tervezés célja a kuldnleges oktatasi és
sportolasi funkciot lehetévé tevd épitési dvezet kialakitasa, ezzel egyutt a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat modositasa.

A tervezett oktatasi és sportkomplexum megvaldsitasahoz kapcsolodé tereprendezések, épitkezések
olyan jelent8s féldmunkakat igényelnek, amelyek visszafordithatatlanul karositjak, illetve teljes
pusztulassal fenyegetik a 0309 hrsz ingatlanon a KOH altal 9977. szamon nyilvantartott régészeti
leléhelyet. Ezt elkerlilendd — a térvényi ajanlas értelmében —a fejlesztési tertletbdl a régészeti
lel6helyet kihagyni, a féldmunkakkal elkerulni javasolt. Amennyiben ez nem lehetséges — vagy
jelentds koltségndvekedéssel jarna — Ugy a régészeti értékek eredeti 6sszefliggésukbdl csak a
foldmunkakat megel6z6 régészeti kutatas (prébafeltaras, megeldzé feltaras) soran mozdithatok el.

Fontos kiemelni, hogy térvényi szabalyozas alapjan a régészeti kutatas koltségei a beruhazoét terhelik,
igy ennek pénz- és iddbeli vonzataval mar a tervezés szakaszaban szamolni kell. (A régészeti
munkak tervezésének és a kivitelezésbe vald Utemezésének elmaradasa nagymértékben
veszélyezteti a leldhelyeket, ugyanakkor lassithatja, vagy akadalyozhatja a tervbe vett beruhazas
megvaldsulasat.)

A jelen hatastanulmany a készités idépontjaban rendelkezésre allé adatok alapjan készilt.

Budapest, 2009 aprilis 27. dr. Tanko Karoly

Nyilatkozat

Alulirott Tanké Karoly régész nyilatkozom, hogy a 4/2003 (11. 20.) NKOM rendelet 6. § (2)
bekezdésében foglalt eléirasnak megfeleléen a régészeti hatastanulmany készitéshez sziikséges
régész szakiranyu fels6foku végzettséggel, illetve tudomanyos fokozattal rendelkezem.

Az alulirott altal Biatorbagy - kiilénleges oktatasi és sportkomplexum tervéhez (0309 hrsz) készitett
Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakagi rész az 6sszeallitas idépontjaban rendelkezésre
allé adatok alapjan, az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatdsagi el6irasokkal 6sszhangban
készlilt, illetve a tanulmanyban szerepl6 tervezett valtoztatasokra vonatkozo javaslatok azoknak
mindenben megfelelnek.

Budapest, 2009 aprilis 27.
Dr. Tanko Karoly
régész
Szakeért6i engedély szama: OKM 289-5/2008

IV. Térképek
A csatolt térképek jegyzéke:

1) EOV térkép a régészeti leléhely jeldlésével
2) Szabalyozasi terv a régészeti lelShely jeldlésével
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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

Sza;fn': Rajz megnevezése Méretarany
1. | Féldhivatali alaptérkép M=1:4 000
2. | Geodéziai alaptérkép M=1:5 000
3. |Biatorbagy Telepulésszerkezeti terve175/2002(09.05.)sz.hatérozat - kivonat [M=1:10 000
4. |Biatorbagy HESz (7/2002.(10.01.)Or.sz.rendelet)-Szabalyozasi terv- kivonat |[M=1: 5 000
5. | Terlletfelhasznalasi, kdzlekedési és zoldfelileti vizsgalat M=1:5 000
6. | Adottsagok és konfliktusok vizsgélata M=1:5 000
7. | Tulajdonvizsgélat M=1:5 000
8. | Teriletfelhasznalasi javaslat M=1:5 000
9. | Kornyezetalakitasi javaslat M=1:5 000
10. | Kozmiifejlesztési javaslat — Vizikdzmivek M=1:5 000
11. | Kozmiifejlesztési javaslat — Energia kozmiivek M=1:5 000
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BIATORBAGY VAROS OKTATASI- ES SPORTCENTRUM

PROJEKT (0309/1 HRSZ) SZT-2

BIATORBAGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MODOSITASA
FOEPITESZI EGYEZTETES| TERVDOKUMENTACIO ETV. 9§ (6) 2009. SZEPTEMBER HO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

= TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOMODOSITAS - HATAROZAT-TERVEZET

= TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS- HATAROZAT-TERVEZET

= HELYIEPITSI SZABALYZAT- RENDELET-TERVEZET
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOMODOSITAS

HATAROZAT-TERVEZET

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...12009. (......) Kt. sz. hatarozata
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
141/2001. (06.21.) Oh sz. hatérozat mddositasardl

(1) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a 141/2001. (06.21.) Oh sz. hatarozati
szammal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidjat Oktatasi- é€s sportkomplexum projekt
megvaldsitasa érdekében az alabbiak szerint modositja:

(2) ATelepulésfejlesztési Koncepci6 kiegészil az alabbi bekezdéssel:

3/A./ Oktatasi- és sportteriiletek fejlesztése

A varos északnyugati szélén, a 8101 j. k. ut északi oldalan a belterilethez kdzvetve csatlakozd
nagyobb egybefliggd terlletet a 0312 HRSZ Disznélapa-patak vélasztia el a mostani
beltertlethatartol.

A terilet idedlis mikroklimaval és pératlan természeti adottsédgokkal, rendelkezik, mind a
kdrnyezetet, mind a kilatast illetéen.

A nagy szabad terilet igazan komplex terilethasznositast tesz lehet6vé, amely egy telekre
csoportositja az alapvetd oktatasi-, kulturalis- és sport funkciokat, ezek szinergikus kapcsolatat is
megteremtve. A nagy telek lehetévé teszi a terileten, a tomegvonzé létesitmények alkalmankénti
kiszolgalasat biztositd bdséges parkolasi terilet kialakitasat is. Ezen adottsédgokat kihasznalva a
terleten Uj oktatasi-, kulturalis- és sportkomplexum keril elhelyezésére.

Hatarid: folyamatos
Felelés: polgarmester, jegyz6
A kivonat hiteles

Dr. Palovics Lajos Makranczi Laszld
polgarmester jegyzé
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TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

HATAROZAT-TERVEZET

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
......... [2009. (......) Kt. sz. hatarozata

Biatorbagy Véaros (")nkgrményzat Képviseld-testuletének
175/2002. (09.05.) Oh sz. hatérozat modositasarol

1. Telepilésszerkezeti tervében az alabbi fejlesztések szdmara biztosit helyet:

Oktatési és Sportkomplexum fejlesztés:

A belterllettél nyugatra a 8101 j. 6k Ut északi oldalén talélhato 0309/1 hrsz 15 ha nagysagu

terileten:

a) A fejlesztési terileten a 0309/1hrsz a jelenlegi tervezett lakéteriletbdl (L) kilonleges oktatasi
(Ko) teriletre médosul, L—K

b) A fejlesztési terllettdl nyugatra a 0309 hrsz tertilet e.r. a jelenlegi tervezett lakoteriletbdl (L)
arutermeld mezdgazdasagi teriletre (M) modosul, L—M

c) A fejlesztési terilet keleti részén a jelenlegi kdzpark tertlet e.r.-bél (L) kilonleges oktatasi (Ko)
terliletre mddosul, Z—Ko

d) A fejlesztési tertlet nyugati részén a jelenlegi tervezett lakotertletbdl (L) kozlekedési terlletre
(K6) modosul. L—Kd

e) A fejlesztési tertlet nyugati részén a jelenlegi kilonleges (Ku) terilet e.r. kdzlekedési teriletre
(K6) modosul. Ki—Ko

A belterlettél nyugatra a 8101 j. 6k ut déli oldalan talalhatd 0307/12 hrsz terileten:

(a) A fejlesztési terllet nyugati részén a jelenlegi tervezett lakotertletbdl (L) kozlekedési tertletre
(K6) modosul. L—Ko

(b) A fejlesztési terilet nyugati részén a jelenlegi kdzlekedési terilet e.r. kildnleges (Ku) terlletre
(Kszf) modosul. Kb — Kszf

2. Jelen hatarozat mellékletét képezi az 1.sz melléklet: Telepllésszerkezeti Tervlapmodositas
(rajzszam: TSZTIM).

Hatarid6 folyamatos
Felel6s: Dr. Palovics Lajos polgarmester

Dr. Palovics Lajos Makranczi Laszld
Polgarmester jegyzé

Biatorbagy, 2009. ....................

Makranczi Laszlé
jegyz0
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MELLEKLETEK
1. sz. melléklet
Rajzszam | Terv megnevezése Méretarany
Biatorbagy Véros Telepllésszerkezeti tervmddositas — Biatorbagy 4.
TSZTM 0309/1 hrsz Oktatasi és sportkomplexum teriletére M=1:2000
PORTATERV KFT.
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HELY! EPITESI SZABALYZATMODOSITAS

RENDELET-TERVEZET

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...12009. (......) Kt. sz. rendelete
Biatorbagy Varos Onkormanyzat KepviselG-testiletének
7/2002. (10.01.) Or. sz. rendelete mddositasarol

Biatorbagy Véros Onkorményzat Képvisel-testilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 7.§ (3) bekezdésenek c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan megalkotja a Helyi Epitési
szabalyzat modositasarol szol6 Biatorbagy Varos Onkormanyzat Kepviselo-testilete 7/2002. (10.01.)
Or. sz. rendeletének (tovabbiakban HESz) modositasat, és jovahagyja e rendelet mellékletét képezo
szabalyozasi tervet (Biatorbagy -0309/1 hrsz oktatasi és sportkomplexum terilet Szabalyozasi terve,
tovabbiakban SZT-2).
|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§ A rendelet terGleti hatalya kiterjed Biatorbagy Varos igazgatési teriletére.

2.§. AHESz 4. § (3) bekezdése az alabbi ponttal egészill ki:
- a belterilettdl északnyugatra kijel6lt kiildnleges oktatasi tertletként.

3.§. AHESz 13. § (1) bekezdése az alabbi g.) ponttal egészil ki:
g.) oktatasi terilet Ko.

4.§. A HESz 15. § utan az alabbi 15/A.§-sal egészil ki:
15/A.§

Kulonleges teriilet - oktatasi tertilet
,,KO”

(1)A Ko-1 dvezetben az alabbi éplletek és létesitmények helyezhetok el:
oktatasi és kulturalis intézmény épulete és létesitményei,
sportcsarnok,

sportpalya és kiszolgalo létesitményei,

uszoda.

~— — — ~—

a.
b.
C.
d.
(2) A Ko-1 dvezetben az alabbi funkcidk helyezhetdk el:

a.) oktatas, nevelés, sport, kultura, egészségugyi, rekreacio, mivészeti, kereskedelmi, vendéglato,

szolgaltato,

b.) szolgalati lakas, épiletenként legfeljebb 1 szolgélati lakas.

(3) A Ko-1 dvezet eléirasai az alabbiak:

a.) A Disznolapa-patak partélétél mért 50m-es védétavolsagaban épiilet, épitmény, nem helyezhetd
el, kivéve kdzm(iépitmény, utcabutor.
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b.) Az Ovezetben a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszintli névényzet
telepitendd. Egyszinti ndvényzet (gyep, talajtakard) kizarolag a telkek zoldfelllettel boritott
részének egyharmadan telepithetd.”

c) Az dvezetben helyiséget tartalmazé U épitmény engedélyezési  (bejelentési)

vy

d.) AKo-1 dvezet részletes elGirdsai:

Ovezet Min. Min. telek Beépitési Max. Min. z6ld- Max épitmény
jele kialakithato Szélesség moéd beépitési % Fellileti Magassag
Beépithetd Arany
telekteriilet Im/
Im?/ Im/ 1%l 1%l
Ko-1 100 000 - i 10 40 10,0

5.§. AHESZ 34/A§. (4) bekezdése az alabbiak szerint egésziil ki:

(4) ,34/A.8. (4) A Kigyds-patak, a Békas-patak, a Benta-patak, a Flizes-patak, a Disznolapa-patak
(Széraztoi-ag), a Biai-arok (Széleslyuki-ag) partjaitdl szamitott 50-50 m-en belil, tovabba a Biai-
halastavak partjatol szamitott 100 m-en beliil Uj épliletek, épitmények, nem helyezhetdk el. A kialakult
telekosztas és beépités valtoztatdsahoz, épitmények korszerdsitéséhez, uj épitmények
elhelyezésének engedélyezéséhez a teriiletileg illetékes természetvédelmi hatosag szakhatosagként
bevonando.”

A Disznblapa-patak rendezése kizarélag kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai médszerekkel
torténhet. Az eredeti vegetacié megdrizendd, Uj novénytelepités kizarélag 6shonos, terméhelyi
és taji adottsagoknak megfelelé novényfajokkal lehetséges, a patak partjatél szamitott 50-50m-
en bell szilard burkolt feluletek nem alakithatok ki. meder burkolasa, kiegyenlittse nem
megengedett.

ZARO RENDELKEZESEK

6. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Helyi Epitési szabalyzatrol sz6l6 7/2002. (10.01.) Or.
sz. rendelete mellékletét képezd Biatorbagy varos szabalyozasi terve tervlapjan, jelen rendelet 1.
szamu mellékletét képezé SZT-2 szabélyozasi terv teriletére vonatkozo rajzi elemei hatalyukat
vesztik és ezzel egyidejiileg e rendelet terilletére az ,SZT-2” felirat és lehatarolasa keril.

Dr. Palovics Lajos Makranczi Laszl6
polgarmester jegyzé
PH.

Arendelet kihirdetésének napja: 2009. .......cccccviiiiis
Makranczi Laszl6
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. sz. melléklet

Rajzszam | Terv megnevezése Méretarany
SZT-2 Biatorbagy 0309/1 hrsz Oktatasi és sportkomplexum Szabalyozasi terve | M=1:2 000
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