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El6terjesztés

Az Snkormanyzat tulajdonaban 1évé 067. hrsz-t ingatlan egy részének elidegenitésérdl

Biatorbagy Véros Onkormanyzat tulajdondt képezi a Biatorb4gy 067 hrsz-u ingatlan,

A biatorbagyi telephelyti Bosmark Kft ( 2051 Biatorbagy, Erdévari Ipartelep ) 2004- ben
kérelemmel fordult Biatorbagy Onkorményzatéhoz, a Biatorbigy Onkorményzat tulajdonaban
1év6 067 hrsz- 0 ingatlanbdl teriilet vasarlasa celjabol, mivel a cég az Onkormanyzat
ingatlandba belekeritett és ezt a lekeritést szerette volna hivatalossa tenni.

Biatorbagy Képvisels- testiilete a 177/2004 ( 06.30. ) Oh szamu hatarozataval a kérelmet
Jovahagyta, és a teriiletrész eladasi arat 10.000 Ft /m* Osszegben hatérozta meg, valamint
hozzajarult a telekhatar rendezési vazrajz elkészitéséhez, mely alapjan a bekeritett teriilet
pontos térmértéke ismertté valik.

A Bosmark Kft. a hatdrozat tartalmat megismerte és elkészittette a telekalakitdsi vazrajzokat
¢s benyujtotta engedélyezésre.

A telekhatar rendezés soran a 067 hrsz- ingatlan teriilete 428 m?- el csokkenne, €s ez a
teriilet a Bosmark Kft. tulajdonat képezé teriilethez keriilne hozzacsatol4sra. A

A telekalakitasi eljarast Budadrs Viros Jegyzbje jovéhagyta a VIII-37/2009. iktatészamu

hatarozataval.

A telekalakitas foldhivatali bejegyzésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha a teriilet
ertékesitésével kapcsolatban Biatorbagy Varos Onkorményzata és a Bosmark Kft. kézétt
polgérjogi adasvételi szerzédés jon létre.

Mivel a Bosmark Kft nem kereste meg az Onkorményzatot és ez idai g az adasvételi szerzodés
megkdtésére nem keriilt sor, ezért a Biatorbagy Viéros Polgérmestere levélben felkérte a
Bosmark Kft.- t, hogy nyilatkozzon a teriilet vételével kapcsolatban.

A jelenlegi teriilet értiék meghatérozasara ingatlanvagyon értékbecslét kértiink fel, aki a
428 m” teriilet értékét 5.100.000 Ft-ban allapitotta meg.

Az ingatlanforgalmi szakértt értékbecslését megkiildtik a Bosmark Kft-nek, valamint a céget
képviselé Biczd és Vadéez Ugyvédi Irodanak. ( 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b )
azzal, hogy a vételarral és a szerzédéskotéssel kapcsolatban a nyilatkozatukat miel6bb,
lehet6leg 2010 januar 29 -ig adjak meg, mivel Biatorbagy Véros Képvisel- testiilete a soron
kovetkezo februdri {ilésén szeretné targyalni a teriilet értékesitésének ligyét.

A megkeresé levelet a Bosmark Kft. és az tigyvedi iroda atvette, és az tigyben egyeztetd
targyalast kért.



Az egyeztetd targyaldsra 2010. marcius 29.-én keriilt sor, mely targyaldsrol egy rovid
Osszefoglalé emlékeztetd késziilt.

A Bosmark Kft. tulajdonosa nem értett egyet a vételi ajanlattal, annak osszegét tilzottnak
itélte meg. .

A Polgdrmester felkérte a Bosmark Kfi.- t, hogy az ingatlanrész megvasérlasaval kapcsolatos
veteli ajanlatat legkésébb aprilis 12.- 1g juttassa el a Polgarmesteri Hivatalba, mert csak ebben
az esetben tudjak a Bizottsagok és a Képviseld —testiilet az 4prilisban esedékes iilésen a
kérelmet targyalni és véleményezni.

A Bosmark Kft. az igéretének eleget tett és benyujtotta a vételj ajanlatat az ingatlanrész
megvasarldsara, mely szerint a teriiletrészt 2.000.000 Ft vételaron kivanna megvasarolni.

Kérem a tisztelt Képvisels- testiiletet, hogy a 067 hrsz- 1 ingatlanrész ( 428 m?2 )
értékesitésével kapcsolatban hozza meg dontését.

Biatorbagy, 2010. aprilis 6. .

- _Guttmann Szilvia
Varostizemeltetési és Beruhazasi
Osztélyvezetd

Melléklet:
17772004 ( 06.30. ) Oh szémi: hatdrozata
Telekhatdr rendezési vdzrajz
Polgdrmester megkeresd levelei
Bosmark Kft levele
Ugyvédi iroda levele
Emlékeztetd egyeztetd targyaldsrol
Bosmark Kft. vételi ajdnlata.
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Viros Képviselé-testiilete
/2010.( .) Oh. szami
hatarozata

Az énkormanyzat tulajdoniban 1évé 067. hrsz-t ingatlan egy részének elidegenitésérél

1. Biatorbdgy Varos Képvisels-testiilete megtargyalta a Bosmark Kft-nek az Onkormanyzat
tulajdondban 1év 067 hrsz-u ingatlan 428 m-re vonatkozé megvasarlasara kérelmét.

A biatorbagyi telephelyli Bosmark Kft (2051 Biatorbagy, Erd6véri Ipartelep) kérelemmel fordult
Biatorbagy Varos Onkormanyzatahoz, az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6$ 067. hrsz- 1 ingatlanbol
teriiletrész vasérlasa céljabol.

A Bosmark Kft elkészittette a 067 hrsz- 0 ingatlan telekalakitasi vazrajzat, a telekhatar rendezés
soran a 067 hrsz- 1 ingatlan teriilete 428 m*- el cstkkenne, és ez a teriilet a Bosmark Kft. tulajdonat
képezé teriilethez keriilne hozzacsatoldsra.

2. A Képviselo-testiilet az értékesitésre keriils terilet eladasi arat........... -Ft/m? Osszegben
hatdrozza meg.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a vonatkozé adasvételi szerzédés megkdtésére.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2010. méjus 15.
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Hatarozati javaslat

Biatorbégy Viros Képviseld-testiilete
/2010.(...) Oh. szamu
hatarozata

Az tnkormanyzat tulajdoniban lévé 067. hrsz-ii ingatlan egy részének elidegenitésérol

1. Biatorbagy Varos Képviselo-testiilete megtargyalta a Bosmark Kft-nek az Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 067. hrsz-a ingatlan 428 m?-re vonatkoz6 megvasarlasara kérelmét.

A biatorbagyi telephelyt Bosmark Kft (2051 Biatorbagy, Erdévari Ipartelep) kérelemmel fordult
Biatorbagy Véros Onkorméanyzatihoz, az Onkormanyzat tulajdonaban 1€v6 067 hrsz- 0 ingatlanbél
tertiletrész vésarlasa céljabol, mivel a Bosmark Kft. az Onkormanyzat ingatlanaba belekeritett és ezt
a lekeritést szeretné megvasarolni és a hasznélat szerinti telekhatarokat rendezni.

A Bosmark Kft elkészittette a 067 hrsz- G ingatlan telekalaklta51 vazrajzat, mely szerint a telekhatar
rendezés sordn a 067. hrsz- 0 ingatlan teriilete 428 m?- el csSkkenne, és ez a teriilet a Bosmark K#t.
tulajdonat képez6 teriilethez keriilne hozzécsatol4sra.

A 428 m? teriiletrész értékét az Onkorményzat altal megbizott fiiggetlen értékbecslé 5.100.000 Ft-
ban dllapitotta meg, a Bosmark Kft ezzel szemben a teriiletrészt 2.000.000 Ft értékben kivénja
megvasarolni.

2. A KépviselG-testiilet a Bosmark Kft 4ltal megajanlott vételi 6sszegért nem kivanja a teriiletet

értékesiteni, ezért felkéri az Onkorményzat jogi képviseldjét ellaté Dr. Kiss Gyorgy és Téarsa
Ugyvédi Irodéat a 067. hrsz.-i teriiletbd] lekeritett részre vonatkoz6 birtokper meginditasara.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2010. méjus 15.



Biczé és Vadécz Ugyvédi Iroda

1126 Budapest, XII. ker., Kiss Janos altabornagy u. 30/b. 1/3.
Tel: 213-7121, 356-9717, 06 (30) 320-2266 Fax: 356-9717
E-mail: drbiczozsuzsa@mail.datanet.hu
www.biczovadocz.hu

Biatorbagy Viros Onkormanyzat
Polgirmesteri Hivatal

dr. Palovies Lajos polgarmester
részére

2051 Biatorbagy

Baross Gabor u. 20/a. R e e B L i,
Targy: Biatorbagy 060/4 hrsz, 059/2 hrsz.

€s 067 hrsz. telekhatir-rendezési iigy

Sl

Tisztelt dr. Palovics Lajos polgarmester ur!

A 2010. marcius 1. napjan kézhez vettﬁkf;V—SO—3/2010‘ iktatoszamu leveliiket, melynek
mellékletét képezte a Szakvélemeény.

Tisztelt Polgirmester 0r!

Szeretném tajékoztatni arrél, hogy amikor iigyfelem, a Bosmark Kft. 2004-ben a
tulajdonat képez6 teriiletét felmérette, és kideriilt, hogy a korabban allami tulajdonban
allo teriilet a T. Onkormanyzat 067 hrsz. ingatlananak teriiletéb6]l 428 nm-t is magéiba
foglal, valamint a jelenleg is a Magyar Allam tulajdonaban 4116 059/2 hrsz. ingatlant is
érinti, azomnal elkezdett intézkedni a telekhatir-rendezés iigyében (itt
megjegyezném, hogy a keritést a Bosmark Kft. jogelédje, a Magyar Allam tulajdonos,
illetve a kezeld erd6gazdasag helyezte el).

A T. Onkormanyzat koridbban az egész 067 hsz. ingatlant kivanta értékesiteni, ez
azonban nem allt a Bosmark Kft. érdekében, hiszen nem foldteriilet szerzés allt
szandékaban, csupan a telekhatart kivinta rendezni. Az, hogy a rendezés - mint
ahogy On is irta - tobb év alatt sikerre nem vezetett, az az On 4ltal is ismert hat6sagi
eljardsok rendkiviil bonyolult €s iddigényes voltanak tudhatd be, nem utolsé sorban a

biatorbagyi dnkorméanyzat fellebbezéseinek.

Eljutottunk odaig, hogy a telekhatar-rendezési ligyben a Kozép-magyarorszagi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Epitésiigyi Féosztalya altal kijelolt Budatrs Varos
Jegyzbje, mint kijelolt els6foku épitésiigyi hatésdg meghozta a VIII-325/2008 majd a
VIII-37/2009/10 szamu hatarozatat, melyet az Onok fellebbezése folytdn végiil is a
Kozigazgatasi Hivatal a P-2461/9 szam1 hatdrozataban helyben hagyott, és igy a VIII-
37/2009/10 szamu els6foka hatirozat jogerds. Ezen jogerds hatarozatot 2009.
oktéber 5-én vettilkk kézhez, igy az elséfoki hatarozat 2. pontjdban elbirt egy éves
hatarido - mely alatt a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését is kérniink kell

- 2010. oktober 5-én jar le.
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A Bosmark Kft-nek tehat ezen idészak alatt Onokkel meg kell allapodnia 3 428 nm
megvétele targydban. Megbizém, a Bosmark Kft. tdjékozodott a biatorbagyi
ingatlanok nm-ara utan, st ingatlanszakért irodat is megkeresett, &s lényegesen
alacsonyabb nm-drakat kapott, mint amennyit Onék a 428 nm tertilet vételdraként
megjeléltek a 2010, janudr 14-én kelt leveliikben - melyet 2010. janudr 25-én vety
kézhez a jogi képvisel§ - Onsk 2010, Januar 29-ig kérték a valaszt. Mindéssze tehat 5
nap dllt rendelkezésiinkre az Onok felszolitasa alapjan, hogy a vételdrral kapcsolatosan
— Szakvélemény hidnyaban — nyilatkozni tudjunk.

Ezen lev¢l kézhezvételét kovets masnap levelet irtam, és kértem g szakvélemény
megkiildését, melyet csaknem €gy hénappal késébb, marcius 1-jén kaptam kézhez,

Vvasarlasanal mindenképpen Iényegesen alacsonyabb nm 4r a méltanyos, hiszen g
telekhatar. rendezése mindkét félnek érdeke. ‘sondolom, az C}nkorményzat sem: akarja
olyan helyzetbe hozni -az Onhibdjan  kivii] kialakult helyzet megoldasiba
belekényszeriilt Bosmark Kfi-t, hogy a telekhatar-rendezés meghitisuljon, és ag

Kérem a T. Polgarmester urat, hogy az iigy megoldésa érdekében sziveskedjék egy
szemelyes talalkoz4sra lehetéséget adnj,

Budapest, 2010. marcius 3.

Tisztelette]:

(, { =1, [
i “/(J\J‘*"dcri. Bécfé%?i?a

5 . Bicz6 és Vadécez Ugyvadi Iroda
Melléklet: 2 pld , 1126 Bp., Kiss Janos all v. 30,3 1. 3,

iy
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VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/A  Telefon: 06 23 310-174/112 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatoszim: V- 50-3/2010 Ugyintézé: Guttmann Szilvia
Targy: Biatorbagy 067 hrsz- 0 ingatlanrész rendezése

Bicz6 és Vadécz Ugyvédi Iroda,
1126 Budapest, Kiss Janos altibornagy u. 30/b

Tisztelt Biczé és Vadéez Ugyvédi Iroda !

A Bossmark Kft altal elbirtokolt Biatorbagy Varos ('jnko_l_'ményzata tulajdonaban 1év6,
Biatorbagy 067 hrsz- 0 ingatlanrész értékesitési iigyében Onok és a Bosmark Kft felé
megkiildstt levelemre a mai napig érdemi valasz nem érkezett.

Az Onok a megkeres6 leveliikben ( kelt: 2010 januar 26.) az Onkormanyzat altal elkészitett
szakértdi anyag masolati példanyat kérték.

Téjekoztatom, hogy a Bosmark Kft mér 2004- ben tudatéban volt annak, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé teriilet egy részét elbirtokolta és az Onkormanyzat mar az
akkor a Képviselo- testiileti hatarozatiban kész volt az elbirtokolt teriilet Bosmark Kft. felé
torténd ertekesitésére.

Az eltelt t6bb év alatt a Bosmark Kft- nek lehetésége volt a teriilet értékének a
meghatarozasara, az adasvétellel kapcsolatos lépések, targyaldsok és egyéb egyeztetések
megtételére, szerz6dés megkotésére. Mostani megkeresésiik ismét idéhiizasnak tinik.

Az Onkorményzat a teriiletrész értékére elkészitett értékbecsléi szakvéleményrol tijékoztatta
a Bosmark Kft.-t és az Onok Ugyvédi irodajat és kérte, hogy zaros hataridén beliil ( 2010
januér 29.-ig ) a vételarral kapcsolatban a nyilatkozatukat megadni sziveskedjenek,

A Bosmark Kft., illetve az altala megbizott Ugyvédi iroda feldl a szakértdi értékbecslés
alapjan kalkulalt 5.100.000 Ft eladasi 4rra, valamint a szerz6déssel kapcsolatban semmiféle
érdemi észrevétel, javaslat nem érkezett, ezért Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete felé kezdeményezni fogom a 067 hrsz- 1 ingatlanrész birtokhaboritasanak,
raépitésének, az ez 4ltal okozott kdroknak birdsagi iton torténd rendezését.

Biatorbagy. 2010. februar 24.

Tisztelettel:

Dr. Palovics gLajos
Polgarmester

Melléklet:
1 db értekelési szakvélemény masolatban



Kivonat
Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testiilete
2004. junius 30-4n megtartott iilésének
jegyzokonyvébaol

Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testiilete
177/2004.(06. 30.)Oh. szimu
hatirozata

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé 067. hrsz-ii ingatlan egy részének elidegenitésérdl
{A Bosmark Kft. kérelmérol)

Biatorbagy Nagykézség Képviseld-testiilete megtargyalta a Bosmark Kfit-nek az 6nkorményzat
tulajdondban 1év6 067. hrsz-i ingatlan egy részének megvasarlasara vonatkozd kérelmét.

A Képviselo-testiilet megéllapitja, hogy a 067. hrsz-1 ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
ut besoroldst. Az ingatlan ténylegesen évtizedek 6ta nem tolti be 1t szerepét, a teriilet fakkal,
bozottal, slir(in bendtt teriilet. A hatédlyos jogszabalyok rendelkezései értelmében az ut
forgalomképtelen, annak elidegenitésére nincs lehetdség.

A Képvisel6-testiilet elrendeli a mellékelt vazrajz szerint az énkormanyzat tulajdonaban 1évé 067,
hrsz-1 ingatlan megosztasat. A megosztds eredményeként az ingatlan Bosmark Kft. tulajdonaban
1év6 060/4. hrsz-i foldrészlettel hataros része dsszevonasra keriil a Bosmark Kft. tulajdondban 1évé
ingatlannal. A Bosmark Kft-nek értékesitésre keriild teriilet titként tortén6 ingatlan-nyilvantartasi
helyzetét korrigalni kell a tényleges allapotnak megfelelden. Az értékesités feltétele ezzel teremthetd
meg.

A Keépviselo-testiilet az értékesitésre keriild teriilet eladasi arat 10.000,-Ft/m2 $sszegben hatirozza

meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze - amennyiben a Bosmark
Kft. a hatarozatban megfogalmazott feltételrendszerrel egyetért - a telekalakitast, miivelési ag
valtozast, a tArgyalasok eredményre vezetése esetén az adasvételi szerzodést megkdsse.

Dr. Palovics Lajos s.k. Makranczi Laszl6 s.k.
polgarmester jegyzo
a kiadmany hiteléiil:

Pénzesné Szép Anna
jegyzOkdnyvvezetod



VAROS POLGARMESTERI HIVATAL

Vdrosiizemeltetési és Beruhazasi Osztdly

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-174/124, 125,133 mellék
Fax: 06 23 310-174/195 - E-mail: varosuzemeftetes@pmh.biatorbagy.hu : www.biatorbagy_m

Iktatészam: ~ V-50/2010 Ugyintézé:  Guttmann Szilvia
Térgy: Biatorbagy, 067 hrsz- i ingatlanrész tigye

Bosmark Mezégazdassgi Termelést és Szolgéltatist Szervezé Kft.,
2040 Budadérs, Pf: 70

Tisztelt Bosmark Kft. !

Biatorbagy Varos Onkorményzata Ingatlanvagyon értékbecslgvel elkészittette a Biatorbagy
067 hrsz- 1 ingatlanbél kiszabalyozdsra és a Bosmark Kft teriiletéhez csatolasra keriils

428 m4 Biatorbdgy Véaros Onkorményzat tulajdonaban 1évé teriiletrész  értékelési
szakvéleményét.

A 428 m’ terilletet a szakérts 5.100.000 Ft- ra értékelte.

Kérem, hogy a vételarral és a szerzodéskotéssel kapcsolatban a nyilatkozatukat miel6bb,
lehetbleg 2010 januéar 29.-ig megtenni sziveskedjenek, mivel Biatorbagy Varos Képvisels-
testiilete a soron kévetkezé februari iilésén szeretné targyalni a tertilet értékesitésének igyét.

Biatorbagy. 2010. janudar 14.

Tisztelettel:

- | .
Dr. Palovics Ldjos
Polgarmester

Kapja:
1. cimzett

2. Biczo6 és Vadécz Ugyvédi Iroda, 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b



VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utea 2/A -~ Telefon: 06 23 310-1 747112 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
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Iktatészam: V-14-20/2009 Ugyintézﬁ; Guttmann Szilvia
Targy: Biatorbagy 067 hrsz- 4 ingatlanrész ligye

Bosmark Mezégazdasagi Termelést és Szolgiltatist Szervezo Kft.,
2040 Budadrs, Pf: 70

Tisztelt Bosmark Kft, !

Koszénettel megkaptuk a 067 krsz- ingatlan 428 m? Biatorb4gy véros Onkorményzat
tulajdondban 1évé teriiletrész rendezésével kapcsolatos leveliiket.
Téjékoztatom, hogy a teriilet Jelenlegi értékének megillapitésra ingatlanvagyon értékbecslot

kértiink fel.
kovetkezé iilésére eléterjesztem.
A Képvisel6- testiilet hatarozatérsl Ondket értesitern.

Biatorbagy. 2009. december 14.

Tisztelettel:

Dr. Palovics Lajos
polgérmester

Kapjak:
- Cimzett )
- Bicz6 és Vadocz Ugyvédi Iroda, 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b



VAROS POLGARMESTERI HivaTAL

Vdrosiizemeltetési és Beruhazasi Osztdly

2057 Biatorbdgy, Baross Gibor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-1 74/124, 125,133 mellék
Fax: 06 23 310-174/195 « E-mail: varosuzemeltetes@pmh.biatorbagy.hu - www.biatorbagy h

Iktatbszém:  V-14-16/2009 Ugyintézé: Guttmann Szilvia
Térgy: Biatorbdgy, 067 hrsz- 1 ingatlanrész tigye

Bossmark Mezbgazdasagi Termelést és Szolgiltatast Szervezé Kft.,
2040 Budadrs, Pf: 70

Tisztelt Bossmark Kft, ! 2

Onok a Biatorbdgy 067 hrsz- ingatlanon, mely Biatorbdgy Véros Onkonnényzat

tulajdondban van telekalakitasi eljarast kezdeményeztek
A telekalakitdsi eljarast Budaérs varos Polgarmesteri Hivatal Epitésihatosagi Irodsja

jovahagyta a VIII-37/2009 iktatészAmay hatarozataval.

" A telekalakitis fsldhivatali bejegyzésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha a teriilet
értékesitésével kapcsolatban Biatorbdgy Varos Onkormanyzata és a Bossmark Kft. kozott

polgérjogi adasvételi szerzédés jon létre.

Kérem nyilatkozzanak, hogy a telekalakitssi eljé{és soran a Biatorbagy Viaros Onkormanyzat
tulajdondban 1évé 067 hrsz- 1 ingatlanbél az Onék ( 060/4 hrsz ) teriiletéhez csatolandé

428 m” teriilettel kapcsolatban mi a sz4andékuk.

Biatorbagy. 2009. november 16.

Tisztelette]:

D
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Mez8gazdasagi Termelést és Kereskedelmet Szervezs Szolgaltaté Kit,
Biatorbagy - Erddvari [partelep

2040 Budadrs, Pf. 70. ,

Tel.: (23) 310-132 Fax: (23) 310-122 E-mail: bosmark@matavnet. hy

Biatorbigy Viros Polgirmesteri Hivatal
Viarosiizemeltetési és Beruhdzasi Osztaly
2051 Biatorbigy, Baross Gibros u. 2/a.

Fax: 06-23-310-174/195

e-mail: varosuzemeltetes@ pmh.biato rbagy.hu
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Tirgy: Biatrobagy, 067 hrsz.
Tkrat6szam: V-14-16 /2009

Tisztelt Guttmann Szilvial

A Biatorbigy 067 hrsz. alar ingatlan-nyilvintartésba * felvert ingatlannal  kapesolaros
megillapodds tervezer elgkészitésére, tigyvech megbizist adtam a tarsasigunk jogi képviselerér
ellit6 Biczé és Vadéez Ugyvédi Iroda (1126 Budapest, Kiss Jinos alt. u. 30/b) részére.

Jelen levelemhez mellékelten csatolom dx. Biczé Zsuzsa, a Polgirmesteri Hivatalnak cimzett, a
hivatkozott ingatlan trgysban frt levelének misolatit.

A 428 nm  alaperiileti ingatlanrészre vonatkozd megallapodis — adasvételi szerzédes —
megkStése érdekében kérem a Tiszeelt Osztilyr, hogy a vételirra vonatkozéan ajinlardr
sziveskedjen megtenni, tekintettel arra, hogy tdrsasigunk a teriiletrésze megvisdrolni szndékozik.

Bratorbagy, 2009. november 26.
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Biczo és Vadocz Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, XII. ker., Kiss Janos altdbornagy u. 30/b.1/3.

Tel: 213-7121, 356-9717, 06 (30) 320-2266 Fax: 356-9717 14,
E-mail: drbiczozsuzsa@mail.datanet.hu K "
www.biczovadocz.hu
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Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

2051 Biatorbagy
Baross Gabor u. 20/a.
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Targy: Biatorbagy 067 hrsz. ingatlan
Tisztelt dr. Makranczi Laszlé jegyzo ur!

Mint Onok elbtt is ismeretes, a Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal
Epitésiigyi F dosztalyanak P.2461/9/2009 szdmu helybenhagyé hatarozatéval 2009. oktéber 8-
an joger6re emelkedett a Budadrs Véros Polgirmesteri Hivatal Epitéshatésagi Irodajanak
VIIL.37/2009 szAmi hatdrozata a Biatorbagy 059/2 hrsz. 060/4 hrsz. és 067 hrsz. ingatlanokat

érintd telekalakitdsi iigyben. ‘
A telekhatér-reridezést a jogerds hatdrozat engedélyezte.

A BOSMARK Mez6gazdasagi Termelést és Kereskedelmet Szervezd Kft. a jogerbs hatérozat
alapjan  szeretné rendezni a jogszabaly adta hataridén beliill a telekalakitas ingatian-

nyilvantartdsi bejegyzését.

A T. Onkorményzat tulajdonat képezi a Biatorbigy 067 hrsz. ingatlan, melynek alapteriilete
9241 nm, és a valtozast kovetden a véltozdsi vézrajz alapjan ez a teriilet 8813 nm-re
csokkenne a telekhatdr kiigazitds folytin. A BOSMARK Kft. a 428 nm vonatkoz4siban
megillapodast kivin kotni a T. Onkorményzattal, mint tulajdonossal annak érdekében, hogy
ezen polgari jogi aktus alapjén a telekhatér t5bb éve hiiz6dé tigye az ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzéssel végre rendez6djon.

Keérem sziveskedjenek résziinkre megéllapodés tervezetet kiildeni.

Budapest, 2009. november 24.

{
Tisztelettel: ﬂb\/ﬂ (e GJL,&Q .

dr. B'H;zé Zsuiss

Ogyved
zdacz Ugyvéd lroda
© viaps alt. u, 30/8.1. 3.

Mellékletek
-1 pld Ugyvédi meghatalmazas
- 1 pld BOSMARK Kft. Cégkivonata
1 pld Alairas-minta
- 1 pld Valtozasi vézrajz
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6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti llapot

Helyrajzi sz4m: 067 hrsz. _
Tertiilete: 9241 nm, melybél az értékelendd 428 nm
Megnevezés: erd6 (min. o: 6)

. Kdzigazgatasi cime és fekvése: Biatorbagy, kiilteriilet 067 hrsz.

Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkorményzata
tulajdoni hanyad: 1/1

Az értékelés targyat képezd teriilet jelenleg a Bosmark Kft. hasznalatiban van, annak
részeként lekeritve. Ezért a teriiletet a jelenlegi hasznalat szerinti, gazdasagi Ovezeti

besorolasnak megfelelden (Gksz) értékeljiik.
6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsigainak ismertetése

Az ingatlanrész csak a Bosmark Kft. telephelyén keresztiil megkozelithetd, mivel
dtjarhatatlan, bozo6tos erd6 veszi koriil. Az épiiletek és a kerités kozotti teriilet — mely az
értékelésiink targyat képezi — nagy része egy cca. 1,2 méter magas 1ézsi, mely a
szintkiilonbség kiegyenlitésére szolgal a szomszédos telek és a Bosmark Kft. telephelyén
1év6 épiiletek kozoitt.

g

Kozmitvekkel valo ellatottsag

Bosmark Kft. telephelyére az elektromos energia, a vezetékes gaz és a viz is bevezetésre

keriilt.

A telek pontos adatai
A vizsgélt ingatlanrész szabélytalan alaki, hosszasiga cca. 60 meéter, szélessége viltozd,

atlagosan 7 méter.

Kékfidz. fin Kfe.

Székfely: 2051 Biatorbigy, Attila u. 12,
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg 1t 97,
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Az l-es f6kozlekedési utvonal feldl egy cca. 15 fokos lejtésti szant6fsld hatarolja, melyté]

atjarhatatlan, boz6tos erddsav véalasztja el, ezért csak a Bosmark Kft. fel6li aszfaltiton

kézelithetd meg az ingatlan.

Az értékelendd teriilet a 067 hrsz-i ingatlan fel6l faoszlopos drotkeritéssel hatérolt, mivel a

Bosmark Kft. sajatjaként hasznalja.

A 067 hrsz-1i ingatlan teljes szélessége dtlagosan 14 méter, igy ezen a 60 méter hosszi
teriileten megmaradt néhiny meéter széles ingatlanrész hasznositisa gyakorlatilag
lehetetlen. Az értékeld véleménye szerint célszeriibb megosztis lenne, ha a 067 hrsz-ii

ingatlanbdl ezt a cca. 60 méter hosszisagi telekrészt teljes szélességében a Bosmark

Kft, teriiletéhez csatolnik.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolisa
Gksz-2 6vezet: minimalis kialakithat6 telekteriilet 5000 nm, 30%-os beépithetdség, szabadon

allo beépités, max. 12 méter épitmény magassig

Forras: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel moédositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-161)

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

£
Az mgatlan forgalmi értékének meghatarozasira a nemzetkdzi szakirodalomban és a

gyakorlatban is tobbféle értékelési mbdszer ismert.

A valos piaci érték megéllapitdsanal az EVS 2003 szabvany dimutatisai alapjan az alabbi

harom értékelési modszer hasznidlata ajdnlott az ingatlanok forgalmi értékének

meghatarozasara.

KERAdz. fu K.

Székhely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsig it 97,
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e Piaci 6sszehasonlitoé adatokon alapul6 értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

o Koltségalapu értékelés

A 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletet és annak mellékleteit haszndltam irdnyaddként az

értékeléshez, mely rendelet kotelezd jelleggel csak a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozik.
7.1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito értékelés modszer Iényege, hogy a mér megtortént és ismert, az adott
régidban 1év6, a kozelmultban tortént adasvételi tigyletekbdl 6sszedllitott halmaz elemeit az

értékeld Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo6 lépések:
e Alaphalmaz kivalasztasa
o Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa az alaphalmazbdl, az adatok
elemzése
o Fajlagos alapérték meghatarozasa
o Lrtékmédositd tényez6k elemzése és meghatarozasa
e Fajlagos alapérték modositasa, kiszamitasa
o Végso érték kiszdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként

.
7.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték rﬁegéllapftésénak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beléle
szarmazo6 tiszta j6vedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére
hasznalatos, melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre. _

Lényege, hogy az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé

kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Kékfidz hu Kift.

SzékBely: 2051 Biatorbigy, Avtila w 12.
Iroda: 2051 @iatorbdgy, Szabadsdg it 97.
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Fo lépések:
* Az ingatlan lehetséges hasznalati médjainak elemzése
* A j6v6beli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként
e J6vobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként
o A tékésitési kamatldb meghatarozisa
e A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa

e A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapulo érték

7.3. Koltségalapi értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vizsgilt ingatlan ujrael6allitdsanak koltségébsl
levonasra keriil az id6 milasa miatti avulds, majd ehhez adédik hozz4 a telek értéke. Ez a
maédszer mutatja meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznélatos,

ha nem all rendelkezésre piaci dsszehasonlité adat, igy mas médszer nem alkalmazhatd.

Fé lépések:
» A telek értékének meghatirozisa
. A felépitmény Gjraépitési koltségének meghatirozasa
* Avuldsok kiszamitdsa (fizikai romlas, funkcionalis avulas, kornyezeti avulas,
gazdasagi avulas)
* A felépitmény tjraelballitasi koltségébol az avulas levondsa, majd a telek értékének
hozzaadasa

&

7.4. Ertékelési médszer kivalasztasa

A jelen ingatlan értékelésére a hozamszamitason alapulo, illetve koltségalapt értékelés a
fentiek alapjan nem alkalmazhaté. A piaci 6sszehasonlité médszert valasztottam, mivel kell
mennyiségll dsszehasonlité adat 4ll rendelkezésre. Az sszehasonlitasban szerepld ingatlanok

paramétereiben nem t6bb az eltérés, mint a jelzett PM rendelet 4ltal meghatarozott.

Kékfidz.fiu Kfr.

Székfiely: 2051 Biatorbagy, Attila u. 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg rt 97,
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8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlité modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci osszehasonlité adatokon alapuld forgalmi -
értékelését - a nemzetkdzi és a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régidban eladasra kinalt,
illetve értékesitett hasonlé adottsagl ingatlanok jellemz6 piaci informaéci6i alapjan végeztiik.
A piaci informdcidkon alapulé Osszehasonlitd értékelés szamos értékbefolydsolo tényezd
egyiittes vizsgalata alapjan tortént. Ezek koziil meghatarozok az ingatlan Budapesthez vald
kozelsége, megkozelités lehetbsége, infrastrukturalis ellatottsdga, kozmiivekkel valo
ellatottsdga, nagysdga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsigai

(terepviszonyok, tdjolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatdrozasdhoz koézvetett Osszehasonlitisra az aldbbi
ingatlanok kinélnak lehetdséget. Az Gsszehasonlité adatok kozott szereplo ar tényleges eladas

esetén eladdsi 4r, ajanlati 4r esetében korrigalt kinalati ar!

ssz: | Cim: telek (nm) eladar (F't) Eladar
(Ft/nm)
1. | Herceghalom, Gksz 6vezet 13.542 ' 9.500,-
2. | Budadrs ipari park 3.628 90.000.000,- 24.800,-
3. | Soéskit ipari park 3.325 33.000.000,- 9.900,-
4. | Torokbalint (Cora mellett) 4.000 -100.000 | 9.800-27.000,-/nm | 18.400,-
5. | Didsd (ipari 6vezet) 0.973 170.000.000,- 17.000,-
Megiegyzés:

. F = v r r
A 4. pontban részletezett torokbalinti iparteriileti ingatlanok elad4si 4rénal édtlag 4rat

szamoltunk az eladar (Ft/nm) oszlopban.

A fenti 6sszehasonlité halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi

* drat (Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Kékhdz.hu Kft.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attila u 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg 1t 97.
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Atlag eladasi ar:
(9.500 +24.800 +9.900 + 18.400 + 17.000) : 5 = 79.600 : 5 =15.920 Ft/nm

Mivel az 6sszehasonlitdsban szereplé ingatlanok mindegyike a kiépitett ipari parkban
talilhatd, az oda vezet6 aszfaltutak mentén, értékesékkentd tényezOként kell figyelembe

venni, hogy az értékelésiink tArgyat képezo ingatlan tdvolabb, az ipari park bekoté utjatél cea.

600 méterre taldlhato. (-15%)

Az értékelend® teriilet terepviszonya nem idedlis a tébb mint 1 méteres szintkiilénbség miatt,

ezt tovabbi 10%-os értékcsdkkent6 tényezdvel kalkulaljuk.

Fentiek alapjan az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az dsszehasonlitisban szereplokhéz

képest 25%-kal alacsonyabb fajlagos arral kalkulaljuk.

15.920 Ft/nm x 0,75 = 11.940 Ft/nm

Tehit az értékmoédosité tényezdk figyelembe vételével a meghizas targyat képezd
ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve:
12.000 Ft/nm.

i
Az itt jelzett drak altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak!

Ingatlan alapteﬁilet x fajlagos négyzetméter ar:

428 nm x 12.000 Ft/nm = 5.136.000,- Ft

Kékhids. hiu Kit.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,
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Tehat a megbizas targyat képezd Biatorbagy, kiilteriilet, 067 hrsz-u ingatlan,
a Megbiz6 4ltal meghatarozott 428 nm-es részének

forgalmi értéke kerekitve:

5.100.000,- Ft,

azaz Otmillié-egyszizezer forint.

Az itt jelzett 4rak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!
9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci Gsszehasonlité adatokon alapul6d

értékelés eredményét, mivel ez titkrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az eldzbekben részletezett adottsdgokkal rendelkezd Biatorbagy, kiilteriilet, 067 hrsz-t
ingatlan, a Megbiz6 altal meghatérozott 428 nm-es részének

forgalmi értéke kerekitve:

5.100.000,- Ft, mgadm@m%%ﬂéz.hu
Ty . 3 S EYRIC, Lereskedelmi €= Szojpahatt ¥
azaz Otmillié-egyszizezer forint. 2051 Bintorcdsy, Atila wicy 13
Tel./Eex: 06-23-310-655

Bank.sz.: 5RB300189-1255924
Ad6szém: 13057686913 ¢

AT [
: £ LBubaw 7 ot
Megjegyzes:
A 6.2. pontban részletezett okbdl a megosztas célszeriibb lenne, ha a 067 hrsz-1i ingatlanbél a

cca. 60 méter hossziisdgh telekrészt teljes szélességében a Bosmark Kft. teriiletéhez
csatolnék. Ebben az esetben — a fennmaradé teriiletnél — nem szdmolhatunk a fenti fajlagos
négyzetméter érral, mivel a 067 hrsz-u ingatlan nem elkeritett része bozétos erdd, mely

fajlagos értéke a jelen értékbecslésben szerepld 4rmél alacsonyabb.

Kékfdz.fu Kft.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attila n 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97.
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Hatérozati javaslat

Biatorbagy Viaros I“{épviselt'i-testiilete
/2010.(...) Oh. szamu
hatdrozata

Az Snkormanyzat tulajdonaban 1év6 067. hrsz- ingatlan egy részének elidegenitésérol

1. Biatorbagy Véros Képvisel§-testilete megtargyalta a Bosmark Kft-nek az Onkorményzat
tulajdonaban 1év8 067. hrsz-ii ingatlan 428 m>-re vonatkoz6 megvasarlasara kérelmét.

A biatorbagyi telephelyti Bosmark Kft (2051 Biatorbagy, Erdévéri Ipartelep) kérelemmel fordult
Biatorbagy Varos Onkorméanyzatdhoz, az Onkorményzat tulajdondban 1évd 067 hrsz- 0 ingatlanbél
teriiletrész vasarlasa céljabol, mivel a Bosmark Kft. az Onkorményzat ingatlanba belekeritett és ezt
a lekeritést szeretné megvasarolni és a hasznélat szerinti telekhatarokat rendezni.

A Bosmark Kift elkészittette a 067 hrsz- 1 ingatlan telekalakitasi vazrajzat, mely szerint a telekhatar
rendezés soran a 067. hrsz- 1 ingatlan teriilete 428 m?- el csokkenne, és ez a teriilet a Bosmark Kit.
tulajdonat képezo teriilethez keriilne hozzécsatolasra.

A 428 m” teriiletrész értékét az Onkormanyzat altal megbizott fiiggetlen értékbecsld 5.100.000 Ft-
ban éllapitotta meg, a Bosmark Kift ezzel szemben a teriiletrészt 2.000.000 Ft értékben kivanja
megvasarolni.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy folytasson egyeztetéseket a Bosmark

Kft ligyvezetésével a teriilet araval kapcsolatban, ahol az Onkorményzat koradbban hozott dontéset
tekintse kiinduldsi tirgyalasi alapnak (10.000,-Ft/m2).

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2010. majus 15.






