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Előterjesztés 
a részben önkormányzati tulajdonú 

Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlan értékesítéséről 
és Biatorbágy Város Önkormányzata vonatkozó elővásárlási jogáról 

 
Biatorbágy Város Önkormányzata 14/16 részarányú tulajdonát képezi a Biatorbágy 4512 
hrsz-ú zártkerti besorolású, 8203 m2 területű ingatlan. Az ingatlan 1/16 – 1/16-od részben 
Dunay Gedeon és Dunay Gordoné (1055 Budapest, Tanács krt. 26.) tulajdonában van 
osztatlan közös tulajdonként, valamint a tulajdoni lapon szereplő bejegyzés szerint Nagy Elza 
(1062 Budapest, Podmaniczky u. 91.) holtig tartó haszonélvezeti joggal rendelkezik az 
ingatlan felett. (A haszonélvező születési éve 1911.) 

Az ingatlan a HÉSZ szerint Mk, azaz kertes mezőgazdasági terület besorolású.  

A terület a HÉSZ szerint Mk kertes mezőgazdasági övezeti besorolású, mely mezőgazdasági 
területen kizárólag a helyi építési hagyományoknak megfelelő, ahhoz illeszthető tájba illő, 
igényes épületek helyezhetők el 3%- os beépíthetőséggel, ha a telek szélessége eléri a 20m- t 
és a területe eléri a 3000 m2-t. A telek átlagos szélessége 36 méter, mélysége átlagosan 230 
méter. 

Biatorbágy Képviselő-testülete 11/2007. (05.31.) ör. sz., az Önkormányzat tulajdonáról és az 
önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás egyes szabályairól szóló rendelete (továbbiakban: 
Vagyonrendelet) 14. § (2) a) szerint az önkormányzati vagyon értékesítésére, ill. egyéb 
módon történő hasznosítására és megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott 
vagyontárgy forgalmi értékét a) ingatlan és ingó vagyon, valamint az azokhoz kapcsolódó 
vagyonértékű jog esetén 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell 
meghatározni.  
 
Tárgyi ingatlanokra a Kékház.hu Kft. (2051 Biatorbágy, Attila u. 12.) 2010. júniusában 
értékbecslést készített. Az értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke kerekítve 
10.400.000 Ft. 

 

Részletezve:  

Hrsz művelési ág 
terület 
(m2) 

egységár 
(Ft/m2) 

forgalmi 
érték (Ft) 

4512 kert és gazdasági épület 883    

  szántó 5 578     

  erdő 1 742     

Összesen   8 203 1 270 10 417 810 

 

 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete 129/2010. (07.27.) Öh.sz. határozatában az ingatlan 
önkormányzati tulajdoni hányadát elidegenítésre jelölte ki. Az eladási árat az értékbecslésnél 
magasabb áron, 15.400.000 Ft-ban határozta meg, melyet a vételi ajánlatot tevő nem fogadott 
el, így az adásvétel nem jött létre. 

 



 
Az ingatlan 1/16-od – 1/16-od hányadát birtokló Dunay Gordon és Dunay Gordonné továbbra 
is értékesíteni kívánja saját tulajdonrészét, melyre Biatorbágy Önkormányzatának mint a 
közös tulajdonjog gyakorlójának elővásárlási joga van. Dunay Gordon és Daunay Gordonné 
ezért kérelmet nyújtott be az Önkormányzathoz a 2/16 tulajdonrészre vonatkozó elővásárlási 
jogról való lemondást kérve. Továbbá Soós Anita és Béres János jelezte vételi szándékát a 
Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlanra vonatkozóan, konkrét vételi ajánlatot azonban nem tett. 

Dunay Gordon és Dunay Gordonné tulajdonosok 2011. október  12-i dátummal értékbecslést 
készíttettek az ingatlanra vonatkozóan. Az értékbecslés alapján az ingatlan aktuális 
forgalmi értéke 10.400.000 Ft. 

 

Az osztatlan közös tulajdonú, ill. elővásárlási joggal terhelt ingatlanok adásvételét a  polgári 
törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. (továbbiakban: Ptk.) szabályozza. 

A Ptk. 144. § b) pontja szerint a „tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges az egész 
dolog feletti tulajdonjog átruházásához”. 

A Ptk. 145. § (1) kimondja, hogy „saját tulajdoni hányadával bármelyik tulajdonostárs 
rendelkezhet.(2) A tulajdonostárs tulajdoni hányadára a többi tulajdonostársat harmadik 
személlyel szemben elővásárlási [...] jog illeti meg.” 

Az ingatlan harmadik személy felé történő értékesítése során az adásvétel létrejöveteléhez 
szükséges, hogy az elővásárlásra jogosult – amennyiben elővételi szándékával nem kíván élni 
– elővételi jogáról lemondjon. A Vagyonrendelet 15. § (1) szerint az Önkormányzatot 
bármely jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében a Polgármester az illetékes. 
 
Az elővásárlási jogról való lemondáshoz ill. a joggal való éléshez szükséges a vételi ajánlat 
tartalmának megismerése (Ptk. 373. § (1), (2) ). 
 
Javaslom, hogy a vételi ajánlat tartalmának megismerése után a Polgármester döntsön a vételi 
jogról való lemondással kapcsolatban. 
 
Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület értékesíteni kívánja az önkormányzati tulajdonrészt,  
új, aktualizált értékbecslés készítése szükséges, és ismételten meg kell határozni az 
elidegenítésre kijelölt Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlan önkormányzati tulajdonrészének eladási 
árát, ill. ki kell jelölni a vevőt. 

Biatorbágy, 2011. október 13. 
 
 
 

Tarjáni István 
Polgármester  

 
 
 
 
 
 
 
 
Melléklet: 
1. Dunay Gordon tulajdonostárs levele (V0/286-3/2011) 
2. Soós Anita, Béres János ajánlattevők levele (V0/286-2/2011) 
3. Biatorbágy Város Képviselő-testülete 129/2010. (07.27.) Öh.sz. határozata 
4. a 4512 hrsz ingatlan tulajdoni lapja (munkapéldány, másolat) 
5. HÉSZ tervlap (részlet) 
6. fotódokumentáció 



 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2011.(           .) 

határozata 

a részben önkormányzati tulajdonú Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlan értékesítéséről és 
Biatorbágy Város Önkormányzata vonatkozó elővásárlási jogáról 

 
 

1. Biatorbágy Város Képviselő-testülete a Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlanon fennálló  
14/16-od tulajdoni hányadát elidegenítésre kijelöli. Az eladási árat 
….............................. Ft-ban határozza meg. 

2. Képviselő-testület a Biatorbágy 4512 hrsz ingatlanon fenálló 14/16-od tulajdoni 
hányadának vevőjéül …................................................... -t jelöli ki.   

3. Az ügyvédi és egyéb földhivatali, ügyintézési költségek a vevőt terhelik. 
4. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés 

megkötésére. 
 
 
Határidő: 
2011. december 31. 
 
Felelős:  
polgármester  
 

 
 
 
 



 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2011.(           .) 

határozata 

a részben önkormányzati tulajdonú Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlan értékesítéséről és 
Biatorbágy Város Önkormányzata vonatkozó elővásárlási jogáról 

 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete a Biatorbágy, 4512 hrsz ingatlanon fennálló  14/16-od 
tulajdoni hányadát nem kívánja értékesíteni.  
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