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ELOTERJESZTES
Beépitésre nem szant terlletek felzarkoztatisarol lll. forduléd

Biatorbagy Varos Képvisel6 testilete a 153/2017. (VI. 29.) és a 40/2018. (ll. 22)
hatarozatokban doéntétt a kilterlletek jovéjérdl. Ezt megel6zéen az elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidban és a Telepllésfejlesztési Stratégiaban hatarozott a tertlet
jovojerél és 2018-ban kulon hatarozatok alapjan dontott a kijelolt tertletet érinté idei ut- és
jardaépitésekrdl, utjavitasokrol.

A  kulterlletek” kozul a ,beépitésre nem szant terlletek” sajatos, az Udulé dvezetektél eltérd
helyzetben és dllapotban vannak, mas célokat is szolgalnak, ezért ezek fejlesztése,
felzarkoztatdsa egészen mas eszkdzoket és Iépéseket tesznek kivanatossa.

Ezen teriiletek -- Urge hegy, Oreg hegy, Kutya hegy, Szarvas hegy - egyiittesen kb. 400
hektart tesznek ki, mez6gazdasagi besorolastuak 3%-os beépithetéséggel. A tertlet nem
csak Uthalozataban, csapadékviz kezelésében elmaradott, hanem a megmiivelend6
magantulajdonu gyumolcsosok, szOl6k, zoldséges teruletek, pincék, épitmények, keritések
viszonylagos elhanyagoltsagaban is.

Eppen ezért az el6zmények ismeretében a ,kilteriiletek felzarkdztatasanak” soron kdvetkezé
|épéseként sziikségessé valik a cimben megjelolt terlletrészek 0©nallé fejlesztési
programjanak kidolgozasa, megvitatasa és elfogadasa is, amelynek tervezetét az
alabbiakban mellékeljuk.

A teriletek fejlesztési, felzarkdztatasi tervét 2018. jlnius 28-an elsé korben targyalta a
képviselé-testilet hatarozathozatal nélkil. Az anyaghoz késziilt vélemények csatolasra
kerllltek. A Telepulésfejlesztési Bizottsdg a szeptember 26-i Ulésén targyalta ezt a
programot, melyet a 162/2018. (IX. 26.) hatarozataval elfogadott.

Az elbterjesztés néhany pontban kibdvilt, a valtoztatasok jeldlésre kertiltek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy fogadja el a cimben megjeldlt teriletek
fejlesztési, felzarkoztatasi tervét.

Biatorbagy, 2018. szeptember 5.

Szakadati Laszlé s.k.
alpolgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.../12018. (X. 25.) hatéarozata
Beépitésre nem szant tertletek felzarkoztatasaral lll. fordulé

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete elfogadja a hatarozat mellékletét képezd Biatorbagy
beépitésre nem szant kilteruleteinek felzarkoztatéséara, fejlesztésére vonatkozé programjat.
(A Felzarkdztatasi Terv a hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly



A TERMESZETI KORNYEZET MEGBECSULESE,
MELTOSAGANAK VISSZAALLITASA
BIATORBAGYON

Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy teriletek
felzarkoztatasa, fejlesztése

BEVEZETES

Ez az irasos anyag a 2018. januar 13-an tartott kozdsségi tanacskozason
elhangzottak es az az6ta meghozott 6nkormanyzati dontések alapjan kéeszult.
A tanacskozasrol készilt televizids felvetel megtekinthet6é az 6nkormanyzati
honlapon, az dnkormanyzati televizio 2018.01.15-i

archivumaban: http://jeqyzokonyvek.hu/biatorbagy/2018 januar 15 )

Kiindulasi pontunk a 2018.januar 13-i tanacskozas nyito eloadasanak egyik
alaptétele, amely megfogalmazta a természeti kbrnyezet szentseges (szakralis)
jelentéségét, a kultusz és a kultura archaikus alapjait. Erre azért van szikség,
mert megitélésiink szerint ma is ez képezi a természethez valo viszonyulasunk,
hozzaallasunk melto szellemi alapjat.

Eszerint az 6si, archaikus ember 6nmaga cselekvd személyét nem egyéni Ennek,
hanem egyetemes embernek fogta fel, értette meg és minden tettét az egész
emberiseg neveben, az egész emberisegért hajtotta végre. Ezen kivil cselekedetében
a dontd nem annak targyi tartalma volt, hanem annak megszentelt volta. A
megszenteltseg nem mas, mint az Istenhez tartozas, az isteni Gondviselésben
valé eros hit. Az, hogy nem vagyok egyedil, az egyetemes létezés bennem is
zajlik, és a Teremté velem van.

Ez a két elem egydtt érteti meg velunk napjainkban is, hogy mit érzett és mit tartott
az archaikus ember kultusznak és az ebbdl fakado kultiranak. Ezen az
egyetemességet s annak megszentelt voltat értette. Ez a szellemi alap a térténelem
folyaman nagyon sokszor megseérilt, de ennek ideaja az emberben ma is él.

Biatorbagy természeti gazdagsaggal is megaldott kisvaros, ahol a természeti
adottsdgokat aldasnak ¢és lehet6ségnek is tekinthetjik a jobb ember, a jobb k6zdsseg
megteremtésére, a szeretet-teljes élet Gjrateremtésére. Ugy tekintsiink tehat az
elhanyagolt kilterileteinkre, mint amelyeket megmenthetiink a kozdsség, a
VAros szamara.

Jelenlegi munkank targya -- a hétvégi hazas udiilo teriiletekre megfogalmazott
februari 6nkormanyzati fejlesztesi dontés utan — 2018 - majustdl az an. ,,beépitésre
nem szant teriiletek (kiilteriiletek)” fejlesztési lehetdségeinek megfogalmazasa,
onkormanyzati dontésre valo el0készitése.

Ezt a tag kort is lesziikitjiik ezuttal az Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-
hegy kb. 400 hektaros terlleteire, amelyek a jelenlegi Helyi Epitési Szabalyzat
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(HESZ) szerint mezdgazdasagi miivelésti teriiletek, 3%-0s beépitettségi
lehet6séggel. Biatorbagy teljes terulete 4374 hektar.

A késdbbiekben a biatorbagyi természeti kornyezet eddig nem targyalt részteriileteit
is szandékunkban all megvizsgalni és fejleszteni. Tehat a kilteriileti szantofoldeket,
az utakat, arkokat, tavakat, egyéb vizeket, erdéket, de a belterleti parkokat,
vizelvezeteseket, a kozterleti fak kiemelt apolasat, téli metszését, védelmet,
onkormanyzati kertész alkalmazasat és a minden teriletre érvényes és
elengedhetetlen kornyezet védelemet.

A cimben megfogalmazott és lehatarolt teriilet akar, mint természeti kornyezet, akar,
mint mezOgazdasagi miivelési teriilet, akar a kornyezetvédelem szempontjai alapjan
Biatorbagyon az utébbi 50-60 évben elhanyagolt allapotba kerult fizikai és szellemi
értelemben egyarant. Ennek szdmos oka van:

e Az 1945-0s politikai és gazdasagi atalakulas, kollektivizalas

o A termel6szdvetkezeti vilag szemlélete kb.1960-t6l, majd a részleges
privatizacio hatasai 1990-t6I.

¢ A technikai, technoldgiai fejl6dés kdvetleztében a varoslakdk mellett még a
falusiak is elfordultak a természettél az utébbi 50-60 évben, mas megélhetési
lehetéségek keletkeztek.

e Az egykori foldmiveld, foldet szeret6 nemzedék megoregedett, a fiatalok mas
megélhetést valasztottak.

e Az anyagias €s ipari szemlélet elterjedése miatt a kdrnyezetszennyezés
ndvekvé mértéklve, a kornyezetvédelem pedig késedelmessé, lemarado
allapotuva valt.

e A természeti kornyezet mint megélhetési lehetéség, mint a haszon forrasa
veszitett jelentéségébdl, hianyzik a természet alapveté megbecsiilése,
szeretete, kultusza , kultargja.

e Az elanyagiasodas, a materializmus, amely minden divatos ideoldgia sajatja
volt az elmult 100-150 évben elhomalyositotta az emberek lataséat a
természetrdl, a teremtéstdl, a természet-vallastol és a természet tanitoi
szerepétdl, értékeétdl.

Oromteli tény azonban, hogy a nagyvilagban, Magyarorszagon és kdzvetlen
kornyezetiinkben is egy ,,megvildgosodasi folyamat” zajlik, amely visszatereli az
emberiséget az 0si, a helyes utra, hogy az ember ,,a természetnek Gjra Atyja legyen
és ne rabldja”! Fel kell fedezziik Gjra a régi bolcsességet, hogy az Urge —hegy és a
hozza tartozé tertletek nem terheket, hanem KINCSET jelentenek a jovOben a
miiveld ¢és €ltetd emberek €s Biatorbagy egésze szamara!

Eppen ezért latjuk értelmét az emlitett elhanyagolt teriiletek megmentésének
Biatorbagyon is, mégpedig egy tudatosan végigvitt 6koldgiai rendezési - fejlesztési
folyamattal. A folddel, a fakkal valo banasmod, az erddmiivelés, a kertészkedés, a
gyoégyndvenyek, a gyimolcs — és a sz6l6termesztés, a borkultira fejlesztése, a
hozzajuk emelhetd vendéglatassal és turizmussal.

De ebbe a korbe tartozik altalanos értelemben a szantofoldi kultdrak gazdagitasa, a
szélas ¢és szemes takarmanyok termesztése, az allattartas Gjszerii elterjesztése, a
levegd tisztasaga és a csend megbecsiilése iS.
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Fontos, hogy Biatorbagy kildnleges adottsdgaihoz és lehet6ségeihez most mar ne

félve €s késlekedve nyuljunk, hanem 6tvozziik a kozottiink €16 ,,hegyeket mozgatd
tiszta almodok” es az értékvallalasban és alkotasban bator emberek kézos akaratat.
Ezt vetitik elénk a nagyvilag valtozésai, Magyarorszag eurdpai felértékelédése, és
tudatos nemzetépité programja. A példak a multbdl és a jelenbdl el6ttiink allnak.

Idézziik megerositésiinkre a bator Petofi Sandort:

,,En merengve, oh természet,
Orok szépségidre nézek,

A szemeimnek bamulataban
Néma, de szent imadséag van.
Mint felém repesd szivek,
Rezegnek a falevelek,

S &brandos suttogasukban
Mennyi kedves, szép titok van!
Faktol vagyok korilvéve,

S mint édes fia fejére

Aldo keze az Atyanak,

Ugy hajolnak ram az agak.
Istenem, de boldog vagyok.”



Ertékteremt_(fi valtozasok meginditasara vonatkozo felzarkoztatasi terv a
biatorbagyi Urgehegy, Oreghegy, Kutyahegy és Szarvas hegy teruleteken

Alapelvek:

. Elérelépés csak az Onkormanyzat és a telektulajdonosok, illetve az érdekelt tarsadalmi
szervezetek kdzds, egymast elfogado és kiegészits vallalasaként lehetséges az
onkormanyzati tervezés, iranymutatas elsédlegessége és anyagi tamogatasa mellett.

A részletes, gyakorlatba atultethetd tervezésnek jelen tervezetre, mint vazra épulé
kozosséqi viziokra kell épulnie. A k6zdsségi tervezéssel elbkészitett terveket ugyanis az
érintettek jobban magukénak érzik.

Ezért mind a telektulajdonosok, mind az dnkormanyzat részérél |épésenkénti eréfeszités
szikséges a gazdasagi, természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok figyelembe
vételével. A felzarkdztatds egyes lépéseinek anyagi alapjait alapvetéen a 2019-es, és az
azt kovetd évek onkormanyzati koltségvetésében és mas pénzforrasok bevonasaval
kivanjuk biztositani. (lasd alabb az Alapelvek 6-0s pontjat)

. Aterllet ,mezégazdasagi terulet” épitési besoroladsat meg kell tartani, fontos az
onkormanyzati tulajdonu utak, teriletek és a magantelkek tulajdonviszonyainak,
allapotuknak folyamatos ellenérzése, rendezése, az épitési szabalyok szigoru
betartatasa.
A tertlet nem fordulhat a laképarkké valas iranyaba, mert ahhoz a feltételek nem
adottak és az atalakitas nem vihet6 végbe ésszerlien és gazdasagosan sem a
telek tulajdonosok sem a varos szamara. Sajnos mar napjainkban is lathatok
baljos elbjelek, amelyek egy természetrombol6 kdosz és egy torzo természeti és
épitési kép felé mutatnak. Ennek tovabbi terjedése a mai telektulajdonosok életét,
gazdasagi koérilményeit is, de Biatorbagy varos életét és gazdasagi egyensulyat is
megkeseritenék vagy ellehetetlenitenék akar évtizedekre is. A terlileten az adott
szabalyozasi korilmények kdzétt lehet, szabad lakni, de a mar kintlakoknak is
meg Kkell értenitik, hogy ennek a tertiletnek melyek az alapvetd lakhatasi
lehet6ségei és korlatai. A préshazak udulévé alakitasa sem kivanatos jelenség.

. A cél tehat egy , szabalyozott fejlesztés” megvaldsitasa jogi, gazdasagi, épitési
szabalyozassal és kolcsonods egyiittmiikodéssel! Ez alapvetéen a mezégazdasagi
tevékenység megtartasara, fejlesztésére, ezzel parhuzamosan az életfeltételek
javitaséara iranyulnak, beleértve a gazdalkodé emberek munkakorilmeényeit és az
esetleges helyben lakhatasi igényeiket is. Alapvetd cél a sz6l6skert jelleg
megtartasa, a HESZ szerinti épitési feltételek betartasa mellett. Fontos, hogy
hosszabb tavon egy, a fentieknek megfeleld szellemiségi tulajdonosréteg
alakuljon ki a megjeldlt tertleteken.

. Alapvetden fontos az Onkormanyzati szerepvallalas erésitése a teriileten, a béviild
és Utemezett 6nkormanyzati feladatok ellatasa.
e a kozlekedési kortlmenyek javitasa (Utépitések, utak javitasa, csapadékviz
elvezetések kiépitése, arkok, atereszek tisztitasa)
e kornyezetvédelem (szemétszallitas, héeltakaritas)
e ameglévl kozvilagitas eés az aramellatas javitasa
e ivOviz hozzaféreés biztositasa a Patria pincénél
e a kozosseégi kozlekedeés feltételeinek kialakitasa (buszmegallok épitése,
helyi buszjérat egyik végallomasanak kivitele a Pétria pinceéig)
e akozbiztonsag feltételeinek megteremtése (rendérség, mezd6ri szolgalat
jelenléte, kozteruleti és épitésugyi ellendrzés, térfigyel6 kamerak
elhelyezése)



e ingatlan gazdalkodas, telekcserék, eladasok - vételek segitése, szervezése,
elhagyatott telkek feltdrasa majd felszdmolasa, j6véjik rendezése

e kommunikéaciés és szervezési feladatok (a tulajdonosokkal valé
kapcsolattartas, altalanos tajékoztatas, palyazatok kovetése, kozterileti
informacios tablak elhelyezése)

e Onkorméanyzati sajat mlvelési teruletek és telephelyek létesitése 6nallo
gyumolcsos, zoldség-és gydgyndveény kultura, sz6lémivelés - bortermelés
részére. Lasd a Telepulésfejlesztési Koncepcio erre vonatkozo6 ajanlasait a
mellékletben.

5. Alapvetden fontos a telektulajdonosok és csaladtagjaik, tovabba a gazdalkodék
aktiv, tamogato részvétele, pozitiv hozaaallasa a kozosségi feadatokhoz, a valtozé
korulményekhez és igényekhez.

Erdekvédelem:

A telektulajdonosoknak, tertleti egységeknek legyen sajat erdekvédelmi
szervezetik. Alakitsanak egyesiiletet az ingatlan tulajdonosok egymas
kozotti és az 6nkormanyzattal folytatando hatékony parbeszédekre és
informacio cserékre. Ez az els6 lépések egyike kell legyen a
telektulajdonosok részérdl, amelyben a Bia-Veritas Egyeslilet segitségét és
kozvetité szerepét ajanljuk.

Az egyeslletek a jovében az dnkormanyzat egyuttmikodé partnerei
lehetnek a rend, a biztonsag és a tisztasag megteremtésében és
meglrzésében. Késébb ezek a kozosségek valhatnak a létrehozando
hegykdzosségek alapjaiva. (lasd a Telepulésfejlesztési Koncepciot )

Rendezett, szép magantelkek legyenek:

A Fold, az erdd, a természeti kdrnyezet megbecsilése érdekében sajat
tertletét minden tulajdonos egész évben tartsa rendben. A termdéfoldet
mvelje, az épuleteket, épitményeket (keritéseket) tartsa j6 allapotban, a
fak, a bokrok ne légjanak at a szomszédba vagy az utcara, ne folyjanak at a
csapadekvizek, ne legyenek roncs autdbdl akadalyok, stb. stb. Célunk a
szép magan és kozterilet kialakitas, és hogy hosszabb tavon minden
négyzetmeter ,zartkerti telek” meg legyen mivelve! Fontos az egyébkent
minden tulajdonosra kotelezd jokarbantartas komolyan vétele.

Ajanlott a bio-és 6kogazdalkodas felé fordulas:

A masodik vilaghaboru utan a keveés élelmiszer miatt egész Europaban
el6térbe kertltek az iparszer(, intenziv talajmlvelési és termelési eszkdzok,
modszerek. Nagyteljesitményl gépek gyartasa indult meg, a mitragyak és
vegyszerek hasznalata pedig éltalanosséa valt. Ennek eredményeképpen
valéban magas termésatlagok szulettek, de a termétalajok humusz tartalma
napjainkra szinte az egész vilagon, beleértve a Karpat-medencét is,
lecsokkent 2% ala a korabbi, 1918-as 16-18%-0s szintrdl.

Ezért napjainkban vilagszerte nagy eréfeszitéseket tesznek a
fenntarthatdésag, a bio-és 6kogazdalkodas, a talajer6 visszaallitdsara, ezért
a biatorbagyi elhanyagolt tertletek szinte kinaljak, hogy ma mar ne az
intenziv és vegyszeres z6ldség, gyumolcs és szbl6termesztést allitsuk
helyre, hanem a gazdag fajtavalasztékokra épuld, szerves talajéletet
biztositd 6koldgiai termesztést. A biogazdalkodas védelme és sikere
erdekében a késébbiekben 6nallé szabalyozast lehet kialakitani.



Fontos a tulajdonosok kézremiikodése a kozterlletek fenntartasaban, a
szemetszallitasban, az épitési szabalyok betartasaban és a fegyelmezett
adozas terlletén, amely alapvet6en a kotelez6 dnbevallason alapul.

6. Kulonosen fontos a felzarkoztaté szakaszban a telek tulajdonosok életkedvének,
életerejének, vallakozdéi kedveének, hitének, egylttmiikodo készségének erdsitése
és erésddése.

Ennek érdekében -- az egész megujulasi program népszerlsitése mellett --
fontos, hogy a orszagos vidékfejlesztési és mez6gazdasagi palydzatokok
lehetéségein felll, azok mintajara onkormanyzati palyazatok
kidolgozasara és kiirdsara is sor kerljon a telektulajdonosok részére. Az
alabbiakban felsorolt helyi palyazati Otleteket, témakoéroket meég
részleteiben ki kell dolgozni. Minden étletnél, tételnél fontosak a megfelel
gazdasagossagi szamitasok, az aranyos tervezések és Utemezések,
amelyek meghatarozzak egy otlet életre valosagat, a kiadasok és
hozadékok gazdasagos aranyait.

Az Odnkormanyzaton kivil mas pénzilgyi forrasok bevonasa is szikséges

egy kozos fejlesztési alap létrehozasa érdekében. (allami, 6nkorméanyzati,

telektulajdonosi, befektetéi, palyazati, stb. forrasokbal)

o Sz06l6-és gylimolcsos terlletek rehabilitaciéjanak thamogatasa

Uj telepitések tamogatasa

Pincefeltjitasok tamogatasa

Ciszterna épitések és kutfurdsok tamogatasa

Gylmolcsfa és széldoltvanyok adomanyozasa (ellenallé

fajtavalasztékok terjesztése)

Korszer( allattartas tamogatasa

e Borturizmus és a vendéglatas élénkitése, tAmogatdsa

e A meglévé onkormanyzati ,Epitési alap” palyazati rendszer
kiterjesztése a terlleten jelentkez6 utépitési, karbantartasi,
csapadékelvezetési, kozlekedési és egyéb kozterileti problémak
megoldasaban valé 6nkéntes, jogi személyiség nélkili lakossagi
csoportok tAmogataséra.

Az alapelveken tul sziikséges tovabbi fontos tarsadalmi és szakmai szervezeési
lépések és kimunkalandé terlletek:

e Fontos a fiatal nemzedékek belépése, beléptetése a foldmiivelési, a telek-
tulajdonosi korbe.
Az ifjusagi nevelés minden szintjén fontos, hogy Biatorbagyon fiataljainkat ne az
élet és a szellemi javak szétszorasara, szét- szérakoztatasra, hanem azok
O0sszegyujtésere neveljuk. A szabadid6 helyes eltoltésének 6si modja a tanulas
€s a munka. A fiatalok sok id6t toltenek az oktatasi intézményekben és
viszonylag keveset a természetben.

A fiatal nemzedékkel tehat fokozatosan meg kell szerettetni a természetben valé
tartozkodast és a természet gazdagsagat. Ez egyben a kilénbdz6 korosztalyok
és nemzedékek egymast elfogado és értékel6 pedagdgiai terepe is lehet.

A fiatalok tudast, tapasztalatot kaphatnak az idésebb korosztalytdl cserébe
segithetnek fiatal munkaerejikkel. A természet var benniinket, sziiksége van
rank, akiket cserébe meggyogyithat.



e KoOzOsseégteremtes:
Jo lehet6ség kinalkozik az egész varoshan mikoédé, természethez kapcsolodo
szakmai egyesuletek 6sszefogasara, egyuttmikodésuk, egymasra figyelésiuk
erésitésére és bevonasukra a kultertletek felzarkdztatdsaba. Kozossegi tér lehet
az 6nkormanyzati Patria pince és egyeb énkormanyzati tulajdonu pincék és
telkek, amelyek rendszeres talalkozok, forumok szervezését teszik lehetdvé.

A sz6l6hegy kulonleges lehetdséget kinal Biatorbagy minden lakosanak a
k6zOsséqi életre a borosgazdak pincéinek rendszeres latogatasaval,
tarsalgassal, szemlélédéssel, az ivasi kultira elsajatitdsaval, kostogatassal,
ko6z6s énekléssel, zenéléssel.

e Az Urge -hegyi Borvidék program gazdagitasa, kiterjesztése
A természeti kdrnyezet egyetemes értékének és megszentelt voltanak
képviselete érdekében fontos a borosgazdak kell6 tajékoztatasa és mivelése,
erdek-képviseletének megszervezése, a késébbi hegyktzdsségi modell
kimunkélasa. Ezt alapozza meg az 6nkorményzati ingatlannyilvantartas, a
tulajdonosi névsor és a szemeélyes adatok adatbazisanak naprakész allapotba
hozasa, a kolcsonds és egészséges kapcsolattartas.

Fontos egy zartkerti kataszter kialakitasa eladok, vevék, bérbeadok, bérbevevék
regisztere, hasznalaton kivili telkek feltarasa, mdvelésuk, mlveltetésuk
megoldasa.

A Borvidék teruletén el kell segiteni az optimalis telekméretek kialakulasat a
gazdasagossag érdekében, a HESZ-ben pedig korlatozni kell a mivelési agbol
valo kivonast.

Meg kell hatarozni telepilésképi rendelettel azt a thgabb teriletrészt, ami a
jelenlegi Borvidék fejlesztési tertleteként, a jovében, mint cél szobajohet.

e Tovabbi értéknoveld lehetéségek, a kdlcsonosen erdsité hatasok érdekében !

e Atervezett és jovObeli tandsvények épitése és karbantartasa, természeti
bliszkeségeink rendbetétele. (Nyakaské — Madarszirt — Orszaghaz kéfejté,
stb. stb.) Egyéb természeti értékek rendbetétele, felmutatasa,
0sszekapcsolasa.

e Turisztikai fejlesztések, vendéglatd egységek, bemutato pincészetek
tamogatasa.

e Egyesitletek és mas kozdssegek rendezvényei, produkcioi.

e Onkormanyzati 6nall6 gazdalkodas felvallalasa sajat foldterileten, tankert
mikodtetése, a lakossag széles rétegének visszaszoktatasa, visszatanitasa a
gazdalkodasra, tovabba egy 6nkormanyzati tulajdonu gazdasagi kdzpont
kialakitasa.

e A magan beruhazasok bevonasa, 6sztonzése a kdzosségi jovokep elérése
erdekében.

e Igény esetén tovabbi helyi piacok szervezése, a kinalat gazdagitasa

e A szakmaitudads megszerzése és bévitése:
e A tudas atadasanak kozvetlen szintere a helybéli, tapasztalt gazdak, boraszok
és a fiatalabb érdekl6ddk kdzotti rendszeres talalkozo. A folyamatos tanitas és
a tanulas.



Kapcsoldédas meglévé allami, szakmai, vallalkozoi, stb kdzdsségekhez, tudas
forrasokhoz. A kérnyékunkdn: Pilisi Parkerdd Zrt., Agrargazda Szdvetkezet,
Vadasztarsasag, Biai Halasto, Soskut Fruct Kft., helyi viragkertészet, stb.stb.

Altalanos iskolainkban szorgalmazzuk, kezdeményezziik tankert létesitését,
az alapismeretek oktatasat. Oszton6zzik a miszaki —6kologiai, biologiai —
mez6gazdasagi szakos kdzépiskolai képzések valasztasat.

Hosszabb tavon az épulé biatorbagyi szakgimnazium lehet a mezdgazdasagi
megujulas szellemi bazisa. (szakoktatok, konyvtar, tangazdasagok,
termékbemutatok, géppark, stb. Iétrehozasa.) Ehhez azonban az indulasra
tervezett oktatasi profilon modositani kell, ami tirelmet, odafigyelést és
alkalmazkodast kivan, és ez idébe telik. (lasd a tervezett kdzépiskola
tervbemutatojat, Honlap -- Onkormanyzati TV, 2018.06.23.)

Osztonozzik a fiatalokat a godolléi Szent Istvan Egyetem képzéseiben vald
részvetelre.

Mindenki szamara fontos a bekapcsolddas a vilagméretl ,ebredésbe”,
szellemi aramlatokba, szakmai tanfolyamokba, a gazdag és sokrétl internetes
eléadasokba. Korunk Gjrarendezi a hagyomany alapjan az ember és a
természet, az ember és ember, ember és Isten viszonyat.

Rendszeres tajékoztatasok szikségesek az dnkormanyzati tjsagban
(Korkép), az 6nkormanyzati televizidban, a honlapon, plakatokon,
hirdet6tablakon.

Fontos az énkormanyzati Patria-pince, mint terlleti kozosségi és oktatasi
kézpont tovabbi korszerlsitése, hasznalhatosaganak megteremtése.

A terlletre vonatkozo torténeti térképek tanulmanyozasa és a teriileten ma is
elék elbeszélése alapjan értékes régi tudasok hivhatok eld.

A helyi kdzépiskolai lehetéségek megvaldsulasaig a kdzmivelbédési
intézmeényutnk (JFMK) bevonasa egy lehetéség a szakmai képzési
lehet6ségek biztositdsaba el6adasokon, ezen kivul szakkényveken és
gyakorlati bemutatokon keresztul. A talajegészségtél a kertészkedésen at a
gyumolcs, sz6l6, gydgyndveény termesztésig, a sz6l6mivelésig, borkészitésig,
allatartasi alapokig.

A gazdak segitése alapismeretek kdzvetitésevel: a gazdalkodas jogszeri
mikodési feltételeinek megismertetése. (kdnyvelés, ad6zas, engedélyek,
zarjegyek rendje stb.)

A szakteriletekhez kapcsolédd események (pl. borverseny, parlatverseny
stb.) szinvonalanak 6rzése, emelése, ismertségének, rangjanak névelése

Kozterlleti informacids tablak elhelyezése, gyalogos utak, sétautak létesitése,
lovaskocsis sétalt jaratok Uzemeltetése.

Biatorbagy, 2018. 09.10.

Az eléterjesztést --a Bevezetést es a Felzarkoztatasi tervet -- Szakadati Laszlo
alpolgdrmester készitette a mellékletben taldlhato egyestiletek és més szervezetek alkoto
hozzéaszolasaival, Otleteivel és az alabbi 4 oldalnyi melléklettel kiegészitve.

*********************Vé g e***********************
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Mellékletek, hivatkozasok:

1., Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (részlet)
405,
Mk jeld kertes merdgardasagi rendelteiésl terlletek dvezete

{11 Az kerdes mezdgozdasdgl rendelletésd terllet Svezeleinek telekalokitdsrn &: dversteire vonaolkozd
eldindsokal or aldbbi tablazat &s bekezdések tortalmamzdk.

: Cwezel Bedpihdsl | A kicbakithald belek Ar Gvezefben megengedeft
bl s legkizebb |legkisebb |Legmogyobl | Leanagyobb Legklzebb az  épllet-magaids
| L tiélessége | bedpiteftsén | terepszint  alaHl | pékdlelbled megengededt
| beépitetinég midirtdin (legkizebh)
! legnagyebb mérdeke
m? m % % = m
Mk=1 32 3000 b 3 83 &0
k-2 32 1 500 20 10 85 50

sz szabadondllo beépiiési mad

2] Az ME kertes mezdgordasagi terlleten erdd mivelési dgbon nyilvanlarott telkeken épiietek,
epitmenyek nam helverhatdk al,

[3] A keres mezdgardasagi dvezetben o foldrészlet megmiveléséhez szikséges - ideiglenes tartdzkoddsra
alkalmas: szallas jellegd részt. Bemhelyet és tisziakodasi lehetdseéget s mogabon foglald - gazdosagi
epdlet helyezhetd al.

(4] A keres mezdgozdosdgi dvezetekben bitokkizpont nem [Etesitheld,

[5] A keres mezdgazdasagi dvezetekben lokaépllet nem halyazhetd al,

[4] A kerles mezSgordosagi dvezetben éplletel o kdstarileti telekhotdartdl szamitott 10 m-es, az oldaks
telekhatdrokidl sedmitott 3 m-as. ds o hatss felakhatarokial szamitolt & mees sdvban elhelyemni nem kehet

[7] Az Mk-1 dvezetben a (3) a) poniban meghaldrozottrendeltetésen il elhelyezhetd alotiariast,
dllattenyésziést szolgald dplimény. Az dllotiard épllel, épitmény alapterilete nem holodhatja meg a
retd 45 m2-f.

(8] Az Mk -Z Bveretha o lervezatt szdldkataszien lerllelek tartaznak,

(7] Az Mk-2 dvezet terlletén szdldmivelést, bordszalol soolgdld épliményeak halyezhetdk I,

(18] Az Mk-2 @vezetben a szdlémivelés!, bordszotol szolgald épiiméryek terepszint alotfi részei
borospince rendelietes elhelyerése asetén oz eldkert méréke 0, m lahet,



2., 2., Reszletek a Telepulesfejlesztési Koncepcid — 2014-2030 és
az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia — 2014-2020 anyagéabol.

- régi/0j tajhasznalat kialakitasa, azzal, hogy a népesség ne ndvekedjen betelepliléssel

- helyi kozosseégszervezeés 1) jovoképpel (bovebben 1d. kovetkezd fejezet)

- k6z6s koltségviselés elve es gyakorlata - telekdsszevonasok és -cserék dszténzése
alternativ finanszirozassal (6nkormanyzati tamogatas tervkészitésre, szervezés,
bonyolitas, telekkinalat, stb.)

- ,,hegykdzosségi” életmod modell, ,,hdzirend” kialakitasa tervi szabalyozéassal

- fejlesztési alapok létrehozasa a ,,hegyeken” egyrészt az 6nkormanyzat forrasainak
atcsoportositasaval, pl. adokbol, befizetésekbdl, birsagokbol, masrészt kiilsé forrasokbol,
ill. a tulajdonosok hozzajarulasaibol (a rendszer részletes kidolgozasa a stratégia
kidolgozasa soran kesziil el)

- helyi-térségi termelés, piacrendszer, cél a helyi termel6k, arusok szamanak és
termékskalajanak novelése

- specialis, ,,hegyi” szabalyozas létrehozasa, amely lehetévé teszi a taji adottsagokhoz
igazodo terllethasznalatot, a hagyomanyos kiskert-gazdalkodas Gjraalakulasat: z6ldség-
gyiimolcs termesztés €s feldolgozas, kertészet, sz616- borkultira mindségi szintre
emelése, csatlakozas a budai torténelmi borvidékhez, 6kopiacra termeles, stb.

(,,Onkormanyzati részvétellel, szOvetkezesek alakitasa”, tajhasznalat, 6koturizmus,
borvidek, ,,megujulo energiaforrasok felhasznalasa”, 6kogazdalkodas, ,,hagyomanyos
gyumolcs- és sz6lomiivelés”, ,,a biogazdalkodasi modszerli novénytermesztés”,
Hajhasznalati kzosségek szervezése”, ,.fenntarthatd és mindségi fejlesztése csak a
tulajdonosok, az ott lakok és gazdalkodok aktiv kozremiikddésével, anyagi
hozzajarulasaval johet létre” )

»Kiemelt szerepe van az énkormanyzatnak: a fejlesztési folyamat koordinalasa,
kdzOsségszervezes, a tervek elkészittetése, koltségviselése, a hulladékgazdalkodas, a
kozlekedés, a kdzbiztonsag feltételeinek alakitasa, a kozmii- és méas befizetések, ill.
hatékony felhasznéalasuk ellendrzése, a kivitelezésben (pl. vizrendszer), miikodtetésben
valo kozremiikodés, a kozmi kiépitések egyedi megoldasi modjanak megtalalasa €s
érvényesitése”

,»Az 6nkormanyzati intézkedések kozul stratégiai jelentéségii ingatlanok vasarlasra
telekportfolié l1étrehozéasa céljabdl, hogy elado telkek felvasarlasa, majd
ajrarendezés, infrastrukturaval ellatasa révén kedvezobb telekstruktira legyen
kialakithatd. Osztondzni sziikséges a telekdsszevonasokat (6nkormanyzati tamogatas
tervkészitésre, szervezes, bonyolitas, tanacsadas, stb.). Javasolt hegyfejlesztési alapok
letrehozéasa, pl. 6nkormanyzati forrasok atcsoportositasaval (adokbol, befizetésekbdl,
birsagokbdl), ill. kiilsé forrasokbol, és a helyi tulajdonosok hozzajarulasaibol.”
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3., Onkormanyzati hatarozat: 153/2017.(V1.29.)

Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2017. junius 29-én megtartott iilésének jegyz6kényvébél

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
153/2017.(V1.29.) hatarozata

Beépitésre nem szant teriiletek (kiilteriiletek), hétvégi hazas lidiil6teriiletek
fejlesztésérdl

Biatorbagy Varos képviselé-testillete megtargyalta a Beépitésre nem szant teriletek

(kulterlletek) hétvégi hazas uduléteriiletek fejlesztésérdl sz6l6 eloterjesztést és a kévetkezd
hatarozatot hozza:

1. A .._kul'teruleteket", és a hétvégi hazas uduléteriileteket a varos értékes teriiletének
tartja és ezert a terulet j6vobeni fejlesztését értékteremtési lehetéségként kezeli.

2, A Képviselt-testiilet a Katalin-hegyen mar megkezdett
vizikézml-beruhazas folytatdsa érdekében egyeztetést kezdeményez az

erintett  telektulajdonosokkal és Utemtervet dolgoz ki a megvaldsitas
érdekében.

Hataridé: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyzé
Vegrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly

e {[ * N .
Tarjani Istvan s.k. i * ]l dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester \ jegyzo
-\_‘.\z‘t o/l 1:3‘5&
a kiadmany:hitel&dl:
i (Y
jegyzékényvvezetd

3., Onkormanyzati hatarozat: 40/ 2018.(11.22.)

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 40/2018.(11.22.) hatarozata
A természeti kornyezet (klltertletek) felzark6ztatasarol - az ErtékTerkép Kft. altal
készitett megvaldsithatosagi tanulmanyrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az ErtékTérkép Kift. altal elkészitett
megvalosithatésagi tanulmanyt elfogadja, és a kdvetkezé feladatok el6készitését kezdi meg:
1) Katalinhegy: ivOviz és szennyviz halozat, engedélyes és kiviteli tervek;

2) Pecat6: ivoviz halozat, engedélyes és kiviteli tervek;

Hataridoé: azonnal

Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felelos: Miiszaki Osztaly
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4., A kilteruleteken lakdk megoszlasa (2018 januar)

korosztaly Pecatd | Urge- | Katalin- | Szarvas- | Kutya- | Oreg- | Gsszesen
hegy hegy hegy hegy | hegy 6
0-3 éves 8 13 23 8 3 2 57
4-6 éves 13 8 15 5 8 2 51
7-14 éves 29 27 33 14 13 1 117
15-17 éves 6 7 10 2 5 1 31
Nem valaszto koruak 6sszesen: 256 f6
18-24 éves 9 14 15 2 6 1 47
25-65 éves 173 148 205 69 52 18 665
66 év felett 25 14 24 5 8 1 78
0sszesen fo: 263 231 325 105 95 26 1046
Valaszté kortiak osszesen: 791 {6
| 207 | 176 | 244 | 76 | 68 | 20 | 791
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Hozzaszolas
a beépitesre nem szant tertiletek 6nkormanyzati fejlesztési
elképzeléseihez

Janos Balassa szept. 11., K 17:28

Kedves Ertéktarsak!

En azt javasolnam, hogy a 4-es diil6 tengelye feletti részt, ahol a régi pincék sorakoznak,
értéekvédelmi terlletként kellene kezelni. Beépitesének léptékét, karakterét és parametereit a
teleptilésképi rendelettel kellene szabalyozni.

Ugyanakkor e teriilet szabalyozasaban meg kell jelenni az Urgehegy régi sz616s, gyiimdlesds
mivelésének ujjaélesztésére iranyulo torekvés is, Ez leginkdbb egy tdmogatasi rendszer
kialakitasaval érheto el.

Az als6 harom diilé "Uh" Hétvégi hazas iidiiloteriilet lehetne.

Udv Balassa Janos



Hozzéaszéblas
a Biatorbagy Urge hegy -- Oreghegy — Kutya hegy -- Szarvas hegy
kulteriletek fejlesztési tervéhez.

Tisztelt Képvisel6 Testllet!
Tisztelt Polgarmester ar!
Tisztelt Alpolgarmester urak!

A Bia-Veritas Egyestilet Udvozli és maximalisan tamogatja a tervezetben felvazolt
szempontokat. Az Onkormanyzat anyagi €s erkoélcsi tamogatasaval partnerként
szeretne felvonulni a feladathoz. Mint aktivan tevékenykedé és az Urge-hegy életét
aktivan megéld és befolyasol6 egyestilet szivesen megosztjuk tapasztalatainkat
tovabbi szakmai egyeztetéshez a természeti kdrnyezet megujitasa, mezégazdasag
fejlesztése, sz6l6- gyumdlcstermesztés, pincefelljitas, valamint borturizmus és
turisztikai rendezvények szervezése terén.

Sajat anyagi forrasaink hianyaban beruhazasi, fejlesztési projekteket nem tudunk
kezdeményezni, de 6rommel vesszik, ha segitséget nydjthatunk partnerként az
Onkormanyzat kezdeményezésében. A helyi lakosokkal kiépitett — és folyamatosan
b&viilé — kapcsolatban szivesen kdzvetitiink az Onkormanyzat és a kint él6k kozotti
parbeszédben és a kozos feladatvallalasban.

Tevekenysegunkkel szeretnénk példat mutatni s megmozgatni a hegy ,€letét”, hogy
az Onkormanyzattal kardltve méltan blszkék lehessuink Biatorbagy borvidékhez
csatlakozasahoz illetve az Urge-hegy kilteruletileg (jovébeni) rendezett statuszahoz.
Kdszonettel és tdvozlettel:

Sz. Lipka Timea
Bia-Veritas Egyesulet elndke



Hozzaszdlas

a ,beépitésre nem szant” teriiletek 6nkormanyzati fejlesztési tervéhez

Tisztelt Képviselotestiilet!

Az ELI Egyesiilet tdmogatja a beépitésre nem szant teriiletek felzarkdztatasara
megfogalmazott programtervet és célokat.

Az egyesiletlnk alap célkitlizései kozé tartozik, hogy a természeti értékek védelmében
tevékenykedjiink: évrél-évre vallaljuk a Biatorbagy bel-és kiltertletein magara hagyott
kertek gondozasat, Ujra termdévé alakitdsat. Médszereink alapja, hogy a tevékenységlink
segitéen illeszkedjen a természet rendjéhez, harmdniajahoz.

Meggy6z6désiink, hogy az egymasra épuld és egymast segit6 rendszereké és kozosségekeé a
jovo.

Célunk, hogy ezt mennél jobban elésegitsiik a biatorbagyi civil kozosségek és egyének
kozott!

Tisztelettel: Balint Erika

ELI (Egiér6 Lanzsas UtIfl ) Egyesiilet elndke



FELJEGYZES
az Urge-hegy és kornyékét érinté ,értékteremts valtozasok meginditasat”
javaslé tanulményhoz

Az ETB Szakadati Laszl6 alpolgarmester felkérésére megismerte és
megvitatta az altala (alpolgarmester altal) készitett tanulményt,
s a kdovetkezbkben foglalta 6ssze véleményét:

- Fontos lenne pontosan meghatarozni, hogy melyik teriletek
fejlesztésérél van sz6, és a fejlesztés hogyan kapcsoldédik a tobbi
kulterilet fejlesztéséhez. Az Urge-hegy és kdrnyéke nem egységes
karakter( terilet, a j6vékép megfogalmazasaban sokat segit a jelenlegi
kép, a kuldonb6zdb karakterd és igy valoszinlileg mas-mas jovoképu
tertletek meghatarozasa, szétszalazasa.

- A véros fejlédésének tempdjat latva feltételezhetd, hogy az Urge-hegy
egyes terlleteinek jovéképe az lharos, Peca-td, Katalin-hegy
varosrészekhez hasonléan a lakoteruletté valas. A felsorolt
varosrészek ennek a folyamatnak mas-més fazisban tartanak, az ott
jelentkez® problémak kivalo tanulsagul szolgalhatnak az Urge-hegy
jovéjét illetéen. A lakodteriletté valas késleltetése lehetséges, de el6re
tervezése feltétlentl szukséges annak érdekében, hogy a terlleten
talalhato értékek, a fejlédés / fejlesztésbe illesztve megérizhetdk
legyenek!

- Ha megtdrténne a sokszin( terulet kilonb6z6 karakterl, s igy
kulonb6zd jovoképl terlletegységeinek meghatarozasa, a védend§
értékek, megerdsitésre érdemes mintazatok definialasa is pontosithaté
lenne. Ehhez kapcsolodik az ETB egy korabbi beadvanya / javaslata a
Nyakaskd — Madarszirt turisztikai terilet védelmével kapcsolatos
tulajdonviszonyok rendezésérdél (Id. melléklet) Rengeteg a felhagyott
telek! Nemcsak a még miivelt terlileteken, hanem példaul a
Kétk6kbézében. Az erdd altal bendétt teriileten 150 éves pincék
talalhatoak balesetveszélyes allapotban, s a hozzajuk tartozoé telek
még mindig mez6gazdasagi mivelés alatt allo teriiletként van
nyilvantartva. A Natura 2000 terillet hataran, olyan terileteken, ahol a
Nyakask6-Madarszirt-Orszaghaz kéfejté sziklavonulat latvanyanak
védelme érdekében komoly védézonat kellene kijelélni és az évtizedek
Ota elhanyagolt terliletek beépithet6ségét / miivelését korlatozni kell!
Megnyugtatd lenne, ha a stratégiailag fontos helyek k6zdsséqi
tulajdonba kerilnének!

- A tanulmanyban vazolt j6v6kép a terllet bizonyos részein képzelhet
el. Az erre vonatkoz6 gazdasagi, k6zdsségi tervezéssel megalapozott
szakmai terveket, a terulet jovoképét egy k6zosségi vizid alapjan
kellene megfogalmazni. A k6zosségi tervezéssel el6készitett terveket
az érintettek magukénak érzik majd.

- A teruletre vonatkozd torténeti térképek tanulméanyozésa, a teriletet
régoéta jol ismerb é€s hasznald, még €16 lrgehegyi / kutyahegyi / stb.
ingatlantulajdonosok elbeszélése alapjan olyan régi tudas hivhato elé,
ami nagy segitséget jelenthetne tobb probléma, péld4ul a csapadékviz
elvezetésének kérdésében is. A torténeti térképek és az idésebbek
helyismerete sokat segithet ennek az egykor nagyszerien mikoédé
tertletnek a rendbetételében!

- A tanulmany vizvételi lehet6séget sirget a Patria-pincénél. Fontos
latni, hogy az Urge-hegyen (a Mészaros pincénél 1évd kutat fel kell
Gjitani, a Hideg-oldal kutjat ki kell tisztitani, fel kell ujitani, az 5. dilé
nyugati vége kdzelében talalhatd forrast ki kell szabaditani!) talalhaté
kutakon kivil mas kulterileti kutak és forrdsok helyzete is aggasztd! A



belterlleti egykori kozkutak védelmerdl, felujitasarol is készitett
feljegyzést az ETB. (Id. melléklet)

A tanulmany altal slrgetett ,szép és apolt” varoskép egyik alappillére
az lenne, hogy a kotelezd6 jokarbantartast komolyan veszi a varos.
Rengeteg telek van a varos bels6 lakéteruletén is, a sz6l6hegyen pedig
még tdébb, ahol A VAROS NEM EL azzal a lehetéséggel, hogy
szankciondlja a jokarbantartasi kdtelezettség elmulasztidséat. Ezt MOST
kellene elkezdeni. Minden adott hozz&, merni kellene meglépni.

A tanulmany altal sirgetett mezégazdasagi megujulas valdra valtaséaval
kapcsolatban maga a tanulmany is a gazdasagossagot emliti
feltételként, s valoban a kulcssz6: GAZDASAGOSSAGI SZAMITAS. Az
ETB szakmai kompetenciaja nem terjed ki erre a kérdésre, de
valészinileg van egy minimalis tertlet méret, amin mar megéri
gazdalkodni, amiben van perspektiva... Kérdés, hogy az Urge-hegy
karakterének megdrzése miként lehetséges, ha a jelenlegi apro telkek
0sszevonasaval jon létre nagyobb birtoktest. A helyi értéket képviseld
préshadzak nem lesznek-e (tban a fejlesztésnek? Vagy egyéb
terlleteken léteslinek a sz6l6birtokok, s az értékes régi préshazakban
(féleg a legrégebbi dulékre koncentralva) s a hozzajuk tartozo
terileten kis mintaparcellak, vendéglaté egységek, bemutaté
pincészetek alakulnak...

A tanulmanyban vizionalt mezégazdasagi megujulas szellemi bazisa
lehetne a tervezett kbzépiskola: kdnyvtarral, ott tanité
szakemberekkel... ott képzett fiatalokkal... tangazdasaggal,
mintaszdlészettel, szél6fajtak bemutatdhelyével... gépparkkal,
szervizelési lehetéséggel... Célszerid lenne, ha tervezett
szakgimnazium erre a terlletre képezne szakembereket és nem csak
szakgimnazium, de szakképzé is lenne. A fiataloknak is vonzd, ha tébb
szinten folyik a képzés egy iskolaban, hiszen menet kézben van
lehetéség a korrekcidra.

Az ETB tamogat minden olyan kezdeményezést, igy Szakadati Laszlo
alpolgarmester felvetését is, mely sirgeti az évtizedek 6ta tartd zillés
megallitasat, surgeti a k6zés gondolkodason alapul6 jovékép
kialakitasat a varos kil- és belteriletein egyaréant.

2018. szeptember 11.
az ETB egyetértésével dsszeallitotta:

Totpal Judit DLA
elnodk



Gondolatok Szakadati LaszI6 , Ertékteremtd valtozasok meginditasara
vonatkozé terv az Urge-hegyen és a kapcsolddd teriileteken” tanulmanyarol.

Biatorbagy belterileten kiviili részét jelentés mértékben volt ,zartkertek” alkotjak, melyekben
valtakoznak a teljesen gondozatlan ingatlanok (akdr gazdatlan) a helyi csalddok birtokaban lévé
borospincékkel és sz616kkel, az dllandd ott lakast biztositd nagyon szerény sziikségépitmények és a
mados hazak. Tobb ezer ingatlanrdl van szé, tobbnyire nehezen megkozelitheté helyeken. Az utcak
tulnyomo része alig par méteres, sok koztik kilénésen meredek, nehezen jarhatd. A nagyobb
terlleteket feltard utak ritkasak, altalaban rossz allapotuak.

Az 1980-as évek végéig elég intenziv volt a teriilet hasznositasa, f6leg hétvégi kikapcsolddasi
szandékkal. A rendszervaltas utan el6szor elnéptelenedtek, majd fokozatosan funkcidvaltassal
kezdenek Ujraéledni a volt zartkertek. 1990 utdn jelent6sen nem valtozott a teriiletek szabalyozasa,
ami inkabb a volt zartkerti felhaszndlashoz igazodott. A teriilet sorsa magara hagyva sodrddott a
meglévé rendelkezések be nem tarttatdsa, az allandé lakossag szamanak névekedése, a tradicionalis
mez6gazdalkodds Ujrateremtésének igénye és mas halmozdédé problémakkal egyutt.

A ,Hegyek” ligyének rendezése Biatorbagy szamara kiemelt jelentGségli feladatnak kell lennie!

Itt talalhaté a varos természeti és kulturdlis értékeinek jelentGs része. A kézzelfoghato értékek
mellett a sz6l6termesztés és boraszat, mint tradicio, és mas térténeti emlékek 6rzéje a terilet.
Természeti szépségénél fogva rekredcids terepe is varosunknak, jol megismerhetd itt a természet
(tandsvény) és helyet biztosithat a kornyezettudatos gazdalkodas bemutatasahoz, gyakorlasahoz.

2018 januarjaban Szakadati LaszIé kezdeményezésére megrendezett férum jol jelezte az igényt és a
hajlanddsagot az egylittgondolkodasra.

A tovabblépéshez azonban szamba kellene venni a teriiletek adottsagait, bizonyos szempontok
alapjan eldnyeiket, hatranyaikat, megjelolni a védelemre érdemes tényezdket, elGretekintve
megvizsgalni milyen folyamatok hatnak a ,Hegyeken” (agglomeracid), milyen lehet&ségeink
vannak a varos érdekeit szem elGtt tarto beavatkozasokra, hol, milyen tevékenységeket szeretnénk
erdsiteni, tamogatni.

Csak az elGbbiek figyelembevételével van lehetGség egy olyan megalapozott stratégia kidolgozasara,
ami hosszu tavon is mikodSképes. Erdemes néhany kisebb, azonosan miikédd egységet
megkilonboztetni, foldrajzilag kortlhatarolni. A stratégia kidolgozasaba be kell vonni az érintetteket,
ha nem tudjak magukénak érezni, nem lesznek egyittmikod&ek a kitlizott célok teljesitésében.

Szakadati Laszl6 tanulmanyabdl sok jo részletet ismerhettiink meg egy eljévendd koncepcio részét is
alkothatjak. Fontos megjegyezni, a teriletek jovgjét tobb tényez6 fogja befolyasolni, nem csak a
bordszat és a biogazdalkodas. Az Urge-hegyen példdul a bordszathoz kapcsol6dé vendéglatas és
szolgaltatasok rentabilisabba tehetik sz6l6termesztést, az ide irdnyuld turizmust erGsitené egy
karakteres kép az épségben megdrzott préshazakkal a dil6kon (értékvédelem), a kozeli turista
latvanyossagok (Maddrszirt, Nyakaskd, stb.) rendben tartdsa és megdvasa (természetvédelem),
valamint tandsvény fejlesztése (Pannon-tenger kincsei). Az értékvédelem és természetvédelem
figyelembevétele nemcsak az Urge-hegyieknek jelent hasznot, az egész varos is j6l jar egy értékes
pihendteriilet fejlesztésével. Az el6bbi modell az Urge-hegy egy részén lehet érvényes.

Pontosabban at kellene gondolni a fejlesztéseket, pl. az utak és a kdzvilagitas fejlesztése vonzdbba
teszi a lakhatast, emeli a telekarakat, ami viszont lehetetlenné teszi a mez6gazdasagi célu



telekvasarlast. A lakhatasnak kedvez6 fejlesztéseket csak idGben és térben jol meghatarozott
terlileteken, megfelel6en szigoru és betartatott szabdlyozdssal lehet elfogadni, de ezek valamilyen
szintig (hatarozzuk meg) elkertlhetetlenek.

A varos megfeleld erejl szerepvallaldsa meghatdrozé tudd lenni a hegyeken. A kit(izott célok
érdekében telekvasarlasokra is sziikség van, pl: tankert |étesitése, kozosségi terek kialakitasa,
rendezvényteriletek bévitése (Patria-pince j6 hely, de nagyobb rendezvényhez kevés), tandsvény
megvaldsitasa. Biatorbagy vezetése, oktatasi és kulturalis intézményei az érintett civil szervezetekkel
egyutt sokat tehetnek a teriilet kulturalt hasznalataért.

Biatorbagy 2018. szeptember 11.

Tiske Emil



Javaslat Biatorbagy kornyezetének rendezése targyaban

1. Biatorbagy belteriiletét elkeriil6 fout tervének kidolgozasa
legyen a varos vezetés elsoérendii feladata, hogy a szomszédos
telepllések forgalma ne terhelje varosunkat — ha kell alagut, vagy
a hegyek kozotti szerpentin épiljon, de ne jarjon at rajtunk Etyek
€s Soskut ugy, hogy nincs nekik mas, révidebb Utjuk, mint a
jelenlegi. Javaslatom: Az 1-es (trdl leagazva a t6 taloldalan
vezetve Etyekre Soskutra, Herceghalomra, Zsambékra kbnnyedén
kapcsolodni lehetne, csak egy vasutvonalat kell keresztezni és a to
tuloldalat kellene kisajatitani. - Az Iharos felé is megvalosithato
lenne, de sokkal nagyobb aldozatot kellene hozni az utvonal
kialakitasaert.

2. Javaslatom arendezetlen természetvédelmi tertleten, a
Nyakasko kornyékén a sziklavonulat alatt Iévé zommel
életveszélyes allapotu kéfejték rendbetételét, hasznositasat. A
hasznositast tobb szempontbdl lehetne targyalni.

- egyreszt turisztikai, természetvédelmi, helytdrténeti, geoldgiai
tandsvény, kébanya térténeti szempontbdl

- masrészt polgari védelmi, katasztrofavédelmi célokbdl lehetne
hasznositani a barlangokat, kbbanyakat - polgari védelmi
raktarokat, oktatasi, gyakorlo bazist kellene ott |étesiteni. A
jelenlegi békés vilagunkban nem kellene elfelejteni, hogy lehetnek
meég olyan helyzetek, amikor j0, ha van tudas az dnvédelemre.
Tovabba a fiatalsag hazafias nevelésébe célszerl beépiteni a haza
védelmét, a lakohely rendkivili esetekben torténdé megvedését,
mint kotelességet!

3. A kiultertleteken lakéknak, ha megfelel6 az uthalézata és kelld
infrastrukturaval vannak ellatva, és valamilyen tarsadalmi
szervezeti tamogatast kapnanak, (egy kiépitett piacot, elarusitd
csarnokot) akkor az ott lakok, az ott gyokeret verd természet
szereté emberek komoly segitséget tudnanak nyujtani a
varosunkban lakoknak, mert a kertészkedéssel, allattartassal
terményeiket, gyimolcsot, sz616t, zoldséget, baromfit, vagoallatot
juttatnanak Biatorbagy piacaira, z6ldség Uzleteibe. (svajci minta
szerint)

Biatorbagy, 2018. szeptember.10.

Osgyanyi Vilmos, Szent Istvan u. 19.



Tisztelt Képviselotestiilet!

Szucsik Noémi szept. 9., V 23:51

Az atkuldott anyaghoz a kdvetkezd észrevételeim vannak:

Az iras teljes komplexumaban targyalja a témat, ami miatt kicsit soknak is érzem,

lletve érdemes lenne a stratégiai és operativ terveket kiillon targyalni.

Emliti, hogy kiemelt cél, hogy megtartsuk ezeken terlleteket mezdgazdasagi jellegét.
Szerintem terileti egységenkeént - hegyek szerint targyalva- sziikséges a

kulterlleteket atnézni és a szabalyozni.

A Katalin - hegy és a Peca- t6 inkabb udul6 tertlet, a tdbbi inkabb mez&gazdasagi.

A kozvilagitas, kozmii fejlesztés pont az urbanizacioé felé hat! De ha mar csinaljuk, akkor
preferaljuk a kdrnyezetkimél6 megoldasokat, pl.: napelem.

- Az el6sz6 - bar fontos téma- de kicsit talzasnak tartom ezt a mélységet.
Elég egy - két frappans mondat errél.

- Erdemes lenne egy bekezdést szentelni a vegyszermentes, egészséges élelmiszer helyi
megtermelésének fontossagat. A konnyen elérhetf, tiszta élelmiszer hosszu tavon stratégiai
jelentéseég lesz.

Meg kell emliteni a valtozé kornyezeti/ idéjarasi kihivasokat, amire meg kell talalni a

valaszokat, igy a talaj, az 6ntd6zés, a ndvényvalasztas és - védelem, tarolas szempontjabal.

Sokat hallunk a klima valtozasrol, de senki nem veszi komolyan és nem is indult meg egyenlére

semmilyen felkészlilés vagy valtoztatds az életen.

A Karpat-medence védett hely, ezért ide sokan fognak jonni. ( Kaliforniaban él6 jogasz baratném

nagy dobbenettel mesélte, hogy a NASA-nal dolgozé meterolégus baratja azt javasolta neki, hogy

ko6ltozzon haza, ha szdl.)

A viz bazisaink feltarasa és védelme ugyancsak stratégiai kérdés. Vannak a telepllésnek sajat
forrasai?

Turisztikai szempontbal:

Uduil6 teriileteken - féleg Peca -t0, Urgehegy turisztikai szupra struktira kialakitasa: parkolok a
terllet hataran, mosdok, tablak, utjelzék. A terlleten a gyalogos, kerékparos kozlekedés feltételeit
erdsiteni.

Boraszat: kulon fejezet. Veszély: az Urge - hegy U] , aszfaltozott részén esetleg igénytelen
kocsmak, vendéglatéegységek , ugrévar telepedik meg Erdemes ezt szabalyozni.

Szucsik Noémi



Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Nagyon oriilok, hogy az Onkormanyzat felvallalja Biatorbagy természeti értékeinek
védelmét, méltosaganak visszaallitasat, a kertészeti kultdra, az 6kologiai gazdalkodas
népszeriisitését. Manapsag, amikor a vilagban ellentétes folyamatokat latunk, kilénosen
fontosnak tartom és tamogatom a helyi jobbito kezdeményezéseket, terveket, tetteket az
¢lhetd jovO megteremtése érdekében.

Ujvari Gabriella

kertésztechnikus, biokertész, gyogynovenytermeszto
2051 Biatorbéagy, Ferenc u. 16.

06/70-629-9202



Ut a rendezettség felé — a zartkertekben is

Hozzéaszolas Szakadati Laszlo alpolgarmesternek az Urgehegy és csatlakozo teriiletek
fejlesztése témaban jegyzett onkormanyzati elSterjesztéséhez

Orszégos folismerés a zartkertek revitalizacioja/rehabilitacidja, telepllési integrécidja, az
ebben rejlé lehetdségek kihaszndldsa pedig telepiilési érdek, ezért korabbi testiileteink
hozzaallasa tarthatatlan. A tervezett valtozasok meginditasa mindenképpen sziikséges ahhoz,
hogy kornyezetiink megtartsa az egészséges, tiszta, kornyezet- eés természetbarat jellegét.
Magyarorszagon és szamos mas orszagban van ra példa béven, hogy az emberi életet €s ennek
velejaroit miképpen lehet a természetbe beilleszteni anélkil, hogy kdrnyezetiinket
karositanank. Nyilvan ez jelentds tékét és ezt kovetden folyamatos ellendrzést, karbantartast
igényel. Minden olyan kezdemenyezés tamogatandd, amely a cimben jel6lt cél iranyaba visz:

- tulajdoni és épitésrendészeti rendezés

- vagyonvédelem (betdrések, vadkarok ellen)

- mindezeket feliigyeld, ellendrzd személy (hegy- vagy mezoor)

Az elhanyagolt, nem miivelt, parlagon hagyott mezdgazdasagi teriiletek nem csak a tajat
csufitjak, de a kornyezetiikben 1évé mivelt teriiletek rendben tartasat is megnehezitik. Ezek
tulajdonosainak megkeresésével el kell érni azt, hogy gondozéasra, ennek hijan folajanlasra,
értékesitésre keriiljenek az ingatlanok, hogy aztan a kinti szOldsgazdak, vagy tujabban
gazdalkodni kivanok, kezébe keriilhessenek. Kezelt sz610k és gylimolcsosok adasvétele esetén
is el kell érni, hogy az agazatban dolgozok birjanak vételi elsdbbséggel. Minden eszkdzzel
védjlik meg a kiharcolt borvidékiink statuszat és teriletét!

A tervezet rdmutat arra, hogy nevezett teriiletek megkozelité kozlekedési kérilmenyeinek, a
kozvilagitasnak javitasa, valamint az itt keletkez6 kommunalis hulladék begytjtése
elengedhetetlen és alapfeltétele annak, hogy a késdbbickben vonzova tegyiikk a majdani
foldmtivelok szamara. Tény, hogy most folyik a gerinclt javitasa, felljitasa, de ez
dnmagaban nem elégséges.

Tamogatandd elképzelés az, hogy egyfajta ,,tangazdasag,, létrehozéasaval 6sztoénozzik a fiatal
generaciot. Ehhez viszont egy nagyobb Osszefiiggd zart tertilet kell, ahol mindez kialakithatd
¢s a kils6 karokozas eldl megvédhetd. A majdani kultiraknal tamogatandd lehet a
biogazdalkodas (par éve AKG tamogatas is volt az ilyen elképzelésekre). Ki kell dolgozni az
6ko-, ill. bio-mddszerek gazdasagos alkalmazasat, és az ,,0nkormanyzati tangazdasagok”
alkalmasak lehetnek ezek bevezetésere, elterjesztésére.

Az elhanyagolt, beomlott pincéket feltl kell vizsgalni, és allapotuk alapjan doénteni kell
késObbi sorsukrol. Tamogatandd a helyi kertekben termelt termékek értékesitése a helyi
piacokon. A tudas tovabbadasa nélkulozhetelen, mivel majd’ egy generacié kimaradt, és
napjainkban kevés mar a helyi viszonyokat maradéktalanul ismerd igazi sz6l0sgazda,
kertmiiveld. A helyi, meglévé allami, szakmai és egyéb, a természettel kozelibb kapcsolatban
allo kozossegek bevonadsa akar egy meghirdetett forumon, akar egy pincelatogatason
nélkildzhetetlen. Az 6 bevonasuk mar eddig is sokat segitett volna a dolgok egyeztetéseben,
valamint egy jo kapcsolat kialakitasaban. Ugy gondoljuk, hogy minden szervezet pozitivan
allna hozza, felkéres esetén.



JO lenne tudni egymasrol, ezért szilkseéges lenne Osszedllitani egy olyan adattart, amelyben
szerepel minden helyi
- felsé- ¢és kozépfokli mezdgazdasagi végzettségli ember (akar aktiv kort, akar
nyugdijas;
- mg. vallalkozo, 6stermel6, agrargazdasagi kamarai tag,
hogy vallalkozdként, alkalmazottként, alkalmi munkasként, szaktanacsadoként,
segitdként ... részt vehessen a folvazoltak megvalositasaban.

Ne felejtsik el, kozel a févaros! A turisztika, vagy akar az itt teriletet mtivelok szamanak
emelkedése lidvozlendé és kivanatos. Nem kell messzire menni a mikodd példak
megtekintéséhez (Zsdmbék, Budadrs). Mas hasonlo adottsagokkal rendelkezé telepiilések mar
kordbban észbe kaptak, és megvalositottdk hasonld elképzeléseiket. Keressiik meg 6ket, nem
szégyen mastal tanulni.

Az, hogy megvaldsitjuk-e eziranyu terveinket, csak rajtunk mulik, akarjuk-e, vagy nem,
képesek vagyunk ra, vagy nem? Merni kell elére, messzebbre nézni, tervezni! E tervezéshez,
késébb a megvaldsitashoz is javasoltuk a fontieket.

Osszességében a tervezet tamogatandd, melynek megvaldsitasa sziikséges.

A Biatorbagyi Gazdakér nevében: Kecskés Laszlo elnok, Jung Jozsef és Szabd Ferenc
alelnokok

Biatorbagy, 2018. szeptember 24.



Tisztelt Onkormanyzat! ! Tisztelet Tarjani Istvan Polgarmester Ur! Tisztelt Szakadati Laszlé
Alpolgarmester Ur Tisztelt Kecskés Laszlé Képviseld Ur

A 2018. februar 1-jén megtartott gy(lésen elhangzottaknak megfelelGen, az Urgehegyi
lakdkdzosség nevében irdsba foglaltam kéréseinket Biatorbagy Varos Onkormanyzata felé,
Biatorbagy-Urgehegy korszer(sitése, infrastrukturajanak fejlesztése targyaban. Az aldbbi 9
pont tartalmazza azokat az alapvets igényeket, kéréseket, amelyek élhet6bb |étezést és
biztonsagosabb életkoriilményeket szavatolndnak az lirgehegyi lakosok részére.

1.

rr s

Urgehegy korszer(isitése, infrastrukturajanak fejlesztése

a. A biztonsagos kozlekedésre alkalmas ko6zut kialakitdsa, megépitése, a koérnyezet
igényeihez alkalmazkodva esztétikailag és hagyomany6rzo jeleggel egyarant. A hely tobb
szazéves autentikus préshdzaihoz stilusban illeszkedve javasoljuk a fejlesztést megvaldsitani,
hogy a kés6bbiekben esztétikai ,baki” miatt ne kelljen Ujabb beruhazast eszkdzolni. Ezen
okbdl nem fekete aszfalt utat kellene késziteni, hanem a mészké hegyhez igazodva, oda illg,
de az aszfalt uttal megegyez6 teherbirdsi és ugyanolyan tartds konstrukciérdl kellene
egyeztetni egy Utépit6 céggel.

b. Az Ut épitésével egyidejlileg a csapadék elvezetés problémajat is mindenképpen

megkell oldani és esetleg mar a vizelvezetést, csatornazast is el lehetne inditani.

Hivatkozdssal az 1988. évi l. torvényre a kozuti kozlekedésrdl, annak két bekezdését
idéznénk, arra vonatkozdan, hogy mi a feladata a kozut kezelGjének, jelen esetben az
Onkormanyzatnak.

34. § (1) A kozut kezelGje - az orszagos és a helyi kozutak kezelésérdl sz6l6 jogszabalyok
szerint eljarva - koteles gondoskodni arrél, hogy a kozut a biztonsagos kozlekedésre
alkalmas, kozvetlen kérnyezete esztétikus és kulturalt legyen.

(4) A kézat megrongalodasat a kozut kezelGje - az orszagos és a helyi kozutak kezelésérdl
sz0l6 jogszabalyok szerint eljarva - koteles kijavitani, és a kézut forgalmanak biztonsagat
veszélyeztet6 helyzetet elharitani.

a. A tomegkozlekedéssel kapcsolatban: A gyerekek és kisérGjlk akik iskola kezdésre mennek
le a buszmegdlldba és annak végeztével a buszmegallébdl gyalog jonnek fel a hegyre, ez a
tomeg szinte népvandorldst eredményez a feljaré Ut szélén, ami nem biztonsagos, s6t
kifejezetten balesetveszélyes, ezért egy kisméret(i busz, naponta harom alkalommal feljohetne
a hegyre, majd le a pecatéhoz egy-egy korrel a reggeli, délutani és esti drakban.

Kozvilagitas felszerelése a meglévs ELMU oszlopokra.

Térfigyel6 kamerak helyének megtervezése, felhelyezése a ki-bejaratokhoz, a helyi korzeti
megbizott és a rend6rség tanacsai alapjan (a feljaronal mar megtortént).

a. A szemét elhordas megfelel6 megszervezése, szem elG6tt tartva, hogy a kukds autd kells
gyakorisaggal és minden haz el6l kdzvetlenil elvigye a szemetet.

b. Gondoskodds a szemét biztonsagos kihelyezésérdl, szeméttarolok segitségével, hogy az
allatok ne szedjék és hordjak szét a szemetet a hegyen.

Az elhanyagolt préshazakrdl az 6nkormanyzattal egyeztetni, majd az 6 segitségikkel a
tulajdonosok felkeresése, a birtokukban Iévé miiemlékek sorsanak rendezése, helyreallitasa,
akar tulajdonoscserével.



7. Szorgalmazni a préshazak tulajdonosainal, bérl6inél, hogy foglalkozzanak bordaszattal,
egyeztetni vellik az Urgehegyi borkészités fontossagardl, kulturajardl, az Urgehegyi borut
évenkénti hagyomanyos megrendezése.

8. a. A kirandulé utak rendbetétele, szeméttaroldok kihelyezése (a kornyezethez ill6
szemetesek) heti cseréjének, tisztantartdsanak megszervezése.

b. Informacids tablak kihelyezése (kornyezethez ill6 tablak).

9. Vizhalézat kialakitasa.

Nem egy Ujabb lakdparkot szeretnénk, csak a kornyezetiinket rendezni, amihez az els§ és
legfontosabb megoldasra varé feladat az ut elkészitése a gerincen! Ezzel vissza tudnank csabitani
sok tulajdonost, akik a mostoha koérilmények miatt mondtak le ingatlanjaikrél, s6t élték meg
teherként a létezését, melytsl még fillérekért sem lehet megszabadulni. Uj tulajdonosoknak
kedvet csindlni a telekvasarlashoz, hogy a most toldozott-foldozott kalyibdk helyett rendezett
kornyezetl éplletek éplilhessenek akar csak nyarald, de akar életvitel szer(i tartdzkoddsra
alkalmas épliletek is. Lakdpark helyett azt szeretnénk, ha azokon a telkeken, amelyeken préshaz
van, a tulajdonos rendbehoznd az éplletet. Amennyiben ezt nem vallalja, akkor eladna a
tulajdonat, de semmiképpen nem maradna az enyészeté, hiszen ezek az épliletek miiemlékek, még
akkor is, ha ma ezek még nincsenek miemlékké nyilvanitva. Akinek egy ilyen van a birtokdban,
fontos lenne, hogy megértse, felelGséggel tartozik érte, nem dujithatja azt fel, csak az eredeti
allapotat allithatja vissza.

Szeretnénk, ha az Ures, elhagyott, elhanyagolt telkek tulajdonosai rendben tartandk a teriletiket.
Szeretnénk, ha OKO, passziv hazak keriilnének kialakitasra a hegyen, ennek érdekében eladasok
keriilnének megszervezésre, tajékoztaté anyag lennének eljuttatva a lakosokhoz az OKO passziv
hazak el6nyeit bemutaté témdban.

A cél, minél tisztabb, egészségesebb, élhet6bb koérnyezet kialakitasa, a természethez vald
visszatérés, ennek egészségre gyakorolt jotékony hatdsanak felismerése, megismerése, a
természet adta energiak hasznalata (napelem, napkollektor, kat, ciszterna, geotermikus f(ités-
hdtés).

Ha akarja az 6nkorméanyzat, ha nem, az emberek igy is, tgy is kikoltoznek az Urgehegyre,

csak az a nem mindegy, milyen emberek lesznek ezek.

Hatdrozottan kérjik az Onkormdnyzatot, sziveskedjen a fent leirt 9 pontot a nagyon kozeli
jovében, belathaté idén beliil teljesiteni. Urgehegy lakékozossége mindenben partner kivan lenni,
szoros egyeztetés és egylttmikodés mellett.

Kérem, hogy erre a levélre az aldbbi névre és cimre sziveskedjenek valaszolni.
Né: Pintér Katalin

Cim: 2051 Biatorbagy, Urgehegy Mészaros d(ilé utca 5065

Tel: 06 70 257 2800

E-mail cim: 333.pinter@gmail.com

Koszonettel,

Pintér Katalin

és az Urgehegyi lakdkozosség:
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