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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-i ingatlanon elhelyezkedd lakoépiilet
Védelem aléli felold4sa és az érintett ingatlanok telekosztas jellegének megvaltoztatasa.

( Biai Reformatus Egyhazkozség kérelme )

A Biai Reformatus Egyhazkézség kérelemmel fordult Biatorbagy Varos Képviseld testiiletéhez a Biatorbagy,
Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-0 ingatlanon elhelyezked6 lakoépiilet védelem aléli feloldasdra, és az érintett

ingatlanok telekosztas jellegének megvaltoztatasara.
Az ingatlan Helyi Ertékvédelmi Teriileten helyezkedik el.

A Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. szami rendeletének 3. szami melléklete
szerint a Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-i ingatlanon elhelyezkedd paraszthaz Helyi Egyedi védelem alatt all.

A Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. szama rendeletének 9.§. (2) pontja szerint a
Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet , illetve épitmény ( vagy annak védett része ) bontdsdra engedély csak védelem
feloldasat kovetben adhato ki, illetve a 8. §. (1).(2.)pontja szerint nem szabad megvaltoztatni a telekosztés

jellegét.

A Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testiilete 4/2006.(05.25.) Or szamit rendeletének 3.8.(1.) pontja kimondja,
hogy a védetté nyilvanitasrol és a védelem megsziintetésérdl az Onkormanyzat Képviseld testiilete rendelettel, az

elutasitasrél hatarozattal dont.

A Biatorbdgy Nagykozség Képviseld-testiilete 4/2006.( 05.25.) Or. szamu rendeletének 3.8.(2.) alapjan a helyi
védettség megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy irasban kezdeményezheti.

A Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testillete 4/2006.( 05.25.)0r. szdmi rendeletének 3.§.(4.) alapjan a
védelem megel6zését megel6zden a kérelmezbnek értékvizsgalatot kell készittetni.

A kérelem és a szakértdi vélemény mellékletként csatolva.

L

Biatorbdgy, 2010. 4prilis 16. Berényi Ildiko

osztalyvezetd



Tervezet
Biatorbagy Viros Képvisel6- testiilete
...12010. (......) Or. szamu
rendelete

Az épitészeti értékek helyi védelmérdl 4/2006. (05. 25.)Or szimi rendelet médositisarol

Biatorbagy Véros Képviseld-testillete az épitészeti értékek helyi védelmérol szolé 4/2006.
(05.25.) Or szamu rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) a helyi nkormanyzatokrol szolé 1990.
évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitészeti orokség helyi
védelmének szakmai szabalyairdl sz6lé 66/1999. (VIIL 13.) FVM rendelet, és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. §-a alapjn az alabbiakban modositja:

1.§. A Rendelet 8.§. (2) bekezdés helyében az alabbi rendelkezés 1ép:
(2) Telekalakitasndl a kozteriiletek atépitése esetén azok burkolaténak, utcabutorainak
kialakitdsat a komyezet karakterének megbrzésével kell megtervezni. Az utcdk
vonalvezetésében csak kisebb korrekci6 engedélyezhet6, ha ezt a megfelelé utszélesség
kialakitas indokolja.

2.§. A Rendelet 3. szamu mellékletébdl ,Epiiletek katasztere” 74.sorszam alatti ingatlant a
nyilvantartasbol torli.

3.§. Ez a rendelet 2010. méjus 1. napjan lép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat veszti.

Dr. Palovics Lajos Makranczi L4szl0
polgarmester jegyzo



Biai Reformatus Egyhazkozség
Biatorbagy, Nagy u. 28.

Biatorbagy Vares Képviselo-testiilete
Biatorbagy Varos Polgérmestere
Biatorbagy Varos Jegyzdje
Biatorbagy

Baross G: u. 2/a

Térgy: Helyi értékvédelmi rendelet hatélya al6li mentesitési kérelem

Tisztelt Képvisel6 Testiilet, Polgarmester ur, Jegyzo ur!

A Biai Reformatus Egyhdzkozség (2051 Biatorbdgy, Nagy utca 28.) nevében azzal
a tiszteletteljes kéréssel fordulunk Ondkhéz, hogy a Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz:
455/1) szam alatti ingatlan vonatkozasiban legyenek szivesek a Biatorbagy
Nagykozség Képviselb-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. sz4mu rendeletét ‘médositani a
fent megjeldlt ingatlan vonatkozasaban!

Kérelmiinkhoz csatoljuk Klenéezky Sdndor (okleveles szerkezetépité mémdk,
vasbeton szakmérntk, okleveles milemlékvédelmi szakmérndk, mérndk mesteriskolat
végzett) dltal készitett szakvélemenyt.

Biatorbagy, 2010. marcius 29.

Tisztelettel:
by
S Ly
’\wc. )
Molnar Sandor B/‘ 1E’tlerbac I‘hlrLéb%L—“
lellcipasztor fégondnok

Mellékletek: 1. szakért6i vélemény eredeti pld. 18 oldal



EPULETKLINIKA Mémoki Szolgaltato Kft.
3104 Salgotarjan, Csokonai it 80; iigyvezet:20/82 44-999; irodavezstd:30/9554 002

SZAKVELEMENY
Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz: 455/1) szém alatt,
(a biai reformatus templom jobb oldalén) taldlhat6 épiilet
mitiszaki, hasznalati és t6rténeti €rtékeinek

a szambavétele és értékelése

szakértdi vélemény 17 szdmozott oldalbol all

Jelen dokumenticié torvény dltal védett szellemi alkotds.
Felhasznalasa csak a tirgyban megnevezett igyben megengedett.
Bérmilyen méasoldsa részben, vagy egészben tilos!

Csak eredeti alairéssal érvényes!

Szakvélemény Déatum: 2010.03.

Biatorbagy, Nagy utca 33. alatt all6 épiilet mliszaki, hasznalati &s torténeti értékeinck a szambavétele és értékelése Msz: 896/52/10.
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KULZETLAP

Biatorbagy, Nagy utea 33. (hrsz: 455/1) szdm alatt,
(a biai reformatus templom jobb oldaléan) taldlhatd épiilet

miiszaki, hasznalati és torténeti értékeinek

a szambavétele és értékelése

Klendezky Sdnfor ._???y
okleveles szerkezetpftonérnoii s,
vasbiton szakmémok <
okleveles mtiemlékvédelmi szakmémok
— e

Szakérts:

T
o7

Magyar Epitész Kamara tagja

Epitész vezetd tervezd (nyilv. szam.: E1-12-0086)/ 2010
Epftésiigyi igazgatasi szakért6 (nyilv.szam.: SZESZ-9)  / 2010
Magyar Mérnok Kamara tagja _
Tartészerkezeti vezetd tervezl (nyilv.szam.: T1-12-0011)7 2010
Koziti miitArgy vezetd tervez (nyilv. sz4m.:K3-1-12-0011)/ 2010
Vastti miitirgy vezetd tervezd (nyilv. szdm.:K6-1-12-0011) / 2010
Geotechinikai - vezetd tervezf (nyilv.szdm.: GT1 -12-0011) / 2010

Epitéstigyi szakérts (nyilv.szam.:SZES1,2,6a,b,¢,d;SZGT;SZGD-12-0011) / 2010
S7ZES-1:  Tartoszerkezet (acél, vasbeton, fa, miitérgy);
SZES-2; Epﬂletszerkezet (épi_tﬁmes'teri szerk., szigetelés, burkolat-bevonat, nyilaszarc);
SZES-6a; Kivitelezési technologial:
SZES-6b; Epitésszervezés;
SZES-6¢;  Epitési ar-, koltség;
S7ZES-6d; Epitési beruhazés;
SZGT-3; Talajmechanika, alapozés, foldmiivek, foldalatti mitargyak;
SZGD; Geodézia;

o Magyar Igazsdgilgyi Szakértsi Kamara tagja _
Igazségﬁgyi-szakértﬁ (nyilv. szdm.:6554) érvényes:bevondsig
Szakteriilet: Epiiletszerkezet, tartoszerkezet, geotechnika

Miitérem: 3104 Salgétarjan, Makarenké 0t 10. Tel: (30) 9554-002
Iroda: 3104 Salgétarjan, Csokonai ut 80. Tel./fax: (32) 441-765

Biatorbégy, Nagy utca 33. alatt &1ld éplilet miiszaki, hasznilati és torténeti érickeinek a szambavétele és értékelése  Msz: 896/Sz/10.| 2/17
Szakvélemény Déatum: 2010.03.
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$ZAKVELEMENY
Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz: 455/1) szam alatt,

(a biai reformatus templom jobb oldalén) talalhatd épiilet
miiszaki, hasznalati és toriéneti értékeinek

o szambavétele és éttékelése

5. 0. 1./ Bevezetés

| A Biatorbagy-Biai Reforméatus gyiilekezet (2051 Biatorbagy, Nagy u. 28. (Telefon: 06-23-
310 310; lelkipasztor: Molnar Sandor) megkért, hogy készitsek értékelést a Reformatus temp-
lom melletti Biatorbagy, Nagy utca 33. szam alatti éptiletrél.
Az épiilet a tervek szerint elbontasra keriilne, s az igy felszabadulo ingatlanra, valamint a temp-
lom telkére iskolaépillet épitését tervezi a gyiilekezet.

- Azpiilet elenleg helyi védelem alatt 81l Ami jelen esetben azt jelenti, hogy elbontasat csak

nagyon indokolt esetben lehet javasolni.

0.2./ Adatszol altatas

A szakvéleményem elkészitéséhez az alsbbi dokumentumol alltak a rendelkezésemre:

a./ Térképmasolat - Biaterbagy belteriilet 20173 --.-szelvényszém:65-3 14-12;
kiadta: Budaksmyéki Foldhivatal (1036 Budapest, I1I. keriilet Lajos utca 160-162.)

i
i
I

b,/ Biatorbagy teriile rendezési terv - szabalyozAsi tervlap M 1:4000 (digitalis) jellemzoen a

Nagy utca, Szentharomsag tér és Kalvin tér kozotti teriiletérdl

c./ Biatorbagy Nagykozség Képviselé-testulete* 4/2006.(05.25.) Or. szamu rendelete
Az épitészeti értékek helyi védelmérél ( Biatorbagy, telepilés honlapjardl )
{4/ Biatorbagy Ertékvédelmi Kataszter - Eptiletek 74. 1ap; 458/, Nagy utca 33., Paraszthaz
( Biatorbagy, teleptilés honlapjardl )
o/ Csongradi Janos épitész sltal készitett beépitési javaslatok minimélis véltozat csak a
hisz: 455/1 ﬁgye"lsmbevételével, valamint a hrsz: 453-454 & 455/1 egylittes figyelem-
bevételével;

£ /Csongradi Jénos épitész sltal készitett fénykeépek (27 felvétel)

"Bia’turbagy, Nagy utca 33. alatt 4ll6 épiilet mtszaki, haszndlati és torténeti értékeinek a szambavétele & ertékelése Msz:896/52/10.| 3/17
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EPULETKLINIKA Méméki Szolgéltatd Kit.
3104 Salgétarjan, Csokonai Gt 80; Ggyvezet:20/82 44-999; irodavezetd:30/9554 002

1./ Az-épiilet leirdsa, mérlegelések, értékelések

Az épiileten 2010. 03. 07-n helyszini szemlét tartottam. Az épiiletet részletesen bejértam, minden épi-

tészeti részletet tételesen szemrevételeztem s az épiiletrd] fotokat (77 felvétel) készitettem.

- - Epiilét elhelyezkedése:
Az épiilet Biatorbagy telepiilésen beliil kifejezetten kiemelt teriileten helyezkedik el.

A Szentharomsag téren elhelyezkeds Sandor-Metternich-kastély és a Romai katolikus (Szent
Anna) tethplom, a reformétus templom, valamint Szily-Fay-kastély altal kijelslt egyenes, mai
Nagy utca a telepiilés évszazados viszonylatban is jelents teriilete volt. Ebbd] a szemsz8gbél
nézve bizonyosan nem mindegy, hogy ezén e torténetileg jelentds épiiletekkel jelezett tertileten
mi torténik. Egyrészt a varos, jelentds, s ezért fejlesztési célokkal valésziniileg megeélzott, mas-
részt a torténeti mult, hagyomanyok trzésének a teriilete ez.

A telek a parasztfalu jellemzd, féstis beépitési miodjat (keskeny telek, hosszan benyild épiilet, ol-
_ dalhatdros beépités) mutatja.

- -Epiilet periédusai, kora:

A vizsgélt ingatlanon elhelyezkedd épiileten hdrom-négy periédus (épitési fazis, épitési egység)
figyelhetd meg. A periddusok az utea feldl leirva a kovetkezok. "
Az els6 periédus egy haromosztatii épitészetivriénetbdl jol ismert alaptipus. Az épitészeti je-
gyek alapjan, a ki-benyil6s, hatosztatl utcai ablakok; a szines iivegezésit feliilvilagitoval ellatott
gyalogkapu, a belsé betétes a kazettas tivegezésti nyilaszar6k, minimum a XX- szézad elsé év-
tizedeire utalnak, mikézben a hdromesztatt haz, mint alaptipus sokkal régebbi idékben is al-
kalmazott alapegység volt. Erre az idére utal a tornic lapburkolata is. A valamikor igényes ki-
alakitast (k6 1épesés) épiiletrész részben 4talakitasra keriilt. A padozatat az utca feldli elsd he-
lyiségekben betonra cserélték, a harmadik hajopadlés helyiség ablakénak nincsenek pl. vizszin-
tes osztoi, a belsd fodémet stukatirral (deszkatnad+vakolat) lattak el és dsszenyitottak a maso-
dik peri6dusban 1évé: két helyiséggel.

Az mésodik peritdus véleményem szerint vagy régebbi, mint az elsé, vagy az elsd és masodik
peritdus Gsszenyitasa utdn jobban megmaradt rajta néhény épitészeti jegy, amely az épiilet ko-

rat a XIX szazad felé tolja el. Ez az épiilet-rész a kastélyok valamikori teriiletéhez is kapeso-

Bistorbagy, Nagy utea 33. -alatt all6 éplilet miiszaki, hasznélati és torténeti éitékeinck a szdmbaveétele és értékelése Msz: 896/S2/10.

Szalkvélemény Détum: 2010.03.
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l6dhatott. A mésodik periédus alatt, részben boltozatos pince talalhatd az udvarfelsli lejarattal.
A pinceajté vasalata kézi kovacsoldssal készilt. Ezen épiiletrész elso felét 6sszenyitottak az el-
s6 hdrom helyiséggel (1- periddus), a méasodik felében a padlasfeljars-kamra, és istall6 helyez-
kedett el. Ebben a tészben 16v6 istall tér egy tér volt a harmadik peri6dus. elején tal4lhatd 1écaj-
tds istalléval. A két helyiségen at fut a jaszol épitmény, mindkettének azonos p6rfodém lezara-
sa van, valamint a kettd kozoit egy vakolatlan vélasz egyértelmiisiti, ho,gy a két helyiség vala-
mikor egy tér volt.

A harmadik periédus ilyen értelemben nem kiilén €pitési egység, csak a tetket elvalaszto
macskaléposds oromfal, és a kiilonbozé tetéhéjalas (masodikon cserép, harmadikon pala) az,
ami kettévalasztja a valamikor bizonyosan egy gazdasédgi egységet (padlasfeljard, kamra, ist4l-
16, pajta) alkoto két épiiletrészt. Ebben az épiiletrészben taldlhaté gazdasagi bejaratok (pince,
padlésfeljéré, ablak) kovacsoltvas elemek felhasznaléssval késziiltek.

a harmadik periédus mésodik részében 6nall6 lakéskialakitds késziilt. Bz az épiilet rész, a ma-
sodikkal azonos idében késziilt.

A negyedik periddus teljesen levalik az el6zokr6l.. Az épitési anyagai (blokktégla, betonkoszo-
rih), kivitelezési technoldgidja, a keletkezését egyértelmiien a XX. szézad utolsé harmadara te-
szik. ez az épiiletrész torténeti értékkel nem rendelkezik, tovabbiakban nem is érdemes ilyen
szempontbdl foglalkozni vele.

Az épiiletnek volt olyan korszaka, amikor hdrom, vagy négy kiilonallo lakdsegység kerilt kiala-
kitasra.. Bz valosziniileg a II Vilaghdbori ufani idben jott létre. Ekkor épiilt a negyedik perio-

dus, s erre utal a négy kiilonallé bejarat is.

- -Epiilet miiszaki allapota:
alapozas: Feltards nem tortént, valdsziniileg sirba rakott ko, vagy vegyes k6
falszigetelés: Az épiilet torténeti részén nincs, vagy teljesen tonkrement a falszigetelés. a fala-
kon felszivargd kapillris viz még jelen fiitetlen allapotban is jél kirajzolddik.
Labazatok: falak tovében javarészt beton (cement kotbanyagi) labazat vakolat késziilt.
A betonanyagu ldbazat, s beton jarda ugyancsak kedvez a falak kiszarad4sénak, gatolja azt.
falak: A hétséd huszadik szdzadi részt leszdmitva a falak a lathato, vakolathianyos helyeken ké-

anyaguak.

Biatorbgy, Nagy utca 33. alatt 4116 éptilet milszaki, hasznélati és torténeti értékeinek a szAmbavétele és értékelése Msz: 896/S2/10.] 5/17
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wépal;t

)klmika”

fodémek: A fodémek a padldson megvizsgalt rugalmassaguk szerint, fagerendak felhaszn4la-
sdval késziiltek. Ezek javarészt alul-fellil borftottak, alul vakoltak. Ez al6] csak a valamiko-
ri istallo kivétel, ahol nem késziilt als6 boritas.

tetdszerkezet: A tetszerkezet teljesen atlagos tires fedélszék, flirészelt ipari faanyag felhaszna-
lasaval.

tet6fedés: Az épiileten palafedés van, ez al6l csak a masodik periddus a kivétel, ahol javarész-
ben (kivétel a tornac feletti fedés) cserépfedés késziilt, kettds hodfarkii kivitelben. A pala-
fedésen megjelent a moha és a zuzmé, ami a héjalds porozitasat és ennek révén a pala ténk-
remenetelét mutatja.

padléburkolatok: Az utca felli harmadik szobat kiéve mindentiol betonaljzat késziilt. a régi

butkolatok elbontdsra keriiltek. A harmadik szoba hajopadléja tsbbszorosen atfestett, valo-
sziniileg e miatt a padlé alja befiilledt, és biologiailag karosodott (korhadt).
falburkolatok (vakolat): A falak vakoltak. Kiviil cement kétéanyagu, sziirke képorozas késziilt.

A belsd feliileteken a vakolat javarészt kézi hengerléssel diszitett enyves festést kapott. Ez

_ jellemzd atormderais, .
tornac: Az épiileten a torndc oszlopok faanyagtiak. Az elézdkben leirt periddusok szerint az

épiilet els6 részénél tégla mellvéd zdrja a torndcot az udvartdl. ezen a részen a padozat mo-
zaiklap burkolatot kapott. Az épiilet kozepén (valamikori gazdaségi rész) téglaburkolds ké-
sziilt, ami méra teljesen ténkrement, felillete egyenetlen. A hatsé részeken beton torndc-
burkolat, valamint épiilet koriili beton jarda késziilt.

nyildszarok: Az épiilet elsé részén ki-benyilés hat osztatt ablakok, &s a betétes, belill kazettas
livegezésii nyilaszarék valamikori igényes kialakitdsra utalnak.

A nyilaszarok a homlokzaton kérosodtak, festékhianyosak, a faanyaguk kisziirkiilt.

A nyilaszarok jé 1észe cserélt, a XX. szézad hatvanas éveiben. Az épiilet kozépsé gazdasagi ré-
szén (pince, padlasfeljard, kamra, istall6, pajta) a régi gazdasagi helyiségek ajtoi még meg-

vannak, az ajtok faanyaga karosodott, de a kovacsoltvas vasalatok értékesek.

- - Epiilet tdrténeti és haszndlati értéke:
Az el6z6k szerint az épiilet t6iténeti éitékvizsgalat szempontjab6l vegyes képet mutat. Az épii-
let helye, telepitése, beépitési médja hordozza a telepiilés valamikori stilusjegyeit. Az épiilet el-

helyezkedése is, igen értékes teriileten van. Vérosfejlesztés szempontjabél, itt kettés értéke van

Biatorbagy, Nagy utca 33. alatt 4116 éplilet miszaki, hasznalati &s torténeti értkeinek a szAmbavétele &s &iiékelése Msz: 896/S2/10] 6/17
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a teriiletnek. Nagyon jol fejleszthetd, ugyanakkor a két kastély kézotti torténeti teriilet két ki
16nbozd értéke jelenik meg egymassal szemben. Maga az épiilet is tartalmaz szdmos viszonylag
erté€kes épitészeti stilus jegyet, de az épiilet egységes képe a lepusztultsigot, az dpolatlansigot,
megkopottsigot mutatja. Az éptilet egésze, és rész elemei is ezt a lepusztultsigot, avultsigot
mutatja.

Az el8z6kben megadottak szerint, néhény épitészeti elemnél (pl.: nyildszarok) megjelennek ér-
tekes részelemek (kovécsoltvas zsanérok), de az épiilet egészében jelen 4llapotaban semmire
sem jo. Nem alkalmas lakésnak, gazdasagi (pl. iroda), vagy egyéb véllalkozési tevékenység
szamara jelen dllapotaban. Azt kilehet mondani, hogy hasznalati értéke nagyon csekély. Azt,
hogy fenti tevékenységekre az épiilet alkalmas legyen, csak nagyon atfogd feldjitas révén lehet-
ne elérni. ebben az esetben az épiiletet gyakorlatilag teljesen \ijja kéne épiteni ahhoz, hogy a
XX1. szazadi kovetelményeket kielégitse. Alapozas erésitése-javitisa, falak szigetelése, tet6k és
fafodémek részleges, vagy teljes elbontasa, teljes héjazat csere, vakolatok cseréje, aljzatok el-
bontasa cseréje, nyilaszarék egységesitése, javarészt cseréje, teljes elekiromos és gépészeti 1jja-
épités. Bz utin még nem besz¢ltiink az encrgetikai igényekrél, ami ma mér alapvetd igény és

kdvetelmény. Milyen arculatot mutatna a hdz , kdrbe-hungarocelezve”.

Ehhez hozziflizendd, hogy az épiilet nem csak anyagaban, és szerkezeteiben avult, hanem alap-
rajzi helyiségeinek a soros elrendezésében.

Ezek, illetve a hasonlé adottsdgn hazak sokszor vilnak ktnyezetiikhdz mérten alacsony érté-
kilk miatt ,,kolonia”, illetve gettolakdssé, hiszen ezen a kis telken, négy 6nallo lakasegység ala-
¢sony igényszinten viszonylag egyszerfien kialakithat, ill. lakhatéva tehetd. Ez a hasznalati

méd nem illeszkedik a jelen kémyezetbe.

2./ Osszegzés
A vizsgélt ingatlan szamos értéket hordoz. Féleg vérosi széveten beliili elhelyezkedése, teriilete

értékes.

A vizsgélt éplilet nem egységes. Tobbszorosen alakitott, a hatvanas években az eredeti formavi-
lagatol teljesen idegen, félnyeregtetds kialakitésii résszel toldott, s az épiileten a falusias megje-
lenéstd] mér teljesen idegen épitészeti elemek is megjelentek (polikarbonatfedésti acél cs6 eld-

tet6, drétfonatos kapu stb.).
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Az-épiilet haszndlhatésigival (hasznositdsdval) kapcsolatosan megjelenik az az alapvetd prob-
1éma, miszerint az épiilet 4ltalanos avultsaga, alaprajzi kotottsége, csak nagyon korldtozott lehe-

t8séget biztosit egy ilyen épiilet gazdasdgos (jjrahasznositdsara a mai forméjaban.

3./ Reformdtus egyhaz céljai
A Biai Reformdtus Gyiilekezet célja, egy iskola létrehozésa. A gyiilekezet fejlédik, sok a fiatal.

Megjelenik a t6bb évszdzadon at miikidétt, de az 50-es években allamositoit reformatus iskola
tjrainditdsinak igénye, amit értelemszeriien, mint egy reformdtus bazis, a templom melletti te-
riileteken lenne célszerti 16trehozni. Az iskola értékteremt6 hely, s mint ilyen illeszkedik a va-
roskdzponti telepiilésszovetébe. A targyi mérlegeléskor az elavult régi falusias épiilet léte ver-
seng, a vdrosi fejlédésnek j lendiiletet ado iskola épiilettel.

Fenti mérlegelések figyelembevételével, véleményem szerint a véros fejlédése szempontjabdl

az iskolaépiilet létrehozésa lenne a kivanatos cél.

4./ Befejezés. - - - o
Szakértéi véleményemben igyekeztem minden tekintetben partatlan 4llésfoglalast adni, sza-

raz miiszaki, gazdasagi és 4ltalanos szakértdi tapasztalatok alapjan.

Béarmely megéllapitdsomat, mint fiiggetlen métndk-szakertd tettem meg.
Megallapitasaimban sem érzelmek, sem egyéb anyagi tényez6 nem befolyasolt.
Véleményem, igy fiiggetlen a felek személyét6], véleményetol.

Remélem, e szerint értelmezik, és fogadjak el érintettek.

Salgotarjén, 2010. méreius /@K‘Y i, "‘"’H:\Nm [\ 5“"\\
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mérndk mester iskolat végzett
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ZEpiilet

9./ Fényképek

1. kép
Nagy utca 33. utcai, oromzatos megjelenés,
s a Reformétus templom fel6li oldalhataros
homlokzattal. Utcai oromzatos, utcdra mie-
rbleges gerincll, hdrom épiilet résznél nye-
regtetds, a negyediknél félnyereg tetével

Az épiilet négy f6 periédusa jol lathatd.

2. kép
Az oromzatos utcai homlokzat részlete, a

torndcra nyilé, szines feliilvilagités gyalog

_kapuval, tonkrement t6bbszorésen javitott

k6 épcsével, a 1960-70-es évekbdl valé

drétfonatos kapuval

3. kép

Epiilet elsérésze.

Kiviil dorzsélt-festett vakolaty, falazott tég-
lamellvédes, faoszlopes tornac,

drétfonatos fém tornac kapuval, ké lépesé-
vel.

4. kép

Elsé épiilet-rész vége, masodik épiilet-rész
kezdete. Téglamellvéd csak az elsé résznél
késziilt.

Szakvélemény

Biatarbdgy, Nagy utca 33 alatt 4118 éptilet mlszaki, hasznalati és tBrténeti értékeinek a szmbavétele és érickelése Msz: 896/82/10.] 11 /17

Déatum: 2010.03.




EPULETKLINIKA Méméki Szolgéltaté Kft. ‘ 4.1!?%1‘\}4
3104 Salgotarjan, Csokonai (it 80; iigyvezet6:20/82 44-999; irodavezetd:30/9554 002 : *—Eﬁ'ﬁﬂ{f’;‘ﬂ
o miaadmaml)

5. kép

Tornéc lapburkolattal, hengerelt fes-
téssel, stukatiiros mennyezettel, beliil
festett, vakolt mellvéddel az elsd

&piiletrésznél

6. kép
Toréc képe a masodik épiiletrésznél,
~ hepe-hupés tégla padiéburkolattal, henge-
relt falfestéssel,
stukatiros mennyezettel, fa oszlopokkal

Ki-be nyilos hatosztati ablakkal

7. kép

harmadik épiilet-rész, palafedéssel, padla-
son széna-beadéval, folyoson beton pad-
loburkolattal, vascs6bél késziili
polikarbonétfedésti elétetével, melléképii-

let (istallo-pajta-tarpold) funkcidval
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8. kép

Az épiilet harmadik és negyedik része a
hatsé kert feldl.

Reformétus templom fel6l lejté

felnyeregtetds.

9. kép

Az épiilet negyedik része.

Falazat blokk tégla-ké, beton koszortval,
vakolat nélkiili, 1960-70-es években épiilt

bévités, épiilet koriil beton jardaval.

10. kép

Ki-be nyilés utcai ablak részlete.

Festék hianyos, a fa elsziirkiilt, anyagaban
tonkrement, az illesztéseknél a faclemek

szétvaltak.

11. kép

A reformétus templom feléli oldalon nem
késziilt ereszesatorna.

A harmadik épiiletrésznél a tillégd geren-
dék vége és ereszdeszkazat est-aztatolt,
t6bb helyen gombasodasi jelenség is fel-
lelhetd

T
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12. kép

A barokkos képet mutaté legregebb épii-
letrész. udvari homlokzaténak a részlete, a
valamikori kamra és padlasfeljaré ajténal.
Az ablaknél jol megfigyelhet6 a valamikori

keretezés, amire tobbszor rafestettek.

13. kép
Az épiilet masodik -legbregebb- része.
A valamikori padlasfeljar6 ablaka.
Az ablakon kovécsoltvas épitéskor

beépitett racs. A fiiggbleges palcék a

“vizszintes palcakon atfiizottek.

14. kép
Pince lejar6 ajté. kézi kovécsoltvas négy
kiilonbozd zsanérral (hevederekkel), betétes

lamellas kivitelben.
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15. kép
Az utcai -elsé- szoba, diszperzids festéssel.
Jol latszik, hogy a fal fel van vizesedve,

mett a csurgl eresz vize nines elvezetve, és

nincs megfeleld fal szigetelés.

16. kép
Harmadik szoba, spalétos ablak. Az
~T 7 ablakszérnyak a hatvanas években

valésziniileg ki lettek cserélce, vagy
az ablak ez id6 t4jt késziilhetett.
A falak cigaretta fiisttol, vagy egyéb

szennyez6déstdl elszinezddtek.

17. kép
Otsdik utolsé szoba, mozaik lapburkolattal,
barnéra elszennyezédott falakkal, konvek-

torral
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18. kép
A harmadik szobaban hajépadl6 burkoelat
még megvan, az elsé ketté helyiségben

beton padlé talalhaté

19. kép §
A harmadik szobéban hajépadlé burkolat.
A negyedik és 6todik helyiségben metlaki
ill. mozaik lapburkolat készilt.

A betétes, kazettds {ivegezésii nyildszdrok a

XX. szhzad elejének a hangulatat mutatjak.

20. kép

Az egyetlen nem stukatirozott mennyezet a
valamikori istillo felett talalhato. az épiilet-
rész koréra utal a gerenddba bevert kova-

csoltvas szeg is.
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Viros Képviseld-testiilete
.../2010.(......) Oh. szam1
hatarozata

" A Biai Reformatus Egyhazkozseg kérelmérol
Az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 4/2006. (05.25.)Or sz. rendelet mod0s1tasaml
A Biatorb4gy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-i ingatlanon elhelyezked§ lakéépiilet helyi
vedelem aloh feloldasarol és az érintett ingatlanok telekosztas jellegének
megvaltoztatasarol

Biatorbdgy Varos Képvisel-testillete megtirgyalta a Biai Reformétus Egyhazkozség
kérelmérdl, az, épitészeti értékek helyi védelmérél szolo 4/2006. (05.25.)Or sz. rendelet
modosnasaro] a Biatorbdgy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-u ingatlanon elhelyezkedd
lakoéptilet helyi védelem aldli feloldasar6l és az érintett ingatlanok telekosztas jellegének

megvaltoz‘[atasarol szolo eloterjesztést.

A Kepv1se10-testulet felkéri a kérelmezét, hogy 2010. majus 30-ig nytjtson be részletes
tdjékoztatét a kérdéses teriiletre vonatkozo fejlesztési-beruhdzasi széndékairl és ezek

lehetséges finanszirozési modozatairol.

A Keépvisel6-testiilet csak ezen részletes tdjékoztatd vizsgalta utdn kivan érdemi dontest hozni
az ligyben.






