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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
../2019. (......) 6nkormanyzati rendelete

,,,,,

Biatorbagy Varos Képvisel6-testlilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami
FGépitésze,a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg, a F6varosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztdly, a Kozép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatdsdg, Orszdgos Vizlgyi
Féigazgatdsdg, a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg, Budapest Févdaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi  FOosztalya,Nemzeti  Fejlesztési  Minisztérium, Innovdacids és Technoldgiai
Minisztérium,Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Utligyi Osztaly,Budapest Févaros Kormanyhivatal
Kozlekedés Feliigyeleti F8osztaly,a Miniszterelndkség Kulturdlis Orékségvédelemért felelds helyettes
Allamtitkdr, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F@osztdly,a Pest Megyei Kormdnyhivatal Novény- és
Talajvédelmi Igazgatdsag,a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm{(ivelésligyi és Erd6gazdalkodasi FGosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, a Pest Megyei Renddr-fékapitanysag, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyafellgyeleti FGosztaly, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Onkormdnyzata, Varosfejlesztési FSpolgarmester-helyettes,
FSvarosi Vizm(vek Zrt., ELMU Halézati Kft., Pest Megye F&épitésze, Torokbalint Varos Onkorményzata,
Budadrs Varos Onkormdnyzata, Budakeszi Varos Onkormanyzata, Etyek Nagykdzség Onkormanyzata,
Paty Kozség Onkormanyzata, Herceghalom Kozség Onkormanyzata, Séskut Kozség Onkormanyzata,
valamint a telepilésfejlesztési dokumentumok, teleplilésrendezési eszkozok, a telepillésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6lé 16/2017. (VIII.11.)
onkormdnyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos elGirasok

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Biatorbagy Varos koézigazgatasi
teriletére terjed ki.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet:Biatorbdagy kozigazgatasi teriletére késziilt szabalyozasi terv M=1:4000,
(tovabbiakban SZT) amely 9szdmozott szelvénybél(1.1-1.9 melléklet) és jelmagyardzatabdl
all.

b) 2. melléklet: K6zutak besoroldsa a Telepliilésszerkezeti Terv Uthaldzati hierarchidjanak
megfelelGen.
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Ertelmezd rendelkezések
2. §(1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Allattarté épitmény: a gazdasagi célu haszondllatok tartdsara, valamint az allattartassal 6sszefliggd
szolgdltatd tevékenységépitményei (pl. kutyapanzid, kutyatenyésztés épitményei, 16istallé, stb.). Nem
szamit dllattartd épitménynek a kedvtelésbdl, dnellatasi céllal tartott kisallatok védelmére és tartasara
épitett és a kdrosodas nélkil elmozdithatd épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyadl).

2. Allatkifutd:az éllatok szabad mozgasat lehetévé tevd, altalaban allattartd épitményhez kdzvetleniil
kapcsolddo, felll nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terilet), mely az allatfaj jellegéhez igazodd
méretekkel rendelkezik;

3. Ertékérzé felujitds: A helyi védelem alatt allé épiiletek, épiiletegyiittes, épitmények telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott kovetelmények maradéktalan teljesitésével torténd feldjitasa, korszerUsitése.

4. Fekvé telek: olyan kdzbensé telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;

5. F6 rendeltetésli éplilet: Az Ovezet rendeltetése szempontjabdél meghatdrozd, a f6 rendeltetési
egységeket tartalmazé épiilet.

6. Melléképlilet: a telek és a telken allé f6 épitmény(ek) rendeltetésszer(i haszndlatat, miikodtetését
el6segitd, kiegészit6 szerepl épliletek, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmltarold (6nallé garazs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) taroldépllet (tlizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, csiir, magtar, géré vagy mas
tarold),

d) kazanhaz,

e) mihely, miterem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi céld vendéghaz,

h) portaépllet, 6rbddé,

i) és specialis rendeltetést kiszolgald épuletek.

7. Labdafogo hdld: sportpalydk kifutdjat szegélyez8, vagy a sporttelep keritésével Osszeépitett alabda
sportpalyardl vald kijutdsat megakaddlyozd, nagy attortségd, altaldban fonott hald vagy drotfonat,melyet
keskeny oszlopok tartanak;

8. Hidnyosan kézmdivesitett teriilet:
a) kdzmlives villamos energiaszolgaltatassal rendelkezik,
b) egyedi flitési mdéddal rendelkezik,

c) kdozmlves szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepilésen (telepilésrészen)
kézmlves szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel vagy tisztitdbmezbvel elladtott olddmedencés mlitarggyal vagy id6szakos tdrolasa
egyedi zart szennyviztaroléban torténik, és

d) kodzmlves ivoviz-szolgaltatdssal, kodzcélu ivoviz szolgaltatdssal rendelkezik, vagy ha a
telepilésen (teleptilésrészen) nincs kézmdves vizszolgdltatds, a telken ivéviz mindségli vizet
szolgdltatd kut van;

9. Szintteriileti mutatd: A telken elhelyezhet6 épilet(ek) 6sszes bruttd beépithet6 szintteriletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszama. Az éplileten beliil, illetve terepszint alatt kialakitott parkoléhelyet
legfeljebb az elbirt gépkocsi fér6helyekre szamitottan,gépkocsinként brutté 30 m? szintteriilet mértékben
nem kell beszamitani az egyes Ovezetek részletes elGirdsaiban meghatdrozott épitheté Gsszes bruttd
szintteriletbe;
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10. Tdmfalgardzs: Tamfalban létesitett személygépjarmd tarold (a lejt6s terep hegyfelGli oldalaban
|étesitett — a bevagast megtamasztd — tamfalban kialakitott lIétesitmény). A létesitmény akkor mingsiil
tamfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejt6hoz csatlakozd oldalhomlokzat szakasza kivételével az
eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintél;

11. Megtartando fds teriilet: a SZT-n lehatarolt ,,megtartando fds teriilet” jeloléssel ellatott terilet erdGs-
fas vegetdcidval rendelkezd védend6 zoldfellilet;

12. Zavard hatdsu rendeltetés: A karos kornyezeti hatdsoktdl védendé épitési 6vezetekben olyan eltérd
rendeltetési egység, mely miikédése soran nem elégiti ki az adott teriiletre megallapitott egészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket;

13. Telek be nem épithets része: a telek SZT-n lehatarolt része, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott;

14. Kétsoros beépités:oldalhataron allé6 beépités, ahol a féépitménnyel szemkdzti telekhatdrnal
épulet/melléképilet helyezkedik el.

s

A Szabalyozasi Terv elemei és elGirasainak alkalmazasa

3. § (1) Az SZT kotelez6 szabalyozasi elemei az alabbiak:
(a) szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar),
(b) szabalyozasi szélesség, szabdlyozasi elemekre vonatkozé méretek,
(c) épitési ovezet - Ovezet hatara,
(d) épitési ovezet - ovezet jele,
(e) épitési hely és hatara,
(f) épitési hely és hatara hitéleti épitmény szamdra,
(g) telek be nem épithetd része,
(h) telek zoldfeliiletként kialakitando része,
(i) megtartando fas teriilet,
(j) telken bellli védéfasitas,
(k) nyilt karszt rehabilitaciéra kijel6lt tertlet,
(I) meglévé és tervezett gyalogut, sétany,

(m) meglévé és tervezett aluljaré/feluljaro.

(2) Javasolt szabalyozasi elemek:
(a) maganut kialakitasi javaslat,
(b) javasolt megsziintetd jel,
(c) meglévé és tervezett kerékparut nyomvonala,

(d) jelent6sebb kézhasznalatu parkold.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
(a) mlemlék és a miemlék telke,
(b) mlemléki kornyezet hatara,
(c) régészetilel6hely hatara,

(d) Natura 2000 teriilet hatara,
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(e) orszagos 6koldgiai halézat — magteriilet,
(f) orszagos 6koldgiai haldzat — 6koldgiai folyoso,
(g) orszagos 6koldgiai haldzat — puffer teriilet,
(h) orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet, természeti emlék,
(i) exlege védett forras,
(j) exlege védett foldvar,
(k) ex lege védett barlang,
() barlangok felszini védéteriilete,
(m) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé6 teriilet hatdra,
(n) 200 m tavolsag a kozigazgatasi hatartadl,
(o) orszagos vizmindségvédelmi terilet, nyilt karszt,
(p) felszinmozgdasveszélyes teriilet hatara,
(q) védéterilet, védbsav.
(4) Egyéb elemek:
(a) kozigazgatasi hatar,
(b) belterilet hatara,
(c) tervezett belterilet hatara,
(d) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény,
(e) helyi értékvédelemi terilet hatara,
(f) helyijelentGségl természetvédelmi terilet hatara,
(g8) helyi jelent&ségl védett természeti érték,
(h) egyéb forras, kut,
(i) wvasuti palyatest,
(j) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),
(k) szennyvizatemel6,
(I) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),
(m) nagy-kézépnyomasu foldgdz gerinceloszté vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
(n) regiondlis ivoviz vezeték (védétavolsag: 6 m)
(0) hirkozl6 haldzat,
(p) szennyviztelep elézetes védétavolsaga,
(q) Etyek-Budai borvidék sz6l6termesztd dilGteriletei,
(r) védett, fokozottan védett allatok vizes élGhelye.

(5) Kotelez6 szabalyozasi elemektél eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kiilon feltételhez kotott
rendelkezést tartalmaz.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek iranyado jellegliek, a magasabb rend(i jogszabalyok és jelen rendelet
el6irasainak betartasa mellett valtoztathatok.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabdlyozdsi elemeket az adott jogszabaly el6irdsainak megfelelGen
kell betartani.
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Il. Fejezet
TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
A taj és a természeti kornyezet védelme, zoldfeliiletek kialakitasa

4. § (1) Az épitmények oly mdédon helyezhet6k el, hogy a természetes- és természetkozeli élGhelyek
megodvasat, az allatok vonulasat és az élGhelyek kapcsolatat biztositd Okoldgiai folyosék megtartasat
biztositani kell.

(2)Az OTEK terepkialakitasra vonatkozé szabalyain tul beépitésre nem szént teriileten egy feliileti sikban
1,5 m-nél magasabb feltdltések vagy bevagasok nem alakithatdk ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa
legfeljebb 1:2 aranyu rézsu alkalmazasaval torténhet.

(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(it, Kb-R Ovezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a terlleten
el6forduld védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartdsat és védelmét a vonatkozd
jogszabalyok figyelembevételével.

(4) SZT-n jelolt ,Megtartandd fas teriiletet” erdGteriiletként az Orszagos Erd&allomany Adattarban
nyilvantartott erdérészletekre vonatkozd hatalyos jogszabalyok alkalmazasaval kell fenntartani,illetve
igénybe venni.

(5) SZT-n jelolt ,Telek zoldfelliletként kialakitandd része” zoldfellletként alakitando ki és tartandd fenn,
terliletén kizarélag roncsoldasmentesen bonthatd kerités és kerti épitmény helyezhetd el.

(6) SZT-n jelolt védé6fasitasra kijelolt teriileten,fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kodzepes
lombkorondat névesztd fa, alatta cserjékkel Gltetendd. A 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m’-re
szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy kozepes lombkorondt néveszté fa és alatta cserjék telepitenddk.

(7) Uj kdzutak, utcak kialakitasanal, meglévsk atépitésénél

a)12-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m-t meghaladd szabdlyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

(8) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratdl legaldbb a kdvetkezd tdvolsagok betartasaval tltethetdk:

a) sz616 mezbgazdasagi terileten legaldbb 0,8 m-re, épitési telken 1,5 méterre;
b) 1,0 m-nél magasabbra nem névé cserjék legaldabb 0,5 m-re;

c) 3,0 m-nél magasabbra nem nové cserjék és fak legaldbb 1 m-re;

d) 10,0 m-nél magasabbra nem névé cserjék és fak legalabb 3,0 m-re;

777

Kornyezetvédelmi elGirasok

5. §(1) Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén Uj épitmény csak Ugy helyezhetd el és épithets, hogy

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést idézze elg,
b) az elérhetd legjobb technikakkal megel6zze a kdrnyezetszennyezést és tdmogassa a fenntarthato
kornyezetgazdalkodast.

(2) Ut létesitésekor a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
Teleplilésszerkezeti tervben szereplé meglevé és tervezett teriiletfelhaszndlasok figyelembevételével
tervezenddk.
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(3) Zajkibocsatassal jaro épuletgépészeti és megujuld energidt hasznosité berendezések épiileten kiviili
elhelyezése lakd-, Udul6 és vegyes terileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3 méteren tul
megengedett az egyéb vonatkozd jogszabalyok figyelembe vételével.

(4) A védendb ovezetek védelme érdekében a kozlekedési f6haldzatok (autdpalya/autdut/orszagos féut,
vasut) fejlesztése esetén a varhatd kornyezeti terhelésbdl kovetkez6 hatasok mérséklésére
zajarnyékold fal épitendé.

(5) Zavaré hatasu rendeltetések a karos kornyezeti hatasoktdl védend6 épitési Gvezetekben nem
helyezhet6k el.

Allattarté épitményekre vonatkozé elGirasok

6. § (1) Beépitésre nem szant teriileten gyorsforgalmi ut, féat telkét6l szamitott 250 m, orszagos mellékat
telkétél szamitott 50 m-en belll allattartd épitmény, allatkifutd nem helyezhet6 el.

(2) Azokban az Ovezetekben, ahol az allattartas és az dllattartassal kapcsolatos szolgaltatas épitményei
elhelyezhetdk allattartd épitmény és kiszolgald |étesitményei is telepitheték.

(3) Allattarté épiilet, épitmény a szomszédos védendd épiilet nyildszaréjatol legaldbb 20 m tavolsagban
helyezhet6 el.

Ill. Fejezet

e

A K6zMUVEK ELOIRASAI
Kézmiivesités és kozmiilétesitmények

7. § (1) A meglév és a tervezett kozcéli kézmihdlézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elGirasok szerinti kozmU-védGtavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamara kozterileten, vagy kézmliterileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.

(2)A kozmlvesitésre kerild teriileten telkenként kell a kozhdalézathoz 6nallé bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3)A kozmlivek mdtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),a kozm(ihal6zatokhoz valé hozzaférhetGségre.

(4) A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozmlivet, haldzatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszer(ien
kell megoldani.

(5)Az utak alatt a kdozmlivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmU elhelyezésére kell helyet
biztositani.

(6) A kdzmUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazddlkodas érdekében
Ut épitésénél, utrekonstrukcidnal:
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a) a beépitésre szant terileteken a kozmdvezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy a 4. § (7)
bekezdés szerinti fasorok eltelepitheték legyenek.

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(7) Uj at épitésénél, ttrekonstrukcional:

a) kdzforgalmu ut esetén:
aa) a kozml(ivek egyidejli megépitését,
ab) a meglevd kézmlivek sziikséges felujitasat,
ac) a csapadékvizek elvezetését,
ad) beépitésre szant terilleten a kozvilagitas megépitését
biztositani kell.

b) maganut esetén:
ba) a tervezett kézml(iveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kdzmlifektetési elGirasoknak
megfelel6en kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) A beépitésre szant terlileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasat
biztositani kell.

(8) A kbzmdvesités mértékét az épitési dvezeti elGirasok hatarozzak meg.

(9) Hétvégi hazas UdilGterileten (Katalin-hegy és Peca-té) csak a teljes kozmiivesités megléte esetén
lehet Gj éplletet elhelyezni/épiteni, ettdl eltérni csak jovahagyott telepiilési szennyviztisztitasi
program alapjan lehet.

(10) Beépitésre nem szant terilet nyilt karszttal érintett tertletén, csak a teljes kdzmdvesités megléte
esetén lehet Uj éplletet elhelyezni/épiteni, ett6l eltérni csak jovahagyott telepdlési
szennyviztisztitasi program alapjan lehet.

Vizellatas

8. §(1)Uj kdziizem(i vizellatéd haldzat (legaldbb egy utcahossz kdzm(vesitésekor)csak a szennyvizgy(ijt6
haldzattal egyiitt épithetd.

Szennyvizellatas

9. §(1)A telepiilés felszini és felszin alatti vizeinek vizmin&ség védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztité berendezés létesitésének az dgazati elGirdasokon tuli feltételei:
a) a rendelkezésre allé kozcsatorna haldzat az ingatlantél 100 m tavolsagon tul van,
b) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
c) az éves vizfogyasztds mennyisége nem éri el az 500m3-t.
(3) Zart taroldban a szennyviz atmeneti taroldsa (szivargasmentes kialakitdsu, rendszeres Uritéssel,

ellendrzott elszallitassal) alkalmazhatdé, amennyiben a telek allandé megkozelithetGségére a
megfelel6 paraméter és kiépitettségl kdzutkapcsolat biztositott.
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(4) Szennyviztisztitd telep elGzetes szaghatasvédelmi védGtavolsaga 300 m a telkének keritésvonalatél
mérve. A kijelolt védétavolsagon beliil Uj rendeltetést elhelyezni csak kérnyezetvédelmi szakért6i
vizsgalat alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval.

(5) Szennyvizatemel6 mdtargyak el6zetes szaghatasvédelmi védétavolsaga 150 m a mitargytdl mérve.
A kijelolt véd6tavolsdagon belll Gj terilethasznositdsra teriiletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el&irt kovetelmények betartasaval.

Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

10. §(1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval Gsszegy(jtve) él6vizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mdltargyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési veszély
esetén olajfogd mltargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti-patak szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghalado telekterileti Uj beruhazas esetén.

(3) Beépitésre szant terileten Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tébblet felszini vizek megfelel6
biztonsaggal kezelhet6k (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztas).

(4) Ha a csapadékviz szallité haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken
belil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken bellli elszikkasztasat, locsolasi célu tarozasat, a
befogaddi nyilatkozat mértékében tortén6é csokkentett kifolydsi tovabbvezetését) megoldani,
amennyiben a telek nem érintett felszinmozgdas-veszélyes terilettel.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajték az darok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) lakoterileten telkenként csak egy kocsi behajto |étesithets (saroktelek kivételével),

b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolyasu zaportarozokat a teljes vizgy(ijté teriletiikre méretezetten kell megépiteni.

(7) A 20 vagy anndl tobb gépkocsit, 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiveket befogadd parkold
fellletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl Osszegylilé
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 be a kdzcsatornaba.

Villamosenergia ellatas

11. §(1)Teriletgazdalkodds érdekében beépitésre szant terileten UzemelS fold feletti halézat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithetd.

(2) A 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi 6vezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon,
a szélsé nyugalomban Iévé szaltdl mért 13 m-en lévéd sikokig terjed. A terileten athaladdé 132 kV-os
nagyfesziiltségli szabadvezeték haldzat tartéoszlopainak a labatél minden irdnyban 8-8 m-en beldl
semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tlizveszélyes létesitmény, a
terepszintt6l maximum 4,5 m tet6magassagig, az illetékes aramszolgaltatd hozzajarulasaval
elhelyezheté.
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(3) Oszloprol torténd foldkabeles bekotd vezeték kiépitése esetén a foldkabel kozteriileten a lehetd
legkisebb hosszban, az érintett telekhez legkdzelebb [évé6 oszloprél vezethetd.

Foldgaz ellatas
12. § (1) El6kerttel rendelkezé épuleteknél a telekhatdr és az éplilet kozott gazvezeték csak féldben
épithetd.
IV. Fejezet

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézményekkel kapcsolatos

e

elGirasok (telekalakitas, utépitési és k6zmlivesitési hozzajarulas)
Telekalakitas

13. §(1) Kozérdek cél megvaldsitasa, kozteriilet kiépitése esetén a telkek megkozelitése és kozmdivekkel
vald ellatasa érdekében a telek be nem épithet6 részébdl a miszakilag indokolt mértékd teriiletet a
tulajdonos téritésmentesen atadja kozteriilet céljdra. Ebben az esetben a telek legnhagyobb
beépithet6sége a telekalakitas el6tti dllapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egylitt szamitando.

(2) Uj nyulvényos telek gy(jt6utakrél és maganutakrdl nyiléan nem alakithaté ki.
(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithaté ki, ha a nydlvany szélessége legalabb 6 m.

(4)A szabdlyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatdk a szabalyozdsi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévé allapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik az
épitési dvezeti elGirasokat.

(5)A mar kialakult minimalis telekmérettél eltéré telkek akkor épithet6k be, ha beépitési modnak
megfelel6 épitési hely kialakithaté és a kornyezetbe illeszkedd 1éptékd épiilet épithetd.

(6) Uj Usz6 telek nem alakithato ki.

(7)Az 6vezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozterilet
kialakitasara, kozm(iépitmények, koztargyak elhelyezése érdekében (példdul szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba magdanut szamara.

(8) Saroktelek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a
kialakithaté legkisebb telekterlettdl.

(9) Két utcara nyild és fekvé telek megoszthatd, ha a megosztds utan létrejott telkek mérete legfeljebb
10%-kal tér el a kialakithato legkisebb telekterilettdl.

(10)  Uj fekvé telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithatd ki.
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Altaldnos épitési feltételek biztositasa (Gtépitési és kbzmiivesitési hozzajarulas)

14. §(1)Az OTEK 33. §-ban meghatérozottak szerint a telek beépitési feltételeinek teljesitése érdekében a
tulajdonosoknak - a kdozmdvesités és a biztonsagos megkozelités érdekében a szabalyozasi tervben
meghatdrozott méreti kozteriiletek kialakitasat a telek kozterilet felé esé részének atadasaval kell
biztositani az Etv. 28. § szerinti kdzm(ivesitetlen dvezetek teriiletén.

//////

telek szabalyozasi terv szerintikialakitasa és a kdzlekedési teriilet szamdra sziikséges teriilet kozforgalom
szamara ataddasa vagy megnyitdsa utan végezhetd.

(3) Kozterilet valtoztatasaval, bontdsaval jaré kdozmibekotések csak ugy végezhetSk, ha a kozterileti
bontas a lehet6 legkisebb teriilet igénybevételével torténik.

V. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai
Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

15. §(1) A meglévé épiilet épitési helyen kivili részén a brutté szintterilet novelését eredményezd épités
nem végezhet6, az ilyen éplilet vagy éplletrész bontas esetén nem épithetd Ujra.

(2) Az épitési hely meghatarozasanal az OTEK elSirdsait a kovetkezd eltérésekkel kell alkalmazni:

a) Az elGkert meghatarozasa soran:

aa) jellemz6en beépiilt telektombben 1évé épitési telek beépitése esetén az elGkert és épitési
vonal meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni gy, hogy az el6kerti hatarvonal
az adott épitési telek teljes utcaszakaszan kialakult el6kertek altal meghatarozott savba kerljon,

ab) jellemzdéen beépitetlen telektombben a minimalis el6kert nagysaga 5,0 méter,amely a
kornyezeti adottsagok és az egyes Ovezetek elGirdsai szerint valtozhat,

b) Az oldalhataron allé beépitési mdd esetén

ba) az uj épiletet az oldalkerti telekhataron [évé épitési hatdrvonaltdl 15m telekszélességig
legaldbb 0,6m, 15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m
tavolsagra kell elhelyezni.

c) Szabadondlld beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.

d) Az értékvédelmi teriileteken kétsoros beépités esetén, amennyiben a kialakult beépités az épitési
hatdrvonalakbdl kinydlik a meglévé éplileteken is lehet értéknovelS-bbvits épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A kozteriletre kinyulo épuletrészek esetén a telekrendezés soran kell tisztazni a jogi és természetbeni

allapotot. Az épllet altal elfoglalt terllet olyan kialakult épitési helyként tekinthets, melyen a
telepliléskép javitdsa érdekében értéknoveld feldjitas, fejlesztés torténhet.
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(4) Vegyes beépitésli tombokben az Ovezeti elBirdsoknal meghatarozott beépitési modtdl — a
telepuiiléskép kedvez6bb kialakitasa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési
mad vegyes és a telepllésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) Meglévs, a kornyezeti adottsagokhoz igazodd, sajatos helyzetben lévé beépités (példaul: védett
épitmény, hegyoldalban lévé épllet, stb.) esetén az épitési hely hatarvonalai a homlokzati sikokhoz
igazithatok.

Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabalyai

16. § (1) Epitési dvezetben Uj éplilet elhelyezésének feltételei, hogy az épitéssel érintett telek az dvezeti
el6irdsoknak megfelelGen legyen kézmdvesitett.

(2)Amennyiben az SZT alapjan egy telek,épitési telek, tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt, Ugy az
Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott Ovezeti,
épitési ovezeti részére szamitandok.

.....

telekhanyad a létesithet6 bruttd szintterilet szamitdsanal, valamint a férendeltetésl épliletek és
rendeltetési egységek szdmanak meghatdrozdsakor nem vehet6 figyelembe.

(4) Melléképitmény valamennyi épitési Ovezetben, dvezetben elhelyezhets, e rendelet és az egyéb
vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

(5) Az épitési ovezetekben, ha dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,
b) melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen belll helyezheték el, kivéve:

ba) el6- és oldalkertben a kdzmU-becsatlakozdsi m(itargy, gdznyomas-szabalyozo, hulladéktartaly
tarold kerti épitmény,

bb) hatsdkertben az épitési hely vonaldaban, a f6 rendeltetésl épillet mogott valamennyi
melléképiilet, allattartd épitmény, tragyatarold és komposztald.

(6) Telken beliil medence a telekhataroktél legalabb 3-3 méteres tavolsagban helyezhet6 el.

(7) 6 m-nél magasabb zaszldtarté oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasagi és killonleges
terlleten helyezhetd el.

(8) Allandé jellegli lakdkocsi, konténer, sator-lakdsnem helyezhetd el egyik dvezetben sem. Lakdkocsi és
konténer csak felvonuldsi épitményként helyezhetd el ideiglenes jelleggel.

(9) Tereprendezés csak uUgy végezhet6, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepfeliilet nem valtoztathatd. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttdl, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A terepalakitas sordn a
telekhatartdl szamitott 1,0 m-es terlletsav és az épitési hely hatarvonala kozott az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(10)  Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassdga az épitési Ovezetben, Gvezetben
meghatarozott legnagyobb épliletmagassag 50%-at nem haladhatja meg.
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(11) Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletein az épilet legmagasabb pontja

.....

masfélszerese lehet.

Kerités
17. § (1) A kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet.
(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tarolé brutté alapteriilete legfeljebb 4 m? lehet.
(3) A kerités magassaga a csatlakozé magasabb terepszinttél szamitando.
(4) Vadkerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.

(5) A kozterileti kerités épitése a tulajdonos feladata. A kozterileti kerités ajtdja, kapuja az érintett
telekre fedve, befelé nyithatdéan alakitandd ki. Az oldalkerités épitése annak a telek tulajdonosnak a
feladata, amelyik oldalon az épitési hely csatlakozik, valamint a féépulet all. Szabadonallé beépités
esetén a kozterilet fel6l nézve a jobboldali keritést kell a telek tulajdonosanak megépiteni.

’,

Epités lejtds terepen, tamfal, rézs(i, tamfalgarazs

18. § (1)A telkek kozotti és éplletek korili tdmfalakat, rézsliket, bevagdsokat ugy kell kialakitani, hogy
azok a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tdamfal, bevagds kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep
és az épllet kapcsolatat biztositd tereplépcsé, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozd rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitasanal a tamfalak kozotti
minimalis tavolsag legaldbb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasanal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozteriilet
fel6li tamfal jardaszinttSl mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-nal nagyobb lejtési terepen

a) épllet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi teriilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) azépllet lejts felSli homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési Ovezetben/dvezetben
meghatdarozott éplletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok kozotti kilénbség felével.

c) Beépitésre szant teriileten tdmfalgarazs létesithet, amennyiben:
ca) aterep atlagos lejtése az el6kertben legaldabb 20%-os, vagy
cb)az el6kert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédo

kozterilet csatlakozd terepszintjénél.

(5) Telek homlokvonaldn lévé tdamfalgarazs
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a) az utca csatlakozo terepszintjét6l szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv zoldtet§ létesitendd,

b) A tamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithets, max. 1,0 méter magassaggal.

Korlatozasok

19. § (1) A SZT-n lehatdrolt, felszinmozgds veszélyes terilileten épitmény csak geotechnikai vizsgalat
alapjan létesithetd.

(2) A SZT-n a telek be nem épithet6 részeként jel6lt terileten éplilet nem, épitmények kozil kizardlag ut,
labazat nélkili, roncsoldasmentesen bonthaté kerités és a bejové kdézmlivezeték helyezhets el. A kézmi
aknak, méréorak csak ezen a teriileten kiviil a telek belsejében telepithetdk.

(3) ElGkert és hatsokert mérete az SZT-n jel6lt telek be nem épithetd terilete hataratdl szamitando.

(4) A vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara a Benta-patak mentén 6-6 m, a tobbi vizfolyds és tavak
mentén 3-3 m parti sdv biztositandd a kiilon jogszabalyok szerint. Parti sav teriletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefliggb épitmények helyezhetdk el.

MASODIK RESZ
Az egyes teriiletekre, dvezetekre vonatkozo részletes elGirasok

VI. FEJEZET

e

Beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti elGirdsai

20.§ (1) Biatorbagy teriiletén a beépitésre szant teriletek épitési 6vezetei a kdvetkezdk:
a) Lakétertletek
aa) Kisvarosias lakoteriilet (Lk),
ab) Kertvarosias lakoterilet (Lke),
b) Vegyes teriletek
ba) Telepuiléskozpont (Vt),
bb) Intézmény (Vi)
C) Gazdasagi terilet
ca) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
d) Udulésteriilet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kulonleges terlletek (K) a 35.§ (2) bekezdés elGirasai alapjan.

77

A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirasai

21. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben az ovezet elBirasainak megfelel6 rendeltetés olyan mddon
valdsithatd meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos hasznalatdt nem korlatozza, vagy attdl nem
igényel védelmet, és az adott teriletre vonatkozd 6vezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kilon jogszabdlyi elGirasoknak megfelel.
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(2) A laké-, GdilGterilet és a vegyes terlilet épitési Ovezeteiben Iévé telkeken nem helyezhetd el 6nalld
parkolé és garazs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmdvek szamara.

777

Lakoteriletek altalanos elGirasai

22. §(1)Lakoterileten nyudlvanyos telken elhelyezhet6 lakdhaz épililetmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
Nyulvanyos telken csak egy f6 rendeltetés(i egység épithetd.

(2) Lakéteriileteken uj épllet épitése esetén lakdasonként,vagy meglévé éplilet bévitésével kialakuld Uj
lakdshoz legalabb egy gépkocsi éplileten belili és egy masik gépkocsi telken belili elhelyezését kell
biztositani. Ha a telek domborzati adottsagai nem teszik lehetévé az éplleten beliili elhelyezést, akkor a
gépkocsik telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.

e

Kisvarosias lakéteriiletek , Lk” altalanos elGirasai

.....

els@sorban lakdérendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.
(2) A Lk épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtolts,

b) 15 férGhelynél nagyobb parkolo,

c) 6 m-nél magasabb antenna

d) épit6anyag kereskedés.

(3) A Lk épitési ovezeteiben Iévé épitési telken nem helyezhetdk el az aldbbi melléképitmények:

a) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet.

(4) Az Lk épitési 6vezetekben
a) egy telken egy f6 rendeltetés(i épilet helyezhet6 el,
b) egy telken egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el,

c) gépjarmiitarolast biztosito helyiség lehetbleg a férendeltetésii éplletben helyezendd el.
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777

Lk jel(i épitési 6vezetek elGirasai
24. § (1) Az 6vezetekben csak a teljes kbzm(ivesités megléte esetén lehet Uj épiletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo elgirdsok a
kovetkez6k:

L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
. . Iegnagygbb legkisebb max. magassag
legkisebb legkisebb terepszint . .
Svezeti | Bedpites | kialakithato | kialakithats |  'S8M28YOPP | o z0ld szint | megengedett
O\./ezetl Bee,pl’.ces teriilete srélesséee beépitettsége bedpitettsé feliilet terileti (legkisebb)
jele madja & P o mértéke mutato legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lk-1 0] 350 12 40 70 30 0,90 (3,0) 6,5
Lk-2 0] 400 12 35 65 30 0,60 (3,0) 5,0
Lk-3 0] 300 12 45 75 20 0,75 (3,0) 5,0
Lk-4 VA 350 10 40 70 20 1,20 (3,0)7,5
Lk-5 0] 700 14 30 60 40 0,70 (3,0) 6,5
Lk-6 SZ 800 18 40 70 30 0,60 (3,0) 6,5

O: oldalhataron allé, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonalld beépitési mod

(3) Az Lk-5 épitési 6vezetben az oldalhataron 4all6 beépitési mdd mellett a mar kialakult kétsoros beépités
is fejleszthet6 a megengedett épitési paraméterek figyelembe vételével.

(4) Az Lk-6 jell épitési dvezetben egy épiilet dsszes bruttd szintteriilete 500 m*lehet.

Kertvarosias lakoterilet , Lke” altalanos elGirasai

elsGsorban lakdrendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési 6vezeteiben nem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtolté

b) 15 férGhelynél nagyobb parkold,parkold-teriilet és gardzs a 3,5 t Onsulyndl
gépjarmivek szamara,

c) 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d) zajos, b(izos tevékenységgel jard funkcioju épitmény.

nehezebb

©)

A Lke épitési 6vezeteiben lévd épitési telken nem helyezheték el az alabbi melléképitmények:
a) zart tragyatarolo,

b) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

c) épitménynek mingsiilé antennatarto szerkezet.

(4) A Lke épitési Ovezeteiben kiegészit6 rendeltetésl épliletként elhelyezhet6:

a) személygépjarmd tarold,
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b) télikert,

c) barkacsmdhely,

d) nyari konyha, és

e) egyéb afGrendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) Az
szabalyok:

Lke épitési Ovezeteiben |év6 épitési telkeken elhelyezheté melléképitményekre vonatkozo

a) atelekhataroktdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhetd el:
aa) kerti viz- és firdémedence,

ab) kerti épitett tlizrakdhely, kemence.

.....

kialakithaté legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési ovezeti el6irdsok
betartasa mellett, 2 férendeltetésii épllet is elhelyezhetd.

777

Lke jelli épitési ovezetek elGirasai

26. § (1) Az Lke épitési dvezetekben csak a teljes kozmUivesités megléte vagy kozmi pétld berendezések
|étesitése esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kertvérosias terlllet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterdl az épulet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti zoldfellle | mutatd megengedett
jele madj terilete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke

m? m % % % m?/m? m
Lke-1 0] 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 0] 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 KYA 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 Sz 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 0] 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 0] 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 KYA 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 0] 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 | Sz 600 20 30 60 50 0,80 5,5
Lke-11 0] 800 16 30 60 50 0,80 5,5
Lke-12 0] 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 | SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 | O 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15 0] 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 | O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 | Sz 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 | O 700 20 30 60 50 0,50 6,5

O: oldalhataron allé, Sz: Szabadonallé beépitési maod
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(3) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 6vezetekben az el6kert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell
meghatarozni.

.....

kialakitott utcaknal az el6kertek mérete 5 m.

(5) Az Iharos és a Keserlikut utca nyugati Lke-4 jell tombjében az el6kert mérete legaldbb 15 m. A
kozterilett6l mért 15 m-es elGkertben meglévé f6 rendeltetés(i épilet bévithet6.

(6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 Ovezetekben a rendeltetési egységeket egy épuletben kell
kialakitani.

(7) A Lke-14, Lke-15, 6évezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsokert mérete 10 m.

(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési 6vezetekben egy
telken legfeljebb egy épilet helyezhet6 el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.

(9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési oOvezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhet6 el.

(10) Az Lke-4, Lke-5 épitési Ovezetekben SZT-n meghatdrozott épitési hely savjaban torténd
éplletelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépitési modnak megfelel6en az oldalkertre és a
telepitési tavolsagra vonatkozé kovetelményeket.

(11) Az Lke-1 és Lke-2 épitési ovezetekben az el6kert fekv telek esetén, vagy ha oldalhataron allé

.....

amelyeken a kozbensé telek hatsdkerti telekhatdra vonaldban 1évé oldalsé telekhatartél 3,0 méternél
kisebb tavolsaggal elhelyezett (oldalhataron allo) éplletek vannak, akkor a kozbensé telek
hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

Telepiiléskozpont, Vt”teriilet altalanos elGirasai

27. § (1) Az 6vezetekben csak a teljes kzm(ivesités megléte esetén lehet Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A telepiléskozpont teriilet az SZT-n Vit jellel szabdlyozott épitési ovezet, mely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magdba foglald éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) Atelepiiléskozpont terililet Ovezetében elhelyezhet épllet- a lakd rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) vendéglato, szallas jellegd,

d) kézmidiipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Telepuiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben nem helyezhetd el:

20/46



Biatorbagy Helyi Epitési Szabélyzat rendelet tervezete

Végsd szakmai véleményezési szakasz

®)

(6)

7

®

©)

a) 0nallé tzemanyagtoltd,
b) parkold-terilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarm(ivek szamara.

A telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezeteiben kiegészit6 rendeltetési épiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmd tarold,
b) egyéb aférendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

A telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a létesithet6 rendeltetéseket egy épiletben kell
kialakitani, kivéve, ha a telekre vonatkozdépitési dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik.

.....

Istvan utca, Nagy utca, Patyi Ut és a gy(jt6utak menti telkeken beliil a nem lakd rendeltetésekhez az
OTEK szerinti parkold sziikségletet kell biztositani. A Vt 6vezetek tovabbi telkein beliil az OTEK szerinti
parkolé sziikségletmasfélszeresét kell biztositani.

Telepliléskézpont 6vezetekben lakdsonként legalabb egy gépkocsi épileten beliili elhelyezésérdl, és
legalabb egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.

Meglévé épilet bévitésével kialakuld Uj lakashoz az épileten belilli egy és telken beliilli még egy
gépkocsi elhelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha az épileten bellli gépkocsi elhelyezés
m(iszakilag nem megoldhaté. Ebben az esetben a két gépkocsi telken belili elhelyezésérdl kell
gondoskodni.

Vt jelli épitési ovezetek elGirasai

777

28. § (1) A telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o legkisebb Iegkise,bb legnagyobb IiS::pgsyzci):tb legkisebb | szintterdl ;Zaegzl.:,lsztg
Ovezeti Beepit kialakithato klalak,|t- beépitettsé alatti zoldfeliile eti megengedett
jele (,és. telekterilete ,hatol g beépitettsé | t mértéke | mutatd legnagyobb
médja szélessége g mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Vt-1 z 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 z 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-3 z 800 14 50 75 20 1,50 8,0
Vt-4 z 1000 20 50 75 20 2,00 11,0
Vt-5 0] 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 Sz 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 YA 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
Vt-9 Sz 1500 30 50 75 20 1,50 7,0
Vt-10 0] 600 14 40 60 45 2,00 13,0
Vt-11 Sz 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Vt-12 z 2000 30 50 75 20 1,50 8,0
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Vt-13 | Sz 2000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-14 | Z 1500 20 50 75 15 2,00 9,5
Vt-15 | Z 1000 20 50 75 15 1,50 8,0
Vt-16 | Sz 5000 40 40 60 30 0,30 12,5
Vt-18 | Sz 20000 50 30 45 40 0,90 8,0
Vt-19 | Z 1500 20 50 75 15 1,60 9,0
Vt-20 | Z 1000 20 40 75 15 1,30 8,0
Vt-21 | Sz 5000 40 40 60 30 1,30 12,5
Vt-22 | Sz 1000 16 30 60 40 1,20 10,0
Vt23 | O 600 16 40 60 30 0,8 6,5
Vt-tol | SZ 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5

O: Oldalhatéron 4lld, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mdd

*a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévd bels6 udvar lefedésére, és meglévé éplletek kozotti
0sszekoté szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhatd fel. A +5%
beépithet6ség meglévd épllet, épliletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét

(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek - telepiilésképi szempontokkal
indokolt esetben - zartsoru beépitési mdéddal is beépithetdk, szélesebb telkek esetében a szomszédos
ingatlanok beépitésének fliggvényében kell meghatarozni a beépitési madot.

.....

.....

szama legfeljebb:
a) Vt-1ésa Vt-2 épitési ovezetekben két lakod rendeltetési egység,
b) Vit-3 és a Vt-5 épitési bvezetekben négy lako rendeltetési egység,
c) Vt-4,Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jel( épitési dvezetekben hat lakd rendeltetési egység,
d) Vt-10 és Vt-13 épitési bvezetekben harom rendeltetési egység,

e) Vt-14 dvezetben a beépithetd bruttd szinttertlet minden 130m*re utén egy laké rendeltetési
egység alakithatd ki.

(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési Ovezetekben a foldszinten kozterilet fel6l elSkert nélkili
beépitésnél lakds nem helyezhet6 el.

(6) A Vt-tol épitési dvezet teriiletén [évé telken

a) 350 db lakas,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocialis,
f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztatd és

g) sport
rendeltetés helyezhet6 el.
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(7) AVt-tol 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el:

a) parkold-terilet a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara.

(8) A Vt-tol Ovezetben lakdsonként egy gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérdl, és egy masik gépkocsi
telken belili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

(9) A Vt-tol ovezet teriiletén legfeljebb F+4 szintes épliletek létesithetSk. A F+4 szint felett gépészeti
terek (nem adllandé emberi tartézkodasu) éplletrészként legfeljebb 100m2 alapterilettel
elhelyezhetdk.

Intézmény teriiletek ,,Vi” altalanos elGirasai

29. § (1) Az intézmény terlilet igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és sport rendeltetést
szolgdlé éplletek elhelyezésére szolgal.

.....

jell o6vezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé lakas
alakithato ki.

Vi jelli épitési ovezetek elGirasai
30. § (1) Intézmény terlileten csak a teljes kozmlivesités megléte esetén lehet U] épiiletet
elhelyezni/épiteni.

(2) Az intézmény terilet épitési 6vezeteiben alkalmazando telekalakitasra és beépitési kbvetelményekre
vonatkozé el6irasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-
legkisebb Iegnagyc?bb legkisebb | szintterileti magassag
.. . L . , . | legnagyobb terepszint N N . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd h . . zoldfelllet | mutatd .
. L . beépitettsége alatti .y . (legkisebb)
jele mddja terilete - . mértéke | maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Vi-1 Sz 2500 40 60 30 0,80 (3,0) 6,0
Vi-2 Sz 6000 20 30 40 0,60 (3,0)7,5
Vi-3 SZ 5000 30 45 40 0,90 (3,0)6,0
Vi-4 Sz 3000 50 50 30 1,50 9,5
Vi-5 SZ 3000 20 30 50 0,6 7,5

Sz: Szabadonallé

77

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ,,Gksz” teriiletek altalanos elGirasai

31. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.
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(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten csak a teljes kdzmlvesités megléte esetén lehet Uj

épuletet elhelyezni/épiteni.

3

tul az aldbbi rendeltetési épiiletek helyezhetdk el:

a) oktatasi, egészségigyi, szocialis,

b) koz6sségi szérakoztato,

A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten az épitési ovezetekben az(1) bekezdésben meghatarozottakon

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetési épiileten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet

szamara szolgdld lakas,

d) amennyiben ezen rendeltetések a Gksz teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdban korlatozast
nem okoznak.

(4)

rendeltetési egység nem épithetd.

e

telekteriiletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasagi terileteken

A kereskedelmi, szolgdltato épitési dvezetben kialakult lakd rendeltetés megtarthatd, Gj 6nallo lako

a) acsapadékvizet telken belil kell kezelni, és kilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt feltletek és tetéfeltletek minden 28650 m*-e utan 1m?zéportarozd létesitends.

77

Gksz jelli épitési ovezetek elGirasai

32. §(1) A kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

P Az
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épulet-
o legkisebb I.egkis,ebb legnagyobb lt:s::pgsyz?:tb legkisebb | szintterileti mn;agge?'lsgsjje
Svezeti | BEEPT | alakithats | K131kt | | epitettse | alatti | zoldfeldlet |  mutatd tt
jele ?s_ terllete , ° , ge beépitettsé | mértéke maximuma | (legkisebb)
médja szélessége ge legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t YA 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-4 YA 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 YA 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 YA 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t YA 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 YA 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
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Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t | SZ 5000 50 40 45 25 0,60 12,5
Gksz-13t | SZ 5000 50 50 60 25 1,20 15,0
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallé

*a beépitettség 5% ndvekménye kizarélag meglévd belsé udvar lefedésére, és meglévd épiletek kozotti
Osszekotd szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5%
beépithet6ség meglévd épllet, épliletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét.

(2) A Gksz-2, Gksz-3 ovezetekben az erdé feldli telekhatar menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi terep

megtartando, tereprendezés nem végezhetd.

(3) A Gksz-4 dvezetben az autdpalya felé es6 oldalon legaldbb atlag 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen és a

rrrrr

(4) A Gksz-5 6vezetben

®)

(6)

a)

b)

c)

épllet
aa) az 1 sz. fut tengelyétél a legalabb *°-re,
ab) a 8101j. ut tengelyétdl legalabb 30 m-re helyezhet6 el,
kerités
ba) az 1 sz. f6ut tengelyétdl a legalabb 30 m-re,
bb) a 8101. j. ut tengelyétél legaldbb 20 m-re helyezhet6 el.
A 30 illetve 20 m-en belil szervizut, parkold, kozmivezetékek és zoldfelllet Iétesithetd.

A Gksz-6 Ovezetben:

a)

b)

c)

Epilet az M1 autépalya és az ,,L” lehajté ag tengelyétél legaldbb 80 m-re, az 1sz. f6ut tengelyétdl
legaldbb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belil kerités, szervizut, parkold, kdzmlilétesitmény és
z6ldfelllet alakithato ki.

Az el6-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek teriletén zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

/////

telepitendd.

A Gksz-8 ovezetben:

a)

b)
c)
d)

Az 1 sz. f6ut tengelyét6l szamitott 100 m-en belil épitmények elhelyezése csak az illetékes
kozutkezel6 engedélyével lehetséges,

az 1 sz. f6ut tengelyétdl épiilet legaldbb 50 m-re, kerités pedig legaldbb 30 m-re helyezhet6 el,

az 1 sz. féut felé esGen legaldbb atlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,

az oldalkert és a hatsékert mérete legalabb az Ovezetben elSirt maximalis épliletmagassag
mértékének a fele.

(7) A Gksz-9 jel( épitési Ovezetben:

a)

b)

A terileten belil az autépdlya felé esé oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb
10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.
A gazdasagi teriletet feltaré maganut fel6l az elGkert mértéke 5 m
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c) Epiletet a teriileten belil csak az M1 autépalya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(8) A Gksz-7t és Gksz-12t épitési dvezetekben az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a
csatlakozo terepszintnél 1évé bevagasok mértékével névelhetd, amennyiben a bevagas kizardlag a
dokkolé kapuk homlokzatanal térténik és nem haladja meg a 1,5 métert.

Hétvégi hazas ,,Uh”iidiilSteriilet altalanos elGirasai

33. § (1) A hétvégi hazas teriilet az id6szakos pihenést szolgald éplilet elhelyezését és telekhasznalatat
szolgalé teriilet, amelyen telkenként egy tidiilGegységet magaba foglald (idiil6 (épulet) helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetekben lakd rendeltetés nem létesithetd.

(3)A hétvégi hazas terlleten a terillet rendeltetésével 6sszhangban |év6, az Gdllénépességet ellatd
kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4)Az udil6terlleteken a beépitettség szamitdsakor a figyelembe vehetS telekterilet legfeljebb a
legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese lehet.

(5) UdiilSteriilet épitési dvezeteiben rendeltetési egységenként legaldbb két masik gépkocsi telken beliili
elhelyezését kell biztositani.

(6)Az Uh 6vezetekben a hidnyos kdzmdivesitettség és az annak megfeleld kdzmipdtld létesitmények
kiépitése csak a 7. § (9) bekezdés figyelembe vételével megengedett.

777

Uh jelii épitési ovezetek elGirasai

34. § (1) A hétvégi hazas terllet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-
legnagyobb . . .
. . . szintterile magassag
legkisebb terepszint | legkisebb . .
.. . o s , legnagyobb . N N ti mutato megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat .- , alatti zoldfelllet ) .
. S R beépitettsége ., . - maximum (legkisebb)
jele |smoddja| O terilete beépitettség | mértéke
. a legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Uh-1 Sz 900 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-2 Y4 600 15 20 60 0,15 (3,5) 4,5
Uh-3 Sz 1200 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-4 Y4 720 10 20 60 0,15 (3,5) 4,5

Sz: szabadonallé beépitési mod
(2) Az Uh-1 épitési dvezetben:

a) Az Ovezetben csak a szabdlyozdsi terven jelolt, kialakult vagy kialakitandd, kozutakrdl
megkozelithet6 telek alakithaté ki.

(3) Az éplileteket egy éplilettomegben kell kialakitani.
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(4) A Uh-2 épitési dvezetben:

a) az 6vezetben elhelyezhet6 szallas jellegli rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszammal,
b) az Ovezetben az el6kertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell meghatarozni.

(5) A Katalin-hegyen az Uh-1 és Uh-3, valamint az Uh-4épitési 6vezetekben:

a) akialakithatd telekszélesség min. 18 m,

b) a beépithets telekszélesség min. 11 m,

c) azoldalkert mérete min.3 m,

d) ujfekvételek vagy nyeles telek nem alakithaté ki,

e) ketténél kevesebb telket feltdré maganut nem alakithato ki.

777

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai, K - ”

35. § (1) A kilonleges terilet épitési dvezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Atelepiilésen a kiilonleges teriiletek SZT-ben lehatarolt épitési dvezetei:

a) temetGk teriletei K-T,

b) sportpalyak teriletei K-Sp,

c) rekreacios teriletek K-R,

d) oktatasi teriletek K-Okt,

e) szallasféréhelyek teriletei K-Szf,

f)  mdlvésztelep terilete K-M(it,

g) kulonleges beépitésre szant egyéb erdé6teriiletek K-E,
h) szennyviztisztito telep terilete K-Szt,

i) kozmivek elhelyezésére szolgald teriiletek K-Km(i,

j)  romtemplom teriilete K-Rom.

(3) A kulonleges teriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhet6 rendeltetésekrdl az egyes 6vezetek elGirasai
rendelkeznek, kiegészit6 rendeltetésli épliletként elhelyezhet6:személygépjarmi tarold,egyéb, a
férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kilonleges teriilet épitési dvezeteiben 6nalld lakoé férendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el kivéve,
ha az épitési ovezet elGirasa masképpen rendelkezik.

(5) A kilénleges teriilet épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken az elGkert nagysdga minimum 5 méter, az
oldalkert és hatsdkert nagysdga az orszagos épitési kovetelmények szerinti, kivéve ha a rendelet masképp
nem rendelkezik.

Kiildnleges temeté teriilet épitési dvezete
MK'T”

36. § (1) A kalonleges temet6 terllet épitési 6vezetében csak a részleges kozmdvesités megléte esetén
lehet U] épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kulonleges temet6 terilet épitési ovezetében alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legnagyob legnagyobb magassa
legkisebb & bgy terepszint | legkisebb | szintterleti me egn editt
Ovezeti | Beépité | kialakithat bedpitetts alatti zoldfelulet |  mutatd (Ieggkisgebb)
jele |smoddja| O teriilete gge beépitettség| mértéke | maximuma legnagyobb
€ mértéke
m? % % % m?/m? m
K-T SZ 10000 2 40 0,02 (3,5) 5,5*
Sz: szabadonallé beépitési mod
* kivéve templom, kdpolna, haranglab, torony, emlékm(, amelyek megengedett legnagyobb

éplletmagassaga 10,0 m

(3) AK-T jell épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

a) temetési,
b) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A K-T jelG épitési ovezetben az el6kert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsokert 5,0
méter.

(5) A K-T jelli épitési dvezet teriiletén az eltér6 dvezettel hataros ingatlanhatarok mentén a temeté
telkén belil 3,0 méter szélesség(i védbfasitas kialakitasa szlikséges.

(6) AK-T jell 6vezetben a kozterileti telekhatdron urnafal létesithetd temetén beliili megkozelitéssel. Az
urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

Kiilénleges sportteriiletek épitési 6vezetei
~K= sp"

37. § (1) A Kulonleges sportteriletek épitési 6vezeteiben csak a teljes kozmdvesités megléte esetén lehet
Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kilénleges sport teriletek épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

PP AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
. legnagyobb .
legkisebb I?gklslebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
Svezeti | Becnites | Kialakithato | 9212Kithat |~ b alatti | zoldfelilet | mutato | Mesengedett
OYeZEtI Bee'plFes terllete 6 beépitetts beépitettsé mértéke maximuma (legkisebb)
jele madja szélessége ége P o legnagyobb
g mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
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| KSp-4 | sz | 5000
Sz: szabadonallé beépitési mod

30 15 22,5 60 0,3 ‘ (3,0)6,5

(3) AK-Sp jelli épitési bvezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) sportpalyak, sportcsarnok,

b) sportpalyak kiszolgald létesitményei pl.: 6lt6z6k, lelatok stb.,

c) pihenést és testedzést szolgdld épitmények pl.: pihenbhely, jatszotér, erdei tornapalya,
sétaut, stb.,

d) vendéglato épiilet,

e) telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgdld lakd
rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetést épileten beldl.

(4) A K-Sp ovezetekben a telkek zoldfelllettel boritott részének legaldabb harmadat haromszint( (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyilttesen), vagy kétszintl (gyep- és cserjeszint egylttesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(5) Az bvezetben labdafogd halo létesithets, magassagi korlatozas nélkil oldal- és hatsékertben.
(6) A K-Sp-2 épitési dvezetben a telek zoldfellletként kialakitandd részének legalabb felét haromszinti

(gyep- cserje- és lombkorona-szint egylttesen), vagy kétszintl (gyep- és cserjeszint egyittesen)
novényzet alkalmazdasdval kell kialakitani.

(7) A K-Sp-2 épitési Ovezetben a sportpalya teriiletén térténd kornyezetalakitdsi beavatkozasokat a
kornyezetvédelemmel 0Osszefliggld vizsgalatok és tervezés eredményeinek, a kornyezetalakitasi
beépitési terven atvezetett megoldasoknak megfelel6en kell megvaldsitani.

(8) A K-Sp-4 jell 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tulmendéen elhelyezhet6k:

a) elsGsorban a lovassportot és az allattartast, a testedzést szolgalo épitmény,

b) nevelési (bolcséde és dvoda) és egészségligyi rendeltetés(i [étesitmény,

c) a mez6gazdasagi tevékenységet kiszolgald és a haszonallattartas céljara szolgdlé épitmény,

d) Az a) pontban meghatdrozott épitményen belll elhelyezheté iroda, szdllas jellegd,
szolgaltatd és vendéglato rendeltetés.

Kiilénleges rekredcids teriiletek épitési 6vezetei
”K — R"

.....

lehet Uj épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kulonleges rekredcids terlletek épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legni)gy()b szintterdl :aezl;g_
legkisebb g , legnagyobb . legkisebb eti g &
Svezeti | Bespitas | kialakithats | 2KE | poirettse | TTSPSHN | Joldfelilet | mutats | MeBengedett
OYeZEt' B.ee;,nt.es torilete haté P . alatti mértéke | maximum (legkisebb)
jele i médja szélessége g beépitetts a legnagyobb
ége mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 Sz 3000 20 5,5 0 85 0,15 7,5
K-R-3 SZ 4000 20 12 0 65 04 7,5

SZ: Szabadonalld
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(3) Az dvezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitastak lehetnek. Nem utcai kerités labazat
nélkul létesithetd.

(4) AK-R-1és K-R-2 jelli épitési 6vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) udulg,
b) szallas jellegd,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) a pihenést, a testedzést és a rekredcidt szolgald épitmény.

(5) A K-R-3 jell épitési dvezetben kulturalis, kozosségi szérakoztatd, szallds és vendéglatd, oktatasi,
természetismereti rendeltetés helyezhetd el.

K-R-2 és K-R-3 6vezetekben teriletet feltdlteni nem szabad.

(6)

(7) A K-R-1 6vezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra

szolgald lakd rendeltetési egység is elhelyezhetd a férendeltetés(i épileten belil, melynek mértéke a
|étesithet6 bruttd szintterilet 3 %-at nem haladhatja meg.

A K-R-1 ovezetekben a hatsékerti épitési hatarvonal a kozterileti telekhatartdl (szabalyozasi

®

vonaltél) 40 m mélységig terjed.

(9) K-R-3 6vezetben az épitési hely és a vizpart kozotti teriilet kornyezetalakitdsa sordn legaldbb 20 m
szélességben extenziv fenntartdsu, vizparti tarsuldsokat alkoté novényzet (nadas, bokorfiizes, flizes)
telepitend6 mozaikos formaban az 6koszisztémak zavarasanak csokkentésére.

Kiilonleges oktatasi teriiletek épitési ovezetei
»K— Okt”

.....

lehet U épuletet elhelyezni/épiteni.

(2) A kulonleges oktatdsi terlletek épitési ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
legnagyobb Magass
legkisebb terepszint | legkisebb | szintterileti & &
. ) , legnagyobb . N N , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat -~ . alatti zoldfelilet | mutato .
i 1dia | O terillete beépitettség beépitettsé mértéke | maximuma (legkisebb)
jele |s mddja e pe g legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Okt-1 SZ 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 10000 40 60 40 1,60 (3,5) 12,0

SZ: Szabadonallé

(3) A K-Okt-1 6vezetben 3 rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) A K-Okt-1 6vezetben:
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a) egészséglgyi,

b) rekredcio,

c) miivészeti,

d) oktatasi,

e) kereskedelmi, szolgdltato, valamint

f) a férendeltetésl épileten belill f6 rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamara szolgdlo lakd

rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) A K-Okt-1 6vezetben:

a) azelGkert mértéke 12,0 m.
b) a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszint(i névényzet telepitendé.

(6) A K-Okt-2 6vezet komplex oktatasi intézmény megvaldsitasara szolgal.

(7) A K-Okt-2 6vezetben

a) a férendeltetés(i éplileten belil férendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamara szolgdld lakd rendeltetési egység helyezhetd el,
b) az ovezet teriiletén az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 m.

7z

Kiilénleges szallasféréhely teriiletek épitési 6vezetei
»K—Szf”

40. § (1) Kulonleges szallasféréhely teriiletek épitési Gvezeteiben csak a teljes kdzmiivesités megléte
esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni.

(2) A K-Szf-1 jelli épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet, épitmény
a) udalgs,
b) szallas jellegd,
c) vendéglatd
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jelli épitési ovezetekben a férendeltetés(i épilleten belll férendeltetési egységenként
legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmadra szolgdld lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(4) A kilonleges szallasférGhely teriletek épitési 6vezeteiben alkalmazandoé telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
az épulet-
. magassag
legkisebb I.egkls,ebb legnagyobb Iegnagy(?bb legkisebb | szintterilleti | megengede
N . i , | kialakithat , . terepszint - . ,
Ovezeti | Beépités | kialakithato 5 beépitettsé alatti zoldfeltle mutaté tt
jele médja teriilete sz6lessége ge beépitettsége t mértéke | maximuma | (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Szf-1 SZ 3000 20 30 60 40 0,80 (3,5) 8,0

SZ: Szabadonalld
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(5) A K-Szf-1 jell épitési ovezetben a 8101 j. ut felé az el6kert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a
Benta-patak felé 50,0 m.

(6) A K-Szf-1 dvezetben a (2) bekezdésben tilmenden 6000 m? telekterilet flott a lovasturizmus és a
|6tartashoz kapcsolddd létesitmények is elhelyezhetdk, az él6vizek védelmének mindenkor hatdlyos
jogszabalyainak figyelembevételével.

Kiilonleges Milivésztelep épitési 6vezete
,K-Mit”

41. § (1) A K-Mlt jell épitési ovezetben kulturdlis, kozOsségi szérakoztatd, oktatasi és uduld
m(iteremlakas rendeltetések helyezhetSk el. A rendeltetési egységek szama max. 20 db lehet. A
kulturdlis, kozosségi és oktatasi f6 rendeltetéseken beliil f6rendeltetési egységenként legfeljebb a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetési egység elhelyezhet6.

(2) A K-M(t jell épitési ovezetben csak a teljes kozmdlvesités megléte esetén lehet Uj épiletet
elhelyezni/épiteni.

(3) A kulonleges muvésztelep épitési Ovezetében alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
legkisebb legnagyobb szintterdl ‘::aezlilszt-
legkisebb 'g , legnagyobb | terepszint legkisebb eti g &
.. o , | kialakithat ., , . .. . , | megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato 5 beépitettsé alatti zoldfelllet mutato (legkisebb)
jele médja terllete sz6lessége ge beépitettsé | mértéke | maximum legnagyobb
ge a iy
mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-Mit SZ 3000 30 10 10 60 0,2 (4,5) 6,0

6,0 m épiiletmagassag legfeljebb kulturalis, kozosségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
SZ: Szabadonallé

(4) Az SZT-n lehatarolt telek zoldfelUletként kialakitandé részén legfeliegbb 1 db max. 4 m
épliletmagassagu, max. 16 m” alapteriilet( kilatd, obeliszk épithetd.

Kiilonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek 6vezete
"K'E”

42. §(1) Az épitési Oovezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglévé épitményeire alapozott
rekredcids rendeltetések helyezhetdk el.

(2) A K-E jell épitési 6vezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
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az épllet-

, legkisebb Iegklse,bb legnagyob Iegnagy(?bb legkisebb | szintteriileti magassag

Ovez . , kialakit- b terepszint N N . megengedett

" | Beépités | kialakithat . L . zéldfeliilet mutaté X

eti - haté beépitetts alatti ., . (legkisebb)

) médja | O terilete o . L , mértéke | maximuma

jele szélessége ége beépitettsége legnagyobb
mértéke

m? m % % % m?/m? m
K-E Sz 10000 30 15 15 70 0,30 (3,5)5,0

SZ: Szabadonallé
(3) A telek nem megoszthatd. A teriletén kilato épitmény elhelyezhet6 max.35 m magassaggal.

(4) Az Ovezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglév6é épitményeire alapozott rekreacids
rendeltetések helyezheték el.

Szennyuviztisztito telep teriilet épitési ovezete
,K-Szt”

43. § (1) Az épitési dvezetben a teleplilési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytathato, ahol
csak a hulladékok kezeléséhez szlikséges épitmények helyezheték el.

(2) A K-Szt jelli épitési 6vezetben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-
legkisebb | legnagyobb Iegnagyc?bb legkisebb | szintterileti magassag
2 . v oo L . - , terepszint N . , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat | beépitettség . zoldfelllet mutatoé .
. N B alatti - . (legkisebb)
jele |smoddja| O terilete e - , meértéke maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Szt Sz 25000 30 60 40 0,60 5,0*

SZ: Szabadonallé

*a technoldgiat befogado épitmény legfeljebb 10,0 m magas lehet

Kézmlivek elhelyezésére szolgald teriilet épitési dvezete

44. § A K-Kmd

(1)

épitési

ovezetben

,K-Km{i”

elhelyezhet6 épitmény

az

energiaszolgdltatasi, a

telepulilésgazdalkodasi, kozmdellatasi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések

kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(2) A K-KmU jelli épitési 6vezetben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK

AZ
EPULETEK
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. az épiilet-
legkisebb Iegklselbb legnagyobb Iegnagygbb legkisebb | szintterileti magassag
N . | Beépit | . , kialakit- . X terepszint - .. ,
Ovezeti ) kialakithat haté beépitettsé alatti zoldfelile mutaté megengedett
jele ?5. 6 terilete srélessége ge beépitettsége t mértéke | maximuma | legnagyobb
maddja g p g mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Km SZ 900 20 30 40 40 0,30 4,5

SZ: Szabadonalld

Kiilonleges Romtemplom teriilet épitési 6vezete
»K-Rom”

45. § (1) A K-Rom épitési dvezetben elhelyezheté épitmény kulturalis, hitéleti, szakralis rendeltetést

tartalmazhat.

(2) A K-Rom jell épitési ovezetben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre

vonatkozod el6irdsok az alabbiak:

PP AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
az épllet-
legkisebb legnagyobb magassa
legkisebb g , legnagyobb | terepszint legkisebb | szintterileti & &
N . | Beépit | . , kialakit- . , . N .. , megengedett
Ovezeti , kialakithat haté beépitettsé alatti zoldfelllet mutato (legkisebb)
jele es. 6 terllete , . ge beépitettsé mértéke maximuma g
médja szélessége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Rom SZ 4000 50 10 0 60 0,2 18,0

SZ: Szabadonallé

(3) A K-Rom épitési tvezetben kizardlag az egykori biai Szent Kereszt templom rekonstrualt éplilete és a
bemutatas épitményei épitheték. A rekonstrukcid telepitési tanulmanyterv alapjan valésithaté meg.

VII. FEJEZET

pPe

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

A beépitésre nem szant ovezetek altalanos elGirasai

46. § (1) A beépitésre nem szant terilet 6vezetei a kdvetkez6k:
a) Kozlekedési és kozmditerilet (Ko),

aa) kozuti (KOu)
ab) vasuti (KOKk)
b) Zéldterilet (Z),
c) Erdétertilet,
ca) védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc) kozjoléti (Ek)
d) Mez6gazdasagi teriilet,
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(2)

47.

da) altalanos (M3, Ma-tv, Ma-gyi)
db) kertes (Mk)
e) Vizgazdalkodasi terilet (V),
f) Kilonleges beépitésre nem szant (Kb)
fa) sport (Kb-Sp),
fb) rekredcios (Kb-R).

Az Ovezetek el6irdsainak megfelel§ (teriletfelhasznalds megvaldsitasa) hasznalat a terilet sajatos
rendeltetését nem korlatozhatja, vagy nem okozhat védelmi céli beavatkozast, és rendeltetése
szerinti kil6n jogszabalyi elGirdsoknak is megfelel.

KO ” jelii kozlekedési és kozmliteriiletek dvezeteinek elGirasai

§ (1) A kozlekedési és kdzmliteriileten a kozlekedés, a kozm( és a hirkozlés épitményei helyezhet6k

el. A KO jell dvezetbe tartoznak a meglévéd és tervezett kdzuti (KOu) és vasuti (KOk) teriiletek a hozzajuk
csatlakozd kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyditt.

)

3

(4)

®)

(6)

7

®

©)

Az Ovezetekben és Gvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu terileten elhelyezhet6 épitmények:

a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kozbiztonsagot szolgalo,
c) KOk és KOu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevik ellatasat szolgald szallas rendeltetést tartalmazhat.
d) A KOk dvezetben a ca)-cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald lako rendeltetés is elhelyezhetd.

A kozlekedési ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel létesithetd épitmény, amelynek
éplletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

A fékozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terlleten, illetve annak védGtavolsagan
belil a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

Maganut csak kozteriletrdl nyiléan alakithatd ki. Négynél kevesebb telket feltaré maganut nem
alakithato ki.

Két teleknél tobb telket kiszolgaléd maganut csak kdzforgalom elél el nem zart maganutként alakithatd
ki.

Uj maganut 8,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.

A szabdlyozdsi szélességen belll a kozlekedési és a kozm(i 1étesitmények elhelyezésén tul a kdzosségi

kozlekedést kiszolgald létesitmények, a fasitds, kdztargyak valamint utcabutorok helyezhetdk el az ut
kezel6jének hozzajaruldsdval.

A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok nem akaddlyozzak, zoldfellletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(10) A kozlekedési célu kilterlleti utak telekhataratél mért 10,0 - 10,0 méteren belil épiilet,

épitmény nem helyezhetd el.

(11) A Fizes-patak menti kerékparut nyomvonala biztositsa a vizfolyas menti gyepes-flizes-nyaras

él6helyek megdrzését, melyre tekintettel a szabalyozasi vonaltdl torténd eltérés megengedett. A
kerékparut vizateresztd burkolattal és legfeljebb 2 méter szélességben létesithetd.
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77

Zoldteruletek ovezeteinek elGirasai
”Z"

48. § (1) A zoldteriletbe tartoznak a varos allanddan novényzettel fedett kdzparkjai, kozkertjei.
(2) AZovezetek telkei nem megoszthatdk, kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén.

(3) A zoldteriletként lehatarolt kdzparkok terilet ovezetében
a) a pihenést, rekredcidt szolgald épitmények,
b) a testedzést szolgdld épitmények (jatszétér, tornapalya, akadalypalya, sportpdlya, kutyafuttato,
stb.),
c) aterilet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,
d) koztéri szobrok, egyéb mUalkotdsok, valamint
e) vendéglato

rendeltetésd épliletek, épitmények helyezheték el.

(4) Zoldterileten indokolt esetben kozlekedési igények is kielégithet6k.

(5) A kdzpark 6vezetben alkalmazandd beépitési kovetelményekre vonatkozd elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
az éplletmagassag
) o Legnagyobb Legna.gyobb ' Iiegkls?bb. megehgedett
Ovezet | Beépitési o, ) terepszint alatti zoldfelileti (legkisebb)
. . beépitettsége ., , .y
jele maédja beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
% % % m
Z-1 SZ 2 2 70 (3,0)5,0
Z-2 SZ 0,01 0,01 95 3,0
Z-3 SZ 2 2 70 (3,0) 8,0

SZ: Szabadonalld

(6) A Z-1 Svezetben épiilet brutté alapteriilete helyi értékvédelmi teriileten legfeljebb 100 m?, egyéb
teriileten legfeljebb 300 m? lehet.

(7) A 9278/2 hrsz.-u telken legfeljebb 2 db vasuti vagon méretd, formaja és kiilsé megjelenés(i épitmény
helyezhet6 el a z6ldterilet kdrnyezetalakitasaval 6sszhangban.

Erdé6terulet 6vezeteinek altalanos elGirasai
"E"

49. § (1) Az erdéteriiletek rendeltetésik és épitmények elhelyezése szerint:

a) Egjell gazdasagi erdéteriilet,

b) Ev jelli védelmi erdd teriilet,

c) Ekjell kozjoléti erd6 teriilet
Ovezetei.

(2) Az erdGterileteken természetvédelmi, vad- és erd6gazdalkodasi célu kerités létesithetd.
(3) Erdéteriileten épiilet legfeljebb 6 m épliletmagassaggal létesithet6.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt all6 erdéteriileten 10 ha-nal kisebb telek nem alakithaté ki. Ev-2 jell
véds erdé teriiletén 5000 m?, egyéb erdéteriileten 10000 m” alatti telek nem alakithaté ki.
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(5) Az Eg jelli dvezetekben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel:

a) azEg-1 jell 6vezetben az erdészettel, erd6gazddlkodassal dsszefliggb |étesitmények helyezhet6k
el, amennyiben az erd6t rendeltetésének, 6koldgiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak,

b) az Eg-2 jeli Natura 2000 terileteken levé gazdasagi rendeltetés(i erd6k teriilete dvezetben, az
erdészet, vaddszat, természetmegdrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezheték el.

(6) A szabalyozasi terven Ev jell erdéteriiletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgdld
védelmi rendeltetésl erdék, ahol erdei kilatd, a magasles épitményei helyezhetdk el, legfeljebb 0,5%-
os beépitettséggel.

(7) Kozjoléti (Ek) rendeltetésl erdGteriileten a kozjéléti rendeltetésének megfeleld épileteken tul a
turizmust, valamint a pihenést és a hitéletet szolgdld épitmények helyezhet6k el legfeljebb 2%-os
beépitettséggel.

77

MezG6gazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozé altalanos elGirasok
"M"

50. § (1) A mez6gazdasagi teriletek Ovezeteihez tartoznak a teleplilés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas,allattenyésztés és allattartassal 0sszefliggd szolgaltatd tevékenység céljara
szolgalé teriiletei, melyeken e rendeltetéseket kiszolgald épliletek helyezhetdk el.

(2) Az SZT a mezGgazdasagi teriileteket az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ma jel( altalanos mez6gazdasagi teriilet,
b) Ma-tv jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet,
c) Ma-gyl jelli gyimolcsés mezégazdasagi teriilet,
d) Mk jell kertes mezGgazdasagi teriilet.
(3) Ha egy beépithetd méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu

alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetGk be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(4) Mez6gazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithato ki.

(5) Ma, Ma-gyli és Ma-tv jelli Ovezetekben épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a
telekhataroktél legaldbb 10 m tavolsagra helyezhetdék el.

(6) Ma-1 és Ma-tv 6vezetekben lakdépiilet a helyi jelent6ségl természetvédelmi védettség ald nem
tartozé terileteken létesithetd.

(7) M3 és Ma-tv ovezetekben laké rendeltetés elhelyezésének szabdlyai:
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a) laké rendeltetés Gvezeti elGirdsok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészité rendeltetéseként
helyezhet6 el, amennyiben Natura 2000 terilet él6helyeit, orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai
kapcsolatait nem veszélyezteti.

b) lako rendeltetés alapteriilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett bruttd szintterilet fele,
de legfeljebb 500 m? lehet, legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egységgel,

c) lakoé és agrérturisztikai rendeltetés épitése nem elGzheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési egység
épitését.
(8) Kislétszamu dllattarto telep Ma és Ma-tv jelli vezetben helyezhetS el, beépitésre szant dvezetek
hataratél 300 m-re.

(9) Mezbgazdasagi terlileten szakralis épitmény 6vezettdl, mlvelési moédtél és telekmérettél fliggetlendl
elhelyezheté.

7 s

Ma-tv jell korlatozott hasznalati mezégazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezete

51. § (1) Az Ma-tv jell korlatozott haszndlati mez6gazdasagi terllet a tdj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést szabalyozd
Ovezete.

(2) Az Ma-tv jell 6vezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd
elGirasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
) .| leskisebb kialakithaté Legnagyobb az epuletmagassag
Ovezet Beépitési . beépitettsége megengedett legnagyobb
. - teriilete -
jele maddja mértéke
m’ % m
. 60000
Ma-tv-1 SZ (6 ha) 1,5 5,0

SZ: Szabadonallé

(3) Az Ma-tv-1 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) min. 10 ha szanté mdvelési 4gu telken a mezG6gazdasagi hasznositas épitményei:

aa) anovénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,

ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,

b) min. 10 ha gyep m(ivelési 4gu telken gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartdshoz kapcsolddé épitmények, valamint az agrarturizmushoz kapcsolddd épitmények.

(4) Lakd rendeltetés Ma-tv-1 jelli 6vezetben létesitheté min. 10 hektar terilet( telken.
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Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei

52. § (1) Az altalanos mez6gazdasagi rendeltetés(i teriilet dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
) o legkisebb kialakithatd Legnagyobb beépitettség az épliletmagassag
Ovezet Beépitési . megengedett
. - terilete .
jele madja legnagyobb mértéke
m’ % m
. 50000
M3-1 Sz (5 ha) 1,5 6,0
. 30000
M3-2 Sz (3 ha) 3 6,0
. 10000
M3-3 Sz (1 ha) 5 6,0

SZ: Szabadonallé

(2) Az dvezetekben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
a) szantdé vagy gyuimolcs miivelési 4gu telken mezégazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolds épitményei,
ac) komposztald telepek épitményei,
ad) allattartassal 6sszefliggd szolgdltatasok épitményei.

b) gyep mivelési agu telken kizardlag a gyepgazddlkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartdshoz kapcsolddé épitmények,
c) a mez6gazdasagi mliveléshez kapcsoléddan agrarturizmushoz kapcsolédé épitmények.

(3) Gazdasagi és lako rendeltetés(i épliletMa-1 és Ma-2 Gvezetben legaldbb 9 hektar terlletl telken
|étesithetd.

(4) Ma-3 6vezetben 6nallé lakdépilet legaldbb 1 ha telekteriileten |étesithetd.

Ma-gyii jelli, Gyiimolcsos altalanos mezdégazdasagi teriiletek

53. § (1) A gyimolcsés mez6gazdasagi terllet ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
legkisebb kialakithato Legnagyobb | az épuiletmagassag
. e . Legnagyobb | terepszint alatti megengedett
Ovezet Beépitési teriilete - . - .

. s beépitettség beépitettség legnagyobb

jele maddja iy
mértéke

m’ % % m
M3a-gyu-1 SZ 300000 (30 ha) 1 1 6,0
M3a-gyu-2 SZ 10000 (1 ha) 1,5 1,5 6,0

SZ: Szabadonallé

(2) Ma-gyu jell 6vezetekben a gyimolcstermesztéshez, gyiimolcstarolashoz és feldolgozashoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.
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(3) Epiilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriiletének legaldbb 80 %-a gyiimdlcsés miivelési dgban
nyilvantartott, ténylegesen igy mvelt és a telek terilete:

b) Ma-gyi-1 jell ovezetben legaldbb 10 ha,
c) Ma-gyi-2 jell ovezetben legaldbb 3 ha.

(4) Ma-gyd jell ovezetekben lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.

7 s

Mk jelli kertes mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezete

54. § (1) A kertes mezdgazdasagi rendeltetés(i terlilet Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET

) !egkllsebbl Legnagyobb Legna.gyobb . L-(-agklsg.bb az épliletmagassag
Oveze | Beépitési | kialakithato beépitettsége terepszint alatti | zoldfelilet megengedett
tijele | médja terilete beépitettsége mértéke | legnagyobb mértéke

m2 % % % m
Mk-1 Sz 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 \Y4 1500 3 10 85 5,0
Mk-3 \Y4 1500 3+1* 20 80 5,0

* beépitettségi bonusz

(2) Az Mk jelli kertes mez6gazdasagi terileten erdémdvelési dgban nyilvantartott telkeken épilet nem
helyezhet6 el.

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezheté el.
(4) A kertes mezGgazdasagi 6vezetekben birtokkdzpont nem létesithetd.
(5) Mk jell 6vezetekben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

(6) Mk jell 6vezetben éplletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl legaldbb 6 m
tavolsagra helyezheték el, amennyiben egyéb elbiras ettdl eltér6en nem rendelkezik.

(7) Mk jeli kertes mez6gazdasagi terileten a kozterlleti telekhatdrtdl (szabalyozasi vonaltél) a
hatsokerti épitési hatarvonal 40 m mélységig terjed.

(8) Mk-1 jelli 6vezetekben a foldrészlet megmiiveléséhez sziikséges - ideiglenes tartézkodasra alkalmas
szallas jellegl részt, illemhelyet és tisztalkodasi lehetGséget is magaban foglalé — legfeljebb 100 m2
alapteriletd gazdasagi épllet helyezhet6 el.

(9) Az Mk-1 jel(i 6vezetben a(8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhet§ éllattartast,
allattenyésztést kiszolgald és allattartdssal Osszefliggd szolgdltatd épitmény. Az allattartd épilet,
épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a netté 45 m*-t.

(10)  Mk-2 és Mk-3 jel(i 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszté dilGire ess telkeken csak a

sz6lémlivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald gazdasagi épiilet és folddel
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boritott boltpince épithetd, a legaldbb 80 %-ban sz6l6mdlvelési dgban nyilvantartott és ténylegesen
igy mvelt telkeken.

(11)  Mk-3 6vezetben:
a) atmend telek esetén épitési hely a lejté oldali kozteriilethez kapcsolodik,

b) hegyoldali telek esetén az elGkert mérete min. 10 m,
c) volgyoldali telek esetén el6kert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 6vezetben a +1%-os beépitettségi bonusz a helyi védelem alatt allé pince, préshaz
értékdrz6 feldjitasa esetén alkalmazhato.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 ovezetben a sz6l6mlvelést, boraszatot szolgdld épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke 0 m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet
"V"

55. § (1) A vizgazdalkodasi 6vezetben csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények (vizgazdalkodasi,
vizkar-elharitasi,halgazdalkodasi létesitmények és ismeretterjesztést szolgald Iétesitmények) helyezhet6k
el a kulon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen.

(2) Az 6vezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természeti értékek, valamint a kialakult értékes
fadllomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halasto teriiletén kizarélag a halgazdalkodassal 6sszefliggd létesitmények helyezhetSk el 1%-os
beépitettséggel, oly mddon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.

777

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai
"Kb - »

56. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrél az adott
Ovezet elGirasai rendelkeznek.

(2) A Kb jell 6vezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgdlé laké rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetési épliletben.

(3) A Kb jelli 6vezetekben épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl legalabb 5
m tavolsagra helyezhetdk el.

(4) A Kb jelG terlletek dvezetei:
a) Kiloénleges beépitésre nem szant sportterilet Kb-Sp,

b) Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids terilet Kb-R.

41/46



Biatorbagy Helyi Epitési Szabélyzat rendelet tervezete

Végsd szakmai véleményezési szakasz

Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek 6vezete
nKb'sp"

57. § (1) A Klilénleges beépitésre nem szant sport teriiletek 6vezetében alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
az épilet-
L L
. .. | legkisebb legkisebb egnagyob egnagygbb Legkisebb magassag
.. . | Beépité | .7 Ny . b terepszint N .
Ovezeti . kialakithaté | kialakithatd L, . zoldfeliilet | megengedett
. Si . , , beépitetts alatti .
jele ‘s teriilete szélessége , - , mértéke legnagyobb
maddja ége beépitettsége ey
mértéke
m? m % % % m
Kb-Sp-1 SZ 2000 20 5 5 70 5,5

(2) Az ovezet teriiletének megfelelGen telek alakitandé.

(3) AKb-Sp-1 jell 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

a) sport, szabadidé eltoltés,

b)
c)
d)

e)

kemping,

pihenés, szabadidé eltoltésének épitményei,

testedzés épitményei,

sportpalya.

Kiilénleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletek 6vezetei

,Kb-R”

58. § (1)A Kb-R jeli ovezetek elsGsorban a nagyobb teriiletigény(i, a természet- és tajvédelemmel
0sszhangban Iévé rekredcids és szabadidds tevékenység létesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletek dvezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és
beépitési kovetelményekre vonatkozd elGirasok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
az épllet-
.. Beépi- legkisebb legkisebb Legnagyobb L:egrr:eii»;(i)nkicb Legkisebb m?gaeg:gzzgett
Ovezet .. | kialakithat | kialakithatd - ; . zoldfelilet .
. tési A . . beépitettség alatti - (legkisebb)
jele ‘4 6 teriilete | szélessége " . mértéke
maddja beépitettség legnagyobb
mértéke
m’ m % % % m
Kb-R-1 SZ 30000 20 5 0 80 (3,0) 6,0
(3 ha)
Kb-R-2 SZ 190000 - 1,5 1 90 (3,0)5,0
(19 ha)

SZ: Szabadonallé

(3) Az 6vezet teriiletén elhelyezhet6:
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a) fenntarto tajgazdalkodas, allattartas épitményei,
b) a pihenést, rekreacids célokat szolgald épitmények,
c) ismeretterjesztést szolgald tandsvény.

(4) A Kb-R-2 6vezetben a Nyakas-ké foldtani alapszelvény természeti emlék teriiletén (4417 hrsz.) éplilet
nem létesithetd, legfeljebb a természetvédelmi bemutatast célzé épitmények helyezheték el.

HARMADIK RESZ
Zard rendelkezések

59. § E rendelet 2019. .................... -én |ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen inditott
tgyekben kell alkalmazni.

60. § A rendelet hatalyba l|épésével egyidejlleg hatdlyat veszti a Biatorbagy varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 12/2016. (VII.15.) és a Biatorbagy Topark helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolé 16/2016. (VI1.20.) dnkormanyzati rendelet.

61. § E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrdl sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgdlja.

Tarjani Istvan sk. dr. Kovacs Andras sk.
polgarmester jegyz6
Zaradék:

A rendeletet kihirdettem 2019. ................

RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet SZABALYOZASI TERV
1.1-1.9 melléklet és jelmagyardzata
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2. melléklet a ../2019. (.......) dnkormanyzati rendelethez

Koézutak besorolasa a Telepiilésszerkezeti Terv tithdalézati hierarchidjanak megfelel6en:

A telepiilési Uthaldzat rendszerének elemei, tervezési osztalyba soroldsa
a) Meglév6, megmaradé gyorsforgalmi utak
aa) MO autéut (korgydrd): utkategodria: K.I1.B.
ab) M1 autépdlya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategéria: K. 1.B.
b) Tervezett gyorsforgalmi utak

ba) MO autout (korgydrd), 1. sz. f6uttol északra haladd szakasz, utkategoria: K. 1.B.

c) Meglév6, megmaradd Orszdgos féutak:
ca) 1. sz. els6rend( f6ut (Budapest —Tatabanya — Gyé6r - Hegyeshalom): Utkategéria: K. III.B.

d) Meglév6, megmaradd orszagos mellékutak:
da) 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya 6sszekot6 Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
db) 8104. j. Biatorbagy - Tarnok 6sszekotd ut (utkategoéria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
dc) 8106. j. Biatorbdagy — Etyek — Alcsutdoboz 6sszekoté Ut (utkategoéria: K.V.B.)
de) 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotéut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

e) Beépitésre szant teriileti gydjtSutak (Utkategdria: B.V.c.C.)
ea) Meglévs, megmarado:

e Jozsef Attila utca

e Szily Kdlman at

e Juhdsz Gyula ut

e Viadukt utca

e Baross Gabor utca

e Ybl Miklds utca (Juhasz Gyula utca — Jokai Mor koz)
e Jokai Mor koz

e Dodzsa Gyorgy ut

e Ontdde utca

e Szent Laszl6 utca (Ontdde utca — Viadukt utca)
e Katalin hegyre vezet6 ut

eb) Tervezett:

e Juhdsz Gyula Ut Uj szakasza a Szent Istvan utcaig

e Jbzsef Attila utca U szakasza a Juhdsz Gyula utig

o A déligy(ijt6ut és a Szabadsag ut 6sszekotése gydjtéuttal a Forrds utca nyomvonalan.

o 1. sz. f6ut és a Patyi Ut kozotti 6sszekotés egy Uj aluljard kiépitésével a vasutvonal
alatt, a Szily utcai csomdponttal szemben.

e Déli gytjtéut:Soskati ut - Flizes-patak nyugati oldala - Barackvirdg utca - Géza
fejedelem Ut - Patak utca -Turista ut
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Biatorbagy Helyi Epitési Szabélyzat rendelet tervezete Végsd szakmai véleményezési szakasz

1. szamu fiiggelék a ../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi rendeletek listaja:
e 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi
szabalyairdl
e 5/2006. (05.25.)6nkormanyzati rendelet a természeti értékek helyi védelmérdl.

Egyéb tervek, rendeletek:
e Natura 2000 terilet fenntartasi terve:
http://dinp.nemzetipark.gov.hu/ user/browser/File/Vedett teruletek/Natura2000/Fabian_Zsofi/
jovahagyott fenntartasitervek/HUDI20017 Erd-tetenyi plato fenntartasi terv.pdf

2. szamu fliggelék a ../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositészama és lehatarolasa

ONKORMANYZATI RENDELET TEMAKOR:
SZAMA:
12/2016. (VII.15.) Biatorbdgy Vdros helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérél
16/2016. (VI1.20.) Biatorbdgy Topark helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérdél
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	ELSŐ RÉSZ
	Általános előírások
	I. FEJEZET
	ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK
	A rendelet hatálya és alkalmazása
	a) 1. melléklet:Biatorbágy közigazgatási területére készült szabályozási terv M=1:4000, (továbbiakban SZT) amely 9számozott szelvényből(1.1-1.9 melléklet) és jelmagyarázatából áll.
	b) 2. melléklet: Közutak besorolása a Településszerkezeti Terv úthálózati hierarchiájának megfelelően.

	Értelmező rendelkezések
	4. Fekvő telek: olyan közbenső telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;
	5. Fő rendeltetésű épület: Az övezet rendeltetése szempontjából meghatározó, a fő rendeltetési egységeket tartalmazó épület.
	6. Melléképület: a telek és a telken álló fő építmény(ek) rendeltetésszerű használatát, működtetését elősegítő, kiegészítő szerepű épületek, melyek nem tartoznak a melléképítmények körébe:
	a) járműtároló (önálló garázs, támfalgarázs),
	b) nyári konyha, mosókonyha, szárító,
	c) tárolóépület (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, csűr, magtár, góré vagy más tároló),
	d) kazánház,
	e) műhely, műterem,
	f) szauna,
	g) nem kereskedelmi célú vendégház,
	h) portaépület, őrbódé,

	II. Fejezet
	TERMÉSZET- ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI ELŐÍRÁSOK
	A táj és a természeti környezet védelme, zöldfelületek kialakítása
	Környezetvédelmi előírások
	(2) Út létesítésekor a környezeti zaj és rezgés elleni védelem eszközei az út melletti területeken a Településszerkezeti tervben szereplő meglevő és tervezett területfelhasználások figyelembevételével tervezendők.
	(3) Zajkibocsátással járó épületgépészeti és megújuló energiát hasznosító berendezések épületen kívüli elhelyezése lakó-, üdülő és vegyes területen csak a szomszédos telekhatártól mért 3 méteren túl megengedett az egyéb vonatkozó jogszabályok figyelem...
	(4) A védendő övezetek védelme érdekében a közlekedési főhálózatok (autópálya/autóút/országos főút, vasút) fejlesztése esetén a várható környezeti terhelésből következő hatások mérséklésére zajárnyékoló fal építendő.
	(5) Zavaró hatású rendeltetések a káros környezeti hatásoktól védendő építési övezetekben nem helyezhetők el.

	Állattartó építményekre vonatkozó előírások
	III. Fejezet
	A KÖZMŰVEK ELŐÍRÁSAI
	Közművesítés és közműlétesítmények
	(2) A közművesítésre kerülő területen telkenként kell a közhálózathoz önálló bekötésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
	(3) A közművek műtárgyainak és építményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a környezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),a közműhálózatokhoz való hozzáférhetőségre.
	(4) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor:
	a) a feleslegessé vált közművet, hálózatot és létesítményt el kell bontani,
	b) az indokoltan földben maradó vezeték, létesítmény betömedékelését, felhagyását szakszerűen kell megoldani.
	(5) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell helyet biztosítani.
	(6) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás érdekében út építésénél, útrekonstrukciónál:

	a) a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy a 4. § (7) bekezdés szerinti fasorok eltelepíthetők legyenek.
	b) 8 m-nél kisebb szabályozási szélességű utak víztelenítését az elszállítandó vízmennyiség függvényében folyókával, vagy zárt csapadékcsatorna építésével kell kialakítani.
	(7) Új út építésénél, útrekonstrukciónál:

	a) közforgalmú út esetén:
	b) magánút esetén:
	(8) A közművesítés mértékét az építési övezeti előírások határozzák meg.
	(9) Hétvégi házas üdülőterületen (Katalin-hegy és Peca-tó) csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni, ettől eltérni csak jóváhagyott települési szennyvíztisztítási program alapján lehet.
	(10) Beépítésre nem szánt terület nyílt karszttal érintett területén, csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni, ettől eltérni csak jóváhagyott települési szennyvíztisztítási program alapján lehet.


	Vízellátás
	8. §(1)Új közüzemű vízellátó hálózat (legalább egy utcahossz közművesítésekor)csak a szennyvízgyűjtő hálózattal együtt építhető.

	Szennyvízellátás
	9. §(1)A település felszíni és felszín alatti vizeinek vízminőség védelme érdekében a szennyvíz közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos.
	(2) Egyedi szennyvíztisztító berendezés létesítésének az ágazati előírásokon túli feltételei:
	(3) Zárt tárolóban a szennyvíz átmeneti tárolása (szivárgásmentes kialakítású, rendszeres ürítéssel, ellenőrzött elszállítással) alkalmazható, amennyiben a telek állandó megközelíthetőségére a megfelelő paraméterű és kiépítettségű közútkapcsolat bizto...
	(4) Szennyvíztisztító telep előzetes szaghatásvédelmi védőtávolsága 300 m a telkének kerítésvonalától mérve. A kijelölt védőtávolságon belül új rendeltetést elhelyezni csak környezetvédelmi szakértői vizsgálat alapján lehet, az abban előírtak betartás...
	(5) Szennyvízátemelő műtárgyak előzetes szaghatásvédelmi védőtávolsága 150 m a műtárgytól mérve. A kijelölt védőtávolságon belül új területhasznosításra területet igény bevenni csak környezetvédelmi hatástanulmány alapján lehet, az abban előírt követe...

	Felszíni vízrendezés, csapadékvíz-elvezetés
	10. §(1) A csapadékvíz (nyílt árokrendszerrel illetve zárt csapadékcsatornával összegyűjtve) élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgyat (szénhidrogén származékkal való szennyezési veszély esetén olajfogó műtárgyat) kell elhelyezni.
	(2) A Hosszúréti-patak szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű új beruházás esetén.
	(3) Beépítésre szánt területen új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni vizek megfelelő biztonsággal kezelhetők (továbbvezetés, felhasználás, szikkasztás).
	(4) Ha a csapadékvíz szállító hálózat, vagy a befogadó a többlet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken belül kell a többlet csapadékvizek visszatartását (telken belüli elszikkasztását, locsolási célú tározását, a befogadói nyilatkozat mértékében t...
	(5) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják, ezért az átereszt úgy kell kialakítani, hogy
	a) lakóterületen telkenként csak egy kocsi behajtó létesíthető (saroktelek kivételével),
	b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és víz-visszaduzzasztást ne okozzon.
	(6) A csökkentett kifolyású záportározókat a teljes vízgyűjtő területükre méretezetten kell megépíteni.
	(7) A 20 vagy annál több gépkocsit, 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárműveket befogadó parkoló felületekről és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak olajfogó műtárgyon keresztül vezethető be a ...

	Villamosenergia ellátás
	11. §(1)Területgazdálkodás érdekében beépítésre szánt területen üzemelő föld feletti hálózat rekonstrukciója, a településkép védelmi rendeletében előírtak szerint építhető.
	(2) A 132 kV-os föld feletti vezeték biztonsági övezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon, a szélső nyugalomban lévő száltól mért 13 m-en lévő síkokig terjed. A területen áthaladó 132 kV-os nagyfeszültségű szabadvezeték hálózat tartóoszlop...
	(3) Oszlopról történő földkábeles bekötő vezeték kiépítése esetén a földkábel közterületen a lehető legkisebb hosszban, az érintett telekhez legközelebb lévő oszlopról vezethető.

	Földgáz ellátás
	IV. Fejezet
	A településrendezési feladatok megvalósulását biztosító sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (telekalakítás, útépítési és közművesítési hozzájárulás)
	Telekalakítás
	13. §(1) Közérdekű cél megvalósítása, közterület kiépítése esetén a telkek megközelítése és közművekkel való ellátása érdekében a telek be nem építhető részéből a műszakilag indokolt mértékű területet a tulajdonos térítésmentesen átadja közterület cél...
	(2) Új nyúlványos telek gyűjtőutakról és magánutakról nyílóan nem alakítható ki.
	(3) Nyúlványos telek csak akkor alakítható ki, ha a nyúlvány szélessége legalább 6 m.
	(4) A szabályozási vonallal érintett telkek akkor is megoszthatók a szabályozási vonal mentén, ha a megosztás után kialakuló telkek mérete és meglévő állapot beépítettségi paraméterei nem teljesítik az építési övezeti előírásokat.
	(5) A már kialakult minimális telekmérettől eltérő telkek akkor építhetők be, ha beépítési módnak megfelelő építési hely kialakítható és a környezetbe illeszkedő léptékű épület építhető.
	(6) Új úszó telek nem alakítható ki.
	(7) Az övezeti paraméterekben előírt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakíthatók közterület kialakítására, közműépítmények, köztárgyak elhelyezése érdekében (például szennyvízátemelő, transzformátorház, vízgépház stb.), továbbá magánút szám...
	(8) Saroktelek megosztható, ha a megosztás után létrejött telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.
	(9) Két utcára nyíló és fekvő telek megosztható, ha a megosztás után létrejött telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a kialakítható legkisebb telekterülettől.
	(10) Új fekvő telek legalább 20 m telekmélységgel alakítható ki.

	Általános építési feltételek biztosítása (útépítési és közművesítési hozzájárulás)
	V. Fejezet
	Az építés általános szabályai
	Az építési hely meghatározásának szabályai
	15. §(1) A meglévő épület építési helyen kívüli részén a bruttó szintterület növelését eredményező építés nem végezhető, az ilyen épület vagy épületrész bontás esetén nem építhető újra.
	(2) Az építési hely meghatározásánál az OTÉK előírásait a következő eltérésekkel kell alkalmazni:
	a) Az előkert meghatározása során:
	aa) jellemzően beépült telektömbben lévő építési telek beépítése esetén az előkert és építési vonal meghatározásakor a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni úgy, hogy az előkerti határvonal az adott építési telek teljes utcaszakaszán kialakult előke...
	ab) jellemzően beépítetlen telektömbben a minimális előkert nagysága 5,0 méter,amely a környezeti adottságok és az egyes övezetek előírásai szerint változhat,
	b) Az oldalhatáron álló beépítési mód esetén
	ba) az új épületet az oldalkerti telekhatáron lévő építési határvonaltól 15m telekszélességig legalább 0,6m, 15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m távolságra kell elhelyezni.
	c) Szabadonálló beépítési mód esetén az építési telek oldalkertje a telepítési távolság fele, de legalább 3,0 méter.
	d) Az értékvédelmi területeken kétsoros beépítés esetén, amennyiben a kialakult beépítés az építési határvonalakból kinyúlik a meglévő épületeken is lehet értéknövelő-bővítő építési tevékenységet folytatni.
	(5) Meglévő, a környezeti adottságokhoz igazodó, sajátos helyzetben lévő beépítés (például: védett építmény, hegyoldalban lévő épület, stb.) esetén az építési hely határvonalai a homlokzati síkokhoz igazíthatók.


	Az építési övezetek beépítésének alapvető szabályai
	(2)Amennyiben az SZT alapján egy telek,építési telek, több övezetbe vagy építési övezetbe sorolt, úgy az övezetre vagy építési övezetre meghatározott paraméterek a telek vagy építési telek adott övezeti, építési övezeti részére számítandók.
	(3) A lakóterületek és a K-R-1 építési övezeteiben előírt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladó telekhányad a létesíthető bruttó szintterület számításánál, valamint a főrendeltetésű épületek és rendeltetési egységek számának meghatározásakor nem ...
	(4) Melléképítmény valamennyi építési övezetben, övezetben elhelyezhető, e rendelet és az egyéb vonatkozó jogszabályok figyelembe vételével.
	(5) Az építési övezetekben, ha övezeti előírás másképp nem rendelkezik:
	(6) Telken belül medence a telekhatároktól legalább 3-3 méteres távolságban helyezhető el.
	(7) 6 m-nél magasabb zászlótartó oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasági és különleges területen helyezhető el.
	(8) Állandó jellegű lakókocsi, konténer, sátor-lakásnem helyezhető el egyik övezetben sem. Lakókocsi és konténer csak felvonulási építményként helyezhető el ideiglenes jelleggel.
	(9) Tereprendezés csak úgy végezhető, hogy a szomszédos telekhatártól számított 1 méteres területsávban az eredeti terepfelület nem változtatható. Ha a szomszéd telek már eltért az eredeti terepszinttől, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazodóan kel...
	(10) Rendeltetéshez kötött technológiai építmény magassága az építési övezetben, övezetben meghatározott legnagyobb épületmagasság 50%-át nem haladhatja meg.
	(11) Biatorbágy beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területein az épület legmagasabb pontja legfeljebb az építési övezetben, övezetben meghatározott legnagyobb épületmagasság mértékének másfélszerese lehet.

	Kerítés
	17. § (1) A kerítés legfeljebb 1,70 m magas lehet.
	(2) Az utcai kerítéssel egybeépített tároló bruttó alapterülete legfeljebb 4 m2 lehet.
	(3) A kerítés magassága a csatlakozó magasabb terepszinttől számítandó.
	(4) Vadkerítés legfeljebb 2,0 m magas lehet.
	(5) A közterületi kerítés építése a tulajdonos feladata. A közterületi kerítés ajtója, kapuja az érintett telekre fedve, befelé nyithatóan alakítandó ki. Az oldalkerítés építése annak a telek tulajdonosnak a feladata, amelyik oldalon az építési hely c...

	Építés lejtős terepen, támfal, rézsű, támfalgarázs
	18. § (1)A telkek közötti és épületek körüli támfalakat, rézsűket, bevágásokat úgy kell kialakítani, hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatát ne korlátozzák.
	(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése támfal, bevágás kialakítását szükségessé teszi, a rendezett terep és az épület kapcsolatát biztosító tereplépcső, vagy támfal magassága sehol nem haladhatja meg a csatlakozó rendezett terephez képest a 3,0 métert...
	(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a közlekedési terület bevágásban van és a telek rendezett terepszintjének csatlakozásánál a magassági különbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a közterület felőli támfal járdaszinttől mért magassága nem lehet na...
	(4) 10%-nál nagyobb lejtésű terepen
	a) épület legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasági terület kivételével legfeljebb 20,0 méter lehet,
	b) az épület lejtő felőli homlokzatának magassága túllépheti az építési övezetben/övezetben meghatározott épületmagasság értékét, a terepcsatlakozások közötti különbség felével.
	c) Beépítésre szánt területen támfalgarázs létesíthető, amennyiben:
	ca) a terep átlagos lejtése az előkertben legalább 20%-os, vagy
	cb)az előkert természetes terepszintje legalább 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolódó közterület csatlakozó terepszintjénél.
	(5) Telek homlokvonalán lévő támfalgarázs

	a) az utca csatlakozó terepszintjétől számított legfeljebb 3,5 méter magasságú lehet, mely a szomszédos telek felé való csatlakozásnál legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején extenzív zöldtető létesítendő,
	b) A támfalgarázs tetején áttört kerítés/korlát létesíthető, max. 1,0 méter magassággal.

	Korlátozások
	(2) A SZT-n a telek be nem építhető részeként jelölt területen épület nem, építmények közül kizárólag út, lábazat nélküli, roncsolásmentesen bontható kerítés és a bejövő közművezeték helyezhető el. A közmű aknák, mérőórák csak ezen a területen kívül a...
	(3) Előkert és hátsókert mérete az SZT-n jelölt telek be nem építhető területe határától számítandó.
	(4) A vízgazdálkodási szakfeladatok ellátására a Benta-patak mentén 6-6 m, a többi vízfolyás és tavak mentén 3-3 m parti sáv biztosítandó a külön jogszabályok szerint. Parti sáv területén csak a vízgazdálkodással összefüggő építmények helyezhetők el.


	MÁSODIK RÉSZ
	Az egyes területekre, övezetekre vonatkozó részletes előírások
	VI. FEJEZET
	Beépítésre szánt területek részletes övezeti előírásai
	A beépítésre szánt építési övezetek általános előírásai
	21. § (1) Az egyes építési övezetekben az övezet előírásainak megfelelő rendeltetés olyan módon valósítható meg, amely használata során a terület sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó övez...
	(2) A lakó-, üdülőterület és a vegyes terület építési övezeteiben lévő telkeken nem helyezhető el önálló parkoló és garázs a 3,5 tonna önsúlynál nehezebb gépjárművek számára.

	Lakóterületek általános előírásai
	22. §(1)Lakóterületen nyúlványos telken elhelyezhető lakóház épületmagassága legfeljebb 4,5 m lehet. Nyúlványos telken csak egy fő rendeltetésű egység építhető.
	(2) Lakóterületeken új épület építése esetén lakásonként,vagy meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz legalább egy gépkocsi épületen belüli és egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezését kell biztosítani. Ha a telek domborzati adottságai ne...

	Kisvárosias lakóterületek „Lk” általános előírásai
	(2) A Lk építési övezeteiben nem helyezhető el:
	a) üzemanyagtöltő,
	b) 15 férőhelynél nagyobb parkoló,
	c) 6 m-nél magasabb antenna
	d) építőanyag kereskedés.
	(3) A Lk építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:

	a) építménynek minősülő antennatartó szerkezet.
	(4) Az Lk építési övezetekben

	a) egy telken egy fő rendeltetésű épület helyezhető el,
	b) egy telken egy épületben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhető el,
	c) gépjárműtárolást biztosító helyiség lehetőleg a főrendeltetésű épületben helyezendő el.

	Lk jelű építési övezetek előírásai
	24. § (1) Az övezetekben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A kisvárosias lakóterület építési övezeteiben a telekalakításra és a beépítésre vonatkozó előírások a következők:
	(3) Az Lk-5 építési övezetben az oldalhatáron álló beépítési mód mellett a már kialakult kétsoros beépítés is fejleszthető a megengedett építési paraméterek figyelembe vételével.
	(4) Az Lk-6 jelű építési övezetben egy épület összes bruttó szintterülete 500 m2lehet.

	Kertvárosias lakóterület „Lke” általános előírásai
	25. § (1) A kertvárosias lakóterület építési övezetei több önálló rendeltetési egységet magában foglaló elsősorban lakórendeltetésű épületek elhelyezésére szolgálnak, ahol az OTÉK-ban meghatározott rendeltetések is elhelyezhetők az alábbi kiegészítése...
	(2) A Lke építési övezeteiben nem helyezhető el:
	(3) A Lke építési övezeteiben lévő építési telken nem helyezhetők el az alábbi melléképítmények:
	(4) A Lke építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	(5) Az Lke építési övezeteiben lévő építési telkeken elhelyezhető melléképítményekre vonatkozó szabályok:
	aa) kerti víz- és fürdőmedence,
	ab) kerti épített tűzrakóhely, kemence.
	(6) Az Lke építési övezeteiben egy telken egy főrendeltetésű épület helyezhető el. Ha a telek mérete a kialakítható legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes építési övezeti előírások betartása mellett, 2 főrendeltetésű épület is ...


	Lke jelű építési övezetek előírásai
	(3) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 övezetekben az előkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell meghatározni.
	(4) Az Lke-1 építési övezetben a Patak utca felé az előkert mérete 10 m. A Patak utcára merőlegesen kialakított utcáknál az előkertek mérete 5 m.
	(5) Az Iharos és a Keserűkút utca nyugati Lke-4 jelű tömbjében az előkert mérete legalább 15 m. A közterülettől mért 15 m-es előkertben meglévő fő rendeltetésű épület bővíthető.
	(6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 övezetekben a rendeltetési egységeket egy épületben kell kialakítani.
	(7) A Lke-14, Lke-15, övezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hátsókert mérete 10 m.
	(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 építési övezetekben egy telken legfeljebb egy épület helyezhető el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.
	(9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 építési övezetekben egy telken legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el.
	(10) Az Lke-4, Lke-5 építési övezetekben SZT-n meghatározott építési hely sávjában történő épületelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépítési módnak megfelelően az oldalkertre és a telepítési távolságra vonatkozó követelményeket.
	(11) Az Lke-1 és Lke-2 építési övezetekben az előkert fekvő telek esetén, vagy ha oldalhatáron álló beépítési módba sorolt telektömböt határoló utcaszakaszon belül egyetlen olyan közbenső telek van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az építési ö...

	Településközpont„Vt”terület általános előírásai
	(2) A településközpont terület az SZT-n Vt jellel szabályozott építési övezet, mely több önálló rendeltetési egységet magába foglaló épületek elhelyezésére szolgál.
	(3) A településközpont terület övezetében elhelyezhető épület- a lakó rendeltetésen kívül
	(4) Településközpont terület építési övezeteiben nem helyezhető el:
	(5) A településközpont terület építési övezeteiben kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:
	(6) A településközpont terület építési övezeteiben a létesíthető rendeltetéseket egy épületben kell kialakítani, kivéve, ha a telekre vonatkozóépítési övezeti előírás másképpen nem rendelkezik.
	(7) A településközpont terület építési övezeteiben a Szabadság út, Fő utca, Baross Gábor utca, Szent István utca, Nagy utca, Pátyi út és a gyűjtőutak menti telkeken belül a nem lakó rendeltetésekhez az OTÉK szerinti parkoló szükségletet kell biztosíta...
	(8) Településközpont övezetekben lakásonként legalább egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és legalább egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.
	(9) Meglévő épület bővítésével kialakuló új lakáshoz az épületen belüli egy és telken belüli még egy gépkocsi elhelyezéséről gondoskodni kell, kivéve, ha az épületen belüli gépkocsi elhelyezés műszakilag nem megoldható. Ebben az esetben a két gépkocsi...

	Vt jelű építési övezetek előírásai
	28. § (1) A településközpont vegyes terület építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 övezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek - településképi szempontokkal indokolt esetben - zártsorú beépítési móddal is beépíthetők, szélesebb telkek esetében a szomszédos ingatlanok beépítésének függvényében kell meghatá...
	(3) A Vt-14 és Vt-15 építési övezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonálló beépítés szabályai szerint is elhelyezhető az épület.
	(4) A településközpont terület építési övezeteiben egy telken kialakítható lakó rendeltetési egységek száma legfeljebb:
	a) Vt-1 és a Vt-2 építési övezetekben két lakó rendeltetési egység,
	b) Vt-3 és a Vt-5 építési övezetekben négy lakó rendeltetési egység,
	c) Vt-4, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jelű építési övezetekben hat lakó rendeltetési egység,
	d) Vt-10 és Vt-13 építési övezetekben három rendeltetési egység,
	e) Vt-14 övezetben a beépíthető bruttó szintterület minden 130m2-re után egy lakó rendeltetési egység alakítható ki.
	(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 építési övezetekben a földszinten közterület felől előkert nélküli beépítésnél lakás nem helyezhető el.
	(6) A Vt-to1 építési övezet területén lévő telken
	(7) A Vt-to1 övezet területén nem helyezhető el:
	(8) A Vt-to1 övezetben lakásonként egy gépkocsi épületen belüli elhelyezéséről, és egy másik gépkocsi telken belüli elhelyezéséről kell gondoskodni.
	(9) A Vt-to1 övezet területén legfeljebb F+4 szintes épületek létesíthetők. A F+4 szint felett gépészeti terek (nem állandó emberi tartózkodású) épületrészként legfeljebb 100m2 alapterülettel elhelyezhetők.


	Intézmény területek „Vi” általános előírásai
	(2) Az intézmény terület építési övezeteiben önálló lakó főrendeltetésű épület nem helyezhető el. A Vi jelű övezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás alakítható ki.

	Vi jelű építési övezetek előírásai
	Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági „Gksz” területek általános előírásai
	(2) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(3) A kereskedelmi, szolgáltató területen az építési övezetekben az(1) bekezdésben meghatározottakon túl az alábbi rendeltetésű épületek helyezhetők el:
	(4) A kereskedelmi, szolgáltató építési övezetben kialakult lakó rendeltetés megtartható, új önálló lakó rendeltetési egység nem építhető.
	(5) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület építési övezeteiben elhelyezhető több épület a teljes telekterületre számított beépítettség figyelembe vételével.
	(6) A gazdasági területeken

	Gksz jelű építési övezetek előírásai
	32. §(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) A Gksz-2, Gksz-3 övezetekben az erdő felöli telekhatár menti 20,0 m széles területen a jelenlegi terep megtartandó, tereprendezés nem végezhető.
	(3) A Gksz-4 övezetben az autópálya felé eső oldalon legalább átlag 20 m-es, az 1 sz. főút felé esően és a temető mentén legalább átlag 15 m-es védőfásítás telepítendő.
	(4) A Gksz-5 övezetben
	(5) A Gksz-6 övezetben:
	(6) A Gksz-8 övezetben:
	(7) A Gksz-9 jelű építési övezetben:

	Hétvégi házas „Üh”üdülőterület általános előírásai
	(2) Az építési övezetekben lakó rendeltetés nem létesíthető.
	(3) A hétvégi házas területen a terület rendeltetésével összhangban lévő, az üdülőnépességet ellátó kereskedelmi, vendéglátási rendeltetési egység elhelyezhető.
	(4) Az üdülőterületeken a beépítettség számításakor a figyelembe vehető telekterület legfeljebb a legkisebb kialakítható telekterület kétszerese lehet.
	(5) Üdülőterület építési övezeteiben rendeltetési egységenként legalább két másik gépkocsi telken belüli elhelyezését kell biztosítani.
	(6) Az Üh övezetekben a hiányos közművesítettség és az annak megfelelő közműpótló létesítmények kiépítése csak a 7. § (9) bekezdés figyelembe vételével megengedett.
	(2) Az Üh-1 építési övezetben:
	a) Az övezetben csak a szabályozási terven jelölt, kialakult vagy kialakítandó, közutakról megközelíthető telek alakítható ki.
	(4) A Üh-2 építési övezetben:
	(5) A Katalin-hegyen az Üh-1 és Üh-3, valamint az Üh-4építési övezetekben:

	Különleges beépítésre szánt területek általános előírásai„K – ”
	(2) A településen a különleges területek SZT-ben lehatárolt építési övezetei:
	(3) A különleges területek építési övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az egyes övezetek előírásai rendelkeznek, kiegészítő rendeltetésű épületként elhelyezhető:személygépjármű tároló,egyéb, a főrendeltetéseket kiszolgáló tároló rendeltetés.
	(5) A különleges terület építési övezeteiben lévő építési telken az előkert nagysága minimum 5 méter, az oldalkert és hátsókert nagysága az országos építési követelmények szerinti, kivéve ha a rendelet másképp nem rendelkezik.

	Különleges temető terület építési övezete
	(2) A különleges temető terület építési övezetében alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(3) A K-T jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény:
	rendeltetést tartalmazhat.
	(4) A K-T jelű építési övezetben az előkert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hátsókert 5,0 méter.
	(5) A K-T jelű építési övezet területén az eltérő övezettel határos ingatlanhatárok mentén a temető telkén belül 3,0 méter szélességű védőfásítás kialakítása szükséges.
	(6) A K-T jelű övezetben a közterületi telekhatáron urnafal létesíthető temetőn belüli megközelítéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

	Különleges sportterületek építési övezetei
	37. § (1) A Különleges sportterületek építési övezeteiben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A különleges sport területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(3) A K-Sp jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	(4) A K-Sp övezetekben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább harmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.
	(5) Az övezetben labdafogó háló létesíthető, magassági korlátozás nélkül oldal- és hátsókertben.
	(6) A K-Sp-2 építési övezetben a telek zöldfelületként kialakítandó részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkorona-szint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.
	(7) A K-Sp-2 építési övezetben a sportpálya területén történő környezetalakítási beavatkozásokat a környezetvédelemmel összefüggő vizsgálatok és tervezés eredményeinek, a környezetalakítási beépítési terven átvezetett megoldásoknak megfelelően kell me...
	(8) A K-Sp-4 jelű övezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon túlmenően elhelyezhetők:

	Különleges rekreációs területek építési övezetei
	(2) A különleges rekreációs területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az övezetben az utcai kerítések kizárólag áttört kialakításúak lehetnek. Nem utcai kerítés lábazat nélkül létesíthető.
	(4) A K-R-1 és K-R-2 jelű építési övezetekben az alábbi rendeltetések helyezhetők el:
	(5) A K-R-3 jelű építési övezetben kulturális, közösségi szórakoztató, szállás és vendéglátó, oktatási, természetismereti rendeltetés helyezhető el.
	(6) K-R-2 és K-R-3 övezetekben területet feltölteni nem szabad.
	(7) A K-R-1 övezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység is elhelyezhető a főrendeltetésű épületen belül, melynek mértéke a létesíthető bruttó szintterület 3 %-át nem haladha...
	(8) A K-R-1 övezetekben a hátsókerti építési határvonal a közterületi telekhatártól (szabályozási vonaltól) 40 m mélységig terjed.
	(9) K-R-3 övezetben az építési hely és a vízpart közötti terület környezetalakítása során legalább 20 m szélességben extenzív fenntartású, vízparti társulásokat alkotó növényzet (nádas, bokorfüzes, füzes) telepítendő mozaikos formában az ökoszisztémák...

	Különleges oktatási területek építési övezetei
	(2) A különleges oktatási területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) A K-Okt-1 övezetben 3 rendeltetési egység helyezhető el.
	(4) A K-Okt-1 övezetben:
	(5) A K-Okt-1 övezetben:
	(6) A K-Okt-2 övezet komplex oktatási intézmény megvalósítására szolgál.
	(7) A K-Okt-2 övezetben

	Különleges szállásférőhely területek építési övezetei
	40. § (1) Különleges szállásférőhely területek építési övezeteiben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(2) A K-Szf-1 jelű építési övezetben elhelyezhető épület, építmény
	(3) A K-Szf jelű építési övezetekben a főrendeltetésű épületen belül főrendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el.
	(4) A különleges szállásférőhely területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(5) A K-Szf-1 jelű építési övezetben a 8101 j. út felé az előkert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a Benta-patak felé 50,0 m.
	(6) A K-Szf-1 övezetben a (2) bekezdésben túlmenően 6000 m2 telekterület fölött a lovasturizmus és a lótartáshoz kapcsolódó létesítmények is elhelyezhetők, az élővizek védelmének mindenkor hatályos jogszabályainak figyelembevételével.

	Különleges Művésztelep építési övezete
	(2) A K-Műt jelű építési övezetben csak a teljes közművesítés megléte esetén lehet új épületet elhelyezni/építeni.
	(3) A különleges művésztelep építési övezetében alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(4) Az SZT-n lehatárolt telek zöldfelületként kialakítandó részén legfeljebb 1 db max. 4 m épületmagasságú, max. 16 m2 alapterületű kilátó, obeliszk építhető.

	Különleges beépítésre szánt egyéb erdőterületek övezete
	42. §(1) Az építési övezetben az egykori katonai légvédelmi bázis meglévő építményeire alapozott rekreációs rendeltetések helyezhetők el.
	(2) A K-E jelű építési övezetben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) A telek nem megosztható. A területén kilátó építmény elhelyezhető max.35 m magassággal.
	(4) Az övezetben az egykori katonai légvédelmi bázis meglévő építményeire alapozott rekreációs rendeltetések helyezhetők el.

	Szennyvíztisztító telep terület építési övezete
	43. § (1) Az építési övezetben a települési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytatható, ahol csak a hulladékok kezeléséhez szükséges építmények helyezhetők el.
	(2) A K-Szt jelű építési övezetben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:

	Közművek elhelyezésére szolgáló terület építési övezete
	44. § (1) A K-Kmű építési övezetben elhelyezhető építmény az energiaszolgáltatási, a településgazdálkodási, közműellátási, vízelvezetési, környezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések kiszolgálását biztosító rendeltetést tartalmazhat.
	(2) A K-Kmű jelű építési övezetben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló

	Különleges Romtemplom terület építési övezete
	45. § (1) A K-Rom építési övezetben elhelyezhető építmény kulturális, hitéleti, szakrális rendeltetést tartalmazhat.
	(2) A K-Rom jelű építési övezetben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló

	VII. FEJEZET
	A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEINEK RÉSZLETES ELŐÍRÁSAI
	A beépítésre nem szánt övezetek általános előírásai
	„KÖ ” jelű közlekedési és közműterületek övezeteinek előírásai
	47. § (1) A közlekedési és közműterületen a közlekedés, a közmű és a hírközlés építményei helyezhetők el. A KÖ jelű övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közúti (KÖu) és vasúti (KÖk) területek a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények te...
	(2) Az övezetekben és övezetbe nem sorolt közlekedési célú területen elhelyezhető építmények:
	(3) A közlekedési övezet telkein legfeljebb 5%-os beépítettséggel létesíthető építmény, amelynek épületmagassága legfeljebb 7,5 m lehet.
	(4) A főközlekedési hálózati elemek helybiztosításával érintett területen, illetve annak védőtávolságán belül a tervezett út megvalósulásáig egyéb építési tevékenység nem folytatható.
	(5) Magánút csak közterületről nyílóan alakítható ki. Négynél kevesebb telket feltáró magánút nem alakítható ki.
	(6) Két teleknél több telket kiszolgáló magánút csak közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki.
	(7) Új magánút 8,0 m szélesség alatt nem alakítható ki.
	(8) A szabályozási szélességen belül a közlekedési és a közmű létesítmények elhelyezésén túl a közösségi közlekedést kiszolgáló létesítmények, a fásítás, köztárgyak valamint utcabútorok helyezhetők el az út kezelőjének hozzájárulásával.
	(9) A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák, zöldfelületként kell kialakítani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonság figyelembevételével.
	(10) A közlekedési célú külterületi utak telekhatárától mért 10,0 - 10,0 méteren belül épület, építmény nem helyezhető el.

	Zöldterületek övezeteinek előírásai
	48. § (1) A zöldterületbe tartoznak a város állandóan növényzettel fedett közparkjai, közkertjei.
	(2) A Z övezetek telkei nem megoszthatók, kivéve telekegyesítés és telekhatár rendezés esetén.
	(3) A zöldterületként lehatárolt közparkok terület övezetében
	(5) A közpark övezetben alkalmazandó beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(6) A Z-1 övezetben épület bruttó alapterülete helyi értékvédelmi területen legfeljebb 100 m2, egyéb területen legfeljebb 300 m2 lehet.

	Erdőterület övezeteinek általános előírásai „E”
	49. § (1) Az erdőterületek rendeltetésük és építmények elhelyezése szerint:
	(2) Az erdőterületeken természetvédelmi, vad- és erdőgazdálkodási célú kerítés létesíthető.
	(3) Erdőterületen épület legfeljebb 6 m épületmagassággal létesíthető.
	(4) Természetvédelmi oltalom alatt álló erdőterületen 10 ha-nál kisebb telek nem alakítható ki. Ev-2 jelű védő erdő területén 5000 m2, egyéb erdőterületen 10000 m2 alatti telek nem alakítható ki.
	(5) Az Eg jelű övezetekben legfeljebb 0,5%-os beépítettséggel:
	a) azEg-1 jelű övezetben az erdészettel, erdőgazdálkodással összefüggő létesítmények helyezhetők el, amennyiben az erdőt rendeltetésének, ökológiai szerepének betöltésében nem akadályozzák,
	b) az Eg-2 jelű Natura 2000 területeken levő gazdasági rendeltetésű erdők területe övezetben, az erdészet, vadászat, természetmegőrzés, ismeretterjesztés építményei helyezhetők el.
	(6) A szabályozási terven Ev jelű erdőterületek a környezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgáló védelmi rendeltetésű erdők, ahol erdei kilátó, a magasles építményei helyezhetők el, legfeljebb 0,5%-os beépítettséggel.
	(7) Közjóléti (Ek) rendeltetésű erdőterületen a közjóléti rendeltetésének megfelelő épületeken túl a turizmust, valamint a pihenést és a hitéletet szolgáló építmények helyezhetők el legfeljebb 2%-os beépítettséggel.

	Mezőgazdasági rendeltetésű területekre vonatkozó általános előírások
	„M”
	50. § (1) A mezőgazdasági területek övezeteihez tartoznak a település mezőgazdasági termelés, gyepgazdálkodás, állattartás,állattenyésztés és állattartással összefüggő szolgáltató tevékenység céljára szolgáló területei, melyeken e rendeltetéseket kisz...
	(2) Az SZT a mezőgazdasági területeket az alábbi övezetekbe sorolja:
	a) Má jelű általános mezőgazdasági terület,
	b) Má-tv jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület,
	c) Má-gyü jelű gyümölcsös mezőgazdasági terület,
	d) Mk jelű kertes mezőgazdasági terület.
	(3) Ha egy beépíthető méretű telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor építhetők be, ha a telek más kivett, vagy művelésből kivehető résszel nem rendelkezik.
	(4) Mezőgazdasági területen birtokközpont nem alakítható ki.
	(5) Má, Má-gyü és Má-tv jelű övezetekben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 10 m távolságra helyezhetők el.
	(6) Má-1 és Má-tv övezetekben lakóépület a helyi jelentőségű természetvédelmi védettség alá nem tartozó területeken létesíthető.
	(7) Má és Má-tv övezetekben lakó rendeltetés elhelyezésének szabályai:

	a) lakó rendeltetés övezeti előírások szerinti fő gazdasági rendeltetések kiegészítő rendeltetéseként helyezhető el, amennyiben Natura 2000 terület élőhelyeit, országos ökológiai hálózat ökológiai kapcsolatait nem veszélyezteti.
	b) lakó rendeltetés alapterülete legfeljebb az adott övezetben megengedett bruttó szintterület fele, de legfeljebb 500 m2 lehet, legfeljebb 2 önálló rendeltetési egységgel,
	(8) Kislétszámú állattartó telep Má és Má-tv jelű övezetben helyezhető el, beépítésre szánt övezetek határától 300 m-re.
	(9) Mezőgazdasági területen szakrális építmény övezettől, művelési módtól és telekmérettől függetlenül elhelyezhető.


	Má-tv jelű korlátozott használatú mezőgazdasági rendeltetésű területek övezete
	51. § (1) Az Má-tv jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület a táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi szempontok érvényesítése érdekében korlátozott építmény elhelyezést szabályozó övezete.
	(2) Az Má-tv jelű övezetben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az Má-tv-1 övezetben az alábbi építmények helyezhetők el:
	a) min. 10 ha szántó művelési ágú telken a mezőgazdasági hasznosítás építményei:
	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	b) min. 10 ha gyep művelési ágú telken gyepgazdálkodáshoz, valamint extenzív legeltetéses állattartáshoz kapcsolódó építmények, valamint az agrárturizmushoz kapcsolódó építmények.
	(4) Lakó rendeltetés Má-tv-1 jelű övezetben létesíthető min. 10 hektár területű telken.


	Má jelű általános mezőgazdasági területek övezetei
	52. § (1) Az általános mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(2) Az övezetekben az alábbi építmények helyezhetők el:
	aa) a növénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	ab) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, - tárolás építményei,
	ac) komposztáló telepek építményei,
	ad) állattartással összefüggő szolgáltatások építményei.
	(3) Gazdasági és lakó rendeltetésű épületMá-1 és Má-2 övezetben legalább 9 hektár területű telken létesíthető.
	(4) Má-3 övezetben önálló lakóépület legalább 1 ha telekterületen létesíthető.


	Má-gyü jelű, Gyümölcsös általános mezőgazdasági területek
	53. § (1) A gyümölcsös mezőgazdasági terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	SZ: Szabadonálló
	(2) Má-gyü jelű övezetekben a gyümölcstermesztéshez, gyümölcstároláshoz és feldolgozáshoz szükséges építmények helyezhetők el.
	(3) Épület elhelyezhető, amennyiben a telek területének legalább 80 %-a gyümölcsös művelési ágban nyilvántartott, ténylegesen így művelt és a telek területe:
	(4) Má-gyü jelű övezetekben lakó rendeltetés nem helyezhető el.

	Mk jelű kertes mezőgazdasági rendeltetésű területek övezete
	54. § (1) A kertes mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) Az Mk jelű kertes mezőgazdasági területen erdőművelési ágban nyilvántartott telkeken épület nem helyezhető el.
	(3) Új gazdasági épület 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhető el.
	(4) A kertes mezőgazdasági övezetekben birtokközpont nem létesíthető.
	(5) Mk jelű övezetekben lakó rendeltetés nem helyezhető el.
	(6) Mk jelű övezetben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 6 m távolságra helyezhetők el, amennyiben egyéb előírás ettől eltérően nem rendelkezik.
	(7) Mk jelű kertes mezőgazdasági területen a közterületi telekhatártól (szabályozási vonaltól) a hátsókerti építési határvonal 40 m mélységig terjed.
	(8) Mk-1 jelű övezetekben a földrészlet megműveléséhez szükséges - ideiglenes tartózkodásra alkalmas szállás jellegű részt, illemhelyet és tisztálkodási lehetőséget is magában foglaló – legfeljebb 100 m2 alapterületű gazdasági épület helyezhető el.
	(9) Az Mk-1 jelű övezetben a(8) bekezdésben meghatározott rendeltetésen túl elhelyezhető állattartást, állattenyésztést kiszolgáló és állattartással összefüggő szolgáltató építmény. Az állattartó épület, építmény alapterülete nem haladhatja meg a nett...
	(10) Mk-2 és Mk-3 jelű övezetben, az Etyek-Budai borvidék szőlőtermesztő dűlőire eső telkeken csak a szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást vagy a borturizmust szolgáló gazdasági épület és földdel borított boltpince építhető, a legalább 80 %-ba...
	(11) Mk-3 övezetben:
	a) átmenő telek esetén építési hely a lejtő oldali közterülethez kapcsolódik,
	b) hegyoldali telek esetén az előkert mérete min. 10 m,
	c) völgyoldali telek esetén előkert mérete max. 3 m.
	(12) Az Mk-3 övezetben a +1%-os beépítettségi bónusz a helyi védelem alatt álló pince, présház értékőrző felújítása esetén alkalmazható.
	(13) Az Mk-2 és Mk-3 övezetben a szőlőművelést, borászatot szolgáló építmények terepszint alatti részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az előkert mértéke 0 m lehet.

	Vízgazdálkodási terület „V”
	Különleges beépítésre nem szánt területek általános előírásai „Kb - ”
	56. § (1) A különleges beépítésre nem szánt területek övezeteiben elhelyezhető rendeltetésekről az adott övezet előírásai rendelkeznek.
	(2) A Kb jelű övezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó rendeltetési egység helyezhető el a főrendeltetésű épületben.
	(3) A Kb jelű övezetekben épületek (terepszint alatti és feletti építmények) a telekhatároktól legalább 5 m távolságra helyezhetők el.
	(4) A Kb jelű területek övezetei:
	a) Különleges beépítésre nem szánt sportterület Kb-Sp,
	b) Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület Kb-R.

	Különleges beépítésre nem szánt sport területek övezete „Kb-Sp”
	57. § (1) A Különleges beépítésre nem szánt sport területek övezetében alkalmazandó telekalakításra és beépítési követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:
	(2) Az övezet területének megfelelően telek alakítandó.
	(3) A Kb-Sp-1 jelű övezetben elhelyezhető épület, építmény:
	a) sport, szabadidő eltöltés,
	b) kemping,
	c) pihenés, szabadidő eltöltésének építményei,
	d) testedzés építményei,
	e) sportpálya.

	Különleges beépítésre nem szánt rekreációs területek övezetei
	„Kb-R”
	58. § (1)A Kb-R jelű övezetek elsősorban a nagyobb területigényű, a természet- és tájvédelemmel összhangban lévő rekreációs és szabadidős tevékenység létesítményei helyezhetők el.
	SZ: Szabadonálló
	(3) Az övezet területén elhelyezhető:
	a) fenntartó tájgazdálkodás, állattartás építményei,
	b) a pihenést, rekreációs célokat szolgáló építmények,
	c) ismeretterjesztést szolgáló tanösvény.


	HARMADIK RÉSZ
	Záró rendelkezések
	59. § E rendelet 2019. ………………..-én lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépést követően indított ügyekben kell alkalmazni.
	60. § A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti a Biatorbágy város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 12/2016. (VII.15.) és a Biatorbágy Tópark helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 16/201...
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	Közutak besorolása a Településszerkezeti Terv úthálózati hierarchiájának megfelelően:
	A települési úthálózat rendszerének elemei, tervezési osztályba sorolása
	aa) M0 autóút (körgyűrű):  útkategória: K.II.B.
	ab) M1 autópálya (Budapest - Hegyeshalom): útkategória: K. I.B.
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