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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelete

,,,,,

Biatorbagy Varos KépviselG-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
FGépitésze,a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg, a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly, a Kozép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatdsdg, Orszagos Vizigyi
FGigazgatdsdg, a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg, Budapest Févaros Kormdnyhivatala
Népegészségligyi FBosztdlya, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Innovdciés és Technoldgiai
Minisztérium,Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Utligyi Osztaly,Budapest Févaros Kormanyhivatal
Kozlekedés Feliigyeleti FSosztaly,a Miniszterelndkség Kulturdlis Orokségvédelemért felels helyettes
Allamtitkdr, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly,a Pest Megyei Kormdanyhivatal NoOvény- és
Talajvédelmi Igazgatdésag,a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm(velésigyi és Erd6gazdalkodasi F6osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Hivatal, a Pest Megyei Renddr-f6kapitanysag, a Pest Megyei
Kormdnyhivatal Banyafelligyeleti FSosztaly, a Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest F6véros Onkormadnyzata, Varosfejlesztési FSpolgarmester-helyettes,
FSvarosi VizmUvek zrt., ELMU Héldzati Kft., Pest Megye FGépitésze, Torokbalint Varos Onkormanyzata,
Budadrs Varos Onkormdnyzata, Budakeszi Varos Onkormanyzata, Etyek Nagykdzség Onkorményzata,
Paty Kozség Onkormdényzata, Herceghalom Koézség Onkormanyzata, Séskut Kézség Onkormdnyzata,
valamint a telepllésfejlesztési dokumentumok, telepllésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a teleplilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6lé 16/2017. (VIII.11.)
Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ

77

Altaldnos elGirasok

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatdlya és alkalmazasa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Biatorbagy Varos kozigazgatasi
terliletére terjed ki.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Biatorbagy kozigazgatasi teriletére készilt szabalyozasi terv M=1:4000,
(tovabbiakban SZT) amely 9 szamozott szelvénybdl (1.1-1.9 melléklet) és
jelmagyarazatabdl all.

b) 2. melléklet: K6zutak besoroldsa a Teleplilésszerkezeti Terv Uthaldzati hierarchidjanak
megfelel&en.
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2. Ertelmezd rendelkezések
2. § (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Allattarté épitmény: a gazdasagi céli haszonallatok tartdsara, valamint az allattartdssal 6sszefiiggd
szolgdltatd tevékenység épitményei (pl. kutyapanzid, kutyatenyésztés épitményei, 16istallo, stb.). Nem
szamit dllattartd épitménynek a kedvtelésbdl, dnellatasi céllal tartott kisallatok védelmére és tartasara
épitett és a karosodas nélkil elmozdithatd épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyadl).

2. Allatkifuté: az allatok szabad mozgasat lehetdvé tevd, altalaban allattartd épitményhez kdzvetlenil
kapcsolddo, felll nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terilet), mely az dllatfaj jellegéhez igazodd
meéretekkel rendelkezik;

3. Ertékérzd felujitds: A helyi védelem alatt allé épiiletek, épiiletegyiittes, épitmények telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott kovetelmények maradéktalan teljesitésével torténd felujitdsa, korszerUsitése.

4. Fekvé telek: olyan kdzbensé telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;

5. F6 rendeltetésli éplilet: Az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési
egységeket tartalmazé épiilet.

6. Melléképlilet: a telek és a telken allé f6 épitmény(ek) rendeltetésszer(i haszndlatat, m(ikbdtetését
el6segitd, kiegészit6 szerepli éplletek, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmlitarold (6nallé garazs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) taroloépilet (tlizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, cslir, magtar, géré vagy mas
tarold),

d) kazanhaz,

e) mihely, miterem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi céli vendéghaz,

h) portaépiilet, 6rbddé,

i) és specidlis rendeltetést kiszolgald éplletek.

7. Labdafogd hdlo: sportpalyak kifutdjat szegélyez6, vagy a sporttelep keritésével 0sszeépitett a labda
sportpalyardl vald kijutasat megakadalyozd, nagy attortségu, altalaban fonott hald vagy dréotfonat, melyet
keskeny oszlopok tartanak;

8. Hidnyosan kézmdivesitett teriilet:
a) kézmdives villamos energiaszolgaltatassal rendelkezik,
b) egyedi flitési moddal rendelkezik,

c) kézmives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen (telepiilésrészen)
kézmlves szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel vagy tisztitomezével elldtott oldé medencés mlitarggyal vagy idGszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik, és

d) koézmlives ivoviz-szolgaltatassal, kozcélu ivéviz szolgdltatassal rendelkezik, vagy ha a
telepilésen (teleptilésrészen) nincs kdézmdlves vizszolgdltatds, a telken ivéviz minGségl vizet
szolgdltato kuat van;

9. Szintteriileti mutatd: A telken elhelyezhet6 épilet(ek) 6sszes bruttd beépithetd szintteriiletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszdma. Az éplileten beliil, illetve terepszint alatt kialakitott parkoléhelyet
legfelijebb az el8irt gépkocsi féréhelyekre szamitottan, gépkocsinként brutté 30 m’ szintterilet
mértékben nem kell beszamitani az egyes dvezetek részletes elGirdsaiban meghatarozott épithet6 dsszes
brutto szinttertletbe;
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10. Tdmfalgardzs: Tamfalban létesitett személygépjarmd tarold (a lejt6s terep hegyfelGli oldaldban
|étesitett — a bevagdst megtdmasztd — tamfalban kialakitott létesitmény). A Iétesitmény akkor minésiil
tamfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejt6hoz csatlakozé oldalhomlokzat szakasza kivételével az
eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el az eredeti terepfelszintdl;

11. Megtartando fds teriilet: a SZT-n lehatarolt ,megtartando fds teriilet” jeloléssel ellatott terilet erdés-
fas vegetaciéval rendelkezé védend§ zoldfelllet;

12. Zavard hatdsu rendeltetés: A karos kdrnyezeti hatasoktél védendé épitési 6vezetekben olyan eltéré
rendeltetési egység, mely m(ikodése sordn nem elégiti ki az adott teriiletre megallapitott egészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket;

13. Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt része, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott;

14. Kétsoros beépités: oldalhataron all6 beépités, ahol a f6épitménnyel szemkozti telekhatarnal
épulet/melléképilet helyezkedik el.

77

3. A Szabalyozasi Terv elemei és elGirdsainak alkalmazasa
3. § (1) Az SZT kotelez6 szabalyozasi elemei az aldbbiak:

(a) szabdlyozasi vonal (tervezett kozterileti telekhatar),
(b) szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,
(c) épitési bvezet - 6vezet hatara,
(d) épitési ovezet - Ovezet jele,
(e) épitési hely és hatara,
(f) épitési hely és hatara hitéleti épitmény szamara,
(g) telek be nem épithetd része,
(h) telek zoldfeltletként kialakitandd része,
(i) megtartando fas teriilet,
(j) telken beldli védéfasitas,
(k) nyilt karszt rehabilitaciéra kijelolt terlet,
(I) meglévé és tervezett gyalogut, sétany,
(m) meglévé és tervezett aluljaré/feliljaro.
(2) Egyéb szabalyozasi elemek:
(a) maganut kialakitasi javaslat,
(b) javasolt megsziintetd jel,
(c) meglévé és tervezett kerékparut nyomvonalanak iranya,

(d) jelent6sebb kézhasznalatu parkold.

(3) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

(a) miemlék és a mliemlék telke,
(b) mlemléki kbrnyezet hatara,
(c) régészetilel6hely hatara,

(d) Natura 2000 teriilet hatara,

(e) orszagos 6koldgiai haldzat — magteriilet,
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(f) orszagos 6koldgiai haldzat — 6koldgiai folyoso,

(g) orszagos 6koldgiai haldzat — puffer tertilet,

(h) orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet, természeti emlék,
(i) exlege védett forras,

(j) exlege védett foldvar,

(k) ex lege védett barlang,

(I) barlangok felszini védéteriilete,

(m) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet hatéra,
(n) 200 m tavolsag a kozigazgatasi hatartadl,

(o) orszagos vizmingség-védelmi teriilet, nyilt karszt,

(p) felszinmozgds-veszélyes teriilet hatara,

(q) védéterilet, véddsav.

(4) Egyéb elemek:
(a) kozigazgatasi hatar,

(b) belterilet hatara,

(c) tervezett belterilet hatara,

(d) helyi egyedi védelem alatt allo épitmény,

(e) helyi értékvédelemi teriilet hatara,

(f) helyi jelent&ségl természetvédelmi teriilet hatara,

(g) helyijelentGségli védett természeti érték,

(h) egyéb forras, kut,

(i) wvasuti palyatest,

(j) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

(k) szennyvizatemel6,

(I) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),
(m) nagy-k6zépnyomasu foldgdaz gerincelosztd vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
(n) regionalis iviviz vezeték (véddtavolsag: 6 m)

(o) hirkozlé haldzat,

(p) szennyviztelep el6zetes védbtavolsaga,

(q) Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszté ddl6teriiletei.

(5) Kotelezd szabdlyozasi elemektdl eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kilon feltételhez kétott
rendelkezést tartalmaz.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek irdnyadé jellegliek, a magasabb rendl jogszabalyok és jelen rendelet
elGirasainak betartasa mellett valtoztathatok.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly elSirdsainak megfeleléen
kell betartani.
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Il. Fejezet

277

TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
4. A taj és a természeti kérnyezet védelme, zoldfeliiletek kialakitasa

4. § (1) Az épitmények oly médon helyezhet6k el, hogy a természetes- és természetkozeli élGhelyek
megobvasat, az allatok vonulasat és az él6helyek kapcsolatat biztositd o©koldgiai folyosdk megtartasat
biztositani kell.

(2) Az OTEK terepkialakitasra vonatkozd szabalyain tul beépitésre nem szant teriileten egy feliileti sikban
1,5 m-nél magasabb felt6ltések vagy bevagdsok nem alakithatok ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa
legfeljebb 1:2 aranyu rézs( alkalmazasaval torténhet.

(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(it, Kb-R Ovezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a terileten
el6forduld védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartdsat és védelmét a vonatkozd
jogszabadlyok figyelembevételével.

(4) SZT-n jelolt ,Megtartandd fas teriiletet” erdéGteriiletként az Orszdgos ErdGallomany Adattarban
nyilvantartott erd6részletekre vonatkozé hatdlyos jogszabalyok alkalmazasaval kell fenntartani, illetve
igénybe venni.

(5) SZT-n jelolt ,Telek zoldfelliletként kialakitandd része” zoldfellletként alakitando ki és tartandé fenn,
terliletén kizarélag roncsoldas mentesen bonthatd kerités és kerti épitmény helyezhet6 el.

(6) SZT-n jelolt védobfasitasra kijelolt terileten, fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat noveszté fa, alatta cserjékkel Ultetend6. A 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m’—re
szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy kozepes lombkoronat noveszté fa és alatta cserjék telepitenddk.

(7) Uj kozutak, utcdk kialakitasanal, meglévék atépitésénél

a)12-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m-t meghaladé szabalyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

5. Kornyezetvédelmi elGirasok

5. § (1) Biatorbagy kozigazgatasi teriletén Uj épitmény csak ugy helyezhet6 el és épithet6, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést idézze elg,
b) az elérhetd legjobb technikakkal megelGzze a kdrnyezetszennyezést és tAmogassa a fenntarthaté
kornyezetgazddalkodast.

(2) Ut létesitésekor a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Ut melletti terileteken a
Telepllésszerkezeti tervben szereplé meglevé és tervezett teriletfelhasznaldsok figyelembevételével
tervezenddk.

(3) Zajkibocsatassal jaro éplletgépészeti és megujuld energidt hasznosité berendezések épiileten kivili
elhelyezése lakd-, Udul6 és vegyes teriileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3 méteren tul
megengedett az egyéb vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével.

(4) A védendb Ovezetek védelme érdekében a kozlekedési f6haldzatok (autdpalya/autdut/orszagos féut,
vasut) fejlesztése esetén a varhatd kornyezeti terhelésbdl kovetkez6 hatasok mérséklésére
zajarnyékolé fal épitendé.

(5) Zavaré hatdsu rendeltetések a kdros kornyezeti hatdsoktdl védendé épitési ovezetekben nem
helyezhet6k el.
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6. Allattarté épitményekre vonatkozo elGirasok

6. § (1) Beépitésre nem szant terileten gyorsforgalmi Gt, f6at telkétSl szamitott 250 m, orszagos mellékat
telkét6l szamitott 50 m-en beliil allattartd épitmény, allatkifuté az Ut kezel6jének hozzdajarulasa alapjan
helyezhet6 el.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az dllattartds és az allattartassal kapcsolatos szolgdltatas épitményei
elhelyezhetdk allattartd épitmény és kiszolgalé Iétesitményei is telepithet6k.

(3) Allattarté épiilet, épitmény a szomszédos védendd épiilet nyilaszardjatdl legaldbb 20 m tavolsagban
helyezhet6 el.

Ill. FEJEZET
AKOZMUVEK ELOIRASAI

7. Kozmiilétesitmények altalanos elGirasai

7. § (1) A meglévd és a tervezett kdzcélu koézmiihaldzatok és létesitményeik, tovabbd azok agazati
el6irasok szerinti kozmU-védGtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy kozmliterileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.

(2) A kézmdvesitésre keriil6 terileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3)A  koézmlvek mltargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), a kozmUihalézatokhoz valé hozzaférhetGségre.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozml(ivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) azindokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlen
kell megoldani.

(5) Az utak alatt a kézml(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzm( elhelyezésére kell helyet
biztositani.

(6) A kozm(ivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds érdekében
Ut épitésénél, utrekonstrukcidnal:
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét tgy kell kijeldIni, hogy a 4. § (7)
bekezdés szerinti fasorok eltelepithetdk legyenek.
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélesség( utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(7) Uj Gt épitésénél, utrekonstrukciénal:

a) kozforgalmu Ut esetén:
aa) a kozmlivek egyidejli megépitését,
ab) a meglevé kozmlivek sziikséges felujitasat,
ac) a csapadékvizek elvezetését,
ad) beépitésre szant terlleten a kozvilagitas megépitését
biztositani kell.

b) maganut esetén:
ba) a tervezett kézmliveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmlifektetési elGirdsoknak
megfelel6en kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) A beépitésre szant terlileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasat
biztositani kell.
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(8) A k6zmlivesités mértékét az épitési Ovezeti elbirdsok hatarozzak meg.

8. Vizellatas létesitményei

8. § (1) Uj kdziizem( vizellatd haldzat (legaldbb egy utcahossz kdzmlivesitésekor) csak a szennyvizgy(ijté
haldzattal egylitt épithetd.

9. Szennyvizelvezetés létesitményei

9. § (1) A teleplilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminGség védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepliilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitésének az dgazati elGirdsokon tuli feltételei:
a) a rendelkezésre all6 kozcsatorna haldzat az ingatlantél 100 m tavolsagon tul van,
b) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

c) az éves vizfogyasztas mennyisége nem éri el az 500m’-t.

(3) Zart taroldéban a szennyviz atmeneti taroldsa (szivargasmentes kialakitdsu, rendszeres Uritéssel,
ellenérzott elszallitassal) alkalmazhatdé, amennyiben a telek allandé megkozelithet6ségére a
megfelel6 paraméterd és kiépitettségl kdzutkapcsolat biztositott.

(4) Szennyviztisztito telep el6zetes szaghatas-védelmi védétavolsaga 300 m a telkének keritésvonalatol
mérve. A kijelolt védétavolsagon belll Uj rendeltetést elhelyezni csak kérnyezetvédelmi szakértGi
vizsgdlat alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval.

(5) Szennyvizatemel§ mtdrgyak elézetes szaghatdsvédelmi védétdvolsaga 150 m a mlitargytdl mérve.
A kijelolt véd6tavolsagon belll Gj terllethasznositasra teriiletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmdny alapjan lehet, az abban el&irt kovetelmények betartdsaval.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés létesitményei

10. § (1) A csapadékviz (nyilt drokrendszerrel illetve zart csapadékcsatorndval dsszegydjtve) élGvizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mditargyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési veszély
esetén olajfogd mlitargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti-patak szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghalado telekteriilet( Uj beruhazas esetén.

(3) Beépitésre szant terileten Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tébblet felszini vizek megfelel6
biztonsaggal kezelhetSk (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztas).

(4) Ha a csapadékviz szallito haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken
belil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken belili elszikkasztasat, locsolasi célu tarozasat, a
befogaddi nyilatkozat mértékében torténd csokkentett kifolydsi tovabbvezetését) megoldani,
amennyiben a telek nem érintett felszinmozgas-veszélyes teriilettel.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajték az darok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
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a) lakéterileten telkenként csak egy kocsi behajto [étesithets (saroktelek kivételével),

b) szélessége legfeljebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolydsu zaportarozdkat a teljes vizgylijts terliletiikre méretezetten kell megépiteni.

(7) A 20 vagy annal tobb gépkocsit, 3,5 t Onsulynadl nehezebb gépjarmliveket befogadd parkold
fellletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl Osszegylilé
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 be a kbzcsatornaba.

11. Villamosenergia ellatas létesitményei

11. § (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten Uzemel6 fold feletti haldzat
rekonstrukcidja, a telepliléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithetd.

(2) A 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi 6vezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét oldalon,
a szélsé nyugalomban Iév szaltdl mért 13 m-en 1évd sikokig terjed. A terileten athaladd 132 kV-os
nagyfesziiltségli szabadvezeték hdldzat tartdoszlopainak a labatdl minden irdnyban 8-8 m-en belil
semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tlizveszélyes létesitmény, a
terepszintt6l maximum 4,5 m tet6magassagig, az illetékes d4ramszolgdltatd hozzajarulasaval
elhelyezheté.

(3) Oszloprél torténd foldkabeles bekodts vezeték kiépitése esetén, a foldkdbel kozteriileten a lehet6
legkisebb hosszban, az érintett telekhez legkdzelebb [év6 oszloprél vezethetd.

12. Foldgaz ellatas létesitményei

12. § (1) El6kerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az épilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

10/45



Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

IV.FEJEZET

A TELEPULESRENDEZES|I FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL
KAPCSOLATOS ELOIRASOK (TELEKALAKITAS, UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS)

13. Telekalakitas

13. § (1) Kozérdekl cél megvaldsitasa, kozteriilet kiépitése esetén a telkek megkozelitése és kozmiivekkel
vald ellatasa érdekében a telek be nem épithet6 részébél a mdszakilag indokolt mértéki teriletet a
tulajdonos téritésmentesen atadja kozteriilet céljara. Ebben az esetben a telek legnagyobb
beépithetfsége a telekalakitds elStti dllapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egyiitt szamitandé.

(2) Uj nydlvanyos telek gydjtéutakrél és maganutakrdl nyiléan nem alakithaté ki.
(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithato ki, ha a nyulvany szélessége legaldabb 6 m.

(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthaték a szabdlyozdsi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévé allapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik az
épitési dvezeti elGirdsokat.

(5) A mar kialakult minimalis telekmérettdl eltéré telkek akkor épithet6k be, ha beépitési mddnak
megfelel6 épitési hely kialakithaté és a kornyezetbe illeszkedd 1éptékd épiilet épithet6.

(6) Uj sz6 telek nem alakithaté ki.

(7) Az ovezeti paraméterekben elGirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatdk kozterilet
kialakitasara, kozm(iépitmények, koztargyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba magdanut szamara.

(8) Saroktelek megoszthatd, ha a megosztds utdn létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a
kialakithaté legkisebb telektertlettdl.

(9) Két utcara nyilé és fekvs telek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb
10%-kal tér el a kialakithatd legkisebb telekterilettdl.

(10) Uj fekvé telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithato ki.

14. Altalanos épitési feltételek biztositasa (Gtépitési és kozmiivesitési hozzajarulas)

14. § (1) Az OTEK 33. §-ban meghatdrozottak szerint a telek beépitési feltételeinek teljesitése érdekében
a tulajdonosoknak - a kézmdvesités és a biztonsdgos megkozelités érdekében a szabdlyozasi tervben
meghatdrozott méretli kozteriiletek kialakitdsat a telek kozterilet felé esé részének atadasaval kell
biztositani az Etv. 28. § szerinti kdzm(ivesitetlen dvezetek teriiletén.

(2) Az egyes telkek kozmibekotése és kapubejaréja kozteriletet érint6 épitési munkai csak az érintett
telek szabdlyozasi terv szerintikialakitasa és a kdzlekedési teriilet szamdra sziikséges teriilet kozforgalom
szamara ataddsa vagy megnyitasa utan végezhetd.

(3) Kozterilet valtoztatasaval, bontdsdval jard kozmibekotések csak ugy végezhetbk, ha a kozterileti
bontas a lehet6 legkisebb teriilet igénybevételével torténik.
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V.FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

15. Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

15. § (1) A meglévé épiilet épitési helyen kiviili részén a bruttd szintterilet ndvelését eredményezé épités
nem végezhet6, az ilyen éplilet vagy épiletrész bontas esetén nem épithetd Ujra.

(2) Az épitési hely meghatarozasanal az OTEK elGirasait a kdvetkezd eltérésekkel kell alkalmazni:

a) Az el6kert meghatarozasa soran:

aa) jellemzéen beéplilt telektombben [évé épitési telek beépitése esetén az el6kert és épitési
vonal meghatarozasakor a kialakult dllapothoz kell alkalmazkodni tgy, hogy az el6kerti hatarvonal
az adott épitési telek teljes utcaszakaszan kialakult el6kertek altal meghatarozott savba keriiljon,

ab) jellemzéen beépitetlen telektémbben a minimalis elGkert nagysaga 5,0 méter, amely a
kornyezeti adottsagok és az egyes ovezetek elGirasai szerint valtozhat,

b) Az oldalhatdron allé beépitési mdd esetén

ba) az Uj épiletet az oldalkerti telekhataron lévé épitési hatarvonaltél 15m telekszélességig
legaldbb 0,6m, 15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m
tavolsagra kell elhelyezni.

c) Szabadon all6 beépitési moéd esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.

d) Az értékvédelmi teriileteken kétsoros beépités esetén, amennyiben a kialakult beépités az épitési
hatdrvonalakbdl kinyulik a meglévé éplileteken is lehet értéknovelS-bbvité épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A kozteriletre kinyulo épuletrészek esetén a telekrendezés sordn kell tisztazni a jogi és természetbeni
allapotot. Az épllet altal elfoglalt terllet olyan kialakult épitési helyként tekinthet6, melyen a
telepiiléskép javitasa érdekében értéknovel6 feldjitas, fejlesztés torténhet.

(4) Vegyes beépitésli tombokben az Ovezeti elBirdsokndl meghatdrozott beépitési modtdl — a
telepuiiléskép kedvez6bb kialakitasa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési
mad vegyes és a telepiilésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) Meglévs, a kornyezeti adottsagokhoz igazodd, sajatos helyzetben 1évé beépités (példaul: védett
épitmény, hegyoldalban lévé épllet, stb.) esetén az épitési hely hatarvonalai a homlokzati sikokhoz
igazithatok.

16. Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabdlyai

16. § (1) Epitési dvezetben Uj épiilet elhelyezésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek az dvezeti
el6irdsoknak megfeleléen a természetben is legyen kialakitva és az ingatlan-nyilvantartdsba torténé
bejegyzés megtorténjen.
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(2) Amennyiben az SZT alapjan egy telek, épitési telek, tobb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt, ugy az
Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott ovezeti,
épitési ovezeti részére szamitandok.

.....

telekhanyad a létesithet6 bruttd szintterllet szamitasanadl, valamint a férendeltetés(i épiletek és
rendeltetési egységek szdmdanak meghatarozdsakor nem vehet6 figyelembe.

(4) Melléképitmény valamennyi épitési dvezetben, ovezetben elhelyezhets, e rendelet és az egyéb
vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

(5) Az épitési dvezetekben, ha dvezeti elSirdas masképp nem rendelkezik:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,
b) melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen belll helyezheték el, kivéve:

ba) el6- és oldalkertben a kozm(-becsatlakozdasi m(itargy, gdznyomas-szabalyozo, hulladéktartaly
térold kerti épitmény,

bb) hatsdkertben az épitési hely vonaldban, a f6 rendeltetésl épillet mogott valamennyi
melléképiilet, allattartd épitmény, tragyatarold és komposztald.

(6) Telken beliil medence a telekhataroktdl legaldbb 3-3 méteres tavolsagban helyezhet6 el.

(7) 6 m-nél magasabb zdszlétartd oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasagi és kiilonleges
teriileten helyezhetd el.

(8) Allandd jelleg(i lakdkocsi, konténer, sator-lakdsnem helyezhetd el egyik dvezetben sem. Lakdkocsi és
konténer csak felvonulasi épitményként helyezheté el ideiglenes jelleggel.

(9) Tereprendezés csak uUgy végezhet§, hogy a szomszédos telekhatdrtdl szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepfeliilet nem valtoztathatd. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttdl, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A terepalakitas soran a
telekhatartdl szamitott 1,0 m-es terliletsav és az épitési hely hatdrvonala kozott az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(10) Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassdga az épitési Ovezetben, Ovezetben
meghatdarozott legnagyobb épliletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(11) Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant tertliletein az épilet legmagasabb pontja

.....

kétharmadaval novelt értéke lehet.

17. Kerités
17. § (1) A kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet.
(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tarol6 brutté alapterilete legfeljebb 4 m? lehet.
(3) A kerités magassaga a csatlakozé magasabb terepszintt6l szamitando.

(4) Vadkerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.
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(5) A kozterileti kerités épitése a tulajdonos feladata. A kozteriileti kerités ajtdja, kapuja az érintett
telekre fedve, befelé nyithatdan alakitandd ki. Az oldalkerités épitése annak a telek tulajdonosnak a
feladata, amelyik oldalon az épitési hely csatlakozik, valamint a f6éplilet all. Szabadonallé beépités
esetén a kozterilet fel6l nézve a jobboldali keritést kell a telek tulajdonosanak megépiteni.

18. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgarazs

18. § (1)A telkek kozotti és éplletek korili tamfalakat, rézsliket, bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy
azok a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitdsat sziikségessé teszi, a rendezett terep
és az épllet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozd rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitdsanal a tdmfalak kozotti
minimalis tavolsag legaldbb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasandl a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozterilet
fel6li tdmfal jardaszintt6l mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-ndl nagyobb lejtési terepen

a) épllet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi teriilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) azépllet lejts felSli homlokzatanak magasséaga tullépheti az épitési 6vezetben/6vezetben
meghatdrozott éplletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok kozotti kiilonbség felével.

c) Beépitésre szant terileten tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:
ca) a terep atlagos lejtése az elGkertben legaldbb 20%-os, vagy
cb) az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédd
kozteriilet csatlakozé terepszintjénél.
(5) Telek homlokvonalan lévé tamfalgardzs

a) azutca csatlakozo terepszintjét6l szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv zoldtetd létesitendd,

b) A tamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithetd, max. 1,0 méter magassaggal.

19. Korlatozasok

19. § (1) A SZT-n lehatarolt, felszinmozgas veszélyes teriileten épitmény csak geotechnikai vizsgalat
alapjan létesithetd.

(2) A SZT-n a telek be nem épithet6 részeként jelolt terileten éplilet nem, épitmények kozil kizardlag ut,
labazat nélkdli, roncsolasmentesen bonthatd kerités és a bejové kézmlivezeték helyezhets el. A kézm(i
aknak, méréorak csak ezen a terileten kiviil a telek belsejében telepithetdk.

(3) El6kert és hatsdkert mérete az SZT-n jelolt telek be nem épithetd teriilete hataratdl szamitandé.
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(4) A vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara a Benta-patak mentén 6-6 m, a tobbi vizfolyds és tavak
mentén 3-3 m parti sdv biztositandd a kiilon jogszabalyok szerint. Parti sav terlletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefligg6 épitmények helyezhetdk el.

MASODIK RESZ

Az egyes teriiletekre, dvezetekre vonatkozo részletes elGirasok

VI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

20. § (1) Biatorbagy teriletén a beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetei a kbvetkezbk:
a) Lakéteriletek
aa) Kisvarosias lakdterilet (Lk),
ab) Kertvarosias lakoterilet (Lke),
b) Vegyes terlletek
ba) Telepuiléskozpont (Vt),
bb) Intézmény (Vi)
C) Gazdasagi terilet
ca) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
d) Uduléteriilet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kulonleges teriletek (K) a 35.§ (2) bekezdés elGirdsai alapjan.

20. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirdsai

21. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben az ovezet elGirasainak megfelel6 rendeltetés olyan mdodon
valdsithatd meg, amely haszndlata soran a terilet sajatos haszndlatat nem korlatozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott teriletre vonatkozd Ovezeti el6irdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

(2) A lako-, Gdil6terilet és a vegyes teriilet épitési Ovezeteiben Iévé telkeken nem helyezhet6 el 6nalld
parkolé és garazs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmdvek szdmara.

21. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

22. § (1) Lakoterlleten, nyulvanyos telken elhelyezhetd lakohaz épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
Nyulvanyos telken csak egy f6 rendeltetés(i egység épithetd.

(2) Lakoterileteken uj épllet épitése esetén lakdasonként, vagy meglévd épllet bévitésével kialakuld Uj
lakdshoz legalabb egy gépkocsi éplileten beliili és egy masik gépkocsi telken belili elhelyezését kell
biztositani. Ha a telek domborzati adottsagai nem teszik lehetGvé az éplleten beliili elhelyezést, akkor a
gépkocsik telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.
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22. Kisvarosias lakoteriiletek ,,Lk” altalanos elGirasai

els6sorban lakérendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési 6vezeteiben nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolts,
b) 15 férGhelynél nagyobb parkolo,
c¢) 6 m-nél magasabb antenna

d) épit6anyag kereskedés.

(3) A Lk épitési 6vezeteiben lévd épitési telken nem helyezhet6k el az alabbi melléképitmények:

a) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(4) Az Lk épitési dvezetekben
a) egy telken egy f6 rendeltetés(i épilet helyezhet6 el,
b) egy telken egy épiiletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el,

c) gépjarmitdrolast biztositd helyiség lehetbleg a férendeltetési éplletben helyezendd el.

e

23. Lk jel(i épitési ovezetek el6irasai

24. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.

kovetkez6k:

L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épulet-
. . Iegnagyt?bb legkisebb max. magassag
legkisebb legkisebb terepszint . .
Svezeti | Bedpites | kialakithato | kialakithats |  'S8M28YOPP | o 20ld szint | megengedett
O\./ezet| Bee’plFes teriilete srélessége beépitettsége beépitettsé felllet terdleti (legkisebb)
jele modja & P o mértéke mutato legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Lk-1 0] 350 12 40 70 30 0,90 (3,0)6,5
Lk-2 0] 400 12 35 65 30 0,60 (3,0)5,0
Lk-3 0] 300 12 45 75 20 0,75 (3,0)5,0
Lk-4 YA 350 10 40 70 20 1,20 (3,0)7,5
Lk-5 0] 700 14 30 60 40 0,70 (3,0) 6,5
Lk-6 SZ 800 18 40 70 30 0,60 (3,0) 6,5

O: oldalhataron all6, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mod

(3) Az Lk-5 épitési 6vezetben az oldalhataron 3ll6 beépitési méd mellett a mar kialakult kétsoros beépités

is fejleszthet6 a megengedett épitési paraméterek figyelembe vételével.
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(4) Az Lk-6 jell épitési dvezetben egy éplilet dsszes bruttd szintteriilete 500 m?lehet.

24. Kertvarosias lakoteriilet ,Lke” altalanos elGirasai

els6sorban lakérendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhet6k az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtolté

b) 15 féréhelynél nagyobb parkold, parkold-teriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb
gépjarmlivek szamara,

c¢) 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d) zajos, b(izos tevékenységgel jard funkcidju épitmény.

(3) A Lke épitési ovezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhet6k el az aldbbi melléképitmények:

a) zart tragyatarolo,
b) silé, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
c) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet.

(4) A Lke épitési ovezeteiben kiegészit6 rendeltetési épililetként elhelyezhetd:

a) személygépjarmd térold,

b) télikert,

c) barkacsmidhely,

d) nyari konyha, és

e) egyéb aférendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) Az Lke épitési ovezeteiben lévé épitési telkeken elhelyezheté melléképitményekre vonatkozé
szabalyok:

a) atelekhataroktdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhet6 el:
aa) kerti viz- és firdémedence,
ab) kerti épitett tlizrakdhely, kemence.
(6) Az Lke épitési ovezeteiben egy telken egy férendeltetési épilet helyezhet6 el. Ha a telek mérete a

kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési dvezeti elGirdsok
betartasa mellett, 2 férendeltetési épllet is elhelyezhetd.

s

25. Lke jelli épitési ovezetek elGirasai

26. § (1) Az Lke épitési Ovezetekben a teljes kozmlivesitettséget kell biztositani vagy kozmipdtld
berendezéseket kell [étesiteni.
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(2)

A kertvérosias terlilet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési

koévetelményekre vonatkozé elirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintter(l az épllet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti zoldfelile | mutato megengedett
jele médj terllete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb

a ge a mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Lke-1 0] 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 0] 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 Sz 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 0] 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 0] 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 Sz 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 0] 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 | SZ 600 20 30 60 50 0,80 5,5
Lke-11 | O 800 16 30 60 50 0,80 5,5
Lke-12 | O 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 | SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 | O 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15 | O 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 | O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 | SZ 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 | O 700 20 30 60 50 0,50 6,5

O:

(3)

(4)

()

oldalhataron alld, Sz: Szabadonallé

A Lke-1, Lke-2, Lke-3 6vezetekben az el6kert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell
meghatarozni.

.....

kialakitott utcaknal az el6kertek mérete 5 m.

Az lharos és a Keser(ikut utca nyugati Lke-4 jelli tombjében az elGkert mérete legaldbb 15 m. A
kozterilett6l mért 15 m-es elSkertben meglévé f6 rendeltetés(i épilet bévithetd.

Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 Ovezetekben a rendeltetési egységeket egy épiiletben kell
kialakitani.

A Lke-14, Lke-15, ovezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsékert mérete 10 m.

Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési 6vezetekben egy
telken legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.

Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési 6vezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhet6 el.
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(10)

(11)

Az Lke-4, Lke-5 épitési Ovezetekben SZT-n meghatarozott épitési hely savjaban torténd
éplletelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépitési mdédnak megfeleléen az oldalkertre és a
telepitési tavolsdgra vonatkozé kévetelményeket.

.....

.....

amelyeken a kozbensé telek hatsékerti telekhatdra vonaldban 1évé oldalsé telekhatartél 3,0 méternél
kisebb tavolsaggal elhelyezett (oldalhataron all6) éplletek vannak, akkor a kozbensé telek
hatsékertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

26. Telepiiléskozpont , Vt” teriilet dltalanos elGirasai

27. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmdivesitettséget kell biztositani.

(2)

(4)

()

(8)

(%)

A telepuiléskozpont terilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott épitési 6vezet, mely tobb 6nalld rendeltetési
egységet magdba foglald éplletek elhelyezésére szolgal.

A telepiiléskdzpont teriilet ovezetében elhelyezhetd épiilet- a lakd rendeltetésen kivdl

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) vendéglato, szallas jellegd,

d) kézmidiipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Telepliiléskdzpont teriilet épitési ovezeteiben nem helyezhetd el:

a) 06nallo Gzemanyagtolts,

b) parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek szamara.

A telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezeteiben kiegészit6 rendeltetésl épiletként elhelyezhet6:
a) személygépjarmdi tarolo,

b) egyéb aférendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

A telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a létesithet6 rendeltetéseket egy épliletben kell
kialakitani, kivéve, ha a telekre vonatkozdépitési dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik.

.....

Istvan utca, Nagy utca, Patyi Ut és a gy(jt6utak menti telkeken beliil a nem lakd rendeltetésekhez az
OTEK szerinti parkold sziikségletet kell biztositani. A Vt 6vezetek tovabbi telkein beliil az OTEK szerinti
parkolé sziikségletmasfélszeresét kell biztositani.

Telepliléskézpont Gvezetekben lakdsonként legalabb egy gépkocsi épileten beliili elhelyezésérdl, és
legalabb egy masik gépkocsi telken belili elhelyezésérél kell gondoskodni.

Meglévé épilet bévitésével kialakuld Uj lakashoz az épileten belili egy és telken belili még egy
gépkocsi elhelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha az épileten bellli gépkocsi elhelyezés
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m(iszakilag nem megoldhaté. Ebben az esetben a két gépkocsi telken beliili elhelyezésérgl kell

gondoskodni.

777

27. Vt jelli épitési ovezetek elGirasai

28. § (1) A telepliléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb Ie_gkise,bb legnagyobb Iff::pgsyzci):tb legkisebb | szintterdl ;Zaegzzlsztg
Ovezeti Befépit kialakithato klalak,lt- beépitettsé alatti zoldfellle eti megengedett
jele ?S. telekteriilete , ato’ g beépitettsé | t mértéke | mutatd legnagyobb
médja szélessége g mértéke
m? m % % % m?/m? m
Vt-1 z 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 z 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-3 z 800 14 50 75 20 1,50 8,0
Vt-4 z 1000 20 50 75 20 2,00 11,0
Vt-5 0] 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 Sz 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 SZ 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
Vt-9 SZ 1500 30 50 75 20 1,50 7,0
Vt-10 0] 600 14 40 60 45 2,00 13,0
Vt-11 Sz 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Vt-12 z 2000 30 50 75 20 1,50 8,0
Vt-13 Sz 2000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-14 z 1500 20 50 75 15 2,00 9,5
Vt-15 z 1000 20 50 75 15 1,50 8,0
Vt-16 Sz 5000 40 40 60 30 0,30 12,5
Vt-18 Sz 20000 50 30 45 40 0,90 8,0
Vt-19 z 1500 20 50 75 15 1,60 9,0
Vt-20 z 1000 20 40 75 15 1,30 8,0
Vt-21 Sz 5000 40 40 60 30 1,30 12,5
Vt-22 Sz 1000 16 30 60 40 1,20 10,0
Vt-23 ) 600 16 40 60 30 0,8 6,5
Vt-tol Sz 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5

O: Oldalhataron alld, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési méd

*a beépitettség 5% ndvekménye kizardlag meglévd belsé udvar lefedésére, és meglévé épiletek kozotti
0sszekotd szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhatd fel. A +5%
beépithet6ség meglévd épllet, épliletrészek bdvitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a

beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét

(2) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 6vezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek - telepiilésképi szempontokkal
indokolt esetben - zartsoru beépitési méddal is beépithetdk, szélesebb telkek esetében a szomszédos

ingatlanok beépitésének fliggvényében kell meghatarozni a beépitési médot.
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(3) A Vt-14 és Vt-15 épitési dvezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadondlld beépités
szabalyai szerint is elhelyezhets az épiilet.

(4) A telepiiléskdzpont terilet épitési dvezeteiben egy telken kialakithatd lakd rendeltetési egységek
szama legfeljebb:

a) Vt-1ésa Vt-2 épitési ovezetekben két lakod rendeltetési egység,

b) Vi-3 és a Vt-5 épitési bvezetekben négy lako rendeltetési egység,

c) Vt-4,Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-11, Vt-12 jelli épitési ovezetekben hat lako rendeltetési egység,
d) Vt-10 és Vt-13 épitési ovezetekben harom rendeltetési egység,

e) Vt-14 dvezetben a beépithetd bruttd szintteriilet minden 130m*-re utan egy laké rendeltetési
egység alakithato ki.

(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési Ovezetekben a foldszinten kozterilet fel6l elGkert nélkili
beépitésnél lakds nem helyezhetd el.

(6) A Vt-tol épitési Ovezet terliletén Iévé telken

a) 350db lakas,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld hasznalat az els6dleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztato és
g) sport
rendeltetés helyezhet§ el.
(7) A Vt-tol dvezet terliletén nem helyezhet6 el:

a) parkold-terilet a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara.

(8) A Vt-tol 6vezetben lakdsonként egy gépkocsi éplleten beliili elhelyezésérél, és egy masik gépkocsi
telken belili elhelyezésérél kell gondoskodni.

(?) A Vt-tol ovezet terlletén legfeljebb F+4 szintes épuletek létesitheték. A F+4 szint felett gépészeti
terek (nem dllandé emberi tartdézkoddasu) épiletrészként legfeljebb 100m2 alapteriilettel
elhelyezhetdk.

e

28. Intézmény teriiletek ,,Vi” altalanos elGirasai
29. § (1) Az intézmény terilet igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és sport rendeltetést
szolgdld éplletek elhelyezésére szolgal.

.....

jelli ovezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet szamara szolgaldé lakas
alakithato ki.
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29. Vi jelli épitési 6vezetek elGirasai

30. § (1) Az 6vezetekben a teljes kozmivesitettséget kell biztositani.

(2) Az intézmény terllet épitési 6vezeteiben alkalmazando telekalakitasra és beépitési kovetelményekre
vonatkozo el6irasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az éplilet-
legkisebb Iegnagy(?bb legkisebb | szintterileti magassag
.. . L, . , . | legnagyobb terepszint N N . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithato - . . zoldfelilet | mutatd .
. i N beépitettsége alatti -y . (legkisebb)
jele madja terillete . , mértéke | maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 0,80 (3,0)6,0
Vi-2 SZ 6000 20 30 40 0,60 (3,0)7,5
Vi-3 SZ 5000 30 45 40 0,90 (3,0)6,0
Vi-4 SZ 3000 50 50 30 1,50 9,5
Vi-5 SZ 3000 20 30 50 0,6 7,5

Sz: Szabadonallé

30. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ,,Gksz” teriiletek altalanos elGirasai

31. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato terllet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetekben a teljes kozmlvesitettséget kell biztositani.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az épitési Ovezetekben az (1) bekezdésben meghatarozottakon
tul az aldbbi rendeltetésl épuletek helyezhetSk el, amennyiben ezen rendeltetések a Gksz teriletek
rendeltetésszer(i haszndlataban korlatozdst nem okoznak:

a) oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

b) kozosségi szorakoztato,

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetésl épileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgdld lakas,

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési 6vezetben kialakult laké rendeltetés megtarthato, Gj 6nalld
laké rendeltetési egység nem épithet6.

(5) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 tobb épilet a teljes
telekteriiletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasagi terileteken

a) acsapadékvizet telken belil kell kezelni, és kilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.

.....

50m’-e - utdn 1 m> zaportarozo létesitends.
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31. Gksz jelli épitési 6vezetek elGirasai

32. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet épitési ovezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:

P AZ

AZ EPITESI TELEK EPULETEK

az épllet-

. legkisebb I?gkis’ebb legnagyobb I‘ig::;)g!z?:tb legkisebb | szintteriileti mmeagi?gsjje
Svezeti | BEEPT | kialakithate | 9HKINAL [ oo itettse | alatti | zoldfelilet | mutato tt

jele ?5_ terllete . © . ge beépitettsé mértéke maximuma | (legkisebb)

médja szélessége ge legnagyobb

mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t Sz 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5

Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t Sz 5000 50 50 60 25 1,20 15,0
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 Sz 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallé

*a beépitettség 5% ndvekménye kizarélag meglévd belsé udvar lefedésére, és meglévé épiletek kozotti
0sszekotd szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5%
beépithet6ség meglévd épllet, épliletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a
beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét.

(2) A Gksz-2, Gksz-3 6vezetekben az erdd feldli telekhatar menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi
terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhetd.

(3) A Gksz-4 6vezetben az autdpalya felé esé oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé eséen és a

/////

(4) A Gksz-5 6vezetben épiilet

a) az1l sz féut tengelyétél legaldbb 50 m-re,
b) a 8101 j. ut tengelyétdl legalabb 30 m-re,
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helyezhet6 el.

(5) A Gksz-5 o6vezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétdl 30 illetve 20 m-en beliil szervizut, parkold,
kézmivezetékek és zoldfelllet |étesithetd.

(6) A Gksz-6 6vezetben:

a) Epiilet az M1 autépalya és az ,L” lehajté ag tengelyétél legaldbb 80 m-re, az 1sz. f6ut tengelyétdl
legaldbb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-es sdvon beliil kerités, szervizut, parkold,
kézmdlétesitmény és zoldfelllet alakithatd ki.

b) Az el6-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek teriiletén zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

c) Az M1 autdpalya és az ,L” ag lGzemeltetési teriletén kivil legaldabb 10-10 m-es véddfasitas
telepitendé.

(7) A Gksz-8 6vezetben:

a) Az 1 sz. f6ut tengelyétSl szamitott 100 m-en beliil épitmények elhelyezése csak az illetékes
kozutkezel6 engedélyével lehetséges,

b) az1 sz. féat tengelyétdl éplilet legalabb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re helyezhet6 el,

c) az1lsz. féut felé esGen legalabb atlag 10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani,

d) az oldalkert és a hatsdkert mérete legalabb az Gvezetben elGirt maximalis épliletmagassag
mértékének a fele.

(8) A Gksz-9 jell épitési dvezetben:

a) A teriileten beliil az autdpalya felé esé oldalon legaldabb 20 m-es, az 1 sz. féut felé esGen legalabb
10 m-es zoldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré maganut felSl az el6kert mértéke 5 m

c) Epiletet a teriileten beliil csak az M1 autépalya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féaut
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.

.....

csatlakozo terepszintnél 1évé bevagasok mértékével, de legfeljebb 1,5 m-rel névelhet6, amennyiben a
bevagas kizardlag a dokkold kapuk homlokzatanal készil.

32. Hétvégi hazas ,,Uh” lidiil6teriilet altalanos eldirasai

33. § (1) A hétvégi hazas teriilet az id6szakos pihenést szolgald épiilet elhelyezését és telekhasznalatat
szolgalo terilet, amelyen telkenként egy idlil6egységet magaba foglald Gdil6 (épulet) helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetekben lakd rendeltetés nem létesithetd.

(3) A hétvégi hazas terlleten a terilet rendeltetésével 6sszhangban 1évs, az Udil6népességet ellatd
kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4) Az UdilGteriileteken a beépitettség szamitdsakor a figyelembe vehet6 telekteriilet legfeljebb a
legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese lehet.

(5) Udiiléteriilet épitési dvezeteiben rendeltetési egységenként legaldbb két masik gépkocsi telken beliili
elhelyezését kell biztositani.
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.....

megléte esetén lehet Uj éplletet elhelyezni/épiteni, ettdl eltérni csak jovahagyott telepulési
szennyviztisztitasi program alapjan lehet.

33. Uh jelli épitési ovezetek elGirasai

34. § (1) A hétvégi hazas teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
koévetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb . . az epulelt—
. . . szintterile magassag
legkisebb terepszint | legkisebb . ,
.. . o | s , legnagyobb . N N ti mutato megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat o , alatti zoldfelllet . )
. A R beépitettsége , . "y maximum (legkisebb)
jele |smodja| O terilete beépitettség| mértéke
o a legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Uh-1 Sz 900 10 15 60 0,10 (3,5)4,5
Uh-2 SZ 600 15 20 60 0,15 (3,5)4,5
Uh-3 Sz 1200 10 15 60 0,10 (3,5)4,5
Uh-4 SZ 720 10 20 60 0,15 (3,5)4,5

Sz: Szabadonallo
(2) Az Uh-1 épitési 6vezetben:
a) Az Ovezetben csak a szabalyozasi terven jeldlt, kialakult vagy kialakitandd, kozutakrél
megkdzelithetd telek alakithatd ki.

(3) Az éplileteket egy éplilettomegben kell kialakitani.

(4) Az Uh-2 épitési 6vezetben:

a) az 6vezetben elhelyezhet6 szallas jellegli rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszammal,
b) az Ovezetben az el6kertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell meghatarozni.

(5) A Katalin-hegyen az Uh-1 és Uh-3, valamint az Uh-4épitési dvezetekben:

a) akialakithatd telekszélesség min. 18 m,

b) a beépithets telekszélesség min. 11 m,

c) azoldalkert mérete min.3 m,

d) 0] fekvételek vagy nyeles telek nem alakithatd ki,

e) ketténél kevesebb telket feltaré maganut nem alakithatd ki.

34. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai ,K - ”

35. § (1) A kiilonleges teriilet épitési tvezeteibe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a koérnyezetikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Atelepulésen a kiilonleges teriiletek SZT-ben lehatarolt épitési dvezetei:
a) temetGk teriletei K-T,
b) sportpalydk teriletei K-Sp,
c) rekreacios teriiletek K-R,
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d) oktatasi tertiletek K-Okt,

e) szallasféréhelyek teriiletei K-Szf,

f) mivésztelep terilete K-M(it,

g) kulonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek K-E,
h) szennyuviztisztito telep teriilete K-Szt,

i) kozmdlvek elhelyezésére szolgdlé tertletek K-Kmd,

j)  romtemplom teriilete K-Rom.

(3) A kulonleges teriiletek épitési ovezeteiben elhelyezhet6 rendeltetésekrdl az egyes ovezetek elBirasai
rendelkeznek, kiegészit6é rendeltetésl épuletként elhelyezhet6: személygépjarm( tarold, egyéb, a f6
rendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kiilonleges teriilet épitési 6vezeteiben 6nalld lakd férendeltetésl épllet nem helyezhetd el kivéve,
ha az épitési ovezet elGirasa masképpen rendelkezik.

(5) A kilonleges terilet épitési Ovezeteiben lévé épitési telken az el6kert nagysaga minimum 5 méter, az
oldalkert és hatsdkert nagysaga az orszagos épitési kdvetelmények szerinti, kivéve, ha a rendelet
masképp nem rendelkezik.

35. Kiilonleges temetd teriilet épitési 6vezete
K-T”
14

.....

biztositani.

(2) A kulonleges temet6 terilet épitési 6vezetében alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozd el8irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az éplilet-
legnagyob legnagyobb magassa
legkisebb ghagy terepszint | legkisebb | szintterileti 8 8
2 . N b . N ) , megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat - alatti zoldfelllet mutato .
. A R beépitetts , , .y . (legkisebb)
jele |smodja| O terilete , beépitettség| mértéke | maximuma
ége o legnagyobb
mértéke
m? % % % m?2/m? m
K-T SZ 10000 2 40 0,02 (3,5) 5,5*

Sz: Szabadonalld
* kivéve templom, kapolna,
éplletmagassaga 10,0 m

haranglab, torony, emlékm(, amelyek megengedett legnagyobb

(3) AK-T jelli épitési ovezetben elhelyezhet§ épiilet, épitmény:

a) temetési,
b) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A K-T jell épitési dvezetben az el6kert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsékert 5,0
méter.

(5) A K-T jell épitési ovezet terlletén az eltéré Ovezettel hatdros ingatlanhatdrok mentén a temetd
telkén belll 3,0 méter szélességli véd&fasitas kialakitasa sziikséges.

(6) A K-T jelli 6vezetben a kozteriileti telekhataron urnafal [étesithet6 temetén bellli megkozelitéssel. Az
urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.
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»K= Sp"

36. Kiilonleges sportteriiletek épitési 6vezetei

37. § (1) A Kulonleges sportteriiletek épitési 6vezeteiben a teljes kozm{(ivesitettséget kell biztositani.

(2) A kilénleges sport teriiletek épitési 6vezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

PP AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épulet-
. legnagyobb .,
legkisebb Iggkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
° i Spités | kialakithatd ialakithat b alatti zoldfelllet mutato megengedett
OYEZEtl Bee’pl'.tes terllete 6 beépitetts beépitettsé mértéke maximuma (legkisebb)
jele modja szélessége ége P o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 15 22,5 60 0,3 (3,0) 6,5

Sz: Szabadonalld

(3) AK-Sp jell épitési ovezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
c)

d)
e)

sportpalyak, sportcsarnok,
sportpalyak kiszolgalé |étesitményei pl.: 61t6zG6k, lelatok stb.,
pihenést és testedzést szolgdld épitmények pl.: pihen6hely, jatszotér, erdei tornapdlya,
sétaut, stb.,

vendéglaté épiilet,

telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakd

rendeltetési egység helyezhet{ el a férendeltetést épileten beldl.

(4) A K-Sp ovezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb harmadat haromszintl (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszint(i (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(5) Az 6vezetben labdafogé halé létesithet6, magassagi korlatozas nélkil oldal- és hatsdkertben.

(6) A K-Sp-2 épitési dvezetben a telek zoldfeliiletként kialakitandd részének legaldbb felét haromszintd
(gyep- cserje- és lombkorona-szint egylttesen), vagy kétszint(i (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazdasdaval kell kialakitani.

(7) A K-Sp-2 épitési Gvezetben a sportpdlya teriletén torténs kornyezetalakitdsi beavatkozasokat a
kornyezetvédelemmel 0Osszefliggd vizsgalatok és tervezés eredményeinek, a kornyezetalakitasi

beépitési terven atvezetett megoldasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(8) A K-Sp-4 jelli 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tulmenéen elhelyezheték:

a) elsésorban a lovassportot és az dllattartdst, a testedzést szolgald épitmény,
b) nevelési (bolcséde és dvoda) és egészségligyi rendeltetés(i [étesitmény,

c) a mez6gazdasagi tevékenységet kiszolgald és a haszonallattartds céljara szolgdld épitmény,
d) Az a) pontban meghatarozott épitményen belll elhelyezheté iroda, széllas jellegd,
szolgdltatd és vendéglato rendeltetés.
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37. Kiilonleges rekredcios teriiletek épitési dvezetei
K-R”
14

38. § (1) Kiilonleges rekreacios teriletek épitési dvezeteiben a teljes kozml(ivesitettséget kell biztositani.

(2) A kulonleges rekredacids teriletek épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb g , legnagyobb . legkisebb eti & &
Svezeti | Bespités | kialakithats | SAAKIE | caoitettse | TTEPSHN | sidtelilet | mutats | Megengedett
OYEZEt' I?'aeepl)lt.es teriilete haté P . alatti mértéke | maximum (legkisebb)
jele i modja szélessége & beépitetts a legnagyobb
ége mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-R-1 Sz 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 5,5 0 85 0,15 7,5
K-R-3 Sz 4000 20 12 0 65 0,4 7,5

SZ: Szabadonallé

(3)

nélkil létesithetd.

(4)

a)

adils,

b) szallas jellegd,

c)

()

kereskedelmi, szolgaltato,
d) apihenést, a testedzést és a rekreacidt szolgdld épitmény.

természetismereti rendeltetés helyezhetd el.

(6)

K-R-2 és K-R-3 6vezetekben teriletet feltdlteni nem szabad.

A K-R-1 és K-R-2 jel( épitési 6vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

Az Ovezetben az utcai keritések kizarélag attort kialakitdsiak lehetnek. Nem utcai kerités labazat

A K-R-3 jelli épitési ovezetben kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, szallas és vendéglatd, oktatasi,

(7) A K-R-1 ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara
szolgdld lakd rendeltetési egység is elhelyezhetd a férendeltetés( éplleten belil, melynek mértéke a

|étesithet6 bruttd szintterilet 3 %-at nem haladhatja meg.

(8) A K-R-1 ovezetekben a hatsdkerti épitési hatarvonal a kozterileti telekhatartdl (szabalyozasi

vonaltdl) 40 m mélységig terjed.

(9) K-R-3 6vezetben az épitési hely és a vizpart kozotti teriilet kdrnyezetalakitasa soran legalabb 20 m
szélességben extenziv fenntartdsu, vizparti tarsuldsokat alkotd novényzet (nadas, bokorfiizes, fiizes)
telepitendd mozaikos formaban az 6koszisztémak zavarasanak csokkentésére.
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38. Kiilonleges oktatasi teriiletek épitési 6vezetei

»K = Okt”

39. § (1) Kiilénleges oktatasi teriletek épitési dvezeteiben a teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.

(2) A kulonleges oktatdsi terlletek épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULETEK

legnagyobb az epulelt—
. . . . o magassag
legkisebb terepszint | legkisebb | szintterleti
Svezeti | Bedoita | kialakithat | CEN3BYORD | i | sldfelilet | mutate | Megeneedett
O\(ezetl BeePlt'e 6 terllete beépitettség beépitettség | mértéke | maximuma (legkisebb)
jele  |smodja e pe g legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m

K-Okt-1 SZ 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 10000 40 60 40 1,60 (3,5) 12,0

SZ: Szabadonallé

(3)

(4)

A K-Okt-1 dvezetben:

a) egészségligyi,
b) rekreacio,

c) miivészeti,

d) oktatasi,
e) kereskedelmi, szolgdltatd, valamint
f) a férendeltetésl éplleten belll f6 rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a

haszndld és a személyzet szamara szolgdld lakd

rendeltetési egység helyezhetd el.

A K-Okt-1 6vezetben:

a) azelSkert mértéke 12,0 m.
b) a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszint(i névényzet telepitendd.

A K-Okt-2 dvezetben

A K-Okt-1 6vezetben 3 rendeltetési egység helyezhet6 el.

A K-Okt-2 6vezet komplex oktatasi intézmény megvaldsitasara szolgal.

a) a f6rendeltetésli éplileten belil férendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a

haszndld és a személyzet szamara szolgdalo lakd rendeltetési egység helyezhetd el,

b) az dvezet teriiletén az el$-, oldal-, és hatsékert mértéke 10,0 m.

7 s

39. Kiilonleges szallasférchely teriiletek épitési 6vezetei

K= Szf”

40. § (1) Kilonleges szallasférGhely teriiletek épitési Ovezeteiben a teljes kdézmdlvesitettséget kell
biztositani.

(2) A K-Szf-1 jelli épitési 6vezetben elhelyezhet6 épllet, épitmény
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a) udulé,

b) szallas jellegd,

c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jelli épitési ovezetekben a férendeltetés(i épileten bellil férendeltetési egységenként
legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald laké rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(4) A kilonleges szallasféréhely teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
. magassag
legkisebb I?gkIS,Ebb legnagyobb Iegnagyc?bb legkisebb | szintteriileti | megengede
N . ) , | kialakithat L . terepszint - .. .
Ovezeti | Beépités | kialakithato 5 beépitettsé alatti zoldfellle mutato tt
jele maédja terilete szélessége ge beépitettsége t mértéke | maximuma | (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Szf-1 SZ 3000 20 30 60 40 0,80 (3,5) 8,0

SZ: Szabadonalld

(5) A K-Szf-1 jelli épitési dvezetben a 8101 j. ut felé az el6kert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke a
Benta-patak felé 50,0 m.

(6) A K-Szf-1 dvezetben a (2) bekezdésben tulmenden 6000 m? telekterilet fol6tt a lovasturizmus és a
I6tartdshoz kapcsolodo létesitmények is elhelyezhet8k, az él6vizek védelmének mindenkor hatalyos
jogszabalyainak figyelembevételével.

40. Kilonleges Mlivésztelep épitési ovezete
»K-Mit”

41. § (1) A K-MIt jell épitési Ovezetben kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, oktatasi és Gdild
m(iteremlakas rendeltetések helyezheték el. A rendeltetési egységek szama max. 20 db lehet. A
kulturalis, kozosségi és oktatasi f6 rendeltetéseken beliil f6érendeltetési egységenként legfeljebb a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetési egység elhelyezhet6.

(2) A K-M(it jelli épitési 6vezetben a teljes kozmdvesitettséget kell biztositani.
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(3) A kulonleges mlvésztelep épitési Ovezetében alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az aldbbiak:

PP AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
. . az épllet-
. legnagyobb szintterdl .
legkisebb I.egkls,ebb legnagyobb | terepszint legkisebb eti magassag
.. o , | kialakithat - . ) N N , | megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd 6 beépitettsé alatti zoldfelllet mutato (legkisebb)
jele médja terllete szélessége ge beepl’;ettse mértéke maX|amum legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Mit SZ 3000 30 10 10 60 0,2 (4,5) 6,0

6,0 m épliletmagassag legfeljebb kulturalis, kozosségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
SZ: Szabadonalld

(4) Az SZT-n lehatarolt telek zoldfellletként kialakitandé részén legfeliebb 1 db max. 4 m
éplletmagassagu, max. 16 m? alapteriilet( kilato, obeliszk épithetd.

41. Kilonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek 6vezete
”K'E”

42. § (1) Az épitési dvezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglévS épitményeire alapozott
rekredcids rendeltetések helyezhetdk el.

(2) A K-E jelli épitési vezetben alkalmazandoé telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozé
el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épilet-

. legkisebb Iegklse’bb legnagyob |egnagy9bb legkisebb | szintterileti rmagassag
Ovez Apités | kialakithat kialakit- b terepszint zoldfelllet mutaté megengedett
oti | BeCpItes 6 toriilete haté beépitetts alatti mértéke | maximuma | \egkisebb)
jele madja szélessége ége beépitettsége legnagyobb

mértéke
m?2 m % % % m?2/m? m
K-E SZ 10000 30 15 15 70 0,30 (3,5)5,0

SZ: Szabadonallé

(3) A telek nem megoszthatd. A teriletén kilato épitmény elhelyezhetd max. 35 m magassaggal.

42. Szennyviztisztito telep teriilet épitési 6vezete
»K-Szt”

43. § (1) Az épitési ovezetben a teleplilési folyékony hulladékok elhelyezése és kezelése folytathatd, ahol
csak a hulladékok kezeléséhez szlikséges épitmények helyezheték el.
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(2) A K-Szt jelli épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési kbévetelményekre vonatkozd
elGirasok az aldbbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

az épllet-

legkisebb | legnagyobb Iegnagy(?bb legkisebb | szintterleti Magassag

.. . o | s , - , terepszint N N . megengedett
Ovezeti | Beépité | kialakithat | beépitettség ) zoldfelilet mutato .

. A B alatti .y . (legkisebb)

jele s modja | O teriilete e - . mértéke maximuma

beépitettsége legnagyobb

mértéke
m? % % % m?2/m? m
K-Szt SZ 25000 30 60 40 0,60 5,0

SZ: Szabadonallé

(3) A technolégiat befogadd épitmény legfeljebb 10,0 m magas lehet.

44. §

1) A

43. Kézmlivek elhelyezésére szolgald teriilet épitési 6vezete

K-KmU

épitési

ovezetben

»K-Km@”

elhelyezhet§ épitmény

az

energiaszolgdltatasi, a

telepuilésgazdalkodasi, kozmdellatasi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen rendeltetések
kiszolgaldsat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(2) A K-KmU jelli épitési 6vezetben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo el6irasok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
. az épilet-
legkisebb Iegklselbb legnagyobb Iegnagygbb legkisebb | szintteriileti| magassag
- . | Beépit |, . , kialakit- , X terepszint . .. .
Ovezeti ) kialakithat haté beépitettsé alatti zoldfelile mutaté megengedett
jele ?s. 6 terilete szélesséae ge beépitettsége t mértéke | maximuma | legnagyobb
modja & P & mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Km SZ 900 20 30 40 40 0,30 4,5

SZ: Szabadonallé

,K-Rom”

44. Kilonleges Romtemplom teriilet épitési 6vezete

45. § (1) A K-Rom épitési ovezetben elhelyezhet6é épitmény kulturdlis, hitéleti, szakralis rendeltetést
tartalmazhat.

(2) A K-Rom épitési dvezetében legalabb a részleges kozmdUvesitettséget kell biztositani.
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(3) A K-Rom jell épitési ovezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo el6irasok az aldbbiak:

P AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
az épllet-
. legnagyobb i
legkisebb Ie.gklse,bb legnagyobb | terepszint legkisebb | szintterileti magassag
. . | Beépit | piis kialakit- - X ) ) . , megengedett
Ovezeti ) kialakithat haté beépitettsé alatti zoldfelilet mutaté (legkisebb)
jele es' 6 teriilete , , ge beépitettsé mértéke maximuma g
médja szélessége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Rom SZ 4000 50 10 0 60 0,2 18,0

SZ: Szabadonalld

(4) A K-Rom épitési 6vezetben kizadrdélag az egykori biai Szent Kereszt templom rekonstrudlt épllete és a
bemutatas épitményei épitheték. A rekonstrukcié telepitési tanulmanyterv alapjan valdsithaté meg.

VII. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

45. A beépitésre nem szant dvezetek altalanos elGirasai

46. §(1) A beépitésre nem szant terilet 6vezetei a kovetkez6k:
a) Kozlekedési és kozmdteriilet (Ko),
aa) kozuti (KOu)
ab) vasuti (KOk)
b) Zéldterdlet (Z),
c) Erdéterlet,
ca) védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc) kozjoléti (Ek)
d) Mez6gazdasagi terilet,
da) altalanos (M4, Ma-tv, Ma-gyii)
db) kertes (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V),
f) Kilonleges beépitésre nem szant (Kb)
fa) sport (Kb-Sp),
fb) rekredacios (Kb-R).

(2) Az ovezetek elGirasainak megfeleld (teriletfelhasznalas megvaldsitasa) hasznalat a teriilet sajatos
rendeltetését nem korlatozhatja, vagy nem okozhat védelmi céli beavatkozast, és rendeltetése
szerinti kiilon jogszabalyi elGirdsoknak is megfelel.

(3) Beépitésre nem szant terilet nyilt karszttal érintett terlletén, csak a teljes kbzmlivesités megléte
esetén lehet Uj épuletet elhelyezni/épiteni, ettél eltérni csak jovahagyott telepllési szennyviztisztitasi
program alapjan lehet.

(4) Beépitésre nem szant terilet a foldrészletekre tervezett épiletek helyét telepilésképi konzultacids
véleményezés sordn kell pontositani.
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77

46. ,,KO ” jel(i kozlekedési és kozmiiteriiletek dvezeteinek elGirasai

47. § (1) A kozlekedési és kozm(iterileten a kozlekedés, a kozmU és a hirkozlés épitményei helyezhet6k
el. A KO jell dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOk) teriiletek a hozzajuk
csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyiitt.

(2) Az 6vezetekben és dvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu teriileten elhelyezhet6 épitmények:

a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kozbiztonsagot szolgalo,
c) KOk és KOu dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriletet igénybe vevik ellatdsat szolgdld szallas rendeltetést tartalmazhat.
d) A KOk dvezetben a ca)-cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgdld lakd rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A kozlekedési ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel |étesithet6 épitmény, amelynek
éplletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) A f6 kozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terlleten, illetve annak védétavolsagan
belll a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathatd.

(5) Maganut csak kozteriletrél nyildan alakithatd ki. Négynél kevesebb telket feltdré magdnut nem
alakithato ki.

(6) Két teleknél tobb telket kiszolgdld maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithaté
ki.

(7) Uj magéanut 8,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(8) A szabalyozasi szélességen beliil a kdzlekedési és a kozm{ Iétesitmények elhelyezésén tul a kdzosségi
kozlekedést kiszolgald létesitmények, a fasitds, kdztargyak valamint utcabutorok helyezhet6k el az ut
kezel6jének hozzajarulasaval.

(2) A burkolatlan fellileteket, ahol ezt m(iszaki okok nem akadalyozzdk, zoldfelliletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(10) A kozlekedési célu kilterlleti utak telekhataratél mért 10,0 - 10,0 méteren belll épiilet,
épitmény nem helyezhetd el.

(11) A Fuzes-patak menti kerékparut nyomvonala biztositsa a vizfolyds menti gyepes-flizes-nyaras
él6helyek megdrzését, melyre tekintettel a szabalyozasi vonaltdl torténd eltérés megengedett. A
kerékparut a természetvédelmi szempontoknak megfelel6 burkolattal Iétesithetd.

77

47. Zoldteriiletek 6vezeteinek elGirasai
ZII
14

48. § (1) A zoldteriiletbe tartoznak a varos allandéan novényzettel fedett kdzparkjai, kdzkertjei.

(2) A Z ovezetek telkei nem megoszthatdk, kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén.

(3) A zoldteriletként lehatdrolt kozparkok teriilet 6vezetében
a) a pihenést, rekredcidt szolgald épitmények,
b) a testedzést szolgdld épitmények (jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttatd,
stb.),
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c) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz szlikséges épitmények,
d) koztériszobrok, egyéb malkotasok, valamint
e) vendéglato

rendeltetésd épuletek, épitmények helyezhetdk el.

(4) Zoldterileten indokolt esetben kozlekedési igények is kielégitheték.

(5) A kdzpark 6vezetben alkalmazandd beépitési kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
az épiletmagassag
Legnagyobb Legna.gyobb . I:egk|s?bb. meger?gedett
2 . ., , terepszint alatti zoldfellleti (legkisebb)
Ovezet jele beépitettsége , , -y
beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
% % % m
Z-1 2 2 70 (3,0)5,0
Z-2 0,01 0,01 95 3,0
Z-3 2 2 70 (3,0) 8,0

(6) A Z-1 Svezetben épiilet brutté alapteriilete helyi értékvédelmi teriileten legfeljebb 100 m? egyéb
teriileten legfeljebb 300 m? lehet.

(7) A 9278/2 hrsz.-u telken legfeljebb 2 db vasuti vagon méretd, formaja és kilsé megjelenésl épitmény
helyezhet6 el a zéldterillet krnyezetalakitasaval 6sszhangban.
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48. Erddterilet 6vezeteinek altalanos elGirasai
"E"

49. § (1) Az erdéteriiletek rendeltetésiik és épitmények elhelyezése szerint:

a) Egjell gazdasagi erdGteriilet,

b) Ev jelli védelmi erdd teriilet,

c) Ekjell kozjoléti erd6 terilet
Ovezetei.

(2) Az erd6terilileteken természetvédelmi, vad- és erd6gazdalkodasi célu kerités létesithetd.
(3) Erdéterileten épiilet legfeljebb 6 m épliletmagassaggal |étesithetd.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt all6 erdéteriileten 10 ha-nal kisebb telek nem alakithato ki. Ev-2 jel(
véds erdé teriiletén 5000 m?, egyéb erdéteriileten 10000 m” alatti telek nem alakithatd ki.

(5) Az Eg jell ovezetekben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel:

a) az Eg-1 jell Ovezetben az erdészettel, erd6gazdalkodassal 6sszefliggd létesitmények helyezhet6k
el, amennyiben az erd6t rendeltetésének, 6koldgiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak,

b) az Eg-2 jeli Natura 2000 terileteken levé gazdasagi rendeltetés(i erd6k teriilete Ovezetben, az
erdészet, vaddszat, természetmegdlrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezheték el.

(6) A szabdlyozasi terven Ev jel(i erdSteriletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgdld
védelmi rendeltetésl erddk, ahol erdei kilatd, a magasles épitményei helyezheték el, legfeljebb 0,5%-
os beépitettséggel.

35/45



Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

(7)

50.

Kozjoléti (Ek) rendeltetésl erdéteriileten a kozjoléti rendeltetésének megfelelé éplileteken tal a
turizmust, valamint a pihenést és a hitéletet szolgalé épitmények helyezhetSk el legfeljebb 2%-os
beépitettséggel.
49. Mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozo altalanos elGirasok
M"
14

§ (1) A mezGgazdasagi terlletek Ovezeteihez tartoznak a telepililés mezGgazdasagi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartas, allattenyésztés és allattartassal 6sszefligg6 szolgaltatd tevékenység céljara

szolgdlé teriletei, melyeken e rendeltetéseket kiszolgalé épiletek helyezhetbk el.

(2)

(3)

(4)

Az SZT a mez6gazdasagi terlileteket az aldbbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet,
b) Ma-tv jelli korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi teriilet,
c) Ma-gyl jell gyimolcsés mez6gazdasagi teriilet,

d) Mk jell kertes mezGgazdasagi teriilet.

Ha egy beépithet6 méretli telek rendelkezik erds, gyep (rét, legelé) vagy nddas mdvelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy mdvelésbdl
kivehets résszel nem rendelkezik.

MezG8gazdasagi teriileten birtokk6zpont nem alakithatd ki.

M3, Ma-gyi és Ma-tv jelli Ovezetekben épiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a
telekhataroktél legaldbb 10 m tavolsagra helyezhetdék el.

Ma-1 és Ma-tv 6vezetekben lakdépiilet a helyi jelentGségl természetvédelmi védettség ala nem
tartozo terileteken Iétesithetd.

M3 és Ma-tv 6vezetekben laké rendeltetés elhelyezésének szabalyai:

a) lakd rendeltetés Ovezeti elGirasok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészitd rendeltetéseként
helyezhet6 el, amennyiben Natura 2000 teriilet él6helyeit, orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai
kapcsolatait nem veszélyezteti.

b) laké rendeltetés alapteriilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett brutto szintterilet fele,
de legfeljebb 500 m? lehet, legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egységgel,

c) laké és agrdrturisztikai rendeltetés épitése nem el6zheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési egység

épitését.

Kislétszamu allattartd telep Ma és Ma-tv jelli 6vezetben helyezhet6 el, beépitésre szant 6vezetek
hataratél 300 m-re.

MezG8gazdasagi terlileten szakralis épitmény 6vezettdl, mlvelési mdodtdl és telekmérettél fuggetlendl
elhelyezheté.
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7

50. Ma-tv jelii korlatozott hasznalati mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek 6vezete

51. § (1) Az Ma-tv jell korldtozott haszndlatl mezbgazdasagi terillet a tdj- és természetvédelmi,
koérnyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést szabalyozé

oOvezete.

(2) Az Ma-tv jell 6vezetben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozd

el6irasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
. legkisebb kialakithaté Legnagyobb az epuletmagassag

Ovezet jele . beépitettsége megengedett legnagyobb

teriilete s

mértéke
m’ % m
. 60000
Ma-tv-1 (6 ha) 1,5 5,0

(3) Az Ma-tv-1 6vezetben az alabbi épitmények helyezheték el:
a) min. 10 ha szanté mdvelési agu telken a mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) anovénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
b) min. 10 ha gyep mivelési 4gu telken gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses

allattartashoz kapcsolddé épitmények, valamint az agrarturizmushoz kapcsolddd épitmények.

(4) Lakod rendeltetés Ma-tv-1 jell 6vezetben létesithetd min. 10 hektar tertletd telken.

e

51. Ma jelii altaldanos mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei

52. § (1) Az altalanos mez6gazdasagi rendeltetés(i terilet ovezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozd elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
) . legkisebb kialakithaté Legnagyobb beépitettség az épuletmagassag
Ovezet jele . megengedett
teriilete .
legnagyobb mértéke
m? % m
M3a-1 50000 (5 ha) 1,5 6,0
M3a-2 30000 (3 ha) 3 6,0
M3a-3 10000 (1 ha) 5 6,0

(2) Az 6vezetekben az alabbi épitmények helyezheték el:
a) szanté vagy gyimolcs miivelési 4gu telken mezégazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolds épitményei,
ac) komposztalo telepek épitményei,
ad) allattartassal 6sszefliggd szolgaltatasok épitményei.

b) gyep mivelési agu telken kizardlag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolddé épitmények,
c) a mez6gazdasagi mliveléshez kapcsoléddan agrarturizmushoz kapcsolédé épitmények.
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(3) Gazdasagi és lakd rendeltetés(i épilet Ma-1 és Ma-2 dvezetben legalabb 9 hektar teriletl telken
|étesithetd.

(4) Ma-3 dvezetben 6nallo lakdéplilet legaldbb 1 ha telekteriileten Iétesithetd.

52. Ma-gyii jelli, Gylimolcsos altalanos mezdégazdasagi teriiletek

53. § (1) A gyimolcsds mez6gazdasagi terillet 6vezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és beépitési
kovetelményekre vonatkozo elSirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
legkisebb kialakithato Legnagyobb | az éplletmagassag
- . . Legnagyobb |terepszint alatti megengedett
Ovezet jele teriilete >, ; - .
beépitettség beépitettség legnagyobb
mértéke
m? % % m
Ma-gyi-1 300000 (30 ha) 1 1 6,0
Ma-gyi-2 10000 (1 ha) 1,5 1,5 6,0

(2) Ma-gyl jell 6vezetekben a gylimolcstermesztéshez, gyiimolcstaroldashoz és feldolgozdshoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) Epiilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriletének legalabb 80 %-a gyiimolcsds miivelési dgban
nyilvantartott, ténylegesen igy mvelt és a telek terilete:

b) Ma-gyi-1 jel(i 6vezetben legalabb 10 ha,
c) Ma-gyi-2 jel(i 6vezetben legalabb 3 ha.

(4) Ma-gyd jell 6vezetekben laké rendeltetés nem helyezhetd el.
53. Mk jelli kertes mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezete

54. § (1) A kertes mez6gazdasagi rendeltetési terllet 6vezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
) N !egkljc,ebbl Legnagyobb Legna.gyobb ' I_.(.egklsg.bb az épliletmagassag
Ovezeti jele kialakithaté L , terepszint alatti | zoldfelllet megengedett
. beépitettsége ., . -y s
terilete beépitettsége mértéke legnagyobb mértéke
m?2 % % % m
Mk-1 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 1500 3 10 85 5,0
Mk-3 1500 3+1(ld. (12) 20 80 5,0
bek)

(2) Az Mk jell kertes mez6gazdasagi teriileten erdémlivelési agban nyilvantartott telkeken épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Uj gazdasagi épilet 1500 m*-nél kisebb telken nem helyezhetd el.
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(4) A kertes mez6gazdasdagi Ovezetekben birtokkdzpont nem Iétesithetd.
(5) Mk jell 6vezetekben lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

(6) Mk jelli 6vezetben épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktél legaldbb 6 m
tdvolsagra helyezhet6k el, amennyiben egyéb elGiras ettdl eltér6en nem rendelkezik.

(7) Mk jellG kertes mez6gazdasagi terlileten a kozteriileti telekhatartdl (szabdlyozdsi vonaltdl) a

,,,,,

(8) Mk-1 jelli 6vezetekben a foldrészlet megmiveléséhez sziikséges - ideiglenes tartézkoddsra alkalmas
szallas jellegl részt, illemhelyet és tisztalkodasi lehet6séget is magaban foglalé — legfeljebb 100 m2
alapteriiletl gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

(9) Az Mk-1 jell 6vezetben a (8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhetd allattartast,
allattenyésztést kiszolgald és allattartdssal Osszefliggd szolgdltatd épitmény. Az allattartd épllet,
épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a nett6 45 m*-t.

(10) Mk-2 és Mk-3 jell 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz6l6termeszt6 dilGire esé telkeken csak a
sz6lémlivelést, sz6l6feldolgozdst, bortarolast vagy a borturizmust szolgalé gazdasagi épiilet és folddel
boritott boltpince épithetd, a legaldbb 80 %-ban sz6lémlivelési agban nyilvantartott és ténylegesen
igy mvelt telkeken.

(11) Mk-3 6vezetben:

a) atmend telek esetén épitési hely a lejts oldali kozteriilethez kapcsolodik,
b) hegyoldali telek esetén az elGkert mérete min. 10 m,
c) volgyoldali telek esetén el6kert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 6vezetben a +1%-0s beépitettségi bdnusz a helyi védelem alatt all6 pince, préshaz
értékdrz6 felujitasa esetén alkalmazhaté.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 Ovezetben a sz6l6mlvelést, boraszatot szolgald épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke 0 m lehet.

54. Vizgazdalkodasi teriilet
”V”
55. § (1) A vizgazddlkodasi 6vezetben csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények (vizgazdalkodasi,

vizkar-elharitasi, halgazdalkodasi létesitmények és ismeretterjesztést szolgald Iétesitmények) helyezhetSk
el a kilon jogszabdlyokban rogzitetteknek megfeleléen.

(2) Az 6vezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természeti értékek, valamint a kialakult értékes
fadllomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halastd teriletén kizardlag a halgazdalkodassal 6sszefiiggd |étesitmények helyezheték el 1%-os
beépitettséggel, oly mddon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.
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s

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altaldanos elGirasai
”Kb - n

56. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant terlletek ovezeteiben elhelyezhet6 rendeltetésekrdl az adott
Ovezet elGirasai rendelkeznek.

(2) A Kb jelli 6vezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara
szolgald lakd rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetésd épiiletben.

(3) A Kb jell ovezetekben épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhatdroktdl legalabb 5
m tavolsagra helyezhetdk el.

(4) A Kb jell teriiletek dvezetei:
a) Kuloénleges beépitésre nem szant sportterilet Kb-Sp,

b) Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet Kb-R.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek 6vezete
"Kb'sp"

57. § (1) A Kilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek dvezetében alkalmazando telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
az éplilet-
L L
legkisebb legkisebb egnzgyob fsrréags\;?ntlb Legkisebb magassag
Ovezetijele kialakithaté | kialakithato L, P . zoldfellilet | megengedett
. , , beépitetts alatti o,
teriilete szélessége , - . mértéke legnagyobb
ége beépitettsége L
mértéke
m? m % % % m
Kb-Sp-1 2000 20 5 5 70 5,5

(2) Az 6vezet teriletének megfelel6en telek alakitandd.

(3) A Kb-Sp-1 jelli 6vezetben elhelyezhet6 épiilet, épitmény:
a) sport, szabadidé eltoltés,
b) kemping,
c) pihenés, szabadid§ eltoltésének épitményei,
d) testedzés épitményei,

e) sportpdlya.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletek 6vezetei
»Kb-R”

58. § (1) A Kb-R jelli dvezetek elsGsorban a nagyobb teriiletigény(i, a természet- és tajvédelemmel
0sszhangban Iévé rekredcids és szabadidds tevékenység |étesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek ovezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdasok az aldbbiak:
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A TELEK AZ EPULET
az éplilet-
) legkisebb | legkisebb Legnagyahib L:egrr;apg:;ci):tb Legkisebb mr:;eg:gS:Zitt
Ovezet jele kialakithat | kialakithato . . . . zbldfeliilet .
O teriilete | szélessége bedpltetiseg ,al,attl . mértéke {legkisehb)
beépitettség legnagyobb
mértéke
m? m % % % m
Kb-R-1 30000 20 5 0 80 (3,0)6,0
(3 ha)
Kb-R-2 190000 - 1,5 1 90 (3,0) 5,0
(19 ha)

(3) Az bvezet teriiletén elhelyezhetd:
a) fenntarto tdjgazdalkodas, allattartas épitményei,
b) a pihenést, rekreacids célokat szolgdlé épitmények,
c) ismeretterjesztést szolgald tandsvény.

(4) A Kb-R-2 6vezetben a Nyakas-ké foldtani alapszelvény természeti emlék teriiletén (4417 hrsz.) kozat
és éplilet nem létesithetd, legfeljebb a természetvédelmi bemutatast célzé épitmények helyezheték el.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

59. § E rendelet 2020. januar 1. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatédlybalépést kdvetGen inditott
tgyekben kell alkalmazni.

60. § A rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a Biatorbagy varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 12/2016. (VII.15.) és a Biatorbagy Topark helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2016. (VII.20.) 6nkormdnyzati rendelet.

61. § E rendelet a belsG piaci szolgaltatasokrdl sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

.,
!
Tarjani Istv

polgarmester

KIHIRDETESI ZARADEK
A RENDELET KIHIRDETESE
A MAI NAPON MEGTORTENT.

2019 NOV 249,

...........
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1. melléklet a 26/2019. (X1.29.) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

1.1-1.9 melléklet és jelmagyardzata
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2. melléklet a 26/2019. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Kézutak besorolasa a Telepiilésszerkezeti Terv tithalézati hierarchiajanak megfelel6en:

A telepulési Uthalézat rendszerének elemei, tervezési osztalyba sorolasa
a) Meglév6, megmaradd gyorsforgalmi utak
aa) MO autéut (korgy(ird): utkategéria: K.11.B.
ab) M1 autdpiélya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategéria: K. I.B.
b) Tervezett gyorsforgalmi utak

ba) MO autout (korgydrd), 1. sz. féuttol északra haladd szakasz, utkategoria: K. I1.B.

c) Meglév6, megmaradd Orszagos féutak:

ca) 1. sz. els6rendd f6ut (Budapest —Tatabanya — Gydr - Hegyeshalom): Gtkategoéria: K. I11.B.

d) Meglév6, megmaradd orszagos mellékutak:

da) 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya 6sszekotd ut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
db) 8104. j. Biatorbagy - Tarnok dsszekot ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
dc) 8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcstitdoboz 0sszekoté Ut (Utkategéria: K.V.B.)
de) 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotéut (utkategoéria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

e) Beépitésre szant teriileti gydjtéutak (Utkategdria: B.V.c.C.)
ea) Meglévs, megmarado:

o Jozsef Attila utca

e Szily Kdlman at

e Juhdsz Gyula ut

e Viadukt utca

e Baross Gabor utca

e Ybl Miklds utca (Juhasz Gyula utca — Jokai Mér koz)
e Jokai Mor koz

e Dodzsa Gyorgy ut

e Ontdde utca

e Szent Laszl6 utca (Ontéde utca — Viadukt utca)
e Katalin hegyre vezetd Ut

eb) Tervezett:

e Juhasz Gyula ut Uj szakasza a Szent Istvan utcaig

e Jbzsef Attila utca Uj szakasza a Juhasz Gyula utig

o A déligy(jtéut és a Szabadsag ut 6sszekotése gydjt6uttal a Forras utca nyomvonalan.

e 1. sz. f6ut és a Patyi ut kozotti 0sszekotés egy Uj aluljard kiépitésével a vasutvonal
alatt, a Szily utcai csoméponttal szemben.

o Déli gyujtéut: Séskuti ut - Flzes-patak nyugati oldala - Barackvirdg utca - Géza
fejedelem at - Patak utca -Turista ut
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1. szamu fuggelék a 26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi rendeletek listaja:
e 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet Biatorbagy varos telepllésképe védelmének helyi
szabalyairdl
e 5/2006. (05.25.) 6nkormanyzati rendelet a természeti értékek helyi védelmérdl.

Egyéb tervek, rendeletek:

e Natura 2000 terllet fenntartasi terve:
http://dinp.nemzetipark.gov.hu/ user/browser/File/Vedett teruletek/Natura2000/Fabian Zsofi/
jovahagyott fenntartasitervek/HUDI20017 Erd-tetenyi plato fenntartasi terv.pdf
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2. szamu fiiggelék a 26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositészama és lehatarolasa

ONKORMANYZATI RENDELET
SZAMA:

TEMAKOR:

12/2016. (VI1.15.)

Biatorbdgy Vdros helyi épitési szabdlyzatardl és szabdlyozdsi tervérdl

16/2016. (VI1.20.)

Biatorbdgy Topark helyi épitési szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérél
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