
 
Előterjesztés 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete 2012. évi költségvetését megalapozó rendeletek 
felülvizsgálata, szükség szerinti módosításáról 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2012. évi költségvetési 
rendeletének összeállításához az hatályban lévő, költségvetését rendeletek felülvizsgálata 
szükséges: 

a.) Az önkormányzati lakások és helyiségek bérletének díjairól szóló 7/2006. (05. 25.) Ör. 
sz. rendelet felülvizsgálatáról 
A jelenleg hatályos önkormányzati tulajdonban lévő lakások lakbére havonta: 

a.) összkomfortos lakás esetén 1.034,-Ft/m2 

b.) komfortos lakás esetén  137,-Ft/m2 

b.) A közterületek használatáról szóló 9/2007. (05.03.) Ör. sz. rendelet felülvizsgálatáról 
 
A rendeletben szereplő díjak az alábbiak: 
 

sorszám Közterület-használat jogcíme Közterület-használati díj* 
(jelenleg érvényes) 

1. Zöldség és gyümölcs árusítása /m2/hó 2500 1800 2210 Ft /m2/hó 

2. 
Pattogatott és főtt kukorica, sült gesztenye, iparilag 
csomagolt pirított tökmag, napraforgómag, földimogyoró, 
virág, léggömb árusítása 360 Ft / m2/nap 

3. 
Az egyes ünnepekhez kapcsolódó alkalmi cikkek (pl. 
karácsonyi, húsvéti, szilveszteri cikkek, fenyőfa alkalmi vásár) 
árusítása az ünnepet megelőző 20 napban 360 Ft / m2/nap 

4. Közterületbe benyúló üzlethomlokzat (portál) 
kirakatszekrény, üzleti védőtető (előtető), ernyőszerkezet 460 Ft / m2/hó 

5. 
Élelmiszerárusító és egyéb épület, pavilon,építmény (pl. 
cukorka, gyümölcs, virág, hírlap,könyv, dohányáru TOTO, 
LOTTÓ árusítására szolgáló pavilon elhelyezése 2 730 Ft / m2/hó 

6. Büfé és vendéglátóipari jelleggel működő pavilon elhelyezése 3 780 Ft / m2/hó 
7. Távbeszélő fülke elhelyezése díjmentes 

8. Árubemutató 2 940 Ft 
/legfeljebb 3 / 
m2 db./hó 

9. Építési munkával kapcsolatos állvány, ömlesztett építőanyag, 
konténer illetve kaloda elhelyezése 180 Ft / m2/nap 

10. Film és televízió (rádió) felvétel céljára 60 percen túl 2 940 Ft / m2/nap 
11. Vendéglátó létesítményhez kapcsolódó terasz 2 730 Ft / m2/hó 



12. Közhasználatra még át nem adott terület ideiglenes 
hasznosítás céljából 210 Ft / m2/hó 

13. Mozgóárusítás (a használt eszköz után számolt, de legalább 
1 /m2) 340 Ft / m2/nap 

14. Üzemképtelen jármű tárolása 2 310 Ft / m2/nap 
15. Tűzijáték 5 880 Ft nap/ m2 
16. Reklámballon, hőlégballon 3 310 Ft nap/db 
17. Kulturális és sportrendezvény (ideiglenes színpad) 30 Ft /m2/nap 
18. Kulturális és sportrendezvény elkerített területe 30 Ft / m2/nap 

19. Tömegmegmozdulások (ideiglenes színpad, létesítmény és 
egyéb elkerített terület) 410 Ft / m2/nap 

20. Betonpumpa vagy daru illetve 5 tonna feletti bármely gép, 
felszerelés, berendezés, anyag vagy egyéb tárgy 29 400 Ft db./nap 

21. Reklámtábla 820 Ft / m2/hó 
22. Működési tevékenység 530 Ft / m2/hó 

23 
Mutatványosok (búcsú): 
körhinta és hasonló elven működő eszközök, céllövölde, 
halászat, dodzsem, labdadobáló stb., és szállító járművei 

390,Ft/m2/nap  

24 Lakókocsi és utánfutó tárolása 1 790 Ft / m2/hó 

c.) Az önkormányzati képviselők és bizottsági tagok költségtérítéséről, tiszteletdíjáról, a 
működési feltételek biztosításáról szóló 7/1995. (04. 01.) Ör. sz. rendelet 
felülvizsgálatáról 
A jelenlegi szabályozás szerint a képviselő-testület tagjai a testületi üléseken végzett 
munkáért, havi 75.200.- Ft tiszteletdíjra jogosultak. A bizottságok tagjai a bizottsági 
munkáért, havi 33.840.- Ft tiszteletdíjra jogosultak. A bizottságok elnökei, valamint a 
tanácsnok ettől eltérően, 56.400.- Ft. tiszteletdíjra jogosultak. Amennyiben a képviselő 
több bizottságnak is tagja, úgy őt a tiszteletdíj külön-külön is megilleti. Ha a képviselő 
bizottságnak tagja, a tiszteletdíja az alapdíjon felül – több bizottsági tagság esetén is - 
legfeljebb az alapdíj 50 %-ával növelhető.  A bizottság elnökének, a tanácsnoknak 
tiszteletdíja az alapdíjon felül – több tisztség, bizottsági tagság esetén is - legfeljebb az 
alapdíj 100 %-ával növelhető. 

d.) A közoktatási intézményi térítési díj és a tandíj megállapításának szabályairól szóló 
1/2006.(02.16.)Ör. sz. rendelet felülvizsgálatáról 
Önálló előterjesztésként mellékelve. 

e.) A személyes gondoskodást nyújtó ellátásokról szóló 9/2009. (10.30.) Ör. számú 
rendelet felülvizsgálatáról 
Önálló előterjesztésként mellékelve. 

f.) A települési szilárd hulladékkal kapcsolatos közszolgáltatásról szóló 
7/2007.(05.03.)Ör. sz. rendeletének felülvizsgálatáról 
Tekintettel a folymatban lévő egyeztető tárgyalásokra, ezen ponthoz tartozó előterjesztés pótanyagként 
kerül kiküldésre. 



g) Az iparűzési adóról szóló 11/1995.(07.01.)Ör. sz. rendelet felülvizsgálatáról 
Önálló előterjesztésként mellékelve. 

h.) Az építményadóról szóló 25/1997.(12.31.)Ör. sz. rendelet felülvizsgálatáról 
Önálló előterjesztésként mellékelve. 

Kérem a Tisztelt Bizottságok állásfoglalását a fenti rendeletekben szereplő mértékek 
esetleges módosításával kapcsolatban! 

Biatorbágy, 2011. december 1. 

Tisztelettel 
Tarjáni István 
polgármester 



Jelenlegi 900 Ft-os 

adómérték
950 Ft-os adómérték esetén

1000 Ft-os adómérték 

esetén

1050 Ft-os  adómérték 

esetén
1100 Ft-os adómérték esetén

Adófizetési 

kötelezettség (Ft)

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

1. 7 818 7 036 200 390 900 7 427 100 781 800 7 818 000 1 172 700 8 208 900 1 563 600 8 599 800

2. 14 572 13 114 800 728 600 13 843 400 1 457 200 14 572 000 2 185 800 15 300 600 2 914 400 16 029 200

3. 72 887 65 598 300 3 644 350 69 242 650 7 288 700 72 887 000 10 933 050 76 531 350 14 577 400 80 175 700

4. 5 894 5 304 600 294 700 5 599 300 589 400 5 894 000 884 100 6 188 700 1 178 800 6 483 400

5. 9 832 8 848 800 491 600 9 340 400 983 200 9 832 000 1 474 800 10 323 600 1 966 400 10 815 200

6. 6 930 6 237 000 346 500 6 583 500 693 000 6 930 000 1 039 500 7 276 500 1 386 000 7 623 000

7. 5 380 4 842 000 269 000 5 111 000 538 000 5 380 000 807 000 5 649 000 1 076 000 5 918 000

8. 29 302 26 371 800 1 465 100 27 836 900 2 930 200 29 302 000 4 395 300 30 767 100 5 860 400 32 232 200

9. 8 685 7 816 500 434 250 8 250 750 868 500 8 685 000 1 302 750 9 119 250 1 737 000 9 553 500

10. 69 548 62 593 200 3 477 400 66 070 600 6 954 800 69 548 000 10 432 200 73 025 400 13 909 600 76 502 800

11. 18 388 16 549 200 919 400 17 468 600 1 838 800 18 388 000 2 758 200 19 307 400 3 677 600 20 226 800

12. 59 436 53 492 400 2 971 800 56 464 200 5 943 600 59 436 000 8 915 400 62 407 800 11 887 200 65 379 600

13. 15 887 14 298 300 794 350 15 092 650 1 588 700 15 887 000 2 383 050 16 681 350 3 177 400 17 475 700

14. 5 510 4 959 000 275 500 5 234 500 551 000 5 510 000 826 500 5 785 500 1 102 000 6 061 000

Összesen 330 069 297 062 100 16 503 450 313 565 550 33 006 900 330 069 000 49 510 350 346 572 450 66 013 800 363 075 900

Adóköteles 

terület (m²)

So
rsz.

Építményadó fizetési kötelezettség változása adózonként  adómérték emelése  esetén a Biatorbágy Nagyközség Helyi Építési Szabályozási Tervéről szóló 

7/2002. (10.01) Ör. sz. rendelet szerint kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági, valamint bevásárló központ területein 5.000 m²-t meghaladó alapterületű 

építménnyel rendelkező vállalkozások esetében



Építményadó fizetési kötelezettség változása adózónként  adómérték emelése  esetén a Biatorbágy Nagyközség Helyi Építési Szabályozási Tervéről szóló 7/2002. (10.01) Ör. sz. rendelet szerint kereskedelmi, 

szolgáltató, gazdasági, valamint bevásárló központ 

So
rsz.

Adóköteles 

terület (m2)

Jelenlegi  600 Ft-os  

adómérték esetén
650 Ft-os  adómérték esetén 700 Ft-os  adómérték esetén 750 Ft-os  adómérték esetén 800 Ft-os  adómérték esetén 850 Ft-os  adómérték esetén 900 Ft-os  adómérték esetén

Adófizetési 

kötelezettség (Ft)

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő 

össz

adófizetési 

kötelezettség 

növekménye

fizetendő össz

1. 476 285 600 23 800 309 400 47 600 333 200 71 400 357 000 95 200 380 800 119 000 404 600 142 800 428 400

2. 791 474 600 39 550 514 150 79 100 553 700 118 650 593 250 158 200 632 800 197 750 672 350 237 300 711 900

3. 3 051 1 830 600 152 550 1 983 150 305 100 2 135 700 457 650 2 288 250 610 200 2 440 800 762 750 2 593 350 915 300 2 745 900

4. 158 94 800 7 900 102 700 15 800 110 600 23 700 118 500 31 600 126 400 39 500 134 300 47 400 142 200

5. 3 266 1 959 600 163 300 2 122 900 326 600 2 286 200 489 900 2 449 500 653 200 2 612 800 816 500 2 776 100 979 800 2 939 400

6. 1 510 906 000 75 500 981 500 151 000 1 057 000 226 500 1 132 500 302 000 1 208 000 377 500 1 283 500 453 000 1 359 000

7. 2 202 1 321 200 110 100 1 431 300 220 200 1 541 400 330 300 1 651 500 440 400 1 761 600 550 500 1 871 700 660 600 1 981 800

8. 1 002 601 200 50 100 651 300 100 200 701 400 150 300 751 500 200 400 801 600 250 500 851 700 300 600 901 800

9. 893 535 800 44 650 580 450 89 300 625 100 133 950 669 750 178 600 714 400 223 250 759 050 267 900 803 700

10. 4 115 2 469 000 205 750 2 674 750 411 500 2 880 500 617 250 3 086 250 823 000 3 292 000 1 028 750 3 497 750 1 234 500 3 703 500

11. 3 102 1 861 200 155 100 2 016 300 310 200 2 171 400 465 300 2 326 500 620 400 2 481 600 775 500 2 636 700 930 600 2 791 800

12. 2 410 1 446 000 120 500 1 566 500 241 000 1 687 000 361 500 1 807 500 482 000 1 928 000 602 500 2 048 500 723 000 2 169 000

13. 3 090 1 854 000 154 500 2 008 500 309 000 2 163 000 463 500 2 317 500 618 000 2 472 000 772 500 2 626 500 927 000 2 781 000

14. 242 145 200 12 100 157 300 24 200 169 400 36 300 181 500 48 400 193 600 60 500 205 700 72 600 217 800

15. 3 244 1 946 400 162 200 2 108 600 324 400 2 270 800 486 600 2 433 000 648 800 2 595 200 811 000 2 757 400 973 200 2 919 600

16. 2 182 1 309 200 109 100 1 418 300 218 200 1 527 400 327 300 1 636 500 436 400 1 745 600 545 500 1 854 700 654 600 1 963 800

17. 4 362 2 617 200 218 100 2 835 300 436 200 3 053 400 654 300 3 271 500 872 400 3 489 600 1 090 500 3 707 700 1 308 600 3 925 800

18. 1 600 960 000 80 000 1 040 000 160 000 1 120 000 240 000 1 200 000 320 000 1 280 000 400 000 1 360 000 480 000 1 440 000

19. 1 517 910 200 75 850 986 050 151 700 1 061 900 227 550 1 137 750 303 400 1 213 600 379 250 1 289 450 455 100 1 365 300

20. 2 730 1 638 000 136 500 1 774 500 273 000 1 911 000 409 500 2 047 500 546 000 2 184 000 682 500 2 320 500 819 000 2 457 000

21. 3 877 2 326 200 193 850 2 520 050 387 700 2 713 900 581 550 2 907 750 775 400 3 101 600 969 250 3 295 450 1 163 100 3 489 300

22. 700 420 000 35 000 455 000 70 000 490 000 105 000 525 000 140 000 560 000 175 000 595 000 210 000 630 000

23. 1 609 965 400 80 450 1 045 850 160 900 1 126 300 241 350 1 206 750 321 800 1 287 200 402 250 1 367 650 482 700 1 448 100

24. 3 664 2 198 400 183 200 2 381 600 366 400 2 564 800 549 600 2 748 000 732 800 2 931 200 916 000 3 114 400 1 099 200 3 297 600

25. 3 263 1 957 800 163 150 2 120 950 326 300 2 284 100 489 450 2 447 250 652 600 2 610 400 815 750 2 773 550 978 900 2 936 700

26. 894 536 400 44 700 581 100 89 400 625 800 134 100 670 500 178 800 715 200 223 500 759 900 268 200 804 600

27. 1 366 819 600 68 300 887 900 136 600 956 200 204 900 1 024 500 273 200 1 092 800 341 500 1 161 100 409 800 1 229 400

28. 2 848 1 708 800 142 400 1 851 200 284 800 1 993 600 427 200 2 136 000 569 600 2 278 400 712 000 2 420 800 854 400 2 563 200

29. 1 996 1 197 600 99 800 1 297 400 199 600 1 397 200 299 400 1 497 000 399 200 1 596 800 499 000 1 696 600 598 800 1 796 400

30. 3 412 2 047 200 170 600 2 217 800 341 200 2 388 400 511 800 2 559 000 682 400 2 729 600 853 000 2 900 200 1 023 600 3 070 800

31. 190 114 000 9 500 123 500 19 000 133 000 28 500 142 500 38 000 152 000 47 500 161 500 57 000 171 000

32. 2 900 1 740 000 145 000 1 885 000 290 000 2 030 000 435 000 2 175 000 580 000 2 320 000 725 000 2 465 000 870 000 2 610 000

33. 1 993 1 195 800 99 650 1 295 450 199 300 1 395 100 298 950 1 494 750 398 600 1 594 400 498 250 1 694 050 597 900 1 793 700



Össz. 70 655 42 393 000 3 532 750 45 925 750 7 065 500 49 458 500 10 598 250 52 991 250 14 131 000 56 524 000 17 663 750 60 056 750 21 196 500 63 589 500



 
 
 

Becslés telekadó bevezetése esetén várható adóbevételekről 
 
 

Az adó alapja:  a beépítetlen belterületi ingatlan. 
A Műszaki Osztály tájékoztatása alapján Biatorbágy belterületén megközelítőleg 
              - 300 db átlagosan 700 m2 alapterületű belterületi beépítetlen lakótelek 
                (300 x 700 = 210 000 m2), valamint 
              - 60 ha (600 000 m2) vállalkozási célú (ipari területen fekvő)  
beépítetlen terület van. 
 
Az adó mértéke:  200,-Ft/m2/év, vagy a korrigált forgalmi érték 3 %-a. 
 
A forgalmi érték alapján történő adóztatás körültekintőbb szakmai előkészítést igényel, míg az alapterület 
alapján történő adóztatás egyszerűbb és ellenőrizhetőbb, ezért a becslésnél is ezt  a módszert alkalmaztuk. 
 

Egy átlagos (700 m2) nagyságú beépítetlen ingatlan után fizetendő adó összege 
Adómérték (Ft/m2/év) Adóalap (m2) Adó összege (Ft/év) 

  50 700 35 000 
100 700 70 000 
150 700                 105 000 
200 700                 140 000 

 
 

Belterületi beépítetlen ingatlanok telekadójának becsült összege 
Adómérték (Ft/m2/év) Adóalap (m2) Adó összege (Ft/év) 

  50 210 000 10 500 000 
100 210 000 21 000 000 
150 210 000 31 500 000 
200 210 000 42 000 000 

 
 

Ipari területen lévő beépítetlen ingatlanok telekadójának becsült összege 
Adómérték (Ft/m2/év) Adóalap (m2) Adó összege (Ft/év) 

  50 600 000 30 000 000 
100 600 000 60 000 000 
150 600 000  90 000 000 
200 600 000              120 000 000 

 
 
Biatorbágy, 2011. december 2. 
 
 
         Benedek Marianne s.k. 

         adóügyi osztályvezető 



 
  

HELYI ADÓK ÉS GÉPJÁRMŰADÓ  
2012. ÉVI TERVEZÉSE 

 
 

Helyi iparűzési adó 
 
Az iparűzési adó 2012. évi tervezése a 2010. évi bevallások alapján terhelt 2011. évi 
adóelőleg figyelembevételével a jelenleg hatályos rendeletünk 2 %-os adómértéke alapján 
történt.   
 

2011. előleg 
e Ft 

2012. évi terv 
e Ft 

1 290 029 1 350 000 
 
Építményadó  
 
A helyi adókról szóló 1990.évi C. törvény 6.§-a értelmében  adó alapja az önkormányzat 
döntésétől függően: 
- az épület m2-ben számított hasznos alapterülete után legfeljebb 1100Ft/m2. 
 
A hasznos alapterület szerint működtetett építményadó esetében a törvényi felső adómérték 
2005. január 1-től a KSH által közzétett fogyasztói árszínvonal változással – 2004. évtől 
kezdődően az adóévet megelőző második évig eltelt évek inflációs adatával korrigálva - 
valorizálható. A törvényi felső mérték és a valorizáció együttesen határozza meg ezen 
adónememben az adómaximumot. 
A KSH által közzétett adatok alapján a fogyasztói árszínvonal-változás 2003. évben 4,7 %, 
2004. évben 6,8 %, 2005. évben 3,6 %, 2006. évben 3,9 %, 2007. évben 8 %, 2008. évben 
6,1 %, 2009. évben 4,2 %, 2010. évben 4,9 % volt. A számításoknál figyelembe kell venni, 
hogy a Htv. értelmében felfelé kerekítésre nincs lehetőség, tizedfillérben pedig nem lehet 
fizetni. 2011. január 1-től a valorizáció figyelembevételével az építményadó mértékének 
felső határa 1658,2 Ft/m2 lehet.  
 
Az építményadó tervezés alapja a 2011. évi terhelt kivetés. 

 
 

2011. évi terhelt 
kivetés 

e Ft 

2012. évi terv 
e Ft 

372 098 375 000 
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Az építményadó bevétel 91,2 %-át az ipari parkban tevékenykedő vállalkozások 
befizetéséből származik, mely összegszerűen 339 455 100,-Ft-ot jelent.  
 

Hasznos alapterület 
nagysága 

Adóköteles terület (m2) Adóbevétel (Ft) 

5000 m2 felett 330 069 297 062 100 
5000 m2 alatt    70 655   42 393 000 
Összesen 400 724 339 455 100 

 
Amennyiben a Képviselő-testület fenti táblázatban foglalt adózók esetében az építményadó 
mérték emeléséről dönt annak adóbevételre gyakorolt hatásai a mellékelt táblázatban 
találhatóak. 
 
Gépjárműadó  
 
A gépjárműadó kivetése a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Hivatala által 
szolgáltatott adatok alapján történik. Az éves adóztatás alapját képező adatok közlése 
minden év január 31. napjáig történik, ezt követően pedig az adókötelezettséget érintő 
évközi változásokról havonta történik adatszolgáltatás. A 2012. év tervezése során jelenleg 
kizárólag az idei év kivetési adatait tudjuk figyelembe venni.  
 

2011. évi terhelt kivetés 
e Ft 

2012. évi terv 
e Ft 

161 478 175 000 
 

 
Adónemek összesen 
 
 

Adónem 2012. évi terv (e Ft-ban) 
Helyi iparűzési adó                             1 350 000 
Építményadó 375 000 
Gépjárműadó 175 000 
Összesen:                            1 900 000 
 
A 2012. évi költségvetési törvény hiányában a gépjárműadó és a helyi iparűzési adó 
vonatkozásában még nincs információ az esetleges elvonások mértékéről. Ezek ismeretében 
a tervszámok módosítására kerülhet sor. 
Továbbá valamennyi adónem esetében a 2011. évi tervszám korrigálására – a decemberben 
realizálódó helyi iparűzési adó feltöltések valamint az év végén fennálló túlfizetések és 
hátralékok ismeretében – 2012. január hónapjában kerül sor. 
 
A jelenlegi világ-, és nemzetgazdasági folyamatok hatására a lakosság jelentős része - aki az 
építmény és a telekadóban érintett lenne - nem tud további adóterhet felvállalni, a kis és 
közép vállalkozások jelentős része ugyancsak finanszírozási problémákkal küszködik, a 
nagyobb vállalkozások még képesek az adó megfizetésére, de az ő versenyképességük is 
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romlik egy esetleges adóemelés esetén.  
Fentiek figyelembevételével új adónem bevezetése, valamint az építményadó mértékének 
emelése nem javasolt. 
 

 
Biatorbágy, 2011. december 2. 
 
                 Benedek Marianne s.k. 
                 adóügyi osztályvezető 
 



 

 
T Á J É K O Z T A T Ó 

 
1. HELYI ADÓKRÓL ÉS A GÉPJÁRMŰADÓRÓL 

 
A 2012. JANUÁR 1-TŐL HATÁLYOS JOGSZABÁLYI RENDELKEZÉSEK FIGYELEMBEVÉTELÉVEL 

 
 
HELYI  ADÓK 

A települési önkormányzatok a közszolgáltatásaihoz szükséges forrásokat részben saját 
bevételeiből, részben pedig a központi költségvetésből és az államháztartás más 
alrendszereitől kapott támogatásokból biztosítják. A források között igen jelentős helyet 
foglal el az önkormányzatok által megállapítható, kivethető adó. 

A helyi adókról szóló többször módosított 1990. évi C. törvény (Htv.) önmagában nem 
kötelezi a települési önkormányzatokat, csupán az adóztatás lehetőségét teremti meg. A 
törvény ún. kerettörvény, amely csak akkor eredményezhet adóztatási kötelezettséget, ha a 
képviselő testület úgy dönt, hogy a törvény keretei között élni kíván az adóztatás 
lehetőségével, és erről rendeletet alkot. 

Az önkormányzat adó megállapítási joga arra terjed ki, hogy a törvényben meghatározott  
típusú adók mindegyikét, vagy csak valamelyikét bevezesse, vagy mellőzze az adó 
megállapítást, a már megállapított adót a következő évre illetve évközben – ha az kedvezőbb 
az adózókra – módosítsa vagy hatályon kívül helyezze. Adóév közben is van lehetőség helyi 
adó bevezetésére, de annak visszamenőleges hatálya nem lehet. Az adó mértékét a helyi 
sajátosságoknak megfelelően, az önkormányzat gazdálkodási követelményeihez és az 
adóalanyok teherviselő képességéhez igazodóan állapítsa meg, de kizárólag a törvényi 
adómérték felső határáig. 

Magánszemélyek esetében a törvényben meghatározott mentességeket, kedvezményeket 
további mentességekkel, kedvezményekkel, így különösen a lakások esetében a lakásban 
lakóhellyel rendelkező eltartottak számától, a lakáson fennálló, hitelintézet által 
lakásvásárlásra, lakásépítésre nyújtott hitel biztosítékául szolgáló jelzálogjog fennállásától, 
a lakásban lakóhellyel rendelkezők jövedelmétől függő mentességekkel, kedvezményekkel 
kibővítse. 

A Magyar Köztársaság Európai Unióhoz való csatlakozásával összefüggésben a Htv. jelentős 
módosítására került sor az önkormányzatok által adható adómentességek és 
adókedvezmények tekintetében. Az önkormányzatok 2003. január 1-jétől – a vállalkozások 
részére - csak a Htv.-ben foglaltak szerint állapíthatják meg a kedvezményeket ill. 
mentességeket. Az ezzel ellentétes határozatlan időre szóló mentességeket, kedvezményeket 
2002. december 31-ig, illetve a határozott időre szóló mentességeket, kedvezményeket 
2007. december 31-ig kellett hatályon kívül helyezni. 
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A helyi iparűzési adó esetén adónemenként egy adómérték alkalmazható. A vállalkozó üzleti 
célt szolgáló épülete, épületrésze utáni építményadó, telke utáni telekadó alapjának 
alapterület szerinti megállapítása esetén kizárólag az adótárgy fajtája, illetőleg a településen 
belüli földrajzi elhelyezkedése alapján állapítható meg differenciált adómérték. 

Az önkormányzat adó megállapítási jogát a törvényben megfogalmazott néhány garanciális 
szabály korlátozza, például egy meghatározott adótárgy esetében az adózót csak egyféle 
adó megfizetésére kötelezheti az önkormányzat. 

A  törvény szerint az önkormányzatoknak lehetősége van 
 vagyoni típusú adók : építményadó és telekadó 
 kommunális jellegű adó: magánszemélyek kommunális adója,  
 iparűzési adó bevezetésére. 

 
 
Vagyoni típusú adók: 
 
Ezek az adófajták valamely vagyontárgyra vonatkozó tulajdonjoghoz kapcsolódnak. Ha 
azonban a vagyontárgyat ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, 
akkor az annak gyakorlására jogosultat (pl. haszonélvezőt) terheli az adókötelezettség. 
 
1. Építményadó: 
 
A települési önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül mind a lakás, mind 
a nem lakás céljára szolgáló épületek, épületrészek adókötelesek. Az építményhez tartozik az 
építmény rendeltetésszerű használatához szükséges földrészlet. 
 
Az adót az köteles megfizetni, akinek az év első napján az építmény a tulajdonában van. 
Közös tulajdon esetében a tulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában lesznek 
adóalanyok, e szerint kötelesek az adót megfizetni. Társasház, -garázs és -üdülő esetén a 
tulajdonosok önálló adóalanyok, a közös használatú helyiségek után az adó alanya az 
említett közösség.  
 
A törvény egyértelműen meghatározza az önkormányzatok számára, hogy mely esetekben 
mentesek az épületek az adó alól, vagyis melyek azok a körülmények, amikor a települési 
önkormányzat  nem vethet ki építményadót. Ezek a következők: 
 a szükséglakás, 
 gyógy- és üdülőhelynek nem minősülő kistelepülésen a komfort nélküli lakásból 100 m2 

alapterület, 
 a  szociális, egészségügyi, gyermekvédelmi, nevelési- oktatási intézmények céljára 

szolgáló helyiség, 
 a költségvetési szervek, az egyház tulajdonában lévő épületek, 
 az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra vagy növénytermesztésre szolgáló 

épület vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló épület (pl. istálló, 
üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az épületet az adóalany 
rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan 
használja. 
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Műemléképület felújításához kapcsolódó adómentesség 
 
A törvény 2008. január 1-től hatályos módosításával a mentességi kört kiszélesítette a 
műemléképületek felújításához kapcsolódó adómentességgel. Amennyiben műemléki 
értékként külön jogszabály vagy önkormányzati rendelet alapján helyi egyedi védelem alatt 
álló épületet felújítják, akkor az épület, illetve az épületben lévő önálló adótárgy (lakás, nem 
lakás céljára szolgáló épületrész) a felújításra 2008. január 1-ét követően kiadott építési 
engedély jogerőre emelkedését követő három adóévben mentes az adó alól. A mentesség 
időtartamának lejárta után az adóhatóság megkeresi a műemlékvédelmi hatóságot a 
felújítás tényének és befejezési időpontjának igazolása céljából. Amennyiben a felújítás az 
adómentesség harmadik évének végéig nem történt meg, az adót és annak kamatit az 
adózónak 15 napon belül meg kell fizetnie. 
 
Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély jogerőre 
emelkedését követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült vagy anélkül 
használatba vett építmény esetén az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő 
év első napján keletkezik.  
 
Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen a hasznos alapterület módosulását, az 
építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni. Az 
adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése évének utolsó napján. Az építménynek 
az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség 
megszűnik. Az építmény használatának szünetelése az adókötelezettséget nem érinti.  
 
Az adó alapja az önkormányzat döntésétől függően: 
 az épület m2-ben számított hasznos alapterülete után legfeljebb 1100 Ft/m2, 
 az építmény korrigált forgalmi értéke után a korrigált forgalmi érték legfeljebb 3 %-ban 

állapítja meg. 
 
Az építményadó és a magánszemélyek kommunális adójának alapja megegyezik, így az 
önkormányzat e két adónemet együttesen nem alkalmazhatja. 
 
2. Telekadó: 
 
Az önkormányzat illetékességi területén levő telek tulajdonosa, tulajdonosai telekadó 
fizetésére kötelezhetők.  
Mentes az adó alól: 

 az épület, épületrész hasznos alapterületével egyező nagyságú telekrész, 
 az erdőművelési ágban nyilvántartott belterületi telek, 
 az építési tilalom alatt álló telek adóköteles területének 50 %-a. 

 
Az adókötelezettség  

 belterületi telek esetében a telek tényleges mezőgazdasági művelésének a 
megszűnését és/vagy a művelési ág törlését követő év elő napján, 

 külterületi telek esetében a művelési ág törlését követő év első napján, 
 tanyaként nyilvántartott ingatlanhoz tartozó földterület esetében a tanya 

megnevezés ingatlan-nyilvántartásból való törlését és/vagy a kizárólagos 
mezőgazdasági célú hasznosítás megszűnését követő év első napján. 
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 az épület megsemmisülése, lebontása esetén a megsemmisülést, lebontást követő 
félév első napján keletkezik. 

 
Az adó alapját és mértékét a helyi adóhatóság a következőképpen állapíthatja meg: 

 a telek m2-ben számított területe után legfeljebb 200 Ft/m2. 
 telek korrigált forgalmi értéke esetén a korrigált forgalmi érték legfeljebb 3 %-a. 

Korrigált forgalmi érték: az illetékekről szóló törvény alkalmazásával megállapított 
forgalmi érték 50 %-a. 

 
Az telekadó és a magánszemélyek kommunális adójának alapja megegyezik, így az 
önkormányzat e két adónemet együttesen nem alkalmazhatja. 
 
Kommunális jellegű adó: 
 
 Magánszemélyek kommunális adója 
 
A kommunális adót a magánszemélyek esetében a települési önkormányzatok az építmény 
és telek tulajdonosa esetében állapítják meg, továbbá ha valaki nem magánszemély 
tulajdonában álló lakásbérlettel rendelkezik. 
Az adókötelezettség építmények esetében a használatbavételi engedély kiadását követő év 
első napján keletkezik és akkor szűnik meg, ha az épület megsemmisült, vagy lebontották, 
vagy egyéb módon került ki az adóköteles körből. 
 
Telek után kommunális adókötelezettség a földrészlet belterületté nyilvánítását vagy az 
építési tilalom feloldását követő év első napjától keletkezik, és a külterületté minősítés, vagy 
a beépítés évének utolsó napján szűnik meg. 
 
Lakásbérleti jog esetében az adókötelezettség e jogviszony létrejöttét követő év első napján 
keletkezik és a jogviszony megszűnése évének utolsó napján szűnik meg. 
 
Az adó évi mértékének felső határa adótárgyanként, illetőleg lakásbérleti jogonként 
legfeljebb 17.000,-Ft. 
 
Az adónem az adóalap egyezősége miatt az építményadóval és a telekadóval egyidejűleg 
nem alkalmazható. 
 
3.  Idegenforgalmi adó 
 
Adókötelezettség terheli azt a magánszemélyt, aki az önkormányzat illetékességi területén 
legalább egy vendégéjszakát eltölt. 
 
Mentes az adókötelezettség alól: 
 

 a 18. életév be nem töltött magánszemély, 
 Gyógyintézetben fekvőbeteg szakellátásban részesülő vagy szociális intézményben 

ellátott magánszemély, 
 a közép- vagy felsőfokú oktatási intézmények tanulói, hallgatói, 
 munkaviszony, vagy munkaviszonyra irányuló egyéb jogviszony alapján a 

településen    



 5 

 tartózkodók, 
 az aki szakmunkásképzés vagy átképzés céljából tartózkodik a településen, 
 aki hatóság, vagy bíróság rendelkezése alapján tartózkodik a településen, 
 aki szolgálati kötelezettséget teljesít, 
 aki vállalkozási tevékenység folytatása céljából tartózkodik a településen, 
 aki olyan üdülőben tartózkodik, amely a saját tulajdona, vagy azt bérli. 

 
Az adó alapja: 

 A megkezdett vendégéjszakák száma 
 A megkezdett vendégéjszakára eső szállásdíj, ennek hiányában a szállásért bármilyen 

jogcímen fizetendő ellenérték.  
 

Az adó mértékének felső határa  
 Vendégéjszakák száma szerint 300-Ft/vendégéjszaka. 
 Vendégéjszakára eső szállásdíj esetén az adóalap 4 %-a. 

 
Helyi iparűzési adó  
 
Az iparűzési adó a helyi adók között a legnagyobb jelentősséggel bír. Nemcsak azért, mert 
ebből komoly bevétele származik a települési önkormányzatnak, hanem azért is mert ezzel 
az adónemmel jelentősen befolyásolhatják a vállalkozói kör kialakulását, a település 
lakosságának foglalkoztatottságát. 
 
Iparűzési adót köteles fizetni minden olyan vállalkozó aki az önkormányzat illetékességi 
területén állandó, vagy ideiglenes jelleggel, nyereség, illetve jövedelemszerzésre irányuló 
tevékenységet folytat. 
 Az iparűzési tevékenység akkor minősül állandó jellegűnek, ha a vállalkozó az 
önkormányzat illetékességi területén székhellyel, vagy telephellyel rendelkezik, attól 
függetlenül, hogy tevékenységét hol folytatja. 
 
Ideiglenesnek akkor minősül az iparűzési tevékenység, ha a vállalkozó az önkormányzat 
működési területén sem székhellyel, sem telephellyel nem rendelkezik és aki 

 piaci, vásározói tevékenységet folytat, 
 építőipari tevékenységet folytat, illetőleg természeti erőforrást tár fel vagy kutat, 

feltéve, hogy folyamatosan vagy megszakításokkal végzett tevékenység időtartama 
adóéven belül a 30 napot meghaladja, de nem éri el a 180 napot. 

 Bármely az előző pontokba nem sorolható tevékenységet folytat, ha abból 
közvetlenül bevételre tesz szert, és egyetlen önkormányzat illetékességi területén sem 
rendelkezik székhellyel telephellyel. 

 
Az iparűzési adókötelezettség a tevékenység megkezdésének napjával keletkezik, és a 
tevékenység megszüntetésének napjával szűnik meg. 
 
Az iparűzési adó alapját az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetében a nettó 
árbevételből kiindulva kell megállapítani. 
A nettó árbevételt csökkenteni kell:  

  az eladott áruk beszerzési értékével, 
  közvetített szolgáltatások értékével 
  az anyagköltséggel, 
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  továbbá az alapkutatás, alkalmazott kutatás, kísérleti fejlesztés adóévben elszámolt 
közvetlen költségével 

 
Mentes az adóalapnak az a része, amely a külföldön létesített telephelyen végzett 
tevékenységből származik.  
 
Az önkormányzat által nyújtható adómentesség, adókedvezmény: 
Adómentesség, kedvezmény csak azt a vállalkozót illeti meg, amelynek vállalkozási szintű 
adóalapja nem haladja meg  a 2,5 millió Ft-ot, de az önkormányzat ennél alacsonyabb 
adóalapösszeget is meghatározhat.  
 
Az adómentesség, adókedvezmény terjedelmének, mértékének valamennyi vállalkozó 
számára azonosnak kell lennie. 
 
Az adó mértékét a törvény maximálja, felső határ az adóalap 2 %-a. 
 
Az ideiglenes jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetében az adó alapját a tevékenység 
tényleges végzésének naptári napjai alapján kell megállapítani. 
Minden megkezdett naptári nap egy naptári napnak számít és naptári naponként a 
vállalkozónak: 
 piaci és vásározói tevékenység esetén legfeljebb 1.000,-Ft.ot 
 építőipari tevékenység vagy egyéb tevékenység melyből bevételre tesz szert legfeljebb 

5000,-Ft-ot 
 kell naponta befizetnie a tevékenység helye szerint illetékes települési önkormányzathoz. Az 
így befizetett összeget a vállalkozó a telephelye vagy székhelye szerinti önkormányzathoz 
fizetendő állandó jellegű iparűzési tevékenység utáni adóból levonhatja. 
 
Ha az állandójelleggel végzett tevékenység több önkormányzat illetékességi területét érinti, 
akkor a vállalkozó a tevékenység sajátosságaira figyelemmel köteles az adóalapot 
megosztani az önkormányzatok között. 
A megosztási módszer lehet: 

 személyi jellegű ráfordítás arányos, 
 eszközérték arányos, 
 komplex ( előző két megosztás kombinálása). 

 
A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 6.§ c) pontja értelmében a hasznos alapterület 
szerint működtetett építményadóra, az alapterület szerint működtetett telekadóra, a 
magánszemélyek kommunális adójára vonatkozó törvényi felső mérték 2005. január 1-től a 
KSH által közzétett fogyasztói árszínvonal változással – 2003. évtől kezdődően az adóévet 
megelőző második évig eltelt évek inflációs adatával korrigálva – valorizálhatóak. A törvényi 
felső mérték és a valorizáció együttesen határozza mg ezen adónemekben az 
adómaximumot. 
A fogyasztói árszínvonal változást figyelembe véve 2012. január 1-től alkalmazható 
adómértékek felső határa az érintett adónemek esetében az alábbiak szerint alakulnak: 
 

Adónem Adó mérték maximum 
Építményadó 1658,20 Ft/m2 
Telekadó   301,50 Ft/m2 
Magánszemély kommunális adója        18090,70 Ft/ adótárgy 
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Idegenforgalmi adó Tartózkodási idő után                     452,20 Ft/ vendégéjszaka 
 
GÉPJÁRMŰADÓ 
 
Az adók rendszerében sajátos helyet foglal el a gépjárműadó. Az adó bevezetése azt a célt 
szolgálta, hogy a gépjármű tulajdonosok járuljanak hozzá a motorizáció miatti 
közterhekhez, a környezeti káros hatások csökkentéséhez, a közúthálózat karbantartásához, 
fejlesztéséhez. A  gépjármű adóbevételen 2002. december 31-ig az állam és a települési 
önkormányzatok 50%-50%-os arányban osztoztak, 2003. január 1-től a beszedett adó 100 
%-a a helyi önkormányzatoknál marad. 
A költségvetési törvény ismerete hiányában 2012. évre vonatkozón információval nem 
rendelkezünk. 
 
A gépjárműadóról szóló 1991. évi LXXXII törvény alapján az adó alanya akinek az év első 
napján a tulajdonában, a forgalmi engedély szerint nevén van a gépjármű, az adót egész 
évre köteles megfizetni. Az évközben forgalomba helyezett vagy újonnan vásárolt gépjármű 
esetében  az adókötelezettség a forgalomba helyezés illetve tulajdonszerzést követő hónap 
első napjától áll fenn. 
 
Amennyiben a gépjármű tulajdonjogában bekövetkezett változást az átruházó korábbi 
tulajdonos legkésőbb a változás évének végéig – bejelentette a körzetközponti feladatokat 
ellátó okmányiroda felé, akkor a bejelentési kötelezettség megnyíltát (szerződés 
megkötésének időpontját) követő év első napjától nem minősül adóalanynak. Ha a 
tulajdon átruházás tárgya forgalomból kivont gépjármű és az átruházó a változást a külön 
jogszabály szerint bejelentette, akkor a gépjármű forgalomba való visszahelyezését követő 
hónap első napjától nem minősül adóalanynak. Hivatkozott időpontoktól kezdve az 
átruházótól tulajdonjogot szerző felet kell az adó alanyának tekintetni, kivéve, ha a változást 
követő évtől, illetőleg hónaptól a hatósági nyilvántartásban harmadik személy szerepel 
tulajdonosként.  
 
Mentes a gépjárműadó alól: 

 a költségvetési szerv,  

 a társadalmi szervezet, az alapítvány a tulajdonában lévő gépjármű után, feltéve, ha 
a tárgyévet megelőző évben társasági adófizetési kötelezettsége nem keletkezett,  

 egyház tulajdonában lévő gépjármű 

 társadalmi szervezet, az alapítvány tulajdonában lévő gépjármű, amennyiben a 
megelőző évben jövedelem- (nyereség-) adófizetési kötelezettsége nem keletkezett, 

 az autóbusz, ha az adóalany a tárgyévet megelőző évben elért számviteli törvény 
szerinti nettó árbevételének legalább 75%-a helyi és helyközi menetrendszerinti 
közúti tömegközlekedés folytatásából származott. A feltétel teljesüléséről az 
adóalanynak nyilatkoznia kell,  

 a létesítményi tűzoltóságot fenntartó gazdasági szervezetek azon tűzoltó 
szerkocsinak minősülő gépjárművei, melyek riasztás esetén részt vesznek a tűz elleni 
védekezésben, illetve a műszaki mentésben, 

 a kizárólag elektromos hajtómotorral ellátott személygépkocsi, 
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 a súlyos mozgáskorlátozott személy, a súlyos mozgáskorlátozott kiskorú, a 
cselekvőképességet korlátozó (kizáró) gondnokság alatt álló súlyos 
mozgáskorlátozott nagykorú személyt rendszeresen szállító, vele közös háztartásban 
élő szülő - ideértve a nevelő-, mostoha- vagy örökbefogadó szülőt is  a tulajdonában 
lévő egy darab, 100 kW teljesítményt el nem érő személygépkocsi után, ide nem értve 
a személytaxiként üzemelő személygépkocsit. Ha a mentességre jogosult adóalany 
adóalanyisága és adókötelezettsége az adóévben több személygépkocsi után is fenn 
áll, akkor a mentesség kizárólag egy, a legkisebb teljesítményű személygépkocsi után 
jár, 

 az a gépjármű, amelynek adómentességét nemzetközi egyezmény vagy viszonosság  
biztosítja, 

 a Békepartnerség más részt vevő államainak Mo-n tartózkodó fegyveres erői 
tulajdonában lévő gépjárművek. 

 
Az adó alapja: 
 
2007. január l-től  a törvény  módosítása alapján, a korábbi saját tömeg szerinti kalkuláció 
helyett – a személygépjárművek és motorkerékpárok esetében - annak teljesítménye alapján 
kerül kivetésre a gépjárműadó.  A tehergépjárművek adóalapja továbbra is a közúti 
közlekedési nyilvántartásban feltüntetett saját tömege (önsúlya) növelve a terhelhetőség 
(raksúlya) 50 %-val. 

A törvény 2012. január l-től hatályos rendelkezése alapján az adómértékek nem változnak. 

A teljesítmény alapján adózó gépjárművek esetén az adómérték: 

 gyártási évében és az azt követő 3 naptári évben 345 Ft/kilowatt, 
 gyártási évet követő 4-7. naptári évben 300 Ft/kilowatt, 
 gyártási évet követő 8-11. naptári évben 230 Ft/kilowatt, 
 gyártási évet követő 12-15. naptári évben 185 Ft/kilowatt, 
 gyártási évet követő 16. naptári évben és az azt követő naptári években 140 

Ft/kilowatt. 

A súly szerinti adózó gépjárművek adómértéke minden megkezdett 100 kg után: 
 

 légrugós vagy azzal egyenértékű rugózási rendszerű nyerges vontató, tehergépjármű, 
autóbuszt esetén 1200,-Ft 

 fenti pont alá nem tartozó gépjárművek és pótkocsik esetén 1380,-Ft 
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2. BIATORBÁGY KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉN ALKALMAZOTT HELYI 
ADÓKRÓL ÉS GÉPJÁRMŰADÓRÓL 

 
Az önkormányzat által bevezetett két helyi adónem, az építményadó és az iparűzési adó 
súlyponti szerepet kap az önkormányzat költségvetésében. A két adónem helyi rendeleteinek 
felülvizsgálatára – a vonatkozó törvényi változások figyelembevételével - minden év 
december 15-ig sor kerül. 
 
Építményadó  
 
(Biatorbágy Nagyközség Képviselő testülete többszörösen módosított 25/1997.(12.31.) 
Ör.sz. rendelete) 1.sz.mell. 
 
Az építményadó tekintetében az adó alapja az épület m2-ben számított hasznos 
alapterülete, mivel ennek alkalmazása és ellenőrizhetősége lényegesen egyszerűbb. A 
korrigált forgalmi érték szerinti adóztatás körültekintőbb szakmai előkészítést és rendszeres 
karbantartást igényel. Ezzel együtt jár egy állandó ingatlan szakértői státusz, aki az 
ingatlanok adott időszakra irányadó forgalmi értékét figyelemmel kíséri, az egyes ingatlanok 
állapotát, minőségét állandóan vizsgálja. 
 

Építményadó mértékek alakulása 
Év Törvényi adómérték 

maximuma 
Helyi adómérték 

1991 300,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1992 300,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1993 300,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1994 300,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1995 300,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1996 900,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1997 900,-Ft/m2/év 150,-Ft/m2/év 
1998 900,-Ft/m2/év                1.         150,-Ft/m2/év 

               2.         200,-Ft/m2/év 
1999 900,-Ft/m2/év         1.         250,-Ft/m2/év 

        2.         300,-Ft/m2/év 
2000 900,-Ft/m2/év                1.         250,-Ft/m2/év 

               2.         400,-Ft/m2/év 
2001 900,-Ft/m2/év                1.         250,-Ft/m2/év 

               2.         450,-Ft/m2/év 
               4.         800,-Ft/m2/év    /12000 m2 
felett/ 

2002 900,-Ft/m2/év                1.         250,-Ft/m2/év 
               2.         450,-Ft/m2/év 

               4.         800,-Ft/m2/év   /12000 m2 
felett/ 

2003 900,-Ft/m2/év                1.         250,-Ft/m2/év 
               2.         450,-Ft/m2/év 
               3.         550,-Ft/m2/év 
               4.         900,-Ft/m2/év    /5000 m2 felett/ 

2004 900,-Ft/m2/év                1.         250,-Ft/m2/év  
               2.         450,-Ft/m2/év 
               3.         550,-Ft/m2/év 
               4.         900,-Ft/m2/év    /5000 m2 felett/ 
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2005-től 900,-Ft/m2/év                1.         320,-Ft/m2/év 
               2.         480,-Ft/m2/év 
               3.         600,-Ft/m2/év 
               4.         900,-Ft/m2/év   /5000 m2 felett/ 

 
 
A jelenleg hatályos építményadó mértékekeink: 

1. a lakóterületen lévő családi házak, valamint a mezőgazdasági kiskert övezetekben 
lévő gazdasági épületek, üdülők tekintetében 320,- Ft/m2/év, 

2. ha az épület, építmény nem lakás céljára szolgál és abban vállalkozási tevékenységet 
folytatnak 480,- Ft/m2/év, 

3. a Helyi Építési Szabályzatról és Szabályozási Tervről szóló Ör. szerint kereskedelmi, 
szolgáltató, gazdasági valamint bevásárló központ területein az adó mértéke 600,-
Ft/m2/év, 

4. amennyiben kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági, valamint bevásárló központ 
területein az épület, építmény az 5.000 m2-t meghaladja, minden egész m2 után évi 
900,- Ft/m2/év. 
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Helyi iparűzési adó 
 
A helyi iparűzési adó 1995. július 1-től került bevezetésre Biatorbágy Nagyközség Képviselő-
testülete helyi iparűzési adóról szóló többszörösen módosított 10/1995.(07.01).Ör.sz. 
rendelete alapján.   
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Az adómértékek alakulása 
Év Törvényi adómérték 

maximuma 
Helyi adómérték 

1991-1992 3 ezrelék - 
1993-1994 8 ezrelék - 

1995 8 ezrelék 2 ezrelék 
1996-1997 1,2 % 6 ezrelék 

1998 1,4 % 7 ezrelék 
1999 1,7 %     8,5 ezrelék 

2000-2002 2 % 1 % 
2003 2 %    1,5 % 
2004 2 %    1,6 % 

2005-2010 2 %      1,75 % 
2011-től 2 % 2 % 

 
 
                 
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 



 12 

A Htv. szerint törvényesen alkalmazható maximális adómértékek és Biatorbágy Város 
Önkormányzata által alkalmazott adómértékek összehasonlítása az alábbi táblázatban kerül 
bemutatásra. 
       

Megnevezés 

2011. 2012 
Htv. szerinti         
maximális 

adómérték 2011. 
évben                

(Ft/m²) 

Adómérték      
Biatorbágy 
Nagyközség 
képviselő-
testülete 

25/1997. (12.31) 
Ör. rendelete 

szerint 

Adómérték a Htv. 
szerinti maximális 

adómértékhez 
viszonyítva                 

% 

Htv. szerinti         
maximális 

adómérték 2012. 
évben                

(Ft/m²) 

Adómérték      
Biatorbágy 
Nagyközség 
képviselő-
testülete 

25/1997. (12.31) 
Ör. rendelete 

szerint  

Adómérték a Htv. 
szerinti maximális 

adómértékhez 
viszonyítva                 

% 

lakás céljára szolgáló 
építmény 

1 580,80 

320 20,2 

1658,2 

320 19,3 

nem lakás céljára 
szolgáló épület vagy 
építmény, amelyben 
vállalkozási tevékenységet 
folytatnak 

480 30,4 480 28,9 

a HÉSZ szerint 
kereskedelmi, szolgáltató, 
gazdasági, valamint 
bevásárló központ 
területein  

600 38,0 600 36,2 

5.000 m²-t meghaladó 
hasznos alapterületű 
épület a HÉSZ szerint 
kereskedelmi, szolgáltató, 
gazdasági, valamint 
bevásárló központ 
területein  

900 56,9  900 54,3 

 
 
Gépjárműadó  
 
A gépjárműadóról szóló törvény 1996 - 2003 években az adómérték minimumát és 
maximumát szabályozta, az önkormányzatok hatásköre volt ezen belül az adómérték 
meghatározása. Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testülete ezekben az években a törvényi 
minimumon állapította meg az adó mértékét. 
Ezt megelőző és követő években a törvény egységesen rögzítette az adómértékét. 

 

2011. január 1-től a teljesítmény szerinti adómértékek: 

- gyártási évében és az azt követő 3 naptári évben 345 Ft/kilowatt, 
- gyártási évet követő 4-7. naptári évben 300 Ft/kilowatt, 
- gyártási évet követő 8-11. naptári évben 230 Ft/kilowatt, 
- gyártási évet követő 12-15. naptári évben 185 Ft/kilowatt, 
- gyártási évet követő 16. naptári évben és az azt követő naptári években 140 Ft/kilowatt. 
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Biatorbágy, 2011. december 1. 

 
 
 
                    Benedek Marianne s.k. 
                    adóügyi osztályvezető 



 
Előterjesztés 

 
a személyes gondoskodást nyújtó ellátásokról szóló  

9/2009. (10.30.) Ör. számú rendelet módosításához 
 
 

Tisztelt Képviselő- testület! 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete 2012. évi költségvetését megalapozó 
rendeletek, így Biatorbágy Város Képviselő-testületének a személyes gondoskodást nyújtó 
ellátásokról szóló 9/2009. (10.30.) Ör. sz. rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 
szabályainak felülvizsgálata megtörtént. A felülvizsgálat során megállapítást nyert a 
Rendelet módosításának szükségessége, az alábbi indokok alapján: 

 A szociális jogszabályok szerint a fenntartó joga és kötelessége a térítési díj 
megállapítása. A szolgáltató intézmény a tárgyévi folyamatok indokoltságát nézve 
javaslatot tehet a térítési díj változtatására. 

 A 2011-es évben nem történt díjkorrekció. A szolgáltatásra fordított költségek az 
utóbbi negyed évben megemelkedtek. Ugyanakkor az ellátást igénylők anyagi 
helyzete romlott. Úgy számítottuk a térítési díjtáblázat sorait és a támogatásokat 
aszerint javasoljuk, hogy minél több ellátott kaphasson naponta szolgáltatást és így 
minél több normatívát igénybe tudjunk venni. A táblázat a javaslathoz csatolt 
dokumentum. 

 A személyi térítési díj (normatívával és kedvezményekkel csökkentett díj) mellett 
szükséges az intézményi térítési díj (kedvezmények nélküli díj) rendeletbe foglalása. 

 A szolgáltatás igénybevételéhez szükséges jogosultságok igazolását pontosítani kell a 
helyi rendeletben. 

 A házi segítségnyújtás tevékenységei közt nagyon fontos az ellátott érzelmi 
állapotának, életkedvének a feltérképezése és segítése. A lelkiállapot minősége 
segítheti az egészség megszerzését, megtartását. Minden egyes személyre a megfelelő 
időt kell fordítani ahhoz, hogy fizikai erőnléte és egészsége, önértékelése és tartása 
megmaradjon. Ez a tevékenység nem függhet a ráfordított idő díjától. 

 

Fentieknek megfelelően kérem a Tisztelt Képviselő- testületet, hogy az előterjesztést 
megtárgyalni és a módosító rendeletet megalkotni szíveskedjék.  

 

Biatorbágy, 2011. november 30. 
                      Tarjáni István 

   polgármester  
 
 
Az előterjesztést összeállította: Tóth Attila intézményvezető (Családsegítő Központ és Gyermekjóléti Szolgálat) 
Felelős: Pomaházi Krisztina igazgatási osztályvezető 
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Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2011. (12.15.) Ör. sz. rendelete, 

 
a személyes gondoskodást nyújtó ellátásokról szóló 9/2009. (10.30.) Ör. számú 

rendelet módosításáról 
 
 

1. § A Rendelet „Személyes gondoskodás körébe tartozó alapszolgáltatások”   
fejezet 4. §-a az alábbiak szerint módosul: (a módosítás dőlt, vastag betűtípussal kiemelve) 

„4. §  Az alapszolgáltatások ellátásán belül az étkeztetést, a házi segítségnyújtást, és 
a családsegítést a Képviselő-testület a Biatorbágyi Családsegítő Központ és Gyermekjóléti 
Szolgálaton belül biztosítja. A személyes gondoskodás körébe tartozó szociális ellátásokért 
– a családsegítést kivéve – térítési díjat kell fizetni. Az étkeztetés, valamint a házi 
segítségnyújtás intézményi- és személyi térítési díját (a továbbiakban: térítési díj) a 
Képviselő-testület e rendelet I. és II. számú mellékletében határozza meg.” 

 

2. § A Rendelet „Étkeztetés” fejezet 5. § (1) bekezdés a) pontja az alábbiak szerint 
módosul: 

„a) a 62 évnél magasabb koruk,” 

 

3. § A Rendelet 5. §-a az alábbi új, (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) Az étkeztetésre való jogosultság elbírálásához  

 a) az igénylőnek személyi és lakcím azonosító igazolványát,  

 b) az 5. § (1) bekezdés b), c), d) pontja szerinti igénylőnek a háziorvos, 
kezelőorvos igazolását, vagy a Nemzeti Rehabilitációs és Szociális Hivatal 
szakvéleményét kell bemutatnia.” 

 

4. §  A Rendelet „Házi segítségnyújtás” fejezet 6. §-a az alábbi új, (4) bekezdéssel 
egészül ki: 

„(4) A házi segítségnyújtás keretében nem kell fizetni térítési díjat az ellátott lakásán 
történő segítő beszélgetésért, mentális segítségnyújtásért.” 

 

5. § A Rendelet „Az ellátásért fizetendő térítési díjak, kedvezmények” fejezet 12. § (2) 
bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

„(2) A személyes gondoskodás körébe tartozó étkeztetés és házi segítségnyújtás 
intézményi- és személyi térítési díját a Képviselő-testület évente egyszer a költségvetési 
rendelethez igazodóan felülvizsgálja. A térítési díj év közben egy alkalommal az 
intézményvezető javaslatára korrigálható, ha azt a tárgyidőszaki folyamatok indokolják.” 
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6. § E rendelet 2011. január 1-jétől lép hatályba és a hatálybalépését követő napon 
hatályát veszti. Rendelkezéseit a hatálybalépése után indult ügyekben kell alkalmazni. 

 

 
 
 

Tarjáni István      dr. Kovács András 
             polgármester                 jegyző 

 



Intézményi térítési díj: étel 956Ft/adag, szállítás 396Ft/adag Intézményi térítési díj: 1512Ft/óra

0 - 200 % 0 - 57.000 0 - 200 % 0 -  57.000

200 - 300% 57.001 - 85.500 200 - 300% 57.001 - 85.500

300 - 400% 85.501 - 114.000 300 - 400% 85.501 - 114.000

400% 114.001.- 400 - 450% 114.001 - 128.250

450 - 500% 128.251 - 142.500

500% 142.501.-

Az egy főre eső havi jövedelem mindenkori 

öregségi nyugdíjhoz viszonyítva

Ft/ adag

Személyi térítési díj

800.- Ft.

Házi segítségnyújtás

II. számú melléklet

400.- Ft

0.- Ft.

160.- Ft

300.- Ft

550.- Ft

Ft/adag

Térítési díj összege:

590.- Ft.

736.- Ft.

0.- Ft.

105.- Ft.

140.- Ft.

176.- Ft.

Ft/fő/óra

0.- Ft.

450.- Ft.

I. számú melléklet

Étkeztetés

Az egy főre eső havi jövedelem 

mindenkori öregségi nyugdíjhoz 

viszonyítva

Étel + szállítás 

térítési díj 

összege: (bruttó)                                   

Szállítási térítési 

díj összege:              

(csak szállítást 

igénybe vevők)

Személyi térítési díj



 
Előterjesztés 

 
Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testületének a közoktatási intézményi térítési díj és a 

tandíj megállapításának szabályairól szóló 1/2006. (02.16.) Ör. számú rendelete, valamint  
 

Biatorbágy Város Képviselő-testületének az egyes gyermekjóléti ellátásokról szóló 8/2009. 
(10.30.) Ör. számú rendelete módosításához 

 
 
Tisztelt Képviselő- testület! 

 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete 2012. évi költségvetését megalapozó 
rendeletek, így Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testületének a közoktatási intézményi 
térítési díj és a tandíj megállapításának szabályairól szóló 1/2006. (02.16.) Ör. sz. rendelete 
(a továbbiakban: Rendelet) szabályainak felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy a 
jelenlegi szabályozás nem szolgálja kellőképpen azt a célt, hogy a szociálisan rászorult 
családok gyermekei tandíjkedvezményben részesülhessenek. 

 

1. Döntési jogkör 

A Rendelet alapvetően nem szociális jellegű rendelkezéseket tartalmaz, így 
értelemszerűen a közoktatásról szóló 1993. évi LXXIX. törvény rendelkezésein alapul, nem 
pedig a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 
szabályozásain. Így azonban nehezen értelmezhető a Rendelet 12.§-a, melynek értelmében a 
tanuló szociális helyzete alapján tandíjkedvezményben részesülhet, a döntési jogkör mind az 
intézmény vezetőjét, mind a polgármestert megilleti. A jelenlegi gyakorlat szerint a 
polgármester állapítja meg a támogatást. A döntési jogkör intézményvezetőtől történő 
„megvonása” természetesen csak a szociális alapú támogatást érintené, a tanulmányi 
eredménytől függő térítési-díj mértékének csökkentését nem. 

 Szükséges a szociális alapon történő döntési jogkör kizárólagos átruházása a 
polgármesterre.  

 

2. A támogatás nevesítése 

A jelenlegi gyakorlat szerint a polgármester rendkívüli gyermekvédelmi 
támogatásként nyújtja a tandíjtámogatást. Az egyes gyermekjóléti ellátásokról szóló 
8/2009. (10.30.) Ör. sz. rendelet értelmében „rendkívüli gyermekvédelmi támogatásban 
részesíthető a gyermek, ha a gyermeket gondozó család időszakosan létfenntartási 
gondokkal küzd, vagy létfenntartását veszélyeztető rendkívüli élethelyzetbe került”. A 
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művészeti iskola hallgatói jogviszonya önmagában nem értelmezhető létfenntartást 
veszélyeztető rendkívüli élethelyzet.  

 A támogatás kivétele szükséges a rendkívüli gyermekvédelmi támogatás köréből, 
illetve önálló támogatási formaként történő meghatározása. 

 

3. A támogatás mértéke 

Az elmúlt öt év támogatási statisztikája alapján (1. sz. melléklet) megállapítható, 
hogy a támogatott gyermekek száma öt év alatt megnégyszereződött (2011. évben mintegy 
40 gyermek részesült tandíjtámogatásban). Rendkívüli gyermekvédelmi támogatás 
kifizetésével a Rendelet megalkotása óta a szociálisan rászoruló családok gyermekeit a teljes 
tandíj megtérítése alól mentesítjük. A 2011. évben (2010/11. tanév II. félév, illetve 2011/12. 
tanév I. félév) erre kifizetett összeg a tavalyi évhez képest megduplázódott, mintegy 
590.000,- Ft (ez átlagban 8-9.000,- Ft-os kifizetést jelent félévente, településünkön jelenleg 
1 fő nagykorú hallgató részesül magasabb összegű támogatásban). 

Amennyiben a PMAMI tandíjához tanulónként, félévente meghatározott összegben 
(5.000,- Ft)nyújtanánk támogatást, ez mintegy a felére csökkentené az éves, erre fordított 
keretösszeget. (Rendelet-tervezet „A” változat) 

A Rendelet módosításának előkészítése során a Pászti Miklós Alapfokú 
Művészetoktatási Intézmény vezetőjével történt egyeztetés során az Intézmény részéről 
megfogalmazódott, hogy amennyiben nem a teljes tandíj összege kerülne támogatásként 
kifizetésre, hanem a 8-9.000,- Ft-os tandíjhoz mintegy 5.000,- Ft-os hozzájárulás, több 
szociálisan rászorult család gyermeke nem tudná a fennmaradó részt (félévente 3-4.000,- 
Ft) kigazdálkodni és ezek a gyermekek nem tudnának a képzésben részt venni. (Rendelet-
tervezet „B” változat) 

 Döntés szükséges a támogatás mértékének meghatározására vonatkozóan („A” 
vagy „B” változat). 

 

Fentieknek megfelelően kérem a Tisztelt Képviselő- testületet, hogy az előterjesztést 
megtárgyalni és a módosító rendeleteket megalkotni szíveskedjék.  
 

 
Biatorbágy, 2011. november 30. 

 
 

Tarjáni István 
polgármester 

 
 
 
 
Az előterjesztést összeállította: Varga Szilvia, Pomaházi Krisztina (Igazgatási Osztály) 
Egyeztetés:  Korbuly Klára intézményvezetővel (PMAMI) 
Felelős: Pomaházi Krisztina igazgatási osztályvezető 
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Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2011. (12.15.) Ör. sz. rendelete, 

 
a közoktatási intézményi térítési díj és a tandíj megállapításának szabályairól szóló 

1/2006. (02.16.) Ör. számú rendelet módosításáról 
 
 

1. § A Rendelet 12. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul (az áthúzott 
szövegrész törlésre kerül): 

 
„12. § (1) A tanuló szociális helyzete alapján az intézmény vezetője kérelemre – a 

diákönkormányzat és a nevelőtestület véleményének figyelembevételével – a térítési díj, 
illetve tandíj összegének legfeljebb 50 %-át elengedheti, ha a tanuló családjában az egy főre 
jutó jövedelem nem éri el az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 
másfélszeresét.” 

 
 
2. § A Rendelet 12. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(3) A tandíj megfizetéséhez szociális rászorultság alapján, külön rendeletben 

meghatározott feltételek szerint, támogatás kérhető.”  
 
 
 
3. § E rendelet 2012. szeptember 1-jén lép hatályba és a hatálybalépését követő 

napon hatályát veszti. Rendelkezéseit a hatálybalépése után indult ügyekben kell 
alkalmazni. 

 
 

 
 
 

Tarjáni István      dr. Kovács András 
             polgármester                 jegyző 
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„A” 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2011. (12.15.) Ör. sz. rendelete, 

 
az egyes gyermekjóléti ellátásokról szóló 8/2009. (10.30.) Ör. számú rendelet 

módosításáról 
 
 

1. § A Rendelet 7. §-át követően új, 8. § kerül beépítésre:  
 
 

„Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézmény tandíjkedvezmény 
 
8. §. (1) Szociális helyzete alapján tandíjtámogatásban részesíthető az a biatorbágyi 

lakóhellyel rendelkező gyermek, aki a helyi művészeti iskola tanulója. 

(2) Tandíjtámogatás nyújtható annak a gyermeknek, akinek családban az egy főre 
jutó havi jövedelem nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének a 
150 %-át, egyedülálló kérelmező esetében a havi jövedelem nem haladja meg az öregségi 
nyugdíj 180 %-át. 

(3) A szociális alapú díjkedvezményre vonatkozó kérelmet Biatorbágy Város 
Polgármesteri Hivatalában írásban, formanyomtatványon kell benyújtani a tanulmányi 
félévhez igazodóan szeptember 15. napjáig, illetve február 15. napjáig. A kérelemhez 
jövedelemigazolást, valamint az Intézmény által megállapított tandíjra vonatkozó igazolást 
kell csatolni. 

(4) A díjkedvezmények elbírálásáról Biatorbágy Város Polgármestere dönt. 

(5) Az adott tanulmányi félévre megállapított tandíjkedvezmény összege illetve 
gyermekenként 5.000.- Ft. 

(6) A támogatás összegét a Polgármesteri Hivatal közvetlenül utalja át a 
művészetoktatási intézménynek. 

 
 
2. § A Rendelet további szakaszai a soron következő, eggyel növekvő sorszámot 

kapják.  
 
 
3. § E rendelet 2012. szeptember 1-jén lép hatályba és a hatálybalépését követő 

napon hatályát veszti. Rendelkezéseit a hatálybalépése után indult ügyekben kell 
alkalmazni. 

 
 

 
 

Tarjáni István      dr. Kovács András 
             polgármester                 jegyző 
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„B” 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2011. (12.15.) Ör. sz. rendelete, 

 
az egyes gyermekjóléti ellátásokról szóló 8/2009. (10.30.) Ör. számú rendelet 

módosításáról 
 
 
 

1. § A Rendelet 7. §-át követően új, 8. § kerül beépítésre:  
 
 

„Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézmény tandíjkedvezmény 
 
8. §. (1) Szociális helyzete alapján tandíjtámogatásban részesíthető az a biatorbágyi 

lakóhellyel rendelkező gyermek, aki a helyi művészeti iskola tanulója. 

(2) Tandíjtámogatás nyújtható annak a gyermeknek, akinek családban az egy főre 
jutó havi jövedelem nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének a 
150 %-át, egyedülálló kérelmező esetében a havi jövedelem nem haladja meg az öregségi 
nyugdíj 180 %-át. 

(3) A szociális alapú díjkedvezményre vonatkozó kérelmet Biatorbágy Város 
Polgármesteri Hivatalában írásban, formanyomtatványon kell benyújtani a tanulmányi 
félévhez igazodóan szeptember 15. napjáig, illetve február 15. napjáig. A kérelemhez 
jövedelemigazolást, valamint az Intézmény által megállapított tandíjra vonatkozó igazolást 
kell csatolni. 

(4) A díjkedvezmények elbírálásáról Biatorbágy Város Polgármestere dönt. 

(5) Az adott tanulmányi félévre nyújtható tandíjkedvezmény a megállapított tandíj 
teljes összege.  

(6) A támogatás összegét a Polgármesteri Hivatal közvetlenül utalja át a 
művészetoktatási intézménynek. 

 
 
2. § A Rendelet további szakaszai a soron következő, eggyel növekvő sorszámot 

kapják.  
 
 
3. § E rendelet 2012. szeptember 1-jén lép hatályba és a hatálybalépését követő 

napon hatályát veszti. Rendelkezéseit a hatálybalépése után indult ügyekben kell 
alkalmazni. 

 
 

 
Tarjáni István      dr. Kovács András 

             polgármester                 jegyző 



1. sz. melléklet 

 

 

PMAMI  
/tandíjtámogatás/ 

 
 
 
 
2007. évben: 

Tandíjtámogatásban - a Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézményben tanuló 
hátrányos helyzetű tanulók tanulmányainak biztosítása érdekében – 10 gyermek (8 család) 14 
esetben részesült, összesen 82. 700.- Ft összegben. 

2008. évben: 

Tandíjtámogatásban - a Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézményben tanuló 
hátrányos helyzetű tanulók tanulmányainak biztosítása érdekében – 18 gyermek (13 család) 20 
esetben részesült, összesen 124. 300.- Ft összegben. 

2009. évben: 

Tandíjtámogatásban - a Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézményben tanuló 
hátrányos helyzetű tanulók tanulmányainak biztosítása érdekében – 19 gyermek (13 család) 26 
esetben részesült, összesen 180. 400.- Ft összegben. 

2010. évben: 

Tandíjtámogatásban - a Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézményben tanuló 
hátrányos helyzetű tanulók tanulmányainak biztosítása érdekében – 31 gyermek (20 család) 43 
esetben részesült, összesen 266. 400.- Ft összegben. 

2011. évben: 

Tandíjtámogatásban - a Pászti Miklós Alapfokú Művészetoktatási Intézményben tanuló 
hátrányos helyzetű tanulók tanulmányainak biztosítása érdekében – 42 gyermek (24 család) 67 
esetben részesült, összesen 587. 400.- Ft összegben. 
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