VAROS KEPVISELO-TESTULETE

Telepiilésfejlesztési Bizottsag

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-174 - Fax: 06 23 310-135
E-mail: tfb@biatorbagy.hu + www.biatorbagy.hu

Eléterjesztés

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé 067. hrsz-ii ingatlan egy részének elidegenitésérol

Biatorbdgy Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi a Biatorbagy 067 hrsz-i ingatlan.

A biatorbagyi telephelyii Bosmark Kft ( 2051 Biatorbagy, Erd6vari Ipartelep ) 2004- ben
kérelemmel fordult Biatorbagy Onkormanyzatahoz, a Biatorbagy Onkorményzat tulajdonéban
lévé 067 hrsz- G ingatlanbdl teriilet vésarlasa céljabol, mivel a cég az Onkorményzat
ingatlanaba belekeritett és ezt a lekeritést szerette volna hivatalossa tenni.

Biatorbagy Képviseld- testiilete a 177/2004 ( 06.30. ) Oh szamu hatérozatival a kérelmet
jovahagyta, és a teriiletrész eladasi arat 10.000 Ft /m? Osszegben hatdrozta meg, valamint
hozzéjarult a telekhatar rendezési vazrajz elkészitéséhez, mely alapjan a bekeritett teriilet
pontos térmértéke ismertté valik.

A Bosmark Kft. a hatdrozat tartalmat megismerte és elkészittette a telekalakités; vazrajzokat
€s benyujtotta engedélyezésre.

A telekhatar rendezés soran a 067 hrsz- 1 ingatlan teriilete 428 m?- el cstkkenne, és ez a
teriilet a Bosmark Kft. tulajdonét képezé teriilethez keriilne hozzacsatolasra.

A telekalakitasi eljarast Budadrs Varos Jegyzbje jovahagyta a VIII-37/2009. iktatészamu
hatarozataval.

A telekalakitas foldhivatali bejegyzésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha a teriilet
értckesitésével kapcsolatban Biatorbigy Varos Onkorményzata és a Bosmark Kft. kozott
polgédrjogi adasvételi szerzédés jon létre.

Mivel a Bosmark Kft nem kereste meg az Onkormanyzatot és ez 1daig az adasvételi szerz6dés
megkdtésére nem keriilt sor, ezért a Biatorbagy Varos Polgarmestere levélben felkérte a
Bosmark Kft.- t, hogy nyilatkozzon a teriilet vételével kapcsolatban.

A jelenlegi teriilet érték meghatirozéséra ingatlanvagyon értékbecslét kértiink fel, aki a
428 m” teriilet értékét 5.100.000 Ft-ban allapitotta meg.

Az ingatlanforgalmi szakértd értékbecslését megkiildtitk a Bosmark Kft-nek, valamint a céget
képviselé Biczé és Vadécz Ugyvédi Irodanak. ( 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b )
azzal, hogy a vételarral és a szerzédéskotéssel kapcsolatban a nyilatkozatukat miel6bb,
lehet6leg 2010 januar 29.-ig adjak meg, mivel Biatorbagy Varos Képviselé- testiilete a soron
kovetkez6 februari tilésén szeretné targyalni a teriilet értékesitésének tigyét.

A megkeres$ levelet a Bosmark Kft. és az ligyvédi iroda édtvette, és az ligyben egyeztetd
targyalast kért.



Az egyeztetd targyalasra 2010. marcius 29.-én keriilt sor, mely targyaldsrél egy rovid
Osszefoglalé emlékeztetd késziilt.

A Bosmark Kft. tulajdonosa nem értett egyet a vételi ajénlattal, annak &sszegét tilzottnak
itélte meg. ‘

A Polgarmester felkérte a Bosmark Kft.- t, hogy az ingatlanrész megvasarlasaval kapcsolatos
vételi ajanlatat legkésobb prilis 12.- ig juttassa el a Polgérmesteri Hivatalba, mert csak ebben
az esetben tudjik a Bizottsagok és a Képviselé —testiilet az aprilisban esedékes iilésen a
kérelmet targyalni és véleményezni.

A Bosmark Kft. az igéretének eleget tett és benyujtotta a vételi ajanlatat az ingatlanrész
megvasarldsara, mely szerint a teriiletrészt 2.000.000 Ft vételaron kivinna megvasarolni.

Kérem a tisztelt Képvisels- testiiletet, hogy a 067 hrsz- 1 ingatlanrész ( 428 m2 )
crtekesitésével kapcsolatban hozza meg dontését.

Biatorbagy, 2010. 4prilis 6.

Guttmann Szilvia
Varosiizemeltetési és Beruhazasi
Osztalyvezetd

Meiléllet:
17712004 ( 06.30. ) Oh szdmi: hatérozata
Telekhatdr rendezési vdzrajz
Polgdrmester megkeresé levelei
Bosmark Kft levele
Ugyvédi iroda levele
Emlékeztetd egyeztet tdrgyaldsrol
Bosmark Kft. vételi ajdnlata.
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Hatdrozati javaslat

Biatorbagy Varos Képviselg-testiilete
/2010.( .) Oh. szamu
hatidrozata

Az dnkormdnyzat tulajdonaban 1év§ 067. hrsz-ii ingatlan egy részének elidegenitésérdl

1. Biatorbagy Véaros Képviselo-testillete megtirgyalta a Bosmark Kfi-nek az Onkorméanyzat
tulajdondban 1év6 067 hrsz-1 ingatlan 428 m?-re vonatkozé megvasarlasara kérelmét.

A biatorbagyi telephely(i Bosmark Kft (2051 Biatorbagy, Erd6vari Ipartelep) kérelemmel fordult
Biatorbagy Varos Onkormanyzatahoz, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 067. hrsz- o ingatlanbol
teriiletrész vésarlasa céljabol.

A Bosmark Kift elkészittette a 067 hrsz- U ingatlan telekalakitdsi vazrajzat, a telekhatar rendezés
sordn a 067 hrsz- 0 ingatlan teriilete 428 m?- el csékkenne, és ez a teriilet a Bosmark Kft. tulajdonét
képez6 teriilethez keriilne hozzacsatol4sra.

2. A Képviselo-testillet az értékesitésre keriils terillet eladdsi arat........... -Ft/m® sszegben
hatdrozza meg.

A Képviselb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozé adasvételi szerzédés megkotésére.

Felelos: Polgarmester
Hatéridd: 2010. majus 15.
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Viros Képviseld-testiilete
12010.(...) Oh. szam
hatarozata

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé 067. hrsz-ui ingatlan egy részének elidegenitésérol

1. Biatorbagy Varos Képviselé-testiilete megtirgyalta a Bosmark Kft-nek az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 067. hrsz-1 ingatlan 428 m?-re vonatkozé megvésarlasara kérelmét.

A biatorbagyi telephelyii Bosmark Kft (2051 Biatorbigy, Erdévari Ipartelep) kérelemmel fordult
Biatorbagy Varos Onkormanyzatéhoz, az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 067 hrsz- 1 ingatlanbol
teriiletrész vasarlasa céljabol, mivel a Bosmark Kft. az Onkormanyzat ingatlanaba belekeritett és ezt
a lekeritést szeretné megvasarolni és a hasznalat szerinti telekhatdrokat rendezni.

A Bosmark Kft elkészittette a 067 hrsz- 0 ingatlan telekalakitasi vazrajzat, mely szerint a telekhatar
rendezés sordn a 067. hrsz- u ingatlan teriilete 428 m?- el csbkkenne, és ez a teriilet a Bosmark Kft.
tulajdonat képezd teriilethez keriilne hozzécsatolasra.

A 428 m? teriiletrész értékét az Onkorméanyzat 4ltal megbizott fiiggetlen értékbecsld 5.100.000 Fi-
ban allapitotta meg, a Bosmark Kft ezzel szemben a teriiletrészt 2.000.000 Ft értékben kivanja
megvasarolni.

2. A Képvisel6-testiilet a Bosmark Kft altal megajanlott vételi 6sszegért nem kivanja a terliletet
értékesiteni, ezért felkéri az Onkormanyzat jogi képviseldjét ellaté Dr. Kiss Gyorgy és Tarsa
Ugyvédi Irodat a 067, hrsz.-i teriiletbdl lekeritett részre vonatkozd birtokper meginditaséra.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: 2010. méjus 15.



Biczé és Vadécz Ugyvédi Iroda

1126 Budapest, XIL ker., Kiss Janos altdbornagy u. 30/b.1/3.
Tel: 213-7121, 356-9717, 06 (30) 320-2266 Fax: 356-9717
E-mail: drbiczozsuzsa@mail. datanethu
www.biczovadocz.hu
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Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

dr. Palovics Lajos polgarmester
részére

2051 Biatorbagy
Baross Gébor u. 20/a.

Téargy: Biatorbagy 060/4 hrsz, 059/2 hrsz.
és 067 hrsz. telekhatar-rendezési iigy

Tisztelt dr. Palovics Lajos polgarmester tar!

A 2010. marcius 1. napjan kézhez Vettﬁkj V-50-3/2010 iktatoszamu leveliiket, melynek
mellékletét képezte a Szakvélemény.

Tisztelt Polgarmester Ux!

Szeretném tajékoztatni arrél, hogy amikor tgyfelem, a Bosmark Kft. 2004-ben a
tulajdonat képezé teriiletét felmérette, és kideriilt, hogy a kordbban allami tulajdonban
4116 teriilet a T. Onkorményzat 067 hrsz. ingatlanédnak terliletéb6l 428 nm-t is magaba
foglal, valamint a jelenleg is a Magyar Allam tulajdonaban 4116 059/2 hrsz. ingatlant is
érinti, azonnal elkezdett intézkedni a telekhatar-rendezés iigyében (itt
megjegyezném, hogy a keritést a Bosmark Kft. jogelddje, a Magyar Allam tulajdonos,
illetve a kezeld erddgazdasag helyezte el).

A T. Onkorményzat kordbban az egész 067 hsz. ingatlant kivanta értckesiteni, ez
azonban pem Aallt a Bosmark Kft. érdekében, hiszen nem foldteriilet szerzés allt
szandékaban, csupan a telekhatdrt kivanta rendezni. Az, hogy a rendezés - mint
ahogy On is irta - t6bb év alatt sikerre nem vezetett, az az On 4ltal is ismert hat6sagi
eljarasok rendkiviil bonyolult és id6igényes voltanak tudhatd be, nem utolsé sorban a

biatorbagyi 6nkormdnyzat fellebbezéseinek.

Eljutottunk odaig, hogy a telekhatar-rendezési iigyben a Kozép-magyarorszagi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Epitésiigyi Féosztalya altal kijel6lt Budadrs Varos
Jegyz&ije, mint kijelélt elséfoku épitésiigyi hatosag meghozta a VIII-325/2008 majd a
VIII-37/2009/10 szamu hatérozatat, melyet az Onok fellebbezése folytdn végil is a
Kozigazgatasi Hivatal a P-2461/9 szamu hatarozatéban helyben hagyott, és igy a VIII-
37/2009/10 szamii elséfoki hatdrozat jogerés. Ezen jogerés hatrozatot 2009.
oktéber 5-én vettiik kézhez, igy az elséfoku hatirozat 2. pontjaban eldirt egy éves
hatarid6 - mely alatt a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését is kérntink kell
-2010. oktober 5-én jar le.
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ingatlanok nm-ra utan, sét ingatlanszakérts irodat is megkeresett, és lényegesen
alacsonyabb nm-darakat kapott, mint amennyit Onék a 428 nm teriilet vételaraként
megjeldltek a 2010, janudr 14-én ket leveliikben - melyet 2010, Janudr 25-én vett
kézhez a Jogi képvisel§ - Onsk 2010. januar 29-ig kérték a vélaszt. Mindgssze tehat 5

Ezen lev¢] kézhezvételét kovets masnap levelet irtam, és kértem 5 szakvélemény
megkiildését, melyet csaknem egy hénappal kés6bb, marcius 1-jén kaptam kézhez.

A 12.000,- Ft/nm fajlagos ar tajékozbédasunk alapjan még az Ondll6an hasznosithate, a
kdrnyéken hasonlg elhelyezkedésti tertiletek nm-4ranak is g tobbszérise. Egy 6nalléan
hasznosithatatian 428 nm-nek - telekhatér-kiigazités érdekében — g kényszerij
vasarlasanal mindenképpen lényegesen alacsonyabb nm 4r a méltinyos, hiszen a
telekhatar rendezése mindkét félnek érdeke. Gondolom, az Onkormanyzat sery akarja
olyan helyzetbe hoznj 4z Onhibdjan  kivii] kialakult helyzet megoldasiba
belekényszeriilt Bosmark Kft-t, hogy a telekhatar-rendezés meghitisuljon, és az
aldatlan allapot tovabbra is fennalljon. Feltételezem, hogy az C")nkorményzatnak nem
all érdekében, hogy a megoldss helyett birtokhéboritissa] ¢s Kartérités kovetelésével

fenyegesse megbizémat, a Bosmark Kfi-t, amely ceg hosszii éveken keresztiil nem kig
Osszegli pontosan fizetett adéval hozzajarul a telepiilés fej 16déséhez.

Kérem a T, Polgérmester urat, hogy az iigy megoldasa érdekében sziveskedjék egy
Szemelyes taldlkozdsra lehetdséget adni.

Budapest, 201¢. marcius 3.

Tisztelette]: | i L
{‘{\-L L {‘L%
£ '_/\. \._/a_',‘. Biczo qm
ngal."? gd‘ Iroda
’ | icz0 &s Vadéez Ugyvadi
Melléklet: 2 pld é?apfsm: A
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2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A  Telefon: 06 23 310-174/112 mellék
Fax: 06 23 310-135 E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu + www.biatorbagy. hu

Iktatészam: V- 50-3/2010 Ugyintézé: Guttmann Szilvia
Térgy: Biatorbagy 067 hrsz- 0 ingatlanrész rendezése

Biczé és Vadécz Ugyvédi Iroda,
1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy u. 30/b

Tisztelt Biczoé és Vadécz Ugyvédi Iroda !

A Bossmark Kft &ltal elbirtokolt Biatorbagy Varos Onkozményzata tulajdondban 1évo,
Biatorbagy 067 hrsz- 0 ingatlanrész értékesitési iigyében Onok és a Bosmark Kft felé
megkiildott levelemre a mai napig érdemi vélasz nem érkezett.

Az Onok a megkeres leveliikben ( kelt: 2010 januar 26. ) az Onkormanyzat 4ltal elkészitett
szakértdi anyag masolati példanyat kérték.

T4jékoztatom, hogy a Bosmark Kft méar 2004- ben tudatidban volt annak, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé teriilet egy részét elbirtokolta és az Onkorményzat mar az
akkor a Képviseld- testiileti hatdrozataban kész volt az elbirtokolt teriilet Bosmark Kft. felé
torténo értékesitésere.

Az eltelt tobb év alatt a Bosmark Kft.- nek lehetdsége volt a teriilet értékének a
meghatarozasara, az adéasvétellel kapcsolatos lépések, targyalasok és egyéb egyeztetések
megtételére, szerzddés megkotésére. Mostani megkeresésiik ismét id6huzasnak tinik. -

Az Onkorményzat a teriiletrész értékére elkészitett értékbecsloi szakvéleményrol téjékoztatta
a Bosmark Kft.-t és az On6k Ugyvédi irodajat és kérte, hogy zaros hataridén beliil ( 2010
janudr 29.-ig ) a vételarral kapcsolatban a nyilatkozatukat megadni sziveskedjenek.

A Bosmark Kft., illetve az altala megbizott Ugyvédi iroda fel6l a szakért6i értékbecslés
alapjan kalkullt 5.100.000 Ft eladési drra, valamint a szerzédéssel kapcsolatban semmiféle
érdemi észrevétel, javaslat nem érkezett, ezért Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete felé kezdeményezni fogom a 067 hrsz- U ingatlanrész birtokhaboritdsanak,
raépitésének, az ez altal okozott kdroknak bir6sagi iton térténd rendezését.

Biatorbagy. 2010. februar 24.

Tisztelettel:
e e
Dr. Palovics“Lajjos

Polgérmester

Melléklet:
1 db értékelési szakvélemény masolatban



Kivonat
Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testiilete
2004. jinius 30-an megtartott iilésének
jegyzokonyvébol

Biatorbagy Nagykozség Képviselg-testiilete
177/2004.(06. 30.)Oh. szimi
hatdrozata

Az onkorményzat tulajdonsdban 1évé 067. hrsz-u ingatlan egy részének elidegenitéséral
(A Bosmark Kft. kérelmérdl)

Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testillete megtirgyalta a Bosmark Kft-nek az 6nkormdanyzat
tulajdonaban 1évé 067. hrsz-i ingatlan egy részének megvasarlasara vonatkozé kérelmét.

A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a 067. hrsz-li ingatlan az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint
it besoroldsu. Az ingatlan ténylegesen évtizedek 6ta nem tolti be Ut szerepét, a teriilet fakkal,
bozéttal, stirlin benétt tertilet. A hatélyos jogszabalyok rendelkezései értelmében az 1t
forgalomképtelen, annak elidegenitésére nincs lehetéség.

A Keépvisel6-testiilet elrendeli a mellékelt vazrajz szerint az énkormanyzat tulajdonaban 1évé 067,
hrsz-0i ingatlan megosztsat. A megosztis eredményeként az ingatlan Bosmark Kft. tulajdonaban
1év6 060/4. hrsz-u foldrészlettel hataros része Gsszevonasra keriil a Bosmark Kft. tulajdonaban 1év6
ingatlannal. A Bosmark Kft-nek értékesitésre keriilf teriilet itként térténd ingatlan-nyilvantartasi
helyzetét korrigalni kell a tényleges allapotnak megfeleléen. Az értékesités feltétele ezzel teremthetd
meg.

A Keépvisel6-testiilet az értékesitésre keriil6 teriilet eladasi arat 10.000,-Ft/m2 6sszegben hatdrozza

meg.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze - amennyiben a Bosmark
Kft. a hatarozatban megfogalmazott feltételrendszerrel egyetért - a telekalakitast, miivelési ag
valtozast, a targyalasok eredményre vezetése esetén az adasvételi szerzddést megkésse.

Dr. Palovics Lajos s.k. Makranczi Laszl6 s.k.

polgarmester jegyzo
a kiadmény hiteléiil:

Pénzesné Szép Anna
jegyzokonyvvezetd
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BIiIATOR AGY VAROS POLGARMESTERI HIVATAL

Virosiizemeltetési és Beruhaz4si Osztaly

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-1 74/124,125,133 mellék
Fax: 06 23 310-174/195 - E-mail: varosuzemeltetes@pmh.biatorbagy.hu - www.biatorbagy hu

Iktatsszam:  V-50/2010 Ugyintézs:  Guttmann Szilvia
Targy: Biatorbigy, 067 hrsz- u ingatlanrész iigye

Bosmark Mezégazdasagi Termelést és Szolgaltatist Szervezé Kft.,
2040 Budairs, Pf: 70

Tisztelt Bosmark Kift, !

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Ingatlanvagyon értékbecslével elkészittette a Biatorbagy
067 hrsz- 4 ingatlanbdl kiszabélyozdsra és a Bosmark Kft teriiletéhez csatoldsra keriils
428 m? Biatorbagy Véros Onkorményzat tulajdondban 16vé teriiletrész  értékelési

szakvéleményét.
A 428 m? teriiletet a szakérté 5.100.000 Ft- ra értékelte.

Kérem, hogy a vételdrral és a szerzddéskotéssel kapcsolatban a nyilatkozatukat miel6bb,
lehetéleg 2010 januar 29.-ig megtenni sziveskedjenek, mivel Biatorbagy Varos Képvisels-
testiilete a soron kévetkez6 februari {ilésén szeretné targyalni a teriilet értékesitésének tigyét.

Biatorbagy. 2010. januar 14.

Tisztelettel:

b Y f - -
I R I e T

Dr. Palovics Eajos
Polgérmester

.,I"? ; \

Kapja:
1. cimzett

2. Bicz6 és Vadécz Ugyvédi Iroda, 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b
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BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE
R e —

Eﬂ%&, : l}w 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-1 74/112 mellék
i Fax: 06 23 310-135 + E-mail: polgarmester@biatorbagy. hu www._biatorbagy. hu

Iktatoszam: V-14-20/2009 Ugyintézﬁ; Guttmann Szilvia
Térgy: Biatorbdgy 067 hrsz- ti ingatlanrész ligye

Bosmark Mezbgazdasagi Termelést és Szolgaltatast Szervezé Kitt.,
2040 Budadrs, Pf: 70

Tisztelt Bosmark Kft. !

Koszénettel megkaptuk a 067 krsz- w ingatlan 428 m?® Biatorbdgy véros @nkonnényzat
tulajdondban 1év$ teriiletrész rendezésével kapcsolatos leveliiket.
Téjékoztatom, hogy a teriilet jelenlegi értékének megallapitasara ingatlanvagyon értékbecslét

kértiink fel.

A szakvélemény elkésziilte utdn, az Ondk teriiletre vonatkozd rendezési szandékat, valamint
az értékre vonatkozé szakértsi véleményt Biatorbagy Viros Képvisel6- testiilete a soron
kovetkez6 iilésére elterjesztem.

A Kepviseld- testiilet hatdrozatarél Ondket értesitem:

Biatorbagy. 2009. december 14.

Tisztelettel:
r—\’l—/ o
i [,&ML_,

Dr. Palovics Tajos
polgarmester

Kapjak:
- Cimzett _
- Bicz6 és Vadéez Ugyvédi Iroda, 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b
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VAROS POLGARMESTERI HivaraL

Vidrosiizemeltetési és Beruhazasi Osztdly

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/A - Telefon: 06 23 310-1 74/124, 125,133 mellék
Fax: 06 23 310-174/195 + E-mail: varosuzemeltetes@pmh.biatorbagy.hu . www.biatorbagy_hr_

Iktatészdm:  V-14-16/2009 Ugyintézé: Guttmann Szilvia
Targy: Biatorbagy, 067 hrsz- 1 ingatlanrész tigye

Bossmark Mez6gazdasagi Termelést és Szolgiltatist Szervezé Kft.,
2040 Budairs, Pf: 70

Tisztelt Bossmark Kft. ! ' J;

Ondk a Biatorbdgy 067 hrsz-t ingatlanon, mely Biatorbigy Viros Onkormanyzat

tulajdondban van telekalakitasi eljarast kezdeményeztek )
A telekalakitasi eljardst Budadrs viéros Polgérmesteri Hivatal Epitésihatésagi Irod4ja
j6véhagyta a VIII-37/2009 iktatészdmu hatirozatival,

A telekalakitis f5ldhivatali bejegyzésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha a teriilet
értékesitésével kapcsolatban Biatorbdgy Varos Onkorményzata és a Bossmark Kit. kézott

polgérjogi adasvételi szerzédés jon létre.

Kérem nyilatkozzanak, hogy a telekalakitasi eljéras sorén a Biatorbigy Véros Onkormanyzat
tulajdonaban 16v6 067 hrsz- u ingatlanbdl az Onék ( 060/4 hrsz ) teriiletéhez csatoland6
428 m’ teriilettel kapcsolatban mi a szidndékuk.

Biatorbagy. 2009. november 16.

Tisztelettel:
TP,
{/L,:Q_ A L

............................

Dr. Palovics Lajgs
polgérmester




Mez8gazdasagi Termelést és Kereskedelmet Szervezs Szolgaltatd
Biatorbdgy - Erddvari [partelep
2040 Budadgrs, Pf. 70.

Tel.: (23) 310-132 Fax: (23) 310-122 E-mail: bosmark@matavne

\

Kit.

t.hu

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal
Virosiizemeltetési és Beruhaz4si Osztaly
2051 Biatorbdgy, Baross Gabros . 2/a.

Fax: 06-23-310-174/195

e-mail: varosuzemeltetes@ pmh.biatorbagy.hu

Térgy: Biatrobagy, 067 hrsz.

Iktatészam: V-14-16 /2009

Tisztelt Guetmann Szilvial

A Biatorbigy 067 hrsz. alac ingatlan-nyilvintaridsba - felvert ngatlainnal  kapcsolaros
megillapodds tervezet elékészitésére, Ugyved: megbizist adtam a tarsasdgunk jogi képviselerér
ellit6 Biczé6 és Vadocz Ugyvédi Iroda (1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 30/b) részére.

P

Jelen levelemhez mellékelten csatolom dx. Biczd Zsuzsa, a Polgirmesteri Hivatalnak cimzets, o
hivatkozott ingatlan trgysban frt levelének mdsolatar.

A 428 nm alapteriiletd ingatlanrészre vonatkozé megallapodds ~ adisvételi srerzédas —
megkdtése érdekében kérem a Tiszrelr Osztdlyr, hogy a vételirra vonatkozéan ajinlardt
sziveskedjen megtenni, tekintettel arra, hogy tirsasdgunk a teriiletrészt megvisarolni szndékozik.

Biatorbagy, 2009. november 26.

Tiszeelelettel

/7 /o
{ ¢ '

fo:

GsmraRHK AL,
J{éﬁaV’.:{_SZﬁ 6 Sin

ugyveze 1gazgato

Mellékletek: :

= 1 pld ugyvedl Iex-e] ﬁ@SMARE{ BT
2051 Bizatorbégy, Erdévari Ipsrialep
hesz, 060/4.
Addszdm: 10536940-2-13
13




. s » » . 2 °
Biczo es Vadocz Ugyveédi Iroda
1126 Budapest, XIL ker., Kiss Janos altdAbornagy u. 30/b.1/3.
Tel: 213-7121, 356-9717, 06 (30) 320-2266 Fax: 356-9717
E-mail: drbiczozsuzsa@mail.datanet.hu
www.biczovadocz.hu

Biatorbigy Nagykozség Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

e 7 i 1

2051 Biatorbagy
Baross Gabor u. 20/a. e ]

Targy: Biatorbagy 067 hrsz. ingatlan
Tisztelt dr. Makranczi Laszl6 jegyz6 ur!

Mint Ondk elétt is ismeretes, a Kozép-magyarorszagi Regiondlis Allamigazgatasi Hivatal
Epltesugyl Féosztalyanak P.2461/9/2009 szdmu helybenhagyé hatdrozataval 2009. oktéber 8-
én jogerére emelkedett a Budadrs Véaros Polgirmesteri Hivatal Epitéshatésagi Irod4janak
VIIL.37/2009 szamti hatdrozata a Biatorbagy 059/2 hrsz. 060/4 hrsz. és 067 hrsz. ingatlanokat

érintd telekalakitasi tigyben.
A telekhatar-renidezést a joger8s hatdrozat engedélyezte.

A BOSMARK Mezégazdasagi Termelést és Kereskedelmet Szervezd Kft. a jogerds hatarozat
alapjan  szeretné rendezni a jogszabély adta hataridén belill a telekalakitis ingatian-

nyilvéntartisi bejegyzését.

A T. Onkorményzat tulajdonat képezi a Biatorbagy 067 hrsz. ingatlan, melynek alapteriilete
9241 nm, és a viltozast kévetben a valtozasi véazrajz alapjan ez a teriilet 8813 nm-re
cs6kkenne a telekhatdr kiigazitds folytin. A BOSMARK Kft. a 428 nm vonatkozasiban
megillapodast kivan kétni a T. Onkorményzattal, mint tulajdonossal annak érdekében, hogy
ezen polgéri jogi aktus alapjan a telekhatér t6bb éve htiz6dé tigye az ingatlan-nyilvantartdsba
torténd bejegyzéssel végre rendezddjon.

Kérem sziveskedjenek résziinkre megallapodas tervezetet kiildeni.

Budapest, 2009. november 24.

{
Tisztelettel: M o\t |

dr. Bicz6 Zsuzss
Ggwégw Irode
furieez
'ings alt. u. 30/8.1. 3.

Mellékletek
- 1 pld Ugyvédi meghatalmazas
- 1 pld BOSMARK Kft. Cégkivonata
- 1 pld Aléirds-minta
- 1 pld Valtozési vazrajz
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6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi sz4m: 067 hrsz. r
Teriilete: 9241 nm, melybél az értékelendd 428 nm
Megnevezés: erdd (min. o: 6)

Kozigazgatisi cime és fekvése: Biatorbagy, kiilteriilet 067 hrsz.

Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Véros Onkorméanyzata
tulajdoni hanyad: 1/1

Az értékelés targyat képezé teriilet jelenleg a Bosmark Kft. hasznalatiban van, annak
részeként lekeritve. Ezért a teriiletet a jelenlegi hasznalat szerinti, gazdasigi ovezeti

besorolasnak megfelelden (Gksz) értékeljiik.
6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsagainak ismertetése

Az ingatlanrész csak a Bosmark Kft. telephelyén keresztiil megkozelitheté, mivel
atjarhatatlan, bozétos erd6 veszi koriil. Az épiiletek és a kerités kozotti teriilet — mely az
értekelésiink targyat képezi — nagy része egy cca. 1,2 méter magas rézsi, mely a
szintkillénbség kiegyenlitésére szolgil a szomszédos telek és a Bosmark Kf. telephelyén

16v0 épiiletek kozott.

g

Kozmiivekkel valo ellitottsag

Bosmark Kft. telephelyére az elektromos energia, a vezetékes giz és a viz is bevezetésre

kertilt.

A telek pontos adatai

A vizsgalt ingatlanrész szabdlytalan alaku, hosszuisdga cca. 60 méter, szélessége valtozo,

atlagosan 7 méter.

Kékhidz. fin Kf.

Székfiely: 2051 Biatorbigy, Attila u. 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdyg it 97,
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Az l-es fkézlekedési utvonal felél egy cca. 15 fokos lejtésti szantofold hatérolja, melyt6]

tjarhatatlan, boz6tos erdésav vélasztja el, ezért csak a Bosmark Kft. felsli aszfaltiton

kdézelithetd meg az ingatlan.

Az értckelendd teriilet a 067 hrsz-0 ingatlan fel6l faoszlopos drétkeritéssel hatarolt, mivel a

Bosmark Kft. sajatjaként hasznalja.

A 067 hrsz-u ingatlan teljes szélessége atlagosan 14 méter, igy ezen a 60 méter hosszi
teriileten megmaradt néhdany méter széles ingatlanrész hasznositisa gyakorlatilag
lehetetlen. Az értékelé véleménye szerint célszeriibb megosztds lenne, ha a 067 hrsz-i

ingatlanbél ezt a cca. 60 méter hossziisdgn telekrészt teljes szélességében a Bosmark

Kft. teriiletéhez csatolnak.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa
Gksz-2 Gvezet: minimalis kialakithato telekteriilet 5000 nm, 30%-o0s beépithetdség, szabadon

all6 be€pités, max. 12 méter épitmény magassig

Forrds: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel médositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61)

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

¥
Az ingatlan forgalmi értékének meghatrozdsara a nemzetkozi szakirodalomban és a

gyakorlatban is t5bbféle értékelési médszer ismert.

A val6s piaci érték megéllapitisandl az EVS 2003 szabvany ttmutatésai alapjan az al4bbi
harom értékelési mddszer haszndlata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének

meghatarozasara.

Kekfidz. hu K,

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Attila u 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,
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e Piaci §sszehasonlit adatokon alapuld értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

o Koltségalapu értékelés

A 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletet és annak mellékleteit haszndltam irdnyadoként az
értékeléshez, mely rendelet kistelez6 jelleggel csak a jelzdlog-hitelintézetekre vonatkozik.

7.1. Piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlito értékelés modszer 1ényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régidban 1€vd, a kozelmultban tortént adasvételi ligyletekbol Gsszeéllitott halmaz elemeit az

értékeld Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo lépések:
» Alaphalmaz kivélasztasa
o  Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa az alaphalmazbol, az adatok
elemzése
e Fajlagos alapérték meghatarozasa
o Ertékmédosité tényez8k elemzése és meghatirozasa
e Fajlagos alapérték modositasa, kiszamitasa
e Veégso érték kiszamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként

£
7.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték rﬁegéllapités;’mak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a bel6le
szarmaz¢é tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjdn olyan ingatlanok értékelésére
hasznalatos, melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jévedelemtermelésre. _

Lényege, hogy az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriils

kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Kékficiz. Fin Kfe.

Székfiefy: 2051 Biatorbigy, Attila u, 12,
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97.
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Fé lépések:
e Az ingatlan lehetséges hasznalati médjainak elemzése
e A jovobeli bevételek és kiad4sok becslése hasznalati médonként
e Jovébeli pénzfolyamok feldllitdsa hasznélati médonként
o A t6késitési kamatlab meghatdrozasa
e A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa

e A legmagasabb jelenérték kivdlasztisa, mint hozamszdmitdson alapulé érték

7.3. Koltségalapni értékelés

A koltségalapt értékelés Iényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjrael6allitasénak koltségébol
levonasra keriil az id6 muldsa miatti avulds, majd ehhez adédik hozza a telek értéke. Ez a
mddszer mutatja meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznélatos,

ha nem 4ll rendelkezésre piaci dsszehasonlit6 adat, igy mas médszer nem alkalmazhatd.

F6 lépések:
e A telek értékének meghatarozasa
s A felépitmény jraépitési koltségének meghatarozasa
e Avulasok kiszamitisa (fizikai romlds, funkciondlis avulds, komyezeti avulds,
gazdasagi avulas)
e A felépitmény ujraelballitasi koltségébol az avulas levondsa, majd a telek értékének
hozzaadasa

&

7.4. Ertékelési modszer kivalasztasa

A jelen ingatlan értékelésére a hozamszamfitason alapuld, illetve koltségalapt értékelés a
fentiek alapjan nem alkalmazhat6. A piaci 6sszehasonlité médszert valasztottam, mivel kelld
mennyiségll 8sszehasonlité adat 4ll rendelkezésre. Az 6sszehasonlitasban szerepld ingatlanok

paramétereiben nem t6bb az eltérés, mint a jelzett PM rendelet 4ltal meghatérozott.

Kékfidz. i Kfr.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attilau 12.
Iroda; 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,
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8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlité médszer

A megbizésunkban szereplé ingatlanok piaci sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi -
ért€kelését - a nemzetkézi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régidban eladéasra kinalt,
illetve értékesitett hasonl6 adottsagi ingatlanok jellemzé piaci informécioi alapjan végeztiik.
A piaci informécidkon alapulé &sszehasonlité értékelés szdmos értékbefolyasold tényezd
egyiittes vizsgalata alapjan tortént. Ezek koziil meghatérozok az ingatlan Budapesthez vald
kozelsége, megkozelités lehetdsége, infrastrukturdlis ellatottsiga, kozmiivekkel valo
ellatottsaga, nagysiga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsigai

(terepviszonyok, tajolés).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasihoz kozvetett Osszehasonlitisra az aldbbi
ingaﬂanok kinalnak lehetdséget. Az Gsszehasonlitd adatok kézott szerepld ar tényleges eladas

esetén eladasi ér, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

ssz: | Cim: telek (nm) eladar (Ft) Eladar
(Ft/nm)
1. | Herceghalom, Gksz dvezet 13.542 ' 9.500,-
2. | Budadrs ipari park 3.628 90.000.000,- 24.800.-
3. | Séskt ipari park 3.325 33.000.000,- 9.900,-
4. | Torokbalint (Cora mellett) 4.000 -100.000 | 9.800-27.000,~/nm | 18.400,-
5. | Diésd (ipari dvezet) 9.973 170.000.000,- 17.000,-
Megjegyzés:

A 4. pdn’;ban részletezett torokbalinti iparteriileti ingatlanok eladdsi 4ranal 4tlag 4rat

szédmoltunk az eladar (Ft/nm) oszlopban.

A fenti Osszehasonlité halmaz eladési drainak segitségével meghatdrozzuk az 4tlag eladasi

~ drat (Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Kekfidz. hu Kft.

SzéRfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg 1t 97.
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Atlag eladisi ar:
(9.500 +24.800 +9.900 + 18.400 + 17.000) : 5 =79.600 : 5 = 15.920 Ft/nm

Mivel az Osszehasonlitisban szereplé ingatlanok mindegyike a kiépitett ipari parkban
talalhatd, az oda vezetd aszfaltutak mentén, értékcsékkenté tényezoként kell ﬁgyelembe
venni, hogy az értékelésiink targyat képezd ingatlan tivolabb, az ipari park bekotd Gtjatol cca.

600 méterre talalhatd. (-15%)

Az értékelends teriilet terepviszonya nem ideélis a t6bb mint 1 méteres szintkiilonbség miatt,

ezt tovabbi 10%-os értékcstkkentd tényezdvel kalkulaljuk.
Fentiek alapjan az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az osszehasonlitisban szereplokhéz
képest 25%-kal alacsonyabb fajlagos arral kalkulaljuk.

15.920 Ft/nm x 0,75 = 11.940 Ft/nm

Tehat az értékmaddosito ténjezﬁk figyelembe vételével a megbizas targyat képezé
ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve:
12.000 Ft/nm.

&
Az itt jelzett arak altaldnos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Ingatlan alaptefﬁlet x fajlagos négyzetméter ar:

428 nm x 12.000 Ft/nm = 5.136.000,- Ft

Kékfdz. hu Kfi.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdy iit 97.
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Tehat a megbizas targyat képezd Biatorbagy, kiilteriilet, 067 hrsz-t ingatlan,
a Megbizé altal meghatérozott 428 nm-es részének

forgalmi értéke kerekitve:
5.100.000,- Ft,
azaz Otmillié-egyszizezer forint. _
Az itt jelzett 4rak 4ltalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!
9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értckének elfogadhatjuk a piaci Gsszehasonlité adatokon alapulo
crtckelés eredményét, mivel ez titkrdzi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elbzOekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, kiilteriilet, 067 hrsz-t

ingatlan, a Megbizé 4ltal meghatarozott 428 nm-es részének

forgalmi értéke kerekitve:
5.100.000,- Ft, it HEE‘KHAZ-hu
A . . gaLaskinvelit, Kereakedelmi b Szolgiitass
azaz Otmillié-egyszizezer forint. 2651 Bintorehey, Attila utcs 12,

= Tel./f ax: £6-23-310-C55
Papnk.ez.: 58300189-125592&8
AdGszém: 13037686-2-13

¢ _’év\ju e ’1—;\9 _ijLk‘[_l
Megjegyzés:
A 6.2. pontban részletezett okbol a megosztas célszeriibb lenne, ha a 067 hrsz-t ingatlanbdl a

cca. 60 méter hosszuiségn telekrészt teljes szélességében a Bosmark Kfi. teriiletéhez
csatolnak. Ebben az esetben — a fennmaradé teriiletnél — nem szamolhatunk a fenti fajlagos
négyzetméter arral, mivel a 067 hrsz-i ingatlan nem elkeritett része bozétos erdd, mely

fajlagos értéke a jelen értékbecslésben szerepld 4mal alacsonyabb.

Kékhdz. fu Kft.

SzéRfiely: 2051 Biatortidgy, Attilau. 12.
ITroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97.



