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ELOTERJESZTES
Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2013. évi intézmény-felujitasi tervérél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2013. évi koltségvetésrol
sz0l6 3/2013 (03.01.) dnkormanyzati rendelete 11.7. szamu mellékletben a 2013. évi
intézmeények felujitdsi munkain belll, az intézményi karbantartasi kiadasok
elvegzeéseére bruttd 10 000 000,- Ft elbiranyzatot hagyott jova.

Az intézmények vezet6itdl irasban beérkeztek az altaluk szukségesnek tartott
intézmény-felvjitasi feladatok. Az 1. szamu melléklet tablazataban, az d&sszes
felmertlt igény felsorolasra kerilt, melyek mellé a bekerulési koltséget feltiintettuk. A
tablazat harmadik oszlopa tartalmazza azon munkak koéltségeit, melyeket feltétlendl
javaslok elvégeztetni.

ISKOLAK

A Szentharomsag tér 6. szam alatti altalanos iskola igazgatéjatdl nem érkezett be
felujitasi kérelem. Ennek ellenére javaslom, hogy tisztasagi festést végeztessink
néhany teremben, illetve azokban a helyiségekben ahol legnagyobb szikség van ra.
A festési munkakra javasolt 6sszeg kb. 400 m? falfeliilet festésére elegendd. Ez kb. 3
db tanterem falfeltletét fedi le.

A Karinthy u. 4. szam alatti altalanos iskolaban szintén falfestésre javasoljuk a
tablazatban szerepl6 6sszeget, mely megegyezik a Szentharomsag tér 6. szam alatti
iskola 6sszegével.

Mindkeét iskoldban szlkséges volt villanyszerelési munkak elvégzése, ezek koltségei
lathatdak a tablazatban.

KOZMUVELODES INTEZMENYEK

Ko6zosségi haz
A nagyterem falanak vakolata és festése igen rossz allapotban van, ezért javasolt
annak festése.

A padléburkolat cseréje nem javasolt addig, amig az épulet vizesedési problémaja
megoldasra nem kerul. Az 0j padlé rovid idén belll ugyanugy tonkremenne, mint a
mostani.

A pince vizesedés megszuntetésének végleges megoldasa a mogotte levd ut és
csapadeékviz elvezetés szakszerl megépitése lenne. Forras hidnyaban azonban ez



jelenleg nem lehetséges, igy megvizsgaljuk, hogy az idei katyuzasi keret terhére, a
kérdéses szakaszon a jarda és ut vizelvezetés javitasa megoldhato-e.

Faluhaz

A mellékelt 1. szamu melléklet tablazataban javasolt 0sszegbdl a régi épulet oldalsé
bejaratanal 1évé faburkolat cseréjét, javitasat javasoljuk, illetve az emeleti néi WC-
ben a cs6repedés megsziuntetését.

OVODAK

Véleményunk szerint az évodakkal van a legnagyobb probléma idén. Sajnos az
epuletek allaga mar olyan meértékben romlott, hogy néhany esetben a balesetveszély
is fennall. Ezért az intézmény-felujitdson belldl a karbantartasi 6sszeg nagy részeét
azon munkak elvégzésre javaslom forditani, melyek a balesetveszélyes helyzeteket
megszuntetik.

F6 utcai 6voda épiulet

Azonnal szikséges megoldani a vilagitdé testek, armaturak cseréjét! Két okbdl is
javaslom azonnali lecserélésuket:

- Az armaturak rossz allapota miatt javitasuk mar nem lehetséges, csak a
cserejuk.

- Erintésvédelmi vizsgalat késziil idén az intézményre, ennek soran biztosan
eldirjak a cserét.

Javaslom még a térkdvek sullyedésének javitasat, lépcsd burkolat javitasat, mivel itt
a botlasveszély fennall. Karbantartok ezt a munkat elvégzik, anyagra szant 6sszeget
tartalmazza a tablazat.

Szent Laszl6 utcai 6voda

Az épllet tetbjavitasa lenne a legsurgésebb feladat. A kazan feletti tetén elmallottak
a cserepek, barmelyik pillanatban lezuhanhatnak, elkorhadt a tetbléc. A régi
épuletrész felett néhany szarufa elkorhadt. A tet6szerkezetet statikus szakértével
megvizsgaltattuk, aki szakvéleményében Ileirta és hangsulyozta, hogy a
tetészerkezet problémajat egészében kell kezelni. A héjazatot a tetéléccel egyutt le
kell venni, a sartapasztast a padlason fel kell szedni. Ezek utan faanyag szakértével
a szarufakat és a fa fodém gerendakat at kell vizsgalni, a szakvélemény alapjan
cserélni vagy megerdsiteni szikséges. A tetdlécet és héjazatot ujrarakni szikseéges,
teté6féliaval ellatni a beazas miatt. (2. szamu melléklet tartalmazza a szakértdi
véleményt)

A fent leirt munkak igen nagy koltséggel jarnak, el6zetes tajékozodas szerint kb.
brutté 7 000 000 Ft.

A tablazatban javasolt 6sszeg csak ,tlzoltasra” elegendd. Megoldhato beléle a kazan
feletti rész Ujrafedése és a kritikus szarufak megerésitése. Felhivom a figyelmet,



hogy ettél még a tet6 azasa tovabbra is fenndllna és igy az épllet allaga tovabb
romlik. Ez a megoldas csak 1-2 évre oldana meg problémat.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata a KEOP-2012-5.5.0/B éplletenergetika és
megujuld energia palyazatban az 6voda hészigetelésével palyazott, melynek soran a
padlastér is hészigetelésre kerulne. A hdszigetelést abban az esetben érdemes
elvégezni, ha tetGszerkezet felujitasra kerul.

Bajcsy Zsilinszky utcai 6voda
A balesetveszélyt megszintetd munkak elvégzését javaslom surgdsen elvégeztetni:

- A vilagitotestek armatura cseréje ebben az intézményben a legsurgetdbb.
Azonnali intézkedés szikseéges.

- A hasznalaton kivali kémények (7db) nagyon rossz allapotban vannak,
balesetveszélyesek.

- Javaslom még a karbantartok altal is elvégezheté munkak anyagkoltségére a
tablazatban szereplé 0sszeg elfogadasat. A munkak a kdvetkezOk: csatorna
csere, teraszon korlat csere, térkd sullyedések javitasa, gyermek WC
ulbkejavitas, csere, 0lt6z6 lambériazas, ajtdjavitas, karnistarté rud
felszerelése. Ebbél a WC Ul6kék cseréje higiéniai szempontbdl nagyon fontos
lenne, illetve a terasz korlat javitasa a balesetveszély miatt strgés.

Fenti munkakon kivdl itt javasolt még a kazanok kondenzviz elvezetésének
megoldasa. Mivel falon kivll van vezetve, igy a télen megfagyott és épuleten belll
csepegett és az er6s maro hatasa karokat okozott.

Javasolt még a radiator cserék folytatasa, egy radiator kilyukadt.

Dévai utcai 6voda

Az épuleten halaszthatatlan és elvégzendd munkak a balesetveszély elharitasa
erdekében:

- Megrepedt ablakiveg cseréje és félidzasa, tobb csoportszobaban (Biztositd
nem finanszirozta a karok javitasat)

- Fdbejaratnal korlat elhelyezése

Javaslom meég tisztasagi meszelés céljabdl a tablazatban szereplé Osszeg
elfogadasat, mivel ebben az épulletben a megépitése 6ta nem volt festés. Minden
helyiség festése nem oldhaté meg az d6sszegbél, de a legkritikusabb helyeken
faljavitasi és festési munkak elvégezhetbek.

Szentharomsag tér 6. szam alatti Legévar 6voda

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Népegészségiigyi Intézete
ellendrzést tartott az 6vodaban, melynek soran eldirta az 6voda mennyezet festését
és intézkedési tervet kért. Az intézkedési tervben 2013. szeptember 20-i hataridével
szerepel a festés elvégzese.



FONYODLIGETI UDULO

Javasolt munka a keritésoszlop javitasa, mert balesetveszélyes allapotba kerult.
Ezen kivll a k6- és fahazakban a padlo festése ismét szlikségessé valt.

BOLCSODE

Szintén a balesetveszély elkerllése végett szikséges munkalatokat és a
vagyonvédelemmel kapcsolatos munkakat javasoljuk elvégezni. A tlhzvédelmi
szempontok miatt beépitett, fistre nyilé ajtd, minden tlzjelzésnél kinyilik, kdzvetlenl
az utcara. Annak elkerulése végett, hogy ilyen esetben illetéktelen személy belépjen
rajta az épuletbe, vagyonveédelmi racsot javaslunk elhelyezni.

Munkavédelmi ellen6rzés soran merlltek fel, kapaszkodd és védelmi korlatok
beépitése, illetve a tlkrok széleinek védelme. Javasoljuk a fenti munkakat
elvégeztetni.

EGESZSEGUGYI INTEZMENYEK

Orvosi uigyelet, védonoéi szolgalat

Az orvosi ugyelet és védondi épuletben mar tavalyi évben kérték klima beépitéset,
mert a nyar folyaman az épuletek nagymértékben felmelegednek. Mindkét épuletnél
indokolt lenne a klima, hiszen betegellatasrol, illetve gondozattak ellatasardl
gondoskodnak a szakemberek.

A koltségvetés kulon sorban keretet biztositott a klima beépitésére, de ezt 2014 évre
irAnyozta el6. Javaslom, hogy legalabb az orvosi ugyeleten az intézménykeret
terhére épitsuk be a klimat, mivel itt 24 o6ras uUgyeletben kell a dolgozéknak az
épuletben szolgalatot teljesiteni, illetve a betegek sokszor a nagy meleg miatt
lesznek rosszul.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy a szukséges felujitasokat véleményezze,
valamint rendelje el a felujitasi munkakkal 6sszefligg6 feladatok elvégzését.

Biatorbagy, 2013. marcius 14.

Tarjani Istvan
polgarmester
Mellékletek:

Felvjitasi terv 1. szamu melléket

Szakért6i vélemény 2. szamu melléklet



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormény__zata Képvisel6-testiletének
.../2013.( )Oh. szamu
hatarozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2013. évi intézmény-felujitasi tervérél
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a Biatorbagy

Varos Onkormanyzata 2013. évi intézmény-felUjitasi tervérél szol6 elbterjesztést.

I. A képvisel6-testulet 2013. évi intézmény-felujitasi tervét jelen hatarozata melléklete
szerint jévahagyja.

II. A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert a 2013. évi intézmény-felujitasi
terv végrehajtasahoz szukséges szerz6dések megkotéseére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2013. augusztus 31.

Tarjani Istvan Dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyzé
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MUSZAKI TARTALOM

It felGjitasi munkak

Megjegyzés

SANDOR-METTERNICH KASTELY (iskola épiiletrésze)

Tisztasagi festés

300 000 Ft

300 000 Ft

Igazgato altal megjeldlt

helyiségekben
Villanyszerelési munkak 18 500 Ft 18 500 Ft Elkeszilt
Osszesen 300 000 Ft 300 000 Ft
KARINTHY U 4 ALTALANOS ISKOLA
Tisztasagi festés 300 000 Ft 300 000 Ft|!982916 altal megjeloit
helyiségekben
Oblits szelep beépités 12 000 Ft 12 000 | Ekeszlt
y - L res . . - . Elkésziilt
8 Villanyszerelési munkék (fénycsovek, kapcsoldtekercs, szerelési munkak) 205 970 Ft 205970 Ft
Osszesen 517 970 Ft 517 970 Ft
KOZOSSEGI HAZ FO u.
Folyos, termek festését kértek 600 000 Ft 370 000 Ft| OS2k @ nagyterem festése lett
az arba betervezve
Mozgaskorlatozott WC el6terében jardlap ujra rakésa 100 000 Ft
. Addig nincs értelme amig a fal
Nagyteremben parketta csere (alapteriilet m2) 500 000 Ft vizesedését nem sziintetiiik
Mdogotte [évé utca Utépitési és
vizelvezetési munkaival lehet
. - . . megsziintetni. Megvizsgaljuk a
Pince bedzas megsziintetése 4000 000 Ft katyuzasi keret terhére, a
kérdéses szakaszon a jarda és
Ut vizelvezetés javitasat.
Utcafronti diszit6 elemek pétlasa 200 000 Ft
— >
Utcafronton a keritéslabazat javitasa 100 000 Ft Kgrbantanam ke'ret terhére?
Véarosgondnokséag?
Osszesen 5500 000 Ft 370 000 Ft
FALUHAZ
Sy
Emeleti n6i WC-ben szennyviz lefoly6 javitasa. A ventillatorbél kapcsolokbdl csépdg a viz 100 000 Ft 100 000 Ft Balesetveszély!!
Jarolap javitas, csere az épliletben tébb helyen (N6i emeleti WC, emeleti folyésé, géphaz,
P P o 70 000 Ft
nagyterem elétere, olt6z6 folydsd) (kb 15 m2)
Teherportan parkettazas és lépcsé csere 200 000 Ft
Faluhaz oldal¢ bejarat belsé lambéria cseréje 100 000 Ft 100 000 Ft
Faluhaz kiallité terem lambéria cseréje 350 000 Ft
Szinpadon Uj gumiszényeg 130 000 Ft
Pince lejaratnal (Iépcsé mellett) labazat burkolasa (10 fm) és festése 15 000 Ft
Osszesen 965 000 Ft 200 000 Ft
KARIKO JANOS KONYVTAR
Kazan nagyobbra cserélése 400 000 Ft KEC,)P pallyalz'at resze azuj
kazan beépitése
Osszesen 400 000 Ft 0 Ft
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FO U.61.8Z. OVODAEPULET

Fitésrendszer feliilvizsgalata, korszerisitése, javitasa (konyhai radiatorok nem fiitenek),

. . 2800 000 Ft KEOP palyazat tartalimazza
termosztatos csapok felszerelése
Az udvaron locsolasi lehetéség kialakitasa hazi rendszerekrél (gyep locsolas és
udvarportalanitas céliabdl.)
Tisztasagi meszelés (gyermekoltozék és modok, + két cspoprtban, emelti irda és mosdoja,
X A 500 000 Ft
folvosé konvha egves részei) (560 m2)
KEOP palyazat elnyerése
esetén szikséges a fal
Salétromos falrészek javitasa, a kilsé és belsé falfeliileteken, vizesedés megel6zésére viztelenitése és vizszigetelés, e
e ) . 6 000 000 Ft - .
éplletszigetelés nélkil a falra hagyoméanyos
dryvit rendszer(i hészigetelést
feltenni TILOS!
Vilagitotestek cseréje 300 000 Ft 300 000 Ft .
Balesetveszély!!!
Térkovek sillyedésének javitasa, Iépcsé burkolat javitdsa anyagdij 200 000 Ft 200 000 Ft . .
Botlasveszély az udvaron.
Cimeres cégtabla 15 000 Ft
Hirdet6tabla és kerékpar- tarold 250 000 Ft
TUV engedélyeztetés, ha
Udvari jatékok szabvanyos el6iras szerinti atvizsgalasa, esetleges javitasa 100 000 Ft javitani sziikséges (tapasztalat

szerint 1 db csavar egy rugés
jatékban 5000 Ft)

Osszesen

10 165 000 Ft

500 000 Ft

SZENT LASZLO U. 48. OVODAEPULET

A javasolt 6sszeg, csak

TETOJAVITAS!! Elkorhad gerendak cseréje, kazanhaz felett cserépfedés cseréje 7 000 000 Ft 2000 000 Ft "iizoltas™!I!

Epiilet belsd falain lévé repedések javitasa (kb. 60 m) 150 000 Ft 150 000 Ft

Mokus csoport falainak meszelése, ajté mazolas 300 000 Ft

Macké és Mokus csaportban parketta csiszolas, lakkozas 270 000 Ft

Padlastérben vilagitas kialakitasa 50 000 Ft

Cimeres cégtabla 15 000 Ft

Hirdet6tabla és kerékpar- tarold 250 000 Ft
TOV engedélyeztetés, ha

Udvari jatékok szabvanyos el6iras szerinti atvizsgalasa, esetleges javitasa 100 000 Ft JaV|t§n| szllkséges, tapaszta}lat
szerint 1 db csavar egy rugds
iatékban 5000 Ft

Osszesen 8 135 000 Ft 2150 000 Ft

BAJCSY-ZSILINSZKY U.13. OVODAEPULET

Kazanokbdl a kondenzviz elvezetése, vagy semlegesitése 50 000 Ft 50 000 Ft| .. . .
Ujra, mert szétmarta a csatornat

Foldszinti termek lindleum cseréje (folyosok és 61tozok is, 150 m2) 1200 000 Ft

Fenti labazat festése 300 000 Ft

Salétromos falak javitasa 200 000 Ft

Radiator cserék, ahol elmaradtak 9 db, egyik radiator kilyukadt 800 000 Ft 800 000 Ft

Armaturak cseréje (régi tipusok, mint a F6 utcaban), villamossagi vizsgalat utan az elavult

kapcsolok, konnektorok cseréie sziikség szerint a "régi" részben (29db) 1600000 Ft 1600000 Ft Balesetveszély!!!

Parketta csiszolas, csere 300 000 Ft

Tisztasagi festés (2 csoportszoba, tornaterem) 400 000 Ft

Gumitégla alatt betonozas 130 000 Ft

Kaputelefon, vagy kapucseng6 250 000 Ft

Cimeres cégtabla 15 000 Ft

Hirdet6tabla és kerékpar- tarold 250 000 Ft

Udvari jatékok szabvanyos el6iras szerinti atvizsgalasa, esetleges javitasa 100 000 Ft

Karbantartéi munkakhoz anyag: csatorna csere, teraszon korlat csere, térké siillyedélsek

javitasa, gyermek WC (l6ke javitas, csere, 61t6z6 lambériazas, ajté javitas, karnistarté rud 300 000 Ft 300 000 Ft|Korlat! Balesetveszély!!!

felszerelése Higiéniai veszély!!

Kéményvisszabontas (7 db) 600 000 Ft 600 000 Ft Balesetveszaly!l!

Osszesen 6 495 000 Ft 3350 000 Ft
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DEVAI U. 1. OVODAEPULET

Tisztasagi meszelés minden helyiségben, faljavitas a legtobb helyiségben (repedt,

Miota megépllt nem volt festés

felpiposodott falfelliletek, mallo vakolat) 500000 Ft 500000 Ft
n — 1
Megrepedt ablakiiveg cseréje és foliazasa, tbb csoportszobaban 650 000 Ft 650 000 Ft| Biztosité NEM fizet! Baleset
és életveszélyes!!!!
Tobb helyiségben a villany nem, vagy rosszul miikodik 300 000 Ft
Konyhaban az egyik csap csopdg, tdmités cserélve lett, mas megoldas kell 70 000 Ft
Foébejaratnal korlat elhelyezése 100 000 Ft 100 000 Ft Baleset és életveszély!ll!
Tetofedés teljes feliilvizsgalata (lemezfedés todasok nagysaga, korcok elrepedése, utélag
rogzitett lemezek szegfejek lezarasa, falszegélyek eldiras szerinti kialakitasa - falba veld
bevésése, rogzitése, lefolyd csatornak feletti vizorrok elSiras szerinti tiinyulasanak Kiilon tételsorban elfogadva a
X P A . P f1 . P ez 7000 000 Ft o N
biztositasa, mlianyag lemezfedések atvizsgalasa a lemez kilukadasanak vizsgalata, kéltségvetésben
megfeleld fliggdleges felhajtas és rogzités ellendrzése, a tetdre felhelyezett kulé kavics és
geotextylia terités felllvizsgalata)
Kiils6 nyilaszarok lemezparkanyainak kifelé valo lejtésének biztositasa, nyilaszaré és
parkany csatlakozasanak tomitése, szemoldokoknél vizorr beépitése, visszafolyas 500 000 Ft
megakadalyozasa
Kiilsé fa jarofelliletek kiszaradasa, allamegofo festések (rendszeres, legalabb évente 700 000 Ft
kiilonds tekintettel az iddiaras altal kitett fellleteknél).....???
Udvari kiskapu kialakitasa nem megfeleld, vizszintesek a keritésdeszkak és gyerekek
. . s R - 55 000 Ft
felmasznak, kapu atalakitasa tomar felliletre
Cimeres cégtabla 15000 Ft
Hirdet6tabla és kerékpar- tarold 250 000 Ft
Udvari jatékok szabvanyos el6iras szerinti atvizsgalasa, esetleges javitasa 100 000 Ft
Osszesen 10 240 000 Ft 1250 000 Ft
SZENTHAROMSAG TER 6. LEGOVAR OVODA
Mennyezet tisztasagi festése 175 000 Ft 175 000 Ft
Osszesen 175 000 Ft 175 000 Ft
FONYODLIGETI UDULO (DAMJANICH U.15.)
Kerités oszlop javitas 172 000 Ft 172 000 Ft
A kéhazakban és a fahazakban a padl6 festéséhez anyagdij 30 000 Ft 30 000 Ft
Osszesen 202 000 Ft 202 000 Ft
BOLCSODE
Utcafronti flistre nyild ajté, vas racsszerkezetének elkészitése 75000 Ft 75000 Ft
Balesetveszély, munkavédelmi
Garéazsban lévé vaskorlat elkészitése 100 000 Ft 100 000 Ft|szempontbél javasolt kockazati
tényez6 megsziintetése
Udvaron lévé kapaszkodo kialakitasa (felnétt méretben), lejtés részeknél 20 000 Ft 20 000 Ft . e
Munkavédelemi eliras!!
Udvari jatékok évenkeénti k lése sziikséges, fa festékkel 30 000 Ft
Germekfiirdészobaban 6 db tiikér fa keretbe valé szegélyezése, biztonsagos ragasztas 45 000 Ft 45 000 Ft .
Balesetveszély
Udvari homokozé atforgatasa, atmosasa, htkezelése 10 000 Ft Gondnoki feladat!
Libikéka eltavolitasa, kicserélése masik jatékra OFt . .
Véarosgondnoksag!!
Udvari lépcssk széleinek festék csikkal torténs ellétasa, sablon sziikséges hozza 30000 Ft Bolcstde szerint
vari lépcsok széleinek festék csikkal torténd ellatasa, sablon szlikséges hozza elkeriilhetetlen, sablon megléte
esetén szl6k is bevonhatok
Fi Gjravetés, levegbztetés, gazolas, nyiras, locsolas. Talajszerkezet javitasa 5000 Ft Bslcséde gondnoki feladata
Tisztasagi festés 200 000 Ft
Magasan vannak az ablakok,
Ablak tisztitas 0 Ft allvany kell hozza.
Varosgondnoksag elvégezheti
Osszesen 515 000 Ft 240 000 Ft
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ORVOSI RENDELO SZABADSAG U. 8.

Villanyszerelési munkak

34 500 Ft

34 500 Ft

Elkésziilt

Osszesen 34 500 Ft 34 500 Ft

VEDONOI EPULET

Légkondicionald kiépitése az épliletben (5 helyiséget érint) 1000 000 Ft

Epilet killsé fal vakolasa néhany helyen 200 000 Ft KEOP palyazatban kiils6 oldali
hészigetelés

Parkol¢ fel6li ablakon befolyik a viz (ablakparkanyok cseréje, tdmités javitasa) 150 000 Ft

Az utcafronti kertkapu elavult, folyamatosan akad, balesetveszélye zarédasu. A kerités

L ) - 150 000 Ft . .

festékhianyos, rozsdamarta nyomok mindenttt. Vérosgondnoksag!

Villanyszerelési munkak 8000 Ft 8000 Ft Elkesziilt

Fitésrendszer levélasztasa az tgyeletrél. 520 000 Ft KEOP pa I.y azatban 8z egesz
éplilet flitéskorszerisitése

Osszesen 2028 000 Ft 8000 Ft

ORVOSI UGYELET

Tisztasagi festés 300 000 Ft

SzUny6ghalé ablakokra 100 000 Ft

légkondicianlé beépitése 700 000 Ft 700 000 Ft

Osszesen 1100 000 Ft 700 000 Ft

Féosszesen 46 772 470 Ft 9 997 470 Ft
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STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY

a Biatorbagy, Szt. Laszlé u-i 6voda
tet6szerkezetérol és fodémérdl

Budapest 2013. februdr 28.

|

Készitette: Mizsei Jozsef
Okl épitészmémpk  E-113-0593
Statikus vezet6 tervezd T-1 13-7956
Epitésiigyi szakértd SZES 1,2a 13-7956
SZBSZ 1,2 13-0593
2051 Biatorbagy, Jozsef A. u. 56/a.
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1. Elézmény

A Biatorbagyi Onkorményzat azzal keresett meg, hogy az éltala mikodtetett Szt. LaszI6
u-i 6voda dolgozéi jelezték, hogy a tetdszerkezet és héjazat allapota erésen aggasztja Sket.

Ezért a Onkormanyzat felkért, hogy vizsgéljam meg az épiilet tetdszerkezetét, annak
héjazatat, illetve adjak javaslatot az esetleges javitasi, felfjitasi munkakra.

2o Helyszini bejaras

Az Onkorméanyzat képvisel6jével 2013. 02 25-¢n bejartam a helyszint, végig néztem az
épiiletet, és fotdkat készitettem. '

Az épiiletr8l elmondhatd, hogy eredetileg egy ,.L” alaki, hagyomanyos szerkezetil,
foldszintes éplilet, mészkd falazattal, boritott gerendés fafédémmel, amit késébb t&bb ltemben
megtoldotfak, beépitették az eredeti verandat, majd a 60-as években vj épiiletrésszel megtoldottak
az utcai fronton. Ez utébbi mar tégldbél, vb. gerendés fsdémmel épiilt. A 80-as években az udvari
trészen tovabbi bévités késziilt, aminek tetdterében tornaszobat alakitottak ki. ‘

A helyszini bejéras sordn az eredeti, régi ,,L” alak épiiletrész, és a 60-as évek
bévitményének fodémét és tetdszerkezetét vizsgaltam meg.

3 Tapasztalatok

A mintegy 80 évesnek mondott ,,I.” alaku épiilet fodéme hagyomanyos, boritott gerendas
fafodém, 3-5 cm agyagteritéssel. Allapota a koranak megfeleld, vagy jobbnak mondhato, kéros
lehajlds nem tapasztalhat6. A tetészerkezet hagyoményos, torokgerendas fedélszekkel késziilt, a
kornak megfelelé mindségben. Az épiilet utcara mertleges szarnya két titemben épiilt, els6 része
sikpalaval fedett, a hatso része eredetileg hodfarki cseréppel, kés6bb fémlemezzel kiegészitett
fedéssel késziilt. A tetdszerkezet allapota mara elérte azt a korrodalt allapotot, hogy feldjitasa mar
nern halaszthat sokdig. A szarufik magukon viselik a folyamatos beazasok nyomait, néhany
szarufa a fodémgerendahoz kapcsolods végiikon igen jelent6sen korrodaltak, mondhatni, szinte
teljesen elrothadtak. (Val4jaban gomba okozta a fa tonkremenetelét.) Ezt a jelentds sériilést
valamikor probaltak egy ideiglenes alatdmasztassal orvosolni, de az sem szakszertien késziilt.

A cserép és sfkpala lécezése is teljesen leamortizalodott, ahogy a cserepek is gyakorlatilag
kezdenek teljesen szétméallani, 1ogzitd fiiliik letdredezik. A pala allapota jelenleg nem mondhatd
kritikusnak, de rakkoltd anyaga miatt, és mert mér eléggé eloregedhetett, ez is elbontando.

Az utcai, 60-as években épiilt toldas fodéme ,,G” jelii eléregyartott vb. gerendaval, és vb.
talca kitoltéssel késziilt. A fodém kb 15 cm salakfeltoltéssel boritott. A tetdszerkezet szintén
torokgerendés nyeregtetd, de alulméretezett, a beépitett faanyag igen , karcsu”-nak mondhatd, az
épiilet feltjitisa soran ennek megerdsitése feltétlen szitkséges. A héjazat éllapota még megfeleld,
de az alkalmazott rakkeltd paldtél szabadulni kéne.
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4. Megoldasi javaslatok

Mindenképpen javaslom, hogy az épiiletet egységes egészként vizsgaljuk, ne csak az épp
aktualis , tfizoltasra™ koncentrdljunk, hanem a hosszitavon joval gazdasdgosabb, korrekt,
mindenre kiterjedd miiszaki felillvizsgalat és feltjitas késziiljon el.

Tetd

Az épiilet tetdszerkezete teljes felujitast igényel. El kell tavolitani a meglévd héjazatot és

1écezést. Ezek egyértelmten elbontanddak. A bontds lehet6vé teszi a szerkezet teljes

4tvizsgalasat, feltétlen javaslom egy ,.faanyagvédelmi szakértd” bevondsat, aki igy teljes
mértékben hozzaférheten tudja a meglév szerkezeti faanyagot megvizsgalni, labordlni, €s a
szilkséges vegyszeres fakezelést meghatdrozni. Természetesen statikus szakértd jelenléte is
indokolt. A faanyagvédelmi szakember kivalasztja azokat a szerkezeti elemeket, amik mar nem
megmenthetdek, és azok pétlasat, vagy esetleges megerdsitéset a statikus tervezi meg.

A feltijitott tetére az Uj héjazat ald biztonsdgi folidt kell beépiteni, amit ellenléccel kell
rogziteni. Az 1j héjazat javasolt anyaga hagyoményos keramiacserép. (Tekintettel az igen széles
vélasztékra, a pontos termék-meghatdrozdst a rendelkezésre allé pénziigyi fedezet alapjan
javaslom.)

Az alulméretezett, 60-as években épiilt tetdt feliétlen meg kell erésiteni a feldjitas sordn.
Ezt is statikus tervben kell meghatérozni.

Fédém

A boritott serendas fafodém felsd acyagteritését el kell tdvolitani, a fels6é deszkaboritast
szintén el kell bontani. (Ennek anyaga esetleg késébb részben hasznalhatd még, de csak a
faanyagvédelmi szakért6 dontése alapjan.) Az igy teljesen feltart és jol vizsgdlhaté fafsdémet
szintén statikus és faanyagvédelmi szakember helyszini vizsgdlata alapjan lehet és kell felujitani.
A fodém anyagst el kell latni vegyszeres védelemmel, a sértilt, korrodalt részeket cserélni, vagy
megerdsiteni szitkséges. Fontos megvizsgalni minden egyes szarufa-fsdémgerenda kapesolatot,
ezek ldilondsen érzékenyek a bejutd nedvességre. Sajnos elégé valdsziniisithetd, hogy ezeknél a
csomopontoknél jelentds mértéki korroziora taldlunk. Ennek kirfvo esete a foton is jol lathatd
szarufa-korrézié. Tudni kell, hogy ezeket a vizsgilatokat csak szemrevételezéssel lehet elvégezni,
a teljes héjazat és fodém belsd boritds elbontasa utdn. Tehat fel kell véallalni azt a kockazatot,
hogy nem tudjuk el6te, hogy mekkora mértékii karosoddssal fogunk talalkezni, azt esak a
kivitelezés megkezdése utdn lehet pontositani.

A f5dém teljes feltGjitdsa utdn fontos a hészigetelést is megoldani, hiszen jelenleg a fodémen
rengeteg hdenergia tavozik. A fafgdémnél parazaré folidval kell lezami az alsé deszkdzat
foliiletét, erre keriiljon az iiveggyapot hészigetelés, A hohidak elkeriilésére a fodémgerendakra
merblegesen pamafikat kell elhelyezni, ezek kozé is iiveggyapot hoszigetelést tesziink, majd ree
keriil a rikitott deszkaboritds. (A ritkitas célja a paraateresztés biztositdsa.)

Az eléregyartott, vb. gerendas. taleds f6démnél javaslom a jelenlegi salakfeltoltés teljes
eltavolitasat. (A salak ugyancsak egészségtelen, 4ltaldban van egy bizonyos mértékli sugarzasuk.)
Helyére polisztitolgyongy-beton, vagy perlitbeton kitoltést kell késziteni. Az igy kialakult sil
feliiletre keriilhet a 1épésalld polisztirol hészigetelés, amire beton jardfeliilet késziil lezarasként.

Még egyszer hangstilyozom, hogy mind miiszakilag, mind anyagilag javasolt a fodém és a
tetdszerkezet egylittes kezelése.



5. Tovabbi észrevételek

A helyszini bejaras soran, az épliletet kdrbejérva tovabbi épitési hibakat lehetett
tapasztalni.

A volt vegyes tiizelésli kazan kéménye teljesen szétfagyott. El kell donteni, hogy
szitkséges-e még megtartani. Ha igen, akkor kb. 1,00 m-t vissza kell bontani bel6le, tjra falazni,
és miiszakilag megfeleld beton fedkével ellatni. Ha mar nincs sziikség ra tobbet, akkor az egeész
kéményt bontsuk el a tetdfelujitas soran. lgy egy bedzasi lehetéséget is megsziintetiink.

A beépitett, volt veranda fala er6sen nedvesedik (Iasd fot6) Amennyiben tervezik az
épiilet kiilsé homlokzati hészigetelését, ezt a problémat feltétlen orvosolni kell. Az ilyen
mértékben nedveseds falra nem szabad a hagyoményos drywit-rendszert elhelyezni.

A hitsé kazanhdz nedvesedd falat, az dllandoan lepergd, lefagy6 labazatot nem celszeril
egy hagyomanyos, erésen cementes vakolattal llandéan javitgatni. Célszeriibb inkabb a
vakolatot leverni, egy hatdrozott vonal alatt, és ott meghagyni a kovet, ill. téglat latszénak,
elegendd csak kifigazni. Igy a fal ,,Jélegzik”, a bejutott nedvesség ki is tud szellézni beléle.

Az utcai homlokzaton tapasztalhato a régi szarny soskiti k6 labazatan erdteljes korr6zio,
Még nem érte el a kritikus mértéket, de szamolni kell tovabbi erbteljes allagromldssal, ha nem
tesziink valamit. Vannak vegyszerek, melyekkel kezelhett a feliilet, igy az vizlepergetévé valik,
de paradteresztd marad. (Igy a csapoesd lepereg, a foldbol érkezé nedvességet viszont kiengedi.)

Biatorbagy 2013, februdr 28.
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Mizsei Jozsef \
statikus vezet tervezd
T-1 13-7956 -
épitésligyi szakértd
SZES 1,2a 13-7956
2051 Biatorbagy, Jozsef A. u. 56/a



A régi épiilet padlastere
A szarufikon, a lécezésen és a palan jol lathatdak a folyamatos beazas nyomai.

A 60-as években épult szamy padlastere, az alulméretezett szarufakkal



Erbsen korrodalt lécezés és cserépfedés

1} Il\m

Erdteljes bedzas nyomok a szarufa végeinél, ami veszeélyes a fodémgerendara nézve is



Gyakorlatilag teljesen elkorrodalt szarufék, az ideiglenes aldtamasztassal
A folyamatos beaz4s hatasara a gomba kartevé teljesen tonkretette a szarufat

A 60-as évekbeli tetdszerkezet statikailag ersen kifogasolhaté kialakitasa
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J6 lathaté beazas nyomok az agyagteritésen
A biztonsagi folia elengedhetetlen a fellyitas soran.
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A boritott gerendas fafodém deszkdzata és az agyagterités

' T

- A szétfagyott kémeény, a hibasan kialakitott beton fedkével




A beépitett veranda nedvesedd fala

Kezd6dé korrdzi6 az utcal 14bazaton
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