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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 4583 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarél
Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Zsolnay Edit, 1122 Budapest, Karap u. 7. szam alatti lakos, azzal a kéréssel fordult a T.
Képvisel6-testilethez, hogy nyilatkozzon a 4583 hrsz.-U ingatlan adasvételi szerzddés
meghirdetésekor az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogarol.

A tulajdoni lapon sz616 kézségi mintatér bejegyzés talalhato:
A termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény

2.8.(4)

féldminésitési mintatér: kiilbnb6z6 mindségli talajjal rendelkezé foldteriiletek jellemzd
tulajdonsagainak szemléltetésére miivelési aganként és minéségi osztalyonként kijeldlt azon
teriilet, ahol ezek a tulajdonsagok a becslbjarason, illetve a teleplilésen  belil a
legjellemzébbek.

27. 8 (1) A féldmindsitési eljaras az ingatlaniigyi hatbésag altal lefolytatott azon eljaras,
amelynek soran a féldmindsités eredményeként a termd&féld mdlvelési aga, valamint
minésége megallapitasra kertil.

(3) A féldminésitést e tbrvény és a végrehajtasara kiadott kormanyrendelet szabalyai
szerint kell végrehajtani.

28. 8 A termdféldek minéségének megallapitasa az e tdrvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben kijelolt becslbjarasoknak és osztalyozasi vidékeknek megfelelben, a
jarasi és k6zségi mintatérhal6zat alapjan osztalyba sorozassal torténik.

30/C. & (1) A féldmindsitési mintaterek altal elfoglalt tertiletre - mintaterenként legfeljebb

50 m? nagysagu ingatlanrészre - az allamot e térvény erejénél fogva hasznalati jog illeti
meg. A hasznalati jog a mintatér megsziinését megallapité hatarozat véglegessé valasaig
marad fenn.

(2) A hasznalati jogot az ingatlaniigyi hatésag féldmindsitési mintateret kijel6ls, vagy a
féldmindsitési mintatér foldrészleten vald elhelyezkedését megallapité végleges hatarozata
alapjan kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni, illetve a mintatér megsziinését


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700129.tv#lbj207idcb62
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700129.tv#lbj209idcb62

megallapitd végleges hatarozata alapjan kell onnan téréini. A haszndlati jogot az ingatlanigyi
hatésag gyakorolja.

(3) A tulajdonost az (1) bekezdésben meghatarozott hasznalati joggal 6sszefliggésben
kartalanitas nem illeti meg.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIll. térvény 68. § (6) bekezdése értelmében a
védett teriilet esetében a helyi 6nkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

A fenti térvények alapjan kerlt ra Biatorbagy 4583 hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjara 2007-
ben a helyi jelentéségl védett terllet bejegyzés, illetve igy lett elévasarlasi joga Biatorbagy
Véaros Onkormanyzatanak.

A mellékelt ingatlan adasvételi szerz8dés ismeretében kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet,
hogy dbntsdn lemond-e az el6vasarlasi jogardl vagy él-e azzal a szerz6désben meglévé
feltételekkel.

Biatorbagy, 2018. 07. 13.

Tarjani Istvan s.k.

polgarmester

Mellékletek:
- Kérelem,

- Tulajdoni lap masolat
- Szerzédés

Készitette: Bolfan Istvanné Simon Agnes

Ellenérizte: K. Horvath Monika



.A” HATAROZATI JAVASLAT
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2018. (VI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 4583 hrsz.-u ingatlanon elévasarlasi jog fenntartasa

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Biatorbagy, 4583 hrsz.-U ingatlanra
bejegyzett elévasarlasi jogaval élni kivan, és a szerzédésben 1évé feltételekkel megvasarolja
a 4583 hrsz.-u ingatlant.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly



,B” HATAROZATI JAVASLAT
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2018. (VI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 4583 hrsz.-u ingatlanon elévasarlasi jogrél valé lemondas

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Biatorbagy 4583 hrsz.-0 ingatlanra
bejegyzett el6vasarlasi joggal kapcsolatos kérelmet megtéargyalta, és nem kivan élni az
elévasarlasi jogaval Fekete Istvanné eladd adasvételi szerz6désével kapcsolatban.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly
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Fekete Istvanné (sziiletési neve: Hamar Zso6fia; anyja neve: sziiletési helye és ideje:
személyi igazolvany szama: személyi azonosité szama:

; ad6azonositoja: lakéhelye: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 49.) magyar dllampolgar mint

elado (,,Eladé6”)

=iy

masrészrol

Kondritné Bencze Erika Anita sziiletett: Bencze Erika Anita (szig.sz.:. anyja neve:

i, sziil.: Budapest, :emélyi azonosito jele: addazonositd
jele: Budapest, Sporttelep u. 31. 4. em. 12. a. szam alatti lakos) magyar allampolgar,
mint vevo (,,Vevo”) (Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiitt: Felek)

kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

I. AZUGYLET TARGYA

1.1. Szerz8d6 Felek rogzitik azt a tényt, hogy okiratszerkeszt$ iigyvéd altal beszerzett tulajdoni lap mésolat
tanisaga szerint Eladé 1/1 kizarélagos tulajdonat képezi a Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya
altal nyilvantartott, Biatorbagy, 4583 helyrajzi szamu, 2814 m? alapteriiletli, sz616 kozségi mintatér
megjelolésti, természetben Biatorbagy, Oreghegyen taldlhaté zértkert ingatlan, amely ingatlan helyi
Jelentdségii védett teriilet (Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzata elészam 46130/2007.) (,,Ingatlan™).

1.2.  Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartds a jelen szerz6dés aldirasakor az 1.1. pontban
feltiintetetteket tartalmazza és annak tartalma egyebekben a valdsagnak megfelel. Eladé kijelenti tovabba,
hogy nincs tudomésuk arrél, hogy vele szemben végrehajtasi eljaras fenyegetne, vagy 3. személy ilyen
eljarast kezdeményezett volna. Az Elado a vétel targyat képezé Ingatlanok per-, teher- &s
igénymentességéért feltétlen szavatossagi feleldsséget vallal.

1.3.  Felek tudoméssal birnak arrél, hogy Mez6- és Erd6gazdasagi Foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: ,,Foldforgalmi térvény”) 5. § 17. pontjanak értelmében az Ingatlan mezé-,
erdégazdasagi hasznositast foldnek, ezaltal a Foldforgalmi torvény 1. § (1) bekezdése értelmében f5ldnek
mindsil. Felek tudoméssal birnak tovabba arrél, hogy a jelen Szerzédést az illetékes mezdgazdasagi
igazgatéasi szervnek jova kell hagynia, amelyhez be kell szereznie a helyi foldbizottsdg tamogaté
allasfoglalasat.

1.4. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerinti, a
tulajdonos altal elfogadott egységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak mindsiil.

1.5. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi toérvény 18. §-aban meghatirozott eldvisarlasra
jogosultakkal a Szerz6dés, mint vételi ajanlat az illetékes Biatorbagy Varos Onkorményzatanak Jegyzbje
utjan, hirdetményi tGton keriil kozlésre. Felek a Szerzédés alairasaval egyidejlileg kitoltotték, Elado alairta
a jelen pont szerinti kozzététel irdnti kérelmet, amelyet az elévasarlasi €s el6haszonbérleti jog gyakorlasa
érdekében az adésvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozé
eljarasi szabalyokrol sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Kormany rendelet (tovabbiakban: ,,Korményrendelet”)
2. §-a értelmében az Elad6 — az okiratszerkeszt6 iigyvéd atjan és kozremiikodésével — koteles az illetékes
Biatorbagy Véros Onkormanyzatinak jegyzbje részére a Szerzdés alairasatél szamitott 8 munkanapon
beliil benytjtani, amelynek megtorténtét az okiratszerkesztd tigyvéd koteles az Eladd és a Vevé felé
igazolni. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Eladé a kozzétételi kérelem barmilyen okbol vald
visszavonasara nem jogosult.

1.6.  Felek rogzitik, hogy Eladét a Szerzddés, mint vételi ajanlat vonatkozasaban a Foldforgalmi torvény 18. §-
aban meghatarozott elévasarlasra jogosultak barmelyike, az ott rogzitett sorrend megtartasaval tett olyan
elfogado nyilatkozata koti, amelyet az elovasarlasra jogosult a rendelkezésére 4ll6 hataridén belil tett, és
amelyben a Szerz6dést magdra nézve teljes kortien elfogadja a Foldforgalmi térvény rendelkezései
szerint. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (3) bekezdése alapjan ot elévisarlasi
jogosultsag nem illeti meg.

II. AZ ADASVETEL ES A VETELAR

2.1. Eladé eladja, Vevd pedig megvasarolja megtekintett és megismert allapotban az Ingatlant a kovetkez

pontban rogzitett kolcsondsen kialkudott vételaron.
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A Felek az Ingatlan vételarat 2.250.000 Ft, azaz kétmillio-kett6szazotvenezer forint 8sszegben hatdrozzak
meg.
Felek kijelentik, hogy a Vételarat az Ingatlan forgalmi értékének megfeleléen, annak valamennyi
adottsagat figyelembe véve hataroztak meg. Felek kijelentik, hogy a Vételar részét képzi az Ingatlannak a
Ptk. szerinti alkotorészei (5:14. §) és tartozékai (5:15. §), valamint a telken all6 valamennyi épiilet és
felépitmény.

III. A VETELAR MEGFIZETESE
A Vételar megfizetésére a Felek az aldbbiak szerint egyeznek meg:

. Vevd a Vételarat az Elado részére a mezOdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasanak kézhezvételétol

szamitott 8 munkanapon beliil fizeti meg készpénzben. A Vételar megfizetését Felek irasban nyugtizzak
legalabb teljes bizonyito erejli maganokiratban.
IV. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Elad6é az Ingatlanon fennallé tulajdonjogat a teljes vételar részére torténd megfizetéséig kifejezetten
fenntartja.
Felek a Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy kozdsen kérelmezik és egyben feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLI tv.
végrehajtasarél sz6lo 109/1999 FVM rendelet (“Inytvvhr.”) 29/A és 29/B. §-dban foglaltaknak
megfeleléen az illetékes Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztdlya az Ingatlan vonatkozasaban a fold
tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerz8dés benyujtasanak tényét az ingatlan-nyilvantartisba
feljegyezze.
Elad6 az Ingatlan tulajdonjogédnak a Vev§ javara vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges —
tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott kiilon, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat — a jelen Szerzédés
alairasaval egyidejlileg, a Szerzddést szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvédnél, mint letéteményesnél 6 eredeti
példanyban letétbe helyezi, aki a Vételdr teljes megfizetését kovetd 3 munkanapon beliil, jogosult és
koteles az illetékes foldhivatalhoz 3 eredeti példanyban benyijtani.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vevd a jelen szerzodés alapjan jogosult a tulajdonjoga vétel jogcimén
torténd bejegyzésére iranyulod kérelmet az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, azonban megallapodnak
abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI torvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés (b)
pontja alapjan kozosen kérik az illetékes Foldhivataltol a jelen adasvételi szerzédés alapjan eléterjesztett,
a Vevd tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd bejegyzésére iranyuld kérelem fiiggdben tartasit €s Elado
nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a szerzédéses feltételek teljesiilése esetén
ligyvédi letétbol kiadott nyilatkozattal késdbbi id6pontban adja meg, legfeljebb jelen szerz6dés ingatlan-
nyilvéantartasi érkeztetésétdl szamitott 6 honapon beliil az Inytv. 39. § (3) bek. f) pontjaban foglaltak
szerint.
Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajarulé nyilatkozat nem keriil a letétb6l kiadasra €s nem keriil az ingatlan-nyilvantartasba benyujtasra
a jelen adasvételi szerzodés ingatlan-nyilvantartasi érkeztetését kovetd 6 honapon beliil, igy az ingatlan-
nyilvéantartast vezet6 kormanyhivatal a tulajdonjog bejegyzésre iranyul6 kérelmet elutasitja.

V. A BIRTOKLAS
Eladé az Ingatlant a teljes Vételar megfizetését kovetd 8 munkanapon beliil koteles Vevo birtokaba adni.
A birtokbaadésig az Elado, azt kovetden a Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a
karveszélyt.
Eladé a birtokbaadés napjaig koteles az Ingatlant terheld osszes kdzmiitartozast kiegyenliteni, és az errél
sz016 igazolast Vevonek a birtokba adas napjan bemutatni.

VI. SZAVATOSSAG
Az Elad¢ az Ingatlan per,- teher,- és igénymentességét szavatolja, igy kiilondsen szavatolja, hogy:
A Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az eljaré iigyvédnek a tulajdoni lappal
kapcsolatban adott teljes korii tdjékoztatasat tudomasul vették. Az Elado a jelen Szerzédés alairasaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy az Ingatlant egyéb teher nem terheli, és harmadik személynek az Ingatlanon
nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevo tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatoznd, illetve nyilatkozik
arrol is, hogy a Vevo szamara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen Szerz6dést megel6zéen az
Ingatlant nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.

VII. SZERZODES HATALYA
Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés a Ptk. 6:118. §-a alapjan az illetékes mezgazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyéasaval a Szerz6dés megkotésének idOpontjara visszamendleg valik hatdlyossd. Az illetékes
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyas targydban hozott nyilatkozatdig egyik fél sem tehet semmi
olyan cselekményt, amely a masik fél jogat a jovahagyas esetére korlatozna vagy meghiusitana.
Amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a Szerzédést, barmely ok — ide értve, ha a
Szerzédés, mint vételi ajanlat vonatkozasaban a Foldforgalmi torvény 18. §-dban meghatdrozott
elovasérlasra jogosultak barmelyike érvényes elfogadd nyilatkozatot tesz — miatt nem hagyja jova, a
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8.1.

8.2.

Szerz8dés a jelen szerz6dd Felek kozott hatélytalan, mig a jelen szerzédésbe Vevd helyett az elovasarlasi
jogot gyakorld I€p be szerz6dé félként. .
VIII. SZERZODES MEGSZUNESE, ELALLAS

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédést — a 7.2. pontban foglaltakon kiviil — egyikiik sem

Jjogosult felmondani, vagy azt mas médon megsziintetni.

Felek a maésik Fél alabb felsorolt esetekre vonatkozé szerzédésszegése esetére eléllasi jogot kétnek ki

maguknak azzal, hogy az ott meghatdrozott szerzédésszegéstsl szamitott 5 munkanapon beliil az elallasra

Jjogosult koteles a szerz6dést megszegd felet irdsban, 15 napos péthatarid tiizése mellett felszélitani, és

csak ezen péthataridé eredménytelen elteltét kovetéen jogosult elallasi jogat gyakorolni, mégpedig a

masik félhez intézett egyoldaly, irasbeli nyilatkozataval.

(@) Vevd jogosult a Szerzodéstél eldlini, amennyiben az Eladé az Ingatlan allagat rongilja, vagy
egyébként olyan magatartast taniisit, amely a jelen Szerzédés teljesitését veszélyezteti, vagy a
Szerz8dés teljesitésének szempontjabol lényeges egyiittmiikodési kotelezettségét megszegi,

(b) Eladé jogosult a Szerzédéstél elallni, amennyiben Vevé a 3.1. pontban foglalt fizetési
kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

IX.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASROL SZOLO 1997. EVI CXLI. TORVENY, A FOLDFORGALMI TORVENY (2013.

9.1.

9.2.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

10.4.

EVI CXXIIL TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK
Felek kijelentik, hogy nagykorti magyar &llampolgérok. Felek kijelentik, hogy nem 4llnak
cselekvOképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksdg hatdlya alatt, illetve ingatlan értékesitési &s
szerzési képességiik jogszabaly altal nem korlatozott, valamint nem kizart.
Vevd kijelenti, hogy az ajandékozassal érintett fold teriiletnagysiga, a mér tulajdondaban és
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysdganak beszamitéséval egyiitt sem haladja meg a 300 hektart,
igy tulajdonszerzése akadalyba nem iitkdzik.
Vevé kijelenti az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol sz616 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C §-aban foglaltaknak megfelelden, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.
Vevo vallalja, hogy az ingatlan hasznalatdt — a Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében foglalt
kivételektdl eltekintve — méasnak nem engedi at, az ingatlant maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
foldhasznositéasi kotelezettségének. vevd vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5
(6t) évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.
Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébsl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisa. Vevo
kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet ktott.
Vevd kijelenti, hogy nem minésiil a Féldforgalmi torvény 5.§ 22. pontja szerinti palyakezd
gazdéalkoddnak. ;
Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy ha a jelen szerzOdéssel érintett fold harmadik személy
hasznalataban 4ll, a fenndlls foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idore vallalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, az ingatlant maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, valamint vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (5t) évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

X.  VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a Szerz6dés miel6bbi teljesedésbe menése érdekében egymdssal
egylittmiikddnek és amennyiben a Szerzodéssel kapcsolatban valamilyen aj kériilmény meriil fel és jut a
tudomasukra, arrél a mésik Felet haladéktalanul értesitik. Felek kotelezettséget vallalnak tovéabba arra,
hogy amennyiben a Szerz6dés mielobbi teljesedésbe menése érdekében tovabbi irdsbeli nyilatkozatra,
vagy dokumentumra van sziikség, ugy azt haladéktalanul megteszik, illetve a masik Fél rendelkezésére
bocsatjék. .
A Szerzddéssel kapcsolatban felmeriild vagyonszerzési illetéket, a tulajdonjog atvezetésének foldhivatali
eljaras illetékét, az ligyvédi munkadijat és a tulajdoni lap koltségét a Vevé, a birtokbaadéasnak koltségeit
Elado, tovabbi koltségeit ki-ki maga viseli.
Felek rogzitik, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos kapcsolattartasuk irasban torténik és azokat postai titon
kotelesek a masik Fél részére megkiildeni. Felek rogzitik, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt,
annak postai igazolt feladasat kovetd otddik napon tekintik kézbesitettnek és ennek megfelelden a tobbi
F¢l altal tudomasul vettnek.
Vevd az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentességhez vallalja a hivatkozott rendelkezésben foglaltaknak valo megfelelését.

Dr. Zsoinay Edit
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Felek megbizzak dr. Zsolnay Edit tigyvédet (1122 Budapest, Karap u. 7., KASZ: 36072484) a Szerzédés
fentiek szerinti okiratba foglalasdval. Felek az okiratszerkeszté iigyvédtdl a vonatkozé jogszabalyi
eléirasokrol, kiilondsen az adé és illetékfizetési kotelezettségrdl kioktatast kaptak. Felek meghatalmazzak
okiratszerkeszt6 tigyvédet az iigylettel kapcsolatos illetékes hatdsagok, hivatalok elétt, igy kiilondsen az
illetékes Onkorményzat, Jegyz6 és Kormanyhivatal elétti, valamint a foldhivatali eljardsban valo
képviseletikre, illetve az addhatosag el6tt a B400-as adatlap benyujtasara. Ugyvéd a megbizast jelen
okirat aldirdsaval elfogadja.

Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl €s megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL. torvény szerinti ellendrzési kotelezettsége
korében személyes adataikat megszerezze, azokat a vonatkozé jogszabélyokban foglalt ideig térolja,
illetve azok valdédisagat ellendrizze, valamint személyi okméanyaikrél masolatot készitsen.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a vagyonszerzési illetéket kiszabo hatosag jogosult a Felek
altal megjelolt, és a jelen Szerzédésben rogzitett forgalmi értéktdl eltéréen megallapitani a
vagyonszerzési illeték alapjaul szolgald illetékalapot, amely magasabb mértékii vagyonszerzési illeték
kiszabasat, valamint egyéb fizetési kotelezettséget eredményezhet.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a foldforgalmi térvény, a korméanyrendelet és
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo térvény rendelkezései az iranyaddak.

Alulirott Felek a jelen Szerzédést - amely 4 oldalbol all, tovabba 7 eredeti példanyban késziilt, dtolvasas,
részletes értelmezés és megértés utdn, mint j61 megfontolt, befolydsmentes akaratukkal mindenben megegyezot
az utols6 oldalon jovahagydlag alairtdk oly modon, hogy a tébbi oldalt a Felek, és az okiratot szerkesztd és-
ellenjegyz6 tigyvéd kézjegyiikkel lattak el.

Kelt: Biatorbagyon, 2018. majus 4. napjan

Fehuotehdoon  Kawatin RO

Fekete Istvanné Kondratné Bencze Erika

Eladé Vevo

Alulirott dr. Zsolnay Edit iigyvéd (iroda: 1122 Budapest, Karap u. 7.; KASZ: 36072484)
a fenti okiratot
készitettem és ellenjegyzem Biatorbagyon 2018. majus 4. napjan:

Dr. Zsolnay Edit
iigyved
't:};!r:{st. Karap u. T

Fekete Istvanné . Kondratné Bencze Erika dr. Zsolnay Edit

Eladé Vevé iigyvéd
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Targy: nyilatkozat el6vasarlasi jogrol
Tisztelt Cim!

Alulirott dr. Zsolnay Edit iigyvéd (1122 Budapest, Karap u. 7.; KASZ: 36072484) iigyfelem, Fekete
Istvanné (sziiletési neve: Hamar Zso6fia; anyja neve: Mészaros Julianna; sziiletési helye és ideje: Bia,
1934. 01. 14.; személyi igazolvany szama: FS-1I. 187750; személyi azonosité szama: 2-340114-1825;
addazonositdja: 8244842199; lakohelye: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 49.) magyar allampolgar mint
eladé (,,Elad6”) megbizasabol és képviseletében az alabbiakkal fordulok Ondkhéz.

Ugyfelem a kizarélagos 1/1 tulajdonét képezd, a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya éltal
nyilvantartott, Biatorbagy, 4583 helyrajzi szamu, 2814 m? alapteriiletdi, sz616 kdzségi mintatér
megjelolési, természetben Biatorbdgy, Oreghegyen taldlhaté zartkert ingatlan, amely ingatlan helyi
jelentdségli  védett teriilet (Biatorbdgy Nagykozség Onkorméanyzata elészam 46130/2007.)
vonatkozadsaban vételi ajanlatot kapott, és a mellékelt adas-vételi szerzbdést kitstte meg.

A természet védelmérol szold 1996. évi LIIL térvény 68. § (6) bekezdése értelmében a védett
természeti érték és teriilet tulajdonjoganak valtozasakor az adéas-vétellel érintett ingatlan
vonatkozasaban az allamot eldvasarlasi jog illeti meg, amelyet az illetékes igazgatdsag jogosult
gyakorolni, illetve helyi jelentségii védett teriilet esetében a telepiilési dnkorméanyzatot is megilleti az
elovasarlasi jog az allamot kovetd sorrendben.

Kérem, hogy a fentiekre tekintettel a mellékelt ingatlan adés-vételi szerzdést az illetékes
igazgatosagnak, mint az 4llam nevében elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat megtételére
illetékes szervet megkeresni, majd az igazgatdsag nyilatkozatanak beszerzését kovetden, mint
illetékes 6nkormanyzat az elévasarlasi jog gyakorlasarol nyilatkozni sziveskedjenek.

Budapest, 2018. majus 8.

Tisztelettel:

Melléklet:

1 db eredeti adas-vételi szerzddés
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