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ELOTERJESZTES
a Biatorbagy, 379 hrsz.-0 ingatlan vételi ajanlatardl
Tisztelt Képviseld-testilet!

A Nagy u. 1. sz. ingatlanon épitend6é tamfal, valamint a Losonci utca felujitasa
egymassal miszakilag 6sszefuggd feladatok. Az ut és az ut alatt 1évé kdzmihalozat
megcsuszas elleni védelme érdekében a Losonci utcanak a Nagy utca 1. szam alatti
ingatlan fel6l mérndki szerkezettel torténdé megtamasztasa valt szilkkségesse.

2018-ban elkésziiltek a geodéziai felmérések és vazrajzok a HESZ szerinti
szabalyozasi vonalnak megdfeleléen. Ezt kdvetéen ingatlan értékbecslési
szakvélemeényt készittettink a 379, 380, 381 hrsz.-u ingatlanokra.

Az ingatlanrész vasarlasi szandékunkrdl irasban tajékoztattuk az ingatlanok
tulajdonosait.

A Nagy u. 3., 380 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai jelezték eladasi szandékukat.

A Nagy u. 5., 381 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban felmertlt a szabalyozasi vonal
altal érintett telekrész ala benyulo, jelenleg is hasznalatban lév6 pince helyzetének
tisztdzasa, melyet az ingatlanrész adasvételi-szerz6désében kell jogilag rendezni.

A Nagy utca 1., 379 hrsz-0 sz. alatti ingatlanra nemcsak a megvasarolandé
ingatlanrész értékbecslését készittettik el, hanem a teljes ingatlanra vonatkozé
ertékbecslési illetve statikai €s épitészeti szakvéleményt is, mely szerint az épulet
allapota er6sen leromlott, annak felujitdsa nem gazdasagos, ezért javasolt a bontasa.
Az ingatlanforgalmi értékbecslés szakvéleményben szereplé 6.900.000,-Ft-os
felajanlott 6sszeget az ingatlan résztulajdonosa széban nem fogadta el.

A Losonci utca biztonsagos megtamasztasanak lehetésége a 379 hrsz-U ingatlan
teljes teruletének megvasarlasaval biztosithaté. Az adas-vétel sikeres lezarasa
érdekében javaslom az ingatlanért 12.500.000,-Ft-os vételar felajanlasat az ingatlan
tulajdonosainak.

Kérem a Tisztelt Testilletet az elbterjesztés tartalmanak megfontolasara, és az
érdemi dontést meghozni sziveskedjen.

Biatorbagy, 2019. januar 14.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Készitette: Héjja Karolin
Ellenérizte: K. Horvath Ménika



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
/2019. (I. 31.) sz&dmu hatarozata

a Biatorbagy, 379 hrsz.-0 ingatlan vételi ajanlatarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta a Biatorbagy, 379
hrsz-U ingatlan vételi ajanlatardl szol6 elbterjesztést, mely alapjan

1) tamogatja a Biatorbagy, 379. hrsz, természetben Nagy u. 1. sz. alatti ingatlan
egészének tnkormanyzati tulajdonba vételét kisajatitast megel6zé adas-vétel utjan.

2) Biztositja az ingatlan vételarat, ................coeieienn Ft-ot a 2019. évi koltségvetés
terhére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Miszaki Osztaly
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Tisztelt Héjja Karolina! M. b

Alulirott Dravetz Gézdné a Biatorbdgy Nagy utca 3. szdm alatti ingatlannal kapcsolatosan
az aldbbiakrdl tdjékoztatom.

A Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata dltal felajdnlott 6sszeget elfogadom, az ingatlant
értékesiteni kivanom.

Budapest, 2018. oktéber 19.

Tisztelettel:

(D/v\/k/ Z g‘c/ /

Dravetz Gézdné



Ferkdcza Ferencné
2051 Biatorbagy, Nagy u. 3.

Biatorbagy Varos jegyzdje
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a

Ikt.: M0O-995/26/2018
Ugyintéz6: Héjja Karolin

Targy: Biatorbdgy, Nagy u. 3.

Tisztelt Jegyzd Ur!

A Nagy u. 3. sz. alatti ingatlanra meghatérozott, kiszabalyozas szerinti 70 m2-es ingatlanrészre tett

ajanlatukat —1.077.420 Ft — elfogadom.

Biatorbagy, 2G18. oktdber 16.
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Ferkdcza Attila

2051 Biatorbdgy, Petéfi u. 15.
iatas ideie. 70118 OKT 15 —=ifos
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Ugyintezé:............c......... H\é .

Biatorbagy Varos jegyzdje
2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a

Ikt.: MO-995/25/2018
Ugyintéz8: Héjja Karolin

Targy: Biatorbagy, Nagy u. 3.

Tisztelt Jegyzd Ur!

A Nagy u. 3. sz. alatti ingatlanra meghatdrozott, kiszabdlyozds szerinti 70 m2-es ingatlanrészre tett
ajdnlatukat — 1.077.420 Ft — elfogadom.

Biatorbagy, 2018. oktdber 15.
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Ferkdcza Attila



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

A Biatorbagy belteriiletén elhelyezked6 Nagy utca 1 alatti
379 hrsz.-u ingatlanrol.

Budapest, 2018. szeptember 07.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. A Megbizd
Biatorbagy Varos Onkorméanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.)
2. A Megbizott
Ollé Istvan igazsagugyi ingatlan vagyonértékel6 (Budapest).
3. A megbizas targya

A Biatorbagy belteriiletén elhelyezkedd 379 hrsz-U telek 487 m*-es teriilete.

>

Az értékbecslés célja
A téargyi ingatlan aktuélis forgalmi értékének meghatarozésa.
5. Az értékbecslés mddszere
Az értékelés a TEGOVA (Ertékelék Eurdpai Csoportja) altal készitett EVS 2017 (European
Valuation Standards 2017) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel
készult.
6. A Megbizo6 kulon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés sordn szerzett informécidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacio és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.
7. Az ingatlan forgalomképessége
A vizsgélt ingatlan forgalomképes.

8. Az értékbecslés fordulonapja

2018. szeptember 07.
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9. Az eértékbecslés eredménye

A Megbizé felkérésének megfeleléen a 2051 Biatorbagy beltertletén elhelyezked6 379 hrsz
u telek 487 m*-es ingatlan értékbecslését elvégeztiik. A vonatkozé iratanyagok atvizsgalasa,
valamint a helyszini szemle tapasztalatai alapjan a forgalmi értéket az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Az ismertetett vizsgalat szerint a 2051 Biatorbagy, 379 hrsz. 487m?-es teriiletének becsiilt
forgalmi értéke kerekitve:

6.900.00,- Ft,
azaz: hatmillio-kilencszazezer Ft

10. Az értékesités AFA szabalyai

A tobbszor madositott, 2007. évi CXXVII. sz. Afa-torvény Tv. Alapjan a régi ingatlanok és
nem beépithetd foldteriiletek értékesitése jellemzden adomentes, kivéve, ha az adodalany a
valtoztatast megel6z6 adoév utolsd napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az (]
AFA torvény nem tesz kiilonbséget lakoingatlan és egyéb céli ingatlan kozott, igy az értékelt
ingatlan értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Kivételt képez, ez aldl a
fejlesztési terlletek, épitési telkek, valamint az ) épitésti lakdingatlanok értékesitése, mely
az Afa- torvény szerint nem mentes az Afa fizetése alol.

11. Az értékbecslést készitette:
Ollé Istvan igazsagugyi ingatlanvagyon értékeld (Eng. 5642)
12. Az értékbecslés érvényességi ideje:

A keltezést6l szamitott 12 honap.

Budapest, 2018. szeptember 07.

Ollé Istvan

Epitészmérnok

Igazsagugyi ingatlanvagyon értékeld
Eng. Szam: 5642
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

2. Nem véllalunk feleldsséget a masok altal szolgéltatott és megbizhatonak tartott
informéaciokert. Jelen értékbecslésben a foldteriletre vonatkozéan felhasznalt adatokat
az ingatlanok tulajdonosa szolgéltatta. A kiz&rélag azonositasi célokat szolgald
teruletleirasok tulajdon-atruhazasi okiratban, vagy mas dokumentumban az adatok
hiteles dokumentalasa nélkil nem hasznalhatok fel.

3. Az értékeléshben feltételeztiik, hogy a szoban forgd vagyontargy tulajdoni viszonyai
rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhdzhat6. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen
felmertil6 jogi ligyekben semminemt feleldsséget nem vallalunk.

4. Megbizdsunk nem terjed ki kornyezeti hatast vizsgaldé tanulmany készitésere.
Szemrevételezéses vizsgalat alapjan az ingatlanon, ill. annak szomszédsagaban nem
tarolnak veszélyes vagy kornyezetkarositd anyagokat, az ingatlant kiils6 kdrnyezeti
karok nem érik. Feltételeztiik, hogy az érvényben 1évé kornyezetvédelmi szabdlyokat
betartotték, illetve minden szlikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarolag az
itt meghatérozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2018. szeptember 07-én készitettlik, szamszerii eredményeink és
kovetkeztetéseink is a megadott idépont és allapotra igazak.

7. Az értekbecsld eldzetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés, ujsag, értékesités, vagy
barmilyen mas, nyilvanos meédia Gtjan.

8. Az értékbecsld kikoti, hogy a Megrendelé a szakvéleményt csak a szerz6désben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetden hasznélhatja fel. Tovabba fenntartja jogat
arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna.

Ollé Istvan

Epitészmérnok

Igazsagugyi ingatlanvagyon értékeld
Eng. Szam: 5642
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1. ERTEKELESI ELVEK

Hazéankban csak az ingatlanértékelések sziik korére, a hitelbiztositéki érték meghatarozasara
van rendeleti szabalyozas. Egyéb ingatlanértékelési célok esetén a TEGOVA (Ertékelok
Europai Csoportja) altal készitett EVS 2017 (European Valuation Standards 2012) eurdpai
értékelési szabvany ajanlasai vehetdk figyelembe.

A forgalmi érték olyan optimélis arat jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség
(azonnali fizetésii) készpénz ellenében valod, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve,

hogy

- van egy eladni szandékoz¢ fél

- rendelkezésre all az cladas lebonyolitasahoz sziikséges ésszerii id6tartam, figyelembe
veve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specialis érdekeltségii vasarld
fizet

A forgalmi érték megallapitasa harom maodszerrel térténhet:

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo ertekelés

Konkrét és ismert adasveteli gyletek arainak vagy azok hianyaban kindlati araknak a
vizsgalt esetre vald Kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik. A modszer akkor
alkalmazhatd, ha kell6 szamt adatbol all6 alaphalmazunk van, amelynek f{oldrajzi
elhelyezkedése €s az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

A vizsgdlt ingatlanra jellemzé korbol kivalaszthatoak az Osszehasonlitdsra alkalmas
ingatlanok és meghatarozhaté ezek fajlagos alapértéke. A kiilonféle értékmodositd tényezok
elemzése utan megallapithatd az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos alapértéke. A végsod
érték szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo érték meghatdrozdasa

A koltségalapu érték megkozelités Iényege, hogy az ingatlan Ujraeldallitasi koltségébol
levonjuk az id6 muldsa miatti avulast, majd hozzaadjuk a felépitményhez tartoz0 foldterulet
értékét.

Koltségalapu modszernél a telek érteke a piaci 6sszehasonlitdé maddszer felhasznalasaval, a
kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithatd meg.
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Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovObeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke, igy ingatlanok esetében a bérbeadas ttjan megszerezhet6 jovedelem
képezi a becslés alapjat.

A forgalmi értéket lehet6ség szerint tobb mddszerrel hatarozzuk meg, majd a kapott értékek
esetleges eltérésének vizsgalata utan az értékelés céljanak megfeleléen valasztjuk ki a végso
forgalmi értéket.

Az értékelési modszer kivalasztasa

A piaci 0sszehasonlito modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott,
ahol elegendé szamu, kozel azonos tulajdonsagu ingatlan kinalatarol megbizhaté adatok
allnak rendelkezésre.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlitd maddszer alkalmazhat6, mert az ingatlan kdrnyezeteben
hasonlo jellegti épitési telkek eladasi es kinalati araival rendelkeziink.

Tekintettel az értékbecslés céljara, a vizsgalt ingatlanok jellegére és hasznositas modjara, az
ingatlanok értékének meghatarozasa a piaci 6sszehasonlito adatok alapjan torténd
megkdzelités modszerét valasztottam.

2. AZ ERTEKELES MENETE

Ertékeld, elemzé munkank soran az alabbiakban felsorolt, altalanosan elfogadott modszereket
alkalmaztuk:

2.1. Helyszini szemle

Az értékelés targyat képezd ingatlan jellemzdOinek, felszereltségének, természeti és
beépithetdségi adottsagainak meghatarozasa érdekében helyszini szemlét tartottunk.
A szemlére 2018. szeptember 07-én ker(lt sor.

Jelenlévok: Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal: Héjja Karolin
Ollé Istvan ingatlanvagyon értékeld

A helyszini szemlén az értékelendé ingatlant bejartuk, és az értekbecsléshez szlikséges
informécidkat, adatokat beszereztik. A latottakrol jegyzeteket és fénykepfelvételeket
készitettiink.
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2.2. Az értékbecsléshez felhasznalt dokumentaciok:

- Tulajdoni lap
- Térképmasolat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. A tulajdoni lap adatai:

Telepulés . Biatorbagy
Besorolas - beltertlet
Helyrajzi szam : 379
Megnevezése : lak6haz udvar, gazdasagi eplilet
Ingatlan teriilete : 487 m?
Tulajdonos bejegyzetten  : Molnar Imréné 9/20, Kiss Csaba 3/20, Kunyik Barbara 8/20
Terhek : vezetékjog, haszonélvezeti jog, 6zvegyi jog
Széljegyek : nincs

3.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa

Biatorbagy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hataros teriiletén helyezkedik el.
Eszakrol Paty és Budakeszi, keletrél Budaors és Torokbalint, délkeletrdl Soskut, délrdl a
Fejér megyei Etyek, nyugatrol Herceghalom telepiilései hataroljak.

A telepiilés belteriilete a Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-DK iranyban a Budai-
hegyseg Ovezi, a keleti rész a Budadrsi-medencebe nyulik at.

Terllete: 4379 ha, lakoterllete: 496 ha, allandd lakossaga: 2013. januar 1-jén 12908 f6,
az 1985 oOta tartd csokkenés 1991-t61 megfordult.

Biatorbagy rendkiviil jo6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A fouthaldzati
kapcsolatok szempontjabdl az M1 autopalya, az MO autout és az 1. sz. fout szerepe
kiemelkedd fontossagu. Biatorbagyon halad keresztiil az 1. sz. vasuti févonal is. Az M1
autopalya a belterilet északi reszet szeli at. Biatorbagy és az autdpalya kozotti
kapcsolatot a Herceghalmi csomopont és az 1-M1-MO0 csomdpontrendszer biztositja.

Az autopalyaval majdnem parhuzamosan haladé 1. sz. fout a telepiilést kozvetlenebbiil
szolgélja. Bar a Katalin-hegyet az 1-es fout is elvagja a telepiiléstdl, dsszességében
mégis kedvez6 a nyomvonala, lehetdséget ad a nagyobb forgalmi gazdasagi terlletek
letelepitésére, a telepiiléstdl viszonylag fliggetlenithetd kozati kiszolgalasara. A
Biatorbagyot €rintd tobbi orszagos Ut egyben a telepiilési gylijtéuthaldzatot is alkotja. A
Tatabanya—Budapest vasutvonal eldvarosi vasutta alakitasaval Biatorbagy "kozelebb™
kerul Budapest varoskézpontjahoz, mint némelyik pesti kerilet, ez a tény pedig Ujabb
16kést ad a telepiilés fejlodésének.
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A munkavallalok zome mar helyben dolgozik, bar még mindig szamottevo a Budapestre
jarok aranya, és megnétt a szomszéd telepiiléseken (Budadrson, Torokbalinton stb.)
munkavallalok szama is. A lakoteriileten mitkodik a kis- és kdzepes vallalkozasok nagy
része, koztik tébb csomagoldanyagot gyartd tzem, szallitmanyozo, kiskereskedelmi és
vendeéglatd-ipari, szamitastechnikai és egyéb szolgaltatasokat nyajtd cégek. A kedvezd
kozlekedési viszonyok és a kdzséglinkben 1990-94 folyaman megvalosult nagyaranyu
kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviil egy kereskedelmi- szallitasi-
ipari 6vezet a telepiilés északi peremén. Az Ausztriat és Eszak-Dunantdlt Budapesttel
0sszekotd autdutak ¢és vasutvonalak mentén az 1) évezred elsdé éveiben jelentOs
lakotertileti fejlesztés is kezdddott.

Mindkét anyatelepiilés kozponti magja utcas jellegii, csupan Bia legrégibb része mutat
halmazos tulajdonsagokat. Az Ujabban kiépllt részek kertvarosi jellegzetességeket is
mutatnak. A telepiilést a régi sz6lohegyeken kialakult kiskertes ov kiséri, amely az
ottani tulajdonosok szandeka szerint iidiiléjelleget vesz fel. A telepiilésnek a Tetény-
Soskuti-fennsikra es6 teriiletén jelentésebb erdd is van, a tobbi teriileten nagyilizemi
mezOgazdasagi mivelés folyik, ebbdl néhany szaz hektaron a "karpotlas” folyamatanak
lezarulasa utan kisebb gazdasagok is miikddnek.

Az autdpalya eés az 1. sz. it menten ipari, gazdasagi és logisztikai kdzpontok telepiltek
meg. Az onkormanyzat 1990-94 ko6zotti nagymértékii infrastruktira-fejlesztése és a
telepiilés kozelsége miatt egyre tobben telepiiltek at Biatorbagyra a févarosbol. A
telepiilés szerkezetenek alakulasa sordn az M1-es autdpalya és a vasut elhelyezkedése
elonyt jelentett, mivel a gazdasagi teriiletek a lakoteriiletektdl elkiilontilten alakulhattak
ki. Biatorbagy északnyugati teriiletén tervezett lakoterileti fejlesztések szervesen
kapcsolodnak a Kialakult szerkezethez. A tovabbi novekedésnek egy id6 utan a
domborzati és természeti viszonyok gatat szabnak. A telepllés szerkezetének
alakulasanak iranyat a 2016-es Telepllesszerkezeti Terv hatarozza meg, ami figyelembe
vette a szuburbanizacids folyamatokat, és a telepiilésen fellépd igényeket. A legutobbi
évek szerkezeti valtozasat a fOoutak menti gazdasagi teriiletek kialakitasa és fokozatos
beépiilése jelenti. Megfigyelhetd még a hajdani mezdgazdasagi teriiletek szerepvaltasa, a
kiskertek tdiil6- és lakoteriletté valasa, valamint a nagyiizemi miivelésti tablak helyett
kisebb, egyben miivelt egységek kialakuldsa. Fontos telepiilésszerkezeti elem még a
beltertileti és a belteriilethez kapcsolodo telepiilési szintli zoldteriiletek kialakulasa is
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3.3. A telkek bemutatésa

Az értékelt ingatlan Biatorbagy del-keleti részén, a f6 Ut kozelében helyezkedik el.
Megkozelithet6 a telepiilés 6 utcajarol kovezett burkolatd aton. Az ingatlan kérnyezetében
a telepiilés centruma felé es6 részen régi és ujabb épitésii lakohdzak és hétvégi hazak
talalhatok.

A koézmiivek a telek 6sszkdozmiives.

Az értékelt ingatlan a Biatorbagy Belteriilet helyrajzi szamon nyilvantartott 487 m? teriilet.
Felszine sik, oldala fiiggéleges rézsiis. A felszin nagy része gondozott,
telken egy szemrevételezéssel megallapitott vizesedd épiilet van, ami bontando.

A teriilet a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vt-1 6vezetnek mindsiil.

4. AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

4.1 SWOT analizis

Gyengeségek Erésségek
bontandd épulet Agglomeréacios elhelyezkedés
tam fal kdzelsége Jo infrastruktura

Telepiilés kedvezo fekvése

Lehetéségek Kockéazatok/Veszélyek

Hasznosithatdsaga korlatozott valtozé ingatlanpiaci helyzet

4.2. Az ingatlan értékbecslése dsszehasonlité modszerrel

Az értékelési munkat az alabbi informacidk és feltételek alapjan végeztem el

Az 0Osszehasonlitd tablazatban részletesen kovethetd az elemzd munka folyamata. Az
0sszehasonlitott ingatlanok eladasi és kinalati araibol kovetkezé fajlagos arakat az

elsédleges adottsagok (jogi helyzet, id6tényez6 stb.) szerint azonos értékelési alapra
hoztuk.

A vizsgélt ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképzd tényezdket a
kovetkezd  jellemzoOkkel — vettik  figyelembe:  Ggymint  fekvés,  kozlekedés,
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megkozelithet6ség, hasznalhat0sag, infrastrukturalis kornyezeti adottsagok,
kozmiivesztettség, kornyezeti szomszédsag, fejleszthet6ség, kornyezeti artalmak stb.

A pozitiv és negativ értékképzd tényezoket figyelembe véve végeztiik el a viszonyitott
ingatlanok korrigalt értékének szamitasat, majd a kapott korrigalt értékek atlagat szamitva
kaptuk az ingatlan becsult fajlagos egységarat.

Osszehasonlité adatok:

Osszehasonlito adataink az ingatlan korzetében mar eladott, eladasra meghirdetett
mezbgazdasagi ingatlanok korébdl keriiltek ki. Az értékeld tablazatban az 3 leginkabb
hasonlitd ingatlant szerepeltetjik.

A kindlati adatokat az ingatlanvalsdg miatt magasabb érték esetén magasabb korrekcioval
kezeljuk.

A piaci ar a tényleges értékesitési adat, illetve folyamatban 1évé értékesités esetén a kinalati
ar alapjan, az ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsult érték. A pontos helyrajzi szdm kozlése
a személyiségjogok védelme érdekében nem lehetséges.

A szamitas menetét értékeld tablazatban ismertetjiik.

Fajlagos telekdrak meghatarozasa:

11
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Telek értékelése

Vizsgalt Osszehasonlité | Osszehasonlits |
ingatlan 1. 2. Osszehasonlit6 3.
2051

Biatorbagy, 379
Cim hrsz. Biatorbagy Biatorbagy Biatorbagy
Adat jellege tényleges eladas | tényleges eladas | tényleges eladas

Illetékhivatali Illetékhivatali Illetékhivatali
Adat forrasa adatbazis adatbazis adatbazis
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek
Jellemz8k e Osszkozmilves | Osszkbzmitves | Osszkbzmiives
Osszkozmiives | utcéban épitési | utcaban épitési utcaban épitesi
telek telek telek telek
Telekméret m’ 487 856 818 760
Eladési/kinalati ar Ft 11 000 000 Ft 11 700 000 Ft 12 500 000 Ft
Fajlagos ar Ft/m? 12 850 Ft 14 303 Ft 16 447 Ft
Korrekcids tényezok
Kindlati ar/inflaci6 | % 0 0 0
Elhelyezkedés % 0 0 0
Infrastruktira % 0 0 0
Alak/beépithetdség | % 0 0 0
Telekterilet % -5 -5 -5
Egyéb % 0 0 0
Korrekcio 0sszesen | % -5 -5 -5
Korrigalt fajlagos
ar Ft/m? 12 208 13 587 15 624
Atlagos fajlagos &r | Ft/m? 13 806
Ertékelt alapteriilet | m? 487
Telek értéke 6 723 522

4.3. Az értékbecslés tsszefoglalasa

Az ismertetett vizsgalat szerint a 2051 Biatorbagy, 379 hrsz-0, 487 m?-es, teriilet becsiilt
forgalmi értéke kerekitve:

6.700.000,- Ft
azaz 0sszesen hatmillio-hétszazezer Ft
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5.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

5.5.

MEGJEGYZESEK

Az értékbecslés idépontjaban a tulajdoni lap rendelkezésinkre allt.

Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik.

Az értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.

A szemle sordn az ingatlan teriiletén kornyezetszennyezd tevékenység nyomait nem
tapasztaltuk.

Jelen értékbecslés a keltezést kovetd 12 honapig, vagy az értékbecslés korilményeinek

jelentds megvaltozasaig érvényes.
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- Telepuléstérkép
- Fénykepek

- Tulajdoni lap
- Térkép masolat

MELLEKLETEK
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
E Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osatily
% Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.
E Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle misolat
k| Megrerdelés s2im:30005/62352/2018
E 2018.08.09
E ATATORRAGY Szektor
= Belterilst 379 helyrajzi szém

Oldal:

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

139

Ny
o

Nem hiteles tulajdoni lap

2051 BIATORBAGY Wagy wtca 1. "felilvizeghlat alatt™

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. 4 ily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill. kat . jov
Qn m2 k.£ill
.- Kivett lakéhiaz, welvar, gardamigi épilet ]
MRESE

5. tulajdoni hanyad: 3/20
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd:
jegeim: droklés
jegillam: tulajdonos
név | Molndr Imréné
‘z.névi HKonyik Terézia
mziil . 1 1951
a.név 1 Pertik Anna
cim : 2051 BIATORBAGY Wagy utca 1

39148/1988.03.30

&E

10. twlajdoni hényad: 4/20
bejegyzé hatireozat, érkezdmi ids:
jogoim: életjaradéki szerzédés
jogallim: tulajdenoa
név Molndr Imréné
Bz _névi Konyik Terézia
=zidl . 1 1951
a.név : Portik Anna

cim 2051 BIATORBAGY Nagy utca 1 ?

56613/1998 .

é"&
=

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

bejegyzd hatirozat, érkezémi idé:
jogeim: ajandékozis
jogdllae: tulajdonos

12. tulajdeni hanyad: 1/20 e
2001.10.31

név t Molnir Imréné

=z.néw: Konyik Terézia 'c
mzial. : 1951

a.név : Portik Rnna

cim + 2051 BIATO

Q@m, 1

13. twulajdoni hanyad: 17
bejegyzd hatarozat:
jogeim: ajandék
jogallis: tulaj

zéni idd: 43056/2002.05.24

oni

.-g‘ név 1 Moln, &
'E sz _névi Kon rézia
B ..
'g cim @ TORBAGY Wagy wtca 1
% Folytatis o kive thezd lapon
E
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nern hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jirdsi Hivatal Faldhivatali Osatily

1. oldal, Gsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest 1117, Karirthy Frigyes it 3. Oldal: 3@
Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle misclat \
Megrendelés s2im:30005/62352/2018

201B.08.09 @
RIATORFAGY Szektor :
Belterilet 379 helyrajzi szdm

Folytatids az e¥zé bprél

O.RESZ

15. tolajdeni hényad: 3/20

bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 46731/2004.06.29
jogoimi oroklés

jogillis: tulajdonon

név 1 Himz Ceaba

szal. : 1968

a.név : Honyik Rnna

eim : 1200 BUDRPEST XX_HER. Fbraham Géza utea 107

=
&

16.

tulajdeni hanyad: 8/20

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 50611/2012.08.01
jogoim: ajandékozis

jegallae: twlajdonoz

new ¢ Honyik Barbara

szl ¢ 1981

a.név ; Hovics Ilona

cim 1 2360 GYAL Dézma Gybrgy Gt 20

Q

‘éb

RES

-

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 43662/2003.

eredeti hatirozat: 43056/2002.05.24

dzvegyli jog @
mzial. ; 1943 J

a_név : Polgar Klara

Nem hiteles tulajdoni lap

.

utalfe: II f12=13.
jogomialte
cim + 2091 ETYEK Hender utca dl‘
hatarozat, dérkezési i /2011 .08.26
y (203

néw i Pacziga Séndor
bejegyzd
J=re az ingatlan teriiletébdl.

Veze ték jog
VMB-143/2011 engedély mzd
vezetékjog a vizrajz mzer
jogosalt:

Biatorbigy 2.8z. 0, 4kV vezetékrendszerre vonatkozd

12.

Nem hiteles tulajdoni lap

név: eimlt mArdzarr

cim + 1132 Ui KER. Vaci Gt 72-74
bejegyzd hatarezat rkniai idé: S06L1/2012.08.01
eredeti hatareozat: 3/2012.02.02

Holtig tarté has élvezkti jog

utal &2 II /16
jogosult:

néw t H Jhnosnd

g2 .ndvi illa

ezil. H

a. v Ezzter Julianna

cim 1041 BUDAFEST Laborfalvi Rézam vtca 7. 3.emelet 11.

Folytatds a kivetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a hiteles tulajdoni lap

é

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Bud abeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Ozztily E
Budapest 1117, Karirthy Frigyes t 3. Oldal: e S
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolad \
Megrendelés s28m:30005/62352/2018 %
2018.08.09 @ .H
BIATORRAGY Szektor : g
Belterilet 379 halyrajzi szém “
Folvtatss az £¥z6 laprdl
NLRESEZ -
13. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 32891/2013/2012.08.01
Holtig tartd haszonélvezeti jog
50611/2012.08.01. rangeordban.

wtalds: II /16.
jegesult:
néw Konyik Gyoala
=z név: HKonyik Gyola @
szil. 1 1955
a.mév : Portik Anna &

cim 2051 BIATORBAGY Wagy utea 1

Bz a tulajdoni lap kdzigazgatiei hatésigi eljards o 1 kertilt kiadhera. Misra nem
hasznilhatd.

TULAJDOMI LAP

>
3
S

Nem hiteles tulajdoni Iap

7~
00

lé OQJ)
%
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Budakesz Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2018.08.10 13:22:00
Helyrajzi szim: BIATORBAGY belteriilet 380 Megrendelés szam: 7/4144/2018

Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 35541160002018

P

N

B0 O\

=

A térképmasolat a kinddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbédzis tartalmaval. A
térképmdsolat méretek levételére nem hasmalhatd!
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1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

A Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizast adott Ollé Istvan igazsaglgyi-szakértd
szamara, hogy a Biatorbagy, Nagy utca 1. 379 hrsz.-U ingatlannak a tervezett dtszélesités
és tdmfal létesitése kdvetkeztében lejegyzésre keriilé 97 m2 ingatlanrészére vonatkozéan
készitsen igazsagiigyi szakért6i véleményt. Ollé Istvan szakérté a megbizast elfogadta és
szakért6i véleményét a kovetkezokben, adja meg.

2. ASZAKERTOI FELADAT

A szakérté részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:
Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 1 379 hrsz.-( ingatlannak a
tervezett Utszélesités és tamfal épités kovetkeztében lejegyzésre  keriild
ingatlanrészére vonatkozé kartalanitasi 6sszeget.

3. IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése soran tudomasomra jutott adatokat és informéacidkat
titokkent kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizd irasbeli
hozzajaruldsdval hozom. Jelen szakvélemény harom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Meghizé részére keriil atadasra, a topéldany a szakérténél keriil megbrzésre. A
Megbizo részére atadott szakvéleményekkel a Meghbizé sajat beldtasa szerint rendelkezik.

4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény a rendelkezésre bocsatott iratok (az ingatlan tulajdoni lapjanak
munkapéldanya - TAKARNET, telekosztasi valtoz&si vazrajz) és helyszini
szemreveételezéses vizsgalati moddszerrel készilt. A szemlére 2018 szeptember 07-én
kerllt sor, melyen a szakértén kiviil a polgarmesteri hivatal képviseldje is jelen volt. A
valtozasi vazrajz datumozasa 2018. augusztus 29. A szemlén az érintett tertlet kiviilrél
bejarasra keriilt, de az ingatlanba bejutni nem lehetet, kiilsé fényképfelvételeket
készitettem. A szemle alkalmaval készitett fenyképfelvételek és az adatszolgaltataskent
rendelkezésre bocsatott iratok a mellékletekben becsatolast nyertek.

5.  FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Semmilyen jogi Ugyben feleldsséget nem vallalok. Nem folytattam vizsgalatot a targyi
ingatlanrészekkel szemben fenndllo esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan. A
szakvélemény feltételezi, hogy a tulajdonosi igények érvényesek, a tulajdonjogok
megfelelok ¢és értékesithetéek. Legjobb tudomésom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytadllo és pontos. Az alapteriileti mutatok a
rendelkezésre bocsatott iratok alapjan keriltek feltintetésre. A szakvéleményt a szakma
altalanosan elfogadott hazai és nemzetkdzi szabalyai szerint készitettem. Kijelentem,
hogy az érintett foldrészletek értékeinek a megéallapitdsdhoz (becsléséhez) semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiizodik. A szakvélemény - értékbecslés az EVS
2017. Eurdpai Ertékelési Szabvany, a PM rendelettel modositott 25/1997. (VI11.1) sz. PM.
rendelet modszertani elveire épllve késziilt.
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6. FOGALMI MAGYARAZATOK

A joganyagok tanulmanyozasa alapjan, az Utrendezéssel érintett tertletek lejegyzesehez
szilkséges kartalanitasi 6sszegek meghatarozasaval kapcsolatosan, az alabbiak
foglalhatdk Ossze:

e A targyi ingatlannal kapcsolatosan tervezett Utlejegyzés telepllésrendezési és
Utmegerdsitési célokat szolgal.

e Atelek ut céljara igénybe vett részéért kartalanitas jar.

e A Kartalanitas 0Osszegét a kisajatitasi Kkartalanitds szabalyai szerint kell
meghatérozni. A kértalanitasi 0sszeg megéllapitdsanak kiindulési alapja az
ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke. A fajlagos forgalmi érték meghatarozasa
dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanforgalmi adatok alapjan torténik.

e Amennyiben a lejegyzéssel érintett teriileten, engedéllyel létrehozott épitmény
vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a
kartalanitasrol az érintettek megallapodnak.

A kértalanitasi 6sszeg meghatarozasanak alapelvei

A foldet, a rajta lévé épitményeket és a novényzetet célszeryl kiilon valasztani, és ezek
0sszegzésével lehet meghatarozni a kartalanitasi 6sszeget.

A foldrészletre vonatkozé értékmeghatarozas

A lejegyzésre keriild foldrészlet értékét a foldrészletek teriiletének és a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésével meghatdrozott fajlagos érték szorzatival lehet
meghatarozni.

Az éplletekre, épitményekre vonatkoz6 értékmeghatirozas

Az éplletek, épitmények, illetve az ingatlan foldteriiletéhez szervesen csatlakozo
miitargyak értékmeghatarozdsa esetében, azok becsiilt ujracléallitasi értékeit tartom
célszerlinek alkalmazni, természetesen a szilikséges avultsagok alkalmazasaval. Az
Gjracldallitasi koltségek a HUNGINVEST Mérnoki Iroda Kft. aktualis “Epitéipari
Koltségbecslési  Segedlet”  iranymutatdsai és  beruhdzdi  statisztikai  adatok
figyelembevételével kerlilnek meghatérozasra atlagosnak tekintheté arszinten.

A ndvényzetre vonatkozé értékmeghatarozas

A ndvényzet atlagos értékei kertészeti arudaktol beszerzett adatok alapjan kertilhetnek
becslésre. A novényzet esetében az egyszerisités kedvéért az alabbi bontast célszerii
szerepeltetni: diszcserjék és 6rokzoldek, gylimdlcsfak (csonthéjasok és alma) valamint
szOlotokeék. Megjegyzendd, hogy a ndvényzet esetében pontos értéket csak egy
mezOgazdasagi szakértd tud becsiilni. Néhany darabos ndvényzetnek altalaban csak
eszmei értéke van, melyet igen nehéz becstilni.
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7.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan azonositasa

Az ingatlan cime 2051 Biatorbagy, Nagy utca 1

Helyrajzi szam 379

Az ingatlan megnevezése Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet

A foldrészlet teriilete 487 m2 -b6l 97 m2

Az ingatlan tulajdonosai Molnar Imréné 9/20, Kiss Csaba 3/20, Kunyik Barbara
8/20,

Terhek Ozvegyi jog Pacziga Sandor, Haszonélvezeti jog Huszar
Janosné és Kunyik Gyula, Vezeték jog ELMU

Széljegyek nincs

Az ingatlan adatai az adatszolgaltatasként kapott, 2018.08.09 keltezésii ,,Nem hiteles
tulajdoni lap — Szemle masolat” fénymasolata alapjan kerlltek feltiintetésre. Az
értékképzés folyaméan tehermentes allapot ker(lt feltételezésre.

Az ingatlan elhelyezkedése

A targyi ingatlan Biatorbagy, Biatorbagy alkdzponti részén a Soskut felé vezet6 ut mellett
talalhatd. A kerilet kézpontjanak tavolsaga mintegy 1000 méterre tehet6. A kornyezet
megkozelitése gepkocsival megfelelonek mondhatd. A legkdzelebbi tomegkozlekedési
eszkoz (autobusz ) megalloja kb. 500 méterre talalhato.

Az ingatlan tagabb kérnyezete

A kornyezet jellemzéen kialakult, lakoépiiletekkel nagyrészt beépitett

Az ingatlan szitkebb kornyezete

Az ingatlan sarok telkes kialakitast, a mellette 1év6 domboldal oldalaban, de mar sik
tertleten taldlhatd. Kornyezetében csalddi hézak talalhatéak. Infrastrukturalis ellatasa
atlagos. Az utca ezen részén az autd kozlekedés engedélyezett,az ott é16k hasznaljak, ezért
szlikséges felljitasa és bovitése, illetve tmfal épitése.

Az ingatlan bemutatésa

Az ingatlanon egy bontandd csalddi haz talalhatd. A kisajatitds az épllet hasznélati
értéket nem befolyasolja, mivel egyébkent is bontand6. A kisajatitas az Gttartd tamfal
megépitése és a kiszabalyozasi szélesség betartdsa miatt valik szlikségessé, és a folotte
1év6 lakodingatlanok megovasa és biztonsagos megkozelitése érdekében. Az ingatlan a
Losonci utca fel6li részén, ami érinti kisajatitast, egy vegyes szerkezetii tarolo is talalhato,
miszaki allapota 70%-0s,/ vegyes szerkezetli - kO és tégla /. A kG és tégla Kerités
kisajatitasa nem indokolt, mert a kitiizési vazrajz szerint nem tartozok az ingatlanhoz
annak ellenére, hogy jelenleg az ingatlan keritéseként funkcional.



Igazsagigyi szakérti vélemény 2051 Biatorbéagy, Nagy utca 1. hrsz 379.

8. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 1 379 hrsz.-G ingatlannak a tervezett
utszélesités és tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriilé ingatlanrészre vonatkozd
kartalanitasi 6sszeget.

Az adatszolgaltatasban a fobb ingatlanazonositokon kiviil, mas értéket befolyasold adat nem
talalhato (kozmiihelyzet, keritettsége, szélesseég stb.). Az id6tényezé miatt a fajlagos értékek
korrekcidjara allaspontom szerint nincs szikség, mivel a fajlagos telekarak a telepllésen az
utobbi egy - két evben jellemzéen vagy stagnalnak, vagy csokkend tendenciat mutatnak. A
kalkulalt fajlagos ertékek 1/1 tulajdoni hanyadra vannak vetitve.

Telek értékelése
Vizsgalt Osszehasonlité | Osszehasonlité |
ingatlan 1. 2. Osszehasonlitd 3.
2051
Biatorbagy,
Nagy utca 1.
Cim 379 hrsz. Biatorbagy Biatorbagy Biatorbagy
tényleges
Adat jellege eladas tényleges eladas | tényleges eladas
llletékhivatali | llletékhivatali | llletékhivatali

Adat forrasa adatbézis adatbézis adatbazis
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek
Jellemzék 6sszk6/zm1’ives 6ss?kﬁzl{1ﬁy§s_ 6ss?kﬁzl{1ﬁy§s_

osszkozmiives utcaban utcaban épitési utcaban épitési

telek épitési telek telek telek
Telekméret m’ 97 856 818 760
Eladasi/kindlati &r | Ft 11 000 000 Ft 11 700 000 Ft 12 500 000 Ft
Fajlagos ar Ft/m’ 12 850 Ft 14 303 Ft 16 447 Ft
Korrekcids tényezok
Kinalati
ar/inflacio % 0 0 0
Elhelyezkedés % 0 0 0
Infrastruktura % 0 0 0
Alak/beépithetosé
g % 0 0 0
Telekterulet % -5 -5 -5
Egyéb % 0 0 0
Korrekcid
0sszesen % -5 -5 -5
Korrigalt fajlagos
ar Ft/m’ 12 208 13 587 15 624
Atlagos fajlagos ar | Ft/m? 13 806
Ertékelt
alapterilet m’ 97
Telek értéke 1339 182
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Az ismertetett vizsgalat szerint a 2051 Biatorbagy, 379 hrsz-0, 97 m?-es, teriilet becsiilt forgalmi
értéke kerekitve:

1.400.000,- Ft,
azaz: egymillio-négyszazezer Ft

Az Tlletékrol szold 1990. évi XCIIIL Torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke.
A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az 6sszeget jelenti,

amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotaban arként
altalaban elérhetd. Az el6z6ek alapjan, az altalam megallitott fajlagos forgalmi erték bruttd érték.

A kordabban leirt elvek és ismertetéek alapjan, a Biatorbagy, Nagy utca 1 379 hrsz.-u
ingatlan esetében a tervezett Utszélesités és tamfal épités kbvetkeztében lejegyzésre keriilé
ingatlanrész utani kerekitett brutto kartalanitasi 6sszeg szamitasa

| Hrsz 379
Foldterilet
Terilete: 97 m?
Fajlagos értéke: 13.806 Ft/m?
Kerekitett értéke: 97 m? x 13.806- Ft/m? = 1 400 000- Ft
Epitmények

Tarold épllet

Méret 25 m2 x 0,8 = nettd 20 m2
Avultsaga 70%

Avultsagi tényez6 0,30

Fajlagos értéke 25 000 Ft/m2

Ertéke 20 m2 x 25 000 x 0,7 = 350.000 Ft
Kerités drétfonatos

Hossza: 10 fm

Avultsaga: 70 %

Avultsagi tényez6: 0,30

Fajlagos érteke: 10.000,- Ft/fm

Ertéke: 10 fm x 10 000 x 0,7 70.000,- Ft
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Novényzet

Jellege: legalabb 15 cm torzsatmérdji, nagyobb fa

Szama: 1db

Fajlagos érteke: 10.000,- Ft/db

Ertéke: 1 db x 10.000,- Ft/db = 10.000,- Ft
A Kkartalanitasi 6sszeg minddsszesen 1.830.000- Ft

379 hrsz. 1.830.000 Ft

Osszefoglalas

A Biatorbagy, Nagy utca 1. 379 hrsz.-U ingatlan esetében a tervezett Utszélesités és
tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriilé ingatlanrész utani kerekitett bruttd
kartalanitasi 6sszeg

1.830.000 Ft
azaz

egymillié-nyolcszazharmincezer forint

A szakvélemény érvényessége 6 honap.

Budapest, 2018. szeptember 07.

OLLE ISTVAN
igazsagiigyi szakértd
okl. épitészmérnok

ENG 5642
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MELLEKLETEK

TERKEP
VALTOZASI VAZRAJZ
KITUZESI VAZRAJZ
TULAJDONI LAP MASOLATA

FOTOK
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Igazsagligyi szakért6i vélemény

2051 Biatorbagy, Nagy utca 1. hrsz 379.

Nem hiteles tulajdoni lap

Budales2i Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.

RIATORBAGY
Beltorilet

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s24m:30005/62352/2018
2018.08.09

Szektor :

379 helyrajezi szém

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdond lap

13 @

Ny
o

Oldak

Nem hiteles tulajdoni lap

2051 BIATORBAGY Wagy wtca 1. "feliilvizegilat alatt®

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terilet kat.t.jav. ily adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kEddids kat . jow
m2 k.fill
- Kivett lakéhaz, wxivar, gazdasigi epiilet i}
ILRESE -

5. tulajdoni hanyaed: 3/20
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd:
jegeim: Grdklés
jegallim: tulajdonoz

név t Molndr Imréné

Bz.név) Konyik Terézia

mzial . g 1951

a.néw : Portik Anna

cim : 2051 BIATORBAGY Wagy otca

39148/1988.03.30

1 <

M
Y

10. tulajdoni hényad: 4/20
bejegyzd hatirozat, érkezéei idd:
jogeim: életjiradéki azerzldés
jogallas: tulajdonos

név | Molnir Imréné
eBz.névi Konyik Terédzia
=zial . 1 1951

Portik Anna

Nem hiteles tulajdoni lap

a.név

cim

2051 BIATORBAGY Wagy utca

56613/1998. 18 :

Nem hiteles tulajdoni lap

12. twlajdoni hanyad: 1/20
bejegyzd hatirozat, érkezdei id&:
jogeim: ajandékozis
jogallée: tulajdonoz
néwv t Molnir Imréné
sz.név: Konyik Terézia
=zal. 1 1951
a.név : Portik Anna

cim 2051 BIATO

Je

&2001.10. 31

1

utca
13. twlajdoni hanyad: 17 i
be jagyz6 hatarozat zéni idd:

43056 /2002.05.24

oni

jogeim: ajandék

jogallis: tulaj
.-&‘ név 1 Moln Qe!
= 2z _névi Kon rézia
[=] ezl . ¢ 19,
?2 a.néw il na
'g eim @ REAGY Nagy wtca 1
% Folytatss a kivethezd lapon
H

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

13

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, osszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

B =t
IE Budakeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily g
Ea Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: EIER %"
E Nem hiteks tulajdoai lap - Szemle misclat

A Megrendelés s2dm:30005/62352/2018 %
;ﬁ 2018.08.09 @ |
g RIATORBAGY Szektor @ g
Z polterilet 379 helyrajzi szém ‘\

Folytatss az elzi lapral

I.RESE @
15. tulajdloni hanyad: 3/20
bejegyzd hatérozat, érkezési id8: 46731/2004.06.29

jegeim croklés

jogillisw tulajdonos
név 1 Himm Ceaba
mzial . 1 1968 @

a.név : Hunyik Bnna

cim : 1200 BUDAPEST X¥.KER. Ebrahim Géza uteca 107 Q
16. tuolajdeoni hanyad: 8/20

bejegyzd hatdrozat, érkezéei idd: 50611/2012.08.01
jogoim: ajamcékozae

jogallae: tulajdonoz

néw ¢ Honyik Barbara

szil . ¢ 1981
a.név : Kovicas Ilona

oni

cim 2360 GYAL Dézma Gybrgy Gt 20

RES

8. bejegyz® hatirozat, érkezémi id&: 43662,/2003.
eredeti hatarozat: 43056/2002.05.24
dzvegyi Jjog @
wtalds: II f12-13.
jegemult: A
néwv 1 Pacziga Sindor a

zziil. : 1943 o

Nem hiteles tulajd
Nem hiteles tulajdoni lap

a_név : Polgar Kléira
cim + 2091 ETYEK Kender utca ﬂ%
10. bejegyzd hatarozat, érkezési i /2011.08.26
Vaza ték joi
VMB=143/2011 engedély szimi, (203 Biatorbigy 2.mz. 0, dkV vezetékrendszerre weonatkozé
vezetékjog a vizrajz mzer 2-re az ingatlan teriiletébal.

jogoeult:

név: ewmlt EALdzaTI
cim : 1132 BOI i KER . Vaci ot 72-74
rl. ]

12. bajegyzd hatarozat i id8: 50611,/2012.09.01
eredeti hatarozat: 3/2012.02.02
Holtig tarté hag élvezkti jog
wtalds: II /16

jogosult:
néwv t Hi Jhinognd
Bz .ndvi illa

mziEl.

a. EBzzter Julianna

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

cim 1041 BUDAFEST Laborfalvi Réza utca 7. 3.emelet 1l.
Folytatis a kivetkerd Japon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

- &
E Bud akeszi Tirisi Hivatal Foldhivatali Osztily E
% Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3, Oldal: EVER %
E Nem hiteles fulajdoni lap - Szemle misclat

% Megrendelés szim:30005/62352/20 18 (\) %
=] 2018.08.09 @ g
g AIATORBAGY Szektor : Zg
Z Belterilet 379 helyrajzi szam

Folytatas az e¥zd bprdl

Holtig tarté hamzonélvezeti jog
50611/2012.08.01. rangmoriban.

wgtalis: IT /16.
jogosult:
néw t Konyik Gyola

sz .név: Kunyik Gyula

gzil. 1 1955
a.név i Portik Rnna
cim 1 2051 BIATORBAGY Wagy atea 1

Ez a tulajdoni lap kozigazgatdei hatésdgi eljards $.rﬁlt kiadiera. Masra nem
hasznilhate. v%

MLRESE %
13. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32091/2013/2012.08.01 . t

TULAJDONI LAP

>
ZA
Q)

&

'S
1§;
0:
x4\
. ;

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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Igazsagigyi szakérti vélemény

2051 Biatorbagy, Nagy utca 1. hrsz 379.

. JematisKit.

KISAJATITASI VALTOZAS! VAZRAJZ

Murnkaszam: ...

Meéretarany: 1:1000

A vazrajz a reriiletkimutarassal egyiitt érvényes !

Cimkoordinatak

_ Biatorbagy

belteriilet
Adatszolgaltatas iktatészama: 2/2415/2018

a 379 helyrajzi szamu féldrészletrd/

HRSZ |Psz X X

3781 1 632205 235037
3781 2 | 632191 235033
37802 1 632178 235042
3782 2 | 632179 235047

Készitette: Biatorbagy, 2018 augusztus 29.
Tézsér Arpad

faldmeérd ig..szama. 77852018

Tézsér Apad

FPH.

ing.rend.min.sz.; 2271/2015
mérn kam.sz.: GD-T 13-14230

A helyrajzi szamozas és a feriletszamitas helyes.

ho ....... nap
Tempontd

vizsgalatot veged

Budapest, 2018, ...

P.H.
Ing.rend N Sz o
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& Wsatitact kerd neve dc oime: Siorsagy Vares Onkonmdnyzata 2057 Biafortdgy, Barpss Gabor . 29,

KISAJATITAS ELGTT ALLAPOT KISAMTITAS UTANI ALLAPOT
5
o Ingatan Artszet Terder | "= T Kisaidtiott [Vizszmart | Kisaldtot | Vissmma- |
=7 comigaiml s eayto hesmat gk |10 e e - metyraiz! [Beti] ] . Wovedoiem | Iveciem| et §
szama | 18 miveitsi ag2  |z891| ha.m’ AT mm | | miveiesiaga | stg _ =
E-2] ot z o= ha . m* ha . m" Ax LT AT
1 2 3 4 s & 7 L] L] 10 12 13 14
Bapeye ot ke sSERLT0 1 38 78 River, BN EC Wiren gazazag (T .00
T — s ohaz, uavar, £pliet, uvar
zdazag epliet
LDAPEST ILKIR et 8 T2
) e et GLEE] TH [oemaet i
N akona, udvar, memionns a
[ eratiert sowskEga v et 2 gaziacagl spiet  Jogeatrey v Vectengog
R — oz
Bcczecan: o487 o 00087 0.0380 0.00 0.00
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Budakeszi Jarési Hivatal Foldhivatali Oszdly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmisolat - Teljes masolat

2018.08.10 13:22:00
Megrendelés szam: 7/4144/2018

Helyrajzi szam: BIATORBAGY belteriilet 380
Térrajzszam: 35541160002018

Méretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik azingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalméval. A
térképmidsolat méretek levételére nem hasmalhato!
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI
VELEMENY

A 2051 BIATORBAGY, NAGY UTCA 3
380 HRSZ.-U INGATLANNAK
A TERVEZETT UTSZELESITES ES TAMFAL EPITES
KOVETKEZTEBEN LEJEGYZESRE KERULO
INGATLANRESZERE VONATKOZOAN

Megbizé:
Biatorbagy Varos

Onkorméanyzata
2051 Biatorbagy, Baross utca 2/A

2018. szeptember 07.

Készitette:

Ollé Istvan igazsaglgyi miiszaki és értékbecsléi szakéro
1141 Budapest, Paskal utca 48

Készilt: 3 példanyban
2 peldany Meghizd részére kerll atadasra
1 példany a szakértonél keriil megdrzésre
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TARTALOMJEGYZEK

Felzetlap

Tartalomjegyzék

1. A szakért6i megbizas

2. A szakértoi feladat

3. Irat és dokumentaciokezelés

4. A szakért6i vizsgalat modszere

5. Felhasznalhat6sag és korlatozo feltételek
6. Fogalmi magyarazatok

7. Az ingatlan ismertetése

8. A szakértoi feladatra adott valasz
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1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

A Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizast adott Ollé Istvan igazsaglgyi-szakértd
szamara, hogy a Biatorbagy, Nagy utca 3. 380 hrsz.-U ingatlannak a tervezett dtszélesités
és tamfal létesitese kovetkeztében lejegyzésre keriild ingatlanrészére vonatkozdan
készitsen igazsagiigyi szakértdi véleményt. Oll¢é Istvan szakérté a megbizast elfogadta és a
szakért6i véleményét a kovetkezokben, adja meg.

2. ASZAKERTOI FELADAT

A szakért6 részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:
Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 3 380 hrsz.-U ingatlannak a
tervezett Utszélesités és tamfal épités kovetkeztében lejegyzésre 70 m2 keriild
ingatlanrészére vonatkozé kartalanitasi 6sszeget.

3. IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése soran tudomasomra jutott adatokat és informéacidkat
titokkent kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizd irasbeli
hozzajarulasdval hozom. Jelen szakvélemény harom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Meghizé részére keriil atadasra, a topéldany a szakérténél keriil megbrzésre. A
Megbizo részére atadott szakvéleményekkel a Meghbizd sajat beldtasa szerint rendelkezik.

4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény a rendelkezésre bocsatott iratok (az ingatlan tulajdoni lapjanak
munkapéldanya - TAKARNET, telekosztasi valtoz&si vazrajz) és helyszini
szemrevetelezéses vizsgalati mddszerrel készilt. A szemlére 2018.szeptember 07-én
kerllt sor, melyen a szakértén kiviil a varos polgarmesteri hivatala is jelen volt. A
valtozasi vazrajz datumozasa 2018. augusztus 29. A szemlén az érintett terulet kiviilrél
bejarasra keriilt, de az ingatlanba bejutni nem lehetet, kiilsé fényképfelvételeket
készitettem. A szemle alkalmaval készitett fenyképfelvételek és az adatszolgaltataskent
rendelkezésre bocsatott iratok a mellékletekben becsatolast nyertek.

5.  FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Semmilyen jogi Ugyben feleldsséget nem vallalok. Nem folytattam vizsgalatot a targyi
ingatlanrészekkel szemben fenndllo esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan. A
szakvélemény feltételezi, hogy a tulajdonosi igények érvényesek, a tulajdonjogok
megfelelok és értékesithetéek. Legjobb tudomésom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytadllo és pontos. Az alapteriileti mutatok a
rendelkezésre bocsatott iratok alapjan keriltek feltintetésre. A szakvéleményt a szakma
altalanosan elfogadott hazai és nemzetkdzi szabalyai szerint készitettem. Kijelentem,
hogy az érintett foldrészletek értékeinek a megéallapitdsdhoz (becsléséhez) semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiizodik. A szakvélemény - értékbecslés az EVS
2003. Eurdpai Ertékelési Szabvany, valamint a PM rendelettel modositott 25/1997.
(VI1.1) sz. PM. rendelet modszertani elveire épulve késziilt.
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6. FOGALMI MAGYARAZATOK

A joganyagok tanulmanyozasa alapjan, az Utrendezéssel érintett tertletek lejegyzesehez
szilkséges kartalanitasi 6sszegek meghatarozasaval kapcsolatosan, az alabbiak
foglalhatdk Ossze:

e A targyi ingatlannal kapcsolatosan tervezett Utlejegyzes telepilésrendezési es Ut
megerdsitési célokat szolgal.

e Atelek ut céljara igénybe vett részéért kartalanitas jar.

e A Kartalanitas 0Osszegét a kisajatitasi Kkartalanitds szabalyai szerint kell
meghatérozni. A kartalanitasi 0sszeg megéllapitdsanak kiindulési alapja az
ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke. A fajlagos forgalmi érték meghatarozasa
dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanforgalmi adatok alapjan torténik.

e Amennyiben a lejegyzéssel érintett teriileten, engedéllyel létrehozott épitmény
vagy épitményrész all, kisajatitdsi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a
kartalanitasrol az érintettek megallapodnak.

A kértalanitasi 6sszeg meghatarozasanak alapelvei

A foldet, a rajta lévé épitményeket és a novényzetet célszeryl kiilon valasztani, és ezek
0sszegzésével lehet meghatarozni a kartalanitasi 6sszeget.

A foldrészletre vonatkozé értékmeghatarozas

A lejegyzésre keriild foldrészlet értékét a foldrészletek teriiletének és a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésével meghatdrozott fajlagos érték szorzatival lehet
meghatarozni.

Az éplletekre, épitményekre vonatkoz6 értékmeghatirozas

Az éplletek, épitmények, illetve az ingatlan foldteriiletéhez szervesen csatlakozo
miitargyak értékmeghatarozdsa esetében, azok becsiilt ujracléallitasi értékeit tartom
célszerlinek alkalmazni, természetesen a szilikséges avultsagok alkalmazasaval. Az
Gjraeldallitasi koltségek a HUNGINVEST Mérmoki Iroda Kft. aktualis “Epitéipari
Koltségbecslési  Segedlet”  iranymutatdsai és  beruhdzdi  statisztikai  adatok
figyelembevételével kerlilnek meghatérozasra atlagosnak tekintheté arszinten.

A ndvényzetre vonatkozé értékmeghatarozas

A ndvényzet atlagos értékei kertészeti arudaktol beszerzett adatok alapjan kertilhetnek
becslésre. A novényzet esetében az egyszerisités kedvéért az alabbi bontast célszerii
szerepeltetni: diszcserjék és 6rokzoldek, gylimdlcsfak (csonthéjasok és alma) valamint
szOlotokeék. Megjegyzendd, hogy a ndvényzet esetében pontos értéket csak egy
mezOgazdasagi szakértd tud becsiilni. Néhany darabos ndvényzetnek altalaban csak
eszmei értéke van, melyet igen nehéz becstilni.
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7.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan azonositasa

Az ingatlan cime 2051 Biatorbagy, Nagy utca 3

Helyrajzi szam 380

Az ingatlan megnevezése Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet

A foldrészlet teriilete 673 m2 -b6l 70 m2

Az ingatlan tulajdonosai Ferkocza Attila 2/4, Ferkocza Ferencné 1/4, Dravetz
Gézané 1/4

Terhek Jelzalog Biatorbagy Onkormanyzata, Ozvegyi jog
Kelemen Istvan, vezeték jog ELMU

Széljegyek nincs

Az ingatlan adatai az adatszolgéltatasként kapott, 2018. 08.09. keltezésii ,,Nem hiteles
tulajdoni lap — Szemle masolat” fénymasolata alapjan kerlltek feltiintetésre. Az
értékképzés folyaméan tehermentes allapot ker(lt feltételezésre.

Az ingatlan elhelyezkedése

A targyi ingatlan Biatorbagy, Biatorbagy alkdzponti részén a Soskut felé vezet6 ut mellett
talalhatd. A kerilet kézpontjanak tavolsaga mintegy 1000 méterre tehet6. A kornyezet
megkozelitése gepkocsival megfelelonek mondhatd. A legkdzelebbi tomegkozlekedési
eszkoz (autdbusz) megalldja kb. 500 meterre talalhato.

Az ingatlan tagabb kérnyezete

A kornyezet jellemzéen kialakult, lakoépiletekkel nagyrészt beépitett

Az ingatlan szitkebb kornyezete

Az ingatlan k6zbensé telkes kialakitasu, a mellette 1évé domboldal oldalaban, de mar sik
tertleten taldlhatd. Kornyezetében csalddi hézak talalhatoak. Infrastrukturalis ellatasa
atlagos. Az utca ezen részén az autd kozlekedés nem engedélyezett, de az ott él6k
hasznéljak, ezért szilkseges felujitasa és bovitése, illetve tdmfal épitése.

Az ingatlan bemutatésa

Az ingatlanon egy felujitand6 csalddi haz talalhat6. A kisajatitas az épilet hasznélati
értéket nem befolyasolja. A Kkisajatitds a domboldali kokerités megtamasztd falanak
elbontasa miatt valik sziikségessé, a folotte 1évo lakdingatlanok megdvasa és biztonsagos
megkdzelitése erdekében.
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8. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 3 380 hrsz.-G ingatlannak a tervezett
utszélesités és tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriild ingatlanrészre vonatkozd
kartalanitasi 6sszeget.

Az adatszolgaltatasban a fobb ingatlanazonositokon kiviil, mas értéket befolyasol6 adat nem
talalhato (kozmthelyzet, Keritettsége, szélesség stb.). Az id6tényez0 miatt a fajlagos értékek
korrekcidjara allaspontom szerint nincs sziikség, mivel a fajlagos telekarak a telepililésen az
utobbi egy - két evben jellemzben vagy stagnalnak, vagy csokkend tendenciat mutatnak. A
kalkulalt fajlagos értékek 1/1 tulajdoni hdnyadra vannak vetitve.

Telek értékelése
Vizsgalt Osszehasonlité | Osszehasonlitd |
ingatlan 1. 2. Osszehasonlito 3.
2051
Biatorbagy,
Nagy utca 3.
Cim 380 hrsz. Biatorbagy Biatorbagy Biatorbagy
Adat jellege tényleges eladds | tényleges eladds | tényleges eladés
Illetékhivatali | llletékhivatali | llletékhivatali
Adat forrasa adatbazis adatbézis adatbazis
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek
. osszkozmiives | 0sszkozmiives Osszkozmiives
Jellemzok .. ., . P . P . e
osszkozmiives | utcaban épitési | utcaban épitési utcaban épitési
telek telek telek telek
Telekméret m’ 63 856 818 760
Eladasi/kindlati &r | Ft 11 000 000 Ft 11 700 000 Ft 12 500 000 Ft
Ft/m
Fajlagos ar 2 12 850 Ft 14 303 Ft 16 447 Ft
Korrekcids tényezok
Kinalati
ar/inflacio % 0 0 0
Elhelyezkedés % 0 0 0
Infrastruktura % 0 0 0
Alak/beépithet6sé
g % 0 0 0
Telekterilet % -5 -5 -5
Egyéb % 0 0 0
Korrekcid
0sszesen % -5 -5 -5
Korrigélt fajlagos | Ft/m
ar 2 12 208 13 587 15 624
} Ft/m
Atlagos fajlagos ar | *? 13 806
Ertékelt
alapterilet m’ 70
Telek értéke 960 420
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Az ismertetett vizsgélat szerint a 2051 Biatorbagy, Nagy utca 3. 380 hrsz-0, 70 m*es, teriilet
becsilt forgalmi értéke kerekitve:

960.420,- Ft,
azaz: kilencszazhatvanezernégyszazhusz Ft

Az Illetékrol szold 1990. évi XCIIIL. Torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke.
A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az 0sszeget jelenti,

amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotaban arkent
altalaban elérhetd. Az el6z6ek alapjan, az altalam megallitott fajlagos forgalmi érték bruttd érték.

A korabban leirt elvek és ismertetéek alapjan, a Biatorbagy, Nagy utca 3 380 hrsz.-U
ingatlan esetében a tervezett Utszélesités és tamfal épités kbvetkeztében lejegyzésre keriilé
ingatlanrész utani kerekitett brutto kartalanitasi 6sszeg szamitasa

| Hrsz 380

Foldtertlet

Teriilete: 70 m?

Fajlagos értéke: 13.806 Ft/m?

Kerekitett értéke: 63 m* x 13.806- Ft/m’ = 960.420- Ft
Epitmények

Kerités drétfonatos

Hossza: 13 fm

Avultsaga: 70 %

Avultsagi tényez6: 0,30

Fajlagos érteke: 10.000,- Ft/fm

Ertéke: 13fm x 10 000 x 0,7 91 000,- Ft
Novenyzet

Jellege: legalabb 15 cm torzsatmérdjii, nagyobb fa

Szama: 2db

Fajlagos erteke: 10.000,- Ft/db

Ertéke: 2 db x 10.000,- Ft/db = 20.000,- Ft

380 hrsz. kerekitve 1.077.420 Ft azaz egymilliohetvenhétezernégyszazhusz Ft
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Osszefoglalas

A Biatorbagy, Nagy utca 3 380 hrsz.-U ingatlan esetében a tervezett (tszélesités és
tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriilé ingatlanrész utani kerekitett brutto
kartalanitasi 6sszeg

1.077.420 Ft
azaz

egymillidhetvenhétezernégyszazhusz forint

A szakvélemény érvényessége 6 honap.

Budapest, 2018. szeptember 07.

OLLE ISTVAN
igazsagiigyi szakértd
okl. épitészmérndk
ENG 5642
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MELLEKLETEK

TERKEP
VALTOZASI VAZRAJZ
KITUZESI VAZRAJZ
TULAJDONI LAP MASOLATA

FOTOK
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o1
E g
‘B TR £ g
o  Budakesai Jarisi Hivaral Fldhivatali Osatily Q
g‘ Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: ig g'
E Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat \' s
Megrendelés s24m:30005/62353/2018 &
2 2018.08.09 @ E
g BIATORBAGY Szelktor : é_
Z Balteriilet 380 helyrajzi szém
2051 BIATORBAGY Wagy wtca 3. "felillvizsghlat alatt®
LRESET 4
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet y adatok
miveléni Aglkivett megnevezée/ min.e ha m2 kat . jou

. Kivett lakéhéz, udvar, gazdasdgi dépiilet 0 673

Qa m2 k.£ill
LRESE %
6. tulajdoni hanyad: 2/4 4

bejegyzd hatarozat, érkezémi idd 49561/1997.04.11
jogoim: wvétel
jogallas: tunlajdonom

név : Ferkécza Attila

szl . @ 1972

a.név : Kelemen Eva

cim 1 2051 BIATORBAGY Petdfi vtea 15. @

7. tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatérozat, érkezémi idd: 57987/2005.11.29

jogoim: Groklés
jogallae: tulajdoneo=
néw Ferkécza Ferencné e

gz .név: Klemen Eva

szl . 1951

a.név 1 Kégli Julianna

cim 1 2051 BIATORBAGY Wagy utca 3 )
Kl

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

8. tulajdoni hanyacd: 1/4 9
bejegyzd hatarezat, érkezési idé: % 05.11.29.
jegeim: Groklés
jogallis: tulajdonos e
néw Dravet: Gézdné
vz.névi Kelemen Agnem
mziil . 1953 '

a.név | Kégli Julianna Q
cim  : 1173 aumesm 5

Y OLRESE
1. bejegyzd hatarosat,, ckkesési idd: 57056/2002.10.29

Jelzilogjog 140 O azaz mzdznegyvenezer FT lakimcéls kélcmen erejéig .
Kamatmentes k& G iFerkécza Ferencné 2051 Biatorbiagy Nagy u.3.

Q‘ Jogg:?l :‘.:.'J\ 05 GHHORMENYZATA

2 cim 1 2 BAGY Baross Gabor wtca 2/A. -E

(=]

:91 Folytatis a kivethezd lapon '81

: :
g

z P

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulafdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. 0ldal, OSsZesen: 1 olaal

Nem hiteles tulajdoni lap _ Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
-Fﬁ :§‘
E Bud akeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Ozztily =]
% Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 22 @ g
E Nem hifeles fulajdoni lap - Szenile niisolat ‘\'
% Megrendeles s2am:30005/62353/2018 %
H 2018.08.09 @ H
g BIATORBAGY Seektorn o g
= Belterilet 380 helyrajzi szém ‘\
Folytatds az e¥zd bprdl n
OLRESZ =
2. bejegyzd hatirozat, érkezési id8: 57056,/2002.10.29
Elidegenitézi é= terhelési tilalom bejegyzett jelzalogq biztesitésara .
jogoenlt:
név: BIATORBAGY VAROS ONHORMANYZATA
cim : 2051 BIATORBAGY Paross Gibor utca 2/A.
3. bejegyzd hatarozat, érkezémi id8: 57987/2005.11.29.
dzvegyi jog
stalds: IX /7-8.
jogosult:
név t Kelemen I=twan
mziil. 1 1922

i
a.név | Acs Anna
eim 1 205]1 BIATORBAGY Mijus 1. utca 42

4. bejegyz6 hatfroezat, érkezési ids: 57987/2005.11.29.
eredeti hatirezat: 57056/2002.10.29
Jelzélegjeg 140 000 ET,azaz szaznegyvenezer FT 1 15 kolceon erejéig .

Kamatmentes kélceén. Adés:Ferkécza Ferencné 2051 Biat agy Wagy w.3.
wvtalas: II /6-8.
jegemult: z

névi BIATORBAGY VAROS ONKORMENYZATR
eim 1 2051 BIATORBAGY Barcsa Gibor utcaf?

Nern hiteles tulajdoni lap

5. bejegyzé hatirozat, érkezémi idd: s?fm.zg.

eredeti hatarozat: 57056/2002.10.2

Nem hiteles tulajdoni lap

Elidegenitémi és terhelémi tilalem ke tt jelzileg biztositisira .
utalds: IIT/4.
jegomult:
névi BIATORBAGY VAROS OMHORMG
eim ¢ 2051 BIATORBAGY Barom: wkca 2/A.
6. bejegyzd hatarezat, érkezdns &1 48556/2011.08.26
Veze ték jog
VMB-143 /2011 engedél , 379) Biaterbigy 2.mz. U, dkV vezatékrendezerre vonatkozd
vaze ték jog a v.izrajxi 16 m2-re az ingatlan teriletébSl.
Jegosul k£
aév: ELMi HALGZA FT
eim 1 1132 XIII.KER. Viei ét 72-74
§= Ez a jloni lap kozigazgatdei hatdmigi eljaras cél jabél keriilt kiaddsra. Misra nem ‘"
[=] hasz 2 =)
=1 TULAJDONI LAP VEGE =,
- “(\ | :
g %
E §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Budakesz Jarasi Hivatal Féldhivatali Osadly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.08.10 13:22:00
Megrendelés szam: 7/4144/2018

Helyrajzi szm: BIATORBAGY belteriilet 380
Témajzszam: 35541160002018

Meéretarany: 1: 1000

o4

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznélhato!
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Terratis Kft. Biatorbagy Vs
______________________________________ SN e EEIEGYY L Vares
A munkavégzd neve beltertilet

 66/2/201

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/2416/2018

VALTOZASI VAZRAJZ

a 380 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Meéretarany: 1:1000

Munkaszam: ...

Cimkoordinatak
HRSZ |Psz. Y X
3801 1 ]| 632216 | 235045
3802 1 ]| 632180 | 235068
38002 2 | 632189 | 235066
3502 3 | 632195 | 235060
Valtozas eldth allapot Yaltozas utani allapot &
Alrészlet Tertilet Alrészlet Teriilet o %
Hrsz | =] AK Hrsz | } =] AK Szlolgal_ml &3 =
jel| miv.aga || hanm’ jel| miv.aga || ham? 2gyéb jogok é,
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
380 kivett lakohaz, 0.0673 - 3801 kivett beépitetien 0.0070 -
udvar, gazdasagi terlilet
épiilet
38012 kivett lakohaz, 0.0603 - ELMU vezetékjog
udvar, gazdasagi YMB-143/2011.
epilet 16 m2
Osszesen: 0.0673 0.0673

Készitette: Biatorbagy, 2018. augusztus 29.
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. szsér Ama

A valtozas akaratunknak megfelelden tartént:

Tozsér Arpad

............................................................................................ mindségef tandsito fBIdmErd PH.
ing.rend.min.sz.: 2271/2015
mérn.kam.sz.: GD-T 13-14230

............................................................................................ A J?e.ll‘UrETJ'ZI’ Szémza's és a refbfefsza’m:”fé"f& ."’JE'II}QS Ez a Zérafﬁk a
keltezéstdl szamitott eqy évig hatélyos.

Budapest. 2018 ... hd _...._nap
zaradékold

PH. INg.rend. MINSZ.. e
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI
VELEMENY

A 2051 BIATORBAGY, NAGY UTCA 5
381 HRSZ.-U INGATLANNAK
A TERVEZETT UTSZELESITES ES TAMFAL EPITES
KOVETKEZTEBEN LEJEGYZESRE KERULO
INGATLANRESZERE VONATKOZOAN

Megbizé:
Biatorbagy Varos

Onkorméanyzata
2051 Biatorbagy, Baross utca 2/A

2018. szeptember 07.

Készitette:

Ollé Istvan igazsaglgyi miiszaki és értékbecsléi szakéro
1141 Budapest, Paskal utca 48

Készilt: 3 példanyban
2 peldany Meghizd részére kerll atadasra
1 példany a szakértonél keriil megdrzésre
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1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

A Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizast adott Ollé Istvan igazsaglgyi-szakértd
szamara, hogy a Biatorbagy, Nagy utca 3 381 hrsz.-U ingatlannak a tervezett Gtszélesités
és tamfal létesitése kdvetkeztében lejegyzésre 77 m2 keriilé ingatlanrészére vonatkozéan
készitsen igazsagiigyi szakért6i véleményt. Ollé Istvan szakérté a megbizast elfogadta és
szakért6i véleményét a kovetkezokben, adja meg.

2. A SZAKERTOI FELADAT

A szakért6 részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:
Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 3 381 hrsz.-( ingatlannak a
tervezett Utszélesités és tamfal épités kovetkeztében lejegyzésre  keriild
ingatlanrészére vonatkozé kartalanitasi 6sszeget.

3. IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése soran tudomasomra jutott adatokat és informéacidkat
titokkent kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizd irasbeli
hozzajaruldsdval hozom. Jelen szakvélemény harom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Meghizé részére keriil atadasra, a topéldany a szakérténél keriil megbrzésre. A
Megbizo részére atadott szakvéleményekkel a Meghbizd sajat beldtasa szerint rendelkezik.

4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény a rendelkezésre bocsatott iratok (az ingatlan tulajdoni lapjanak
munkapéldanya - TAKARNET, telekosztasi valtoz&si vazrajz) és helyszini
szemreveételezéses vizsgalati modszerrel készilt. A szemlére 2018.09.07-én kerilt sor,
melyen a szakértén kiviil a Polgarmesteri hivatal képviseldje is jelen volt. A valtozasi
vazrajz datumozasa 2018. augusztus 29. A szemlén az érintett terllet kiviilrél bejarasra
kerilt, de az ingatlanba bejutni nem lehetet, kiilsé fényképfelvételeket készitettem. A
szemle alkalméaval készitett fenyképfelvételek és az adatszolgaltatasként rendelkezésre
bocsétott iratok a mellékletekben becsatolést nyertek.

5.  FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Semmilyen jogi Ugyben felelésséget nem vallalok. Nem folytattam vizsgalatot a targyi
ingatlanrészekkel szemben fenndllo esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan. A
szakvélemény feltételezi, hogy a tulajdonosi igények érvényesek, a tulajdonjogok
megfelelok és értékesithetéek. Legjobb tudomésom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytadllo és pontos. Az alapteriileti mutatok a
rendelkezésre bocsatott iratok alapjan keriltek feltintetésre. A szakvéleményt a szakma
altalanosan elfogadott hazai és nemzetkdzi szabalyai szerint készitettem. Kijelentem,
hogy az érintett foldrészletek értékeinek a megéallapitdsdhoz (becsléséhez) semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiizodik. A szakvélemény - értékbecslés az EVS
2017. Eurdpai Ertékelési Szabvany, valamint a PM rendelettel modositott 25/1997.
(VI1.1) sz. PM. rendelet modszertani elveire épulve késziilt.
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6. FOGALMI MAGYARAZATOK

A joganyagok tanulmanyozasa alapjan, az Utrendezéssel érintett tertletek lejegyzesehez
szilkséges kartalanitasi 6sszegek meghatarozasaval kapcsolatosan, az alabbiak
foglalhatdk Ossze:

e A targyi ingatlannal kapcsolatosan tervezett Utlejegyzés telepulésrendezési és
megerdsitési célokat szolgal.

e Atelek ut céljara igénybe vett részéért kartalanitas jar.

e A Kartalanitas 0Osszegét a kisajatitasi Kkartalanitds szabalyai szerint kell
meghatérozni. A kértalanitasi 0sszeg megéllapitdsanak kiindulési alapja az
ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke. A fajlagos forgalmi érték meghatarozasa
6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanforgalmi adatok alapjan torténik.

e Amennyiben a lejegyzéssel érintett teriileten, engedéllyel létrehozott épitmény
vagy épitményrész all, kisajatitdsi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a
kartalanitasrol az érintettek megallapodnak.

A kértalanitasi 6sszeg meghatarozasanak alapelvei

A foldet, a rajta lévé épitményeket és a novényzetet célszeryl kiilon valasztani, és ezek
0sszegzésével lehet meghatarozni a kartalanitasi 6sszeget.

A foldrészletre vonatkozé értékmeghatarozas

A lejegyzésre keriild foldrészlet értékét a foldrészletek teriiletének és a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésével meghatdrozott fajlagos érték szorzatival lehet
meghatarozni.

Az éplletekre, épitményekre vonatkoz6 értékmeghatirozas

Az éplletek, épitmények, illetve az ingatlan foldteriiletéhez szervesen csatlakozo
miitargyak értékmeghatarozdsa esetében, azok becsiilt ujracléallitasi értékeit tartom
célszerlinek alkalmazni, természetesen a szilikséges avultsagok alkalmazasaval. Az
Gjraeldallitasi koltségek a HUNGINVEST Mérmoki Iroda Kft. aktualis “Epitéipari
Koltségbecslési  Segedlet”  iranymutatdsai és  beruhdzdi  statisztikai  adatok
figyelembevételével kerlilnek meghatérozasra atlagosnak tekintheté arszinten.

A ndvényzetre vonatkozé értékmeghatarozas

A ndvényzet atlagos értékei kertészeti arudaktol beszerzett adatok alapjan kertilhetnek
becslésre. A novényzet esetében az egyszerisités kedvéért az alabbi bontast célszerii
szerepeltetni: diszcserjék és 6rokzoldek, gylimdlcsfak (csonthéjasok és alma) valamint
szOlotokeék. Megjegyzendd, hogy a ndvényzet esetében pontos értéket csak egy
mezOgazdasagi szakértd tud becsiilni. Néhany darabos ndvényzetnek altalaban csak
eszmei értéke van, melyet igen nehéz becstilni.
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7.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan azonositasa

Az ingatlan cime 2051 Biatorbagy, Nagy utca 3
Helyrajzi szam 381

Az ingatlan megnevezése Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
A foldrészlet teriilete 751 m2-b6l -77 m2

Az ingatlan tulajdonosai Toth Istvan 1/1

Terhek vezeték jog ELMU

Széljegyek nincs

Az ingatlan adatai az adatszolgéltatasként kapott, 2018. 08.09. keltezésii ,,Nem hiteles
tulajdoni lap — Szemle masolat” fénymasolata alapjan kerlltek feltiintetésre. Az
értékképzés folyamén tehermentes allapot ker(lt feltételezésre.

Az ingatlan elhelyezkedése

A targyi ingatlan Biatorbagy, Biatorbagy alkdzponti részén a Soskut felé vezet6 ut mellett
taladlhatd. A kerilet kézpontjanak tavolsaga mintegy 1000 méterre tehet6. A kornyezet
megkozelitése gepkocsival megfelelonek mondhatd. A legkdzelebbi tomegkozlekedési
eszkoz (autdbusz) megalldja kb. 500 meterre talalhato.

Az ingatlan tagabb kérnyezete

A kornyezet jellemzéen kialakult, lakoépiiletekkel nagyrészt beépitett

Az ingatlan szitkebb kornyezete

Az ingatlan kozbenso telkes kialakitasu, a mellette 1évé domboldal oldaladban, de mar sik
tertleten taldlhatd. Kornyezetében csalddi hézak talalhatoak. Infrastrukturalis ellatasa
atlagos. Az utca ezen részén az autd kozlekedés nem engedélyezett, de az ott él6k
hasznéljak, ezért szilkseges felujitasa és bovitése, illetve tdmfal épitése.

Az ingatlan bemutatésa

Az ingatlanon egy felujitand6 csalddi haz talalhat6. A kisajatitas az épilet hasznélati
értéket nem befolyasolja. A Kkisajatitds a domboldali kokerités megtamasztd falanak
elbontasa miatt valik sziikségessé, a folotte 1év6 lakoingatlanok megdvasa és biztonsagos
megkdzelitése erdekében.
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8. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Biatorbagy, Nagy utca 5 381 hrsz.-U ingatlannak a tervezett
utszélesités és tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriild ingatlanrészre vonatkozd
kartalanitasi 6sszeget.

Az adatszolgaltatasban a fobb ingatlanazonositokon kiviil, mas értéket befolyasol6 adat nem
talalhato (kozmihelyzet, Keritettsége, szélesség stb.). Az id6tényez6 miatt a fajlagos értékek
korrekcidjara allaspontom szerint nincs sziikség, mivel a fajlagos telekarak a telepililésen az
utobbi egy - két evben jellemzben vagy stagnalnak, vagy csokkend tendenciat mutatnak. A
kalkulalt fajlagos értékek 1/1 tulajdoni hdnyadra vannak vetitve.

Telek értékelése
Vizsgalt Osszehasonlité | Osszehasonlitd |
ingatlan 1. 2. Osszehasonlito 3.
2051
Biatorbagy,
Nagy utca 5.
Cim 381 hrsz. Biatorbagy Biatorbagy Biatorbagy
Adat jellege tényleges eladds | tényleges eladds | tényleges eladés
Illetékhivatali | llletékhivatali | llletékhivatali
Adat forrasa adatbazis adatbézis adatbazis
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek
. osszkozmiives | 0sszkozmiives 0sszkozmiives
Jellemzok .. ., . P . P . e
osszkozmiives | utcaban épitési | utcaban épitési utcaban épitési
telek telek telek telek
Telekméret m’ 77 856 818 760
Eladasi/kindlati &r | Ft 11 000 000 Ft 11 700 000 Ft 12 500 000 Ft
Ft/m
Fajlagos ar 2 12 850 Ft 14 303 Ft 16 447 Ft
Korrekcids tényezok
Kinalati
ar/inflacio % 0 0 0
Elhelyezkedés % 0 0 0
Infrastruktura % 0 0 0
Alak/beépithet6sé
g % 0 0 0
Telekterilet % -5 -5 -5
Egyéb % 0 0 0
Korrekcid
0sszesen % -5 -5 -5
Korrigélt fajlagos | Ft/m
ar 2 12 208 13 587 15 624
} Ft/m
Atlagos fajlagos ar | *? 13 806
Ertékelt
alapterilet m’ 77
Telek értéke 1 063 062
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Az ismertetett vizsgélat szerint a 2051 Biatorbagy, Nagy utca 5. 381 hrsz-0, 77 m*es, teriilet
becsdlt forgalmi ertéke kerekitve:

1.100.000,- Ft,
azaz: egymillié-egyszazezer Ft

Az Illetékrol szold 1990. évi XCIIIL. Torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke.
A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az dsszeget jelenti,

amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotaban arkent
altalaban elérhetd. Az el6z6ek alapjan, az altalam megallitott fajlagos forgalmi érték bruttd érték.

A kordabban leirt elvek és ismertetéek alapjan, a Biatorbagy, Nagy utca 5 381 hrsz.-U
ingatlan esetében a tervezett Gtszélesités és tdmfal épités kdvetkeztében lejegyzésre keriilé
ingatlanrész utani kerekitett brutto k&rtalanitasi dsszeg szamitasa

| Hrsz 381

Foldterdlet

Teriilete: 77 m?

Fajlagos értéke: 13.806 Ft/m?

Kerekitett értéke: 77 m? x 1.100.000- Ft/m? = 1.100. 000- Ft
Epitmények

Kerités drétfonatos

Hossza: 13 fm

Avultsaga: 70 %

Avultsagi tényezé: 0,30

Fajlagos érteke: 10.000,- Ft/fm

Ertéke: 13 fm x 10 000 x 0,7 91 000,- Ft
Novényzet

Jellege: legalabb 15 cm torzsatmérdji, nagyobb fa

Szédma: 2db

Fajlagos érteke: 10.000,- Ft/db

Ertéke: 2 db x 10.000,- Ft/db = 20.000,- Ft

381 hrsz. kerekitve 1.200. 000 Ft azaz egymillio-kétszazezer Ft
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Osszefoglalas

A Biatorbagy, Nagy utca 5 .381 hrsz.-U ingatlan esetében a tervezett Utszélesités és
tamfalépités kovetkeztében lejegyzésre keriilé ingatlanrész utani kerekitett bruttd

kartalanitasi 6sszeg

1.200.000 Ft
azaz

egymillié-kétszazezer forint

A szakvélemény érvényessege 6 honap.

Budapest, 2018. szeptember 07.

OLLE ISTVAN
igazsagiigyi szakértd
okl. épitészmérnok
ENG 5642
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MELLEKLETEK

TERKEP
VALTOZASI VAZRAJZ
KITUZESI VAZRAJZ
TULAJDONI LAP MASOLATA

FOTOK
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61 vélemény
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Igazsagligyi szakért
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
(=9 =3
~ =
'g Budakessi Jirisi Hivatal Foldhivatali Oszily 'g
E‘ Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 1/1 -a
]
'g Nemn biteles tulajdoni lap - Szemle misolat =
2 Megrendelés szém: 30005/62354/2018 .4\' ﬁ
'g 2018.08.09 TJ
3
"_E BIATORRAGY Szektor : Gl ;E!
E Belterilst 381 helyrajzi szénm 4 e E
Z 2051 BIATORBAGY MWagy wtca 5. "Feliilvizmgdlat alatt" z
LRESE
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatek tarolet kat
mivelési dg/kivett megnevezén/ min.e ha m2 k.Fil kat . jov
% mi k.£ill
. Rivett lakéhiz, wodvar, gazdasdgi éplilet [} 751 ]
ILRESEZ
5. tulajdoni hanyad: 10/36
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: L2496/1982.10.14

jogecim: Groklés @
jogillis: tulajdenes

néw i Téth Istvin

==zl . 1 1950

a.méw : Szalai Miria
cim : 2040 BUDASAS Lévai utca 25

ni lap

6. tulajdoni hanyad: 26/36

bejegyzd hatirozat, érkezémi id8: S0506/19%3.12 01
jogoim: ajandékozas

jogillim: tulajdonos
név t Téth Istvin
eziEl . ¢ 1950

a.néwv : Szalai Miria
cim : 2040 BUDAORS Lévai utca 25

ESZ
3. bejegyz8 hatirozat, érkezémi id&: 48557/201%.06.26
Vezetékjog
VMB-143/2011 engedély mzama,
wvezetékjog a vizrajz mzerint
jegosult:
név: ELMI HALOZATE KET
cim : 1132 BUDRPEST XIII.

Ez a tulajdeni lap
hasznilhaté.

3
$
.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulaj

gazgatimi hatésigi eljaras céljabél kerillt kiaddsra. Misra aem

TULAJDONI LAP VEGE

1i lap

Nem hiteles tulaj
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Terratis Kift. Biatorbagy N
Munkaszam_ 00/1/2018. Adatszolgaltatds iktatoszama: 2/2416/2018
a 381 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasardl
Meéretarany: 1:1000
Cimkoordinatak
Psz. Y X

1 632227 235052
1 532183 235079

2 632187 235081
3 632198 235077
4 632198 235067
Valtozas eldtti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Terilet Alreszlet Tertlet S
- - Szolgalmi és @
Hrsz o AK Hrsz . o AK AR o
jel miiv. &ga | ham? jel miiv. 4ga | ham? egyeb jogok 2
= =
1 2 3 4 ] 6 7 i} 9 10 11 12 13 14
381 kivett lakdhaz, 0.0751 - 3811 kivett beepitetlen 0.0077
udvar, gazdasagi tertilet
éplilet
38112 kivett lakohaz, 0.0674 - ELMU vezetékjog
udvar, gazdasagi VIMB-143/2011.
épilet 17 m2
Osszesen: 0.0751 0.0751

Készitefte: Biatorbagy, 2018. auguszius 29.
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. Tozsér Arpéd
foldmérd ig.szama: 7785/2018
A véltozas akaratunknak megrelelGen tariént: L
Tozsér Arpad

ing.rend.min.sz.: 2271/2015
mém.kam.sz.. GD-T 13-14230

A helyrajzi szamozas €s a terilietszamitas helyes. Ez a zaradek a
keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.

Budapest, 2018. ... hé ....... nap

P.H. Ing.rend.min.sz.:
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