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Eléterjesztés
A Barackvirag — Uray Géza ut kozott 1évé fejlesztési teriilet tulajdonosainak ajanlatarol

Szabdé Janos a tulajdonosok nevében 2013. januar 31-én kelt levelében ajanlatot adott a Barackvirag —
Soskdti Ut (jelenleg Uray Géza ut) kozotti terliletre vonatkozoéan (1. melléklet).
Ajanlatuk alapjan
1. a teljes teriilet — tulajdonukban all6 6sszesen 9 db ingatlan — megvétele esetén 10.000 Ft/m2, vagy
2. kizarélag a teriileten tervezett zoldteriiletet 20.000 Ft/m2 aron kivanjak értékesiteni, vagy
3. amennyiben a teriileten az 6nkormanyzat a teriilet teljes infrastrukturajat (kozmiiveit) kiépitené,
ugy ennek fejében téritésmentesen atengednék a zoldteriiletet a varosnak.

A terliletet a 2001-ben elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio tartalék lakoterileti fejlesztési terlletként
nevesiti, a 2002-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv is tartalék laké illetve zoldteriletként tartalmazta és
rogzitette, hogy a fejlesztésre Kkijelolt részen a szintén maximum 0,4 szintterllet-slriiségli kertvarosias
lakoterileten 70 lakas épllhet tovabba, hogy a fejlesztések akkor indithaték, ha a megkezdett fejlesztések
befejezddtek és van tovabbi igény.

A teriiletre vonatkozé HESZ/SZT médositas soran a képvisel6-testiilet ddntéseiben (3. melléklet) kiemelte a
fenti kritériumot, a rendelet elfogadasakor a hatalybalépésérél pedig ugy rendelkezett, hogy az attél az
idéponttdl 1ép hatalyba, amikor a Nyugati-lakéteriletfejlesztés, valamint az eredetileg 090/5 hrsz-on folyd
lakéterilet-fejlesztés soran a beépithetd ingatlanok minimum 80%-a beéplil.

A 8/2006. (05. 25.) szamu rendelet - amely a HESZ mddositasardl és a teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv
modositas elfogadasarol szél — érvényes, de nem hatalyos rendelet. A terliletre vonatkozéan az akkori
képvisel6-testilet teleplilésrendezési szerzédést (pl. utak, kézmiivek kiépitésével, zoldterilet kialakitasaval,
elé6z6ek atadasaval kapcsolatban) nem koétott.

Az ajanlat nem tér ki arra, hogy a vételre felajanlott terliletek pontosan milyen nagysaguak, azaz hogy
mekkora terlletekrdl van sz6, emiatt pontos 6sszeg nem hatarozhaté meg.

Az ajanlat az ingatlantulajdonosok tulajdondban &ll6 Barackvirag és Séskuti ut kozotti terlletre érkezett,
alaptérkép alapjan a fejlesztésre kijelolt tertlet a 0172/8 hrsz-U ingatlan egy részét érinti csupan, igy
tisztazandd, hogy a vételi ajanlat ezen ingatlan egészére vagy kizardlag annak az elfogadott, de nem
hatalyos SZT terileti hatalya ala tartozé részére vonatkozik.

Fentiek miatt a koltségek koriilbellili meghatarozasara a szamitas alapjaul a teriiletre késziilt HESZ/SZT
egyeztetési, alatamaszté dokumentacidja vehetd figyelembe, amely alapjan az érintett tertlet az alabbi
paraméterekkel rendelkezik.

Magan tulajdonban allé (ajanlatot tevd tulajdonosok) érintett ingatlanok:
172/8-10, 0172/12-13, 0172/16, 0172/26-28 hrsz.
Osszesen 232.365 m2 ebbdl fejlesztésre kijeldlt teriilet ~130.000 m2
Onkormanyzati tulajdonban all6 érintett ingatlanok (kdzutak):
311, 172/3, 0172/11 hrsz.
Egyéb tulajdonban all6 érintett ingatlanok (izraelita temetd):
312 hrsz.

Az alatamasztd dokumentacié 16. oldalan talalhatd teriileti mérleg alapjan a kilonb6zd besorolasu

teruletek nagysaga:

lakéterdlet 66.970 m2

zoldterllet 40.830 m2

utak terilete  18.060 m2 (ebbe mind az 6nkormanyzati tulajdonban allé, mind a terven kijeldlt dj utak is
beletartoznak)

Osszesen: 125.860 m2

Az ajanlatban szerepl6 Ft/m2 6sszegek és a dokumentacioban szerepeld teriiletnagysagok alapjan
csupan a vételar nagysagrendileg az alabbiak szerint alakul




1. ateljes teriilet — tulajdonukban allé 6sszesen 9 db ingatlan — megvétele esetén
>

125.860 m2 x 10.000 Ft/m2 = 1.258.600.000 Ft

2. kizérdlag a teruleten tervezett zéldteriiletet 20.000 Ft/m2 aron kivanjak értékesiteni
>

40.830 m2 x 20.000 Ft/m2 = 816.600.000 Ft

3. amennyiben a terlleten az 6nkormanyzat a teriilet teljes infrastrukturajat (kozmiiveit) kiépitené,

ugy ennek fejében téritésmentesen atengednék a zoldteriiletet a varosnak
>

részletes elemzések alapjan lehet a koéltségeket nagysagrendileg meghatérozni, erre vonatkozé
adatok nem allnak rendelkezésre

Az egyeztetési dokumentacidban szerepld alaptérképi kivonat alapjan az ingatlanok muvelési aga szanté 2
min6ségi kategoriaba soroltak. Tekintettel arra, hogy a terllet szinte egésze atlagosnal jobb minéségli
foldteriilet, igy el6fordulhat, hogy a korabbi gyakorlat alapjan a Budakdrnyéki Foldhivatal a mivelés aldli
kivonas soran a terméfold védelmére hivatkozva nem fog hozzajarulini.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem doéntésiiket az ajanlatban foglaltakkal kapcsolatban.
Az ajanlatot a 2013. évi tervezett koltségvetés alapjan nem tamogatom.

Biatorbagy, 2013. februar 18.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

1. melléklet: A tulajdonosok 2013. januar 31-én kelt ajanlata
2. melléklet. A 2006-ban elfogadott HESZ/SZT mddositas egyeztetési dokumentacidja
3. melléklet. Korabbi testuleti dontések



Biatorbagy Varos C')nkorményz_gta Képviseld-testiiletének
....12013. (...) Or. szamu
hatarozata

A Barackvirag — Uray Géza ut kozott 1évé fejlesztési teriilet tulajdonosainak ajanlatarél

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a Barackvirag utca és Uray Géza ut
kozotti terllet tulajdonosai altal adott ajanlatrol sz6l6 elbterjesztést a tulajdonukban allé ingatlanok vételével
illetve atadasaval kapcsolatban.

A képviseld-testllet megkdszoni a felajanlast, azonban nem kivan ingatlant vasarolni a kérdéses terlleten.

Felel8s: polgarmester
Hataridd: 2013. marcius 1.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Legutobbi szobeli megbeszélésiink alkalmaval azt kérte, hogy a Soskuti at és a
Barackvirag utca kozotti teriilet tulajdonosai nyilatkozzanak arrél, hogy milyen vételron
ertekesitenék az ingatlanjaikat az 6nkormanyzat részére.

A tulajdonosok egységesen azt az allaspontot kéfviselik, hogy Biatorbagy varos
részére a teljes teriilet megvasarlasa esetén 10 ezer forint/m” dron hajlandéak lennének eladni
az ingatlanjaikat. Amennyiben a telepiilés csak a zoldteriiletet kivanja megvésarolni, ugy ezért
20 ezer forint/m*-es &ron hozzgjuthat. Amennyiben az &nkormdanyzat a teriilet teljes
infrastruktardjat (kozmiiveit) kiépitené, ugy a tulajdonosok ennek fejében téritésmentesen
atengednek a zoldteriiletet a varosnak. A tulajdonosok alldspontja szerint ez utobbi megoldas
a varosnak — a koézmiivek kiépitéshez megszerezhet$ palyézati pénzek miatt — joval
kedvezobb lenne.

Mivel korabbi térgyaldsaink sordn a telepiilés vezetdi kozintézmények létesitéséhez
sziikséges teriilet vasarlasaban gondolkodtak, igy ez is megvaldsithatd, mivel Pest megye
f6épitésze szerint a korabban elfogadott (de hatdlyba nem léptetett) helyi épitési szabalyzat
modosithaté.

A tulajdonosok nyomatékosan kérik, hogy a képviseld testiilet a teriiletre vonatkozoéan
Iéptesse hatdlyba a korabban elfogadott és kihirdetett helyi épitési szabalyzatot, még akkor is,
ha az 6nkorményzat az ingatlanokat nem kivéanja megvasérolni.

Kérjiik tovabba, hogy a dontés elokészitésével kapcsolatos minden nyilvanos
targyalasrol kell6 idében irasbeli, vagy telefonon torténd értesitést kapjunk, hogy
allaspontunkat képviselni tudjuk.

Biatorbagy, 2013-01-31
Tisztelettel:

Szabo Janos
a tulajdonosok nevében és megbizasabol
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