BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/130 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES
Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanok értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdondban alinak a Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u
ingatlanok. Az ingatlanok megvasarlasara Valenti Béla és Sarkadi Livia vételi szandékukat jelezték.

Az ingatlanok fébb adatai:

HRSZ: 3871/13

Terulete: 1044 m2

Min6ségi osztalya: 4

Mdivelési aga: kert

Elhelyezkedése: A Szarvas-hegyi viztarozé szomszédsagaban

HRSZ: 3871/13

Terulete: 1024 m2

Min6ségi osztalya: 4

Mdivelési aga: kert

Elhelyezkedése: A Szarvas-hegyi viztarozé szomszédsagaban

HESZ eléirasai mindkét ingatlanra vonatkozéan:
Ovezeti besorolasa: MK-1

Beépités mddja: Szabadon allé

Legkisebb kialakithat6 telektertlet: 3000 m2
Legnagyobb beépithetéség: 3%

Legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

Ingatlanforgalmi értékbecslést készllt az ingatlanokrdl, mely alapjan a forgalmi értékiik az alabbiak szerint
alakul:

3871/13 hrsz értéke: 4 800 000 Ft-ban, azaz négymillié-nyolcszazezer

3871/14 hrsz értéke: 4 700 000 Ft-ban, azaz négymillié-hétszazezer

Osszesen: 9 500 000,- Ft, azaz kilencmillio-6tszazezer forint

Javaslom az ingatlanok értékesitését. A mellékletben talalhaté palyazati kiirasok alapjan a kikialtasi arat a
3871/13 hrsz ingatlan esetében: 4 800 000 Ft-ban, azaz négymillié-nyolcszazezer forintban;

3871/14 hrsz ingatlan esetében: 4 700 000 Ft-ban, azaz négymillié-hétszazezer forintban,

a palyazat beadasanak hataridejét 2019. szeptember 13-ban javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt testiiletet hozza meg déntését az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban.

Biatorbagy, 2019. november 13.
Tarjani Istvan s.k.

polgarmester

Mellékletek:
- ingatlanforgalmi értékbecslés,

Tulajdoni lapok
Kérelem
Szabalyozési terv és HESZ kivagat
Palyazati felhivas 3871/13 hrsz-u ingatlanra
Palyazati felhivas 3871/14 hrsz-u ingatlanra

Készitette: Pénzes Katalin — Mszaki Osztaly



”A”
HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019. (XI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanok értékesitésérol

Biatorbagy Varos Képviselo-testilete megtargyalta a Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u
ingatlanok értékesitésérél szold elbterjesztést és a kovetkezé hatarozatot hozza:

1. Tamogatja a 3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanok értékesitését

2. Az értékesitésre palyazatot ir ki. A palyazat elbiralasanak végsé idépontja: 2020. januar 24.

(A palyazati felhivas a hatarozat mellékletét kepezi.)

Hatarid6: 2020. februar 15.
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019. (XI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanok értékesitésérol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testllete megtargyalta a Biatorbagy 3871/13 és 3871/14 hrsz-u
ingatlanok értekesitéseérél szolo elbterjesztést és a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1. Nem tamogatja a 3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanok értékesitését.

Hataridd: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly



Zimbra https://webmail.biatorbagy.hu/h/printmessage?id=98413&tz=Europ...

Zimbra szep.anna@biatorbagy.hu

Fwd: Vételi szandék bejelentése

Felado : dr. Kovacs Andras <jegyzo@biatorbagy.hu> P, 2019 maj. 17, 16:36
Targy : Fwd: Vételi szandék bejelentése
Cimzett : hivatal@biatorbagy.hu

IKTATASRA

dr. Kovacs Andras 1 7
jegyzd [ etttz ,L;Q 43,}7 ’ /.%i |
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal Uyinides, o ‘3
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A. TSR e
www.biatorbagy.hu el
Tel.:23/310-174, 242. mellék 12
Fax.:23/310-135

Feladé: "valenti Bél=' || GGNGEG

Cimzett: jegyzo@biatorbagy.hu
Masolatot kap: "szakadati laszlo" <szakadati.laszlo@biatorbagy.hu>, "Livia Sarkadi"

Elkiildott iizenetek: Vasarnap, 2019 Majus 5 10:06:46
Targy: Vételi szandék bejelentése

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Dr Kovacs Andras jegyzo

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Korabban alpolgarmester trnak széban mdr jelzett vételi szandékunkat szeretnénk irdsban is
megerdsiteni az alabbi, Blatorba% y Varos On ormanyzatanak 1/1 tulajdonaban lévd, természetben a
Szarvashegyen, a Viztarozé utcaban talalhato zértkerti ingatlanokra:

3871/14 1 018,003 nm
3871/13 1 044,474 nm

Kozvetlen telekszomszédok vagyunk, a két zartkerti ingatlanon kertészeti tevékenységet szeretnénk
végezni.

Ajanlatukat, targyalasi id6pontra javaslatukat varva,
Tisztelettel és Udvozlettel:

Valenti Béla és Sarkadi Livia

1/1 2019.05.20. 8:20



Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv kivagat




Blarorbdgy Teleolidee nadends sard e

Hely Zpildsi Secbatyeat

f1)

oz alabbi Svezetekbe soralfak:
al Egield gozdosag erdoterDlet

B2} Evjeldvedeimi erdd terllet

] Ekjeld kimdlet erdd terllet,

(7} Azerddterileteken természetvédalmi ds vadvédelni okokbdl legielisbb 2.0 méter magos, Attam kiviteld

keiitas |etesithets,

(3

E5.&.
Erddterilel Gvereteinek dltaldnos eldirdsai

vonatkord eldirdsckal kel figyslembe venni,

[4

bekezdéssek farfalmazzdak,

wE”

A kbzigargalés terdletan faldlhoto srdéterlistek funkoidjuk és épitmények elhalysréss stempontiabol

AT erciterfleten Ievo kizlskecas céld tardletwan! lgjegyzelt telkek 1erbletere o kbdekedas terlletekre

Ar erdilerilet dvezetsinsk telekalokifdsra &s Svezeteire vonalkod slbidsokat az clabki takbldzat és

: Oyezel Bespilési | A kiolokithoté telek &z twaretbon megensedett
| jele madfa - — -
legklsebl |legklsebb | legnagyeblk | leghagyoebl Legkizebh a:  epiletmogassag
I teriflehe széfessége |Bedpitettidy | lesepirinl  abslfi | 26ldl=Hiles magangedatt
bedpitetsdy ménéke {logkizebb)
legnagyabb mértéke
mi m b Ta T m
Eg-l 52 100000 |50 0.4 (3.0} 5.0
[10ha)
| Eg-2 1C000 0.5
| E¥ S - - 5 {3.0) 5.0
| Ek 52 10000 [3.014.0

Sz szabadonalls

5] AzEg-1jeil dversiben

al Az dvezeiben o rendelteléinek megizleld erdeszeti IEtesitmeanyek helvezheldk el amannyiben az

erdddt rendelfstésensk, dkoldgial szerepénak betdléséban nem akodalvomak,

| Az dwvezel terllsfan nem helyezheld el

di o megljulé energiofordsak motargyai,

az erdd kizjdleti rendelietésének megfelsls epiletel nelvezhetdk al:

o tesledzest &3 turizmust szolgdld epitrény,

54,5,
Mezdgordosdgi rendeltefésl terbletekre vonatkozd ditalanos eldindsok
ST
(1) & mezéoomedatdg  terdletek  Svezetelhez foomok o telepillés mezdgordasdgi termslds,

gyvepgordalkodas, alloharids &s dlattenyssziés caljdna szolgdld terllelai.

(2] A Szobdlyozdsi Tery o lelepllés bespitésre nem szant terlisiének mezdgordasagi terDletel alabbi
rendelietesd terbletekibe soralja:
oy Mo il altalanos mezdgozdasdgi lerle,

B} Md-1v kerldtozott funkcidjo mezdgazdesagi terilst

11

| mo-ayd gyiimdlosds mezdégazdaosag terliled
d} Mk kertes mezdgozdasagi terllet.

(3 Mesdgozdasagi ferllet Svezeteiben épltmérnysk o fslskhatdrokial legaldbb 10m tavalsagra
helyeznetdk al,

[} Ho ogy beépilheld mésetl felek rendelkezlk erdd, gyven (ré% legeld| vagy nddos mivelési dgd
clrészletekkel is, ezek o felekrészek csak akkor épitheldk be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésh
kivehetd résszel nem rendelkezik.

[5} Bictoradgy kizigozgol dai terllztén lévd mezégordasagi feriieteken bifokkézpont nem alakiihote ki
(¢} Lokaepliet az Ma-tv jeld kerldtozolt funkcidjd mezdgazdasagl lerblet dwezetében o hely

termeszetvedsimi vedetizag old nem lorozd terileteken, valamint oz dltaldnos mezdgozdosagi
tvezetiokben [Slesitheidk, kiveve, ho oz Gvezeli elfirdsok ettdl sltérdsn rendelkernek.

57.5.
Ma-tv korldtozoft lunkcléji merdgardasdai rendeftelés] teriletek Gvezete

[T} Az Ma-tv korldtozott funkcidil merdgozdasdgi lerliet Sversténsk felekolakitdorn & Sversiére
vaonatkozd aldirdzokat oz alaobi tablazat & bekezdésak fartalmemzak,

&

7

(8

ba) o henvédelni &s kotonai, valomind nemzeibzionsdg! dpitmények,
b} o megujule energiafordsok mitargyal,

| Az Gveretben levd felken sgy fémegben maximum 200 m2 olapteDle!d spllet helvezhetd el
Epllatek alhalyezbsdnd] csak o iermészetes anyogok hosnalota megengedet.

AzEg-Ijeld dvazel aNatyra 2000 tenileteken levd gozdosdgi erddl Sverale, ahol az erdészet, vodaszal,
termiaszetmegdeds, smerelterssziés épitmanyel helyezhetdk el

A szobdlyodsi terven Ev jell srddieriletek o kimyszetvédelmi és természetvidelm! célokot szolgdld
vedelmi rendeltelésd erddk.

Ev jell dvezelben nem helyerhetd el;
o) epllet
k) o kuiotdst szolgéld mdldangyak

c| anyikvdnos illemhelyak

Overs| Beepitesi | A kiolokithaté telak AT dverslben megengadeH

pel i

o "% |legiiiebb |legkizebh |legnagyebb |legnogyebb  |leghiebb  [af  pliel-magesdg
ternifete spélessége |bedpitettsdy | lerepszint  olofi | z8idielilet megengedell

beapitettség méstéle {legkizcbhb)
legnagyobb maréks

e m A % BE3 m

Ma-tv-1 | 5T AD000 50 1.5 - 30
|& he)

Mate2 |- - 15 0.1 . - -

sz srobodondld




Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv kivagat

giclatidgy Teleplidrendondsd aszkiizei

Helyi Epiilési Seababeal

59.8.
Md-gyi jell, Gylimalests mezSgazdasdgi leriletek

1"} & gyimalcsgs merdgozdosagl ferllel Svezetsire vonatkozd eldidsckot o@ aldabi tablazot &

bekezddsek tarlalmazak,

Cverel jele  Deépdes) | A kiolakithaté talek | Az Bvezetben megengedett
ad|
i g legklsebb | legklsabh | Legnagyebb | Legnogyobb Legklseblk ar  dpllet-maogasiag
terdlate srdlesidge | bedpileftieg | terepsaint aloi | z@|dfelllet megengedet
| bedpiteHség i éhoe {legkisebh]
legnagyabb méréke

m? S m i3 E ] "
Md-gyi-1 |52 300000 |50 | (3.0 4.5

(30 e}
Md-gyi-2 352 3000 0 s (3.0] 5.3

5z szobadondalld

|2} Gylmdlesds merbgardesag terllet Svezeteiben a gyDmilesiermasztéshez. gyDmiiostarnlishos &s

feldolgozashozr  szlkséges epdletek, épitmények  helyezhelSk el Az éplistek, épliiménvek
elhelyezesenek feltétele, hogy o telek tariletének legaldob 80%-a gylmdlesds mivelgsi lzgyen.

|3} & gordosog eplletek egy legleleblb 20 mZ-25 szallds jePegd részt s magukba foglalhatnalk,

|4} Gylmilcsds mezdgazdosagi lerllet Sversteiben lokdepilet nem halyezhed al,

£0.5.
ME |ell kertes mezdgazdaosdgi rendelietésd terlletek Svezele

{11 Az kertes mezégozdasani rendeitetesd terlist dvezetsinek telekalakitésra és Gvezeteire vonatkozd

eldirdasokat oz clobbi tabldzal &5 bekerdések tartalmozmzak,

Overel | Bodpitas) | A kislakihals lelek A3 Bveretben megengedeft

Jate mudelle = T
leglisebl |legkisebb |Llegnogyobb | Legnegyobh Legkizebh oz epilet-mogassag
tenilets sitlessege |beepitettsén | tomepszint  abatl | zaldfeil=t megengedat

badpitaladg mateke [leghkisebi)
lsgnagysbh médeks

! m e % " m

k-1 5 2300 20 3 a3 50

k=2 5 1500 20 3 10 a5 5.0

5z:abodonald bedpités mod

2

13

14

[:]

AZ Mk keres mezdgozdosag terlleten erdd midveldsi dgban rvilvaniarolt telkeken épiletek,
goitmények nam helyerhe!ds 2.

A kertes mezdgozdasdagi Gvezeiben o foldrészlet megmiveldséher suiksdges - ideiglenes tartdzkaddsra
olkolmas: szdlds jellegl rést, ilembelyet &5 tisztdlkoddsi leheldségel & magaban foglals - gozdasagl
apllet helyeznetd el,

A kertes mezdgozdosdsl dverelekben birtokkdzoont nem létesitheta.

A kertes mezdgozdasagl dvezetekben Jokgeplist nem helyezhats el.

A kerfes mezdgordasdgi Svezetben éplleiet o kiziendlot felekhatdndl szamitol 10 me-es, az oldakd
telekhotanckiolszamitol! 3 m-as, &5 o hatsd telekhatarcktal szamitoht & m-es séavban slhslyezni nem lehat

[7) &7 Mk-1 Dvezetben a [3) o} pontbon meghatérozolfrendeltetésen 10l elhelvesheid Alattartas:,

Sllattenyesziest szolgdld éplimény. Az allattart épiilet, Spitmény elapteriiete nem haladhatja mes a
netid 45 mz-t,

(B8] Az Mk -2 Sveretbe o lervezelt sdldkotaszien teriletek tartoznak.

[} Az Mk-2 Svezet terileten szolSmivelést, bardszatot szalgdld épltmények helyezhetdk el.

[10) Az Mk-2 Gvezefoen a szdldmdvelést, bordszatol szolodld éplimények terepmint alotll résesi,

borospinca rendelletés elhelyezése eseién az eldkert mértéks 0, m lehet.

61.5.
Virgardalkodasi teriilet
v

[1] A vizfolydsok mentén oz alabbi fenntortasay bizfosidsa sikséges:

2

(3

(4

(2

(3

o) Bento-potak mentén é-& m.
by 3-3 m oz olabbi viziolydsok mentén

ba) Kigyds potak

bl Békas-palok

bc) Fhzes-potak

bd) Blal drok |szélesiyuk-ag)

e Disznéldpe-solak

bf} Paco-14.
Az dvezeiben a fermészefi édékek wédelme mellet, o kilén jograbdlyokbon rgatetteknek
megieleléan oz aldboi &pilmények helyezhetdk el
al visgozdalkodasi es vizkar-elhdritds 1&tesiimanyek,
bl k&dbrgyak,

€]
d

&)

nyamvanc jellegd épitmeények és mildrgyait,

ismersiteresziest szolgdlé motargyak,
myilvéines llemhelysk, hullodékgyditak.

Ax dveretben épitmeények elhelyezédse kizardlag o temmészoivédelmi érdkek, valomint a kalokul
értékas fadllomany figyslembe vetelével megengadet,

# vizfalyGsok menten porrendezési murkdlalek o vizkezeld [étesiésl engedalye olopjan l&tesihetfk, A
medrek burkoldsa, Kegyenitese filos.

Az dverelben a Bioiholosto terletén kizérdlog o halgazddlkoddssal ssesfiiggd 1etesimények
helyezhetdk el cly médon, hogy o termeszeti érékek védelms birtositolf legyen.

42,8,
Kozlekedés! lerblelak dvezeteinek eldirdsal
i Kb "

A koziskedes terllet o megleve onzagos, megléve &s tervezet! helyi kizulak, kdzlorgolom célidna
atadott moganuiok, és mindezek csomdpantiol és ¢ howdjuk toriozo Etesitmények elhalyezssérs
szolgal

A kdzlekedesi terlleten oz omzdgos. o helyi k8zit, a kerbkopdrit, o gépjarmo varakazdhely —
tbzterlileinek nem mindslIo telken megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogdt, kBztér, mindezsk

23/28



1. példény

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Szarvashegy
3871/13 és 3871/14 hrsz-u ingatlanokrél

KESZULT:
Biatorbagy Véros Onkormanyzata megbizasabol

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2019. janius 08.



Biatorbagy, 3871/13 és 3871/14 hrsz. értékbecslés
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Kékhaz hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 3871/13 és 3871/14 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelé:
Biatorbagy Varos Onkorményzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizas targya:
Biatorbagy, zartkert 3871/13 és 3871/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy,
3871/13 és 3871/14 hrsz. alatt 1évo, zartkerti, kert megjelolésti ingatlanok értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennall6 piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Megallapitott érték:

A Biatorbagy, zartkert 3871/13 és 3871/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy,
Szarvashegy, 3871/13 és 3871/14 hrsz. alatt 1¢v6, zartkerti,
kert megjel6lésii ingatlanok forgalmi értéke kerekitve:

3871/13 hrsz.: 4.800.000,- Ft, azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.
3871/14 hrsz.: 4.700.000,- Ft, azaz Négymillio-hétszazezer forint.

Helyszini szemle id6pontja: 2019. janius 06.

Az értékelés fordulénapja: 2019. junius 08.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghaladé felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekeio

végrehajtasa sziikséges. KEKHAZ.hu Kft.
: J ¢ 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.

‘Bsz. K&H 10404072-49535048-56571000
Addszam® 13057686-1-41

., Ca).: 01-08-307772
Készitette: &l

.................................

Dudits Zsuzsanna
tigyvezetd, Kékhaz.hu Kft.
Ingatlankozv. névjegyzék:
Bp. C01858/2018.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 3871/13 és 3871/14 hrsz. értékbecslés

2. AMEGRENDELO ADATAI UTASITASAI

Biatorbagy Véaros Onkorményzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
zartkert 3871/13 és 3871/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 3871/13 és
3871/14 hrsz. alatt 1év6, zartkerti, kert megjel61ésii ingatlanok értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbizé rendelkezésiinkre bocséatotta, a tovabbiakat a helyszinelés sordn
rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmaésolat (e-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbiz6tél kapott anyagot, informéciét alapadatként kezeltiikk, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibds adatszolgaltatasért feleldsséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés idopontjaban fennall6 piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghalado felhasznalds esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcio végrehajtdsa sziikséges.

5.AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid térténeti attekintés

Két teleptilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A torok hédoltsag idején
Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként €1t tovabb. 1946-ban a német szdrmazasu lakossdg nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence t6bb tajardl (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvii
lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutaté tanulmanya)
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5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeracios dvezetébe tartozo
telepiilés, a fovaros hataratél kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatérai északon Paty, délen Séskit, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatira
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecat6), erddk, természetvédelmi teriilet kilatéval (Nyakask6, Szazlépcsd), kirandulé utvonalak
mindegyike megtalalhaté Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakéteriilete 496 ha, 1élekszama 2019-ben 13.692 6. A sziiletések
szama az utobbi években emelkedett annak kdszonhetden, hogy a varosba jonnan telepiildk szinte
kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

(Forras: http:/nepesseg.com/pest/biatorbagy 2019. 06. 08.)

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyenstlyozott gazdalkodas, a teljes kozmiihalézati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miikdd6é kulturalis és
sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a varosi
megjelen€s is.

(Forras: Biatorbagy varossé nyilvanitasanak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mér Fejér megyében fekvo Etyek kozségre, illetve a kdzvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekdltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az 4tlagosnél jobb anyagi helyzetli, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szamat gyarapitja, bar egyre t6bb munkavéllalé mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyu kozmuépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-

Far o e

Biatorbagyon tehat jellemzden nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, sét esetenként orszagos
szerepet bet6ltd cégeknek koszonhetben.
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5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés févarosbol torténé megkozelitése jonak nevezhetd. Elérheté koziton, az Ml-es
autépalyan, az 1-es szamu fékozlekedési uton Budadrs véros iranyabdl, és az MO korgytirts feldl
egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel osszekotd bekotéat kozvetlen dsszekottetést teremt a
telepiilés és a 7-es szamt fokozlekedési 1it, valamint az M7-es autdpélya kozott is.

Megkozelitése vasuton is biztositott.
A VOLAN menetrendszerinti autébuszjarataival kozvetleniil érheté el. Budapest — Etele térrél a
VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel valé ellatottsaga teljes korli. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahdlézat minden lakéingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
hal6zatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas j6l megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, éjjel-nappali orvosi
iigyelet ill. a rendel6intézet teljes kor( ellatast nyjt.

5.1.7. Oktatas, kultira

A legkisebbek szamara bolcs6de is miikodik, mely modern, 1 épiiletben kapott helyet a biai
altalanos iskola szomszédsagaban. Az 6vodakat az elmult években folyamatosan bévitette az
Onkormanyzat, ijabb évoda is épiilt, de még mindig nem elégséges a megnovekedett
gyermekszam elhelyezésére. Ez komoly problémat jelent, foként az Gjonnan bekolt6zott fiatalok
szamara.

A Biatorbagyi Altaldnos Iskola hagyoményos nyolc osztilyos rendszerben mikodik. Az ide
jelentkezd gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil mikodik katolikus,
reformatus és miivészeti iskola is. K6zépiskola és felséfoku oktatési intézmény nincs a telepiilésen,
ahogy szorakoztat6é centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kérnyezet

A gazdaségi valsdg hatdsa sajnos — ahogy az egész orszdgban, gy — Biatorbagyon is érzékelhetd
volt, mely els6sorban az eladasra kinalt ingatlanok arfekvésében mutatkozott meg. A gazdasagi
koérnyezet javulé tendencidja hatdsara az ingatlan 4rak is Gjra emelkedni kezdtek. Biatorbagy irant
az elmult néhany évben egyre nagyobb érdeklddést mutatnak az ingatlan vasarlast tervezok.

Kékhéz.hu Kft.
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Ez koszonhetd annak, hogy Budapesten a lakas arak er6teljesen megemelkedtek, melyet mér sokan
nehezen tudnak megfizetni, igy a fovaroson kiviili telepiilések felé is nézelddnek. A kozeli
teleptilések 4rai is novekednek, tagul az agglomeraciés Svezet, igy egyre nagyobb figyelmet
kapnak a Budapesttél kicsit tdvolabbi, ezaltal a biatorbagyi ingatlanok is. Annak ellenére, hogy az
1ij épitésti ingatlanok 4rai Biatorbagyon is rohamosan emelkednek, nagy az érdekl6dés és a kereslet
irantuk. Ezzel egyidében minden més kategoriajt, igy a kiilteriileti ingatlanok éra is ndvekszik.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitds a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracidba koltézni vagyok kérében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, j6 kozlekedése, infrastruktiraja, széleskorl
munkalehet6sége miatt. A gazdasagi kérnyezet javulasaval orszagos szinten — igy Biatorbagyon
is — fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kirnyezet elemzése

Biatorbagy Szarvashegy teriilete szervesen csatlakozik a belteriilet Tharos részéhez. A Viaduktnal
kezd6d6 Iharos telepiilésrész teljes kozmii ellatottsaggal rendelkezik, az utak aszfaltosak. Innen
megkézelithet6 a Turista ut, melyrdl indul6 utak futnak a Szarvashegyre. A Viadukitol alig t6bb,
mint 1 km-re, a belteriilettél pedig csupan 500 méterre talalhat6 az értékeléstink targyat képezd
két ingatlan.

Biatorbagy kiilteriiletei nagy részén csak foldutakon lehet eljutni az ingatlanokhoz, igy a
Szarvashegy magasabban fekv részeihez is. Az értékelend6 ingatlanokhoz vezeté ttvonal nagy
része azonban szilard burkolatd. A Turista ut aszfaltozott, a Roka utca hegyre felvezetd szakasza
betonozott, csupan az elkanyarod6 Roka utca, illetve a telekhez vezetd, sszesen cea. 200 méteres
utszakasz f5ldes, illetve fiives. Ez utobbi utszakasz meredek lejtésii, megkozelitése a fiives talajon
es6s id6ben igen nehéz.

A tavolsagi busz megalldja a vizsgalt ingatlantdl cca. 1,5 km-re taldlhato, a fo6Gtvonal mentén, a
Viadukt kézelében.

A véros szolgaltatésai, iizletek, a telepiilés kézpontja, a rendelbintézet, az orvosi ligyelet, 6voda,
iskola az értékelendd ingatlantdl 2 km-en beliil talalhato.

A telepiilés egyetlen bolcs6déje a varos tils6 oldalan, cca. 3,5 km-re van.

A kozmiivek koziil csak az elektromos energia kiépitett a Szarvashegyen.
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Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlanok bar zartkertiek, a
telepiilés belteriiletéhez viszonylag kozel talalhatéak, kiilteriilethez képest jol megkézelithetd
részen. Elhelyezkedésiikbol kifolydlag az alapvetd szolgéltatidsoktl és a tomegkozlekedési
lehetdségekt6l tavolabb vannak, mint a belteriileti ingatlanok. Azonban a domborzati viszonyok
miatt paratlan panordama tarul elénk a vizsglt telkekr6l. Latszédik innen az Etyeki-dombsag, a
Biai-t6, a tdvolban Zsdmbék és a Budakeszi hegyek.

6. AZ INGATLAN LEIRASA
Mivel az értékelésiink targyat képezd két ingatlan egymas mellett helyezkedik el és méretét

tekintve hasonlo, ezért egy értékelésen beliil hatdrozzuk meg mindkettd arét. A csatolt két tulajdoni
lap szerint kiilon-kiilén részletezziik az ingatlan-nyilvantartas szerinti éllapotot.

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot

Helyrajzi szam:
Tertilete:
Megnevezés:

Kozigazgatasi cime €s fekvése:

Az ingatlan tulajdonosa:

I11. rész:

Helyrajzi szam:
Tertilete:
Megnevezés:

Kozigazgatasi cime és fekvése:

Az ingatlan tulajdonosa:

1. rész:

3871/13 hrsz.

1044 nm

kert

2051 Biatorbagy, 3871/13 hrsz.
Biatorbagy Varos Onkorményzata
tulajdoni hanyad: 1/1

a csatolt tulajdoni lap szerint

3871/14 hrsz.

1024 nm

kert

2051 Biatorbagy, 3871/14 hrsz.
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 1/1

a csatolt tulajdoni lap szerint

Kékhaz.hu Kft.
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6.2. Az ingatlan értékalkotd adottsigainak ismertetése

Kozmiivekkel valé ellatottsag
A Szarvashegyen a kozmiivek koziil csak az elektromos energia hélozat kiépitett, de a vizsgalt
ingatlanra az sem keriilt bevezetésre.

A telek pontos adatai

Mindkét ingatlan telke majdnem szabdlyos téglalap alaku, 4tlagos szélessége 20 méter, hossza 52
méter. A telkek az utcafrontra merblegesen lejtenek.

Egyik ingatlan sem keritett, a lejtd oldali szomszéd fel6l a 3871/14 hrsz-u telek drétfonatos
keritéssel keritett.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa

Mk-1 dvezet:

® minimalis kialakithat6 ill. beépithet6 telek szélessége 20 méter, legkisebb teriilete 3000 nm
° 3%-o0s beépithetdség

. szabadonall6 beépités

° max. 5 méter épitmény magassag

rrrrr

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban és a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valés piaci érték megéllapitasanal az EVS 2003 szabvany Utmutatasai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés
e Hozamszimitason alapuld értékelés
e Koltségalapu értékelés

Kékhaz.hu Kft.
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Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régidban 1év6, a kozelmultban tortént adasvételi ligyletekbdl osszeéllitott halmaz elemeit az
értékeld osszehasonlitja a vizsgélt ingatlannal.

Hozamszamitason alapulo értékelés

Az érték megéllapitdsdnak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beléle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznélatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiad4sok kiilonbségébdl vezeti le a netto6 jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vizsgélt ingatlan Gjraclallitasanak kdltségébol levonasra
keriil az id6 mulasa miatti avulds, majd ehhez adddik hozza a telek értéke. Ez a mdédszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznélatos, ha nem A4ll
rendelkezésre piaci 6sszehasonlito adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Ertékelési médszer kivalasztisa

A vizsgalt ingatlan esetében kellé mennyiségii 6sszehasonlito adat 4ll rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossdgban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité médszer

A megbizasunkban szerepl6 ingatlanok piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelését
- anemzetkdzi €s a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladésra kinalt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagu ingatianok jellemzé piaci informacidi alapjan végeztiik.

A vizsgélt ingatlan értékének meghatarozasidhoz kozvetett 6sszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetdséget. Az Osszehasonlité adatok kozott szerepléd ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kindlati ar!

Kékhaz.hu Kft.
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Osszehasonlité (5h) adatok
Az Osszehasonlitdsban szerepl6 ingatlanok mindegyike Biatorbagy Szarvashegyen 1évo, jogilag

6nallé tulajdonok.

ssz | cim telek ter. eladasi ar | korrekcids | korrigalt fajl.
{nm) (milli6 Ft) tényezd ar (Ft/nm)

1. | Biatorbagy, Szarvashegy 900 4,2 0,95 4433
fouthoz koézel, villany van

2. |Biatorbagy, Szarvashegy 1658 6 1,05 3 800
fouttol tavol, villany utcdban

3. | Biatorbagy, Szarvashegy 2064 8 1 3876
féuttdl tavol, villany van

4. | Biatorbagy, Szarvashegy 595 3,5 0,9 5294
féathoz kozel, villany van
Atlagos eladdsi 4r: 4351

Fenti korrekciés tényezdk részletezése:

1. 6h adat villany telken beliil -5%
2. oh adat nagyobb telek +5%
3. 6h adat villany telken beliil -5%
©6h adat nagyobb telek +5%

0%

4. 6h adat villany telken beliil -5%
6h adat kisebb telek -5%

-10%

A fenti 6sszehasonlité halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi arat
(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladasi 4r:
(4.433 +3.800 + 3.876 + 5.294) : 4=17.403 : 4 = 4.351,- Ft/nm

Az értékelésiink targyat képez6 ingatlanok a belteriilethez viszonylag kozel, gyonyorii panoramas
domboldalon taldlhatok. Ez a tény az értékelend6é ingatlanok esetében tovabbi 10%-os
értékndveld tényezo.

Kékhaz.hu Kft.
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Mindkét vizsgalt ingatlan gondozatlan, teriiletén atlathatatlan, elburjdnzott erdd nétt. A telek
kitisztitasa tovabbi koltséget von maga utan, mely tényt 5%-os értékesdkkenté tényezéként
vesziink figyelembe.

Fentiek alapjan az értékelendd ingatlan fajlagos értékét a korabban megallapitott fajlagos
dtlagarral (+10% - 5% = +5%) kalkulaljuk.

4.351,- Ft/nm x 1,05 = 4.569,- Ft/nm

Az itt jelzett drak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Tehat az értékmoédosité tényezdk figyelembe vételével a megbizés targyat képezé ingatlan
fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 4.570 Ft/nm.

A jelen értékel€si szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlanok teriilete:

3871/13 hrsz.: 1044 nm
Ingatlan teriilet x fajlagos négyzetméter ar:
1044 nm x 4.570 Ft/nm = 4.771.080,- Ft

3871/14 hrsz.: 1024 nm
Ingatlan teriilet x fajlagos négyzetméter ar:
1024 nm x 4.570 Ft/nm = 4.679.680,- Ft

Az itt jelzett arak éaltalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak!

Tehat a megbizas targyat képezd Biatorbagy, zartkert 3871/13 és 3871/14 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 3871/13 és 3871/14 hrsz. alatt 1év6, zartkerti,
kert megjelslésii ingatlanok forgalmi értéke kerekitve:

3871/13 hrsz.: 4.800.000,- Ft, azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.
3871/14 hrsz.: 4.700.000,- Ft, azaz Négymillié-hétszazezer forints n we.

1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
a5z, K&H 10404072-49535048-56571000
Addszam 13057686-1-41
Cgj.: 01-09-307772

-Du\o\\%? hwroatis —
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9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelés
eredményét, mivel ez titkrozi leginkdbb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6zbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, zartkert 3871/13 és
3871/14 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 3871/13 és 3871/14 hrsz.
alatt 1évo, zartkerti, kert megjelolésti ingatlanok forgalmi értéke kerekitve:

3871/13 hrsz.: 4.800.000,- Ft, azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.
3871/14 hrsz.: 4.700.000,- Ft, azaz Négymillio-hétszazezer forint.

A jelen értékelésben feltiintetett 4rak az ingatlan per-, teher- és igénmg%q& i(a’;,}lapoté.ra

vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak. 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
a5z, K&H 10404072-49535048-56571000

D &w 057686-1-41 B
. 2 013—%W- :

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak, szakmai
utasitdsokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai és etikai
normék betartaséval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkénk sordn figyelembe vettilk a vagyonértékelésre vonatkozd éltalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonds tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindstilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrdl
szol.

Az értékbecslési tevékenységiink sordn tudomasunkra jutott szakmai és {izleti titkokat meg6rizziik.

A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizé informécidit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkénk tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az »ovatossag elv”’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényez6 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valds vevd és eladé kozti
alku soran alakul ki.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Minden olyan ténybél, adatbdl eredé esetleges jogkdvetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgaltatdsként nem kaptuk meg, felel6sséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatdsért semminem felelosséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a véltozo6 piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esetleges véltozdsdra hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasols
koriilményekben bekovetkezd lényeges valtozds esetén a megadott érték feliilvizsgalata
sziikséges.

Kérnyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem Iétezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjdbodl a szennyezés eltdvolitasinak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

A szakvélemény 14 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozé hivatkozas nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tdjékoztaté anyagba, jelentésbe, és nem hozhatd
nyilvanosségra tartalma a bizonyitvany készit6jének jovahagyé, irasbeli hozzajaruldsa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszdmmal ellatott példanyban késziilt:
1. és 2. példany: Megbiz6 példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattér)
KEKHAZ.hu Kft.

. , R 1027 Budapest, Bem lozsef u, 6. fsz.
Biatorbagy, 2019. junius 08. S52. " K&H 10404072-49535048-56571000

Addszam- 13057686-1-41
Készitette: Cg).: 01-09-307772

seslfoecssrssnscsncendfiieansesraneeas

Dudits Zsuzsanna
igyvezet6, Kékhaz.hu Kft.
Ingatlankdzv. névjegyzék:
Bp. C01858/2018.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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11. FORRASOK

25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon
www.biatorbagy.hu

Biatorbagy varossé nyilvanitdsdnak kezdeményezése — 2007

rrrrr

internetes informacios bazisok

12. MELLEKLETEK

regionalis térkép, sziikebb koryezet térkép
tulajdoni lap (nem hiteles)

térképmasolat (e-hiteles)

Biatorbagy szabalyozasi terv — 2016. jilius (részlet)

rrrrr

fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
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Page 1 of 1

Nexn hiteles tilajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Nean liteles tulajdon Jap

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lip.

hitne/orwrwd takarnet hi/tllan/SOSNA20190530140DAVn?nAnRwraRi-11950227 M019 N5 W
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Nem Hitelés tulajdoni 1ap | “Ner hiteles tulajdoni lap

doni lap

it

egiilay

Nembite

Nem Liteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Budakesz Jardsi Hivatal Foidhivatali Osztdly
Budapest 1117, Karinthy anyes a3,

E 4h1teles terkepmasolat TelJes masolat

: 2019.05.30 13:44:46 '
Helyrajzi szAm: B!ATORBAGYzértkertSSﬂ/lS IRV : Megrendelés szzim 7/2935/2019

Méretarény 1:1000 Tén‘ajzszﬁm 36926140002019

A térképmésolat a kiaddst megel6zd napig megegyezk azingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbézis tartalmdval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhats!
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MO-1207-3/2019

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban Iévd, Biatorbagy 3871/13 hrsz-0 zartkerti

ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (IX.14.) O6nkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé Biatorbagy, 3871/13
hrsz-0u zartkerti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az alabbiak szerint:

1)

A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

2) A palyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3) A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

4) A palyazat targya, az Ingatlanok adatai:

Az ingatlanok Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé, zartkerti, kert
miivelési agu ingatlanok.
a) mivelési ag: kert
b) terllet: 1044 m2
c) Ovezeti besorolas: MK-1, az Ingatlanra, részletes épitési Ovezetre vonatkozo
el6irasok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) Rumi Imre
f6épitésztdl (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetbek.

5) Ajanlattételi hatarid6: A palyazatokat zart boritékban 2020. januar 24. napjan 12 éraig
személyesen vagy 2019. januar 23. éjfélig lehet postan feladni Biatorbagy Varos
Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.). A zart boritékra
kizarélag az alabb palyazati jeligét kéri a kiird feltlintetni: ,Vételi ajanlat Biatorbagy Varos
Onkormanyzata tulajdonaban Iévé, Biatorbagy 3871/13 hrsz-u zartkerti ingatlanra.”

6) A palyazat minimalis tartalmi elemei a kovetkezok:

a) a palyazati feltételek elfogadasardl szo6l6 ajanlattevéi nyilatkozat, 2 eredeti példanya;

b) az ajanlattevé ajanlata a vételar O6sszegére vonatkozdan (bruttdé egydsszegi
megajanlas), 2 eredeti példany;

c) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant

d) az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoéan;

e) az ajanlat els6é lapja egy un. felolvasélap legyen, amelyen a koévetkezé adatok
szerepeljenek:

Cég esetén:

- Cég neve, székhelye,

- cégjegyzékszama,

- képviselb neve,

- belfoldi adoszama,

- bankszamlaszama,

- avételar 6sszegére tett megajanlas (bruttdé médon Ft-ban meghatarozva)



Maganszemély esetén:

7)

8)
9)

- az ajanlattevé neve és cime,

- szlletési neve,

- szletési hely és id6,

- anyjaneve,

- személyazonosité szama,

- addazonosito jele,

- bankszamla szama,

- avételar dsszegére tett megajanlas (brutté médon Ft-ban meghatarozva)

Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazo ajanlatahoz 60 napig kotve van. Az
ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor kezdédik.
Palyazati biztositék: a kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa soran.
Kikialtasi ar: kiir6 az ingatlan kezd6 eladasi arat 4 800 000 Ft-ban, azaz négymillio-
nyolcszazezer forintban hatarozza meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyujtott palydzatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat

Képvisel6- testllete az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetd zart képviseld- testuleti Glésen
biralja el. A palyazat elbiralas végs6 hatarideje: 2020. januar 30.
A beérkezett palyazatokat a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag bontja, értékeli és a
legmagasabb ajanlattevét javasolja gyéztesnek kihirdetni. Tébb azonos legmagasabb ajanlat
esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol minimalis licitnbvekmény a
kezdd eladasi ar 5 %-a. Az versenytargyalas el6tt kiird figyelembe veszi:

- hogy tébb azonos legmagasabb ajanlat esetén ki az, aki 3 évnél régebben

biatorbagyi lakcimmel rendelkezd ajanlatado;

A palyazat elbiralasara a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag tesz javaslatot a Képvisel6-
testllet szamara. Felel6s: a Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag elndke, Hatarido:
legkésébb 2020. januar ...

A Kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi szerz6dést kot.

11) Egyéb informacio:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetd. A kiiré fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkil is — eredménytelennek mindsitheti. A
palyazati kiiras 2019. december 2. napjan a Polgarmesteri hivatal hirdetétablajan, a
Biatorbagy Varos Onkormanyzat honlapjan www.biatorbagy.hu. A palyazattal kapcsolatban
bdvebb felvilagositas Biatorbagy Varos Polgarmesterétdl kérhetd levélben, ill. elektronikus
levélben (2051 Biatorbagy, Baross Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/
mailto:polgarmester@biatorbagy.hu

1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Cég esetén:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belf6ldi adészama:

Bankszamlaszama:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1. Biatorbagy 3871/13 hrsz-u zartkerti ingatlan
megvételére tett bruttd, egydsszegli megajanlas:

1.2. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: .ovviririns v (23 R hoénap .... napjan

(cégszerd alairas)



2. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belfoldi adészama:

Bankszamlaszama:

Neve:

Cime/Székhelye:

Addazonosito
jele/adészama:

Bankszamlaszama:

Alulirott, .o Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkormanyzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1207-3/2019 ikt. szamu ajanlatkérés ajanlattevéjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljdras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasélap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget vallalom.

Kelt: coveeeees eeieee BV e, hénap .... napjan

(cégszer alairas)



3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Maganszemély esetén:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

77 s,

Azon szamszeri(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1.Biatorbagy 3871/13 hrsz-u zartkerti ingatlan
megvételére tett bruttd, egyosszegli megajanlas:

1.2.Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: oo v BV et hdnap .... napjan

alairas



4. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

Alulirott, .cveeeeeeceeeceeeeee e Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkormanyzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1207-3/2019 ikt. szdamu ajanlatkérés ajanlattevGjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljaras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfeleléen a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasdlap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmerl6 koltséget vallalom.

Kelt: oveeeeees ceeieee BV e, hdénap .... napjan

(cégszer alairas)



MO-1207-4/2019

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban Iévd, Biatorbagy 3871/14 hrsz-0 zartkerti

ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (IX.14.) Onkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé Biatorbagy, 3871/14
hrsz-0u zartkerti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az alabbiak szerint:

1)

A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

2) A palyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3) A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

4) A palyazat targya, az Ingatlanok adatai:

Az ingatlanok Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé, zartkerti, kert
miivelési agu ingatlanok.
a) mivelési ag: kert
b) terllet: 1024 m2
c) Ovezeti besorolas: MK-1, az Ingatlanra, részletes épitési Ovezetre vonatkozo
el6irasok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) Rumi Imre
f6épitésztdl (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetbek.

5) Ajanlattételi hatarid6: A palyazatokat zart boritékban 2020. januar 24. napjan 12 éraig
személyesen vagy 2019. januar 23. éjfélig lehet postan feladni Biatorbagy Varos
Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.). A zart boritékra
kizarélag az alabb palyazati jeligét kéri a kiird feltlintetni: ,Vételi ajanlat Biatorbagy Varos
Onkormanyzata tulajdonaban Iévé, Biatorbagy 3871/14 hrsz-u zartkerti ingatlanra.”

6) A palyazat minimalis tartalmi elemei a kovetkezok:

a) a palyazati feltételek elfogadasardl szo6l6 ajanlattevéi nyilatkozat, 2 eredeti példanya;

b) az ajanlattevé ajanlata a vételar O6sszegére vonatkozdan (bruttdé egydsszegi
megajanlas), 2 eredeti példany;

c) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant

d) az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoéan;

e) az ajanlat els6é lapja egy un. felolvasélap legyen, amelyen a koévetkezé adatok
szerepeljenek:

Cég esetén:

- Cég neve, székhelye,

- cégjegyzékszama,

- képviselb neve,

- belfoldi adoszama,

- bankszamlaszama,

- avételar 6sszegére tett megajanlas (bruttdé médon Ft-ban meghatarozva)



Maganszemély esetén:

- az ajanlattevé neve és cime,

- szlletési neve,

- szletési hely és id6,

- anyjaneve,

- személyazonosité szama,

- addazonosito jele,

- bankszamla szama,

- avételar dsszegére tett megajanlas (brutté médon Ft-ban meghatarozva)

7) Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazo ajanlatahoz 60 napig kétve van. Az
ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor kezdédik.

8) Palyazati biztositék: a kiird nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa soran.

9) Kikialtasi ar: kiir6 az ingatlan kezd eladasi arat 4 700 000 Ft-ban, azaz négymillio-
hétszazezer forintban hatarozza meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyujtott palydzatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6- testllete az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetd zart képvisel6- testuleti Glésen
biralja el. A palyazat elbiralas végs6 hatarideje: 2020. januar 30.

A beérkezett palyazatokat a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag bontja, értékeli és a
legmagasabb ajanlattevét javasolja gyéztesnek kihirdetni. Tébb azonos legmagasabb ajanlat
esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol minimalis licitnbvekmény a
kezdd eladasi ar 5 %-a. Az versenytargyalas el6tt kiird figyelembe veszi:
- hogy tébb azonos legmagasabb ajanlat esetén ki az, aki 3 évnél régebben
biatorbagyi lakcimmel rendelkez6 ajanlatado;

A palyazat elbiralasara a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag tesz javaslatot a Képvisel6-
testllet szamara. Felel6s: a Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag elndke, Hataridd:
legkésébb 2020. januar ....

A Kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi szerz6dést kot.

11) Egyéb informacio:
Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetd. A kiiré fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkil is — eredménytelennek mindsitheti. A
palyazati kiiras 2019. december 2. napjan a Polgarmesteri hivatal hirdetétablajan, a
Biatorbagy Varos Onkormanyzat honlapjan www.biatorbagy.hu. A palyazattal kapcsolatban
bdvebb felvilagositas Biatorbagy Varos Polgarmesterétél kérhetd levélben, ill. elektronikus
levélben (2051 Biatorbagy, Baross Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/
mailto:polgarmester@biatorbagy.hu

1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Cég esetén:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belf6ldi adészama:

Bankszamlaszama:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1. Biatorbagy 3871/14 hrsz-u zartkerti ingatlan
megvételére tett bruttd, egydsszegli megajanlas:

1.2. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: .ovviririns v (23 R hoénap .... napjan

(cégszerd alairas)



2. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belfoldi adészama:

Bankszamlaszama:

Neve:

Cime/Székhelye:

Addazonosito
jele/adészama:

Bankszamlaszama:

AlUlirott, e Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkorméanyzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1207-4/2019 ikt. szamu ajanlatkérés ajanlattevéjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljaras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasélap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget vallalom.

Kelt: coveeeees eeieee BV e, hénap .... napjan

(cégszer alairas)



3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Maganszemély esetén:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

77 s,

Azon szamszeri(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1.Biatorbagy 3871/14 hrsz-u zartkerti ingatlan
megvételére tett bruttd, egyosszegli megajanlas:

1.2.Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: oo v BV et hdnap .... napjan

alairas



4. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

Alulirott, .ceeeeeeeceeeceeeeeee Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkorményzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1207-4/2019 ikt. szamu ajanlatkérés ajanlattevGjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljdras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfeleléen a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasélap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget vallalom.

Kelt: oveeeeees e 8V e, hdénap .... napjan

(cégszer alairas)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie mbsolat
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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