VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/130 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES
Biatorbagy 4221 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Biatorbagy Véaros Onkormanyzatanak tulajdonaban &ll a Biatorbagy 4221 hrsz.-G
ingatlan. Az ingatlan megvasarlasara Kecskeméti Karoly vételi szandékat jelezte.

Az ingatlan f6ébb adatai:

HRSZ: 4221

Terllete: 3004 m2

Min&ségi osztalya: 2

Mivelési aga: kert és gazdasagi épulet
Ovezeti besorolasa: MK-1

Beépités modja: Szabadon all6

Legkisebb kialakithat6 telektertlet: 3000 m2
Legnagyobb beépithetéség: 3%
Legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

Ingatlanforgalmi értékbecslést készilt az ingatlanrél, mely alapjan az ingatlan
forgalmi értéke: 8.800.000,- Ft

Javaslom az ingatlan értékesitését. A mellékletben talalhatd palyazati kiiras alapjan a
kikialtasi arat 8.800.000,- Ft, azaz nyolcmillié-nyolcszazezer forint 6sszegben, a
palyazat beadasanak hataridejét 2020. januar 24. napjaban javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt testlletet hozza meg dontését az ingatlan megvasarlasaval
kapcsolatban.

Biatorbagy, 2019. november 13.

Tarjani Istvan s.k.

polgarmester
Mellékletek:
- ingatlanforgalmi értékbecslés,
Tulajdoni lap
Kérelem
Szabélyozasi terv és HESZ kivégat
Palyazati felhivas

Készitette: Pénzes Katalin — Miiszaki Osztaly
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019 (XI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 4221 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Biatorbagy Varos Keépvisel6-testilete megtargyalta a Biatorbagy 4221 hrsz.-u
ingatlan értékesitésérdl szolo elbterjesztést és a kdvetkez6 hatarozatot hozza:
1. Tamogatja a 4221 hrsz.-u ingatlan értékesitését.
2. Az értékesitésre palyazatot ir ki. Az ingatlan kikialtasi ara: 8 800 000,- Ft
A palyazat elbiralasanak végsé idépontja: 2020. januar 24.

(A palyazati felhivas a hatarozat mellékletét keépezi.)

Hatarid6: 2019. februar 15..
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12019 (XI. 28.) hatarozata

Biatorbagy 4221 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete megtargyalta a Biatorbagy 4221 hrsz.-u
ingatlan értékesitésérdl szold elbterjesztést és a kovetkezb hatarozatot hozza:

1. Nem tamogatja a 4221 hrsz.-u ingatlan értékesitését.

Hataridé: azonnali
Felel6s: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly
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1. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Szarvashegy
4221 hrsz-u ingatlanrdl

KESZULT:
Biatorbagy Véros Onkorményzata megbizasabol

KESZITETTE:
Kékhaz hu Kft. 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2019. jtnius 11.
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Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.



Biatorbégy, 4221 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizds targva:

Biatorbagy, zartkert 4221 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4221 hrsz. alatt
1évo, kert és gazdaségi épiilet megjeldlésii ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatérozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az ért€kelés
id6pontjaban fennallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Megallapitott érték:

A Biatorbagy, zartkert 4221 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4221 hrsz.
alatt 16v6, kert és gazdasagi épiilet megjelolésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

8.800.000,- Ft,
azaz Nyolcmillié-nyolcszazezer forint.

Helyszini szemie id6pontja: 2019. junius 06.

Az értékelés fordulonapja: 2019. junius 11.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghaladé felhasznélas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekei6
végrehajtasa sziikséges. KEKHAZ.hu Kft.

1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
Asz. K&H 10404072—49535043—55571000
Adészam® 13057686-1-41

Készitette: Cgy.: 01-09-307772

Dudits Zsuzsanna
ligyvezetd, Kékhéz.hu Kft.
Ingatlankozv. névjegyzék:
Bp. C01858/2018.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

2. A MEGRENDELQO ADATAI, UTASITASAI

Biatorbagy Véros Onkorményzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
zartkert 4221 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4221 hrsz. alatt 1évo6, kert és
gazdasagi épiilet megjelolésti ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés sordn
rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (e-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizétol kapott anyagot, informéciét alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felel6sséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgaimi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy €rtékesitése esetén
az értékelés idopontjaban fenndallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghalad6 felhasznélds esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekci6 végrehajtésa sziikséges.

5.AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEfRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A t6rok hédoltsag idején
Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként élt tovabb. 1946-ban a német szarmazasti lakosség nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helytikre a Karpat-medence tobb tajarél (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvi
lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutat6 tanulmanya)

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy véarosa Budapest - mint megyeszékhely, févéros - agglomeracios dvezetébe tartozo
telepiilés, a fovaros hataratdl kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatérai északon Paty, délen Soskut, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torskbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatd), erddk, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcsd), kirandulé utvonalak
mindegyike megtalalhaté Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbéagy teriilete 4379 ha, lakéteriilete 496 ha, lélekszama 2019-ben 13.692 6. A sziiletések
szama az utobbi években emelkedett annak kdszonhetden, hogy a varosba Gjonnan telepiilék szinte
kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

(Forras: http://nepesseg.com/pest/biatorbagy 2019. 06. 08.)

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyensulyozott gazdéalkodas, a teljes kozmihaldzati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellaté intézményrendszer, a miik6dd kulturdlis és
sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a varosi
megjelenés is.

(Forras: Biatorbagy varossé nyilvanitasanak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsig, villalkozdsok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezked6 — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az 4tlagosnal jobb anyagi helyzetil, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szamdt gyarapitja, bar egyre tobb munkavéllalo mér helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezt kozlekedési viszonyok és a Biatorbiagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyt kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-

rar v

Biatorbagyon tehét jellemzéen nincsenek foglalkoztatdsi gondok a térségi, s6t esetenként orszagos
szerepet bet6lt6 cégeknek koszonhetden.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbdl torténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozuton, az Ml-es
autopalyan, az 1-es szamu f6kozlekedési uton Budadrs véros irdnyabdl, és az MO korgytir(i feldl
egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel 6sszekotd bekotonit kozvetlen sszekdttetést teremt a
telepiilés és a 7-es szamu f6kozlekedési ut, valamint az M7-es autoépalya kozott is.

Megkozelitése vasiton is biztositott.
A VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetleniil érhetd el. Budapest — Etele térrél a
VOLAN jarat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel vald ellatottsaga teljes korl. A viz-, elektromos- €s
foldgazvezeték- és csatornahalézat minden lakéingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
hélézatokra a belteriileten mindenhol ré lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az 4llandd, &jjel-nappali orvosi
tigyelet ill. a rendel6intézet teljes korti ellatast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultiura

A legkisebbek szdmara bolcséde is mikkddik, mely modern, 1 épiiletben kapott helyet a biai
altalanos iskola szomszédsagaban. Az 6vodakat az elmult években folyamatosan bovitette az
Onkormanyzat, Gjabb 6voda is épiilt, de még mindig nem elégséges a megnoévekedett
gyermekszam elhelyezésére. Ez komoly problémét jelent, foként az Gijonnan bekdltozott fiatalok
szaméra.

A Biatorbagyi Altaldnos Iskola hagyomanyos nyolc osztilyos rendszerben miikodik. Az ide
jelentkezd gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil miikddik katolikus,
reforméatus és mitvészeti iskola is. Kozépiskola és felséfoku oktatasi intézmény nincs atelepiilésen,
ahogy szdrakoztat6 centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kornyezet

A gazdaségi vélsag hatsa sajnos — ahogy az egész orszagban, gy — Biatorbagyon is érzékelhet
volt, mely elsésorban az eladasra kinalt ingatlanok arfekvésében mutatkozott meg. A gazdasagi
kornyezet javul6 tendencidja hatdsara az ingatlan arak is Gjra emelkedni kezdtek. Biatorbagy irant
az elmilt néhany évben egyre nagyobb érdekl6dést mutatnak az ingatlan vasérlast tervezok.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

Ez k6szonheté annak, hogy Budapesten a lakés drak erbteljesen megemelkedtek, melyet mér sokan
nehezen tudnak megfizetni, igy a f6véaroson kiviili telepiilések felé is nézelddnek. A kézeli
teleptilések 4rai is novekednek, tigul az agglomericids Svezet, igy egyre nagyobb figyelmet
kapnak a Budapesttol kicsit tAvolabbi, ezaltal a biatorbagyi ingatlanok is. Annak ellenére, hogy az
Uj épitésii ingatlanok arai Biatorbagyon is rohamosan emelkednek, nagy az érdeklédés és a kereslet
irantuk. Ezzel egyidében minden mas kategoriajt, igy a kiilteriileti ingatlanok 4ra is névekszik.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitds a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeréacioba kéltozni vagyok kérében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, j6 kozlekedése, infrastrukturija, széleskorii
munkalehetdsége miatt. A gazdasigi kdrnyezet javuldsaval orszagos szinten — igy Biatorbagyon
is — fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagy Szarvashegy teriilete szervesen csatlakozik a beltertilet Iharos részéhez. A Viaduktnal
kezd6d6 Iharos telepiilésrész teljes kézmii ellatottsaggal rendelkezik, az utak aszfaltosak. Innen
megkozelithetd a Turista ut, melyrdl indulé utak futnak a Szarvashegyre. Biatorbagy kiilteriiletei
nagy részén csak foldutakon lehet eljutni az ingatlanokhoz, igy a Szarvashegy magasabban fekvo
részeihez is.

A Viadukttél tobb, mint 2 km-re, a belteriilett6l 1,5 km-re talalhat6 az értékelésiink targyat képezd
ingatlan. Az ide vezet6 utvonal cca. 500 méteren szilard burkolati, onnan egy sdvos folddton
megkozelithetd, mely esés, jeges id6ben komoly nehézséget jelent.

A tavolsagi busz megall6ja a vizsgalt ingatlantél cca. 2,5 km-re taldlhatd, a f6utvonal mentén, a
Viadukt kézelében.

A varos szolgaltatdsai, iizletek, a telepiilés kézpontja, a rendel6intézet, az orvosi tigyelet, 6voda,
iskola az értékelend6 ingatlantdl 3 km-re talalhato.

A telepiilés egyetlen bolcs6déje a varos tulsé oldalédn, cca. 4,5 km-re van.

A kézmiivek koziil csak az elektromos energia kiépitett a Szarvashegyen.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targy4t képezé ingatlan a telepiilés belteriiletéts]
tavol taldlhatd, nehezen megkozelitheté részen. Elhelyezkedésébil kifolyolag az alapvetd
szolgéltatasoktol és a tomegkozlekedési lehetdségekt6l igen tévol helyezkedik el. A telket
elburjanzott erdd boritja, az ingatlanra bejutni nem lehet. A tulajdoni lapon szereplé gazdasagi
épiilet ebbdl kifolydlag nem latszddik, az értékeld azt vizsgdlni nem tudja. Mivel a teriilet
elhanyagolt, feltételezhetd, hogy az itt 1év6 épiilet (ha van) szintén gyenge miiszaki 4llapoty,
komoly értéket nem képvisel, ezért ezzel az értékeld nem kalkuial.

6. AZINGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 4221 hrsz.

Teriilete: 3004 nm

Megnevezés: kert és gazdasagi épiilet
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, 4221 hrsz.

Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

tulajdoni hanyad: 1/1

II1. rész: a csatolt tulajdoni lap szerint

6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsagainak ismertetése

Koézmiivekkel valé ellitottsag
A Szarvashegyen a kozmiivek kozil csak az elektromos energia hélézat kiépitett, de a vizsgalt
ingatlanra — szemmel lathatéan — az sem kertilt bevezetésre.

A telek pontos adatai

A telek szabélytalan alakt, leginkabb téglalapra hasonlit. A telek két utcara nyilik. A Szarvas ut
feloli utcafrontja kozel 20 méter, a Nagsugar utca fel6l cca. 25 méter széles, de a legszélesebb
része 32 méter. Az ingatlan hossza cca. 100 méter.

Az ingatlan nagy része nem keritett, a Szarvas 1t fel6li jobb oldalan egy révid szakaszon
drétfonatos kerités lathata.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 4221 hrsz. értékbecslés

Az ingatlan rendezési terv szerinti besoroldsa

Mk-1 dvezet:

° minimalis kialakithato ill. beépithet6 telek szélessége 20 méter, legkisebb teriilete 3000 nm
. 3%-o0s beépithetéség

° szabadonall6 beépités

° max. 5 méter épitmény magassag

rrrrr

Fentiek alapjan a vizsgélt ingatlan — méreténél fogva — beépithets.

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban és a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valos piaci érték megéllapitasanal az EVS 2003 szabvéany utmutatasai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznélata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasara.

e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés
e Koltségalapt értékelés

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlité értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régidban 1évd, a kozelmiltban tortént adasvételi tigyletekbdl Osszeallitott halmaz elemeit az
értékel6 6sszehasonlitja a vizsgélt ingatlannal.

Hozamszimitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beldle
szarmazo0 tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségéb6l vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Koltségalapia értékelés

A koltségalapu értékelés l1ényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjrael6éllitdsanak koltségébol levonasra
keriil az id6 mulasa miatti avulds, majd ehhez adédik hozza a telek értéke. Ez a mddszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor haszndlatos, ha nem all
rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhaté.

Ertékelési modszer kivalasztisa

A vizsgalt ingatlan esetében kelld mennyiségili 6sszehasonlito adat all rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altaldnossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlité modszer

A megbizasunkban szerepl6 ingatlanok piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékelését
- anemzetk6zi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régidéban eladasra kinlt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagu ingatlanok jellemz6 piaci informécio6i alapjan végeztiik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatirozasahoz kozvetett 6sszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehet6séget. Az 6sszehasonlité adatok kézott szerepl6 ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati &r esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlité (6h) adatok
Az Osszehasonlitdsban szereplé ingatlanok mindegyike Biatorbagy zartkerti, jogilag 6nall6
tulajdonok.

korrigalt
cim telek ter. | eladasiar korrekcids fajl.
(nm) (millié Ft) tényezd ar (Ft/nm)
Biatorbagy, Szarvashegy 1658 6 0,9 3257
| fouttdl tavol, villany utcaban
Biatorbagy, Szarvashegy 2064 8 09 3488
| f661t61 tavol, villany van
Biatorbagy, Urgehegy 3050 7,5 1 2459
foattol tavol, villany van, haz
' Atlagos eladdsi ar: 3 068
Kékhaz.hu Kft.

Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
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Fenti korrekeiés ténvezfk részletezése:

1. 6h adat kisebb telek -10%
2. 6h adat kisebb telek -10%
3. oh adat Urgehegy, tavolabb +10%
6h adat felijitandé téglahdzzal -10%

0%

A fenti 8sszehasonlité halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az 4tlag eladasi arat
(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitéssal.

Atlag eladdsi ar:
(3.257 +3.488 +2.459) : 3=9.204 : 3 = 3.068,- Ft/nm

A vizsgalt ingatlan telke gondozatlan, atlathatatlan erdd boritja. A telek kitisztitidsa tovabbi
koltséget von maga utan, mely tényt 5%-os értékcesokkenté tényezoként vesziink figyelembe.

Fentiek alapjan az értékelendé ingatlan fajlagos értékét a fajlagos atlagarhoz képest
5%-kal alacsonyabb fajlagos arral kalkuliljuk.

3.068,- Ft/nm x 0,95 = 2.915,- Ft/nm

Az itt jelzett arak altalédnos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Tehat az értékmodositd tényezbk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan
fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 2.920 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlan alaptertilete 3004 nm,
mely szorzot alkalmazzuk az ar kialakitdsanal.

Ingatlan teriilet x fajlagos négyzetméter ar:
3004 nm x 2.920 Ft/nm = 8.771.680,- Ft

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, zartkert 4221 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Szarvashegy, 4221 hrsz. alatt 1€vo, kert és gazdasagi épiilet megjelolést
ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

8.800.000,- Ft,
azaz Nyolemillié-nyoleszazezer forint.

9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
eredményét, mivel ez titkkrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az eldzbekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy, zartkert 4221 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4221 hrsz. alatt 1év6, kert és gazdasagi épiilet
megjelolésh ingatlan forgalmi értéke kerekitve: WEKMAZ hu Kt

1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.

256571000
o gsz. K&H 10404072-4953504
8.800.000,- F, 2 KB I0AM0T e a1
azaz Nyolcmillié-nyolcszazezer forint. Cgy: 01-09-307772
Dhdh hosam—e—

A jelen értékelésben feltiintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai és etikai
normak betartasavai lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozd altalanos szabalyokat,
el6irasokat, kiilon6s tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a terméf6ldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekr6l
sz6l.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomésunkra jutott szakmai és iizleti titkokat megorizziik.

A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatirozasa szemrevételezés alapjéan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizd ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbiz6 informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabbé
felhasznaltuk sajat munkéank tapasztalatait, adatbankunkat.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
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Ertékbecslésiink soran kovettiik az ,,6vatossag elv”-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valés vevo és eladd kozti
alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybdl, adatbdl ered6 esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithaté és adatszolgaltatiasként nem kaptuk meg, felelosséggel nem tartozunk. A
hibés adatszolgaltatasért semminemil feleldsséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az inflaci6
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozdséra hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasold
koriilményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata
sziikséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbdl a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabdl a szennyezés eltavolitdsdnak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

A szakvélemény 13 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozd hivatkozas nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tdjékoztaté anyagba, jelentésbe, és nem hozhat6
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készitdjének jévahagyd, irdsbeli hozzajarulasa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:
1. és 2. példany: Megbiz6 példanya
3. példéany: Megbizott példanya (irattér)

KEKHAZ. hu Ket,

Biatorba’_gy’ 2019. jﬁnius 1. 1027 Budapest, Bem Jdzsef u. 6. fsz.
sz, K&H 10404072-49535048-56571000

Adoszdm- 13057686-1-41
Készitette: Cg).: 01-09-307772

---------------------------------

Dudits Zsuzsanna
iigyvezet6, Kékhaz.hu Kft.
Ingatlankdzv. névjegyzék:
Bp. C01858/2018.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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11. FORRASOK

25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon
www.biatorbagy.hu

Biatorbagy varossé nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

rrrrr

internetes informacids bazisok

12. MELLEKLETEK

regiondlis térkép, sziikebb kornyezet térkép
tulajdoni lap (nem hiteles)

térképmasolat (e-hiteles)

Biatorbagy szabélyozasi terv — 2016. jllius (részlet)

Biatorbagy helyi épitési szabalyzat — 2016. julius (részlet)
fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Nemhiteles:nilajdonilap:

Nein hitelés tuldjdoni lap

Page 1 of 1

“Nem hitéles tulgjdoni lap

Neémhiteles tulajdo lap




Budakesz Jérasi Hivatal Fldhivatali Osztély
Budapest 1117, Karinthy anyes it 3.

E-hlteles texkepmasolat Teljes maso]at

201905031”511 45 .
Helyrajzi szim: B;ATogsAGYzaaken 401 ST Megxendelés sZam: 7/2992/2019

Méretardny: 1:1000 369392200m0i9.

A térképmasolat a kiadast megel5z5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmésolat méretek levételére nem haszndlhat6!
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MO-1275-3/2019

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Biatorbagy 4221 hrsz.-0 zartkerti

ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (IX.14.) Onkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban lévé Biatorbagy, 4221 hrsz.-u
zartkerti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az alabbiak szerint:

1)

A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

2) A palyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3) A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

4) A palyazat targya, az Ingatlanok adatai:

Az ingatlanok Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé, zartkerti, kert
miivelési agu ingatlanok.
a) mivelési ag: kert
b) tertlet: 3004 m2
c) Ovezeti besorolas: MK-1, az Ingatlanra, részletes épitési OGvezetre vonatkozo
el6irasok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) Rumi Imre
féépitésztdl (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetdek.

5) Ajanlattételi hatarid6: A palyazatokat zart boritékban 2020. januar 24. napjan 12 éraig
személyesen vagy 2019. januar 23. éjfélig lehet postan feladni Biatorbagy Varos
Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.). A zart boritékra
kizardlag az alabb palyazati jeligét kéri a kiird feltintetni: ,Vételi ajanlat Biatorbagy Varos
Onkormanyzata tulajdonaban Iévé, Biatorbagy 4221 hrsz.-u zartkerti ingatlanra.”

6) A palyazat minimalis tartalmi elemei a kovetkezok:

a) a palyazati feltételek elfogadasardl szo6l6 ajanlattevéi nyilatkozat, 2 eredeti példanya;

b) az ajanlattevd ajanlata a vételar dsszegére vonatkozéan (bruttd egydsszegi
megajanlas), 2 eredeti példany;

c) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant

d) az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoéan;

e) az ajanlat els6 lapja egy un. felolvasélap legyen, amelyen a koévetkezé adatok
szerepeljenek:

Cég esetén:

- Cég neve, székhelye,

- cégjegyzékszama,

- képviselb neve,

- belfoldi adoszama,

- bankszamlaszama,

- avételar dsszegére tett megajanlas (bruttd6 médon Ft-ban meghatarozva)



Maganszemély esetén:

7)

8)
9)

- az ajanlattevé neve és cime,

- szlletési neve,

- szletési hely és id6,

- anyjaneve,

- személyazonosité szama,

- addazonosito jele,

- bankszamla szama,

- avételar dsszegére tett megajanlas (brutté médon Ft-ban meghatarozva)

Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazo ajanlatahoz 60 napig kotve van. Az
ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor kezdédik.
Palyazati biztositék: a kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa soran.
Kikialtasi ar: kiird az ingatlan kezd® eladasi arat 8 800 000 Ft-ban, azaz nyolcmillio-
nyolcszazezer forintban hatarozza meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyujtott palydzatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat

Képvisel6- testllete az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetd zart képvisel6- testlleti Glésen
biralja el. A palyazat elbiralas végs6 hatarideje: 2020. januar 30.
A beérkezett palyazatokat a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag bontja, értékeli és a
legmagasabb ajanlattevét javasolja gyéztesnek kihirdetni. Tébb azonos legmagasabb ajanlat
esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol minimalis licitnévekmény a
kezdé eladasi ar 5 %-a. Az versenytargyalas el6tt kiird figyelembe veszi:

- hogy tébb azonos legmagasabb ajanlat esetén ki az, aki 3 évnél régebben

biatorbagyi lakcimmel rendelkez ajanlatado;

A palyazat elbiralasara a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag tesz javaslatot a Képvisel6-
testlilet szamara. Felel6s: a Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag elndke, Hatarido:
legkésébb 2020. januar ....

A Kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi szerz6dést kot.

11) Egyéb informacio:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetd. A kiiré fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkil is — eredménytelennek mindsitheti. A
palyazati kiiras 2019. december 2. napjan a Polgarmesteri hivatal hirdetétablajan, a
Biatorbagy Varos Onkormanyzat honlapjan www.biatorbagy.hu. A palyazattal kapcsolatban
bévebb felvilagositas Biatorbagy Varos Polgarmesterétdl kérhet6 levélben, ill. elektronikus
levélben (2051 Biatorbagy, Baross Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/
mailto:polgarmester@biatorbagy.hu

1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Cég esetén:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belf6ldi adészama:

Bankszamlaszama:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1. Biatorbagy 4221 hrsz.-u zartkertiingatlan | ..., ,- Ft
megvételére tett bruttd, egydsszegli megajanlas:
...................................... -6ta

1.2. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: .ovviririns v (23 R hoénap .... napjan

(cégszerd alairas)



2. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belfoldi adészama:

Bankszamlaszama:

Neve:

Cime/Székhelye:

Addazonosito
jele/adészama:

Bankszamlaszama:

AlUlirott, e Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkorméanyzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1275-3/2019 ikt. szamu ajanlatkérés ajanlattevéjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljaras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasélap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget vallalom.

Kelt: oveeeeees ceeieee 8V e, hénap .... napjan

(cégszer alairas)



3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Maganszemély esetén:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

77 s,

Azon szamszeri(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1.Biatorbagy 4221 hrsz.-u zartkertiingatlan | o, ,- Ft
megvételére tett bruttd, egyosszegli megajanlas:
...................................... -6ta

1.2.Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: oo v BV et hdnap .... napjan

alairas



4. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

Alulirott, .ceeeeeeeceeeceeeeeee Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkorményzata, mint Ajanlatkérd altal kiirt
MO-1275-3/2019 ikt. szamu ajanlatkérés ajanlattevGjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az ajanlatkérés
feltételei, tovdbba az eljdras sordn keletkezett egyéb dokumentumok szerint ajanlatot teszek az
ajanlatomban a Felolvasdlapon rogzitett ajanlati aron.

- azajanlatom teljes tartalmat az elGvasarlasi jogosultak megismerhetik.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén vallalom
az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasélap szerinti ar az ingatlan vételdra, a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban felmeril6 koltséget vallalom.

Kelt: oveeeeees ceeieee BV e, hdénap .... napjan

(cégszer alairas)
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Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv kivagat

giclatidgy Teleplidrendondsd aszkiizei

Helyi Epiilési Seababeal

59.8.
Md-gyi jell, Gylimalests mezSgazdasdgi leriletek

1"} & gyimalcsgs merdgozdosagl ferllel Svezetsire vonatkozd eldidsckot o@ aldabi tablazot &

bekezddsek tarlalmazak,

Cverel jele  Deépdes) | A kiolakithaté talek | Az Bvezetben megengedett
ad|
i g legklsebb | legklsabh | Legnagyebb | Legnogyobb Legklseblk ar  dpllet-maogasiag
terdlate srdlesidge | bedpileftieg | terepsaint aloi | z@|dfelllet megengedet
| bedpiteHség i éhoe {legkisebh]
legnagyabb méréke

m? S m i3 E ] "
Md-gyi-1 |52 300000 |50 | (3.0 4.5

(30 e}
Md-gyi-2 352 3000 0 s (3.0] 5.3

5z szobadondalld

|2} Gylmdlesds merbgardesag terllet Svezeteiben a gyDmilesiermasztéshez. gyDmiiostarnlishos &s

feldolgozashozr  szlkséges epdletek, épitmények  helyezhelSk el Az éplistek, épliiménvek
elhelyezesenek feltétele, hogy o telek tariletének legaldob 80%-a gylmdlesds mivelgsi lzgyen.

|3} & gordosog eplletek egy legleleblb 20 mZ-25 szallds jePegd részt s magukba foglalhatnalk,

|4} Gylmilcsds mezdgazdosagi lerllet Sversteiben lokdepilet nem halyezhed al,

£0.5.
ME |ell kertes mezdgazdaosdgi rendelietésd terlletek Svezele

{11 Az kertes mezégozdasani rendeitetesd terlist dvezetsinek telekalakitésra és Gvezeteire vonatkozd

eldirdasokat oz clobbi tabldzal &5 bekerdések tartalmozmzak,

Overel | Bodpitas) | A kislakihals lelek A3 Bveretben megengedeft

Jate mudelle = T
leglisebl |legkisebb |Llegnogyobb | Legnegyobh Legkizebh oz epilet-mogassag
tenilets sitlessege |beepitettsén | tomepszint  abatl | zaldfeil=t megengedat

badpitaladg mateke [leghkisebi)
lsgnagysbh médeks

! m e % " m

k-1 5 2300 20 3 a3 50

k=2 5 1500 20 3 10 a5 5.0

5z:abodonald bedpités mod

2

13

14

[:]

AZ Mk keres mezdgozdosag terlleten erdd midveldsi dgban rvilvaniarolt telkeken épiletek,
goitmények nam helyerhe!ds 2.

A kertes mezdgozdasdagi Gvezeiben o foldrészlet megmiveldséher suiksdges - ideiglenes tartdzkaddsra
olkolmas: szdlds jellegl rést, ilembelyet &5 tisztdlkoddsi leheldségel & magaban foglals - gozdasagl
apllet helyeznetd el,

A kertes mezdgozdosdsl dverelekben birtokkdzoont nem létesitheta.

A kertes mezdgozdasagl dvezetekben Jokgeplist nem helyezhats el.

A kerfes mezdgordasdgi Svezetben éplleiet o kiziendlot felekhatdndl szamitol 10 me-es, az oldakd
telekhotanckiolszamitol! 3 m-as, &5 o hatsd telekhatarcktal szamitoht & m-es séavban slhslyezni nem lehat

[7) &7 Mk-1 Dvezetben a [3) o} pontbon meghatérozolfrendeltetésen 10l elhelvesheid Alattartas:,

Sllattenyesziest szolgdld éplimény. Az allattart épiilet, Spitmény elapteriiete nem haladhatja mes a
netid 45 mz-t,

(B8] Az Mk -2 Sveretbe o lervezelt sdldkotaszien teriletek tartoznak.

[} Az Mk-2 Svezet terileten szolSmivelést, bardszatot szalgdld épltmények helyezhetdk el.

[10) Az Mk-2 Gvezefoen a szdldmdvelést, bordszatol szolodld éplimények terepmint alotll résesi,

borospinca rendelletés elhelyezése eseién az eldkert mértéks 0, m lehet.

61.5.
Virgardalkodasi teriilet
v

[1] A vizfolydsok mentén oz alabbi fenntortasay bizfosidsa sikséges:

2

(3

(4

(2

(3

o) Bento-potak mentén é-& m.
by 3-3 m oz olabbi viziolydsok mentén

ba) Kigyds potak

bl Békas-palok

bc) Fhzes-potak

bd) Blal drok |szélesiyuk-ag)

e Disznéldpe-solak

bf} Paco-14.
Az dvezeiben a fermészefi édékek wédelme mellet, o kilén jograbdlyokbon rgatetteknek
megieleléan oz aldboi &pilmények helyezhetdk el
al visgozdalkodasi es vizkar-elhdritds 1&tesiimanyek,
bl k&dbrgyak,

€]
d

&)

nyamvanc jellegd épitmeények és mildrgyait,

ismersiteresziest szolgdlé motargyak,
myilvéines llemhelysk, hullodékgyditak.

Ax dveretben épitmeények elhelyezédse kizardlag o temmészoivédelmi érdkek, valomint a kalokul
értékas fadllomany figyslembe vetelével megengadet,

# vizfalyGsok menten porrendezési murkdlalek o vizkezeld [étesiésl engedalye olopjan l&tesihetfk, A
medrek burkoldsa, Kegyenitese filos.

Az dverelben a Bioiholosto terletén kizérdlog o halgazddlkoddssal ssesfiiggd 1etesimények
helyezhetdk el cly médon, hogy o termeszeti érékek védelms birtositolf legyen.

42,8,
Kozlekedés! lerblelak dvezeteinek eldirdsal
i Kb "

A koziskedes terllet o megleve onzagos, megléve &s tervezet! helyi kizulak, kdzlorgolom célidna
atadott moganuiok, és mindezek csomdpantiol és ¢ howdjuk toriozo Etesitmények elhalyezssérs
szolgal

A kdzlekedesi terlleten oz omzdgos. o helyi k8zit, a kerbkopdrit, o gépjarmo varakazdhely —
tbzterlileinek nem mindslIo telken megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogdt, kBztér, mindezsk

23/28
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Hely Zpildsi Secbakyeat

f1

EX]

558,
Erddterilel vezeteinek dltaldnos eldirdsai
wE”

A khzigargaléti tertlaten taldhato srdéterlistek funkcidiuk és épitmények elhalysréss stempontiabal
oz aldbbi Svezetekbe soraltak:

al Egijeld gozdosag erddterllet

ol Evjell vedslmi erdd terllet

| Ek jeld kahoiet erdd ferllet,

Az erddterlieteken természetvédelmi ds vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2.0 méter mogos, 4o kiviteld
kerités [&tesithatd,

(3} Az erdGterlleten 1Evd kiziskecés cal0 tarllatkan! lejegyzelt telkek terlletére o kbziekedas terlletekre
vonatkord elgirasckat kel figyelembe venni.
[4) Az erdSterilet dvezetzinsk telekolokitdsra és dvezeteire vonalkard sldirdsokat oz clabbi tablozat és
bekercdsek tartalmazzak,
| Owersl Bespilési | A kiolokithoté telek Az Bwezetben megensedett
| jete madja 4
[* legklseblk | legklsebb  [legnagysbl | legnagyebb Legkizebh a:  epilet-mogassag
I teriiete mélessége | Bedpiettsds | lerepzint  aballi | zoldl=rFiled magangedatt
bedpltetsdy méHéke {fegkisebh)
legnagyabb mdréke
el [ = = = m
Eo-l 5I 100000 |50 0.4 (3.0} 5.0
[10ha)
| Eg-2 10000 0.5
| B Se- - - 0.5 {3.0) 5.0
| Bk 5Z 10000 (3.014.0

Sz:szabadonalld

5] Az Eg-1 jell dveralben

al Az Sverelben a rendelteléznek megizleld erdészeti I2tesitmenyek helyezheldk el ameannyiben az
erddi rendelistésensk, dkoldgial szerepénak bettlésében nem akoddlvomzak,
| Az dvezel terllefen nem helyezheld el:

i

i2

di o megdjulé energiafordsok motdrgyai,
az erdd kizjdleti rendelietésének meafelzld épiistek nelyezhetdk al:

1o tesledzest &5 turiznust szolgdld epitmény,

56,8,
Mezdgordasdgi rendelletés terblelekre vonatkozd dlilaldnos eldirdsok
M7
A mezdgoedasag  terletsk  Svezetgihez todomak o lelepilés tarrnalés,
gyepgordaliodas, dllotarids &s Gllattenyssztés calicng szolgdlé terleia.

mezdgazdasagi

A Szabdlyozdsi Tery o lelepilés beépitésre nem szant terlletének mezdgozdasagi terDletelt alabbi
rendelietesd terbletekbe soralja:

o) M el aitalanos mezdgazdasagi teiled,

b M-ty korlatozott funkcicjo mezdgazdosdgl tenlst
o] Mgyl gylimSlosds mezdgozdosdg terlled

d) Mk kertes mezdgodasagi terllet,

Me:dgomiasag ferilet Gwezeteiven &pltmérysk o islekhatarckial legaldbb 10m tavalsagra
helyezneték al,

Ho egy beépitheld meretd felek rendelkezk erdd, gven (2l legeld] vagy nddas mivelds &g
clrészletekkel is, ezek o lelekreszek csak akker épitheldk be, ha a telek mas kivett, vagy miveléshdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

Bicitorbagy kidigozoolds terllatén [&vE mezdgazdosogi ferlletekan binokkSzpont nem alakifhots k.

[&]

(7

]

ha) ¢ henvédelmni &s kotanai, valomind nemzeibzionsdg’ dpitményeak,
b} o megujvle energiaforasok motargyal.

©) Ar Gveretben levd felken egy témegben maxirmum 200 m2 alapterDletd Spiled helveshetd el
Epllatek alhalyeaésénd] cook o fermészetes anyogok hosndlofa megengedati,

ArEg-2jeld tvarel a Maturo 2000 t=rleteken levd gozdosagi erddk dverele, ahal oz erdészet, vodaszol,
fermészetmegdeds, smereltefeszés spitmanyei helyezhetdk el

& szobdlyodsi lerven Ev el srddierlletek o kimyszetvédelmi és természelvddelm! célokat szolgald
vedelmi rendeltetésd enddl.

Ev jeld dvezelben nerm helyerhats al;
a) epliet
k) o kuiotdst szolgélé mdldrayak

c| @ nyibdncs illemhelyak

(8} Lokasplist az Ma-tv jeld kerddtozalt funkcidjd mezdgardasdgl terDlet Gvezstében o hely
termaszetvedsimi vedetisag old nem lofozd terilsteken, valamint oz dltaldnos mezdgozdaosagi
tvazeiekben [Stesitheldk, kiveve, o oz Gvezeli elfirdsok ettdl sltérden rendelkeznek.

57.5.
Ma-tv korlatozott funkcldji merdgazdasdai rendeftelésl teriletek Gvezete

(1} Az Ma-te koddtozot funkoigil mezdgardasdgh lesiet dversténsk telekalakitdsra &5 Svezeiérs
vonatkozd elbirdsokat cz alobbi tablozot &5 bekezdésak tartalmmzzak,

Overs| Beepitesi | A kiolokithate belek AT dwerslben megengedel

= P

e "% |legkizebh [logkizebh |legnagyebh |legnogyebb | legihebb  |ai  Bpliel-magssda

teriitete szélessége |bedpilettidy | lerepszint  olofh | z88dRelilet megengedelt
beepitettség mdit ik {legkiscbb)
legnagyabh marékes
_rnl m k4 = 1= m
Katw-1 |57 A0000 50 1.5 - 2D
[& he)
Matv2 |- 2 1y 0,1 . E E

szszabodonalle
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