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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 6300 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrol

A Biatorbagy, Peca-t6 6300 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan dr. Bolla Szabolcs tigyvéd adas-
vételi szerz6dést kotott Beck Gabriella Eva eladd és Meixner Istvan vevd kozott.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén talalhat6 bejegyzes alapjan Biatorbagy Varos
Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg.

Fentiek alapjan eljaré tgyvéd kérelmezi a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy dontsén kivan-e
élni elévasarlasi jogaval.

Biatorbagy, 2019. junius 20.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszedllitotta: dr. Szabo Ferenc aliegyzé
Hatarozati javaslat

Biatorbagy Véaros Képvisel6-testuletének
...12019. (VI. 27.) hatéarozata

Biatorb4agy 6300 hrsz-u ingatlanra bejegyzett elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete:

1. a Biatorbagy 6300 hrsz-u ingatlan, 2019. junius 7-én kelt adas-vételi szerz6désével
kapcsolatban elévasarlasi jogaval nem kivan élni,
2. az .elévasarlasi jog” torléséhez nem jarul hozza.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Szervezés



Biatorbagy Viros Polgarmesteri Hivatal jegyzé
2051 Biatorbigy, Baross Gabor wu. 2/a.

Tisztelt dr. Kovacs Andras jegyzé!

Beck Gabriella Eva

a mellékelt

szerzGdésnek megfeleléen, Meixner Istvin

) tészére kivanja eladni az
ingatlan-nyilvintartasban 6300 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 2051 Biatorbagy
Kankalin utca 18. szam alatt 1évé, 700 m?*alapteriiletd kivett hétvégi haz, udvar, gazdasagi épiilet,
megnevezési  ingatlanit, amennyiben a Biatorbigy N agykozségi Ko6z6s Tanics VB.
jogutédjaként, nem kivan élni el6vasarldsi jogaval, amely a csatolt tulajdoni lap I11/1. sz4m alatt
van bejegyezve.

Kérem szives nyilatkozatat arrél, hogy a csatolt szerz6désben foglalt vételarért az abban
foglalt hataridén beliili fizetés szerint, meg kivanja-e venni a fent hivatkozott ingatlant.
Nyilatkozatit a Dr. Bolla Szabolcs Ugyvédi Iroda, 1171 Budapest, Tanar u. 101/D, vagy a
drbollasz@gmail.com cimre sziveskedjen megkiildeni, jelen irat kézhezvételét kovets 15 napon
belil.

Amennyiben a dontéshez testileti dontés szlikséges, kérem szives tdjékoztatisat, hogy erre
vonatkozé napirendet mikor tudjak megtargyalni, mivel annak idépontjat kévets 8 napon
belil kérem, hogy déntésiikrsl tajékoztasson.

Amennyiben a testiileti déntés szukségességérdl tajékoztatd irata, jelen irat kézhezvételét kovetd
15 nap utin szamolt postai érkeztetési idén beliil sem érkezik meg, az adasvételi szerz&dés
hatalyba 1ép és nem lesz akadalya a Vevg tulajdonjog szerzésének és az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésének.

Meghatalmazasomat az Ingatlan addsvételi szerz6dés 13.1.) pontja tartalmazza.

Budapest, 2019.06.14. nap [eos
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Melléklet: szerz6dés eredetben, tulajdoni lap Wi

Dr. Bolla Szabolcs Ugyvédi Iroda, 1171 Budapest, Tanér u. 101/ D., web: www.drbollaszabolcs.hu
tel.:+36-1-706-6081, fax:+36-1-708-1024, e-mail: drbollasz@gmail.com, mobil: +36-30-815-0895




Ingatlan ad4svételi szerzédés

(tovabbiakban: Szerz6dés)
amely létrejott egyrészt

csaladi és uténév: Beck Gabriella Eva,

1akban ladd) masrészt,
Meixner Istvin

Meixner Istvan

Meghatalmazott) a tovdbbiakban Eladé és Vevé egyiitt: Szerz6dé Felek
koz6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) A szerzédés targya:

Eladénak 1/1 aranya tulajdona az ingatlan-nyilvantartasban 6300 helyrajzi szamon nyilvéntartott,

természetben a 2051 Biatorbdgy Kankalin utea 18. szam alatt 1év6, 700 m? alapteriiletli kivett hétvégi haz,

udvar, gazdaségi épiilet, megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
2)) Terhek: A tulajdoni lap harmadik, teherlap része az aldbbi bejegyzést tartalmazza:
a) El6vasarlasi jog (Jogosult: Biatorbagy Nagykozségi K6zos Tandcs VB.)
b) Haszonélvezeti jog holtig tarté (Jogosult: Dr. Beck Gyorgy)
¢) Haszonélvezeti jog holtig tarté (Jogosult: Dr. Beck Gyérgyné)
2.1) Eladé a szerzédés alairasat kovets 5 munkanapon beliil 4tadja a 2.) pont a) b) foglalt terhek torléséhez
sziikséges halotti anyakonyvi kivonat kdzjegyz6i hiteles mésolatat, és kéri a tisztelt Hivatalt, hogy a

haszonélvezeti jogokat térolje.

3.) Energetikai tantsitvdny: Felek régzitik, hogy az adéasvétel targyat képez6 ingatlanra a 176/2008.

(VI.30.) Korm. rendelet értelmében kotelezd energetikai tanusitvanyt készittetni. Felek jelen okirat
alairdséval elismerik, hogy eljaré és okiratszerkesztd ligyvedtél teljes korii felvilagositast kaptak az
energetikai tanusitvany — mind anyagi, mind pedig eljarasjogi szabélyairél — melyet megértettek, tudomasul
vettek. Szerz6dé Felek egybehangzoan r6gzitik, hogy az Eladé 4tadta — a Szerzédés alairasaval egyidejiileg
— Vevének a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerinti energetikai mindségtanusitvany
eredeti példanyat.

4.) A szerzgddés tartalma: Eladé eladja, a Vevé pedig a megtekintett allapotban, 1/1 aranyban megveszi

az 1.) pontban foglalt Ingatlant.

5.) Jelen szerzédés akkor 1ép hatilyba, ha az elgvasaridsra jogosult nem él elévasarlgsi jogaval.
|



Vételir meghatirozisa és esedékessége: Szerzédé Felek megtekintés €s részletes miiszaki és

sasznalati ismeretek birtokaban, kiilonds tekintettel az 1.) pontban foglalt Ingatlan dllapotdra a vételdrat
8.000.000,- azaz nyolcmillié forintban hatérozzak meg, melyet Vev az alabbiak szerint fizet meg:

6.1) Vevé foglald Jogeimén a Szerzédés alairasaval egyidejlileg a vételar 15 %-at, 1.200.000,- azaz
egymilli6-kétszdzezer forintot utal az eljaré tigyvéd Granit Banknil 1év6, 12100011-10150508 Szama
bankszéml4jara.

6.2) A szerzédés hatalyba Iépése esetén az eljars lgyvéd ennek tényérél tajékoztatja a Szerzéds felek és a
letétbe tett foglalét, azaz 1.200.000,- azaz egymilli6-kétszdzezer forintot, mig a Vevé fennmaradé vételar
részletet, 6.800.000,- azaz hatmillié-nyolcszazezer forintot utal az Ugyvédi értesitést kovetd 3 banki napon
beliil, de legkésébb 2019.08.01-ig, 1/2-1/2 aranyban, az Eladé tulajdondban 1évé OTP Bank Nyrt-nél
11773016-03717293 szémlaszamon és a CIB 10700024-52686348-51100005 Banknal szamon vezetett
bankszaml4jéra, melyet az elad6 sajat kezéhez fizetett vételarnak fogad el.

Elad6 2 munkanapon beliil teljes bizonyité erejii maganokiratban kételes értesiteni az eljard tigyvédet, ennek
hidnyéban az Eladé jogosult megtenni az értesitést arrdl, hogy az 4tutalds illetve a Jjovairds megtortént.

6.3) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét és lehetséges jogkovetkezményeit ismerik,
azaz tisztdban vannak azon jogszabélyi kériilménnyel, hogy a szerzédés meghitsuldsa esetén — a
felréhatésagtél fliggben — az adott foglalé elvész, a kapott foglalot pedig kétszeres Osszegben kell
visszafizetni.

Amennyiben az adasvételi tgylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felr6hatéan hitsul meg, Ggy a felek
az eredeti allapotot visszaallitjék a foglalé 6sszegének visszafizetése mellett.

A szerz6dés teljesiilése esetén az adott foglalé a vételarba beszamit.

7.) Felelésség az adasvétel targyaért:

Eladé szavatol az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy
a teljes vételar kifizetését kdvetden az ingatlant Vev§ hozzdjaruldsa nélkiil senki nem hasznalja, valamint
harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlanon, mely a Vevé tulajdonszerzését vagy birtoklasat
akadalyozna.

Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa arrél, hogy az ingatlannak altala is ismerheté rejtett hibéja lenne.

Eladé nyilatkozik arrél is, hogy az ingatlant ado6, vagy adé moédjara behajthatd tartozds nem terheli, nem
képezi végrehajtas targyat, illetve nem 4ll birdi zar alatt.

Elad¢ biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra maganszemélytsl kélcsont nem vettek
fel.

Eladd szavatol azért, hogy a tulajdon atruhdzasdig, illetve a birtokbaadésig az ingatlant semmilyen médon
nem terheli meg, illetve azt jelenlegi (Vevd dltal megtekintett) allapotdban fenntartja.

Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezd ingatlanon kéziizemi, egyéb koltség-, adotartozas kifizetését, a

lakasba bejelentett személyek igazgatasrendészeti kijelentését.



46 szavatolja, hogy az ingatlan nem bejelentett székhelye, telephelye, fidktelepe egyetlen gazdasagl
/allalkozasnak vagy tarsasdgnak sem, erre vonatkozoan felhatalmazast nem adott.

8.) Birtokatruhazas:

Eladé a teljes vételdrnak az altala megadott szamlan tortént jovairasaval egy idoben legkésébb 2019.08.01.
napig, kételes Vevo birtokaba bocsatani az adasvétel targyét képezd ingatlant, a helyiségekbe 1évo butorzat
egy részének kivételével kitiritve, kitakaritva, annak valamennyi kulcsaval egyitt.

Amennyiben Eladé jelen pontban foglalt birtokbaadasi kotelezettségének, nem tesz eleget, igy a késedelem
id6tartamara kotbért koteles fizetni, amelynek mértékét a felek napi 10.000.- Ft, azaz tizezer forintban
allapitjak meg.

Vevd a birtokbaadas idépontjatdl élvezi az ingatlan hasznait, viseli az ingatlan terheit és a kérveszelyt.
Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a birtokbaadés napjan rogzitik a koziizemi mérdordk allasait, melyrél
jegyzokonyvet készitenek. A koziizemi dijak elszdmolasakor, valamint a koziizemi jogviszonyok
rendezésekor a Felek az illetékes szolgdltatok elSirasait figyelembe véve jéarnak el.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmely okbo6l nem torténne meg az Elado altal nullas
igazolas beszerzése, Eladé akkor is kételes a birtokbaadas napjaig fennéllé esetleges koziizemi €s egyéb
tartozasokat viselni. Ezekért Vevd még mogoites helytallasi kotelezettséget sem vallal. Elad6 felhatalmazza
Vevét arra, hogy a teljes vételar megfizetését kvetoen sajat nevére atirassa a mér8orakat (a birtokbaadasi
jegyzOkonyv oradllasai szerint), s az esetleges, még Eladot terheld koziizemi- és egyéb tartozdsra vonatkozo6
végszamlat Eladonak kérik megkiildeni.

A birtokbaadas napja utén esetlegesen érkezd azon szamlak ellenértékét, amelyek a birtokbaadast megeldz0
idészakra vonatkozéan tartalmaznak fizetési kotelezettségeket — igy kiilongsen, de nem kizéar6lagosan
koziizemi dijak, adok stb. — az Elado — a szamlak érkezésérdl szolo, a Vevd altal kiildott értesités vételét
kivetden haladéktalanul — koteles megfizetni.

Vevd kotelezi magat, hogy a birtokbaadast kovetd 15 (tizendt) napon beliil a sajat nevere atiratja a
méréorakat a koziizemi szolgaltatok elott.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amikor az Elad6 az ingatlan birtokat — a jelen szerzédés
alafrasanak idépontjdban fennallo és a Vevod altal megtekintett allapotban — a Vevore atruhdzza,
jegyzokonyvet készitenek. Szerz6do Felek a birtokatruh4zas sordn az ingatlant minden télikk elvarhatd
koriilményre kiterjedden atvizsgaljak, €s az esetleges észrevételeket a birtok-atruhazasi jegyzokonyvben
rogzitik, tovabba fényképfelvételeket Kkészitenek. A birtok atruhézasakor felek a fogyasztidsmérék zaro-
pecséteinek épségét kozosen ellendrzik, és arrél jegyzOkdnyvet vesznek fel a zard-pecsétek szaménak
feltiintetésével.

9) Fladé kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja és kéri, hogy az
adasvétel targyat képezd Ingatlanra az illetékes Foldhivatal adasvétel jogcimén a Vevo javara a

tulajdonjogot 1/1 aranyban — Eladé tulajdonjogdnak és a Haszonélvezok haszonélvezeti joganak



(ésével egyidejlileg — bejegyezze akkor, amikor Eladé részére a teljes vételar hiénytalanul
megfizetésre keriil.
Szerz6d6 Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a tulajdonjog étszallasra vonatkozo, teljes bizonyito erejli
maganokiratba foglalt hozz4jarul6 nyilatkozatokat — az Eladé letevdi mindségében — mar a jelen szerz6dés
megkotésével egyidejiileg 8 (nyolc) eredeti példanyban alairjak, és azok okirati letétben maradnak az
okiratszerkesztd tigyvédnél, mint letéteményesnél.
Okiratszerkeszté iigyvéd az Eladéi nyilatkozat letétbe vételét jelen szerzodés alairasaval illetve a foglalo
jovairdsakor igazolja, ezért jelen Szerzddés egyben letéti igazolas is, melynek egy példanyat Szerz6do
felek az ellenjegyzést kovetden atvesznek.
Az Eladéi nyilatkozatot a letéteményes latja el datummal, amely datum megegyezik a letetbol valo kiadas
napjaval, és a nyilatkozatokat a Jetéteményes jogi képviseld ezzel a datummal ellenjegyzi.
Eladénak a tulajdonjog atszallasra vonatkozé hozz4jarulé nyilatkozata benytijtasaig, — de legkés6bb a
bejegyzési engedély megadasara meghatérozott, azaz a jelen okirat foldhivatali benytjtdsatol szamitott 6
(hat) honapos hatéridd elteltéig — a Szerz6do Felek kozosen Kkérik az illetékes Foldhivataltol, hogy Vevo
tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan vegye nyilvantartasba
és tartsa fiiggében. Eladé a vételar teljes megfizetése esetére feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja Vevod tulajdonjoganak, vétel jogcimen az Ingatlan-nyilvantartasba torténo
bejegyzéséhez.

10.)__Jogképesség: Elado ¢s Vevd kijelentik, hogy magyarul besz€l6, magyar allampolgarok,

ingatlanszerzési- €s elidegenitési képességiik korlatozva nincsenek.

11.) Adé és illetékszabalyok: Szerz6dé Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszté és ellenjegyezd tigyvéd jelen

szerzbdéskotéssel kapesolatos ado- €s illetékszabélyokra vonatkozd taj ékoztatasat tudomasul vették.

12.) Koltségviselés: A jelen szerzddéssel osszefiiggésben a tulajdonjog bejegyzéshez kapcsol6do

koltségeket, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és a szerzbdést készitd jogi képviselé munkadijat a

Vevo viseli.

13.) Meghatalmazas:

13.1) Szerz6ds Felek jelen Szerzédés  elkészitésére, ellenjegyzésére €s képviseletiikre (beleértve a
foldhivatali eljarast is) a Dr. Bolla Szaboles Ugyvédi Iroda (1171 Budapest, Tanar utca 101/D. képviseld: dr.
Bolla Szabolcs tigyvéd, kasz: 36057867) részére adnak megbizast. Szerz6d6 Felek meghatalmazzék az
ellenjegyz6 tigyvédet, hogy jelen jogtigylethez kapcsol6dd valamennyi okiratba betekintsen, sziikség esetén
masolatot kérjen. Okiratszerkeszto igyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja, a
megbizast elvéllalja.

13.2) A Felek jelen Szerzddés alairasaval egyben azt is kijelentik, hogy clismerik és hozzajarulnak, hogy
résziikre a jelen Szerz6dést szerkeszto €s ellenjegyzd tigyvéd az tigylet valamennyi joghatasat és kockéazatat

feltarta.



-3) Felek jelen szerzddés alafrasaval nyilatkoztak, hogy ennek megkotésekor kényszer, fenyegetés hatdsa
alatt nem élltak, a szerzédés harmadik személy kielégitési alapjanak elvondsira nem irdnyul, biincselekmény
— gy kiilondsen pénzmosds — torvényi tényéllasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik.

13.4) Felek ellenérizték az okiratban szerepl$ valamennyi adatot és hozzajarultak ahhoz, hogy a jelen
SzerzOdést készité tigyvéd személyi okmdnyaikrél fénymasolatot készitsen, és az adataikat rogzitse, azokat
ligyfél-azonositas céljabdl kezelje.

13.5) Alulirottak tudomaésul veszik, hogy az adatokban bekovetkezett véltozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3)
bekezdése szerint az Ugyvédnek haladéktalanul bejelentik.

13.6) Szerz6d6 Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé, mind a
Vevo feltlind értékaranytalansigon alapul6 esetleges megtdmadasi jogat.

13.7) Jelen szerzédést Szerzodé Felek csakis kozos megegyezéssel és csakis irdsban modosithatjdk, a nem
szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiiléndsen a Ptk. adasvételre vonatkozé hatélyos szabalyai az
irdnyadok.

14.)  Zaré rendelkezések:

14.1) Alulirott Szerz6dé Felek jelen Szerzddést elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovdhagyolag alairtak azzal, hogy ezen kiviil méast nem kivantak e Szerzédésben szabélyozni.

14.2) Szerz6d6 Felek alairasukkal igazoljak, hogy jelen okirat 1-1 eredeti alairt példanyat atvették.

Kelt: Budapesten, 2019.06.07. nap

Beck Gabriell‘a Eva/ elad6 Meixner Istvan / vevd
Ellenjegyzem:
Budapesten, 2019.06.07. nap % / 7,
Dr. Bolla Szabolcs tigyvéd, /7 V4 %

, [
Dr. Bolla Szabolcs Ugyvédi Iroda, 1171 Budapest, Tapdr utca 101/D., KASZ: 360578
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Dr. Bolla Szabolcs
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Budakesai Jarisi Hivatal Foldhivatali Osaily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni Iap - teljes masolat
Megrendelés szam: 493404/4/2019

2019.06.06
BIATORBAGY Szektor : 61
Zartkert 6300 helyrajzi szém
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3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatiarozat, érkezési ids: 60939/1993.12.22
jogcim: ajindékozas
jogallas: tulajdonoa
név B
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1. bejegyzé hatarozat, érkezézi ids: 1714/1972.02.10
Elévasarlasi jog 'S
jogosult:
név: BIATORBAGY NAGYKOZSEGI KOZOS TANACS vB.
cim : 2051 BIATORBAGY Barozs Gibor utea 2/8 ;(”*Z

N

bejegyzé hatirozat, érkezésmi 1cdé: 60939/1‘393{};}2,,22
Haszonélvezeti jog holtig tarts . "
utalis: II /3.
jogosult:

Haazonélvezetx jog holtig tarté
utalda: II /3.
Jogosult:

név ¢ Dr. Beck Gydrgyné

. bejegyzd hatarozat, g: zemy¥ids: 32183/2012.01.18
Vezetékjog
VMB~236/2011 enged;égl
vezetékjog a vdzra
jogoszult: -
aév: ELMT HAL FT. torzsszam: 13804983
cim 11%@?&51: XITI.KER. Vici Gt 72-74.

t20489) Biatorbigy 4.zz. U,dkV vezetékrendszerre wonatkozéd
int 17 m2-re az ingatlan teriiletébsl.

TULAJDONI LAP VEGE
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