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BIATORBAGY, F6 UTCA 70. SZAM ALATTI INGATLAN (1914 HRSZ)
TULAJDONRESZEINEK FELAJANLASAROL

A Biatorbagy, F6 utca 70. szam alatti, 1914 hrsz-G ingatlan négy tulajdonosa a

Zo.2 L

folyamatban [évé épitésrendészeti eljards sordn nyilatkozatot tett, melyben az ingatlanban
lévé tulajdoni hdnyadat Biatorbagy Varos Onkorményzatanak ajandékoznd.

. tulajdonjogi helyzet
Felajanldsok az aldbbi tulajdonosoktdl érkeztek:

1. Mazzag Laszléné (sziiletett Csortan Berta, lakcim: 2030 Erd, Fuvaros u. 28. szam) az
ingatlan 4/32 tulajdoni hanyadardl téritésmentesen lemondana Biatorbagy Varos
Onkorményzatanak javara.

2. Szegedi Imre és felesége egyiittesen az ingatlan 14/32 tulajdoni hdnyadat az
Onkormanyzatnak ajandékoznak azzal a feltétellel, hogy az épiilet helyreéllitdsa utdn
az Onkormanyzat helytorténeti gydjtemény céljara hasznositsa azt. Amennyiben
bontasra keril sor, akkor rdesé telekrész bontasi koltséggel csokkentett részére
igényt tart.

3. Csortdn K4lman az ingatlan 2/32 tulajdoni hdnyadat felajanlotta az Onkorményzat
szamara.

Ingatlan tovabbi tulajdonosai:
1. Pasundru Janosné (szil.: Csortan Elza) 4/32 tulajdoni hanyad

Utolsé lakecim: Romdnia - testvérei nyilatkozata szerint elhaldlozott, 3 gyermeke van, 1
gyermeke az USA-ban él, 2 gyermeke Roménidban él.

2. Csortdn Andras - 4/32 tulajdoni hdnyad - elhaldlozott, hagyatéki eljardsa
folyamatban van

3. Madarasz Istvanné (sziil.:Csortan Matild) 2/32 tulajdoni hanyad
Utolsé lakcim: Svajc - testvérei nyilatkozat szerint elhaldlozott, 2 gyermeke Svdjcban él.
4. Csortdn Géza - 2/32 tulajdoni hanyad

Utolsé lakcim: USA, Richmond - de ismeretlen helyre koltozott jelzéssel érkeznek vissza a
hivatalos kiildemények, tartézkodasi helye ismeretlen.

Osszesen az ingatlan 20/32 tulajdoni hdanyadarél érkezett Biatorbagy Véros
Onkormdényzatanak ajandékozasi felajanlds. Egyediili feltételiil az ajandékozasnak Szegedi



Imre és felesége az ingatlanon 1évé épiilet helyredllitdsat és helytorténeti gytijtemény céljara
torténd hasznositdsat szabta.

A mult év végén elhaldlozott Csortdn Andras hagyatéki eljdrdsa még nem zarult le, és a
kilfoldon elhaldlozott tulajdonosok 6rokosodési eljarasa sem keriilt bejegyzésre. Az
orokosok személye, tartézkodasi helye jelenleg nem ismert. Az USA-ban ¢él6 tulajdonos
lakcimét a folyamatban lévé épitéshatdsagi eljards soran nem sikeriilt felkutatni.

. Ingatlan adatai

Ingatlan teriilete: 892 m?, miivelési aga: kivett lakéhaz és udvar. Az ingatlan lakatlan (foték
mellékletben).

Az ingatlan mUszaki allapota: Az ingatlanon lévé - fééplilethez csatlakozé - melléképiilet
Osszeddlt, mely megbontotta és meglazitotta az épiilet egyéb részein is a tartdszerkezetet.

A f&épllet tet&szerkezet is megrogyott. A tulajdonosokat 4&llékonysdgot a koz- és
vagyonbiztonsdgot veszélyezteté6 teljes lakdépilet elbontdsdra kotelezte az elséfokd
épitéshatdsag.

Az épitésrendészeti eljards sordn Mizsei J6zsef épitésiigyi szakérts kirendelésére keriilt sor.
Az elkésziilt szakvélemény az alabbi megallapitasokat tartalmazza:

LA lakoépiilet igen rossz, teljesen elhanyagolt, lepusztult dllapotban van. Epiiletszerkezetileg
teljesen tonkrement. Cserére szorulna a teljes tetOszerkezet, el kellene bontani a kifelé dé/6
oromfalat, nagy valoszindséggel tonkrement a fafédém. A nyildszarok korszeridtlenek,
tonkrementek. A teljes hajopadlo tokéletesen elkorhadt, még eltiizelni sem lehet. A falak
nedvesek, teljesen feldzottak.

Mindezek alapjan kimondhato, hogy az épliletet anyagilag ésszerden mdr nem lehet, nem
érdemes feldjitani. Egyszerden nincs egyetlen olyan eleme a hdznak, ami még megfelelé
mindséginek mondhato.

Az épiilet nem &ll semmiféle védettség alatt, de értékvédelmi teriileten all. Epitészetileg
meggondolando a szép utcai homlokzat megtartdsa, de ennek anyagi és szerkezeti hdttere
nem biztositott.”

Az épilettel kapcsolatban a f&épitészi vélemény is bekérésre keriilt, mely az aldbbiakat
rogziti:

» A tetdszerkezetet mindenképpen meg kell ideiglenesen erbsiteni még ezen az 6szén a té/
bedllta elétt, a héjazator ki kell javitani, hogy ne dzzon be tovdbbra is az épiilet és a j6vO

évben le kell cserélni a tetét, ki kell cserélni a fodém azon gerenddit, amelyek cserére
szorulnak.

Haladéktalanul intézkedni kell, hogy az épiilet folyamatosan dtszelloztetett dllapotba
keriilhessen, mert nem csak a fentré/ j6VO vizesedés, hanem a falakban felszivodo vizesedés
Is nagy kdrokat okoz az éplilet dllagdra nézve.

Az éplilet ugyan nincs védettség alatt, de értékvédelmi teriileten dll és mindenképpen meg
kell menteni, mert Biatorbdgy egyik utcaképileg is és alaprajzi rendszerében is jellemz6, nagy
értékd, 80-100 éves éptilete.

A kocsi dthajtdja, az utcai homlokzat harmonidja, a baloldali épiilet még megmaradrt két
utcai ablaka mindenképpen megmentendo. A jobboldali épiilet rész hdaromosztdsi utcar
ablakat ki kell cserélni az eredetileg volt két ablakra a bal oldali rész mintdjdra.



Megtartando a jelenleg meglévé alaprajzi rendszere is az épliletnek. A leomlott éplilet rész
helyére kerilhet dj bovitmény, de azt mdr tervezés kozben egyeztetni kell a vdrosi

7

féépitésszel.

Unyi Péter 4cs a tetd szemrevételezése utdn az alabbiakat nyilatkozta: a tetd felijithatd, de
semmilyen garancidt nem tud vdllalni. A fodémgerenddk, szarufdk megcsisztak,
elmozdultak, kotések megnyiltak.

[1l. Jelenlegi allapot

Az éplilet bontdsa, a koz és vagyonbiztonsdg elhdritasa jelentds koltség (kb. 3 mFt.), melyet
az id6s tulajdonosok nem tudnak véllalni, ezért keriilt sor az Onkormanyzat javédra torténd
tulajdoni hanyad felajanlaséra.

A kilfoldi tulajdonosokkal vagy az esetleges o6rokosokkel a kapcsolatfelvétel jelenleg
sikertelen, a tulajdonjog rendezése viszont az ingatlan tovabbi hasznositdsa, atépitése,
feltjitasa vagy esetleges értékesitése miatt elkeriilhetetlen, a tulajdonjog rendezése nélkiil
kizirélag a bontdsi kotelezettség hajthaté végre -a koz és vagyonbiztonsdg megdvdsara
tekintettel.

Amennyiben a KépviselS-testiilet nem fogadja el a felajanlott résztulajdoni hdnyadokat, ugy
az éplilet bontdsanak végrehajtdsa épitéshatdsagi eljaras keretében folytatédik tovabb. Ha
az épllet bontdsat a hatésag a tulajdonosokkal nem tudja végrehajtatni, akkor hatésagi
végrehajtas elrendelésére keriilhet sor.

A végrehajtasat kovetSen az elséfoku épitésiigyi hatésdg a kényszerintézkedés eljarasi
koltségét és annak sordn felmeriilt egyéb koltséget Osszegszerlien hatarozza meg és dont a
kotelezett koltségviselési kotelezettségérdl.

A végrehajtast foganatosité szerv, jelen esetben Biatorbagy Varos Onkormaényzata - az errd|
sz6l6 dontés joger&ssé és végrehajthatéva valast kovetéen - az dltala elvégeztetett
munkdélatok befejezését kovetSen a felmeriilt koltségeket - tobb személy egyiittes kotelezése
esetében a részkoltségek aranydban megosztott koltséget - a pénzfizetési kotelezettség
végrehajtasara vonatkozé szabalyok alapjan hajtja be.

Ha az ingatlan-végrehajtds elrendelésének nincs helye, és a kotelezett egyéb vagyondara
vezetett végrehajtds is eredménytelen volt, a végrehajtast foganatosité szerv a kotelezett
ingatlanat - a jogosult javara a behajthatatlan pénzkovetelés 6sszege és jarulékai 6sszegéig -
jelzilogjoggal terheli meg.

Az épitésiigyi hatésag, amennyiben a végrehajthaté kotelezettséget - annak nem teljesitése
miatt a kotelezett terhére hatdsdgi uton, a felmeriil koltségeket megelSlegezve - maga
végezteti el, a koltségek erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jelzdlogjogot
jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartdsba.

Az ingatlaniigyi hatésag - a végrehajtast foganatosité szerv megkeresésére - a jelzdlogjogot
az ingatlan-nyilvantartasba soron kiviil bejegyzi.

A jelzdlogjogot a behajthatatlan pénzkovetelés 6sszegéig a jogosult javara kell bejegyezni.

Az ingatlanligyi hatésdgnak, és a végrehajtds eléviilési idején beliil torténd értékesités esetén
gondoskodik a pénzfizetési kotelezettség érvényesitésérol.

A jelzélogjog bejegyzésének id6tartama alatt a végrehajtdshoz valé jog eléviilése nyugszik, a
hatésdg ez id6 alatt koteles a pénzfizetési kotelezettségnek folyamatosan érvényt szerezni,



de tiz év utdn mar végrehajtasi cselekmény nem foganatosithaté és a jelzdlogjogot is toroini
kell.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet elfogadja a felajanlott tulajdoni hanyadokat, tgy sajat
koltségén elvégezteti az elrendelt épiilet bontdsidt és viseli az ingatlan egyéb terheit
(bekerités, kozterilet karbantartds, takaritds, gyommentesités stb.) Ez esetben az elvégzett
bontdsi munka igazolt koltségeit az ingatlan teljes tulajdonjogi rendezésének lezarasaig az
ingatlanra jelzdlogként be kell jegyeztetni.

mely vonatkozik az 6rokosok felkutatdsdra és (azaz az épilet bontdsa esetére az ingatlan
értékesitésébsl befolyé Osszeg tulajdoni hanyaddra esé rész bontdsi koltségekkel
csokkentett Osszegére igényt tart).

A felajanlott tulajdoni hdnyadok elfogaddsa esetén - a kozos tulajdon megsziintetése
céljabdl - haladéktalanul meg kell bizni egy tigyvédi irodat a kiilfoldon él6 tulajdonosok
(6rokosok) felkutatdsdra valamint Szegedi Imre és felesége altal megadott feltételekre
vonatkozé targyaldsok lefolytatdsara. A tulajdonjog rendezéssel kapcsolatosan felmeriils
koltségek az 6nkormanyzatot terhelik, melynek becsiilt koltsége 2 mFt, mely az alabbiakat
tartalmazza: szerz6dések megkotése a tulajdoni résziiket felajanlé tulajdonossokkal,
kiilfoldon él6 tulajdonosok és 6rokosok felkutatdsa és szerz6dések megkotések.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elSterjesztés ismeretében hozza meg dontését.

Biatorbagy, 2012. januar 31.

Tarjéni Istvan
Polgarmester
Osszedllitotta: Honvédné Uveges Ildiké
Melléklet:

1. fotédokumentacié (készilt: 2011. november 17.)



Hatérozati javaslat
”A”

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének
/2012.( ) Oh. szamu
hatadrozata

Biatorbagy Varos KépviselS-testiilete megtdrgyalta a Biatorbdgy, F6 utca 70. szdm alatti
ingatlan (1914 hrsz) tulajdonrészeinek felajanlasardl szél6 elSterjesztést.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete megkdszoni és elfogadja Mazzag LészIéné az ingatlan
4/32 tulajdoni hanyaddnak és Csortan Kalman az ingatlan 2/32 tulajdoni hanyaddnak
téritésmentesen torténd felajanldsat.

KépviselS-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy Szegedi Imrével és feleségével az
ingatlan 14/32 tulajdoni hanyaddra vonatkozé ajdnlat (feltételek) tigyében targyaldsokat
folytasson.

KépviselS-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy Csortdn Andras 4/32 tulajdoni
hdnyaddra vonatkozéan, a hagyatéki eljards lezardsat kovetéen az orokosokkel
trgyaldsokat folytasson.

KépviselS-testiilete felhatalmazza dr Juhdsz Andrea Julianna tigyvédi irodat, hogy a
sziikséges jelzdlog bejegyzéshez, az 0©rokosok felkutatdsdra és a tulajdonkozosség
megszlintetésére vonatkozd eljardsokat lefolytassak.

KépviselS-testiilete a bontasi munkdkra a 2012. évi koltségvetési rendeletében 3.000.000,
azaz harom millié Ft forrdst biztosit.

Felels: Polgdrmester

Hatdridé: 2012. majus 31.



Hatérozati javaslat
” B”

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének
/2012.( ) Oh. szamu
hatdrozata

Biatorbagy Varos KépviselS-testiilete megtdrgyalta a Biatorbdgy, F6 utca 70. szdm alatti
ingatlan (1914 hrsz) tulajdonrészeinek felajanlasardl sz6l6 elSterjesztést.

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete megkdszoni, de nem fogadja el Mazzag Laszléné,
Szegedi Imrével és feleségével valamint Csortdn Kdlmdn az ingatlan tulajdoni hanyaddnak
felajanlasat.

KépviselS-testiilete felhatalmazza dr Juhdsz Andrea Julianna tigyvédi irodat, hogy a
szlikséges jelzdlog bejegyzéshez az eljarasokat lefolytassék.

Felel8s: Polgdrmester

Hataridé: 2012. majus 31.
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* Lemondé nyilatkozat

Alulirott Mazzag Laszloné sziiletett Csortin Berta

anyja neve:

Sziiletési datum:

2030 Erd Fuvaros utea 28. szam alatti lakos

nyilatkozom, hogy a 2051 Biatorbagy, F6 u. 70. szam, 1914 hrsz-a ingatlan

ram es6 4/32 rész tulajdoni hanyadrél a Biatorbagyi Onkormanyzat javira
téritésmentesen lemondok.

Erd, 2012. januar ! %
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