
 
Előterjesztés 

 
Biatorbágy, Fő utca 70. szám alatti ingatlan (1914 hrsz)  

tulajdonrészeinek felajánlásáról 
 

A Biatorbágy, Fő utca 70. szám alatti, 1914 hrsz-ú ingatlan négy tulajdonosa a 
folyamatban lévő építésrendészeti eljárás során nyilatkozatot tett, melyben az ingatlanban 
lévő tulajdoni hányadát Biatorbágy Város Önkormányzatának ajándékozná. 

I. tulajdonjogi helyzet 

Felajánlások az alábbi tulajdonosoktól érkeztek: 

1. Mazzag Lászlóné (született Csortán Berta, lakcím: 2030 Érd, Fuvaros u. 28. szám) az 
ingatlan 4/32 tulajdoni hányadáról térítésmentesen lemondana Biatorbágy Város 
Önkormányzatának javára.  

2. Szegedi Imre és felesége együttesen az ingatlan 14/32 tulajdoni hányadát az 
Önkormányzatnak ajándékoznák azzal a feltétellel, hogy az épület helyreállítása után 
az Önkormányzat helytörténeti gyűjtemény céljára hasznosítsa azt. Amennyiben 
bontásra kerül sor, akkor ráeső telekrész bontási költséggel csökkentett részére 
igényt tart. 

3. Csortán Kálmán az ingatlan 2/32 tulajdoni hányadát felajánlotta az Önkormányzat 
számára. 

Ingatlan további tulajdonosai:  

1. Pasunáru Jánosné (szül.: Csortán Elza) 4/32 tulajdoni hányad 

Utolsó lakcím: Románia - testvérei nyilatkozata szerint elhalálozott, 3 gyermeke van, 1 
gyermeke az USA-ban él, 2 gyermeke Romániában él. 

2. Csortán András – 4/32 tulajdoni hányad – elhalálozott, hagyatéki eljárása 
folyamatban van  

3. Madarász Istvánné (szül.:Csortán Matild) 2/32 tulajdoni hányad 

Utolsó lakcím: Svájc – testvérei nyilatkozat szerint elhalálozott, 2 gyermeke Svájcban él. 

4. Csortán Géza – 2/32 tulajdoni hányad 

Utolsó lakcím: USA, Richmond – de ismeretlen helyre költözött jelzéssel érkeznek vissza a 
hivatalos küldemények, tartózkodási helye ismeretlen. 

 

Összesen az ingatlan 20/32 tulajdoni hányadáról érkezett Biatorbágy Város 
Önkormányzatának ajándékozási felajánlás. Egyedüli feltételül az ajándékozásnak Szegedi 
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Imre és felesége az ingatlanon lévő épület helyreállítását és helytörténeti gyűjtemény céljára 
történő hasznosítását szabta. 

A múlt év végén elhalálozott Csortán András hagyatéki eljárása még nem zárult le, és a 
külföldön elhalálozott tulajdonosok örökösödési eljárása sem került bejegyzésre. Az 
örökösök személye, tartózkodási helye jelenleg nem ismert. Az USÁ-ban élő tulajdonos 
lakcímét a folyamatban lévő építéshatósági eljárás során nem sikerült felkutatni. 

II. Ingatlan adatai 

Ingatlan területe: 892 m2, művelési ága: kivett lakóház és udvar. Az ingatlan lakatlan (fotók 
mellékletben). 

Az ingatlan műszaki állapota: Az ingatlanon lévő – főépülethez csatlakozó – melléképület 
összedőlt, mely megbontotta és meglazította az épület egyéb részein is a tartószerkezetet.  

A főépület tetőszerkezet is megrogyott. A tulajdonosokat állékonyságot a köz- és 
vagyonbiztonságot veszélyeztető  teljes lakóépület elbontására kötelezte az elsőfokú 
építéshatóság.  

Az építésrendészeti eljárás során Mizsei József építésügyi szakértő kirendelésére került sor. 
Az elkészült szakvélemény az alábbi megállapításokat tartalmazza:  

„A lakóépület igen rossz, teljesen elhanyagolt, lepusztult állapotban van. Épületszerkezetileg 
teljesen tönkrement. Cserére szorulna a teljes tetőszerkezet, el kellene bontani a kifelé dőlő 
oromfalat, nagy valószínűséggel tönkrement a fafödém. A nyílászárók korszerűtlenek, 
tönkrementek. A teljes hajópadló tökéletesen elkorhadt, még eltüzelni sem lehet. A falak 
nedvesek, teljesen felázottak.  

Mindezek alapján kimondható, hogy az épületet anyagilag ésszerűen már nem lehet, nem 
érdemes felújítani. Egyszerűen nincs egyetlen olyan eleme a háznak, ami még megfelelő 
minőségűnek mondható.  

Az épület nem áll semmiféle védettség alatt, de értékvédelmi területen áll. Építészetileg 
meggondolandó a szép utcai homlokzat megtartása, de ennek anyagi és szerkezeti háttere 
nem biztosított.”  

Az épülettel kapcsolatban a főépítészi vélemény is bekérésre került, mely az alábbiakat 
rögzíti: 

„ A tetőszerkezetet mindenképpen meg kell ideiglenesen erősíteni még ezen az őszön a tél 
beállta előtt, a héjazatot ki kell javítani, hogy ne ázzon be továbbra is az épület és a jövő 
évben le kell cserélni a tetőt, ki kell cserélni a födém azon gerendáit, amelyek cserére 
szorulnak.  

Haladéktalanul intézkedni kell, hogy az épület folyamatosan átszellőztetett állapotba 
kerülhessen, mert nem csak a fentről jövő vizesedés, hanem a falakban felszívódó vizesedés 
is nagy károkat okoz az épület állagára nézve.  

Az épület ugyan nincs védettség alatt, de értékvédelmi területen áll és mindenképpen meg 
kell menteni, mert Biatorbágy egyik utcaképileg is és alaprajzi rendszerében is jellemző, nagy 
értékű, 80-100 éves épülete.  

A kocsi áthajtója, az utcai homlokzat harmóniája, a baloldali épület még megmaradt két 
utcai ablaka mindenképpen megmentendő. A jobboldali épület rész háromosztású utcai 
ablakát ki kell cserélni az eredetileg volt két ablakra a bal oldali rész mintájára. 
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Megtartandó a jelenleg meglévő alaprajzi rendszere is az épületnek. A leomlott épület rész 
helyére kerülhet új bővítmény, de azt már tervezés közben egyeztetni kell a városi 
főépítésszel. „  

Únyi Péter ács a tető szemrevételezése után az alábbiakat nyilatkozta: a tető felújítható, de 
semmilyen garanciát nem tud vállalni. A födémgerendák, szarufák megcsúsztak, 
elmozdultak, kötések megnyíltak.  

III. Jelenlegi állapot 

Az épület bontása, a köz és vagyonbiztonság elhárítása jelentős költség (kb. 3 mFt.), melyet 
az idős tulajdonosok nem tudnak vállalni, ezért került sor az Önkormányzat javára történő 
tulajdoni hányad felajánlására.  

A külföldi tulajdonosokkal vagy az esetleges örökösökkel a kapcsolatfelvétel jelenleg 
sikertelen, a tulajdonjog rendezése viszont az ingatlan további hasznosítása, átépítése, 
felújítása vagy esetleges értékesítése miatt elkerülhetetlen, a tulajdonjog rendezése nélkül 
kizárólag a bontási kötelezettség hajtható végre –a köz és vagyonbiztonság megóvására 
tekintettel.  

Amennyiben a Képviselő-testület nem fogadja el a felajánlott résztulajdoni hányadokat, úgy 
az épület bontásának végrehajtása építéshatósági eljárás keretében folytatódik tovább. Ha 
az épület bontását a hatóság a tulajdonosokkal nem tudja végrehajtatni, akkor hatósági 
végrehajtás elrendelésére kerülhet sor.  

A végrehajtását követően az elsőfokú építésügyi hatóság a kényszerintézkedés eljárási 
költségét és annak során felmerült egyéb költséget összegszerűen határozza meg és dönt a 
kötelezett költségviselési kötelezettségéről.  

A végrehajtást foganatosító szerv, jelen esetben Biatorbágy Város Önkormányzata – az erről 
szóló döntés jogerőssé és végrehajthatóvá válást követően – az általa elvégeztetett 
munkálatok befejezését követően a felmerült költségeket – több személy együttes kötelezése 
esetében a részköltségek arányában megosztott költséget – a pénzfizetési kötelezettség 
végrehajtására vonatkozó szabályok alapján hajtja be. 

Ha az ingatlan-végrehajtás elrendelésének nincs helye, és a kötelezett egyéb vagyonára 
vezetett végrehajtás is eredménytelen volt, a végrehajtást foganatosító szerv a kötelezett 
ingatlanát - a jogosult javára a behajthatatlan pénzkövetelés összege és járulékai összegéig - 
jelzálogjoggal terheli meg.  

Az építésügyi hatóság, amennyiben a végrehajtható kötelezettséget - annak nem teljesítése 
miatt a kötelezett terhére hatósági úton, a felmerülő költségeket megelőlegezve - maga 
végezteti el, a költségek erejéig, azok megtérítéséig az érintett ingatlanra jelzálogjogot 
jegyeztethet be az ingatlan-nyilvántartásba.  

Az ingatlanügyi hatóság - a végrehajtást foganatosító szerv megkeresésére - a jelzálogjogot 
az ingatlan-nyilvántartásba soron kívül bejegyzi.  

A jelzálogjogot a behajthatatlan pénzkövetelés összegéig a jogosult javára kell bejegyezni.  

Az ingatlanügyi hatóságnak, és a végrehajtás elévülési idején belül történő értékesítés esetén 
gondoskodik a pénzfizetési kötelezettség érvényesítéséről.  

A jelzálogjog bejegyzésének időtartama alatt a végrehajtáshoz való jog elévülése nyugszik, a 
hatóság ez idő alatt köteles a pénzfizetési kötelezettségnek folyamatosan érvényt szerezni, 
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de tíz év után már végrehajtási cselekmény nem foganatosítható és a jelzálogjogot is törölni 
kell.  

Amennyiben a Képviselő-testület elfogadja a felajánlott tulajdoni hányadokat, úgy saját 
költségén elvégezteti az elrendelt épület bontását és viseli az ingatlan egyéb terheit 
(bekerítés, közterület karbantartás, takarítás, gyommentesítés stb.) Ez esetben az elvégzett 
bontási munka igazolt költségeit az ingatlan teljes tulajdonjogi rendezésének lezárásáig az 
ingatlanra jelzálogként be kell jegyeztetni. 

mely vonatkozik az örökösök felkutatására és (azaz az épület bontása esetére az ingatlan 
értékesítéséből befolyó összeg tulajdoni hányadára eső rész bontási költségekkel 
csökkentett összegére igényt tart). 

A felajánlott tulajdoni hányadok elfogadása esetén - a közös tulajdon megszüntetése 
céljából - haladéktalanul meg kell bízni egy ügyvédi irodát a külföldön élő tulajdonosok 
(örökösök) felkutatására valamint Szegedi Imre és felesége által megadott feltételekre 
vonatkozó tárgyalások lefolytatására. A tulajdonjog rendezéssel kapcsolatosan felmerülő 
költségek az önkormányzatot terhelik, melynek becsült költsége 2 mFt, mely az alábbiakat 
tartalmazza: szerződések megkötése a tulajdoni részüket felajánló tulajdonossokkal, 
külföldön élő tulajdonosok és örökösök felkutatása és szerződések megkötések.  

Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés ismeretében hozza meg döntését. 

 

Biatorbágy, 2012. január 31.  

 

 

 

Tarjáni István 

Polgármester  

Összeállította: Honvédné Üveges Ildikó 

Melléklet: 

1. fotódokumentáció (készült: 2011. november 17.) 
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Határozati javaslat 

„A” 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2012.(  ) Öh. számú 

határozata 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágy, Fő utca 70. szám alatti 
ingatlan (1914 hrsz) tulajdonrészeinek felajánlásáról szóló előterjesztést. 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete megköszöni és elfogadja Mazzag Lászlóné az ingatlan 
4/32 tulajdoni hányadának és Csortán Kálmán az ingatlan 2/32 tulajdoni hányadának 
térítésmentesen történő felajánlását. 

Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, hogy Szegedi Imrével és feleségével az 
ingatlan 14/32 tulajdoni hányadára vonatkozó ajánlat (feltételek) ügyében tárgyalásokat 
folytasson. 

Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, hogy Csortán András 4/32 tulajdoni 
hányadára vonatkozóan, a hagyatéki eljárás lezárását követően az örökösökkel 
tárgyalásokat folytasson. 

Képviselő-testülete felhatalmazza dr Juhász Andrea Julianna ügyvédi irodát, hogy a 
szükséges jelzálog bejegyzéshez, az örökösök felkutatására és a tulajdonközösség 
megszűntetésére vonatkozó eljárásokat lefolytassák. 

Képviselő-testülete a bontási munkákra a 2012. évi költségvetési rendeletében 3.000.000, 
azaz három millió Ft forrást biztosít. 

 

Felelős: Polgármester 
 
Határidő: 2012. május 31. 
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Határozati javaslat 

„B” 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2012.(  ) Öh. számú 

határozata 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágy, Fő utca 70. szám alatti 
ingatlan (1914 hrsz) tulajdonrészeinek felajánlásáról szóló előterjesztést. 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete megköszöni, de nem fogadja el Mazzag Lászlóné, 
Szegedi Imrével és feleségével valamint Csortán Kálmán az ingatlan tulajdoni hányadának 
felajánlását. 

Képviselő-testülete felhatalmazza dr Juhász Andrea Julianna ügyvédi irodát, hogy a 
szükséges jelzálog bejegyzéshez az eljárásokat lefolytassák. 

 

Felelős: Polgármester 

Határidő: 2012. május 31. 
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