VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229,295 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: epitesipont@biatorbagy.hu < www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, Szent Laszl6 u. 8. szam alatti ingatlan atalakitasa a
Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat részére — koncepcio terv
elfogadasardl, engedélyes és kiviteli tervek megrendelésérol

Tisztelt Képviseld-testilet!

Biatorbagy Véaros Onkorméanyzata Képvisel6-testillete 222/2018 (X.25.) szamu
hatarozataval dontott a Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat Szent
Laszl6 u. 8. szam alatti ingatlanon torténd elhelyezésérdl.

A hatarozatnak megfeleléen a Variohaz Kft. elkészitette az ingatlanon meglévé
épllet bontasi engedélyezési tervdokumentécidjat és az elhelyezést biztositd Uj
épulet tanulmanytervet.

A tanulmanyterv szerint egy pince + fOldszint + tetGtér beépitési épulet kerul
telepitésre, mely témegaranyaival és anyaghasznalataval illeszkedik a kdrnyezetet
alkot6 kisvéarosias beépitéshez.

Az épulet hagyomanyos épitési moddal, az energetikai kdvetelményeknek megfeleld
korszer(i hészigetelé rendszerrel és hbszivattyus flitéssel illetve melegviz ellatassal
tervezett.

A Helyi Epitési Szabalyzatban 50 %-ban meghatarozott maximalis beépithetéség
mellett a tervezett beépités 15,3 %, minek mértéke — az épulet alaprajzi szervezése
és homlokzatalakitdsa mellett — lehetéséget nyujt a varos fejlédését kdvetd késébbi
feladatnévekedés estleges kiszolgalasara az épulet bovitésével.

A pinceszint nettd bekeriilési koltségének 300.000 Ft/m? a foldszint és tetstér
350.000 Ft/m? &ron torténd becslésének alapjan a kalkulalt bekeriilési koltség
122.469.000 Ft + AFA = 155.535.630 Ft.

Osszefoglalasként megallapithatd, hogy a Variohaz Kft. a tervezési programnak és a
korabbi  Képviselo-testuleti  dontésnek  megfelel6  bontasi  engedélyezési
tervdokumentéaciot és Uj épliletre vonatkozo tanulmanytervet allitott 6ssze.

Ezek alapjan javaslom a jelen elGterjesztéshez mellékelt tanulméanyterv alapjan a
Variohaz Kft. épitési engedélyezési tervre vonatkozé 1.550.000 Ft + AFA és a



kivitelezési tervre vonatkozé 3.500.000 Ft + AFA ajanlata szerint az épitési
engedélyezési és kivitelezési tervdokumentacio elkészitésével torténd megbizast.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilet allasfoglalasét.

Biatorbagy, 2019. 06. 21.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester

Mellékletek:
- Bontasi engedélyezési tervdokumentacio
- Tanulmanyterv az 0j épuletre
- Tervezési program
- Kaoltségbecslés

Készitette: Elek Zsolt
Ellenérizte: Simon Agnes



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....[12019. (VI. 27.) hatarozata

A Biatorbagy, Szent Laszl6 u. 8. szam alatti ingatlan atalakitasa a Csaladsegité
és Gyermekjoléti Szolgéalat részére — koncepcio terv elfogadasarol, engedélyes
és kiviteli tervek megrendelésérél

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete megtargyalta a Biatorbagy, Szent
Laszlo u. 8. szam alatti Csaladsegité Kézpont koncepcio terv elfogadasarol, engedélyes
€s kivitelezési tervdokumentacidjanak megrendelésérél sz6l6 elbterjesztést, minek alapjan a
kdvetkez6 hatarozatot hozza:

1)

2)

Elfogadja a Variohaz Kft. altal készitett, a Biatorbagy, Szent L4szl6 u. 8. szdm alatti
ingatlanra tervezett, a Csaladsegitd Kozpont Uj elhelyezését biztosité épllet
tanulmanytervét;

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Biatorbagy, Szent L&szl6 u. 8. szam alatti
ingatlanra tervezett, a Csaladsegitdé Kozpont Uj elhelyezését biztositd épulet épitési
engedélyezési terveinek 1.550.000 Ft + AFA és kivitelezési terveinek 3.500.000 Ft +
AFA tervezési dij melletti elkészitésére vonatkozé ajanlat szerint a Variohaz Kift.-vel a
tervezési szerz6dést megkosse.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Miiszaki Osztaly



Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kalman u 11.

www.variohaz.h

Epitési koltség becslése, tanulmanyterv alapjan:
2051 BIATORBAGY, SZENT LASZLO U. 8, CSALADSEGITO SZOLGALAT MOKODESET BIZTOSITO EPULET.

Alapadatok 2019 I. félév épitési drait vette figyelembe, a varhaté dremelkedésekkel nem kalkulalt.
Epiilet bekeriilési koltségén alapuld szamitasi mdd: telepiilés ellatasat szolgdld igazgatasi épiilet.
Szerkezeti 6sszetetsége, gépesitése, anyaghasznalata, atlagos.

1, Pinceszint

o Netto6 alapterilet: 83,47 m2 300 000 Ft Ft/m2 25041 000 Ft
o Kevés helyiség

o Nincs vizesblokk

o Kisebb belmagassag

o Nincs légtechnika, almennyezetek

o Alacsony szint( butorozottsag

2, Foldszint

o Netto6 alapterilet: 117,43 m2 350 000 Ft Ft/m2 41100 500 Ft
o Sok helyiség

o Sok vizesblokk

o Nagyobb belmagassag

o Van légtechnika, almennyezetek

o Kozepes szintl butorozottsag

3, TetGtér

o Netto6 alapterilet: 106,65 m2 350 000 Ft Ft/m2 37 327 500 Ft
o Sok helyiség

o vizesblokk

o TetGtér, csokkentett belmagassag

o Van légtechnika, almennyezetek

o Kozepes szintl butorozottsag

4, Meglévo épiilet bontasa: 3 000 000 Ft
5, Epiileten kiviili munkak: keritések, kapuk, térburkolatok, kozmiivek 8 000 000 Ft
6, Epiileten beliili Uj berendezési targyak: 8 000 000 Ft
Osszesen: 122 469 000 Ft
Afa: 27% 33066 630 Ft

Brutto 6sszesen: 155 535 630 Ft



Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kédlman u 11.
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ M1:100

épitSipari és kereskedelmi
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2051 Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8 Hrsz: 1495 Megrendeld:

Csaladsegité Szolgalat mikodését biztositd éptlet tervei | Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2057 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a

TANULMANYTERV

M1:100 A4 Datum: 2019. 06 14 Horvéth Tamas BP. Epitész Kamara: 01 4320
Marosiné Skoumal Gabriella BP. Epitész Kamara:




Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kélman u 11.

épitSipari és kereskedelmi

Varoskdzpontta alakult torténeti
Varosresz:

-Tet6forma kdvesse az utcaban
jellemzét, ne legyen tul tordelt.
-lgazodjuk a kialakult el6kert
méretekhez.

-Hagyomanyos anyagok hasznalata.
-Legyen egység a homlokzat-
nyilaszardk-kerités szinejben,
foldszinek elényben-

-
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asztel

www.variohaz.h

" @yarioha

HELYSZINRAJZ M1:500

1501

1502

1496

Jelkulcsok:

M Szélas hészigetelés

I:l EPS hészigetelés
Zsalukd

- Vasbeton szerkezet

- Beton szerkezet
] Uj tégla szerkezet

C] Meglévé tégla szerkezet

Homokos-kavicsfeltoltés

Talaj

Ovezet jele: Beép médja:
Vt-5 oldalhatéron allé
Max. beép. mérték (%) 50 %
Telek Tertlet 980 m2
Maximalis beépithetéség 490 m2
Beép. Terllet 150,24 m2
Beép. Mérték 53 %

Megfelel!

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 75 %
Terepszint alatti beépités megengedeXt legnagyobb terilete (m2) 735 m2
Terepszint alatti tervezett beépitett tertitet (m2) 112,21 m2
Terepszint alatti tervezett beépités mértéke(%) 11,5 %

Max. szintteriileti mutaté (%) 1,5
Maxxszintterileti mutaté (m2) 1470
Tervezett szinteruleti mutatd (P+Fsz+Em)
Tervezett szpteruleti mutatd (P+Fsz+Em)
Megfelel!

Z6ld

1492/2

1492/1

12

Szent Laszlo utca

1490

1489

Megjegyzés:

t A terven szeplé méretek minden esetben ellenérizenddék! A rajzokon szerepld
kotdzott méretek az irdnyaddk a

kivitelezés sordin

t A terv a kapcsolodo épitészeti és szakdagi tervekkel egyitt kezelendd!

t Tervi ellentmoddsok esetén a megfeleld szakdgi tervezket értesiteni kell.

t A terven feltUntetett tipusok és konkrét szerkezetek azonos vagy jobb mUszaki
lparaméterekkel rendelkezé szerkezetekkel helyettesitheték, egyeztetve a tervezével,
ImUszaki ellendrrel, tulajdonosssal.

t A betervezett anyagokat azok alkalmazdstechnikdjdnak megfeleléen kell beépiten|
t Beépiteni csak épitdipari teliesitménynyilatkozattal rendelkezé anyagokat szabad!
F A kivitelezés folyamdan e-épitési naploét kell vezetni

+ A munka- és balesetvédelmi eléirdsok betartdsa és betartatdsa kdtelezé!

1488 1487

2051 Biatorbagy, Szent Laszlo u. 8  Hrsz: 1495
Csaladsegitd Szolgalat mikodéset biztosito épulet tervei

TANULMANYTERV

M1:100 A3 Datum: 2019. 06 14

1486 1484 1484

T

Megrendeld:
Biatorbagy Véros Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a

Epitész:
Horvath Taméas BP. Epitész Kamara: 01 4320
Marosiné Skoumal Gabriella BP. Epitész Kamara:




Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kdlmén u 11.

www.variohaz.hu

épitbipari és kereskedelmi kf t
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2051 Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8  Hrsz: 1495
Csaladsegitd Szolgalat mdkodését biztosito épilet tervei

Megrendeld:
Biatorbagy Véros Onkormanyzata
2057 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a

TANULMANYTERV

M1:100 A4 Datum: 2019. 06 14 Horvath Tamas BP. Epitész Kamara: 01 4320
Marosiné Skoumal Gabriella BP. Epitész Kamara:




Vario Haz Kft.
2051 Biatorbéagy, Szily Kalmén u 11.

www.variohaz.hu
pobil 06 70 6 263 mail- variohaz@varighaz h

MUSZAKI LEIRAS TANULMANYTERVHEZ

épitészet-gépészet-elektromos munkak

Csaladsegitd Szolgalat mukodését biztosito épulet tervei

2051 Biatorbagy, Szent LaszI6 u. 8 Hrsz. 1495

Epittet6(k):

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

2051 Biatorbégy, Baross G. u. 2/a

Epitész tervezé:
Horvath Tamas 01-4320, Biatorbagy, Szily K. u 11.

Marosiné Skoumal Gabriella BP. Epitész Kamara.

Bia, Csaladsegitd oldal1/7

2019.06.20



Vario Haz Kft.
2051 Biatorbéagy, Szily Kalmén u 11.

www.variohaz.hu

@yarioha

V4 V4

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

El6zmények, az épitmény leirdsa:

Biatorbagyi Csalddsegit6 K6zpont szamara keres hosszutavra helyet az 6nkormdnyzat. A Szent LaszIé utca 8.
szam, Hrsz 1495 alatt talalhato 6nkormanyzati tulajdonban Iévé éplilet, megfelel helyet biztosithat
csalddsegitd funkcio ellatasanak. El6zetes allapotfelmérés eredményeként, a meglévé épiilet bontasa, Uj
épitése jelentené a megfelelé megoldast. A gyermekjoléti feladatokat is ebben az éplletben szeretné ellatni az
onkormanyzat, igy nagyobb épiilet tervezése valt szilkségessé.

Az épitési terilet jol megkozelithetd, kdzponti elhelyezkedést, csendes utcaban, megfelel6 helye lehet az
intézmény miikodésének. Az Gj épilet a bontandé épilet utcafronti vonalait kdveti, az épiletforma, az ardnyok
hasonldak lesznek, modern kivitelben. A kis torony is megépil a régi mintajara.

A pinceszinten helyeztiik el az ifjusagvédelmi feladatokat ellato helyiségeket, és a h6kézpontot. A nagyobb
alapteriiletl foldszinti részben, a csaladsegit6 intézmény kiilsé kapcsolati helységeit, és egy utcafronti raktarat
az adomanyok taroldsara, az egyszerl hozzaférhetGség biztositasara. A tetGtéri részben iroda, irattar, és a
hazigondozdknak kialakitott helyiségek talalhatok.

Kérnyezethez valo illeszkedés, anyagok, szinek leirdsa:

Alkalmazkodunk az arculati kézikényv elGirasaihoz, a varoskozpontta alakult torténeti varosrész jellemzéihez:
-Tet6forma kovesse az utcdban jellemzét, ne legyen tual tordelt. Tordeltségét a torony rész adja, de ez meglévé
jellegzetesség az utcabn mashol is.

-lgazodjuk a kialakult el6kert méretekhez. Két szomszédos épliletéhez igazodtunk.

-Hagyomanyos anyagok hasznalata.
-Legyen egység a homlokzat-nyildszardok-kerités szineiben, pasztel féldszinek elényben.

Beépitési adatok, helyiséglista, teriiletkimutatds:

Ovezet jele: Beép médja:
Vt-5 oldalhataron
allo
Max. beép. mérték (%) 50 %
Telek Terilet 980 m?2
Maximalis beépithetGség 490 m2
Beép. Terilet 150,24 m2
Beép. Mérték 15,3 %
Megfelel!

Bia, Csaladsegito oldal2 /7 2019.06.20



Vario Haz Kft.
2051 Biatorbéagy, Szily Kalmén u 11.

Terepszint alatti beépités megengedett 75 %
legnagyobb mértéke (%)
Terepszint alatti beépités megengedett 735 m2
legnagyobb teriilete (m2)
Terepszint alatti tervezett beépitett 112,21 m2
terilet (m2)
Terepszint alatti tervezett beépités 11,5 %
mértéke (%)
Max. szintteriileti mutatoé (%) 1,5
Max. szintterileti mutatd (m2) 1470 m2
Tervezett szinterileti mutato 412 m2
(P+Fsz+Em)
Tervezett szinteruleti mutato 0,5
(P+Fsz+Em)
Megfelel!
Min. zoldfelliilet mértéke (%) 20 %
Telek Terulet 980 m2
Maximalis beépitettség: 784 m2
Beép. Terllet 503 m2
Z6ld ter. mérték 48,6 %
Megfelel!
Max. épitménymag. (m) 8,0 m
Szamitott 5,7 m
Megfelel
A telek terepszintje= Bf 0Om A behajté
el6tti utcai
aknafedlap
El6kert: Az érintett utcaszakasz
figyelembevétele, vagy 5m
Oldalkert: Min. 0,6m és max. 2,99m
Hatsdokert: Kialakult allapot szerint,
vagy nem lehet kisebb 6m,
és nem lehet kisebb a
hatsékertre néz6 beépitési
magassag mértékénél.
Egyéb: MagastetGs
épiilet
helyezhetd el
30-45 fok
kozotti
hajlasszoggel.

Bia, Csaladsegito

oldal3/7

2019.06.20



Pince:

-Kozlekedé: 4,39 m2
-Haztartasi h.: 3,08 m2
-Gépészet, Raktar: 9,35m2
-Csoportszoba: 53,3 m2

-Ifjisagi szoba, Iroda: 13,35 m2

Osszes netté: 83,47m2

Tetétér:

-Kozlekedé: 24,90m2
-Irattar: 8,74 m2
-Tanacsadoéi: 13,11 m2
-Vezetéi: 15,27 m2
-Pénz-Személyiigy: 8,8 m2
-Teakonyha: 8,76 m2
-Hazigondozék: 18,86 m2
-Lépcsé 10/2= 5,00 m2
-Vizes helyiségek: 10,45 m2

Osszes netté: 113,89-7,24 (1,90 alatt) = 106,65 m2

Brutto alapteriilet: 150,24 m3

Foldszint:

-Kozlekedé: 5,74 m2
-Ugyfélvaré: 23,75 m2
-Ugyeletes: 5,68 m2
-Raktar: 11,37 m2

-Vizes blokk: 25,44 m2
-Csaladsegité 1: 10,52 m2
-Csaladsegité 2: 10,01 m2
-Csaladsegité 3: 15,12 m2
-Lépcsé: 9,8 m2

Osszes netté: 117,43 m2

3 szint 6sszesen netto:
83,47+117,43+106,65=307,55 m2

Bia, Csaladsegitd oldal 4 /7
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Vario Haz Kft.
2051 Biatorbéagy, Szily Kalmén u 11.

www.variohaz.hu

A szerkezetek leirdsa:
Alapozas: Beton savalap készil.

Szigetelés: Pince: 2 rtg. talajviz elleni modifikalt szigetels lemezbél késziil. Modifikalt bitumenes
lemez, min. 4,5mm vtg. kell6sits rétegre.

Labazat: XPS 10-15 cm szigetelést és labazati vakolatot kap.

Kilsé falazat: 30 cm vtg Protherm vagy Leier K kerdmia téglabdl késziilt, 15 cm hészigeteléssel.
Athidalok: Porotherm v. Leier eléregyartott elemek, vagy monolit.

Fodémszerkezet:  Monolit vb szerkezet.

Koszoru: Monolit vasbeton koszoru készill, statikai tervek szerint. 25 cm szélességben. 5cm
polisztirol hészigeteléssel.

Fedélszerkezet: Magastets. Alldszékes illetve, torokgerendas fenys szerkezet, rovar és
gombamentesitett I. osztalyl faanyagbol. 35 fok hajlasszogi teté.

Tetéfedés: Kerdmia vagy betoncserép, lécezés, jo minéségii tetéfolidval. Az egész tetészerkezet
atszellgztetett. Tets délésszog: 35 fok.

Nyilaszarok: Mianyag 3 réteg( livegezésii nyilaszardk kerlilnek beépitésre. Kiviil sotétszirke, beldl
fehér szinben. A bejérati ajto fabdl vagy mianyagbdl késziil..

A belsé ajtok egyedi fa ajtok lesznek.
Belsg burkolatok: melegpadld: Laminalt lapburkolat
hidegpad|6: keramia lapburkolat, teraszon is keramia, jardak: beton térké burkolatok.
Belsg feliiletképzések: A falak 2x-i diszperzios festést kapnak.
A vizes helyiségekben min. ajtémagassagig késziil a csempeburkolat.

Kilsé fellletképzés: HSszigetels vakold rendszer 15 cm polisztirolos szigeteléssel krémfehér szinben. A
kiemelt falfelliletek fehér homlokzati szinezével késziilnek. A labazatok vilagossziirke labazatvakolattal
késziilnek.

Hészigetelés:  Aljzatok alatt 15cm 1épéséllo, homlokzaton 15cm  EPS, labazati fal 10 cm zartcellas
szigeteléssel készil. A fédémszerkezet 35 cm Rockwool Multirock szigetelést kapnak.

Kémények: nem készil

Arnyékolas: Alu Redényok kertilnek a nyilaszarokra.
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A kivitelezés alatt a szakmai és balesetelharité 6vérendszabalyok betartasaert a m|ndenkor| k|V|teIezo a
felel6s.

A terv a tervezd szellemi terméke, a szerzéi jog védelme alatt all.
A tervezettdl eltéré6 modon vagy célra csak a tervezs jovahagyasaval lehet.

A tervtél eltérni a tervezével tortént egyeztetés utan lehet.

GEPESZETI MUSZAKI LEIRAS

Gépészeti rendszerek, k6zmdellatds:

Kozmii elldtottsdg: A telek dsszkdzmiives. Gaz visszacsonkoltan a telek szélén marad hasznéalaton
kivil. Vizet és szennyvizet a meglévé halozatra kotjik.

Fiités, melegviz:  levegd-vizes rendszerii hészivattyuval, szakagi tervek szerint. A hasznélati
melegvizet is a rendszer allitja el§ beépitett puffer tartalyaval.

Hiités: gépi hiités tervezett, jol szigetelt a haz, arnyékolas alkalmazasaval a kiltéri redénydk
beépitésével megoldott.

Viz és szennyviz rendszer: Az Uj épllet a kiépUlé viz és szennyvizrendszerbe kotheté.
Eséviz elvezetés: Telken létesitett esdviz szikkasztoval, tulfolydval.

Szellézés: Gépi hévisszanyerés rendszerrel megoldott.

ELEKTROMOS MUSZAKI LEIRAS

-Kézmii-ellatottsag:

A csatlakozasi hely és fogyasztasméré Uj kiépitése a kerités-kukatarold részébe, telken belil
foldkabeles csatlakozassal.

-Elektromos végpontok, fogyasztok:

Atlagos mennyiségii dugalj-kapcsold keriil elhelyezésre az épiiletben, kevés kiiltéri csatlakozasi hely is
létesdl villamos terv szerint. TObbnyire spot jellegii [ampatestek kerlilnek a fédémbe. Nagyobb
aramfelvételt, kiilon aramkorre tervezziik. A hészivattyu kilon érardl fog miikoddni geo tarifat
hasznalva.
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Cpitbipari és kereskedelmi

Gyengeraramu haldzat is létesil, riasztorendszer mozgas és nyitasérzékelskkel, gyengedramu terv
szerint

-Szerelés: Az épuletben falba sillyesztett védécsébe huzott réz vezetével szerelt a villamos halézat
-Erintésvédelem: TN + EPH, az épulet egyéb halozatai (viz, f(ités) bevonva az érintésvédelmi haldzatba.

-Villamvédelem: Az épliletre villamvédelmi berendezés kiépitése az OTSZ 3. rész XIV. fejezet

224.8 alapjan nem kotelezé.
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Homlokzati anyagok:
Tortfehér homlokzati falak, bézs
szinre festett betét elemekkel.

SzUrke labazati falak.

Antracit fémlemez fedések,
badogozasok.

Antracit szinl nyilaszarok.

Piros cserépfedés, fehér
csatornakkal.

2051 Biatorbagy, Szent Laszlo u. 8  Hrsz: 1495
Csaladsegitd Szolgalat mdkodéset biztosito épulet tervei

TANULMANYTERV

M1:100 A4

Datum: 2019. 06 14

Megrendeld:
Biatorbagy Véros Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a

Epitész:
Horvath Taméas BP. Epitész Kamara: 01 4320
Marosiné Skoumal Gabriella BP Epitész Kamara:
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