BIATORBAGY Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a

El6terjesztés

A Biatorbagyi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Szolgalat elhelyezésérdl

Tisztelt Képvisel6-testlet!

A Biatorbagyi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Szolgalatot az Egészségugyi Kdzpont
fejlesztése miatt jelenlegi helyérdl at kell helyezniink. A Szolgéalat hosszu tava mikoédéséhez
megfeleld helyet lehetne biztositani az énkormanyzatunk tulajdonaban 1évé Szent Laszlé
utca 8. szam alatti telken. A meglévd éplletet Horvath Tamas biatorbagyi épitész
megvizsgalta, és az Aallapotardl egy dontés el6készitd tanulmanyt készitett, amelyet az
el6terjesztéshez mellékeltem.

A tervez§ az épllet elbontasat és Uj épllet megépitését javasolja. Egy Uj épllet tervezési
programjahoz a Szolgélat vezetdje Osszedllitotta a tervezési programot, amelyre a tervezd
megadta tervezési ajanlatat. Mindezek szintén az elSterjesztés mellékletét képezik.

A szeptemberi Telepilésfejlesztési Bizottsagi Ulésen felmerilt, hogy vizsgéljuk meg a
Biatorbagy 1518/32 hrsz-u ingatlant.

2018. oktober 4-én bejarasra kerllt az ingatlan, amely a Viadukt utca 12. szam alatt
talalhat6. Az ingatlant eladasra kinalja tulajdonosa. Az ingatlanban jelenleg egy cég mikodik,
irodahazként funkcional.

Az ingatlan f6bb adatai:

Terulete: 3420 m2

Megnevezése: ipari terilet, irodaépilet
Epitési 6vezeti besorolasa: Vt-7
Legkisebb telekméret: 1500 m2
Beépitési moéd: Szabadon allé
Legnagyobb beépitettség: 50%
Szintteruleti mutaté: 2,5

Jelenleg egy 200 m2 alapteriileten beépitett, 3 szintes éplilet all az ingatlanon, melyhez egy
kb 200 m2 hasznos alapteriilet(i iroda konténer blokk kapcsolédik. igy az épiilet dsszes
hasznos alaptertlete kb.: 750 m2. Az impozansan kialakitott belsé tér, vonzé iroda funkcidra.
Az ingatlan értékét 215 000 000 Ft-ban hatarozta meg a tulajdonos.



A jellemzben tuldimenzionalt bels6épitészeti kialakitasok okan az épllet nagy légterd,
kihasznalhatatlan terekkel rendelkezik, igy — alldspontunk szerint — kereskedelmi jellegi
irodai funkcié kiszolgalasara alkalmas.

A féépitészi szakvélemény pétanyagként kertl megkuldésre.

Az elbterjesztés és a csatolt dokumentumok attanulmanyozasa utan kérem a Tisztelt
Testlletet a hatarozati javaslat elfogadaséra!

Biatorbagy, 2018. oktéber 13.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet:
- Dontésel6keészité tanulmany
- Tervezési program
- Tervezési ajanlat



_Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
...12018. (X. 25.) hatérozata

A Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat elhelyezésérdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete:

1.

2.

a Biatorbagyi Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat Gj épuletének helyszinéil az
onkormanyzati tulajdont Szent Laszl6 utca 8. szam alatti ingatlant jel6li ki,

a Variohaz Kft. dontés el6készité tanulmanya, tervezési ajanlata és Csaladsegitd és
Gyermekjoléti Szolgalat vezet6jének tervezési programja alapjan felkéri a
polgarmestert, hogy a meglévé éplulet bontasi tervét, és egy U] épllet
tanulmanytervét rendelje meg és azok alapjan becsiilt épitési koltséggel terjessze a
beruhazasi programot Képvisel6-testilet elé.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Mlszaki Osztaly



DONTESELOKESZITO TANULMANY

BIATORBAGYI CSALADSEGITO ES GYERMEKJOLETI SZOLGALAT ELHELYEZESEROL

El6zmények:

Biatorbagyi Csaladsegité Kozpont szdmara keres hosszutdvra helyet az 6nkormanyzat. A Szent Laszlé
utca 8. szam, Hrsz 1495 alatt talalhaté nkormanyzati tulajdonba keriilé épilet, megfelel$ helyet
biztosithat csalddsegit6 funkcio ellatasanak.

K6zponthoz kozeli épiilet, csendes utcaban, megfelel helye lehet az intézmény mikodésének. Az
épllet allaga, azonban leromlott. Csaladi hazként funkcionalt az 1920-as évektdl. Jelentds feldjitason
nem esett at, régdta nincs hasznalatban, jelenleg csak tarolasra hasznaljak. Kérdés, hogy feldjitassal
vagy egy Uj éplilet megépitésével érnénk el jobb eredményt. Az éplilet részletes felmérésével
probaltam erre vélaszt adni.

Az épiilet felmérése, alapadatok:

Részlegesen aldpincézett épiilet, (ires tetétérrel.

-Cim: 2051 Biatorbdgy, Szent LdszI6 u. 8. Hrsz: 1495
-Besorolds: Vt-5, értékvédelemi szempontbdl jelélt épiilet

-Egy fééplilet és egy kis tdrold éplilet taldlhatd a telken. Fiivesitett, fds hdtso telekrész, egy nagy
drnyékado lombhullato faval.

-Telek teriilete: 980 m2
-Pince nettd alapteriilete: 23,81 m2
-Féldszint nettd alapteriilete: 75 m2

-Bruttd alapteriilet: 108 m2
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Szerkezet leirasa:

Soskuti k6bdl éplilt pince rész, egy helyiség, két kis szell6z6 ablakkal az utcafrontra. KGlépcsé vezet fel
a foldszintre. A fodéme porosz tégla boltozat, kisméret( téglabdl, acél gerendazattal.

A k& falazat nem ér véget a pince falaknal, labazati falaknal, hanem folytatddik, kb. a foldszinti falazat
1m magassagaig, a kiilsé jardaszinttél 1,50 m magassagig. Innen valyogtégla falazat kovetkezik, a
teljes falmagassagig. Beton koszoru nem késziilt, helyette fa talpszelemen foglya 6ssze a fagerendas
tetdszerkezetet.

Az ablakkeretek kisméret(i téglaval kirakottak. A kornak megfeleld kiils6-bels6 vakolattal ellatottak a
falazatok. A bels6 burkolatok nagy része fa hajépadlé, kisebb része kiselemes kéburkolat. Fodém alja
stukatur burkolatu.

Kapcsolddé kis torony épiilet a bejarati résznél, k6 alapokra épiilt, kisméretl tégla felmend falazattal
készilt, fa tetdszerkezetl éplletrész.

Az egész épiilet kiselemes, palafedéssel ellatott.

Az épiilet jelenlegi allapota:

Pincerészben lathatd vakolat hullds mutatja a falazat nedvesség felszivasat, a vizszigetelés hidanyat. A
vakolat hullds a féldszinti kiils6 belsé falsikokon is [dthatd. Ahol még nem esett le a vakolat,
kopogtatva érezhet6 a taskasodds, a nedvességkipdrolgas az épilet nagy részén megjelent.

Repedések lathatdk a bels6 vakolatokon, kisebb épliletmozgas el6fordul. Nyitottabb falrepedést az
épllet nyugati végében talaltunk, ezen a részen nincs alapincézve az épllet, valdszinlileg ez okozza a
nagyobb elmozdulast.

Bedzas nyom is el6fordul a mennyezeti vakolaton, a palafedés, a gerinc elemek kapcsolata mar
hidnyos, sériilt.

A tet6szerkezet korahoz képest normal allapotu, a bedzasoknal korhadas jelei lathatok. A jelenlegi
palafedéshez késziilt, nagyobb sulyu tet6héjalas viselésére nem alkalmas.

A palafedés, hianyos, mohas, repedt elemek is lathatdk, cseréje elkeriilhetetlen.
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Osszegzés, javaslataink:

Az épliletet most raktarozasi célokat szolgal, huzamosabb emberi tartézkoddsra nem alkalmas.
Levegbjében érezhet6en magas a paratartalom, és az anyagok kellemetlen kiparolgdsa. Utélagos
vizszigeteléssel lehetne a felszallé nedvességet megakaddlyozni, de figyelembe véve hogy nagy
vastagsagu terméské falak vannak, a terepszint feletti 1,50 magassagig, ezen nagyon nagy koltséget
jelentene. A pince szintet igy sem lehetne hasznalni, hiszen ott az aljzat rétegrendek is hidnyoznak.

A valyogtégla falakrdl az 6sszes vakolatot el kellene tavolitani, és az utélagos szigetelés elkészilte
utan Ujra vakolni. Az 6sszes burkolatot, aljzatrétegrendet, nyilaszarét kicserélni. Palat eltavolitani, Uj
tetdszerkezetre lenne sziikség, és koszorut is kellene épiteni.. a kozm(ivek teljesen hianyoznak,
gépészeti-elektromos munkakat az elejétél kezdeni..

A foldszinti rész belmagassdga 3,31m, ez a kés6bbi haszndlatot tekintve magas, mig a pincét és a
tetSteret nem tudjuk hasznositani.

Osszegezve elmondhatd, hogy az épiilet megtartasa-feldjitdsa nem javasolt. A felujitasi koltségek
vetekednének egy Uj épités koltségeivel, mig funkcionalitasban alul maradna ugy Uj épités(ivel
szemben.

Javasoljuk uj éplilet kialakitasat. Elképzelésiink egy 100-150 nettd m2-t hasznosité éplilet, a
foldszinten Ggyfélszolgdlattal, mig a tet6térben adminisztracios feladatok végezheték.

Mellékeljik ajanlatunkat a tervezési munkakra vonatkozdan.

Biatorbagy, 2018. 08. 24.

Készitette:

—%1—;7-”"’7“ _/T:—*”"i_
(TR V2N
A | )
Horvéath Tamas, épitészmérndk E-01-4320
0670/619 7263

Vario Haz Kft.

2051 Biatorbagy, Szily Kdlman u 11.

variohaz@variohaz.hu

www.variohaz.hu
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Vario Haz Kft.
2051 Biatorbagy, Szily Kalman u 11.

www.variohaz.h

Cpitoipari & kereskedelmi

Tervezési arajanlat:
2051 BIATORBAGY, SZENT LASZLO U. 8, CSALADSEGITO SZOLGALAT MOKODESET BIZTOSITO EPULET TERVEZESEROL.

Jelenlegi allapot:
A 980m?2 épitési telken talalhato egy 108 m2 részben alapincézet ké-valyog épiilet, kis melléképulettel.

Tervezési feladatok:

200m2 kordli, 2 szintes épulet kialakitasa, foldszinten tgyfélszolgdlat, tetGtérben adminisztracids feladatok elvégzésére.

1, EIGkészit6 terv készités, tanulmanyterv:

Tervezési program alapjan az épitész a szakagi tervezokkel egylttmikodve elemzi az épittetd igényeit,

feltarja a létesitmény megvaldsitasanak kielégithetd kovetelményeit, a rendeltetés gazdasagos kialakithatdsagara

vonatkozd szabalyokat, a vonatkozo jogszabalyokhoz és a tervezési teriiletre hatalyos helyi szabalyozdshoz valé alkalmazkodast.
Tervek 1:200 as méretaranyban.

El6zetes koltségbecslés.

2, Meglévé épiilet és melléképiilet bontasi dokumentacidjanak elkészitése:

Mdszaki leirdst, bontasi leirdst, értékvédelmi adatokat tartalmaz.

0 1

2018. Dijszabas a Magyar Epitész Kamara, el8irasai szerint:

A dijszabas tartalmazza a munkarészekhez tartozd kiegészitd szervezési-bonyolitasi tevékenységeket is.

Tartalmaz 4 db nyomtatott példény atadasat, és PDF/A formatumu tervszolgaltatast.

A tervezési fazisra vonatkoz6 szakdgi terveket tartalmazza. A kivitelezési fazisban benyujtandé viz-gdz-elektromos, vagy egyéb terveket nem.

Alapadatok a tervezési dij kalkuldlasanal:

Epiilet bekeriilési koltségén alapuld szamitasi mdd: alapteriilet 200 netté m2, fajlagos m2 ar: 350eFt/m2,

iparagi inflacios szorz6: 1,00 Teleplilés elldtasat szolgald igazgatasi épllet, IIl: Dijosztaly: atlagos feladat, dssztett tervezés: 1,00

1, ElGkészitd terv készités, tanulmanyterv: 850 000 Ft
o Tervezési program

o Epitési telek vizsgélata, felmérés

o Alaprajzok, metszetek M1:200

o Utcakép

o Statikai, gépészeti, elektromos m(iszaki leirasok

o ElGzetes koltségbecslés

2, Meglévé épiilet és melléképiilet bontasi dokumentacidjanak elkészitése: 0 Ft
o A foldhivatal altal hitelesitett 90 napnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi térkép masolat.

o Mdszaki leirds: az épulet anyagairdl, méretérdl, helyzetérdl, kdzmuvekrél

0 Bontashoz technoldgiai leirds, m(iveleti sorrend, munka és kornyezeti elGirasok, hulladék elszéllitas.

Az ajanlat 30 napig érvényes Osszesen: 850 000 Ft
Készitette:Horvath Tamas Afa: 27% 229 500 Ft
Biatorbagy 2018.09.03 Bruttd 6sszesen: 1079 500 Ft




Javaslat a Biatorbagyi Csaladsegitd és Gyermekjoéléti Szolgalat

miikodéséhez sziikséges épililethez

1. Jogszabalyi elGiras
- 1/2000(l.=) SzCsM rendelet

Altalanos targyi feltételek

4. 8 (1)-A szemeélyes gondoskodast nyujtdo intézményt uagy kell
kialakitani, hogy

a) az tomegkozlekedési eszkdzzel kdonnyen megkozelithetd legyen,

b) éplleteinek épitészeti megoldasai tegyék lehetbévé az akadalymentes
kozlekedést,

c) butorzata és berendezési, felszerelési targyai, az életvitelhez
szikséges korulmények felelenek meg az ellatottak  életkori
sajatossagainak, egészségi és mozgasallapotanak.

(2)~ Csaladseqités és gyermekjoléti szolgaltatas esetében ki kell alakitani

a) legaldbb egy olyan helyiséget, ahol csak a szolgaltatast nyujto
szakember és a segitséget igényl6 személy, csalad vagy csoport
tartozkodik, és folyamatosan biztositottak a bizalmas beszélgetés
kortlményei,

b) varakozoéhelyiséget,

c) az adminisztracios és ugyintézési tevékenységhez kilon helyiséget, ha
tobb munkatarsat foglalkoztatnak, és nem all valamennyi munkatéars
szamara 0nallo helyiség rendelkezésre.

2- Szikséges helyiségek a jogszabaly és az eddigi tapasztalatok
alapjan
- tanacsadoi szoba (pszichologus, jogasz) 1db (10m2)
- Csaladsegitéknek szoba, melyben az lgyfélfogadas is megoldott,
5 db (egyenként 10m2)


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A0000001.SCM&searchUrl=/gyorskereso%3Fkeyword%3Dcsal%25C3%25A1dseg%25C3%25ADt%25C5%2591%2Bk%25C3%25B6zpont%2B%25C3%25A9p%25C3%25BClete%2Bmilyen#lbj7idf10a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A0000001.SCM&searchUrl=/gyorskereso%3Fkeyword%3Dcsal%25C3%25A1dseg%25C3%25ADt%25C5%2591%2Bk%25C3%25B6zpont%2B%25C3%25A9p%25C3%25BClete%2Bmilyen#lbj8idf10a

- hazigondozéknak (6 f6) k6zds szoba, adminisztracios feladatok
végzeésere alkalmas (25-30m2)
- pénzigyi, személyigyi Ugyintéz6i szoba (10m2)
- vezet6i szoba (min.15m2)
- csoportszoba (50 m2) egyik falan konyhai blokk, mosogat6, mikro,
mosogatogép (szuléi-, gyermek-, idések csoportfoglalkozasaira)
- adomanypont és adomanyraktar (akar pincerészben, min. 20 m2)
- Ugyeletesi hely (7-10m2)
- Ugyfélvard, benne gyerekeknek jatszorész kialakitasa (15m2)
- irattari helyiség (akar ablaktalan. 10m2)
- vizesblokk (20m2):
agyfél we: néi, férfi
Dolgozéi wc: néi, férfi
zuhanyzok: ugyfél, dolgozoi
mosohelyiség

3. Fontos szempontok

- konnyen megkozelithet6, kdzponti helyen legyen

- min. 10 aut6 parkolasa megoldott legyen

- akadalymentesség megoldasa

- hangszigetelés biztositasa (kdzfalak, ajtok)

- az épulethez kertkapcsolat a csoportfoglalkozasok szervezéséhez.

4. Alapberendezés

- szamitdgép asztalok, székek, polcok, irodai berendezések
- telefonok, internet elérhetéség

- konyhai blokk kialakitasa

- vizesblokk kialakitasa

- mosokonyha kialakitasa

Az épilet hasznos alapterilete a fentiek fényében: 240-250m2

2018. 06. 20.



Toth Attila intézményvezetd
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