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ELOTERJESZTES

A ,,Carhivum” Telepitési Tanulmanytervérdl

Az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasara telepllésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kéthet az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban
egyutt: a cél megvaldsitoja)”.

Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési eszk6zeinek médositasara a Bia Jarmipark Kift.
telepitési tanulmanytervet nyujtott be, amelynek Iényegét az alabbiak szerint foglalom 6ssze:

A jelenleg hatalyos HESZ alapjan a 7728 hrsz-U, telek, beépitésre szant teriilet ,Gksz-3” jeli

épitési dvezetébe tartozik.

A hatalyos HESZ 40. § (1) bekezdése szerint a Gksz-3 jelli épitési dvezetben az egyes
telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei az alabbiak:

Az épitési telek Az éplletek
legkisebb . legnagyobb
Ovezeti |beépités| kialakithatd Iegnggyot’)b Ie"gk|se"bb szinttertleti | . . Iegnagyobb .
. - N beépitettsége | zoldfelllet . | épitménymagassaga
jele maodja tertlete (%) mértéke (%) mutatd (m)
(m?) értéke
Gksz-2| SZ 5000 30 30 0,9 9,5

A hatalyban lév6 telepllésrendezési eszk6zok moédositasara készilt — jelenleg egyeztetett,
végs6 jovahagyo szavazas el6tt allo — tervezete szerint a targyi terllet besorolasa és a
terliletre vonatkozo Gksz-3 jelli épitési dvezet el6irasai nem valtoznak. A HESZ moédositas
elkészilt tervezetébe és jovahagyo eljarasanak befejez6 szakaszaba a Bia Jarmiipark Kft.
altal javasolt médositas (megismételt allamigazgatasi szervi egyeztetések nélkil) mar nem
emelhetd be.

A beruhazoi elkepzelések szerint az ingatlan beepithetdseéget 30%-rol 40 %-ra kerik emelni.
A tobbi HESZ el6iras és paraméter nem valtozik.

Tekintettel arra, hogy a Budadrsi utca és Budai ut térségében az Erdbalja és Tormasrét utca
északi oldalan 1év6 teruletek épitési ovezetének megvaltoztatdsara mar korabban hasonlo
modositasi inditvany készilt, javaslom, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testllete fogadja be a telepitési tanulmanytervet.
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Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa a Bia Jarm(ipark telepitési
tanulmanyanak tervét megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és a 2./2019. szamu
allasfoglalasaban a tervet — egyhangu szavazat alapjan — befogadasra ajanlja a
Képviselb-testiilet szamara.
Az opponens véleményében foglaltak alapjan a tervtanacs szikségesnek tartja a telepitési
tanulmany kiegészitését az alabbiakkal:

o kozlekedési kapcsolatok és megkdzelités abrazolasa

e zobldfellletek és fasorok abrazolasa
A telepitési tanulmany kiegészitése a TRSZ megkdtéséig elkészdil.

Eddigi gyakorlatnak megfeleléen a cél megvaldsitojaval telepllésrendezési szerzddést
(TRSZ) kell kétni. A TRSZ alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok kovetkezd
modositasanak tervezési programjaba kerlil a modositds vizsgalata és tervezése. A
tervezdk szakmailag értékelik a valtoztatasi szandékot és javaslatot teszek a konkrét
el6irasok, telepullési tanulmanyokban foglaltakat is figyelembe vevé moédositasara.

Biatorbagy, 2019. november 13.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Rumi Imre f6épitész

Melléklet:
- telepitési tanulmany
- hatarozati javaslat
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12019. (XI.28.) hatarozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési  eszkdzeinek modositasara  érkezett telepitési  tanulmanyterv
befogadasardl és telepilésrendezési szerz8dés (TRSZ) elbkészitésérdl szolo elbterjesztést,
amelyrél az alabbi dontést hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet befogadja a Bia Jarmiipark Kft. altal
benyujtott, Biatorbagy 7728 hrsz-u telkekre vonatkozé HESZ médositasrél sz6lé
telepitési tanulmanytervet.

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek mobdositasara telepillésrendezési
szerz8dés (TRSZ) elbkészitését tartja sziikségesnek.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készitse el6 és jovahagyasra terjessze a Képvisel6-
testulet elé.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelds: f6épitész



TELEPITESI TANULMANYTERV
ES BEEPITESI TERV

Biatorbagy, Vendel park - hrsz: 7728

tulajdonos-fejleszts: BIA JARMUPARK KFT
2040 Budaodrs, Budapesti ut 28

tervez6:ART-HITECHT BP KFT

1
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EPITESZETI TERVEZO KFT
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TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV
targya:

Biatorbagy, Vendel park - hrsz: 7728 sz alatt telekre vonatkozé tanulmanyterv és beépitési terv, a
jarm(itarolo raktarépiilet + fejépiiletre elkésziilt koncepcidterv felhasznalasaval.

tulajdonos-fejleszt6:

BIA JARMUPARK KFT
2040 Budaors, Budapesti ut 28
képviseli: Gévay Arpad

-El6zmények:
A targyi terilet tulajdonosai-beruhazoéi az ingatlanon tobblépcsés fejlesztés megvaldsitasat tervezik.

A beruhazé az elGzetes egyeztetéseket lefolytatta és jelezte szandékat, Biatorbagy hatdlyos
telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasara, elsGsorban a teriilet beépitési aranyanak novelésére
— a lehetdségeken beliil.

A telepiilésrendezési eszk6z6k megvaltoztatasahoz elsé Iépésként sziikséges a telepiilésrendezési
szerz8dés megkotése.

Az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.)
30/A. §-a alapjan ,,a telepuilési 6nkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepulilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kdthet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitdja)”.

Koévetelmények a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint:

15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepiilésrendezési szerz6dés elGkészitéséhez,
b) épitési beruhdzas esetén telepiilésrendezési eszkoz médositasanak kezdeményezéséhez, vagy

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat aldtamaszto javaslataként is, annak
megalapozasaként.

(4)- A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7.
melléket tartalmazza. A beépitési terv kiegészithetd 3D abrakkal a térbeli kialakitas bemutatdsara.
A tervezési feladat jellegének megfelelGen az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatok, elhagyhatdk, kiegészithetok.

(5) A beépitési terv tartalmazza legalabb:
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a) a beépités javaslatat,

b) a telkeken belili és a hatarolo kozteriletek

ba) zoldfelileteinek és szabadtereinek kialakitasat,

bb) kozlekedési és parkolasi rendjét, és

bc) kozmliveinek felszini épitményeit.

(6)- Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az elGkésziteni tervezett
telepulésrendezési szerzGdés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél
hatdrozza meg, a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével

az 6nkormdnyzati féépitész hatarozza meg.” - egyeztettiink Biatorbagy féépitészével az

egyeztetésen a rendeletben foglalt miiszaki tartalmat kérte.

7. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV ES A BEEPITESI TERV RESZLETES TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett terllet (ingatlan) rovid bemutatdsa

1.2. A telek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A mddositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl mdédositandd
elemeinek 6sszefoglaldsa

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabéalyozas mddositasara (szoveges és/vagy rajzos
munkarész - nem azonos a tényleges mddositasi dokumentacioval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kdzlekedés, kozmlifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald (az 6nkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehet8ségei, rovid dsszefoglald (az nkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

2. A BEEPITESI TERV TARTALMA

2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévs, megmarado épiilet (jellemzd tet6feliilnézet)

2.1.2. Tervezett éplilet (jellemzé tet6fellilnézet)

2.1.3. Jellemz6 funkcid (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévg, illetve tervezett mélygarazs [felirat férGhelyszam (G 30) mélygardazs kontur
feltiintetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfelilet

2.2.2. Tet6kerti (aldépitett) zoldfelilet

2.2.3. Meglévg, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Meglévg, illetve tervezett vizfeliilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos feliilet

2.3.2. Kerékparut

2.3.3. Vegyes hasznalatu felllet

2.3.4. Gépjarm kozlekedésre szolgdld felllet (tervezett forgalomtechnika egylittes dbrazolasaval)

3
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2.3.5. Felszini parkolé [felirat férGhelyszam (P12) jeldléssel]

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)
2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési terilet hatdra

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védétavolsagok

2.4.4. Szomszédos terlletek megjelenitése

2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

2.4.7. Hazszam

A telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet a fenti elGirdsok figyelembevételével készitettik el.

A terilet a jelenlegi beépitési el6irdasoknak megfelel6en megosztasra keril és a beruhazas a felsé
telekrészre elkészilt koncepcioterv I. itemével kezd6dne meg (a mellékelt koncepcidtervek
alapjan).

-Az érintett teriilet bemutatasa

A tervezési terlilet Budapest nyugati kapujaban, az M1 - MO autdpalya talalkozasanal, a Premier
Outlet Center feletti tertileten, a Bosmark telephelyhez vezet6 Ut nyugati végében helyezkedik el.

A Budapestrél kivezet6 autépalyak volgye, a Biatorbagy- Budaorsi térség a févaros kordli
agglomeracio legfejlettebb térsége.

A térségben a gazdasagi tevékenységek koziil a kereskedelem, a szolgdltaté ipar és a raktdrozas a
meghatarozé.

A tervezés targyat képez6 ingatlan fekvése sok szempontbdl optimdlis, j6l megkozelithets, messzirdl
belathatd, jelent@s reklamérték déli lejtén helyezkedik el.

Az ingatlan telke a teriletet feltaré meglévé at (Budadrsi utca) és a hamarosan kiépilé ut (Budai ut)
csatlakozasanal helyezkedik el.

- A telek és a kornyezet bemutatasa

A 10.000 m2 teruletd telek téglalap alaku saroktelek. A teriilete enyhén lejt az autépalydk volgye
felé, a felsG és az alsé telekhatarok kozott kb. 10 m a szintkilonbség.

A magasabban fekvd észak-nyugati hatara az erddsdvval érintkezik, ezért a helyi el6irdsok alapjan a
hatso, 20 m széles savjaban nem lehet nagyobb tereprendezési munkat végezni.

A telek mindkét utrdl jol megkozelithet6 lesz, jelenleg a Budadrsi utcan kodzelitheté meg, amely
aszfaltozott burkolatu, mellette szikkaszté arokkal.

A telken jelent6s névényallomany nem taldlhato, ( az ut melletti sdvban alakultak ki cserjés-bokros
részek) korabban mez6gazdasagi m(ivelésl teriilet volt, melynek talaja agyagos uledék, zavard
talajviz nélkiil, beépitésre, alapozdsra optimalisan alkalmas.



- A mdédositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositando elemeinek
Osszefoglalasa

A tervezési teriileten a fejleszt6k olyan funkcioju — foleg klasszikus jarmivek tarolasaval foglalkozo
- létesitményeket kivannak megvaldsitani, amelyek nem igénylik a magas raktartereket, viszont
ennek kovetkeztében elengedhetetlen a nagyobb épiiletteriilet kialakitasa.

A cél ezért a lehetdségek adta kereteken beliil (OTEK) a beépithet6 teriiletarany novelése, a tobbi
paraméter valtozatlanul hagyasa mellett.

A beépités novelése mellett cél a megfelelGen igényes, ,z0ld” kérnyezet l1étrehozdsa, amihez a
tulajdonosok olyan tébbletet kivannak hozzatenni, amely visszaadja a terilet eredeti, z6ld jellegét.

-Szabalyozasi koncepcid, javaslat a szabdlyozas mdédositasara
Jelenlegi paraméterek:

Ovezet jele: Gksz-3 - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

A kereskedelmi-szolgdltaté teriilet az SZT-n Gksz jellel szabdalyozott terilet, mely els6sorban a
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi szolgaltato és ipari tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

Beépitési mddja: SZ - szabadondllé
A kialakithaté telek

Az épitési 6vezetben megengedett legkisebb terilete: 5000 m?
legkisebb szélessége: 50 m

777

Beépitési elGirasok:

Legnagyobb beépitettség: 30%
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 30%

az éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 9,50 m
szintterileti mutaté maximuma: 0,9

el6kert (épitési hely hatara): 10m

oldalkert (épitési hely) az erdés rész feldl: 10m

oldalkert a telekosztasoknal: min: 4,75m (h/2)



Valtoztatasi igény:
Fentiek kozil egy paraméter megvaltoztatasat (novelését) kezdeményezziik:

A legnagyobb beépitettség - 30% -rol 40 %-ra torténé novelését

A tobbi paraméter valtozatlanul marad.

- A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei

Az ingatlan telke a Premier Outlet Centert és a teriiletiinket is feltaré meglévé ut (Budaorsi utca) és a
kiszabalyozott, de még meg nem valdsult feltard ut (Budai ut) csatlakozasanal helyezkedik el.
Mindkét feltard Ut az 1-es féuthoz csatlakozik, mely kézvetlen kapcsolatban van az ingatlan alatti
terlileten az M1 és MO autépalyak csomdpontjaval. Az ingatlanfejlesztés

soran lehet6ség van kozuthaldzat fejlesztésébe bekapcsolddni.

A terllet kozm{Uvekkel ellathato, ezek kiépitése el is kezd6dott.
Jelen pillanatban a helyi épitési szabalyzat alapjan a teleknek legalabb részleges kozm{vesitéssel kell
rendelkeznie, hogy beépithets legyen.

A kézmvekkel kapcsolatban alapvet6en az elektromos aram, a viz, t(izi viz ellatas sziikséges.

A gazellatds nem igény, a keletkez6 szennyviz mennyisége nem mérvadd, ezért ennek a zart tarolasa,
biolégiai kezelése megoldas lehet.

A kozteriileti csapadékviz részére az Ut melletti arok rendelkezésre all, a telken beliili csapadékviz
pedig tarolékban gy(jthet6, locsolasra felhasznalva esetleg szikkasztassal elvezetve.

A kézmdvek jelenlegi dllapota és a fejlesztések ismertetése:

e Az elektromos energia ellatas légkabele az Ut nyugati oldaldn (a telkiink és az aszfalt ut kozott)
taldlhato, a Bosmark bejaratanal 1évé trafordl ellatva.

e Ivoviz gerincvezeték a tervezett Budai Ut mellett rendelkezésre all, errél a terilet ellathato. A
fejlesztést a Budaorsi utca tuloldalan Iévé teriiletek tulajdonosai elinditottdk, itt, a tervezett ut
nyomvonalaban tervezik a tlzi viz gerincvezeték elhelyezését is.

e Kozterileti csapadék viz jelenleg az Ut melletti arokba van bevezetve.
o A keletkezd szennyviz jelenleg nem kothet6 be kdzcsatornaba, csak egyedi szennyviz kezel6vel

lehet megoldani a taroldsat bioldgiai kezelését.

A kodzcsatorna kiépités el6készitését a Budaodrsi utca tuloldalan Iévé teriiletek tulajdonosai
elinditottdk, itt, a tervezett Ut nyomvonaldban tervezik a gerincvezeték elhelyezését is.

e Gazellatds biztositott, a telek gdz bekotéssel rendelkezik.



- A javasolt beépités varhaté kornyezeti hatasai

A javasolt beépitések a GKSZ dvezetben az el6re kalkuldltnal nagyobb terhelést nem jelentenek.
A hosszabb idGintervallumokra igénybevett tdroléépiletek forgalma nem szdmottevd és az id6ben
megoszlik.

- Kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A terilletek beépitésével a jelenleg rendezetlen és kopar teriilet arculata elényére fog valtozni, mivel
a tervezett éplletek korl, f6leg a szomszéd telekhatar mellett és az erd6s rész mellett olyan
névényallomany keriilne telepitésre, mely megfelel6 gondozds mellett névelni fogja a terilet nivdjat.

- tervezett beépités és a fejlesztés ismertetése

A 10.000 m2 teruletd ingatlan megosztasra keriil, két egyenl, 5 ezer-5 ezer nm-es telekre.
A megosztasra keril6 telkekre a tulajdonos tébb lIépcs6ben kivanja a fejlesztést megvaldsitani.

Az 1. itemben a felsé telekrészen kivan egy klasszikus gépjarmivek tarolasara és kisebb
karbantartdsdra szolgald taroldépiletet |étesiteni, 6sszekapcsolva egy kétszintes fejéplilettel,
amelyben a karbantartd és kiszolgdld helyiségek, valamint az adminisztracids iroddk kapnanak helyet.

A terv készitésének ebben a fazisdban a tervezési program alapjan kidolgoztuk a legoptimalisabb
beépitést és épliletkialakitast, ami teriilet adottsagainak figyelembevételével kialakithato.

1. Gitemben a fels6, 5000 nm-es teriilet épiilne be, jarm(ivek id6szakos tarolasara szolgalo
funkcidval.

1/1. Gtem — ajelenlegi elSirasok alapjan megvaldsithato:

jarmUtarold csarnoképiilet és fejépiiletben iroda - beépitett teriilete 6sszesen: 1513m?
=30% - ajelenlegi kbvetelményeknek igy megfelel.

Az |. Gitem ugy keriilne kialakitasra, hogy a telek bejarata a megfelel§ szintmagassagon a két
éplletrész kozott lenne megoldva. A fejéplilet és a csarnoképlilet kdzott egy belsé atrium jellegl
utcacska alakulna ki, amely illeszkedne a funkcié kévetelményeihez.

A parkoldkat az épiiletek mogott biztositanank, megkozelitésik a két épiletrész kozotti utcan
keresztil torténik.

A fejépllet a dél-keleti iranyba, az autépalyak felé nézne és kétszintes kialakitasu lenne. Tomege
illeszkedik a csarnoképiilet témegéhez.



A taroldépiletben két belsé utrél lennének megkozelithetSk a gépjarmii tarolo-helyek, legnagyobb
részt 2 szintes és haromszintes parkold-gépekkel.

1/1I. Gtem — a telepllésrendezési eszk6z6k modositasa utan:
a jarm(itarold csarnok bdvitése : + 488m” - Osszes beépitett teriilet: 2002 m* = 40% lenne

A bévitésre az elemes névénytamfal szétszedésével keriilne sor.
A taroldépilet keriilne kibdvitésre egy éplletrésszel az I. item tomegének folytatasaként.

A tervezett zoldfeliilet: 1910 m* - 38% megfelel.
A zoldfelllet rendezése sordn egységes és igényes kert keriilne kialakitasra, el6nevelt fadllomannyal.
A zoldfelllet rendezése és karbantartasa kiterjedne a kozterileti zoldsavra is.

2. itemben az alsd, saroktelken keriilne sor egy hasonl6 létesitmény kialakitasara.

A saroktelekhez két kézuti megkozelités lenne sziikséges, egy a meglévé utrdl, egy masik pedig a
kiépités eldStt allé Budai utrdl.

A telken a tdrolé vagy raktarépiilet hasonldképpen lenne elhelyezve, mint a felsé telken.

A gépjarml parkoldk itt is az éplilet mogé keriilnének.

Az éplilet kozteriiletekre nézé sarka pedig az iroda funkcidkhoz igazodd, hangsulyos eleme lehet az
éplletegyittesnek.

Az |. Gtemben létesiil6 épliletek épitészeti arculatat a funkciora is jellemzd kett6sség hatarozza meg.
A technoldgiat kiszolgald csarnoképiilet és az irodaépilet is modern, minimalista elemekkel lesz
megformalva. Ez antracit és eziist fémlemez burkolatokat, nagy livegfeliileteket jelent.

Az éplilet bejdrata viszont a hagyomanyos, , klasszikus” ipari éplletekre utal és igy is keril
megformalasra. ennek a f6 jellemzG6je a tégla architektura és az osztott tGvegfeliletl, hagyomanyos
fém jelleg(i nyilaszardkkal, kapukkal.

Osszefoglalva az itt elképzelt fejlesztés — reményeink szerint - illeszkedni fog a kdrnyezetébe és
szinvonalas része lesz a beépités alatt all6 terliletnek, az igényelt valtoztatasok semmilyen
szempontbdl nem terhelik meg tulzottan a kornyezetet.

et

Sebestyén Imre
general tervez6
Art-hitecht Bp Kft

Budapest, 2019.08.26.
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Ovezet jele: Gksz-3
Beépitési modja: SZ

' 203.953

A kialakithato telek

Az épitési Ovezetben megengedett
legkisebb terlilete: 5000 m?
legkisebb szélessége: 50 m
Legnagyobb beépitettség: 30%+10%
Legnagyobb terepszint alatti
beépitettség: 60%

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 30%
az épuletmagassag megengedett

7729/5

legnagyobb mértéke: 9,50 m
szintterlleti mutaté maximuma: 0,9
7729/1 oldalkert min: 4,75m (h/2)
g g g ] Telek tertilete: 5001 m?2
" I 3 N ~ S v b1 .
5 5 3 \ |. Gtem:
HRSZ: 772812 — N - ARSZ 77261 | 3 beépitett terlilet 5sszesen: 1513m?
I eeleSon P ]| /. J "0 eessom § s \ 30% megfele
- 6390 " N 812 Lais | a7 N 69,47 % 4616 066/1 -
j i g 1. Gtem
g \% e csarnok: 488m?
8 2 a z e .
= g Osszes beépitett terlilet: 2002 m?2
b B
0 0 0 0 g ® 40% megfelel
-y v
R i 2 "% “\ 4000 . .
o B[ 4 goades| 1 iteM 17508 M el Il item zoldfelllet: 1910 m?
g A a E CL \ 38% megfelel
|‘ 1
| \
I.% ‘I 18.500
= = = = i \ Beépitési paraméterek
P+F+I + YR E
\ 1 beépitett teriilet
N L H S [1 [ 199412
6390 tperl La7d, 827 L7503 38,18 - 1552 | 6.16 1 | [ 199412 m2
g E . burkolt feliilet
o 8 A
= & | ‘ 1148,83
| ] ! 1148,83 m2
2 3 142,95 m2
§ T
— — — — — —Budadrsiutea

projekt megnevezése:

a Biatorbagy, Budaorsi at
(HRSZ:7728)

tulajdonos-épitteté: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com
TELEPITESI

TANULMANY TERV

Beépitései terv 1:1000

Datum:2019. 09. 11.
"‘ -a ART-IIITE;IIT BP
; rajzszam:

TT.04
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projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ:7728)

tulajdonos-épitteté: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

TELEPITESI

TANULMANY TERV

K6zm(i és infrastrutira 1:1000
vizsgalat
Datum:2019. 09. 11.
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épiilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

Ovezet jele: Gksz-3
Beépitési maédja: SZ

A kialakithato telek

Az épitési 6vezetben megengedett
legkisebb teriilete: 5000 m?
legkisebb szélessége: 50 m
Legnagyobb beépitettség:30%10%
Legnagyobb terepszint alatti
beépitettség: 60%

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 30%
az épuletmagassag megengedett
(legkisebb) legnagyobb mértéke:
9,50 m

szintterlileti mutaté maximuma: 0,9
oldalkert min: 4,75m (h/2)

Telek terllete: 5001 m?

I. Utem:
beépitett teriilet 6sszesen: 1513m?
30% megfelel

1. Gtem

csarnok: 488m?

dsszes beépitett teriilet: 2002 m?
40% megfelel

zoldfelllet: 1910 m?
38% megfelel

Beépitési paraméterek
beépitett terilet
[ 199412
[ [ 1994,12m2
burkolt fellilet
1148,83
1148,83 m2
3 142,95 m2

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ: 7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag széma: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bop@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Helyszinrajz geodézidval ~ 1:500

Détum:2019. 09. 05.
"‘ -a AR_T-HITECHT BP

rajzszam:
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A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miiszaki dokumentacio részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrol méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentéacié a ART-HITECHT BP.

KFT. szellemi tulajdona,
melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu

torvény biztositja.

Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti

felett

Helyiség lista
Emelet Helyiség neve Teriilet
0 WC 1,10
0 el6tér| 2,52
0 zuhanyzé 2,96
0 tak szer| 2,97
0 WC 3,47
0 6lt6z6 3,96
0 lépcs6haz 6,33
0 elétér 7,54
0 bemutatéterem 85,99
0 Mdihely| 123,88
0 gépjarmi térol?ts 1. 474.30
s oo WO ’
0 gépjarmétérolas + 14471 80
1 886,82 m2
1 wc-zuhanyzé 3,60
1 wc-zuhanyzé 3,60
1 tak. szer. 5,25
1 we 6,13
1 lépcs6haz 7,40
1 folyosé 8,58
1 wc-zuhanyzo 9,00
1 iroda-pihend 9,21
1 iroda-pihend 9,21
1 teakonyha étkezé 11,81
1 iroda 12,00
1 iroda 13,33
1 open office 149,39
248,51 m2
2 135,33 m2

projekt megnevezése:

a Biatorbagy, Budadrsi ut

(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmi tarolo

és karbantarto épiilet
tervezési munkadi

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelés tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Foldszinti alaprajz 1:100

D4tum:2019. 09. 04.

rajzszam:

E-01-1
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!
A miiszaki dokumentacio részei egytt
kezelenddk!
A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.
Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,
melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.
Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett
Helyiség lista
Emelet Helyiség neve Terilet
0 WC 1,10
0 elétér 2,52
0 zuhanyzé 2,96
0 tak szer 2,97
0 WC 3,47
0 6ltoz6 3,96
0 lépcséhaz 6,33
0 el6tér 7,54
0 bemutatoterem 85,99
0 Miihely 123,88
0 gépjarmii térol?s 1. 474.30
5 gépiarmirtarolial 780
UTEM L)
" 1886,82m2
1 wc-zuhanyzé 3,60
1 wc-zuhanyzé 3,60
1 tak. szer. 5,25
1 we 6,13
1 lépcsbhaz 7,40
1 folyosd 8,58
1 wc-zuhanyzé 9,00
1 iroda-pihené 9,21
1 iroda-pihené 9,21
1 teakonyha étkezé 11,81
1 iroda 12,00
1 iroda 13,33
1 open office 149,39
248,51 m2
2135,33 m2
o~ 3

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittetd: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelds tervezé: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Emeleti alaprajz 1:100
D4tum:2019. 09. 04.

"‘ -ﬂ AIR'!'.-I.IIIT_"‘:CIIT BP

rajzszam:

E-01-2




MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miiszaki dokumentacio részei egyiitt
kezelenddk!

A tervrajzrol méretet mérni nem szabad.
Ez a tervdokumentécié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
térvény biztositja.

Az épiilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épiilet
tervezési munkadi

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelos tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

A/1 Hosszmetszet 1:100

Datum:2019. 09. 04.
-n ART-HITECHT BP
,l’"-'". EFTESZETI TENVEZD mFT
3 tEal BUDAFEET YARDSLGET FASON BC
rajzszam:

1
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelend6k!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.
Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
térvény biztositja.

Az épilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ:7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épitteté: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

A/2 Keresztmetszet iroda  1:100

Datum:2019. 09. 04.
"‘ -a ART-HITECHT BP

rajzszam:

z

E-02-2
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelend6k!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
térvény biztositja.

Az épilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ:7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épitteté: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

A/3 Keresztmetszet csarnok 1:100

D4tum:2019. 09. 04.

rajzszam:

z

E-02-3



MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miszaki dokumentacio6 részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.
Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,
melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
/ \ torvény biztositja.

Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

2\ A

Eszak-nyugati homlokzat

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budaorsi ut
(HRSZ:7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantartd épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Dél-keleti - Eszak-nyugati  1:100
homlokzat

Déatum:2019. 09. 04.

Dél-keleti homlokzat
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelend6k!

A tervrajzrol méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentécié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut

(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmid tarolo

és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felel6s tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Eszak-keleti homlokzat 1:100

D4atum:2019. 09. 04.

AL D E

rajzszam:
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelend6k!

A tervrajzrol méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentécié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut

(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmid tarolo

és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felel6s tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Dél-nyugati homlokzat 1:100

D4atum:2019. 09. 04.

AL D

TECHT BP
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MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miszaki dokumentacio6 részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.
Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épiilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budaorsi ut
(HRSZ:7728)
alatti terileten
Gépjarmi tarolo
és karbantartd épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

e ——————— sz8khelye: e
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jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.

telefonszama: +3620/9220169

e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ
Eszak-nyugati belsé 1:100
homlokzat

Déatum:2019. 09. 04.

"‘ ART-HITECHT BP
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rajzszam:




MEGJEGYZESEK:

A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miszaki dokumentacio6 részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épllet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budaorsi ut
(HRSZ:7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantartd épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Dél-keleti belsé homlokzat 1:100

Déatum:2019. 09. 04.

ART-HITECHT BPF

2ET r

rajzszam:




MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellendrizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelenddk!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
torvény biztositja.

Az épiilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budadrsi ut
(HRSZ: 7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épittets: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti ut 100.
felelds tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag széma: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bop@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Latvanyok

Datum:2019. 09. 05.
"‘ -a A_RT_-I_—IIT_E(_‘,HT BP

rajzszam:




MEGJEGYZESEK:
A méreteket a helyszinen ellenérizni kell!

A miszaki dokumentacio részei egytt
kezelend6k!

A tervrajzrél méretet mérni nem szabad.

Ez a tervdokumentacié a ART-HITECHT BP.
KFT. szellemi tulajdona,

melynek védelmét az 1999. évi LXXVI. szamu
térvény biztositja.

Az épilet +0,00 szintje = +0,00=212 m Balti
felett

projekt megnevezése:
a Biatorbagy, Budaorsi at
(HRSZ:7728)
alatti teriileten
Gépjarmi tarolo
és karbantarto épilet
tervezési munkai

tulajdonos-épitteté: Original GROUP KFT.

2091 Etyek,
székhelye: Boti at 100.
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

KONCEPCIO TERV

EPITESZ MUNKARESZ

Latvanyok

Datum:2019. 09. 04.
"‘ -a ART-HITECHT BP

rajzszam:

z
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	_telepítési tanulmányterv
	-Előzmények:
	A tárgyi terület tulajdonosai-beruházói az ingatlanon többlépcsős fejlesztés megvalósítását tervezik.
	A  beruházó az előzetes egyeztetéseket lefolytatta és jelezte szándékát, Biatorbágy hatályos településrendezési eszközeinek módosítására, elsősorban a terület beépítési arányának növelésére – a lehetőségeken belül.
	A településrendezési eszközök megváltoztatásához első lépésként  szükséges a  településrendezési szerződés megkötése.
	Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 30/A. §-a alapján „a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés...
	Követelmények a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint:
	7. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
	A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV ÉS A BEÉPÍTÉSI TERV RÉSZLETES TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
	A telepítési tanulmánytervet és beépítési tervet a fenti előírások figyelembevételével készítettük el.
	A terület a jelenlegi beépítési előírásoknak megfelelően megosztásra kerül és a beruházás a felső telekrészre elkészült  koncepcióterv  I. ütemével kezdődne meg   (a mellékelt koncepciótervek alapján).
	-Az érintett terület bemutatása
	- A telek és a környezet bemutatása
	- A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó elemeinek összefoglalása
	A tervezési területen a fejlesztők olyan funkciójú – főleg klasszikus járművek tárolásával foglalkozó - létesítményeket kívánnak megvalósítani, amelyek nem igénylik a magas raktártereket, viszont  ennek következtében elengedhetetlen a nagyobb épülette...
	A cél ezért a lehetőségek adta kereteken belül (OTÉK) a beépíthető területarány növelése, a többi paraméter változatlanul hagyása mellett.
	A beépítés növelése mellett cél a megfelelően igényes, „zöld” környezet létrehozása, amihez a tulajdonosok olyan többletet kívánnak hozzátenni, amely visszaadja a terület eredeti, zöld jellegét.
	-Szabályozási koncepció, javaslat a szabályozás módosítására
	- A javasolt beépítés várható infrastrukturális igényei
	A terület közművekkel ellátható, ezek kiépítése el is kezdődött.
	Jelen pillanatban a helyi építési szabályzat alapján a teleknek legalább részleges közművesítéssel kell rendelkeznie, hogy beépíthető legyen.
	A közművekkel kapcsolatban alapvetően az elektromos áram, a víz, tűzi víz ellátás szükséges.
	A gázellátás  nem igény, a keletkező szennyvíz mennyisége nem mérvadó, ezért ennek a zárt tárolása, biológiai kezelése megoldás lehet.
	A közterületi csapadékvíz részére az út melletti árok rendelkezésre áll, a telken belüli csapadékvíz pedig tárolókban gyűjthető, locsolásra felhasználva esetleg szikkasztással elvezetve.
	A közművek jelenlegi állapota és a fejlesztések ismertetése:
	- A javasolt beépítés várható környezeti hatásai
	A javasolt beépítések a GKSZ övezetben az előre kalkuláltnál nagyobb terhelést nem jelentenek.
	A hosszabb időintervallumokra igénybevett tárolóépületek forgalma nem számottevő és az időben megoszlik.
	- Környezeti érték sérülésének lehetőségei
	A területek beépítésével a jelenleg rendezetlen és kopár terület  arculata előnyére fog változni, mivel a tervezett épületek körül, főleg a szomszéd telekhatár mellett és az erdős rész mellett olyan növényállomány kerülne telepítésre, mely megfelelő g...
	- tervezett beépítés és a fejlesztés  ismertetése
	/
	Sebestyén Imre
	generál tervező
	Art-hitecht Bp Kft
	Budapest, 2019.08.26.
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