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El6terjesztés

Az épitészeti értékek helyi védelmérél szo6l6 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet
modositasarol

A Szily-Fay kastély hasznositdsa soran merdult fel az az igény, hogy a szomszédos ingatlan
felé ablakokat kell nyitni, azonban a hatalyos jogszabalyok alapjan ez jelenleg nem
lehetséges, mert az épllet a telekhataron all. Megoldasként az a javaslat sziletett, hogy a
szomszédos 453 hrsz-u és a 452 hrsz-u kastély ingatlana keruljon 6sszevonasra.
Tekintettel arra, hogy ez a miemléki ingatlan telkének valtozasat jelenti, igy a magasabb
szintl jogszabalyok és a helyi kapcsoldédd rendeletek attekintését kdvetéen megallapithato,
hogy az épitészeti értékek helyi védelmérsl szolo 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet (a
tovabbiakba: Rendelet) médositasa indokolt.

1. A 452 és a 453 hrsz-u ingatlan a Rendelet alapjan a Biai helyi értékvédelmi terlleten
talalhaté.

Az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl sz6lo 66/1999. (V. 13.)
FVM rendelet 4. §-a alapjan az onkormanyzat az épitészeti orokség helyi védelmének
altalanos szabalyai keretén belll szabalyozhatja a helyi teruleti és egyedi védelem ala
helyezés, illetve a védelem megsziintetésének altalanos rendjét és feltételeit.

A helyi teruleti védelem tobbek kozott a telepllésszerkezet (utcahalézat, telekszerkezet,
beépitési mod, az épitési vonal, telepulésszerkezeti szempontbdl jelentés zoldterulet vagy
novényzet) védelmére is kiterjed.

A Kulturéalis Orékségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozé szabalyokrél sz6l6 10/2006. (V.
9.) NKOM rendelet 2012. december 31-ig régzitette, hogy a telekalakitasi eljarasok soran
torekedni kell a torténeti telepulésszerkezet sajatossagainak megérzésére, a korabban
torténetileg Osszetartozo, illetbleg részben védett ingatlanrészek ujraegyesitésére. Az
NKOM rendelet el6irasait
2013. januar 1-t6l a régészeti 6rékség és a miemléki értek védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szo6l6 393/2012. (Xll. 20.) Korm. rendelet 14. § (2) bekezdése valtozatlan
formaban tartalmazza:
»14. § (2) A telekalakitasi eljaras soran toérekedni kell a torténeti teleplilésszerkezet
sajatossagainak megdlrzésére, a korabban térténetileq 6sszetartozo vagy részben védett
ingatlanrészek ujraegyesitésere.”

A magasabb szintl jogszabaly alapjan az egyik cél, hogy a telekalakitasok soran
torekedni kell a korabban megosztott miemlékingatlanok Ujraegyesitésére. Ezt az
el6irast a 2006-ban elfogadott Rendelet nem teljes korlien veszi figyelembe és a kisebb
telekkorrekcidkon kivul minden telekOsszevonast tilt. A Szily-Fay kastélyrol B. Boldizsar



Brigitta és Bugar-Mészaros Karoly altal készitett tanulmany osszefoglaléja alapjan (1.
melléklet) a 453 hrsz-u ingatlan része volt a {térténeti veteményes és alakfas
gyltmdlcsoskert kerttablanak.

2. A magasabb szintli jogszabalyi valtozasok miatt néhany elbirds pontositasa is
szukséges:

- elvi telekalakitasi engedély mar nem kérhet6 (R. 8. § (2) bek.)

- helyi rendelet nem adhat feladatot allamigazgatasi szervnek (R. 8. § (4) bek.)

- A féldhivatalokrdl, a Féldmérési és Tavérzékelési Intézetrél, a Féldrajzinév Bizottsagrol és
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairdl szol6 338/2006. (Xll. 23.) Korm.
rendelet alapjan a telekalakitasi eljaras soran a telekalakitas célja lehet telekcsoport
Ujraosztasa, telekfelosztas, telekegyesités, vagy telek-hatarrendezés.

A Rendelet a telekésszevonast és telekkorrekciot nevesiti, amelyek azonban a hatalyos
jogszabalyokban alkalmazott fogalmakkal nincsenek szinkronban, ezek egyértelmisitése
szukséges, igy a jogszabaly altal hasznalt gyljt6 fogalmat (telekalakitasi eljarasok)
javasoljuk bevezetni.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a mellékelt rendelet-tervezet elfogadasat.

Biatorbagy, 2013. marcius 4.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet: A Szily kastély eredeti telkének funkcioi



RENDELET-TERVEZET

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2013. ( . .) 6nkormanyzati rendelete

Az épitészeti értékek helyi védelmérél szol6 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet
modositasarol

Biatorbagy Varos Onkorményzaté.nak Képviselo-testilete az épitészeti értékek helyi
védelmérdl szold 4/2006. (05. 25.) Or. sz. rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az alabbiak
szerint médositja:.

1. § (1) A Rendelet 8. § (2) bekezdés helyébe az alabbi (2) bekezdés lép:

(2) Telekalakitasnal:

a) A telekosztas jellege, a jellemz6 telekszélesség a telekalakitasi eljarasok soran
nem valtoztathatd meg kivéve, ha a telekalakitas a korabban torténetileg
Osszetartozo vagy részben védett ingatlanrészek ujraegyesitését szolgalja.

b) Nyeles telek nem alakithato ki.

c) Kozteruletek atépitése esetén azok burkolatanak, utcabutorainak kialakitasat a
kornyezet karakterének megdrzésével kell megtervezni.

2. § (1) Hatalyat veszti a Rendelet 8. § (4) bekezdése.

(2) A Rendelet a kihirdetést kdvet6é napon |ép hatalyba és az azt kbvetdé napon hatalyat
veszti.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6
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