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ElSterjesztés

A KMOP-5.2.1/B-09-2f szam, Biatorbagy funkciébdvitd varosfejlesztése projekttel
Osszefiiggd kérdésekrdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A KMOP-5.2.1/B-09-2f szamd, Biatorbagy funkciébdvité varosfejlesztése projekt
kivitelezési szerz6dései kapcsan jelen elSterjesztésben foglalom Gssze, hogy milyen
korrekcidkra van sziikség az épitkezések befejezése érdekében.

I. RESZ EVERLING KFT, ALSO PATYI UT, PATAKPART (MELYEPITES)

Az Utépitési és kornyezetrendezési munkak munkateriilet-atadas atvétele 2013. 11.13.-an
tortént meg. A munkalatok szorosan Osszefliggnek a targyi munkdhoz kapcsolédé
elektromos kozmiépitési munkakkal.

Tekintettel arra, hogy az elektromos munkarész szimos ponton id6ben meg kell, hogy
el6zze az Gtépitési munkalatokat, illetve az utépitési munkdlatok dtaddsa a szerz6dés
5.2. pontja szerinti rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas médon (forgalomba
helyezve) nem lehetséges a kozvilagitasi rendszer dtaddsa nélkiil, tehat az EVERLING
Kft munkavégzése csak az elektromos munkdk ataddsa utdn fejezheté be. Mindezek
miatt a hatdridét a VIATECH 2000-RONEKO Kft konzorcium véghataridejéhez kell
igazitani, a Ptk. 300.§ (2) alapjan péthataridé tiizése javasolt.

Il. RESZ: VIATECH 2000 Kft.-RONEKO KFT KONZORCIUM - ELEKTROMOS
MUNKAK

Az elektromos kozmiépitési munkalatokra az Epittet6 2013.12.20.-an tudott
leszerz6dni, - mivel a nyertes ajanlattevé VIATECH 2000-RONEKO Kft Konzorcium
ELMU teriileten végzett halézatépitési munkdinak kivitelezési engedélye csak ekkorra
kertilt kiallftasra.

VIATECH 2000 Kft. - RONEKO Kft Konzorcium a szerz6dés aldirdsa utan megkérte a
munkavégzési engedélyt az ELMU hélézaton, de az ELMU a munkavégzésre nem adott
engedélyt a halézat dtadasi szerz6désének megkotése hianydban. A szerz6dés az alabbiak
miatt nem jott létre:
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A munkalatok kozcélu elektromos eréatviteli rendszer (kozcélt halézat) kivaltdsat
(is) érintik. A beruhazas megkezdése el6tt jeleztiik a szolgaltaténak, hogy EU
palydzatbdl valésul meg a fejlesztés, amelynek az dltaldnos tAmogatési szabdlyok
szerint a projekt zardsdig a varos tulajdonaban kellene maradnia.
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A Szolgdltaté azonban ugy tdjékozatott, hogy a kozcéli erbatviteli rendszer
(elektromos hélézat) elemei a villamos energia torvény értelmében az &
tulajdondban vannak és maradnak, még akkor is, ha az 6nkormanyzat hajtja
végre rajta a beruhdzast. (A 2007. évi LXXXVI. torvény a villamos energiardl, 102.
§-a igy rendelkezik: (7) A hdlozati engedélyes tulajdondban kell dllnia a
tevékenység folytatdsdhoz sziikséges - a mdkodési engedélyben meghatdrozott -
hdlozati, rendszer- és izemirdnyitdsi, mérés-elszimoldsi és informatikar
eszkozoknek:.)

Tekintettel arra, hogy a projekt elszdmolasa tekintetében [ényeges kérdés az, hogy
milyen tulajdonba keriil a tdmogatdssal érintett |étesitmény, kértik, hogy a
kozrem(ikodé szervezet foglaljon 4dllast, illetve tegyen javaslatot. Kozrem(ikodé
Szervezet szerint a Kozmlkivaltds esetén van mdéd a Szolgdltatéi tulajdonba
adésra, a KSZ el6zetes engedélyével. Uj épités esetén csak arra van méd, hogy a
Szolgéltaté haszndlatba kapja a megépiilt halézatott, azzal a megkotéssel, hogy
az lizemeltetési koltségek a Szolgaltatét terhelik. A KSZ allasfoglaldsa alapjan
fenntartasi id6szak lejartat kovetSen keriilhet 4t a Szolgéltaté tulajdonaba az yj
épitésti haldzat.

Ameddig a hélézat tulajdondra vonatkozé szerz6dés nem jon létre olyan médon,
hogy ez megfeleljen mind az ELMU, mind a Kézrem(ikédé Szervezet szimaéra, az
ELMU nem ad engedélyt a munka megkezdésére.

A tervezett munkdlatok idétartama fentiek alapjan az aldbbi atfutdsi idékkel
végezhetd el:

A hélézat tulajdonjogat tisztézé szerz6dés megkdtése utdn az ELMU MEO
megrendelése, és a munkavégzési engedély kiallitdsa 15 napon belil varhaté. A
halézat 4tépitéséhez sziikséges dramsziinet ELMU altal véllalt leértesitési ideje 60
nap. A muszaki atadds és a halézat lzembe vétele 15 napos atfutdsi idével
prognosztizalhatd.

A fentiek alapjan a kivitelezés legkorabbi véghatarideje a halézat tulajdonjogat
tisztazé szerz6dés megkotését koveté 90 nap lehet, a Ptk. 300.§ (2) alapjan
péthataridé tiizése javasolt.

RESZ: PRIM EPITO Kft. SZERZODESE: HELYTORTENETI KIALLITAS,

POLGARMESETERI HIVATAL BOVITESE

111/1 Polgarmesteri Hivatal bévitése

1.

Az épitkezés 2013.11.25.-én a munkateriilet atadas-atvételi eljardssal
megkezdédott. A fakivagds és tereprendezés, valamint a csatorna kivaltas és
kozmlifeltdrds utan a kivitelez6 megkezdte a Qdesign Kft.-nevii alvallalkozéjaval
az épiilet gazellatd vezetékének kivaltasat. A kivalté cséhdldzat elkésziilt, az uj
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rakotéssel kapcsolatban azonban 2013.12.04-én a Qdesign Kft.-t6l Rakovszky
Istvdn jelezte, hogy a szolgaltaténal technoldgiai utasitds miatt, idéjarasi
korialményekre valé hivatkozassal nem engedélyezik a rakotést igy a kivaltas
befejezését. A kivitelezé akadalyt kozolt, a hataridét pedig felmondta. A kivalté
vezetéket a szolgdltaté 2013.12.20-an helyezte lizembe. A gazvezeték kivaltds
elmaraddsa az alapozdsi munkdk jelentés részét ellehetetlenitette, sem
foldmunka, sem szerel6beton készitése nem volt végezheté az épiilet jelentds
részén. A gazkivaltds okozta késedelem az épitési napld szerint 16 nap.

2. A kivitelezé 2013. 12. 10.-én jelezte, hogy az épitési teriileten keresztiil haladé
légvezeték, melyet az eredeti tervek megsziintetendének jeloltek, de tovabbi
rendelkezéseket arrél nem tartalmaztak, akaddlyozza a kehelynyakak és a
vazszerkezet daruzdsat. A széban forgd vezetékrSl kideriilt, hogy a
Katasztréfavédelem légoltalmi sziréndjanak betdplalé vezetéke. Az épittetd a
katasztréfavédelemnél a leszerelési igényt bejelentette, az engedélyt a lekotésre
2013.12. 17.-én megkapta, de a szolgdltaté az évvégére valo tekintettel a munkat
csak 2014.01.07.-én végezte el. Az alapkelyhek daruzidsa igy csak ekkor
fejez6dhetett be. A kivitelez6 2013. 12. 10-én az akaddlykozlé levelében a
hatdrid6é felmonddasat megerdsitette. A kdbelkivdltas miatt az épitkezés az épitési
naplé szerint 14 nap késedelmet szenvedett.

A Polgirmesteri Hivatal kivitelezési hatdrideje a fentiek alapjan 30 nappal
hosszabbodik, ennek megfeleléen a Ptk. 300.§ (2) alapjan péthataridé tiizése javasolt.

111/2. Helytorténeti kiallitas épiilete

A. IDORENDI OSSZEGZES A HELYTORTENETI MUZEUM EPITESENEK
KORULMENYEIROL, A FELMERULT PROBLEMAKROL IS A MEGTORTENT
INTEZKEDESEKROL, VALAMINT AZOK EREDMENYESSEGEROL

1. 2013. 11.18-an a helytorténeti kidllitasnak otthont adé épiilet feltjitdsdhoz a
munkaterilet dtadds megtortént.

2. 2013. 11.25.-én az éplilet padldszerkezeti d4gyazatanak kiemelése kozben kidertilt,
hogy az éplilet alapozdsa szimos helyen magasabb szinten van, mint a kiemelt
agyazati tikor szintje. Az épitési munkdlatok részben ledllitdsra keriltek.

3. 2013.11.25-én az épilet hdtsé részén taldlhaté pince utca fel6li tdmfala
felulvizsgélatra keriilt. A tdmfal jelentés mértékben (cca.10-15cm) kihasasodott,
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az abban évé elfalazott pincebejarat kékerete kimozdult a helyérél.

4. Az épittetd felvette a kapcsolatot a tervezével, aki a fel nem tart és meg nem
tervezett alapozds és pincei tamfal tartdszerkezeti megerdsitését tervezési
muvezetés keretében kivdnta kezelni, engedélyezési tervek készitésének
mell6zésével (egyeztetés Biatorbdgy Polgarmesteri Hivataldban 2013. 12.
09.)Megrendel6  kérte, hogy a szerkezetek megerSsitésére vonatkozd
részletterveket a tervezd készitse el.



5. A tervez8i mlvezetési szerz6dést 2013.12.16.-an kototte meg a tervezd és az
onkormanyzat.

6. 2013.12.17.-én az aldirt tervezdi mivezetés értelmében a kivitelezdi kérdéseket
djfent tovabbitottuk a tervezének.

Kértiik, hogy adjanak javaslatot az épilet aldalapozasdra, az utélagos
szigeteléssel egylitt végiggondolva, valamint kérjik az alapozas
koltségének becslését, illetve drajanlat kéréshez sziikséges tervezdi
arazatlan koltségvetési kiirds elkészitését is.

Kértik a tamfal felulvizsgalatat, illetve sziikség szerinti megerésitésének
megtervezését.

Kértiik, hogy a tet8szerkezet allapotat kiilonosen a tervezett kettds fedés

sulydra valé tekintettel ellendrizzék, és a tervekben el&irt tervezi szemle
utdn a szlikséges javitasokat rendeljék el.

Kértiik, hogy adjanak javaslatot a zaréfodém poérfodémmé alakitdsanak
pontos kivitelezési technoldgidjara (milyen felileti kezelést igényelnek a
fodémgerenddk, hogyan, milyen anyagbdl késziiljon a fels6 padozat, és
milyen legyen a feliiletképzés). A kivitelez6 a tervezéi szemle utan az alsé
deszkdzatot a tervezd utasitdsdra lebontotta, a gerendazat teljes
egészében lathatd.

Kértiik, hogy tegyenek ajanlatot a tartészerkezet engedélyezési terveire.

7. A tervezé 2013. 12.20.-an engedélyezési tervre tett ajanlatot. Levelében leirta,
hogy a kérdéseken dolgoznak, és januar elsé hetére igyekeznek megoldast talalni.

8. 2014. januar 7.-én, mivel eddig semmilyen fedvényterv vagy javaslat nem érkezett
a tartészerkezeti megerdsitésre és a tervezd feltarasokat sem kezdeményezett, a
hatsé tamfal feltardsdhoz a tervez6éi miivezetés keretén belll védédicolatra
kértiink tervet, hogy az elfalazott pince kibonthaté legyen.

2014. janudr 9.-én kértiik, hogy a tervezé legyen jelen helyszini szemlén, ahol djra

bemutatdsra kerlltek az épilet problémai. Tervez§ a szemlére a koradbbi
problémdk megolddsardl sem vézlattal, sem elképzeléssel nem késziilt.

A helyszinen megrendel& képviseletében javaslatot tettiink arra, hogy:

aldalapozas helyett lehetéleg a padl6 és terepszintek tGjragondolasat
kérjiik, amivel biztosithaté lenne az alaptestek fagyvédelme, igy nem
kockdztatnank az épiilet repedezését (jelen pillanatig ez nem 4&ll fenn).
Kértiik, hogy az atadott bemérések alapjan vazoljdk fel a terep, a
padldszint és az alapozas viszonyat.

A szigetelés szakaszos kibontds helyett injektdlt is lehet, hogy a
tartoszerkezet a legkevésbé legyen bolygatva.

A pince tamfal megerésitése beliilrél, [dtszé szerkezettel (vasbeton
bordavaz) térténjen, mert az utca felél a foldpartot épités alatt is
biztositani kell.



10.
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e Kértiik, hogy a teté szaruzatanak keresztmetszete legyen ellenérizve, mert a
kettés fedést vélhetéen nem birja el.

Kértiik, hogy a megolddsokat a tervezési muivezetés keretén belil fedvénytervként,
koltségvetéssel egyiitt adjak meg, hogy a megvaldsitas finanszirozasat biztositani
lehessen, az engedélyeztetés az utan kovetkezhet, ha van mibél finanszirozni a
munkalatokat.
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2014. januar 13.-n érkezett meg a tervez6tdl a ducolasi terv, mely szimos ponton
nem bizonyult megvalésithaténak (hosszabb faelemek voltak betervezve, mint
ami a helyiségbe bevihetd, a fal hordésodasa nem volt figyelembe véve).

.A ducolat drajdnlatdnak bekérése, és elfogadasa utdn a kivitelez6 a ducolast

L

kéréstinkre a terv szerinti slirliségli megtamasztassal, de a helyiségben beépithetd
mddon megvaldsitotta.

12.A feltaras 2014. februar 3.-an tortént meg a tervezdk jelenlétében.

13.A tervez8k a helyszinen ismét vazlatok és megoldasi javaslatok nélkiil jelentek

14.

B.

meg. A tdmfal kibontdsra kerdilt, feltards eredményeként rogzitettiik. Az épuletet
djra kozosen bejartuk, és ismételten megfogalmaztuk a janudr 9.-i kéréseinket. A
tervez6 ekkor kozolte, hogy engedélyezési tervezési megbizdsanak keretében
kivanja a feladatot elvégezni. Ujra kozoltiik, hogy a tervez6i mlivezetés
szerz6désén belil kériink megoldds javaslatokat koltségvetéssel alatdmasztva,
mert az elvégzendé6 munkdk koltségei akdr az épitkezés meghitsulasaval is
fenyegethetnek. Ismét kértiik, hogy legaldbb az allapotrogzitést végezzék el, és az
alapjan konzultdljunk a megoldasrdl.

2014. februar 11.-én a Konstruma Mérnokiroda megkiildte a felmérést, amely a
tartészerkezeti problémdak megolddsdra csak szoveges utaldsokat tartalmazott
alatdmaszté szdmitdsok és tervezett szerkezetek nélkul. A levélben a tervezd
kozolte, hogy a tartészerkezeti problémakat engedélyezési terv keretén beliil
kivanja kidolgozni.

MUSZAKI ES PENZUGYI ALTERNATIVAK BERUHAZAS FOLYTATASARA

I. miiszaki valtozat: Az épiilet felGjitasanak varhaté koltségei a tervez6i javaslat alapjan

A tervezé egylittm(ikodésének hidnyossagaira tekintettel a Varosfejlesztési Tarsasdg
mérnokei allitottak Ossze koltségbecslést arrdl, hogy a tervezé dltal vazolt lehetségek
milyen
pontos tervek nélkil becslésnek tekintheté. (Lasd aldbb az |. muiszaki véltozatot!)

hozzavetdleges tobbletkoltségekkel jarhatnak. Az Gsszedllitott koltségvetés,a

Jelenlegi véllalkozéi szerz6déssel fedezett koltségek (nettd) 25.861.164.-Ft
Vérhaté tobbletmunkak: 9.969.361.-Ft
Osszesen: 35.830.525.-Ft
Afa: 9.674.242.-Ft
Mindosszesen (brutté): 45.504.767 .-Ft



Il. miszaki véltozat: Az épiilet feltjitisanak varhaté koltségei a tervezdi javaslatbél
elindulva (lasd az 1. miszaki valtozatot!), de a szerkezeti megerGsitések
racionalizalasaval

Megvizsgdltuk tervezé javaslatdt racionalizdlva lehetséges-e az épilet alapozdsanak
meger&sitését mell6zve, a belsé padlészint és a kornyezé terep rendezésével olyan
helyzetbe hozni a meglévé alapozast, hogy annak fagyvédelme biztositott legyen,
valamint a szigetelés elvégezhetd legyen. Ebben az alternativaban a tamfal meger&sitése
egy belsd, latszé szerkezettel torténhet.

Jelenlegi véllalkozéi szerz6déssel fedezett koltségek (nettd) 25.861.164.-Ft
Varhaté tobbletmunkak: 4.561.092.-Ft
Osszesen: 30.422.256.-Ft
Afa: 8.214.009.-Ft
Mindésszesen (bruttd): 38.636.265.-Ft

A dontéshozatal el6segitése érdekében bemutattuk, hogy mennyibe keriil az épiiletet
elbontani és Ujraépiteni, egy megbizhatébb és kedvezébb lizemeltetést lehetévé tevd
muszaki tartalommal. (I1l. mdszaki valtozat)

lll. miiszaki valtozat: Bontds és (j épités:

Az épiilet romba bontasdnak becsiilt koltsége:1000Im3 x 3000.-Ft 3.000.000.-Ft
Uj épiilet becsiilt koltsége (fiitott terek): 89,15m2 x 250.000.-Ft 22.287.500.-Ft
Uj épilet becsiilt koltsége (fiitetlen terek): 95,45m2x150.000.-Ft 14.317.500.-Ft
Tamfal épités koltségei: 5.000.000.-Ft
Osszesen: 44.605.000.-Ft
Afa: 12.043.350.-F¢
Osszesen: 56.648.350.-Ft
Egyéb koltségekkel, kerekitve (brutté): 60.000.000.-Ft

Az épiilet feltjitasdnak eredetileg prognosztizalt bekerulési koltsége 20.320.000.-Ft volt,
a megitélt tdmogatds 17.272.000.-Ft Gsszeget tett ki. A palydzat lehetévé tette, hogy
koltség atcsoportositdssal a tdmogatdst hozzdigazitsuk a kivitelez6i ajanlathoz, igy
jelenleg 27.917.126.-Ft 6sszeget tesz a megitélt uniés tdmogatds Osszege. Azaz a fentebb
jelezett koltségekbdl jelenleg 27.917.126,- Ft a palydzati timogatdsbél finanszirozhato,
tehat az Onkormaényzat ezt az 6sszeget utéfinanszirozas keretében kapja vissza.

A palydzati tdmogatas a ., és Il., valtozatok esetén korlatozas nélkil tovdbbra is
felhasznalhaté (ugyanis a rekonstrukcié folytatédik). A lll. esetre vonatkozdéan kértiik a
kozrem(ikodé szervezet kapcsolattartéinak véleményét, amelyet 2014.03.04.-én
megkaptunk. Alldspontjuk szerint a tdmogatési 6sszeg ekkor is felhasznalhatd, de kérik
megvizsgalni a kozbeszerzés-jogi kovetkezményeket, valamint kérik a kedvezményezettet,
hogy nyilatkozzon, hogy vallalja-e a jelent8és tobbletfinanszirozést, illetve kérik a
megvaltozott miszaki tartalom szerint a tdmogatdsi szerz6dés moédositdsat is.

C. AMEGRENDELO ONKORMANYZAT ALTAL MERLEGELENDO DONTESI
ALTERNATIVAK

Arrél, hogy az éplilet bekeriilési koltségének, az eredetileg tervezett koltségekhez képest a
beruhazas (rekonstrukcié) hogyan keriiljon folytatasra, a megrendel6nek kell dontenie.



A dontés soran figyelembe kell venni a palydzati finanszirozds adta lehet&ségeket, illetve a
megépitendd épilet varhato lizemeltetési koltségeit.

A dontsési alternativak 6sszefoglalva az alabbiak:

1.

A |. miiszaki valtozat szerinti mUiszaki tartalmat a pdlyazati tdmogatdson tul tovabbi

kb.17,6 milli6 Ft 6ner8bdl lehet megépiteni, amely Osszeget teljes egészében az
onkormanyzatnak kell finansziroznia. Ebben a valtozatban az éplilet egésze
aldalapozasra keril, a tdmfalak falazatai helyenkénti javitasra keriilnek. A meglévé
épuletbdl| gyakorlatilag a vegyes Osszetétel(i falak, a kétes esztétikai értékii fodém, és a
meger&sitésre szorulé szaruzat marad meg. Az Osszegben nem szerepel az
engedélyezési terv elkészitésének koltsége (tovabbi 1-2 mFt). A kozbeszerzési szakértd
szerint kiegészité kozbeszerzés (egyszerli eljdrds) lefolytatdsra van szitkség a
pétldlagosan felmerilé munkdk miatt.

A Il. miszaki véltozat szerinti mUszaki tartalmat a pélydzati tdimogatdson tul tovabbi
kb.10,7 millié Ft 6nerd bevondsaval lehet megépiteni, amely Gsszeget teljes egészben
az 6nkormanyzatnak kell finansziroznia. Ebben a véltozatban az épiilet nem kertil

aldalapozasra, mivel az tartészerkezetileg nem indokolt, az alaptest fagyvédelme a
kiilsé terep és a belsé padldszint rendezésével biztosithatd, igy a bedllt szerkezet nem
kertil megbolygatasra. A tdmfal a pince elStere fel6l egy ldtszé vasbeton szerkezettel
lesz megerd&sitve. A meglévd éplletbdl itt is csak a falak, a fodém, és a megerdsitésre
szorulé szaruzat marad meg. Az Osszegben nem szerepel az engedélyezési terv

elkészitésének koltsége (tovabbi 1-2 mFt). A kozbeszerzési szakérté szerint kiegészité

kozbeszerzés (egyszer( eljards) lefolytatdsra van szilkség a pétldlagosan felmeriils
munkak miatt.

A lll. miszaki véltozat szerinti mdszaki tartalmat a palydzati tdmogatdson tul

tovabbi kb. 32 millié Ft 6nerd bevondsaval lehetne megépiteni, amely Osszeget teljes
egészében az 6nkormanyzatnak kellene allnia. Ebben a valtozatban a pince kivételével
a régi épulet teljesen elbontdsra keriil, korszerli anyagokbdl, a mai hétechnikai
elvardsoknak megfelel§, szdraz, kis raforditdssal tizemeltetheté épulet épul. Ez
azonban a jelenlegi rekonstrukcié ledllitasat jelenti, és a kozbeszerzési szakérté szerint
a jelenlegi kivitelezési szerz6dés nem fordithaté at uj épitést tartalmazoé szerz6déssé,
azaz jogi kovetkezményekkel is jar ez a megoldas (jelenlegi szerz6dés bontasa, a
kivitelez6 esetleges kartéritési igényének kielégitése). A becsiilt &sszegben nem
szerepelnek a tervek elkészitésének koltségei (tovabbi 2-3 mFt).

Fenitek alapjan javaslom valamennyi szerz6dés vonatkozdsaban a Ptk. 300.§ (2) alapjan
megfelel hatdrid6 kitlizését a munkdlatok befejezésére.

Biatorbagy, 2014. mércius 12.
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Tarjani Istvan
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