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Tájékoztató 

Grundfoci-pálya és játszótér létesítéséről 

 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete Közművelődési, Ifjúsági és 
Sport Bizottságának 2013. november 26-án tartott ülésén elhangzottak alapján, a 
bizottság továbbra is a nyugati lakóterületen található 8743/14 és 8743/15 hrsz.-ú 
ingatlanokat tartja alkalmasnak sport és szabadidő célú fejlesztésekre. A bizottsági 
álláspontnak megfelelően megvizsgáltuk a nyugati lakóterületen a fent nevezett 
ingatlanokon játszótér és grundfoci-pálya létesítésének lehetőségét. 

Jelenleg a lakópark a Herbrechtingen téren található játszótérrel rendelkezik. A 
játszótér eszközparkja fejlesztésre szolgál, azonban a fejlesztéssel sem tud betölteni 
egy úgynevezett központi játszótér funkciót a helyszín adottságai miatt. A nyugati 
lakóterületen lakók igényeit kielégítő központi játszótér jól felszerelt kell, hogy legyen 
az EU szabványoknak megfelelő játszóeszközökkel, valamint kiegészítő 
utcabútorokkal, a családok számára szabadidős tevékenységet biztosítson. Ezért a 
játszóeszközök telepítésénél figyelemmel kell lenni a korcsoportonkénti 
szétválasztásra, a kiegészítő infrastruktúrára (megfelelő számú utcabútorok 
telepítése, a parkoló létesítése stb.), valamint a terület körbekerítettségének 
biztosítására. 

Egy korszerű játszótér létesítése mellett egy "grund" jellegű, szabadtéri füves pálya 
létrehozása a gyermekes családok számára szabadidős tevékenység számának 
bővülését jelentené. 

Biatorbágy Város Polgármesteri Hivatal Beruházási és Vagyongazdálkodási Osztálya 
megvizsgálta a nyugati lakóterületet, egy új játszótér és egy grundfoci-pálya 
kialakításának tekintetéből. A vizsgálat a lakóterület azon részeire irányult, amely 
terület funkciója, használhatósága és megközelíthetősége szempontjából alkalmas 
lenne a fentiek, valamint parkolási helyek kialakítására. 

A létesítmények méretei, leírása: 

 12x24 m-es füves grundfoci pálya, melyen 2 db rögzített kapu kerül 
kihelyezésre. 

 60 x 25 m-es kerítéssel körbekerített játszótér 

 15 férőhelyes parkolási hely kialakítása 

A grundfoci-pálya létrehozásával felmerülő munkák: 

 A talaj kiegyenesítése, megfelelő előkészítése (füvesítés, futballpálya 
tartozékainak megfelelő talaj, stb ). 

 Füvesítés elvégzése. 
 A szabványoknak s az előírásoknak megfelelő kapuk beszerzése, kihelyezése 

(2 db), rögzítése. 
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A 2014. évi költségvetésben 400.000 forint került betervezésre a pálya kiépítésére. 

 

Játszótér és parkolók kialakítása: 

A komplex játszótér kiépítése azonban nagyobb beruházást igényel, mint a 
grundfoci-pálya létrehozása. Egy központi játszótér előreláthatólag 35-40 millió 
forintba kerül, parkolóhelyek kialakításával. Az idei évi költségvetés nem tartalmaz 
erre vonatkozó pénzügyi fedezetet. 

 

A grundfoci-pálya és játszótér tervezési helye, az ingatlan bemutatása:  

A területi adottságok figyelembe vételével a legalkalmasabb helyszín a Biatorbágy 
8743/14, 8743/15, 8743/17 és 8743/33 hrsz.-ú ingatlanok lennének, melyekre az Új-
Bázis Kft-nek az Önkormányzat részére térítésmentes átadási kötelezettsége van a 
felek között hatályos Értékesítési Szabályzat alapján. A 8743/14, 8743/15, 8743/17 
és a 8743/33 hrsz.-ú számú ingatlanok szervesen kapcsolódnak a nyugati 
lakóterülethez, jelenleg elhanyagolt, gazos, gondozatlan területek. A pangó víz miatt 
rengeteg a szúnyog. A zöldterületi sáv használatra alkalmas kialakításával az 
önkormányzat jelentősen javítani tudná az ott lakók – zsúfolt –életkörülményeit.  

A terület lehetőséget biztosítana közparkok, sportolásra alkalmas területek 
kialakítására. Biatorbágy Város Képviselő-testülete 2013. február 28-án kelt 35/2013. 
számú határozatában a Grundfoci-pálya kialakítását a 8743/15 hrsz.-ú ingatlanon 
pénzügyi keret biztosításával támogatta, az ingatlan tulajdonjog önkormányzati 
átvételét követően.  

Előzmények: Biatorbágy Város Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) 2011. 
október 07-én kelt levelében megkereste az Új-Bázis Kft.-t (továbbiakban: Kft.), hogy 
a fent nevezett ingatlanokat a már megkötött (2001. 07.11-én, 2003. 01. 14-én és 
2004. 04. 14-én kelt) szerződésekre, valamint az abban hivatkozott Értékesítési 
Szabályzatra való utalással az önkormányzati tulajdonba még nem adott 
közterületeket szíveskedjen térítésmentesen átadni. A Kft. 2011. november 17-én 
kelt levelében jelezte az Önkormányzat felé, hogy a „Biatorbágy Nyugati III. üteme 
vonatkozásában sem a szerződés, sem az értékesítési szabályzat nem határoz meg 
naptárilag pontos dátumot, csak annyi került rögzítésre, ha a fejlesztés megvalósul, 
akkor ezt követően kerül sor a közterületek átadására.” Egyúttal jelezte a Kft., hogy a 
kérés idő előtti és nem esedékes, mert csak a fejlesztések megvalósítását és 
befejezését követően kerülhet sor a közterületek átadására. 

A 2003. 01. 14-én kelt 1. sz. adásvételi szerződés és az Építési szabályzat valóban 
nem tartalmaz megjelölést arra vonatkozóan, hogy mikor kell a közterületeket átadni 
az Önkormányzata részére, azonban az okiratokból az is kiderül, hogy a beruházás 
elkészülését érintő legvégső időpont 2004. január 14-e. Az 1. sz. adásvételi 
szerződés 8. b) pontja ugyanis így rendelkezik: 

„b) a Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a lakóterületek kialakítására 
vonatkozó ütemterv alapján a IV. ütem határáig a gyűjtő utakat megépíti a 
szerződés aláírását követő 12 hónapon belül, azt az önkormányzat tulajdonába 
adja, ezzel összefüggésben az önkormányzatnak semmiféle költsége nem 
merülhet fel.” 

Az Értékesítési szabályzat 6. oldalának első bekezdése pedig a következő 
rendelkezést tartalmazza: 
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„-a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyi szabályozási terv alapján 
kialakított közterületeket a hatályos jogszabályok megtartása mellett 
térítésmentesen Biatorbágy Nagyközség Önkormányzatának tulajdonába adja, 
teljes települési használatra.” 

 

A fentiek alapján 2013. június 25-én kelt, V0/342-3/2013 iktatószámú levelünkben 
jeleztük a Kft. felé, hogy a vonatkozó Értékesítési szabályzat és az Adásvételi 
szerződés értelmében a gyűjtő utakat már legkésőbb 2004. január 04-éig meg kellett 
volna építeni és a közterületeket azt követően térítés nélkül az Önkormányzat 
tulajdonába átadni. Továbbá kértük a Kft.-t, hogy a (2011. november 17-én kelt) 
válaszát a jelen gazdasági helyzetre való tekintettel vizsgálja felül, mivel a 
fejlesztések befejezése már nehezen prognosztizálható, időben jelentősen elhúzódik, 
viszont a terület intenzíven beépült, a lakók beköltöztek. A „zöld sziget”, mely 
szlogennel értékesítésre került a terület még megvalósításra vár. A területet 
használók nem érzik „idő előttinek” a zöldterület használatára vonatkozó kérésüket. 
Egyúttal ismételten felszólítottuk a Kft.-t a nyugati lakóterület lakóinak érdekében 
közcélú felhasználásra a szóban forgó (8743/14, 8743/15, 8743/17 és a 8743/33 
hrsz.-ú) ingatlanokat Biatorbágy Város Önkormányzatának haladéktalanul, 
térítésmentesen adja át. A levelünkben jeleztük a Kft. felé, hogy a felek között 
megkötött Értékesítési Szabályzat és Adásvételi szerződés alapján az 
önkormányzatnak jogi igényt támaszt a fent felsorolt ingatlanok tulajdonjogának 
földhivatali bejegyzésére. 

Időközben a tulajdoni lapokra széljegyként, haszonélvezeti jog került bejegyzésre 
Gyúró Község Önkormányzata (2464 Gyúró, Rákóczi út 49.) jogosultságával, ezért a 
Kft.-t nyilatkozattételre szólítottuk fel a bejegyzés jogalapjára vonatkozóan. 
Tulajdonjogi igényünk okán kértük a fent felsorolt ingatlanokon szereplő széljegyek 
törléséről és a széljegyek alapjául szolgáló jogviszony megszüntetéséről a Kft. 
azonnali intézkedését. 

2013. 07. 02-án kelt levelében (iktsz.: V0/342-4/2013) a Kft. válaszra megszabott 
határidő hosszabbítását kérte. 2013. 07. 08-án (V0/342-6/2013.) kelt válaszában a 
Kft. az átadással kapcsolatban jogszabályi változtatásokra hivatkozva további 
egyeztetéseket javasolt. A haszonélvezeti joggal kapcsolatban jelezte, hogy ez a 
terület használatát illetve birtokba adását nem akadályozza. 

Biatorbágy Város Önkormányzata 2013. 08. 14-én kelt levelében (V0/342-7/2013.) 
megkereste Gyúró Község Polgármesterét az érintett ingatlanok haszonélvezeti jog 
alapításával kapcsolatban (kérve a döntés előkészítést megalapozó, a döntéssel 
összefüggő dokumentumok illetve szerződések megküldését). Gyúró Község 
Polgármestere 2013.09.23-kelt leveléhez csatolva megküldte a testületi döntést, 
azonban a haszonélvezeti jogot alapító szerződés nem került megküldésre, ezért 
ismételten megkerestük Gyúró Község Polgármester, kérve a haszonélvezeti jogot 
alapító szerződés megküldését is. 

2014. 01. 22-én a Fejér Megyei Kormányhivatal Törvényességi Felügyeleti 
Főosztályához fordultunk a haszonélvezeti jogot alapító szerződés másolatának 
kikérése ügyében. A Kormányhivatal tájékozatott minket a személyes betekintés 
szabályairól, dokumentumok másolatának biztosításáról. 

Gyúró Község Önkormányzata 2014. március 05-én kelt leveléhez (1 sz. melléklet) 
mellékelte a haszonélvezeti jogot alapító szerződést. 
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A 8743/14, 8743/15, 8743/17 és a 8743/33 hrsz.-ú ingatlanokon a - rendezési terv 
alapján - közhasznú zöldfelület kialakítása nemcsak a nyugati lakóterület lakóinak, 
hanem a város valamennyi lakosának a pihenését is szolgálná. A mellékelt 
helyszínrajzon (2. sz. melléklet) jól látható, hogy a terület képes befogadni egy több 
korcsoportot érintő, eszközzel jól felszerelt központi szerepet betöltő játszóteret, 
grundfoci-pályát, közterületei parkolóhelyek kialakítása mellett. A tervezett 
létesítmények mellett a jelentős zöld felület egy köztéri park kialakítására is 
lehetőséget nyújt. Azonban tervezés további szakaszához elengedhetetlenül 
szükséges, hogy az ingatlanok tulajdonjogának önkormányzati átvétele 
megtörténjen.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a tájékoztató elfogadására és esetleges 
javaslatainak, véleményének megtételére. 

 

Biatorbágy, 2014. március 14. 

 
Tarjáni István s.k. 

polgármester  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mellékletek:  

1. sz. melléklet - Gyúró Község Önkormányzatának válaszlevele, haszonélvezeti jogot alapító 
szerződés megküldése 

2. sz. melléklet - helyszínrajz az érintett ingatlanokról 

3. sz. melléklet  - 2001.05.23 Adásvételi előszerződés (Nyugati Lakóterület) 

  - 2003.01.14 Adásvételi szerződés (Nyugati Lakóterület) 

- 2004.04.24 Adásvételi szerződés (Nyugati Lakóterület) 
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