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ELOTERJESZTES
A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggd kérdésekrél - Biatorbagy Uj
telepilésrendezési eszkbzeinek az elkészitése, a teleplilésszerkezeti terv modositasi
elemeinek meghatarozasa

Biatorbagy hatélyos telepllésrendezési eszkbzeinek felllvizsgélata folyamatban van.

Az Uj telepllésrendezési eszkdzok a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) meghatarozott Uj tartalmi és eljarasi szabalyoknak megfeleléen kerllnek
kidolgozésra, az Mtv. — vel mddositott OTrT, és a vonatkozé egyéb magasabb szinti
jogszabalyokban foglalt kovetelmények figyelembevételével.

A tervezési szerz6dés alapjan a tervezési és egyeztetési folyamat szigoru keretek kdzott
torténik, rogzitett hataridébkhoz koétott. Mindez a képvisel6-testilet és a bizottsagok szamara
is kotelezettséget jelent, ami folyamatos egyuttmikdodést feltételez a tervezdkkel. Ezzel
0sszhangban a tervezés els6é szakaszaban a képvisel6-testiletnek dontenie kell a fejlesztési
elképzelésekrdl, a beérkezett és az oOnkormanyzat altal megfogalmazott modositasi
igényekrél.

A telepulésszerkezeti tervvel kapcsolatos elsé dontés Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testilete a 117/2015. (V1.25.) hatarozatdban meghozta. |d6kdzben tovabbi két, a
telepulésrendezési eszk6zokkel kapcsolatos kérelem érkezett.

A modositasi igényekkel kapcsolatos dontés képezi a tervezés egyik alapjat, a dontés annak
érdekében szilkséges, hogy az 6nkormanyzat szandékai a tervezetekbe maradéktalanul
beépulhessenek.

Jelen el6terjesztés mellékletei a beérkezett kérelmek.

Kérem a tisztelt Képvisel6 — testiletet, hogy a mellékletekben szereplé dokumentumok
alapjan hozzon dontést a beérkezett kérelmekkel kapcsolatban a kész(il§ telepllésrendezési
eszk6zok kidolgozasanak megalapozasahoz.

Biatorbagy, 2015. julius 14.

Tarjani Istvan s.k.

Polgarmester

Jelen elbterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: Biatorbagy TSZT-t érint6 modositast érinté kérelmek



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12015. (..) 6nkorményzati hatarozata

A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggo kérdésekrdl - Biatorbagy Uj
telepllésrendezési eszkdzeinek az elkészitése, a teleplilésszerkezeti terv médositasi
elemeinek meghatarozasa

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

- megallapitia, hogy a kérelmek vonatkozasdban a tervezésre, majd a
telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepllésrendezési szerz6dés kothetd, igy
dontését telepitési tanulmanyterv alapjan hozza meg, amennyiben a telepitési
tanulmanytervet a kérelmez6 2015. augusztus 25.-ig rendelkezésre bocsétja;

Felkéri a Képvisel6-testiilet a Polgarmestert:
- arra, hogy jelen dontésr6l a telepitési tanulmanyterv készitésével érintett
kérelmezdket tajékoztassa, tovabba a kapcsolddo feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képviselb-testllet a jegyzét és a féépitészt:
- a kapcsolddo szakmai feladatok elékészitésére.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal
Végrehajtasért felelés: f6épitész



TSZT médositasi igények 6sszesftd tablazata 2015.07.16.

Kérelmezé: A kérelem targya: Javaslat
Kérelmez6: Nagy Janos | A kérelem térgya: Kéri a 0131 hrsz-u ingatlanok | Tamogatds esetén a mddositas | A kérés megfelel a kialakult
(2012.  janudr, F-| Ovezeti besoroldsdnak mddositasat &ltaldnos | HESZ/SZT médositast igényel. | allapotnak volt szilvas
2/2/2012) mez6égazdasagi  teriletb6l  (M-5)  kertes | Amennyiben Mk (kertes | terliletr6l van szé. Tervezdi
mez6gazdasdagi teriletbe (Mk), arra hivatkozva, | mezégazdasagi) Ovezet keril | javaslat a teljes teriiletegység
hogy a teriilet eredetileg kertes mez&gazdasdgi | kijelclésre,  Ggy a  TSZT | Mk teriiletfelhaszndlasba
teriilet volt, a jelenlegi besorolds szerint nem | médositdsa is szlikséges. soroldsa.
tudja hasznalni. (Ma> Mk)
A HESZ el6irasai a teriilet
beépitésének  s(ritését ne
tegyék lehet6vé, ennek
érdekében az M5 Ovezetben
megengedett beépitési
paramétereknek megfelel6 Mk
Ovezet létrehozdsa javasolt.
Kérelmez4: Molnar | A kérelem tdrgya: 1. HESZ el&irasaira vonatkozé | Tamogatas esetén a | Telepftési tanulmdényterv
Tibor, Harmati Rita | javaslatok annak érdekében, hogy az érintett | médositdsok HESZ/SZT | alapjén megvaldsithatd
(2011. december, F-|ingatlanokon a tdj karaktervédelme biztositott | médositast igényelnek, a 3. | médosftds. Javasolt a
28/21/2011) legyen, amellett el6segitse a kornyezettudatos | pont  miatt, a  részletes | kérelmez6  megkeresése a
modositasa is | zold héazak épitését (096/8, /4, 0106, 0109 | vizsgalatok alapjan a TSZT teleplilésrendezési  szerz6dés
szlikséges lehet. hrsz.), tovabba kéri ~az  Ovezethatdrok el6készfitése érdekében.

felulvizsgdlatat, az épitési hely torlését, a forras

védbtavolsaganak és a kilatas és
raldtasvédelemmel érintett tertletek

lehatarolasanak a felllvizsgalatat.

2. Kéri a hatdlyos dllapot atvezetése a 096/5
hrsz-on és kornyezetében.

3. Vk-3 jelli épitési Gvezetre vonatkozéan a HESZ
moédositdsa annak érdekében, hogy a lovas
turizmussal kapcsolatos funkciék elhelyezhetéek
legyenek.

4. HESZ 6.§ (9) bekezdés - a gépkocsik felszinen

A teriilet jelenleg zoldteriileti

terulet-felhasznéldsban  van.
Tervez6i javaslat a teriilet
kilonleges beépitésre nem

szant sport teriletbe sorolésa,
és a beékel6d6 beépitett
ingatlan kiilonleges beépitésre
szant sportteriilet
teruletfelhasznéldsba
soroldsa.

Z > Kb-sp; K-sp
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torténd elhelyezésre tett javaslat a vizfolydsok
védéteriiletével érintett telkeken.

8.1 Kérelmezé: Molnar | A kérelem targya: A 456/2., 455/1, 454, 453 | Tamogatds esetén a mddositds | Az iskola beruhdzds mar nem
Sandor, Biai | hrsz-G ingatlanok tekintetében a reformétus | HESZ/SZT médositast igényel. | aktudlis, ezzel parhuzamosan
Reformatus felekezeti iskola tervezett épitése miatt kérik a tervez6i javaslat a 455/2 hrsz-
Egyhazkozosség homlokzati magassag értékének novelését 11,00 G telek teljes teriiletének Vt

méterre, valamint az oldalhataron allé beépitési terlletfelhasznalasba
méd moddositdsa a tervezett elhelyezésnek sorolasa. (Itt tervezett az
megfelelen (kozépre vagy jobb oldalra tijolt). 6voda).

Lke >Vt

8.2 Kérelmez4: Molndr | A kérelem targya: A tulajdonukban allé 437/1 és | Tdmogatds esetén a mddositas | Telepftési tanulmanyterv
Séndor, Biai | 437/27 hrsz-G ingatlanon reformatus iskola | TSZT, HESZ/SZT médositast alapjén megvalésithaté
Reformadtus kialakitdsat tervezik. Ennek érdekében a 437/1 | igényel. mdédositds, a temetd
Egyhdzkozosség hrsz-U telket meg kivanjdk osztani és kérik, hogy hatédsainak vizsgélatat

a tervezett megosztdsa utdn egy ~9200m2 kovetben. Javasolt a kérelmezé

teriiletet temetd teriiletbSl telepiiléskozponti megkeresése a

vegyes teriiletbe sorolja az 6nkormanyzat (K-T > teleptilésrendezési  szerz6dés

Vt-1). A 437/27 hrsz-G ingatlant kérik szintén Vt- el6készitése érdekében.

1 jelli épitési vezetbe sorolni. A mdodositési kérelem
szakmailag aggdlyokat vet fel.

11. Kérelmez4: Rhédey | A kérelem tdrgya: Kérik a K-BV-2 épitési Svezetre | Tamogatas esetén a mddositads | Telepftési tanulmanyterv
Ldszl6 Buda Invest | vonatkozéan az elhelyezheté funkcidk korének | HESZ/SZT médositast igényel, | alapjdn megvaldsithatd
Group (2011. | bévitését az alabbiakkal: TSZT médositast a megoldds | médositas. Javasolt a
december, F- | - munkavégzésre szolgdlé épiiletek fliggvényében igényelhet. kérelmez6  megkeresése a
28/15/2011), 7724/62 | - csekély kdrosanyag kibocsatdsu lizemi épiilet teleptilésrendezési  szerz6dés
hrsz. - raktdrozasra és csomagoldsra szolgalé épiilet el6készfitése érdekében.

- izemagyagtolté dllomés
- vendéglatdsi  és
|étesitmények

szdrakoztatd

egyéb
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12. Kérelmez6: Dr. Kertész | A kérelem targya: 7721/8 hrsz-U ingatlanukon | Tamogatds esetén Uj ép. Ovezet | TSZT csak a beépftési s(ir(iség
Sandor, ARANYPART | kéri a Cksz-2 Ovezet paramétereinek novelését | megalkotdsa sziikséges, melyet | miatt érintett.
Ingatlanbefektetési (40%-ra a beépitettség megengedett legnagyobb | nem csupdn ezen telekre, hanem | Telepftési tanulmanyterv
Alap mértékét, 15méterre a legnagyobb | az egész tombre kell alkalmazni, | alapjan megval6sithaté

épitménymagassag értékét), valamint az épitési | a modositas HESZ/SZT | médositas. Javasolt a

hely korrigéldsa maodositast igényel. kérelmez6  megkeresése a
teleplilésrendezési  szerz6dés
el6készitése érdekében.

17. Kérelmez6:  Schaffer | A kérelem targya: Kéri a 6823/4 hrsz-G | Jogszabalyi el6irds miatt a | Magasabb szintl jogszabalyi
Istvan (2011. | ingatlandnak Maé-k Ovezetbdl GdulSteriiletbe | médositas nem tamogathatd. el6irds (OTEK féat menti
december, F- | valé dtsoroldsat. Téajékoztatdsa szerint a beépitésre szant  tertlet
28/9/2011) stermészetes zajvédd vonal” miatt nem keriilt 4t kijel6lés) miatt nem sorolhaté

korabban datsoroldsra - azéta a zajvéds fal udilé teriletfelhaszndldsba.
elkészilt.

19. Kérelmezé: A kérelem targya: A Séskuti Gt és Barackvirdg | Tdmogatds esetén a modositas | A vonatkozé onkormanyzati
Ingatlantulajdonosok | utca kozotti teriiletre vonatkozé 8/2006. (V.25.) | HESZ/SZT médositast igényel. | dontés mar megsziiletett.
(2011. december, F- | szamu rendelet hatdlyba Iéptetését kérik. A széban forgé teriilet a
28/7/2011) vonatkozé hatdlyos

jogszabdlyokban rogzitett
kovetelmények
figyelembevételével a TSZT -
ben kiilonleges
terlletfelhasznalasban kertil
meghatdrozésra. A kijel6lés
alapvet6en az érintett
allamigazgatasi szervek
véleményétdl fligg.
(Lke>Kb...)

20. Kérelmez8: Sprinzeisz | A kérelem tdrgya: Szeretnék a 073/8 hrsz-U | Tamogatds esetén a mddositds | A kérelemmel érintett teriilet
Zsolt, Sprinzeisz | ingatlanukat gazdasdgi, kereskedelmi, | TSZT, HESZ/SZT mddositast | az MO autépdlya fejlesztési
Rébert (2011. | szolgéltaté vagy ipari Gvezetbe sorolni. igényel, valamint a bioldgiai | teriiletét érinti, ezért a kérelem
december, F- aktivitds potlasa is sziikséges. nem tdmogathatd.
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28/6/2011)

22. Kérelmezé: Kormann | A kérelem targya: Kérik az utak kiszabdlyozdsat a | Tamogatds esetén a mddositds | A kérelem tdmogathatd, az
Laszlo, Kormann | Keserikit utcanal, mivel kiszabalyozott dat | HESZ/SZT médositast igényel. onkorményzatnak is érdeke a
LészIéné (2011. | hidnydra hivatkozva nem kapnak épitési kapcsol6dé teriilet
december, F- | engedélyt. rendeltetésszert(

28/4/2011) hasznélatidnak biztositdsa. Az
érintett dllamigazgatasi
szerwel el6zetes egyeztetés
sziikséges.

24, Kérelmez4: Papp | A kérelem tdrgya: 9102 hrsz-G ingatlandnak | Tamogatas esetén a moédositds | Az 5nkorményzat tovadbbra is
Sandor (2011. | sportteriileti  besorolasat kéri lakéovezetre | TSZT, HESZ/SZT mddositast | fenntartja a sz6ban forgé
november, F- | médositani. igényel, emellett sziikségesség | teriilet sportteriiletként
28/2/2011) valhat a  teleplilésfejlesztési | tortén6 meghatdrozasit, a

koncepcié médositasa is. széban forgé teriileten laké
rendeltetés megval6sitdsa nem
biztosftja a TFK - ban
meghatdrozott célokat.

26. Kérelmezb:  Gecséné | A kérelem  tdrgya:  Bejelentés  koteles | Tamogatds esetén a mddositas | A kérelem tdmogathaté a
Kovdcs Irén  (2011. | tevékenységet végeznének (2 hrsz., Szent Istvan | TSZT, HESZ/SZT mddositast | Szabadség Gt menti
oktéber, EO- | utca 38.), amit az dvezetben nem lehet jelenleg, | igényel. teleptiléskézponti teriiletekkel
210/1/2011) ezért kérik a Vt épitési Ovezetbe torténd osszhangban.

atsoroldst.

Javasolt a két tdémbben - a 1-
5, 6/-3, valamint a 33-42
hrsz.-u - telkek kisvarosias
lakéteriiletekbél
teleptiléskézponti
teriiletfelhasznéldsi egységbe
soroldsa.
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Lk>Tv

Kérelmez4:
Istvan
szeptember)

A kérelem targya: KSP-4 jelli épitési Ovezet
paramétereinek novelését és az alabbi funkcidk
elhelyezését kéri:

- egészséglgyi célokat szolgalé
|étesitmények
- a terllet fenntartdsdhoz sziikséges

lakéépiilet.
Amennyiben fenti dtsorolast az onkormanyzat
nem tdmogatja, ugy kéri az ingatlan dtsoroldsat
Vt-3 jell épitési bvezetbe.

Tamogatds esetén a mddositas
HESZ/SZT médositast  vagy
TSZT, HESZ/SZT médositast
igényel.

A tertiiletfelhasznalds véltozas
nem tdmogatott.

AVt teriiletfelhasznalas
kijelolése szakmailag
aggélyokat vet fel.

N
N

A kérelem  targya: Diszné-ldpa menti
védbtavolsag torlése az Lke-13 ovezet telkeirdl a
Kozép-Duna-menti Vizgazdédlkodasi tarsulds és
Kozép-Duna-volgyi Természetvédelmi, Viziigyi
Feltigyel6ség  altal  kiadott  alldsfoglalasok
alapjan.

Tamogatds esetén a mddositas
HESZ/SZT médositast igényel.

ATSZT- ben minden
védoétavolsag felulvizsgalatra
kerul a hatélyos
jogszabalyokban foglalt
kovetelmények szerint.

N
N

A kérelem targya: A Zold Sziget laképark
tertiletén 1évé 8426-8437 hrsz-u teriileteket kéri
Lke-13 jelG épitési ovezetbe (Lk-5 rél), valamint
az Ohmiller Mérton sétdny menti és az azzal

szemben |év6 Lk-5 teriileteket Lke-12 jell épitési
Ovezetbe sorolni.

Tamogatds esetén a mddositas
TSZT, HESZ/SZT médositast
igényel.

Az onkormanyzat a
teriiletfelhaszndlas
véltozdsanak kérelmét
tdmogatja.

Lk > Lke

Az Lke Ovezet paraméterei a

HESZ/SzT feltilvizsgélata
soran keriilnek
meghatdrozésra.
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28.9 A kérelem targya: A Széchenyi u. 1. (963/2 hrsz.) | Tdmogatds esetén a modositas | Egy telek atsoroldsat egy
szam alatti ingatlan Vt-1 jelG épitési ovezeti | TSZT, HESZ/SZT médositast | homogén teriiletfelhasznéldsu
besorolasdt  kéri  felllvizsgélni, mivel az | igényel. tombben szakmai nem
paraméterek nem igazodnak a meglévé indokolt. Nem tdmogatott
allapothoz, emellett kéri a lakdsszam korldtozas kérelem.
torlését, és azt, hogy a besoroldssal érintett
telkek esetében annyi épiilet legyen elhelyezhetd,
ahanyszor az adott telek mérete nagyobb, mint
az el6irt minimalis telekterilet.

29. Kérelmez6: Hung Log | A kérelem tdrgya: A 8003 hrsz-G ingatlan | Tdmogatds esetén a mddositas | Telepftési tanulmanyterv
Two  Kft.  (2011. | megengedett legnagyobb beépitettségét kérik | HESZ/SZT médositast igényel. | alapjan megval6sfthaté
szeptember, F- | 30%-r6l 50%-ra novelni. mdédosités. Javasolt a
20/1/2011) kérelmez6 megkeresése a

teleptilésrendezési szerz6dés
el6készitése érdekében.
Kozlekedésfejlesztési vonzatai
is lehetnek az
intenzitadsnovekedésnek,
hatésai a tanulménytervben
vizsgalandék.

33. Kérelmez6:  Torbdgy- | A kérelem targya: Kéri a 052/5 hrsz-t, 3133m2- | Tdmogatds esetén a modositas | Telepftési tanulmanyterv
Kert  Kft. (2011. | es telek ovezeti besoroldsanak médositdsat a | TSZT, HESZ/SZT mddositast | alapjan megval6sfthaté

mércius, F-10/1/2011)

jelenlegi Ma-2 jeli 6vezetrél Gksz-1 jelli épitési
Ovezetre.

Az ingatlant telephelyként kivanjak hasznositani,
elsésorban széllitéeszkozok tdroldsa céljara, a
késébbiekben tevékenységiiket béviteni akarjak.

igényel,  valamint  bioldgiai
aktivitdas ~ érték  pdtlasa s
sziikséges.

mdédosités. Javasolt a
kérelmez6 megkeresése a
teleptilésrendezési szerz6dés
el6készitése érdekében.
Kozlekedésfejlesztési vonzatai
is lehetnek az
intenzitadsnovekedésnek,
hatdsai a tanulmanytervben
vizsgalandék.

Szakmailag a kérelem nem
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tdmogathaté.

35. Kérelmezé: Koreny | A kérelem tdrgya: Epiteni szeretne ezért kéri a | Jogszabdalyi el6irds miatt a | Hatdlyos OTEK el6irds miatt
Csaba (2012. januar) | 2729/6 hrsz-G ingatlandnak atsorolast Mk jeléi | médositds nem tdmogathatd. nem megoldhaté. A kérelem
dvezetbdl Uh-1 jel(i épitési dvezetre. szakmailag nem tdmogathatd.

36. Kérelmezé: Iharos | A kérelem targya: A 0116/4 hrsz-G ingatlanon | Tdmogatas esetén a mddositds | A telek erd6tervezett erdd, az
Vaddsztdrsasag (2012. | egy meglévd, vadaszhaznak hasznélt | TSZT, HESZ/SZT mddositast | erd6 tv hatélya al4 esik. A
marcius) felépitményt szeretnének korszer(siteni, illetve | igényel. teriilet Gvezeti

béviteni. A telek besoroldsa E-tv (erd8) ovezet, meghatarozasanak alapja az

melyet zartkerti Mk Ovezetre szeretnének erd6 mvelési g és erdGterv.

valtoztatni. Abban az esetben
tdmogathatd, amennyiben a
tulajdonos el6zetes
hozzajarulé nyilatkozatot hoz
az érintett dllamigazgatasi
szervt6l.

37. Kérelmez6: Lier-Trans | A kérelem targya: Uzemanyag t5lt8 4llomds | Tamogatés esetén a mddositds | A kérelemmel érintett teriilet
Kft. (2011. november, | létesitését tervezik a 065 hrsz-U4 ingatlanon, | TSZT, HESZ/SZT mddositast | az MO autépélya fejlesztési
F-26/1/2012;  2012. | ehhez kérik az onkormdnyzat tdmogatdsit. A | igényel, valamint a bioldgiai | teriiletét érinti, ezért a kérelem
janudr, F-2/4/2012) teriilet az MO bdvitési teriiletéhez tartozik, a | aktivitds  érték  pdtldsa  is | nem tdmogathaté.

kérelmezbk szerint azonban a fejlesztés nem fog | sziikséges.
megvaldsulni, azonban vallaljdk, hogy ha mégis,
akkor elbontjdk az tizemanyagtolté allomast.
41. Kérelmez6: Dedk Dezsé | A kérelem térgya: A jelenlegi Mk (kertes | Tamogatds esetén a mddositds | A kérelem koncepciondlisan

(2012.  aprilis,  F-
2/71/2012), 4361/1
hrsz. - Kutyahegy

mez6gazdasdgi) Ovezeti besorolds mddositasat
kéri az egész  Kutyahegy tekintetében
udulSteriiletre annak érdekében, hogy épitkezni
tudjanak. A kérelem szerint a mddositassal a
kisebb telkeken csalddi hdz épitésére, a meglévé
épuletek legalizaldsara nyilna lehet&ség.

TSZT, HESZ/SZT médositast
igényel, valamint a bioldgiai
aktivitdas ~ érték  pétlasa s

sziikséges.

nem tdmogathato. A
Kutyahegy teriilete Mk teriilet
marad.
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51. Kérelmezé: Metsa | A kérelem tdrgya: 2667/36 hrsz-ti, 15000m2-es | Tamogatds esetén a mddositds | Telepfitési tanulmanyterv
Wood Hungary (2012. | ingatlanukon bévitést terveznek. A faipari | HESZ/SZT médositast igényel. | alapjan megval6sfthaté
szeptember, F- | termékek el6allitdsaval, feldolgozédsaval, mdédosités. Javasolt a
24/1/2012) tdrolasaval és elosztasaval foglalkozé vallalat kérelmez6 megkeresése a

3000m2 raktarteriiletet épitene, melyhez 30%- teleplilésrendezési szerz6dés
rél  50%-ra kérik novelni a megengedett el6készitése érdekében.
legnagyobb beépitettség mértékét.

52. Kérelmez6: Beruhazasi | A kérelem targya: A 2216 hrsz-U ingatlan 6vezeti | Tamogatds esetén a mddositds | ATSZT - ben jelenleg rogzitett
és Vagyongazdalkoddsi | besoroldsat kérik Ve-11 jelGi épitési Svezetbsl | TSZT, HESZ/SZT médositast | Vt teriiletfelhasznaldst az
osztaly zoldteriiletbe. Az dllami tulajdonban [évé | igényel. 6nkorményzat nem kivanja

ingatlan fekvése nem (vagy jelentds koltségek maodositani.
aran) teszi lehetévé a beépitést. A teriiletet

onkormanyzati tulajdonba keriilésének feltétele,

hogy az oOnkormanyzat valamilyen adott

kozosségi célt valdsitson meg.

53. Kérelmez6: Beruhdazasi | Vagyongazdalkodasi osztély Tamogatds esetén a mddositds | A VK teriiletfelhasznélas az

és. A kérelem targya: Az 6nkormanyzati tulajdond | TSZT, HESZ/SZT mdédositast is | OTEK valtozasa okén Vi
087/19 hrsz-t ingatlan jelenleg Vk-4 jell épitési | igényel. terlletfelhasznalasba kertil. Az
Ovezetbe sorolt. A jelenlegi Ovezeti paraméterek Ovezeti paraméterek véltozasa
alkalmazasat a telek adottsdgai és a tervezett Gt a HESZ - ben
nem teszik lehetévé (a telket nem lehet megvélaszolandé kérés.
megosztani a jelenlegi Ovezeti el6irdsoknak
megfelel6en, a min. kialakithaté telekterilet:
3000m2).

54. Kérelmez6: Beruhdzési | A kérelem targya: Kéri az oOnkormanyzati | Tdmogatds esetén a moddositas | A terlileten olyan
és Vagyongazdalkodasi | tulajdond 0135 hrsz-t ingatlan kozdtrdl torténd | TSZT, HESZ/SZT médositést is | teriiletfelhasznélds és beépitési
osztaly megkozelitésének biztositdsat. igényel. paraméterek  hatdrozandék

meg a NATURA 2000

érintettség figyelembevételével,
amely a rekredciés funkciét
lehet6vé teszik.

M4 > Kb-rek
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57. Kérelmez6: f6épitész A kérelem tirgya: A HESZ el&irasainak | Tamogatds esetén a médositds | A TSZT  minden olyan
magasabb  szintli  jogszabalyoknak  valé | TSZT, HESZ/SZT médositast is | médosftést tartalmazzon,
megfeleltetése, valamint a TSZT és SZT | igényel. amely a jelenleg hatalyos TSZT
osszhangjanak a biztositdsa. és SZT kozott jelenleg fennallé

ellentmondasokat feloldja.

59. Kérelmezé: Vincze | A kérelem targya: Kéri a 0196 hrsz-i | Tdmogatds esetén a mddositas kérelem tdmogathaté, mert a
Ferenc ingatlandnak  besoroldsdt  Ev-rél  Mad-re | TSZT, HESZ/SZT mdédositast is | kérdéses  teriilet  feltoltott

modositani. Jelezte, hogy mar tobbszor kérte az | igényel. terilet  (vizmosdsd), nem

atsorolasat. tervezett, nyilvantartott
erdGtertilet.
rasolt a tulajdonos
megkeresése, hogy a kérelmét
fenntartja-e. Amennyiben
igen, dgy javasolni kell, hogy a
foldhivatalndl jarjon el a
terlilet erdémf(velésbél valé
kivondsa ligyében.

61. 37/2014. Nagy utca 28. (régi parékia) mogotti nyeles telek | Tortént elérelépés? Ha az 6voda | A teriiletrész  Vt
Mohdcsy Istvan megvasarldsa (e folotti rész?) Svoda létesitése | megvaldsithatd, TSZT és HESZ | teriiletfelhasznéldsba kerul
(6nkormanyzati?, céljabdl. mdodositds, az 4j TSZT szerinti tf | dtsoroldsra. (Lke > Vt)
egyhazkozségi? A telek alkalmas-e 3 csoportos dévoda | -ra.
kezdeményezés) |étesitésére?

62. 44/2014. Ybl Miklés sétany 2. (1297/20 hrsz) TSZT, HESZ/SZT médosités A tomb intézményi
Joé Csaba Lk2 épitési OvezetbSl | Ovezetbe,  patika rendeltetéseit tartalmazé része

Cyrana Kft. tgyvezets

korszertisités miatt (4rd fogadds, raktdrozas,
technoldgiai fejlesztések).

Vt teriiletfelhasznalasba keriil.
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64. 45/2014 a német nemzetiségi és az Ujonnan épitendd | TSZT - t érinthet, HESZ - t nem | A tervezés alatt 4ll6

Kulhavi Gabriella iskoldhoz iskolabuszos rendszer kialakitdsa érint forgalomtechnikai vizsgélat
alapjan kell meghatarozni a
TSZT - ben a meglévé és
tervezett gy(ijtéuthalézatot.

65. 89/2014 Verebély Lasz|6 utca 2.(8003 hrsz) HESZ/SZT mdéd, TSZT - t a | Telepftési tanulmanyterv
Szucsan Gyorgy GCksz - 9 épitési Ovezetben a beépithet&séget | beépitési stirliség fliggvényében | alapjdn megvalésithatéd
Hung Log Two Kft. 30% - rél, 50%-ra emelni mddosftés. Javasolt a

kérelmez6 megkeresése a
teleptilésrendezési szerz6dés
el6készitése érdekében.

69. 36/2015 lharos, 9102 hrsz.-G belteriileti ingatlan, K-SP-1 | TSZT és HESZ médositas Lasd. a 32 sorszdm.

Papp Séandor - bél, lakdingatlan épitésre alkalmas épitési
(2012 - es kérelem | 6vezetbe sorolas.
ismétlése) A terepviszonyok nem tették lehetévé sport
rendeltetés megvaldsitdsat.
(telepiilésrendezési szerz6déssel érintett teriilet).

71. 27/2015 A 7798 hrsz.- G ingatlanon a beépithetség 30% | HESZ/SZT médositas Telepitési tanulmanyterv
Szabé Baldzs - os mértékének 40 %-ra emelése (Gksz) a TSZT a beépitési stirliségtdl | alapjan megval6sithaté
Bio Spin Kft. és 4 telek megvaldsitdsara a minimalis | fligg mdédosftas. Javasolt a

telekméret meghatdrozasa kérelmez6  megkeresése a
(30 - 40 \vallalkozas, 7,4 milliard, 120 teleplilésrendezési  szerz6dés
munkahely) el6készitése érdekében.

72. 58/2015 272-277 hrsz - G ingatlanok. HESZ/SZT médosités Tervez6i  javaslat  alapjén
Kunyik Gyula A 4/2007. (05.10.) Or. rendelet a teriiletet K- Kulonleges beépitésre szant
(2013-as kérelem | SZF-2 (5%) 6vezetbe sorolta, KSZF - b6l (30%). rekredciés teriiletfelhaszndlas
ismétlése) Az ingatlan visszasoroldsat kéri az eredeti meghatdrozdsa javasolt a

Ovezetbe és a 30% - os beépitési mérték teljes teriileten.
visszaallitasat. (K-SZF > K-rek)
El6z6 levelében lakdteriilet meghatdrozdsat A HESZ el6irésai a teriilet
kérte. (hatdrozat is sziletett). beépitésének megengedett

A védétavolsag felulvizsgalatat is kéri.

beépitési paramétereit kezelni

10
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fogjak, annak érdekében hogy
a beépftés s(rlisége ne

valtozzon.
73. 55/2015. Hid utca 11. (2213 hrsz). Az intenzitds miatt TSZT | Telepftési tanulmanyterv
Leveles Barta Zsolt Fejleszteni szeretne: modositas is sziikséges lehet. alapjén megvaldsithatd
fsz: iroda, uzlet, emelet: 4-8 lakds. Tandcsot kér | HESZ/SZT mdédositas mdédosités. Javasolt a
milyen Ovezetdtsorolast kérjen. kérelmez6  megkeresése a
telepuilésrendezési  szerz6dés
el6készitése érdekében.
76. 42/2014 2011/47,2011/48 HESZ/SZT médositas Telepftési tanulményterv
Credit- Faktor Zrt. Gksz - 8 épitési Ovezetben a beépitési mérték alapjén megvaldsithatd
35% - rél, 40%- ra novelése mddosités. Javasolt a
kérelmez6  megkeresése a
Indokolds: véd6tavolsdg miatt telepllésrendezési  szerz6dés
el6készitése érdekében.
77. 61/2015 8/2006. (05.25.) Or. Sz. rendelet (Séskuti tt és | HESZ/SZT médositas A vonatkozé kt. dontés mér
Szabd Janos Szilveszter | Barackvirdg ut) fejlesztési teriiletre a jelzett megsziiletett.
rendeletben foglalt kovetelmények véltozatlan
tartalommal szerepeljenek a késziil6 HESZ - ben
79. 69/2015 Vendel park teriiletén (7729/1,2,3,5,7,8) HESZ/SZT médositas Telepftési tanulményterv
Varga Sdéndor, Varga | Az 6vezetben kisebb kialakithaté telekméretet (1 alapjén megvaldsithatd
Sédndorné - 2000 m2) és nagyobb beépitési lehetSséget mdodosités. Javasolt a
(40-50%) kérnek. kérelmez6  megkeresése a
teleptilésrendezési  szerz6dés
el6készitése érdekében.

11
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82. Onkormanyzati A hdromszog” jelenlegi M4 teriileten, iskola TSZT/HESZ/SZT Kulolneges beépitésre szant
kérelem megvaldsitdsdra alkalmas teriiletfelhasznalas oktatasi teriilet.
meghatdrozésa. M4& > K-Okt
83. Onkorményzati Etyeki uti — Séskuti Gti csomépont atgondoldsa Nyomvonalas elemek
kérelem a tervezett kozlekedési tervek alapjan. meghatdrozésa.
84. Onkormanyzati Ilharos teriiletén kilonleges rekredciés teriilet A tervezett
kérelem megvaldsitasa javasolt. tertiletfelhasznéldsnak
megfelels kiilonleges
beépitésre nem szant
rekredciés teriiletfelhaszndlds
meghatdrozésa javasolt.
Z> Kb-Rek
85. Onkormanyzati Gazdasdgi teruletek kindlatdban a  helyi A vasutéallomas kornyezetében
kérelem kisvallalkozék szdmdra lehetéségek a jelenlegi telepiiléskozponti
megteremtése. (Vt)  teriileten  Gazdasagi

Avasutallomas kornyezetében (2059-2063 hrsz.-
U telkeken) és a vasut és a kozlekedési teriiletek
kozé ékel6d6 mezbégazdasdgi teriileteken.

A 2065 hrsz.-4 telekn az Onkorményzat
palyadzati anyagot készitett 250 féréhelyes, két
szintes parkolé elhelyezésére.

A vasut és M1 autdpdlya, T-es ut kozotti
mez8gazdasdgi teriiletek mez8gazdasagi
termelésre nem hasznosithaték, a tervezett
szervizitrél megkozelitésiik megoldhaté. (A egy
része a telepiiléshatdrtél 200 m-en belul van,
ezért  térségi  teriiletfelhaszndldsi  engedély

kereskedelmi szolgaltaté
tertiletfelhasznélas javasolt

Vt > Gksz

A jelenlegi mez6gazdasagi
terliletek helyett gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltaté
teriiletfelhasznélés javasolt.
M2 > Gksz

12
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birtokaban jelolhets ki beépitésre szant terdilet.)

/b A vasutdllomds északi oldaldan a beékel6d6 A lakéteriletek fenntartisa
lakdteriiletek taldlhatdk. szakmailag nem indokolt
atsorolasuk telepiiléskozponti
terliletfelhaszndlasi  egységbe
javasolt.
Lkeill. Lk > Vt
86 Onkorményzati Biai-té koruljarhatésaga, turisztikai fejlesztése a
kérelem TFK alapjan (tanosvény, erdei iskola)
87 Onkormanyzati Szilvamag teriiletén sportfunkcidk megvaldsitasa A jelenlegi zoldteriilet
kérelem teleptilési térségbe soroldsa
utdn kiilonleges beépitésre
szant sportteriilet
teriiletfelhasznélés javasolt.
Z>K-Sp
88 Onkormanyzati A Szily kastély teriilete meleltt onkormdényzat A telepiiléskozponti tertilet
kérelem altal 6voda létesitésére megvasdrolt telkek hatdranak korrekcidja javasolt
azonos Ovezetbe keriiljenek a Szily kastéllyal. a telekhatarokhoz igazodé6an.
Lk >Vt
89 Onkormanyzati A széllas-féréhely tertiletfelhaszndldsd A Hegyldbi zéna esetén a
kérelem teriileteken nem valdsultak meg fejlesztések. A harom kijelolt teriilet
tertiletek besoroldsdnak dtgondolasa sziikséges. visszasoroldsa Mk
terliletfelhasznélasi  egységbe
un. Alsé-major teriilete javasolt.
K-Szf > Mk

A teriilet kiilonleges beépitésre
szant mez6gazdasdgi Ulzemi
terliletfelhasznélasi  egységbe
soroldsa javasolt.

13
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Biai-té déli részén kijelolt szallas-féréhely teriilet

K-Szf> K-Mu

A teriilet kiilonleges beépitésre
szant  rekredciés  teriilet
terliletfelhasznélasi  egységbe
soroldsa javasolt.

90 Onkormanyzati Régi vasuti nyomvonal esetleges hasznositdsara, A nyomvonal mentén vonalas
kérelem erdei  kisvasit  megvaldsitdsara  sziilettek elemek: gyalogos  és
elképzelések. A nyomvonal egy része beerdésiilt, kerékparos kapcsolatok
nyilvantartott erdd. abrazoldsa javasolt, valamint
tervezett elemként megjelenik
az erdei kisvasit nyomvonala.
91 Onkormanyzati A nagy sebességli vasut esetében a TSZT A magasabb rend( jogszabaly
kérelem leirdsaban szerepeljen, hogy az Onkorményzat a (OtrT, BATTT) altal
terepszint alatti megolddst tdmogatja. meghatdrozott elem a rajzon
szerepelni fog, a lefrdsban
pedig tervezd kitér a terepszint
alatti megoldas
onkorményzati timogatdsara.
92 Utnet Epité Kft A csatolt F-51/4/2015 szamu kérelem szerint HESZ/SZT méd, TSZT - t a | Telepftési tanulmanyterv
(Tépark) beépitési stirliség fliggvényében | alapjdn megvalésithatéd
mdédosités. Javasolt a
kérelmez6 megkeresése a
teleptilésrendezési szerz6dés
el6készitése érdekében.
93 ALUFIX Ungarn lpari | A csatolt F-71/2/2015 szamu kérelem szerint . HESZ/SZT mdéd, TSZT - t a | Telepftési tanulmanyterv

Kft

beépitési slirtiség fliggvényében

alapjan megvalésithaté
mdédosités. Javasolt a
kérelmez6 megkeresése a
teleptilésrendezési szerz6dés
el6készitése érdekében.
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Biatorbagyi Polgdrmesteri Hivatal
2051 Biatorbagy, Baross Gahor u.2/a.

"
Taridni Istvan Polgérmester Gr részére

o
CIEs
B
Térgy: Telepiilés felillvizsgalati kérelem — - ?/‘f/ < / G

Tisztelt Polgarmester Gr!

Az Alufix Ungarn Ipari Kft. az osztrdk Alufix-Folienverarbeitungs G.m.b.H. 100%-0s tulajdona. 1992
ota Magyarorszégon meghatdrozo piaci szerepléje a haztartdsi és ipari csomagold anyagok beszallitsi

teritletén.

Az anyacég 500 millié Euro torzstdkéve! rendelkezd, tékeerds osztrak kozépvéllalat magyarorszagi
gyartoi és logisztikai kbzpontjat a biatorbdgyi ipari park teriiletén 7763/2 hrsz. taldlhatd terileten
szandékozik megvaldsitani. Az ingatlan 20754 m? alapteriilet, melyen 2800 m? raktarepiilet
talalhato, mely a mostani méreteiben nem felel meg a cégvezetés j6vSbeni elképzeléseinek.

A fent nevezett ingatlan tulajdonosi jogkdreit gyakorld CIB Lizing Zrt-tél a teriiletbejaras sordn kapott
elzetes informdcidk alapjan, a jelenleg Biatorbdgy kdzigazgatési teriiletén érvényhen 1évd
szabalyozasi rendelet szerint, az ipari park teriiletén a megengedett fegnagyobb beépithetdség 30%

ilfetve a legnagyahbb épitmény magassdg 9m.

Az elsédleges szamitdsaink szerint a meglévd épiilet mellé tovabbi 8000 m® alapteriilet(
gyartocsarnok keriilne felépitésre korilbeldl 13-14m magassdggal tervezve. Mindezeket figyelembe
véve, kérjlk az ingatfant érintd projektre engedélyezni sziveskedjenek 55% beépithetéiséget és 14m-

es épitmeény magassagot.

Megvalosulas esetén Eurdpa egyik legmodernehb gydra épililhetne fel ezen a teriileten, ahonnan a
vilag 23 orszagaba exportalnénk késztermékeinket.

A beruhdzas mértéke a teljes projekt befejezéséig nagysagrendileg 10-12 millidrd Ft lesz. A teljes
gyaridkapacitds kialakitasaval kdzel 200 4j munkahelyet fog eredményezni,

A projektet bemutattuk a Pest megyei Kormanyhivatal vezetéjének Dr. Tarnai Richard Grnak is.

A tulajdonosunk hatarozott szandéka a magyarorszagi expanzid, amit elsédlegesen ezen a terilleten
képzel el. Reményeink szerint az Onék déntése ezt eldsegiti, és a fent vazolt beruhazdst nem Pest

megye mas teriiletén kell megvaldsitanunl.

Bizva Polgdrmester (r és a Képvise!ld testiilet tagjainak a tdmogatasaban, kérjiik a tervezett

beruhdzédsra az Ondk jévahagyasat.

Tisztelettel:
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Biatorbagy Varos Onkormanyzat _5 o
Tarjani Istvan polgarmester TR =
Tamas Gabor f6épitész L - /

Biatorbagy o Ms “ ‘ |
Baross Gabor utca 2/a. /é'ﬁ}é(f -
2051

Targy: szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat feliilvizsgélata

Tisztelt Polgarmester és Féépitész Ur!

Az Utnet Epité Kft. (1072 Budapest, Rakdczi Gt 30.) Ugyvezeidjeként a tulajdonunkban [évé,
Biatorbagy-Topark beruhazas 7702/31 helyrajzi szam, valamint 7712/1, 7712/2, 77123, 7712/4,
TTA216, 771216, 77127, 771218, 771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/8, 7716/8,
7716/9, 7717 alatti ingatlanok iekintetében a Biatorbégy Varos helyi épiiési szabalyzatard! és
szabalyozasi terverdl szol6 7/2002. (X.1.) szamu énkormanyzati rendelet feliilvizsgalata tekintetében
az alabbi kérelemmel fordulok Onékhoz.

A 7702/31 helyrajzi szam alatti Biatorbagy-Topark beruhazas befejezése érdekében fontos
figyelembe venni az eddig épitési engedély szerint megépilt épiletek jelenlegi ailapotat,
paramétereit, tovabba a beruhazas befejezéséhez szlikséges egyéb dvezeti modositasokat. Az alabbi
tablazat alapjan minimalisan 10%-kal névelnénk a beépithetéséget, a késdbbiekben felmerild az
Uzemeltetéshez szilkseges épitmények épitése esetén. A minimum zoéldfelllet mériékét 10 %-kal
csSkkentenenk. Az Uj OTEK eiéirasainak megfelelden a jelenlegi épiiletmagassag 19,59 m, melynél
az eldiras soran 22 m hataroznank meg, melyre azért van szikség, ha barmilyen takard, zajvéds /
diszitd elem kerll az épuletre, az épllet magassaggal ne legyen probléma.

Az épllet komplexumban az alabbi rendeltetéseket szereinénk elhelyezni:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

szallashely

igazgatasi és egyéb iroda

konferencia kézpont

ktizbssegi szorakoziatd éplilet

sport eépitmény

egyhaz egeszséglgyi, okiatas, szocialis

Uzemanyagtoltd

fakas
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Az OTEK-ban meghatarozott rendeltetést - elsdsorban kornyezetre jeleniGs hatast nem gyakorld
gazdasagi tevekenységi célu épliletek - szeretnénk, ha azok a rendeltetések, amiket eddig is el
lehetett helyezni taxativ felsorolast kapnanak ezen eldirds meliett.




Jelenlegi

- s teriiletfelhasznélas, Tervezett
Jelenlegi teiu!etfelhasznalas, évezet (j OTEK | teriiletfelhasznalas,
ovezet . .
szerint ovezef
maximumok
Gksz-7
jele kereskede!mi, szolgaltad gazdasagi Gksz Gksz
terllet
HESZ meglévo allapot
max.
beépithetdség (%) 30 29 60 40
terepszint alatti
beépithetéség (%) 60 . - 60
max. beépitési
stirliség (m¥m?) ) 1,96 20 25
min. zoldfelilet (%) 30 30,50 20 20

beépitési méd

szahadon allo

szzabadon allo

maximum
épitménymagassag
i épiiletmagassag

(m)

13,5 13,47 119,59

22 (fszi+4)

min. kialakithaté
telekteriilet (m?)

10 000 100.096

10 000

minimum
kialakithato
telekszélesseg (m)

50

o0

rendelietés

- elsOsorban nem jelentds zavard
hatast gazdasagi tevékenyégi célu
éplletek

- gazdasagi tevékenységi céll
éplileten beldl a tulajdonos,
hasznald és személyzet szdmara
szolgalo lakasok

- igazgatési, és egyeb irodaépiilet
- parkolohaz
- (izemanyagtiltd

- sportiétesiimeny

- glsésorban nem

jelentds zavard
hatast gazdaséagi
tevekenyegi célu
épliletek

- gazdasagi
tevekenységi cél
éplleten belll a
tulajdonos, hasznald
s szemelyzet
szamara szolgald
lakasck

- kereskedelmi,
szolgaltatd
vendeglatd

- szallashely

- igazgatasi és egyéb
ireda

- konferencia
kdzpont

- kGzosségi
szorakoztato épiilet

- sport epitmény




- OTEK 31 § (2) bek. feltéieliel - egyhaz

egyeb kozosségi szorakoztatd ageszseglgyi,
epllet okiatas, szocialis
- lizemanyagtolté

- egyeb nem jelentés
zavaro hatast
gazdasagi
tevékenyegi célu
éplletek

A fenti tablazatban felsorolt értékek alapjan kérjik a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy sziveskedjenek
javaslatot tenni szamunkra a legoptimalisabb teriileti besoroldsra vonatkozoéan. Allaspontunk szerint
a vegyes tertletfelhasznalasi egység lenne a legoptimalisabb az érintett terlifetek esatén.

ATTI2M, 771212, 771213, 771214, 771215, 771216, 7712/7, 771218, 771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1,
7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/8, 7716/9, 7717, 7702/19, 7702/32 helyrajzi szamui ingatianok
tekintetében tertiletfelhasznaldsi egység maradna kereskedelmi gazdasagi szolgaltaté, de a
beépitetiség mereket 60 %-ra szeretnénk nbvelni, a zéldfelilet 20 %-ra vald csdkkentésével. Ezen
terlletek tekintetében feltard utak is szilkségesek, melyek az Gt tervek alapjan atvezetésre kerlinének
a rendezési tervhen.

Tarsasagunk menedzsmentjében felmerlli az az Otlet, hogy amennyiben az Onkormanyzat
lehetdseget biztositana ra, Ggy a jelenleg folyamatban lévd utakra vonatkozo szabalyozasi terv
modositasat jelen allapotban leallitana és egy, a céglink altal kivalasztott tervezé a telepitési
tanulmanytervbe ezen utakra vonatkozé modositdsokat beletenné, mely késébb beleépline a
szabalyozasi tervbe. A fenti otlet azért merdit fel benniink, hogy egyszerisitsilk a modositasi
folyamatokat és racionalizaljuk a felmeril6 koltségeket.

Természetesen a tervezék eddig munkadijat kifizetnénk (az Onkormanyzat részére rendelkezésre
bocsatott Teleplilésrendezési megallapodasban foglalt 6sszeghdl) és a fennmarado dsszeget a
tanuimanyterv elkeszittetésére forditanank.

Varjuk az Onkormanyzat allaspontjat a fenti témakor vonatkozasaban.

Bizva eddig tapasztalt pozitiv hozzaallasukban,

Biatorbagy, 2015. julius 7. [

e

; -
S h

B
R THET KFT_
Készonettel: L 107282‘339@5{ ReNbeE T 30

tl
ty. 2360 Gyal, Fundy 0
Teleph=¥. 12146255-2-42,

_ Bajnok Lajos 1 4
UTNET EPITO Kft.
llgyvezetd



	elt_hesz
	igények tábla_TSZT_kt_hatarozat_vegleges20150625-1
	ALUFIX
	Útnet

