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ELOTERJESZTES

Biatorb4gy Varos Onkormanyzatanak oktatésfejlesztési koncepciéjival 6sszefiiggd
kérdésekrdl
Az iskolaépités tovabbi lehetséges helyszineirdl

Biatorbagy Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel&-testiilete 2011. majus 26-ai iilésén dontote
arrél, hogy a polgarmester folytasson targyaldsokat a nyugati-lakéteriilet és kozvetlen
kornyezetének foldtulajdonosaival annak érdekében, hogy iskolaépitésre alkalmasnak
mindsitett, legaldbb 2 ha nagysagu teriilet a varos tulajdonaba keriilhessen. A hatdrozat
szerint az erre vonatkozé ajanlatok megtételének hatdrnapja 2011. junius 9., 16 éra volt. Ot
tulajdonosi csoporttdl érkezett ajanlat.

A képvisel6-testiilet 170/2011. (09.15.) Oh. sz. hatarozatdban felkérte a polgdrmestert,
hogy a 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 04/30 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival folytasson
tovabbi targyaldsokat a megallapodds el6készitése érdekében.

Fentiek alapjan jelen eléterjesztéshez csatolom a Dr. Juhdsz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
altal osszeallitott el6szerz6dés tervezetét. A tervezet szerint a teljes vételdr kifizetésének
feltétele a terilet belteriiletbe vondsa. A belteriiletbe-vonds és telekrendezés koltségei
megoszlanak a felek kozott, az elérelathatdlag kozel 10 millié Ft koltség 25 %-at allna az
onkormanyzat, mely a tervezet szerint a vételarba mar beépitésre kertilt.

Az 6nkormdnyzat iskolafejlesztési elképzeléseinek megvaldsitdsahoz sziikséges és a teriiletre
vonatkozé HESZ-mddosités elinditdsat javaslom mar most 2011. oktéberében megkezdeni,
ehhez is kérem a dontéstervezet szerint a képvisel 6-testiilet timogatasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet és a Bizottsdgokat, tegyék meg javaslataikat!

Biatorbagy, 2011. oktdber 4.

Tisztelettel Tarjani Istvan
polgarmester



Hatdrozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
.../2011. (...) Oh. szim{i hatdrozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzaténak oktatasfejlesztési koncepcidjaval osszefiiggd
kérdésekrdl
Az iskolaépités tovabbi lehetséges helyszineirdl

Biatorbdgy Varos Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete megtérgyalta Biatorbagy Véros
Onkormanyzatanak oktatasfejlesztési koncepcidjaval 8sszefiiggd kérdésekrél, az iskolaépités
tovabbi lehetséges helyszineirél sz616 elSterjesztést.

1. A képvisel6t-testiilet oktatdsi intézmény épitése céljabél meg kivdnja vésarolni a
magdnszemélyek tulajdonaban |évé Biatorbagy, 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30-
hrsz-G ingatlanokat.

2. A képvisel6-testiilet a 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30- hrsz-G ingatlanok
megvdasarldsa érdekében el6szerz6dést kot a teriilet tulajdonosaival.

3. A képvisel6-testiilet az el8szerz6dést jovahagyja és aldirasdra felhatalmazza a
polgdrmestert.

Hatdrid6: 2011. oktéber 31.
Felel6s: polgarmester

4. A képviselS-testiilet a 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30- hrsz-G ingatlanok
vonatkozasdban, az iskolaépitési szandékainak megfelel6en a helyi épitési szabdlyzat
moédositdsat meginditja, kezdeményezi az ingatlanok mdvelési agbdl valé kivonasat
valamint belteriiletbe csatoldsukat és felhatalmazza a polgarmestert az ehhez szerz6dések
alafrasara.

Hatdrid6: 2011. oktéber 31.

Felel6s: polgarmester

5. A képvisel6-testiilet a fentiekhez sziikséges forrast 2011. évi koltségvetésének
oktatdsfejlesztési kerete terhére biztositja.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andrés
polgdrmester Jegyzd



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: Szab¢ Istvan Név: Rézsané Szabo Henriett
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1do: Sziiletési hely, ido:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Addazonosito jel: Addazonosito jel:

Név: Szab6 Laszlo Név: Szterhovszki Sandorné
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1do: Sziiletési hely, 1d6:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Addbazonosito jel: Addazonosito jel:

Név: Szab6 Imre Név: Grampsch Istvanné
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6: Sziiletési hely, 1d6:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Adodazonosito jel: Adobazonosito jel:

mint leendd Eladok
- a tovabbiakban Eladok —

masrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adodszam: 15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Képviseli:
Tarjani Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
mint leendé Veve,
- a tovabbiakban Vevo-
- Eladdk és Vevo egyiittesen a tovabbiakban Elészerz6dé Felek -
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Szabé Istvan Rozsané szabé Henriett Szab6 Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2011. év .... honap ..... napjan:

dr.Juhasz Andrea Julianna tigyvéd
Dr. Juhasz Andrea Julianna
Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla ut 87.
drjuhasz@juhaszdr.hu



1) Eldszerzod6 Felek rogzitik, hogy az Eladok tulajdonosai a Biatorbagy kiilteriilet 04/26, 04/28, 04/29 ¢s
04/30 helyrajziszam( ingatlanoknak az alabbiak szerint:

Ingatlan Tulajdonos neve / Tulajdoni hanyad
Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. Név: Grampsch Istvanné / Tulajdoni hanyad: 1/1
szantd megnevezési, 3 min.o.,
1.7910 ha (17910nm), 74.68 kat.t. jov.
Biatorbagy kiiltertilet 04/27 hrsz. Név: Szabo Laszl6 / Tulajdoni hanyad: 1/1
szanté megnevezési, 3 min.o.,
6887 nm, 28,72.68 kat.t. jov.
Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. Név: Sztrehovszki Sandorné / Tulajdoni hanyad: 1/1
szanté megnevezési, 3 min.o.,
5010 nm, 20.89 kat.t. jov.
Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. Név: Szabo Imre / Tulajdoni hanyad: 1/1
szanté megnevezési, 3 min.o.,
3270 nm, 13.64 kat.t. jov.
Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. Név: Szabo Istvan / Tulajdoni hanyad: 1/2
szantd megnevezési, 3 min.o., Név: Rozsané Szabo Henriett / Tulajdoni hanyad: 1/2
1102 nm, 4.60 kat.t. jov.

(az ,,Ingatlanok™).

Elészerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Vevo altal 2011. ..... napjan a Takarnet rendszeren keresztiil
beszerzett e-hiteles tulajdoni lap masolat tanfisaga szerint az Ingatlanok tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegyek nem szerepelnek.

2.) El6szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok jovében el kivanjak adni a Vevo pedig a
jovében meg kivanja vasarolni a jelen el8szerzodésben rogzitettek szerint a jelen elGszerzodés 1.)
pontjaban korilirt Ingatlanokat.

3.) A tehermentes Ingatlanok vételarat az ElGszerz6d6 Felek k6z0s megegyezéssel az alabbiak szerint
allapitjak meg:

Ingatlan Vételar

Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. 54.230.000,-Ft, azaz Otvennégymillid-kétszazharmincezer forint

Biatorbagy kiilteriilet 04/27 hrsz. 21.161.000,-Ft, azaz Huszonegymillio-egyszazhatvan-egyezer forint

Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. 15.530.000,-Ft, azaz Tizen6tmillio-6tszazharmincezer forint

Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. 10.310.000,-Ft, azaz Tizmilli6-haromszaztizezer forint

Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. 3.806.000,-Ft, azaz Harommillio-nyolcszazhatezer forint

Osszesen: 105.037.000,-Ft, azaz Egyszazotmillio-harminchétezer forint
(a “Vételar”).
Szabé Istvan Rozsané szabé Henriett Szab6 Laszlo
Eladé Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2011. év .... honap ..... napjan:

dr.Juhasz Andrea Julianna tigyvéd
Dr. Juhasz Andrea Julianna
Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla ut 87.
drjuhasz@juhaszdr.hu



4)

5)

Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Eladok szavatoljak tovabba,
hogy az Ingatlanokat a jelen elészerz6dés megkotését megelézéen masnak nem idegenitették el, s arra
vonatkozoan a jelen eldszerz6dés megkotését kovetden a jelen szerzOdés hatalya alatt sem adasvételi, sem
egyéb szerz6dést masokkal nem kétnek, és nem terhelik meg.

Az Eladok nyilatkoznak, €és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanokon el6vasarlasi
illetve semmilyen mas olyan joga nem all fenn, mely az Ingatlannak az adasvételét, a Vevok
tulajdonszerzését, korlatozza vagy kizarja.

Az El6szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen elOszerz0dés megkotéséig a Vevd az Eladok felé
12.500.000,- Ft, azaz Tizenkétmillio-Gtszazezer forint Osszeget, foglalé cimén a jelen elGszerzodés
biztositékaul megfizettek (a ,,Foglalo”). A Foglal6 megfizetését az Eladok jelen el6szerz6dés alairasaval
elismerik és nyugtazzak.

A Foglal6 Eladok kozott az Ingatlanok alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

Ingatlan Elészerz6dés biztositékaul szolgalo foglald
Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. 6.450.000,-Ft, azaz Hatmillio-négyszazdtvenezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/27 hrsz. 2.520.000,-Ft, azaz Kétmillio-0tszazhiszezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. 1.850.000,-Ft, azaz Egymillid-nyolcszazdtvenezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. 1.230.000,-Ft, azaz Egymillio-kétszdzharmincezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. 450.000,-Ft, azaz Négymillio-otvenezer forint
Osszesen: 12.500.000,-Ft, azaz Tizenkétmillio-6tszazezer forint

Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a Foglalon az Ingatlanon fennall6 tulajdoni részesedésiik
szerint osztoznak.

Elészerz6d6 Felek tudomassal birnak arrol, hogy a hatalyos jogszabalyok értelmében amennyiben a jelen
eloszerzodés teljesitése valamely Ingatlan vonatkozasaban a Vevo hibdjabol meghitsulna, ugy a Vevo az
illet6 Ingatlan Eladojatol az adott Foglalot nem kdvetelheti vissza, illetve ha a jelen eldszerzddés
valamely Ingatlan vonatkozasaban valdé meghitisulasaért az Ingatlan Eladoja a felel6s, ugy az a kapott
Foglalot kétszeresen koteles visszatériteni a Vevonek.

Amennyiben az el6szerz6dés alapjan az ElGszerz6d6 Felek valamely Ingatlanra vonatkozo adasvételi
szerzodést megkotik, ugy a Foglalo az Ingatlan vételaraba beszamit.

Amennyiben valamely Ingatlan vonatkozasaban a jelen elészerz6dés olyan okbol hitsul meg, mely az
Elészerz6do Felek egyikének sem rohato fel, tigy a Foglalot az Elado koteles a Vevonek visszafizetni.

Elészerz6d6 Felek rogzitik, hogy egyik félnek sem felrohatd oknak tekintik, ha a végleges adasvételi
szerz6dés megkotése valamely Ingatlan vonatkozasaban azon okbol kovetkezik be, hogy az Ingatlanok
belteriiletbe vonasa vagy telekrendezése nem tortént meg a jelen eldszerzodésben foglalt hatariddig, vagy,

Szabé Istvan Rozsané szabé Henriett Szab6 Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2011. év .... honap ..... napjan:

dr.Juhasz Andrea Julianna tigyvéd
Dr. Juhasz Andrea Julianna
Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla ut 87.
drjuhasz@juhaszdr.hu



6.

7)

8)

9)

10.)

ha a végleges adasvételi szerzodés valamely Ingatlan vonatkozasaban azért nem jon létre mert valemelyik
El6szerz6do Fél él a jelen eldszerzodésben foglalt jogaval, illetve, ha a jelen elészerzédés felbomlik.

Elészerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevd szandéka valamennyi, a jelen elészerzédés 1.) pontjaban
meghatarozott Ingatlanok megvétele, és amennyiben valamely ingatlanra vonatkozdan a végleges
adasvételi szerz6dés megkdtése barmely okbol meghitsulna, ugy a Vevo jogosult a jelen eldszerzddéstol
egyoldalu nyilatkozataval elallni, vagy valasztasa szerint csak bizonyos ingatlanokat megvasarolni.

A Vevé egyebekben sem koteles valamennyi ingatlan megvasarlasara, hanem jogosult jelen eldszerzédés
1.) pontjaban meghatarozott Ingatlanok koziil csak egyes, Kivalasztott ingatlan(ok)ra vonatkozéan
végleges adasvételi szerz6dést kotni.

Ezen esetekben az Eladokat szerzodéskotési kotelezettség terheli €s nem jogosultak karigény
érvényesitésére.

Elészerzod6 Felek megallapodnak, hogy az Eladok kotelesek az Ingatlanok belteriiletbe vonasa és
telekrendezése érdekében eljarni és annak koltségeit viselni.

El6észerzodo Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanok belteriiletbe vonasa és telekrendezése
...... - ig nem torténik meg, ugy a Vevod jogosult a jelen eldszerzodéstdl egyoldalu nyilatkozataval elallni,
vagy valasztasa szerint csak bizonyos ingatlanokat megvasarolni, mely esetben az FEladokat
szerz6déskoteési kotelezettség terheli és nem jogosultak krigény érvényesitésére.

El6szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben a végleges addsvételi szerzédés megkotésére 2013.
oktober 31-¢ig nem keriil sor, ugy jelen eldszerzodés felbomlik, mely esetben az Elészerz6dd Felek
egymassal szemben igényt nem tamaszthatnak, a Foglal6é a Vevonek visszajar.

Elészerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerzédésben a Vételar megfizetésérol az
alabbiak szerint allapodnak meg:

- a Vevo és az Fladok a végleges adasvételi szerzodés megkdtésekor az eldszerzodés szerint
megfizetett Foglalot a végleges adasvételi szerz6dés biztositékaul, mint a végleges adasvételi
szerz6dés foglalojat szamitjak be

- a Vevl a Vételar fennmarado részét a végleges adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 90
napig fizeti meg az Eladok felé.

Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a Vételaron (és a Vételar részleteken) az Ingatlanon
fennall6 tulajdoni részesedésiik szerint osztoznak.

Szabé Istvan Rozsané szabé Henriett Szab6 Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2011. év .... honap ..... napjan:

dr.Juhasz Andrea Julianna tigyvéd
Dr. Juhasz Andrea Julianna
Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla ut 87.
drjuhasz@juhaszdr.hu



11.) El6szerz6dod Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy jelen elészerzédés ingatlan nyilvantartasi
bejegyzésre nem alkalmas okirat, és, hogy kozottiik tulajdonjogi igényt nem, hanem kotelmi jogi igényt
keletkeztet.

12.) El6szerz6d6 Felek a jelen elészerz6des elkeszitesevel ¢s ellenjegyzesevel Dr. Juhasz Andrea Julianna
iigyvédet (Dr. Juhdsz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla ut 87. IV./3.)
hatalmazzak és bizzak meg.

Az Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl
és megakaddlyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI torvény (a tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz0do Felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt.
rendelkezései alapjan jelen elOszerzddésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkdotésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
az Eladok magyar allampolgarok, a Vevé magyarorszagi teleptilés helyi 6nkormanyzata.

13.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.

Felek a jelen 13 pontbodl allé szerzédést elolvastak, megértették és mint tigyleti akaratukkal mindenben
megegyezoOt, szabad akaratukbol, kényszer €s befolyasolastol mentesen, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Biatorbagyon, 2011. év .... honap .... napjan.

Szab6 Istvan Roézsané szabo Henriett Szabo Laszlo
Elado Elado Eladé
Sztrehovszki Sandorné Szabd Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andrés jegyzo ellenjegyzésével
Vevo

Grampsch Istvanné
Eladé

Ellenjegyzem 2011. év .... honap ... napjan:

Dr. Juhasz Andrea Julianna
tugyvéd

Dr JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda

1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3

Ugyvédi megjegyzések a szerzédéstervezethez:
a felek személyes adatait egyeztetni, potolni sziikséges

2. az Ingatlanra vonatkozé adatok a vevéi dnkormanyzat altal rendelkezésemre bocsatott 2011. 11.03-ai datumozassal
ellatott e-hiteles tulajdoni lapokon alapulnak, azokat a szerz6déskotés napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap (e-akta) vagy
foldhivatalnal beszerzett hiteles tulajdoni lap alapjan egyeztetni, pontositani, aktualizalni sziikséges
a vételarat pontositani sziikséges
a vételar litemezését pontositani, egyeztetni sziikséges
5. aszerz6dés megkotésekor a tartalmaban véglegesitett adasvételi szerz6dés a felek elétt felolvasasara keriil, az esetleges

eliitések kijavitasra keriilnek.

pw
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