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ELOTERJESZTES
Biatorbagy Varos Onkormanyzatianak oktatasfejlesztési koncepciéjaval dsszefiiggé
kérdésekrol
Az iskolaépités tovabbi lehetséges helyszineirdl.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete 2011. majus 26-ai iilésén dontott
arrol, hogy a polgarmester folytasson targyalasokat a Nyugati-lakoteriilet és kozvetlen
kornyezetének foldtulajdonosaival annak érdekében, hogy iskolaépitésre alkalmasnak
mindsitett, legalabb 2 ha nagysagu teriilet a varos tulajdonaba keriilhessen. A hatarozat szerint
az erre vonatkozé ajanlatok megtételének hatarideje 2011.junius 9., 16 ora volt. Hataridoére 6t
tulajdonostdl érkezett ajanlat. Az Uj Bazis Ingatlan Kft-t6], Szabo Lasz16 tulajdonost6l, Mucsi
Kalman tulajdonostol, a Promix Property Kft-t6l, ¢és a 0309/1 hrsz teriilet
ingatlantulajdonosaitdl.

1. 0309/1 hrsz ingatlan

A nyugati teriilet északi részén helyezkedik el, a korabban a 0309 hrsz-u ingatlanbol
levalasztott teriilet. Az ingatlan tulnyomé része szant6 mivelési agu 3,4,5, mindségi
osztalyba tartozd teriilet, a véaroshoz kozelebb esd része 3.4. mindségi osztaly,
tavolabbra esd rész 5. mindségi osztaly. A felajanlott ar ( 3.500 Ft/m2) kedvezo, a
Nyugati- lakoteriilet III. itemének megépitése utan kapcsolodik a varoshoz, a
megkozelitése a Szent Istvan u feldl illetve a Juhasz Gyula feldl kedvezden alakulhat,
bdvitheto.

Féépitész vélemény: Messze esik a varostol, alkalmatlan iskolanak.

2. 04/26.- 04/27, -04/28, -04/29-; 04/30 hrsz-u ingatlanok

A Nyugati Lakoteriilet északi részén helyezkedik el a II. {item hatdrdban, az Antal
Jozsef u folytatdsdban. Az ingatlan szantd miivelési agl, 3.-as mindségi osztalyba
tartozo teriilet. A teriilet haromszog elrendezésli, nem biztos hogy idedlis beépités
szempontjabol. A felajanlott ar ( 3.000 Ft/m2 ) kedvezd,a kozlekedés jol megoldhato,
a kozmiuellatas kozel van, a II. iitem méretezett kdzmiihalozata tartalékbdvitést nem
tartalmaz, igy a kozmiicsatlakozasok okozhatnak gondot. A teriilet nagysaga 3.4179
Ha, bévitheto.

Foépitészi vélemény: Kedvezd ar ,Nyugati- lakoteriilet kdzvetlen szomszédsagaban
1év0 teriilet, kellemesen lankas. ,, Iskola a varos szélén” nem a legszerencsésebb.

3. 04/24,-04/25,- 04/26,-04/27,-04/28,-04/29,-04/30- hrsz-u ingatlanok

A Nyugati teriilet északi részén helyezkedik el a II. Utem hatardban, az eldbbi
ingatlanok folytatasaban.

Az ingatlan szant6 miivelési agu, 3.-as mindségi osztalyba tartozo tertilet.

Az ingatlanok teljes teriilete 11, 33 Ha, a felajanlott ar (3.000 Ft/m2 ) kedvezd.

Adottsagait tekintve az el6z6vel megegyezo.



Foépitészi vélemény: Kedvezd ar ,Nyugati- lakoteriilet kozvetlen szomszédsagaban 1évo
tertilet, kellemesen lankas. ,, Iskola a varos sz€lén” nem a legszerencsésebb.

4. Uj Bazis Ingatlan Kft ajanlatai

Nyugati lakoteriilet IT1. Utemének négy teriiletegységét megjeldlve tett a tulajdonos
ajanlatot a mellékletek szerint.

A 4/2007 (05.10.) Or. sz. rendelet 1§. (3.) pontja a Nyugati teriilet III. Utemét a HESZ
hatalya alol kivette. E teriiletek Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata a
Telepiilésszerkezeti Terv figyelembe vételével készitendo el.

az ingatlan belteriilet, megvasarlasa esetén telekalakitasi tervet kell késziteni.

Jelenleg a kozmiihdlozat, uthdlozat nincs kiépitve, az arak ezek elkészitését is
tartalmazzak.

l. szamu teriilet 27.321 m2  775.163.750 Ft

. szamu teriilet. 25.000 m2 ~ 441.539.250 Ft

I1l.  szdma teriilet 25.000 m2  515.057.000 Ft

IV.  szama teriilet 25.000 m2  691.052.250 Ft

Ugyvezeté az 1. szamu ajanlatat kiegészitve
l. szamu teriilet 27.250 m2  773.273.750 Ft

Foépitészi vélemény: Az ajanlatok koziil a dombtetén kialakitott 1. szdmu 27.321 m2
nagysagu ajanlat volna a legjobb, de mérhetetlen draga.

4/B Uj Bazis Ingatlan Kft ajanlatai

Ingatlanjainak értékegyeztetésen alapuld cseréjét felajanlja.

5. PROMIX Kft ajanlata

Nyugati lakéteriilet II- II1. Utemének négy teriiletegysége kozott, a varos folytatisdban
helyezkedik el az ingatlan.

A 4/2007 ( 05.10.) Or. sz. rendelet 1§. (3.) pontja a Nyugati teriilet ITI. Utemét a HESZ
hatalya aldl kivette. E teriiletek Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata a
Telepiilésszerkezeti Terv figyelembe vételével készitendo el.

Az ingatlan koztertileti kiszabalyozéasa nem tortént meg.A teriilet nagysaga: 23.218 m2
Epitési ar: 295.000Ft/m2, mely tartalmaz minden felmeriild egyéb koltséget.( tervezés,
kozmiifejlesztés)

Az ingatlant teljes beruhazasi arral kivanjak értékesiteni:

Foépitészi vélemény: Tajolas és lejtés viszonyai miatt nem szerencsés a telek.
Kérem a Tisztelt Bizottsagokat, tegyék meg javaslataikat!
Biatorbagy, 2011. szeptember 2.

Tisztelettel Tarjani Istvan
polgarmester



