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ELŐTERJESZTÉS 
 

Középületeink energia felhasználásának optimalizálásáról 
 

Az energia-megtakarítás területén az elmúlt néhány évben forradalmi fejlődés indult meg 
szinte az egész világon, így hazánkban is. 

Környezeti és Energia Operatív Program hatékony energia felhasználás prioritási tengelyhez 
kötődő pályázatok alapján, vissza nem térítendő kiegészítő forrás vonható be korszerűsítés 
Önkormányzatot terhelő költségeinek csökkentése érdekében. A pályázati felhívások 
értelmében a támogatási konstrukció ún. harmadik feles finanszírozás útján realizálódnak. 

A hazai piacon fellelhető, korszerűsítéseket végző, gazdaságosan üzemeltethető 
berendezéseket forgalmazó cégek nem, vagy csak részben nyitottak a harmadik feles 
finanszírozással kiegészített megvalósításokra, komplex szolgáltatásokra. 

A támogatások további feltétele, hogy a korszerűsítés tehermentes ingatlanon valósuljon meg, 
azaz az ingatlan sem a pályázat benyújtásának időpontjában, sem a fejlesztés öt éves 
fenntartási időszaka alatt nem terhelhető. A megvalósított korszerűsítés hasznosítása során, a 
megtérülést biztosító szolgáltatások díjtételeinek meghatározásakor a támogatás hatása az 
Önkormányzat által fizetendő díj csökkentésében jelenik meg.  

Az Önkormányzat intézményeiben, idegen tulajdonon végrehajtott beruházásként 
megvalósítandó korszerűsítési beavatkozással, például a világítóberendezések szabvány 
szerinti működésének biztosítása mellett – az egyéb kiinduló feltételek változatlanságát, és 
évenkénti üzemóra használatot feltételezve – jelentős mértékű energia megtakarítás érhető el. 
A szabványoknak megfelelő új világítástechnikai eszközök használatával fenntartói szinten 
összesen akár 53 %-os megtakarítás érhető el. 

A termékek és szolgáltatások területén többféle megoldási lehetőség adódhat.  

Példaként említendő az egyik lehetőség hogy a korszerűsítés megvalósítását végző Bérbeadó 
a telepítésre kerülő eszközöket – mint ezen eszközök tulajdonosa – bérbe adja 
Önkormányzatnak. A bérleti jogviszony futamidejét az Önkormányzat határozhatja meg, 
mérlegelve a futamidő függvényében változó összegű éves bérleti díjak nagyságrendjét. 
Például ha, az Önkormányzat által kiválasztott futamidő 10 év, a bérleti díj a kivitelezés 
sikeres átadás-átvételének évében havonta nettó 84 644 Ft. A bérleti díjat a mindenkori 
hatályos ÁFA mérték terheli. A bérleti díj évente január 1. napjával a KSH által közzétett 
előző évi hivatalos fogyasztói árindex változásával egyező mértékben kerül módosításra. Ez 
esetben a Bérbeadó saját beruházásának megvalósítása során az Önkormányzat ingatlanaiban 
az alábbi munkálatokat hajtja végre: a régi lámpatestek bontását, az új lámpatestek 
felszerelését, hálózatba csatlakoztatását, a műanyag vezetékcsatornák, vezetékek, 
kötődobozok elhelyezését, a lámpatestek és a fali kötődobozok között az érintésvédelmi 
vezetékek elhelyezését. A bérbeadó szempontjából idegen tulajdonon végzett beruházás nem 
képezheti jogalapját közös tulajdon megvalósításának. Az Önkormányzat külön megrendelése 
alapján – a műszaki kivitelezési tervdokumentációban rögzített vállalási határon kívüli, 
szakmailag indokolt felújítási munkákat is elvégez, de ezen felújítási munkák nem részei 
ennek az ajánlatnak, arról felek külön megállapodást kötnek.  
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Másik lehetőséget kínál például az ALFASOLAR HUNGARIA Kft, mint befektető. A 
beruházásokhoz az ár/érték arányok figyelembevételével, a minőségi követelményeknek 
leginkább megfelelő eszközök kerülnek felhasználásra. Ahhoz, hogy ezek a megtakarítást 
célzó beruházások megvalósulhassanak, egy előzetes energia audit keretében feltérképezik az 
önkormányzat tulajdonában lévő épületeket, közvilágítási hálózatokat, és egyéb, az 
energiafelhasználás szempontjából jelentős fogyasztói területeket, természeti adottságokat. 

Az energia audit célja az energiafelhasználás struktúrájának és veszteségeinek feltárása, és 
azoknak a lehetőségeknek a meghatározása, melyekkel a felhasznált energia és energia 
költségek csökkenthetőek. 

Az átvilágítás során megvizsgálják az épületek földgáz, villamos energia illetve víz 
felhasználását, korábban mért adatai alapján. Az audit során begyűjtött adatok alapján 
megtörténik az értékelés, kimutatásra kerülnek a megtakarítási lehetőségek, valamint a 
gazdaságos energia-megtakarítási potenciál. 

Az audittal együtt a javasolt intézkedések, korszerűsítési beruházásoknak megfelelő 
ajánlatokat átadják. A megrendelő részéről az előfinanszírozott költségek megfizetése az 
ajánlatban meghatározott időtartamra kötött szerződés szerint történik. 

A felmérés költsége a megrendelőt terheli, addig a pontig, amíg konkrét beruházássá nem 
válik az ajánlat. Amennyiben a beruházásra sor került, úgy a felmérés költségét beépíti a 
megvalósuló projekt előkészítési költségeibe, tehát a megrendelő ezt azonnal visszakapja. 

Az önkormányzat forráshiány kiküszöbölésére harmadikfeles finanszírozást vesz igénybe. A 
finanszírozó partner átvállalja a megtakarítást eredményező beruházások költségét. A 
beruházásra folyósított összeg visszafizetése a keletkezett megtakarításból történik. 

A visszafizetés futamidejét az alábbiak határozzák meg: 

- A korszerűsítési beruházásra fordított összeg mértéke, 
- A korszerűsítés után keletkező megtakarítás mértéke 

beruházási összeg + hiteldíj 
Futamidő= ------------------------------------------- 

Megtakarítás 
 

Az auditra vonatkozó árajánlatot helyszíni bejárást követően készít a beruházó.  

Az előzetes helyszíni bejárás díjmentes, ehhez mindössze nyilatkoznia kell az 
önkormányzatnak arról a szándékáról, hogy működési költségeinek csökkentése érdekében 
energiát kíván megtakarítani. 

Az audit minden esetben az önkormányzat által elfogadott részletes ajánlat szerint kerül 
kidolgozásra. Az ajánlat elfogadását megelőzően az önkormányzatot semmilyen kötelezettség 
nem terheli. 

Helyszíni bejárásra javasolt épületek:óvodák, könyvtár, Faluház 

Kérem a tisztelt Képviselő- testületet, hogy a fentiek ismeretében hozza meg döntését.  

Biatorbágy, 2011. június 20.     Tarjáni István 

    Polgármester  
Melléklet: 

- beadvány 
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