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Eloterjesztés
a lakashitel adésok fizetésképtelensége miatt bekovetkezo lakéingatlan végrehajtasok
elovasarlasi jogarol

Biatorbagy varosdban a gazdasagi-pénziigyi valsdg ugyan még nem eredményezett
sulyos munkanélkiiliség novekedést, és tudomasunk szerint a lakashitellel rendelkezdk
korében sem nétt meg tilzott mértékben a deviza hitelek torlesztd részleteinek emelkedése €s
a lakashitel adosok fizetésképtelensége miatt bekovetkezd lakoingatlan végrehajtasok szdma,
meégis foglalkoznunk kell azzal, hogy a varos csatlakozzon e azon telepiilésekhez, amelyek a
krizishelyzetbe kertilt hiteladosok megsegitésére €lni kivannak a jogszabalyok altal biztositott,
a végrehajtas alé keriild lakdingatlanok eldvasarlasi jogaval.

A kormany mar tobb mint fél tucat intézkedést hozott a bajba jutott lakashitelesek
védelme érdekében. A forint erdsddése jelentdsen enyhitett a devizaban eladdsodott csaldadok
torlesztési és kamat terhein. TOrvény, valamint a pénzintézetekkel egyiitt kialakitott etikai
kodex korlatozza az egyoldalu szerz6désmodositast, a hitelek egyoldala dragitasat, valamint
szabalyozza a kényszerarverés folyamatat. A napokban elfogadott banki magatartaskédex
célja megvédeni a pénzintézetek tigyfeleit a bankok eréfolényének tulzott kihasznalasaval
szemben, tobb, a hitelezési gyakorlatba beépiteni kivant eszkozzel.

Ezek kozott szerepel az adosok egzisztencidjanak €s otthondnak védelme érdekében a
pénzintézetek azon kotelezettségvallaldsa, amelynek értelmében késedelmes fizetés esetén
azonnal felveszik az ligyféllel a kapcsolatot, és vele kozosen alakitanak ki a tartozas
kiegyenlitésére megoldast, lehetdleg a végrehajtas elkeriilésével. Amennyiben mégis az ados
ingatlandnak értékesitésére keriilne sor, a pénzintézet 90 napot biztosit arra, hogy az adods
sajat maga értékesithesse ingatlanat, rendes piaci viszonyok kozott. A rendelkezések 2009.
december 1- jén Iépnek életbe, és hogy valoban meg is valosuljanak, az ennek érdekében
kibdvitett jogkorrel rendelkezé PSZAF fog 6rkddni a betartatasuk felett.

A nehéz helyzetbe keriilt, lakéshitellel rendelkezé polgarok védelme érdekében sziikséges
egyes torvénymodositasokrol szold 2009. évi XLVIII. térvény 2009. augusztus 21. napjan
1épett hatalyba.

A torvény szerint a gazdasagi valsag miatt munkanélkiilivé valt, vagy fizetési nehézségekkel
kiizdd, de munkaval rendelkezdk atmeneti kolcsonért folyamodhatnak hitelintézetiiknél. A két
éves lefutasu athidaldé koleson meghatarozott részére az allam garancidt vallal. A torvény
masik rendelkezése pedig eldvasarldsi jogot biztosit az Onkormanyzatoknak, hogy a
teriiletiikon kényszerarverésre keriild lakasingatlanokat megvasaroljak, €s azokat korabbi
tulajdonosaiknak bérbe adjak. A jogalkotdi cél minél teljesebb korti megvaldsitasa érdekében
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIIL. Torvény (tovabbiakban: Ltv.) mddositasaval valamennyi olyan
esetre megoldast probalnak nytjtani, amikor az ados tulajdonjoganak ¢és a lakhatdsi joganak
megsziinésére vezetd kényszerértékesitésre keriil sor, igy a birdsagi, kozigazgatasi-
végrehajtasi arverés, adohatosagi arverés ¢€s nyilvanos palyazat, valamint zalogtargy
végrehajtason kiviili értékesitése (tovabbiakban: végrehajtas) esetére is.
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A végrehajto a torvény hatalybalépését kovetden kitlizott ingatlanarverések esetén a Vht. 143.
§-a szerinti arverési hirdetményben is feltiinteti, hogy a lakdingatlanra a lakdingatlan fekvése
szerinti telepiilési Onkormdnyzatnak arverésen gyakorolhato eldvasarlasi joga van-e. A
végrehajtd az Onkormanyzatot az arverési hirdetmény ingatlan fekvése szerinti kozségi,
varosi, fovarosi kertileti jegyzének torténd megkiildésével értesiti.

Az eldvasarlasi jog egyrészt hagyomanyos, él6 arverés sordn gyakorolhatd, ez esetben az
onkormanyzat legkés6bb a vételar harmadszori kikialtasaig jelzi az eldvasarlasi jog
gyakorlasat.

Az Onkormdanyzat eldvasarlasi jogaval a hagyomanyos arverési részvétel mellett — a 2009.
januar 1. napja utdn lefoglalt ingatlanok esetében — az elektronikus licitalas soran is €lhet.

I. Az onkormanyzat elfvasarlasi joganak gyakorlasa érdekében Onkormanyzati rendelet
alkotasara €s a meglévo (vagyon) rendelet modositasara van sziikség.

1.) Az Onkormanyzat tulajdonarél és az dnkormdanyzati vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairdl sz016 rendelet modositasa.

A vagyonrendeletben sziikséges meghatdrozni az ingatlan megszerzésérél vald dontésre
hataskorrel rendelkezd szervet, €és azt is, hogy dontéseit milyen nézdpontokra alapitsa. A
rendeletnek meg kell hatarozni a tulajdonosi jogok gyakorldjat, a vagyon onkormanyzat
javara torténd megszerzésének esetére, a hataskor esetleges megosztasat a Polgarmester, a
bizottsdg és a KépviselO-testiilet kozott. Ezen szabalyok szerint egy érintett lakdingatlan
megszerzésérdl valdé dontés megkivanhatja a bizottsdg és a Polgarmester, sot akar a
Képviselo-testiilet dontését is, ami nagyon iddigényes. Azonban a jelen helyzetekben gyors
dontésre van sziikség, ezért célszerli - értékhatarra tekintet nélkiil - egyetlen aktussal
elhatarozni az ingatlanszerzést.

Sziikséges tobbek kozott meghatarozni annak pontos feltételeit — az Ltv.-ben (lakastorvény)
¢és ennek a Vht. rendeletében foglalt definicidkon tal -, hogy mely ingatlanok, illetve mely
kérelmezdk tekintetében kivan élni az dnkormanyzat a torvény adta lehetdséggel. Indokolt
csak olyan ingatlanokat megszerezni, amelyek miiszaki allapota alapjan nem sziikséges annak
helyreéllitasa, lakhatova tétele, mivel ez a vételaron tul jelentds tobbletkoltséget rona az
onkormanyzatra. Figyelemmel kell lenni az ingatlan tulajdonviszonyaira is, mivel az
onkormanyzatnak nem elényos tulajdonostarsi pozicidba kertilni.

Sziikséges lehet tovabba: az ingatlan arverés utjan torténd megszerzEésérél valdo dontés
meghozatalakor csak az ingatlan becsértéke (az ingatlan arverési hirdetményben rogzitett
értéke, mely gyakorlatilag a forgalmi értékkel egyenld) és az érvényesiteni kivant kdvetelések
Osszege ismert (az ingatlan tényleges vételara csak a licitek folyaman alakul ki), ezért ezek
egymashoz valo aranyat kell figyelembe venni annak eldontésére, hogy az dnkormanyzati
segitség elégséges-e, masik oldalrdl nézve sziikséges-e a lakasprobléma megoldasahoz. Ez az
alabbiak szerint torténhet.

A Vht. szabdlya értelmében az egyetlen lakodingatlannal rendelkezd ados ingatlandra vezetett
végrehajtas soran az ingatlan nem értékesithetd a becsértéke 70%-anal alacsonyabb vételaron.
Ugyanakkor érdemes hatart vonni a vételar maximuma tekintetében is, hiszen egy olyan
ingatlan, amelyre erds kereslet alakul ki, mar piaci viszonyok kozott is értékesithetd, €s az igy
befolyo vételarbol az adds vélelmezhetden képes onkormanyzati segitség nélkiil rendezni a
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lakhatasat. Ezért célszerli az emlitett maximumnak a becsérték 100-120%-4aban torténd
meghatarozasa.

Ezen szabalyok alapjan az ingatlan vételara - amelyre az 6nkormanyzat a fentebb ismertetett
az elovasarlasi jogat gyakorolhatja - a becsérték 70%-100-120%-0s intervallumaban alakulhat
az egyedi sajatossagoktol fliggden a konkrét bizottsagi hatarozatban meghatarozottak szerint.
Az ingatlant terhel6 kovetelésallomany 6sszegének megitélésével kapcsolatban a végrehajtas
ala vont ingatlan vételarat érdemes figyelembe venni, mivel elképzelhetd egyrészrél olyan
eset, mikor az ingatlan értékét jelentdsen meghaladja az érvényesiteni kivant kovetelések
Osszege, kiilonosen akkor, ha az ingatlan vételdira a becsértéket sem éri el (ekkor
valoszinilisithetd, hogy a fennmarad6 tartozas mellett a bérleti jogot szerzett adds a lakbért
sem tudnd kifizetni). De az olyan ingatlan megszerzése sem indokolt, amelynek vételara a
kovetelések Osszegét jelentdsen meghaladja, ugyanis az ilyen adds nem feltétleniil csak
onkormanyzati segitséggel tud lakhatasi problémajara megoldast taldlni.

A korabbi, torvényekben meghatéarozott, illetve a gazdasagossagi-célszerliségi szempontok
mellett figyelemmel kell lenni az adds személyes koriilményeire is, hogy a valoban segitségre
szorulokat segithesse az 6nkormanyzat az ésszerti gazdalkodas keretein beliil.

2.) Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 Onkormanyzati lakasok bérletérdl, a lakbérek
mértékeérdl és a lakbértamogatasrol rendelet kell alkotni, illetdleg a most érvényben 1évo,
csupan a lakbérek mértékérdl szolo, rendeletet mddositani sziikséges.

A nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd adosok ingatlanjainak megszerzését
kovetden az dnkormanyzatot terheli az érintett részére az ingatlan bérbeadasi kotelezettsége.
Ezzel kapcsolatban sziikséges a lakasrendeletben foglalni a bérbeadasi jogcimeket, valamint a
Emellett sziikséges a bérbeadasr6l valdo dontés meghozataldra hataskorrel rendelkezd szerv
meghatarozasa is.

II. Mindezen jogi magyarazat €s jogi rendezés mellett sziikséges lehet annak ismerete, hogy
varosunk koltségvetése milyen bevételek terhére és milyen aranyban képes a térvényben
foglalt, onként vallalhato elovésarlasi joganak eleget tenni.

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilet 2009. évi koltségvetési rendeletében nem képzett
jelentds Osszegl tartalékokat. Amennyiben a Képviseld-testiilet részt kivan venni barmilyen
ingatlan-arverésen, ugy a megfeleld fedezetet a kotelezettségvallalas elott (arverési
bejelentkezésnél) biztositani kell. A jelenlegi gazdasagi korilmények kozott az
Onkormanyzat jelentds Osszegii tobbletbevétellel nem szamolhat. A kotelezettségvallalas
biztositasdhoz a Képviselo-testiiletnek hitelfelvételre van sziiksége. A hitelfelvétel esetében az
Onkormanyzatnak kdzbeszerzési eljarast kell inditani, amelynek atfutasi ideje minimalisan 2
hénap. A hitelfelvétel esetén az Onkormanyzat Ujabb kotelezettségvallaldssal terheli a
koltségvetését (kamatkiadasok, toketorlesztés), amelynek megtériilésére csak kozéptavon -
legalabb 5 év - van realis esély, tekintettel arra, hogy azon személyek, akik nem tudtak fizetni
a banki hiteleket, azok varhatéan a kdzel azonos Osszegli bérleti dijat sem fogjak tudni
kifizetni. Az eljarasban érintett ingatlanok esetében az Onkormdanyzat jelzdlogjoggal tudja
biztositani kovetelését.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet allasfoglalasa kialakitasara.

Biatorbagy, 2009. oktober 7.

Makranczi Laszlo
Jegyzd
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»A” javaslat

Biatorbagy Varos Képviselo-testiilete
12009. (..ceueeee. ) Oh. szamu
hatarozata

a lakashitel adésok fizetésképtelensége miatt bekovetkezo lakéingatlan végrehajtasok
elovasarlasi jogarol

Biatorbagy Varos Képvisel-testiilete megtargyalta a lakashitel adosok fizetésképtelensége
miatt bekovetkezé lakoingatlan végrehajtasok elOvasarlasi jogaval Gsszefliggd kérdésekrol
késziilt eldterjesztést.

Biatorbagy Varos KépviselO-testiilete a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd
polgarok védelme érdekében sziikséges torvénymodositasokrol szold 2009. évi XLVIII
torvény 1 §-aban biztositott eldvasarlasi jogaval nem tud €lni.

A nehéz helyzetbe keriilt, lakéashitellel rendelkezé csaladok részére a képviselo-testiilet ,,Az
egyes pénzbeli, természetben nyujtott szocidlis ellatasokrol” szo6ld rendeletében foglaltak
szerint nyujt tamogatast.

»B” javaslat

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete
12009. (..ceuvee.. ) Oh. szamu
hatarozata

a lakashitel adésok fizetésképtelensége miatt bekovetkezo lakéingatlan végrehajtasok
elovasarlasi jogarol

Biatorbagy Varos Képviselod-testiilete megtargyalta a lakashitel adosok fizetésképtelensége
miatt bekovetkezd lakoingatlan végrehajtasok eldvasarlasi jogaval Osszefiiggd kérdésekrol
késziilt eldterjesztést.

Biatorbagy Varos KépviselO-testiilete a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd
polgarok védelme érdekében sziikséges torvénymoddositasokrol szold 2009. évi XLVIII
torvény 1 §-aban biztositott eldvasarlasi jogaval élni kivan.

A Képviseld-testiilet elrendeli a vonatkozo szabalyzatok, rendelettervezetek elkésztéset.

Hataridd: 2009. december 31.
Felelds: polgarmester, jegyzo
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