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Biatorbágy város oktatásfejlesztési koncepciójával összefüggő kérdésekről 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Biatorbágy város oktatásfejlesztési koncepciójával összefüggésben a mellékelt két 
döntéstervezethez kérem a Tisztelt Képviselő-testület jóváhagyását! 

1. A Biatorbágy Város Önkormányzata tulajdonában lévő, 452 hrsz.-ú ingatlanon álló Szily 
kastély hasznosításának és a területén egy 16 tantermes általános iskola beépítési tervének 
és kapcsolódó tervezési szerződésének jóváhagyása 

A beépítési vázlatterv elkészítésére és a kulturális örökségvédelmi irodával szükséges 
egyeztetések lebonyolítására Biatorbágy főépítészre került megbízásra. Jelen előterjesztéshez 
mellékelem a kapcsolódó szerződést és kérem annak utólagos testületi jóváhagyását, 
valamint csatolom a Pest Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodájának 
450/1093/15/2011. sz. hozzájárulását, melyben a koncepcióterv elvi szintű engedélyezési 
terveinek kidolgozását nem kifogásolja. 

2. Közbeszerzési eljárás kiírása a Biatorbágy Város Önkormányzata tulajdonában lévő, 
452 hrsz.-ú ingatlanon álló Szily kastély területén 16 tantermes általános iskola építése 
projektmenedzseri feladatainak ellátásra 

Biatorbágy Város Önkormányzata oktatási intézmény építését tervezi, amelyhez pályázati 
forrást is igénybe kíván venni. A projekt szakszerű, az önkormányzat érdekeit szem előtt 
tartó előkészítéséhez az alábbi szakmai szolgáltatások igénybe vétele szükséges: 

- projektműködési szabályok kialakítása 

- a projekt általános menedzsmentje, irányítása a megbízó által meghatározott 
szakmai célok figyelembe vételével 

- önkormányzati döntéshozatal szakmai támogatása, döntés-előkészítő anyagok, 
javaslatok és jelentések teljes körű elkészítése megbízó elvárásainak megfelelően 

- a projektben résztvevő vállalkozók koordinálása, szakmai egyeztetések tartása 

- az ingatlanfejlesztés során a jogszabályok szem előtt tartása, a szakmai tartalom, 
vállalkozói tevékenységek és jogszabályok összhangjának biztosítása 

- projektkoordináció, projektdokumentáció, projektmegbeszélések szervezése 

- a projekt szakmai céljainak, költségvetésének és ütemezésének szem előtt tartása, 
betartatása 

- a projekthez kapcsolódó koncepcionális javaslatok elkészítése 

- a projekt megvalósulását támogató pályázat szakmai előkészítése 

A fenti szolgáltatások szakszerű ellátása érdekében tapasztalt, referenciákkal rendelkező 
szakértő vállalkozás alkalmazása szükséges. A megkötött keretszerződés alkalmasnak kell 



lennie arra, hogy az önkormányzat határozza meg az elvégzendő feladatok időpontját és 
mennyiségét. 

Fenti feladat ellátására közbeszerzési eljárás kiírása szükséges. A pályázati kiírás 
megtárgyalására és jóváhagyására rendkívüli bizottsági és testületi ülések összehívását 
tervezem, még a novemberi, munkaterv szerinti képviselő-testületi ülés előtt. 

Biatorbágy, 2011. november 14. 

Tisztelettel Tarjáni István 
 polgármester 

Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
…/2011.(…) Öh. számú 

határozata 

Biatorbágy város oktatásfejlesztési koncepciójával összefüggő kérdésekről 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágy város 
oktatásfejlesztési koncepciójával összefüggő kérdésekről szóló előterjesztést. 

1. A képviselő-testület a Biatorbágy Város Önkormányzata tulajdonában lévő, 452 hrsz.-ú 
ingatlanon álló Szily kastély hasznosításának és a területén egy 16 tantermes általános 
iskola beépítési tervét és kapcsolódó tervezési szerződését utólagosan jóváhagyja. 

2. A képviselő-testület a közbeszerzésekről szóló 2003. évi CXXIX. törvény 251. § (2) szerint 
egyszerű közbeszerzési eljárást ír ki a Biatorbágy Város Önkormányzata tulajdonában lévő, 
452 hrsz.-ú ingatlanon álló Szily kastély területén 16 tantermes általános iskola építése 
projektmenedzseri feladatainak ellátásra. Az ajánlattételi felhívást a határozat melléklete 
tartalmazza. A képviselő-testület az ajánlati felhívást az alábbi szervezeteknek küldi meg: 

- …………………………… 

- …………………………… 

- …………………………… 

 Tarjáni István s.k.  dr. Kovács András s.k. 
 polgármester jegyző 
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A biatorbágyi Szily kastély hasznosítása és a területén egy
16 tantermes általános iskola beépítési terve

Biatorbágy városában két kastély található, a Sándor- és a Szily kastély. A Sándor kastély egy
részében jelenleg a város egyik általános iskolája mᜐködik, másik része üres. Sajnos az épület
fizikai állaga elhanyagolt, a közeljövᔐben erre az épületre is gondot kell fordítani. Most azonban
csak a másik kastély hasznosítására van az Önkormányzatnak lehetᔐsége.

A Szily kastélyban az ötvenes évektᔐl 2001-ig mezᔐgazdasági szakiskola és kollégium
mᜐködött, azóta lényegében üresen áll mind a kastély, mind a hozzátartozó melléképületek
sokasága (tornaterem, kazánház, gépszínek, stb). A kastély állaga erᔐsen romlik, így mielᔐbb
hasznosítani kell, mert néhány éven belül végveszélybe kerülhet az épület.

Biatorbágy Város Önkormányzata mindenképpen meg akarja menteni ezt az értékes
mᜐemlékét. Ennek lehetᔐségét az égetᔐen szükséges iskolaépítéssel való összekapcsolásban látja
a képviselᔐ testület. Tekintettel arra, hogy az önkormányzati tulajdonban lévᔐ Szily kastély
területén kívül jelenleg csak két magán tulajdonban lévᔐ, iskolaépítésre alkalmas terület van a
városban, és az olcsóbbik eladási ára is több mint fél milliárd forint, logikusan merült fel az ötlet:
a két feladatot, az iskolaépítést és a kastély hasznosítását össze kell kötni. A telekvásárlás helyett
a kastély állagmegóvására és környezetének rendezésére kell fordítani annak vételárát, elkezdve
így a kastély fokozatos hasznosítását.

Jelen beépítési terv ennek a kapcsolt feladatnak a lehetᔐségét vizsgálja.

A kastély hasznosításánál a fᔐ elv a funkciókat illetᔐen az, hogy az utca felᔐli szárnyak a város
lakossága által legyenek használhatók, így az északnyugati szárnyba egy helytörténeti múzeum
kerül, míg a délkeleti szárnyba egy több funkciós nagyterem elᔐtérrel, alatta egy étterem
kerthelyiséggel. A keresztszárnyban a városi könyvtár kerül kialakításra komoly zenei részleggel
kiegészítve és a városi mᜐvészeti iskolának lesznek helyiségei.

Mindenképpen meg kell vizgygálni a 453. hrsz-ú ingatlan megvásárlásának lehetᔐségét (amely
a kastély északnyugati oldalával határos), hogy a kastély ebbe az irányba is teljes értékᜐ
ablakokat kaphasson. Enélkül a helytörténeti múzeum kiállító termeinek jó része csak közvetett
megvilágítást kaphat.

A kastély környezetében lévᔐ építmények két kivételtᔐl eltekintve mind az ötvenes években és
az után épültek, elavultak, rossz állagúak, így elbontásra kerülnek.

A kastély által közre fogott kertet és a keresztszárny mögötti rész történelmi kertjét a történelmi
források és a helyi kert kutatása alapján vissza kell állítani.

A 16 tantermes iskola épülete az 1883-as kataszteri térképen jól látható kastélypark mögötti, a
kastélynál mélyebben fekvᔐ részre kerül. Az iskola fᔐ megközelítése a Kálvin tér felᔐl a kastély
jobb oldalán lévᔐ, már kialakult úton keresztül történik. A szükséges gépkocsi parkolókat is ezen
úttal párhuzamosan, a személyforgalomtól szeparáltan helyeztük el. Az iskolaépület gazdasági
feltöltése a hátsó oldalon, a Levente utca felᔐl oldható meg.

Az iskolaépület alaprajzi rendszerében a meglévᔐ adottságokhoz alkalmazkodóan egy hossztengelyes
épület, közepén galériás kialakítású ünnepélyes aulával. A tantermi szárnyak közlekedᔐi fényudvarok
köré szervezettek. Megvilágításukat az épület gerincén elhelyezett nagyméretᜐ felülvilágítók
biztosítják, amik egyben a füstelvezetésben is elᔐnyös szerepet játszanak.

A földszinten az alsó tagozat osztályai, a 18x30 m-es tornaterem és az étkezᔐ került kialakításra a
fᔐzᔐ konyhájával. Az elsᔐ emeleten a felsᔐ tagozat osztályai, az iskola vezetᔐség irodái, az iskolai
könyvtár és egy informatikai szaktanterem, míg a második emeleten az egyéb szaktantermek kerültek
elhelyezésre. Fizika-kémia terem, földrajz-biológia terem, technika terem és tankonyha, a nyelvoktatás
termei, rajzterem és kapcsolt termei (kerámia és tᜐzzománc), zene és drámapedagógiai terem, amely
kórus próbák megtartására is elegendᔐen nagy méretᜐ, valamint egy néptánc terem, ami egyben
kisegítᔐ tornateremként is használható.

Az iskolaépület elᔐtt egy nagy méretᜐ burkolt területet alakítottunk ki, amely egyrészt ünnepélyes
érkezési tér, másrészt az órák közti szünetekben a gyerekeknek mozgástér. Ezzel a megoldással a
lehetᔐ legkisebbre csökkenthetᔐ az épület mögötti lakóházak zajterhelése.

Az iskola sportudvara a Levente utca felᔐli részen kap helyet. Megvizsgálandó, hogy a Kálvin tér
felᔐli beveztᔐ út jobb oldalán lévᔐ két telek végét meg lehet-e vásárolni (Hrsz 450 és Hrsz 451.), mert
itt lényegesen jobb helye volna a sport-udvarnak a tornaterem közelsége miatt.

Nagyon fontos, hogy az iskolai oktatás keretein belül lehetᔐséget kapjanak a gyerekek a
növénytermesztéssel és az apró állatok nevelésével való ismerkedésre, hiszen napjainkban nincs
máshol esélyük az ilyen irányú tudás megszerzésére, az ebbᔐl fakadᔐ örömök megélésére  és az ezzel
járó felelᔐségtudat erᔐsítésére.

Ennek a tankertnek a megfelelᔐ méretᜐ helye a Levente utca felᔐli részen biztosítható.

A terület jelenlegi övezeti besorolása:
 Vt-1 a Hrsz 452. telek 23.944 m2-es része, ami 50 % maximális beépíthetᔐséget

enged meg, 6 m maximális építmény magassággal és 20 % min. zöldfelülettel
Z-1 a Hrsz 452. telek 2.768 m2-es része, ami 2 % beépíthetᔐséget enged meg 4,5 m
maximális építmény magassággal

Z-1 a telekhez csatolandó, önkormányzati tulajdonú, út besorolású terület: 1.621 m2

A 452 hrsz-ú kastélytelekhez hozzá kell csatolni a Z-1 besorolású út szakaszt és az egyesített terület
besorolása Vt-1*-ra módosítandó, amiben a 6 m építmény magasságot 12,5 m-re kell változtatni, a
többi mutató marad a Vt-1 mutatóival azonos. A módosítások hivatalos ügymenetét minél hamarabb el
kell indítani.

Beépítési adatok:
Telek területe:  26.712 m2 + 1.621 m2 =  28.333 m2
Kastély bruttó alapterülete:     1.523 m2
Két megtartandó épület bruttó alapterülete:  617 m2
Iskolaépület földszinti bruttó alapterülete:   3.553 m2
Beépítési százalék:      20,09 %
Építmény magasság:     12,5 m
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52,14 m2

NYELVI LABOR
52,14 m2

SZERTÁR
7,20 m2

TᜀZZOMÁNC
26,60 m2

KERÁMIA TEREM
58,14 m2

SZERTÁR
10,80 m2

ÖLTÖZᔀ
50,60 m2

ÖLTÖZᔀ
50,60 m2

SZERTÁR
10,08 m2

CSOPORTSZOBA
38,88 m2

CSOPORTSZOBA
38,88 m2

TORNA- ÉS TÁNCTEREM
134,81 m2

TANÁRI
11,76 m2

TANÁRI
11,76 m2

LÉPCSᔀ
29,48 m2
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