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ELŐTERJESZTÉS 
 

Önkormányzati ingatlanok bérleti szerződéseinek felülvizsgálatáról 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Biatorbágy Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, bérbe adott ingatlanok listáját a 
következő táblázat mutatja.  
 
 

 
 

Hrsz: Bérlet típusa: Művelési ága:
ingatlan Területe 

(m2):
Bérelet területe: 

(m2) Bérlő
Bérleti 
szerződés kelte: Bérleti díj

1518/4 Lakásbérlet lakóház, udvar, gazdasági épüle1918 73 Rábai Józsefné 1979.01.01 25 143 Ft/hó

1513 Ügyfélszolgálati pont polgármesteri hivatal 3450 3 Fővárosi Vízművek Zrt. 2017.04.12 50 000 Ft/hó

452 Műhely bérlés általános iskola, 3 lakóház, udva3.3234 224 Lelkes Márk 2008.04.02 25 000 ft/hó

1583
Haszonkölcsön szerződés 
Fogyatékkosok nappali ellátója

szociális épület, udvar 1427 1427 Premontrei Női 
Kanonokrend 2017.04.24 díjmentes

1518/17 Piacterület beépítetlen terület 1194 425 Kumbatmo Kft. 2015.12.16 19 750 Ft/hó

963/1 Orvosi rendelő helyiség 885 Erika-Medicina Bt. 2011.05.30 díjmentes

963/1 Fogorvosi rendelő 885 Normadental Bt. 2017.06.19 díjmentes

963/1 Fogorvosi rendelő 885 Szepa Med Bt. 2016.03.30 díjmentes

1510 Orvosi ügyelet Etyek Nagyközség 
Önkormányzata 2016.05.30 25 000 Ft/hó

1510
Orvosi ügyelet Herceghalom Község 

Önkormányzata 2016.05.30 10 000 Ft/hó
0202/1 Területbérlet szántó, erdő 12.2085 200 Magyar Telekom Nyrt. 2007.08.30 4 000 000 Ft/év

09/9 Területbérlet kivett, közforgalom elől elzárt 
magánút

9285 200 Magyar Telekom Nyrt. 2010.02.09 1 500 000 Ft/év

3887 Területbérlet fásított terület, szántó 3728 300 Matáv Rt. 1996.09.28 240 000 ft/év

0158/7 szántó 5215 5215

0158/12 szántó 1964 1964

0190/6 szántó 5613 5613

0190/8 szántó 5639 5639

0190/19 szántó 5670 5670

0190/20 szántó 5663 5663

0190/21 szántó 5683 5683

0190/32 szántó 5805 5805

szántó 3.1907 3.1907

erdő 9.0178 0

szántó 4406 4406

saját használatú út 9296 9296

erdő 1840 1840

legelő 4520 4520

erdő 2590 2590

legelő 4.5208 4.5208

erdő 1612 1612

legelő 3514 3514

legelő 3514 3514

erdő 2823 2823

összesen: 19.2768 19.2768

tó 3.2571 3.2571

erdő 3950 3950

tölrés 4045 4045

nádas 3340 3340

összesen: 4.3906 4.3906

egészségház, 2 db udvar 2458

orvosi rendelő 885

100

díjmentes

0146/2 Haszonbérleti szerződés

Haszonkölcsön szerződés

Peca-tó egyesület

2006. augusztus

Bondar James Attila 2011.12.230135

0202/1

Földhaszonbérlet Hullé Gábor 2014.05.20 224 000 Ft/év



 
 
 
A Hullé Gáborral kötött földhaszonbérleti szerződés az alábbi földrészletek haszonbérletéről 
szól az alábbiak szerint: 
 

- a Biatorbágy, külterület 0158/7 hrsz. alatt felvett, 0.5215 ha alapterületű,  18.15 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0158/12 hrsz. alatt felvett, 0.1964 ha alapterületű,  6.83 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/6 hrsz. alatt felvett, 0.5613 ha alapterületű,  10.22 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlan, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/8 hrsz. alatt felvett, 0.5639 ha alapterületű,  10.26 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/19 hrsz. alatt felvett, 0.5670 ha alapterületű, 10.32 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/20 hrsz. alatt felvett, 0.5663 ha alapterületű, 10.31 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/21 hrsz. alatt felvett, 0.5683 ha alapterületű, 10.34 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, 

- a Biatorbágy, külterület 0190/32 hrsz. alatt felvett, 0.5805 ha alapterületű, 10.57 AK 
értékű szántó művelési ágú ingatlanra, valamint 

- a Biatorbágy, külterület 0202/1 hrsz. alatt felvett, 12.2085 ha össz-alapterületű 
ingatlanból kizárólag a 3.1907 ha alapterületű, 88.70 AK értékű szántó művelési ágú 
ingatlanrészre. 

 
A szerződés módosítására van szükség, mivel a 0202/1 hrsz-ú ingatlan bérbe adott szántó 
részére 0,5 hektár területen erdőtelepítést engedélyeztünk a Pilisi Parkerdő Zrt. részére. Az 
erdőtelepítés a jégcsarnok telkének csereerdősítése, mely a 04/75-025/2016 számú 2016. 
november 25-én kelt megállapodás értelmében valósul meg. 
 
A táblázatban szereplő szerződések közül a bizottság a 2017. január 16-án megtartott 
bizottsági ülésén az alábbiakat választotta ki felülvizsgálat céljából: 
 

1. Erika-Medicina Bt. 
A feladat-ellátási szerződés 2011. május 30. napján köttetett meg. A szerződésben foglaltak 
szerint ingyenesen bocsátja az önkormányzat a Bt. rendelkezésére az orvosi rendelőt. Az 
önálló orvosi tevékenységről szóló, 2000. évi II. törvény 2/B (1a) (a) pontja értelmében az 
önkormányzat az orvosi alapellátást végző orvosok részére az orvosi rendelőt ingyenesen 
köteles rendelkezésre bocsátani. 
 

2. Normadental Kft. 
A feladat-ellátási szerződés 2015. szeptember 30. napján köttetett meg. A szerződésben 
foglaltak szerint ingyenesen bocsátja az önkormányzat a kft. rendelkezésére az orvosi 
rendelőt. Az önálló orvosi tevékenységről szóló, 2000. évi II. törvény 2/B (1a) (a) pontja 
értelmében az önkormányzat az orvosi alapellátást végző orvosok részére az orvosi rendelőt 
ingyenesen köteles rendelkezésre bocsátani. 
 

3. SZEPA MED Szolgáltató Bt. 
A feladat-ellátási szerződés 2006. május 29. napján köttetett meg. A szerződésben foglaltak 
szerint ingyenesen bocsátja az önkormányzat a kft. rendelkezésére az orvosi rendelőt. Az 
önálló orvosi tevékenységről szóló, 2000. évi II. törvény 2/B (1a) (a) pontja értelmében az 
önkormányzat az orvosi alapellátást végző orvosok részére az orvosi rendelőt ingyenesen 
köteles rendelkezésre bocsátani. 
 

4. Magyar Telekom Nyrt. (0202/1 hrsz) 
A szerződés eredetileg 1997-ben köttetett, 2007-ben került hosszabbításra, határozott időre, 
2020. december 31-ig tart. A tényleges terület mérete 200 nm, antennatartó torony 
helyezkedik el rajta. Az önkormányzat a szerződést csak rendkívüli okok fennállása esetén 



 
mondhatja fel (Bérlő felszólítás ellenére sem fizeti meg a bérleti díjat, Bérlő szerződésben 
vállalt, vagy jogszabály által előírt lényeges kötelezettségét megszegi). A bérleti díj összege, 
ami a szerződés megkötésének évében 4.000.000,- Ft évente, a szerződésben foglaltak 
szerint évente emelhető az árindex mértékével. A bérleti díj évente egyösszegben fizetendő. 
A fizetés problémamentes, határidőre történik. 
 

5. Magyar Telekom Nyrt. (011/5 hrsz) 
A szerződés 2010-ben köttetett, határozott időre, 2020. december 31-ig. A bérelt terület 
mérete 200 nm, antennatartó torony helyezkedik el rajta. Az önkormányzat a szerződést 
csak rendkívüli okok fennállása esetén mondhatja fel (Bérlő felszólítás ellenére sem fizeti 
meg a bérleti díjat, Bérlő szerződésben vállalt, vagy jogszabály által előírt lényeges 
kötelezettségét megszegi). 
A bérleti díj összege a szerződésben foglaltak szerint évente emelhető az árindex 
mértékével. A fizetés problémamentes, határidőre történik. A bérleti díj évente egyösszegben 
fizetendő, összege a szerződés megkötésének évében nettó 1.500.000,- Ft, 2013.06.30-tól 
nettó 1.650.000,- Ft. A fizetés problémamentes, határidőre történik. 
Az ingatlan időközben megosztásra került, a 09/9 hrsz-ú ingatlanon helyezkedik el a bérelt 
terület. Szükség van ennek átvezetésére a szerződésben is. 
 

6. MATÁV (3887 hrsz.) 
A szerződés 1996. szeptember 28-án köttetett, határozatlan időre. A bérelt terület nagysága 
300 nm. A szerződést mindkét fél 3 hónapos határidővel mondhatja fel. A bérleti díj összege 
a szerződéskötés évében 240.000,- Ft/év, ami negyedévente fizetendő. A fizetés 
problémamentes, határidőre történik.  
 

7. Bondár James Attila 
A haszonkölcsön szerződés 2011. december 23. napján jött létre, határozott, 15 év 
időtartamra. Az ingatlan egy része (0,2570 hektár) 2015-ben országos jelentőségű védett 
természeti területi besorolást kapott. A haszonkölcsön szerződés ellenérték nélküli. A 
szerződést a felek megállapodása szerint annak lejártáig, 2026. december 31-ig nem 
bonthatják fel, kivéve, ha a felek valamelyikének a szerződéskötéskor fennálló 
körülményeiben lényeges változás állt be.  
 

8. Peca-tó Sport Horgász Egyesület (0146/2 hrsz) 
A haszonbérleti szerződés 1973. július 20. napján köttetett, határozott, 50 év időtartamra. A 
haszonbérleti díj összege 250.000,- Ft/hó, amelynek megfizetésétől az önkormányzat 
eltekint azzal, hogy a haszonbérlő köteles fenti összeget havonta a tó, illetve az ingatlan 
működtetésére, fenntartására, felújítására, fejlesztésére, állagmegóvására fordítani, és erről 
minden évben a haszonbérbeadót tájékoztatni. A haszonbérleti szerződést a Felek közös 
megegyezéssel bármikor megszüntethetik, vagy felbonthatják. A haszonbérbeadó a 
halászati jog haszonbérletére vonatkozó szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha a 
Haszonbérlő 

a. a haszonbérleti szerződésben vállalt, valamint a törvényben előírt kötelezettségeit a 
teljesítésre megfelelő határidőt tartalmazó felszólítás ellenére sem teljesíti, 

b. a halászati jogot alhaszonbérbe adja, 
c. a természetvédelmet, illetve a vízgazdálkodást súlyosan veszélyezteti, valamint az 

erre vonatkozó szabályokat szándékosan megszegi. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, döntésének 
meghozatalára. 
 
Biatorbágy, 2018. február 7. 
 

 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 

Mellékletek: 
- Bérleti szerződések részletes nyilvántartása. 
- Bérleti szerződések 



 
HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2018. (II. 22.) határozata 

 
Önkormányzati ingatlanok bérleti szerződéseinek felülvizsgálatáról 

 
 
Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1. ……………………… bérleti szerződéseket felülvizsgálja, 
2. felhatalmazza a polgármestert az egyeztető tárgyalások lefolytatására. 

 
 
Határidő: 60 nap 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Műszaki Osztály 
 

 































































































Hrsz: Bérlet típusa: Művelési ága: ingatlan Területe 
(m2): Bérelet területe: (m2) Bérlő Bérleti szerződés 

kelte: Bérleti díj

1518/4 Lakásbérlet lakóház, udvar, gazdasági épület 1918 73 Rábai Józsefné 1979.01.01 25 143 Ft/hó

1513 Ügyfélszolgálati pont polgármesteri hivatal 3450 3 Fővárosi Vízművek Zrt. 2017.04.12 50 000 Ft/hó

452 Műhely bérlés általános iskola, 3 lakóház, udvar 3.3234 224 Lelkes Márk 2008.04.02 25 000 ft/hó

1583
Haszonkölcsön szerződés 
Fogyatékkosok nappali ellátója szociális épület, udvar 1427 1427 Premontrei Női 

Kanonokrend 2017.04.24 díjmentes

1518/17 Piacterület beépítetlen terület 1194 425 Kumbatmo Kft. 2015.12.16 19 750 Ft/hó

963/1 Orvosi rendelő helyiség 885 Erika-Medicina Bt. 2011.05.30 díjmentes

963/1 Fogorvosi rendelő 885 Normadental Bt. 2017.06.19 díjmentes

963/1 Fogorvosi rendelő 885 Szepa Med Bt. 2016.03.30 díjmentes

1510 Orvosi ügyelet Etyek Nagyközség 
Önkormányzata 2016.05.30 25 000 Ft/hó

1510
Orvosi ügyelet Herceghalom Község 

Önkormányzata 2016.05.30 10 000 Ft/hó

0202/1 Területbérlet szántó, erdő 12.2085 200 Magyar Telekom Nyrt. 2007.08.30 4 000 000 Ft/év

09/9 Területbérlet kivett, közforgalom elől elzárt 
magánút 9285 200 Magyar Telekom Nyrt. 2010.02.09 1 500 000 Ft/év

3887 Területbérlet fásított terület, szántó 3728 300 Matáv Rt. 1996.09.28 240 000 ft/év

0158/7 szántó 5215 5215

0158/12 szántó 1964 1964

0190/6 szántó 5613 5613

0190/8 szántó 5639 5639

0190/19 szántó 5670 5670

0190/20 szántó 5663 5663

0190/21 szántó 5683 5683

0190/32 szántó 5805 5805

szántó 3.1907 3.1907

erdő 9.0178 0

szántó 4406 4406

saját használatú út 9296 9296

erdő 1840 1840

legelő 4520 4520

erdő 2590 2590

legelő 4.5208 4.5208

erdő 1612 1612

legelő 3514 3514

legelő 3514 3514

erdő 2823 2823

összesen: 19.2768 19.2768

tó 3.2571 3.2571

erdő 3950 3950

tölrés 4045 4045

nádas 3340 3340

összesen: 4.3906 4.3906

egészségház, 2 db udvar 2458

orvosi rendelő 885

100

díjmentes

0146/2 Haszonbérleti szerződés

Haszonkölcsön szerződés

Peca-tó egyesület

2006. augusztus

Bondar James Attila 2011.12.230135

0202/1

Földhaszonbérlet Hullé Gábor 2014.05.20 224 000 Ft/év
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