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Tisztelt Képviseld Testiilet!

A Q Design Kft. altal készitett, dnkormanyzati intézményi épuletek allapot felmérésére vonatkoz6
tanulmany nyoman, a Mdiszaki osztaly elkészitette az alabbi — sajat tapasztalatain alapuld —
allasfoglalasat:

Az ingatlanok vizsgéalatat és allasfoglalasunkat a Q Design Kft. altal készitett allapotfelmérés, helyszini
szemlék, az uUzemeltetések soran szerzett tapasztalataink valamint a rendelkezésiinkre &llo
dokumentumok alapjan Allitottuk 0Ossze. Vizsgalati szempontunk els6 sorban az ingatlanok
biztonsagos és rendeltetésszerli hasznalatanak hosszi tavu fenntartasa volt, mely soran
meghataroztuk

- az egyes éplletek allékonysagat, rendeltetésszerlii hasznalatat veszélyeztetd hibakat,
hianyossagokat. Ezek megoldasa slirgds, 1 éven beliili feladatok.

- Az évenkeénti kotelezéen elvégzendd, de a kételezb jokarbantartas kérét meghaladé feldjitasi
feladatokat (&ltalanos feliilvizsgalatok, szervizkdnyvek, mérési jegyz6konyvek aktualizalasa,
festés, mazolas, csapadékviz csatorna tisztitas.stb.).

- Azingatlanok egyéb, allékonysagot nem veszélyeztet, azonban a rendeltetésszerl hasznalat
soran gondot okozé hibak, hidnyossagokat, melyek megoldasa hosszu tavon (5-10 éven
belll) indokolt.

- Fentiek ismeretében, miiszaki és gazdasagossagi szempontbdl, hosszu tavon fenntarthaténak
illetve bontandénak itéltiik az egyes éplleteket.

1, Az épiiletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatadhoz sziikséges jokarbantartasi
feladatok:

Minden vizsgalt ingatlannal rendszeresen meg kell vizsgalni a csapadékviz (nem megfelel6
kezelésébdl) eredd vizesedést, melyeket siirgésen el kell haritani, mert ez okozza a legsulyosabb
allagromlast épileteinkben:

- lyukas, hianyos tetéhéjazat,

- csapadékviz elvezet6 csatorna felelien meg a funkcidjanak, ne legyen eltémédve, kilyukadva

vagy helyérdl elmozdulva,
- épllet kordli jarda, talaj kialakitasa vezesse el a felszini vizeket az éplilettdl,
- ingatlanokon bellli csapadékviz kezelés szakszerlien legyen megoldva.

A hosszu tavon onmagat aztato épiilet idovel visszafordithatatlan karokat szenved, amely a
tartoszerkezetek teherbiré képességének részleges vagy teljes megsziinéséhez vezethet,
veszélyt jelenthetnek a benniik és a kozvetlen kérnyezetikben tartézkoddkra.

2, Epiletek gazdasagos lizemeltetésének és feltjithatdsaganak vizsgalata:

Némelyik régi éplletink magasan lévé talajvizes terlleten helyezkedik el, azonban koruknak
megfeleléen sem megfelelé alapozassal, sem pedig talajviz(nedvesség) elleni szigeteléssel nem
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rendelkeznek. Teherhord6 falazataik jellemz&en vegyes rendszeriiek, séskuti mészké és valyog,
melyek kilondsen érzékenyek a nedvességre, stabilitasukat barmikor elveszithetik.

Alkalmanként nagyon sok pénzt koltiink rajuk, kilénb6zé — jellemzden nagyon koltséges - szigetelési
megoldasokat alkalmazunk és még igy sem igazan kapunk szaraz épileteket. Hosszu tavi megoldast
a bontas, valamint j0 vizszigetelésl, labazattal rendelkezé — a jelenlegi viszonyoknak megfelel6 -
korszer( éplletek épitése jelentene, melyek bekerilési koltsége és fenntarthatésaga, lzemeltetése
joval alacsonyabb koltségekkel jarna.

Allaspontunk szerint gazdaséagilag nem ésszer(i tébb 10 milliés feltjitasokat végezni ezen épiileteken,
mert az ingatlanok értékét nem noveli a raforditott 6sszegekkel, Gzemeltetésik szamottevéen nem
lesz olcsébb, és akut probléméjukat csak par évre oldja meg. (pl.: Kényvtar, Tajhdz, Baboshaz,
Kb6z0sségi haz, F6 utcai 6voda).

Fontosnak tartjuk, hogy azokat az akut problémakkal kiizdd épiileteinket, melyeket 2-5 évente
visszatéré6 médon probalunk megszabaditani az allékonysagot veszélyezteté allapotuktél a
jovoben szakértével (tartoszerkezeti, geotechnikai, fa és szigetelési szakérté) vizsgaltassuk
felll, és a szakvéleményekben minden esetben megoldasi javaslatok is szerepeljenek.

Ezért javasoljuk, hogy azon ingatlanjaink, amelyek esetében tervez6i vagy Kkivitelezéi
koltségbecslés nélkiil is egyértelmiien megallapithaté, hogy az ingatlan miiszaki felajitasanak
teljes koltsége meghaladna az ingatlan forgalmi értékének 30%-at, keriiljenek az hosszabb
tavon (5-10 éven belll) bontandd kategdridba. A telepiiléstorténeti szempontbodl jelentésnek
mondhaté épiileteink természetesen a jelenlegivel megegyez6 kubatiuraval, de korszeri
technologiaval visszaépithet6k, igy nem tiinnek el nyomtalanul Biatorbagy életébdl.

3, Onkormanyzati tulajdont intézményeinkkel kapcsolatos folyamatos feladataink:

- Epileteink rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalhatdésagat biztositd jokarbantartési
munkak rendszeres, évenkénti elvégzése, mely az épiilet értékének kb.: 4%-at jelenti.

- Szerzvizkényvek aktualizalasa, érintésvédelmi jegyz6kdnyvek évenkénti elkészittetése.

- Ahol munkahelyek vannak, és az ingatlant napi rendszerességgel nagyszamu lakos
hasznalja, tovabbéa az allandé tartzkodasra szolgal6 éplletek élvezzenek prioritast.

Minden 6nkormanyzati tulajdonu épuletnél fontos, hogy évente legalabb kétszer ellendrzésre keriljon
az épllet és koérnyezete, az ellenbérzéseken tapasztaltak az épllet szervizkényvében rogzitésre
keriljenek. Az ereszcsatornakat és csapadékcsatornakat két havonta ellenérizni szikséges, hogy a
csapadékviz gondtalanul elfolyhasson. Ahol sziikséges a csatornédkat javitani kell.

Az intézményekben minden évben tisztasagi festést szilkséges végezni. Tervezetten és litemezetten
3 évente a fa és fém szerkezetek mazolaséara van sziikség.

Varosgondnoksag és az, egyes intézmények gondnokai altal elvégzend6 javasolt rendszeres
feladatok: eseti festés, mazolas javitasok, a csapadékviz elvezetd rendszerek rendszeres tisztitasa,
karbantartasa, udvari térburkolatok esetenkénti javitasa, keritések karbantartdasa, jatsz6eszkozok
kisebb javitasi munkai.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. torvény szerint:

54. § (1) Az épitett kdrnyezet elemeit (a kdzteriletet, az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket,
épitményrészeket, épitményegyutteseket, burkolt és zoldfellleteket) - a j6 miiszaki allapot folyamatos
fenntartdsa mellett - csak a jelleglik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozé hatdsagi
el6irasoknak és engedélyeknek megfelel6 célra és médon szabad hasznéini.

(2) A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott
esetekben és mddon idészakonként feliilvizsgaltatni, és a j6 mliiszaki allapothoz sziikséges
munkalatokat elvégeztetni.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szélo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint:

2. 8 d) |[6karbantartd tevékenyséqg: a meglévé épitmény, épitményrész karmegel6zésére,
karelharitasara, karbantartasara, helyredllitasara, felujitasara, javitasara, rendeltetésszer(i és
biztonsdgos hasznalatra alkalmassa tételére, illetve ennek és lzembiztonsaganak megtartasara
irdnyulé épitési-szerelési munka,




34. 8 (1) Az épitmény szervizkényve igazolja

a) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagara,

b) a (6) bekezdésben meghatdrozott kdvetelmények teliesiilése érdekében végzett épitési-szerelési
munkakra, és

c) az épitmény allapotara

vonatkozo tényeket, meqgallapitasokat és szakértbi véleményeket.

(2) Szervizkényvet kell vezetni a tOmegtartézkodasra szolgald épitményre, az o6rokségvédelmi
birsagrol sz6l6 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet szerinti I. kategoridba sorolt miemlék épitményre, a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIII. térvény hatalya ala tartoz6 épitményre, valamint a honvédelmi és katonai céli épitményre
vonatkozo6an. Eqyéb esetben a szervizkbnyv vezetésérél az épitmény tulajdonosa dont.

(3) Az épitmény tulajdonosa vagy az altala megbizott személy az épitmény szervizkdnyvét az épitési
naplé lezarasanak, illetve legkésébb a hasznalatbavételi engedély megszerzésének vagy a
hasznélatbavétel tudomasulvételének a napjan nyitja meg. Tobb tulajdonos esetén a szervizkényv
tartalmaért a tulajdonostarsak egyetemlegesen felelnek.

(4) A kiildn jogszabalyban meghatérozott esetekben elkészitett energetikai tandsitvany a szervizkényv
mellékletét képezi.

(5) Az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége teljesitésének keretében koteles az
épitmény

a) j6 miiszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni, és

b) rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagat folyamatosan biztositani.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozottak teljesitése érdekében az épitmény tulajdonosa kételes az
épitmény allapotat szikség szerint - arra kilbn jogszabaly szerint jogosultsaggal rendelkezd
szakértével - felulvizsgéltatni

a) a tlizbiztonsag,

b) a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

) a hasznalati biztonsag,

d) a zaj és rezgés elleni védelem,

e) az energiatakarékossag és hévédelem,

f) az életvédelem és katasztréfavédelem

kovetelményeire vonatkozéan a kiildn jogszabalyban foglaltak szerint.

(7) A felllvizsgéalatot a mechanikai ellenallas és stabilitds (allékonysaq) kévetelményeire vonatkozéan
a tdmegtartdzkodasra szolgaldé épitmény, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl szo6lé 2011. évi CXXVIII. tdérvény hatalya ala tartozé épitmény, valamint a
honvédelmi és katonai céli épitmény esetében legaldbb 20 évenként el kell végezni. Egyéb
épitmények esetében a feliilvizsgalatot az épitmény allapotéat figyelembe véve kell lefolytatni.

(8) Az épitmény fellilvizsgalatat igazolé szakértbi vélemények, javaslatok, megallapitasok és az
épitmény fennallasa alatt az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatat befolyasolé vagy
a tartoszerkezetét érinté épitési-szerelési munkak elvégzésének igazolasa, leirdsa a szervizkdnyv
részét képezik, ennek hianyaban ezeket az ingatlan tulajdonosa kételes megérizni.

(9) A szervizkényv az épitmény tartozéka, tulajdonosvaltaskor az Uj tulajdonos részére at kell adni.

Fentiek alapjan szervizkonyvet kell vezetniink 6évodainkrél, bolcsédénkrél, Faluhazrél,
Kozosséqi hazrél és a konyvtarrél (tovabba az iskolainkrél is).

. Ovodak, bélcséde:

Ovodaink és bdlcsédénk nagy kihasznaltsagu ingatlanok (épiiletek, udvarok, parkolék), naponta 50-
100-150 ember megfordul bennik. Az udvarok burkolatara, jatszd eszkozokre rendszeresen kolteni
kell. Mind az intézmények udvaran lévé flives fellletek, mind a jatszéeszk6zok folyamatos
karbantartast, fejlesztést, esetlegesen cserét igényelnek. Az udvarok a gyermekek leveg6zésének,
szabadtéri mozgasanak, fejlesztésének szintere. A kikopott fiives teriiletek csapadékos id8ben
sartengerré valtoznak. A jatszoeszkdzok a hasznalatuk soran kopnak, a festésiik sériil, az egyes
alkatrészek sérulhetnek. Rendszeresen szikséges az ellenérzésik, szikség esetén cseréjlk,
karbantartdsuk.

a) Fo utca 61., Vadvirdg 6voda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 92,5 millié Ft)
Az éplilet kilsé homlokzatan is lathatd vizesedés miatt hosszu tavon bontasra javasoljuk, mar
két féle médszert alkalmaztunk kordbban, egyik sem hozott eredményt, az épilet kilsé




teherhordd falazatai tovabbra is vizesek, egészségtelen a bent tartdézkoddk szamara
(penész..sth.). Az éplilet koztertilet feldli teherhordd falazatan (Iabazati fallal egyiitt) szerkezeti
repedések lathatoak, amely az épllet silllyedésébdl adodik, tovabba par éve elkészitett
,Vizzard” labazati szigetelés még magasabbra nyomta a szerkezet vizesedését. A fliggdleges
teherhordd szerkezet soskuti mészkébdl épiilt, nem megfelelé alapozassal és vizszigetelés
nélkil. Az allandé nedvesedés hatasara a séskuti mészké stabilitasa folyamatosan romlik,
rovid idén belll akar teljes falszakaszok cseréjére, alaalapozasra is szikség lehet. A
tet6szerkezetet kb.:17 éve cseréltiik. Az udvaron 1évd jatszéeszkdzok és butorok felljitasra
szorulnak (térburkolas, tereprendezés a novényeket pétolni szikséges). Komoly problémét
jelenthet a F6 utca feléli kb.: 1,20 magas tamfal, amely az évoda jatszé udvarat tartja,
azonban mély szerkezeti repedések, és jelentds hasasodas, kid6lés tapasztalhatd, amely
részben a kodzvetlen kézelében 1évd koros fanak és a megtartott foldidmeg vizelvezetésének
hianya miatt alakult ki. Allaspontunk szerint a tamfal elbontasaval, és a jatsz6 udvar
teraszositasaval a terepszint utca szintre val6 visszalépcséztetésével az udvar vizlevezetése
is kedvezdbbé valik. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatszdéeszkdzok javitasa,
karbantartdsa a rendszeres évenkénti karbantartas része. Az épillet villamos és
gépészeti rendszerének felillvizsgalata és korszeriisitése 1 éven beliil elvégzendé. A
kiulsé teherhord6 falazat vizesedése allaspontunk szerint nem sziintetheté meg
végleges a jelenleg rendelkezésiinkre allo, elérhetd technoldgiakkal, ezért hosszutavon
(5-10 _év) bontast javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladd felujitasi
beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés (Q Designe Kft.): A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet
még megfelel6 allapotu. Azonnal elvégzendS feladatok a padlastér kiliritése, érintésvédelmi
feliilvizsgalat elkészitése, (tets, fé6dém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény
elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 1.172.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladatok a hibas
keramia burkolatok javitasa, cseréje, udvar rendbetétele. (Becsiilt koltsége: Brt. 5.980.000,- Ft) Ot
éven beliil megoldandé feladatok kézé tartozik az éplilet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa,
az éplilet hészigetelése, fa nyilaszarok cseréje, gépészet teljes felujitasa, elektromos halézat
feltjitasa, keritések, kapu javitasa, feliilet védelme.”

b) Szent Lészlé utca 48., Pitypang O6voda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 28,5
millié Ft)
Az épliletek altal, atriumosan kodzrezart udvar - az ereszcsatornak nem megfeleld kialakitasa
okén — soha nem tud kiszaradni, az allanddé nedvesség miatt dohos, mohas. Ezért a kis
udvarbdl a csapadékot mindenképpen ki kell vezetni, kiszell6zését biztositani kell, mert a
fennalld6 helyzet hosszl tavon veszélyezteti az épllet stabilitasat. Az épulet teherhordd
rendszere soskuti k&, illetve vegyes falazat, fa fodém, megfeleld alapozassal és
vizszigeteléssel nem rendelkezik. Az Gjabb toldalék tégla falazat és vb. fodémmel készilt. A
magasabban fekvd terllet ellenére az épllet vizesedik, amely a csapadékviz nem megfelelé
elvezetésére utal. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatszéeszkdzok javitasa,
karbantartdsa a rendszeres évenkénti karbantartds része. Az épilet villamos és
gépészeti rendszerének feliilvizsgalata és korszerisitése, valamint a csapadékviz
szakszerii kezelése 1 éven belul elvégzendd. Hosszutavon, 5-10 éven bellil még bontast
nem javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladé feldjitasi beruhéazast nem
javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kvetéen megallapitottuk, hogy az éplilet teljes felljitas-ra
szorul. Azonnal elvégzendéd feladatok az aramvédé kapcsolé beépitése, érintésvédelmi jegyzékényv
elkészitése. (Becslilt koltsége: Brt. 475.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladatok a bels6 Iépcsé
atépitése és az udvar rendezése. (Becsilt koltsége: Brt. 9.480.000,- Ft) Ot éven belul megoldandd
feladatok kozé tartozik az épllet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az épiilet
hészigetelése, fa nyilaszardk cseréje, gépészet teljes felljitasa, elektromos halézat feltjitasa,
keritések, kapu felllet védelme.”

c) Dévay Gyula utca 1., Meserét 6voda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 350,6 millio
Ft)




A legkorszerlibb o6vodank, hibai ellenére még igy a leggazdasagosabban fenntarthato,
azonban folyamatos jékarbantartast igényel, kiilsé faburkolatok cseréje tartdsabb anyagra, pl.
mianyag vagy ké. A kiilsé térburkolat kilénb6zé alépitmények miatt stllyed, a beton és a fold
taladlkozasanal javitando, parkolod térburkolata javitand6 1 éven belll, mert baleset veszélyes
lehet. Bels6é udvar rendbetétele, hideg — meleg burkolatok javitasa, cseréje, mert sok helyen
repedezett. Tetd javitasa, hészigetelés poétlasa idei évben palyazati thmogatassal elkészil. A
festés és mazolas, valamint az udvar és jatszéeszkdzok javitasa, karbantartdsa a
rendszeres évenkeénti karbantartas része. Az épiilet allékonysagat veszélyeztetd allapot,
azaz a beazas az idei évben megszintetésre keril, azonban fontosnak tartjuk a padlé
burkolatok mieldbbi javitasat is. Hosszutavon, 5 éven beliil a kiils6 homlokzat fa
burkolatdnak cseréje, valamint a homlokzati nyilaszarék felilvizsgélata sziikséges,
bontast nem javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladé feldjitasi beruhazast
nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miliszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az éplilet megfelel6 allapott.
Azonnal elvégzendS feladatok az érintésvédelmi jegyzékényvek elkészitése, lépcsé élvédbk
beépitése, burkolatok javitdsa. (Becsult koltsége: Brt. 1.793.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzends
feladatok a tet6szerkezet komplett felujitasa, hészigetelések javitasa, nyilaszardk javitasa, fa
homlokzat felljitasa, az udvar rendezése, fa burkolat cseréje, zuhanyfal teljes felljitasa, bejarati kapu
javitasa, parkolo javitasa. (Becsiilt kdltsége: Brt. 72.038.000,- Ft) Ot éven beliil megoldando feladatok
kézé tartozik az épliilet hészigetelésének javitasa, szell6zés javitasa, kazanhaz felujitasa, keritések
javitasa, kapu feliilet védelme.”

d) Bajcsy- Zsilinszky utca 13., Csicsergdé 6voda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke:
310,5 millio Ft)
A hatsé épilet mogotti viacolor jarda visszabontasat kovetéen, megfeleléen tomoritett
visszatoltéssel, potlassal, a visszaépitett viacolor jarda ellejtetheti az vizet épulettél. Strgés! A
felszini csapadékviz korrekt elvezetése, hosszu tavon biztositja az épllet allékonysagat, ezért
stirgésen megoldandd ereszcsatorna tisztitasa, kip-pala pétlasa. Hosszu tavon a régi épllet
palafedésének cseréje, udvar, kerités fenntartasara van szilkkség. A korabban tapasztalt bliz a
blizelzarés padlédsszefolyd kiszaradasa miatt volt, melynek rendszeres vizzel térténd
feltdltése megoldast jelent. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatsz6eszkdzok
javitasa, karbantartasa a rendszeres évenkénti karbantartds része. Az épilet
allékonysaqat veszélyeztetd allapot, azaz a beazds megsziintetése az idei évben
megoldandd. Hosszitavon, 5-10 éven belil még bontast nem javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghalado felljitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés utca fronti épillet: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az éplilet
megfelel allapoti. Azonnal elvégzendS feladatok az elektromos érintésvédelmi fellilvizsgalat
elkészitése, tetéhéjazat javitasa, padlastér kiliritése, csempe burkolat javitdsa, légbeszivé szelep
beépitése, (tetd, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése. (Becslult
koltsége: Brt. 2.050.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendd feladat a bejarati kapu javitasa, feliilet
kezelése, ereszcsatorna cseréje, udvar rendezése. (Becsiilt koltsége: Brt. 7.761.000,- Ft) Ot éven
belil megoldand6 feladatok kozé tartozik a nedvesség szigetelés elkészitése, homlokzat
hészigetelése, belsé lambéria burkolat cseréje, elektromos halézat feldjitasa, vizesblokkok felljitasa.

Osszeqgzés udvari épillet: A miszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet jo
allapotd. Azonnal elvégzendS feladatok a belsé Iépcsbburkolat feltjitasa, légbeszivd szelep
beépitése, csempe burkolat javitdsa. (Becsilt koltsége: Brt. 840.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendd
feladat a hatsO fronti vizszigetelés javitasa és a jarda helyredllitdsa. (Becsilt koltsége: Brt.
15.240.000,- Ft) Ot éven beliil megoldand6 feladatok kdzé tartozik a festés elkészitése, kapu, kerités
javitasa.”

e) Szent Istvan u. 2., Golyafészek Bolcsdde: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 451,8
millié Ft)
A padlastér hészigetelése hianyos, révid idén belll potolandd, és védelmeérdl is gondoskodni
kell. Egyebekben az épulet j6 milszaki allapotban van, amely a szikséges jokarbantartasi
munkak rendszeres elvégzésével hosszu tavon fenntarthatd. A festés és mazolas, valamint




az udvar és jatsz0eszkdzok javitasa, karbantartasa a rendszeres évenkénti karbantartas
része. Az ingatlan értékének 30%-at meghalado felljitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miszaki allapotfelmérést kévetSen megallapitottuk, hogy az épiilet jo allapott.
Azonnal elvégzend6 feladat a padlastér kiiiritése red6ny emel6szerkezet javitasa (Becsult koltsége:
Brt. 150.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladat a tetétéri szigetelés javitasa, az udvari tarolok,
arnyékolok fellleteinek festése, mazolasa, kerités festése, homlokzati hibak javitasa. (Becsult
koltsége: Brt. 4.625.000,- Ft) Ot éven beliil megoldandé feladatok kozé tartozik a lampatestek cseréje”

1.  Ko6zOsséqi éplletek:

Kdz0sségi éplleteink idészakosan (jellemzéen nem napi szinten) nagy kihasznaltsagu ingatlanok
(épulletek, udvarok, parkolok), id6kozonként 50-100-150, vagy akar tébb ember is megfordul bennik.
A parkolékra, udvarokra valamint a nyilaszarokra, fa burkolatokra, festésre, mazolasra rendszeresen
kolteni kell.

a) Baross Gabor u. 1., Faluhaz — Juhasz Ferenc Miivelddési K6zpont (régi épilet):

(A Faluhaz két épuletének vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 655,3 millié Ft)

A tetbhéjazat siirgés cserére szorul mert, a kiselemes bitumenes zsindely beépitése Ota
elfaradt, rideggé valt, ezért a szél helyenként megemeli, eltori, ezaltal tobb helyen beazik az
épllet. Allaspontunk szerint a beazas még nem annyira nagy mértéki, hogy a tartészerkezet
(szaruzat) tartdsan sérilt volna. ezért a héjazat miel6bbi cseréje hosszu tavra megévna az
épulet tetészerkezetét. Jelenleg elegendd lenne a tetészerkezet szlikség szerinti javitasa, a
széldeszkak cseréje azonban szikséges. A labazat javitasa szintén mielébb sziikséges, mert
felvizesedik az épiilet — amig a kiskocka ké az épullet korlil marad, addig a vizesedés
véglegesen nem oldédik meg. A festés és mazolas, valamint az udvar és parkolo
karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része. Az épilet allékonysagét
veszélyeztetd allapot, azaz a beazas és felvizesedés megsziintetése az idei évben
megoldandé. Hosszutadvon, 5-10 éven belil bontast nem javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladé felujitasi beruhéazast nem javaslunk.

b) Faluhaz toldalék - Juhasz Ferenc Miivel6dési Kozpont Nagyterem ((j): 10-12 éves éplilet.
Az angolaknak rendszeres karbantartasa (tisztitasa), festés, mazolas idészeri, ugymint a
labazat javitasa is, amely komolyabb atgondolast igényel. A festés és méazolas, valamint az
udvar és parkol6é karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része. Az ingatlan
értékének 30%-at meghalado feldjitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés régi épiilet: A miiszaki &llapotfelmérést kbvetéen megallapitottuk, hogy az épiilet
megfelelé allapotu. Azonnal elvégzendé feladatok (tetd, fédém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és
statikus szakvélemény elkészitése. Lift és az elektromos érintésvédelmi fellilvizsgalat elkészitése.
(Becsllt kéltsége: Brt. 1.428.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladat a belsé lépcsé atalakitasa,
teté komplett felujitasa, szennyvizatemels javitasa,. (Becsilt koltsége: Brt. 32.029.000,- Ft) Ot éven
belil megoldand6é feladatok kozé tartozik a nedvesség szigetelés megoldasa, parketta burkolat
sziszolasa, lakkozasa, klima és szell6zés kiépitése, fliteés rekonstrukcio, keritések, kapu javitasa,
fellilet védelme.

Osszegzés Uj épiilet: A miszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet jo
allapotu. Azonnal elvégzend6 feladatok falazat, lépcsé statikai szakvélemény elkészitése. Lift és az
elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat elkészitése. (Becsllt koltsége: Brt. 796.000,- Ft) Egy éven
beliil elvégzendd feladat az agregat javitdsa valamint a szinhazterem szell6zésének zajcsékkentése.
(Becsiilt kéltsége: Brt. 5.058.000,- Ft) Ot éven belil megoldandé feladatok kozé tartozik a parketta
burkolat sziszolasa, lakkozasa, klima kiépitése, nyilaszarok fellletkezelése, keritések, kapu javitasa,
felllet védelme.”




c) Szabadsag ut 3., Karikd Janos Konyvtar: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 23,3
millié Ft)
A tet6 héjazat tébb helyen sérult, torott, malik a cserép, korhadt, rothadt a tet6é faszerkezete és
a fodém faanyaga atazott, dohos, korhadt, gombas. Allaspontunk szerint faanyagvédelmi
szakértd kirendelése szikségtelen, mert szemrevételezés alapjan is megallapithatd, hogy a
tet6- és fodémszerkezet nem 4allékony, teljes cseréje sziikséges. Az ereszcsatorna tobb
helyen lyukas igy az épllet falazataban is karokat okoz a viz. Megvalésitasa kivitelezési
dokumentécio koteles. A teté és fodém szerkezet cseréjét kdvetéen keriilhet sor az épulet
tobbi részének viztelenitésére, javitAsokra. Kiilsé szigetelést nem szabad ratenni, mert csak
felszoritja a vizet a falazatban. Az ingatlan a varosi kdnyvtarnak ad otthont, azonban a
szerkezetek alland6 nedvesség tartalma miatt a folytonos paratlanitas ellenére veszélyeztetve
van a konyvallomany épsége. Sajnos az egész terlileten magas a talajviz. Az épilet
bontando, dragabb a feldjitasa, mint eqy Uj épitése. A kényvtar Ideiglenes elhelyezése
vizsgalandd. Szomszéd (477 hrsz.) utcafronton és koz0s telekhataron allé épiilete szemmel
lathat6éan rossz, avult allapotu, veszélyt jelenthet a kézvetlen kérnyezetében tartdzkodokra.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet még megfelelé
allapotld. Azonnal elvégzendd feladatok az ereszrél lefolyé csapadékviz elvezetése, akna fedlap
javitasa, a belsé burkolatvaltd cseréje és a faszerkezetek (tet6, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi
és statikus szakvélemény elkészitése. (Becsiilt koltsége: Brt. 602.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendd
feladatok a fodém és a tet6szerkezet javitasa, figyelembe véve a szakértéi véleményeket. Badogozas
javitasa. (Becsiilt koltsége: Brt. 1.589.000,- Ft) Ot éven beliil megoldandé feladatok kozé tartozik az
épllet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, repedések kijavitasa az épliilet hészigetelése,
keritések, kapu feliilet védelme, hévisszanyerds szell6zteté berendezés beépitése. A mellék-épilet
repedés okainak megsziintetése. A felljitdsoknal figyelembe kell venni a kényvtar nagyobb épiiletbe
val6 athelyezésének lehetéségét.”

d) Fo utca 94., Kbzdsségi haz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 105,9 millié Ft)
Alacsony kihasznaltsagu épiilet, az altalanos karbantartas mellett rendben van.

lll.  Egészségiigy:

Egészségugyi intézményeink jellemzéen nagy kihasznaltsagl ingatlanok (épuletek, udvarok,
parkolok), naponta 50-100-150 ember megfordul bennik. Sajnalatos médon a nagy egészséghazunk
(melynek vizsgalat nem része a jelenlegi feladatnak) kivételével avult allapotl, korszeritlen
éplletekben Gizemelnek.

a) Vasutu. 6., Orvosi iigyelet és védoi szolgalat:

Az Orvosi Ugyelet bejarati ajtajat, amely eredetileg nem kiltéri ajté volt, cserélni szilkséges
helyének és funkcidjanak megfelel® kultéri bejarati ajtéra. Ereszcsatorna tisztitasat kovetéen a
bevizesedett tets6- és fodém szerkezetek, valamint a falazatok javitdsa szikséges. A
nyilaszarék sziikség szerinti javitdsa, cseréje, mazolasa, mint karbantartasi feladatok
elvégzésére van szilkség. Epiilet korili jarda javitasa szilkséges. A csapadékviz szakszer(
Osszegyljtése és kezelése sirg6sen megoldandd, mert hidnya okan az éplleten aggalyos
szerkezeti repedések lathatok, a fa szerkezeteken is gombasodas jelei mutatkoznak, a
jelenleg is fennallé szerkezetkarosité allapot fenntartasa hosszu tavon visszafordithatatlan
karosodast okoz. A parkoléban 1évé nyomvalylsodéas javitasa is feladat. Uresen allé pince
kitakaritasa mielébb elvégzendd. A festés és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd
rendszer, az udvar és parkold karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része.
Hosszutavon, 5-10 éven belil bontadst javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at
meghaladé feldjitasi beruhézast nem javaslunk.

Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet még megfelelé
allapotlu. Azonnal elvégzendé feladatok az ereszrél lefolyd csapadékviz elvezetése, lefolydk
Javitasa, (teté, fédém) atvizsgéalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése.
(Becsilt koltsége: Brt. 519.000,- Ft) Egy éven belill elvégzend6 feladatok a fodém és a
tet6szerkezet javitasa, cseréje, badogozasok elkészitése figyelembe véve a szakértbi
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véleményeket. Homlokzati nyilaszarék méazolasa, pince kitakaritasa és zarhatéva tétele valamint
az épulet korili jarda javitasa. (Becsiilt koltsége: Brt. 7.033.000,- Ft) Ot éven belill megoldand6
feladatok kozé tartozik az épuilet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az épllet
hészigetelése, keritések, kapu feliilet védelme. Parkol6é rendezése.”

b) Szabadsag ut 8., Orvosi rendel6k és Ifi-pont: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke:
36,2 millié Ft)
Osszességében az épiilet avult, leromlott altalanos allapotu, lizemeltetése gazdasagtalan. A
tet6 héjazat és szerkezet, valamint fodéme teljes felljitasra szorul, ereszcsatorna rendszere
nem megfeleld, szakszerlitlen. Kils6 jardak térburkolatok javitasa (cseréje) 1-2 éven belil
sziikséges. A csapadékviz szakszer( 6sszegyljtése és kezelése slirgbsen megoldandd, mert
hidnya okan az épuleten aggalyos szerkezeti repedések lathatok, a fa szerkezeteken is
gombésodés jelei mutatkoznak, a jelenleg is fenndllé szerkezetkarosité allapot fenntartdsa
hosszl tavon visszafordithatatlan karosodast okoz. A festés és mazolas, valamint a
csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar és parkolé karbantartdsa a rendszeres
évenkeénti feladat része. Hosszutavon, 5-10 éven beliil bontést javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghalado felljitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet teljes
felGjitas-ra szorul. Egy éven beliil elvégzendd feladatok a kazanhaz kitakaritasa, épllet koriili
jarda felujitasa (Becsiilt koltsége: Brt. 1.960.000,- Ft). Ot éven belill megoldando feladatok kozé
tartozik az éplilet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az éplilet hészigetelése a fodém
és a tet6szerkezet cseréje, badogozasok elkészitése. Homlokzati nyilaszarék cseréje, pince
kitakaritasa gépészeti rendszerek teljes felljitasa, keritések felljitasa. Parkolo rendezése. (Az
azonnal elvégzend6 feladatok utan gazdasdgossdgi szamitast kell végezni a meglévé
épulet felljitasi koltségének és az () épllet épitési koltségeinek 6sszehasonlitasara,
figyelembe véve a két épiilet hosszu tavu Gizemeltetési koltségeit is!) ,

Egyéb épiiletek

a) Nagy u. 48., Renddérséq épiilete: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 38,4 millié Ft)

Az éplletben 24 6ras lgyelet izemel, napkdzben legfeljebb 4-5 6 tartézkodik az épiletben. A
nagykapu, kiskapu cseréje sziikséges, a szerkezet mar nem javithatd, a kiskaput jellemz&en
nem hasznaljak. A kazanhaz mielébbi felllvizsgalatra szorul. Egy db 120/150 méret(i ablak
cseréje is siirgés (udvari szoba). Evekkel korabban az eredeti azbeszt pala tetéhéjazatra
teritették a bitumenes zsindelyt, amely rendkivll szakszer(itten megoldas, a megfeleld
lefogatasok hijan a tet6 beazik, aztatva ezzel a fa szerkezeti elemeket. A fa szerkezeteken
gombasodas jelei mutatkoznak, tébb helyen mar cserére szorulnak, a jelenleg is fennallé
szerkezetkarositod allapot fenntartdsa hosszu tavon visszafordithatatlan karosodast okoz. Az
épllet labazatan felazas nyomai latszanak, a f6falakon néhany szerkezeti repedés
tapasztalhat6, amely vélhet6en a csapadékviz nem megfelel§ elvezetésére utal. A bal oldali
telekhatéron all6 melléképllet eleve ferdére épllt, jelenleg &llékony, szerkezeti karosodas
nem tapasztalhat6. Elbontasa utan ide épulet nem épithet6 vissza, mert nem épitési helyen
van. A festés és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar és
parkold karbantartasa a rendszeres évenkénti feladat része. Hosszutavon, 5-10 éven
belul bontéast javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghalad6 felljitasi beruhazast
nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet teljes
felGjitasra szorul. Azonnal elvégzendd feladatok az ereszrél lefolyé csapadékviz elvezetése,
tetétéri kazan és foldszinti fiird6szobaban az elektromos javitas, érintésvédelmi fellil-vizsgalati
jegyzbkényv készitése, gaz fbelzard javitasa, garazs bontasa és a faszerkezetek (tetd, fodém)
atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése. (Becsilt koltsége:
Brt.2.591.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladatok a fédém és a tetészerkezet, badogozas
javitasa, figyelembe véve a szakért6i véleményeket. (Becsiilt kiltsége: Brt. 15.792.000,- Ft) Ot
éven belil megoldandd feladatok kozé tartozik az épillet nedvesség elleni szigetelésének
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megoldasa, repedések kijavitasa az éplilet hészigetelése, keritések, kapu feliilet védelme, éplilet
hats¢ traktusanak elektromos felljitasa. Nyilaszarok cseréje, vizéraakna és napkollektor javitasa,
pincei boltozat javitasa, szell6zés megoldasa. A melléképliletek podtlasa, térburkolat és
vizelvezetés megoldasa. Vizes helyiségek felljitasa. (Az azonnal elvégzend6 feladatok utan

gazdasagossagi szamitdast kell végezni a meglévé épililet feldjitasi kdltségének és az uj
épulet épitési koltségeinek dsszehasonlitasara, figyelembe véve a két épulet hosszu tava
Uzemeltetési koltségeit is!)”

b) Nagy u. 31., B4boshaz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 40 millid Ft)

Alacsony kihasznaltsagt épulet, jelenleg rendkivil avult allapotld, gazdasagtalanul
fenntarthatd. A talajnedvesség/viz elleni szigetelés és a csapadékviz elvezetés hianya
évtizedek Ota rontja az épilet allékonysagat, ezért az épulet szerkezeti rendszere mar oly
mértékben karosodott, hogy felujitasa, korszerilisitése nem javasolt. A festés és mazolas,
valamint a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres
évenkénti feladat része. Hosszltavon, 5-10 éven beliill bontdst javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladd felujitasi beruhazast nem javaslunk. Az ingatlan_teljes
feljitdsara vonatkozé pdalyazatok szerint kb.: 90 milliés beruhazast jelentene.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet még megfelelé
allapotu. Azonnal elvégzend6 feladatok a tornac oszlopok és a rajta fekvé tetbészerkezet javitasa,
csapadékviz elvezetése az épiilettdl, nyari konyha teté javitasa, flitéscsé szigetelése, érintésvédelmi
vizsgalat elkészitése, fészer bontdsa (tets, fédém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus
szakvélemény elkészitése. (Becsult kdltsége: Brt. 4.418.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendb feladat
az esécsatorna potlasa, javitasa. (Becsiilt koltsége: Brt. 623.000,- Ft) Ot éven belil megoldando
feladatok kézé tartozik a homlokzat javitasa, festése, nedvesség szigetelés megoldasa, teté és
héjazat feldjitasa, elektromos és gépészeti felljitas, keritések, kapu javitasa, felllet védelme.”

c) Fo u.92., Bechtold Svab Tajhaz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 87.6 millié Ft)

A 3 éve tortént telijes felljitas sem oldotta meg az épulet teherhordd falazatanak
felvizesedését. Az épilet nem rendelkezik megfelel6 alapozassal, sem talajviz elleni
szigeteléssel. Teherhordd falai, labazata a nevesség-érzékeny sdskuti mészké. 2015-ben az
ingatlanon jelentds felljitasi beruhazast hajtottunk végre, azonban az épilet akut problémaja
nem teljesen oldédott meg. A festés és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd
rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladé felljitasi beruhéazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet j6 allapotu.
Azonnal elvégzendéd feladatok alap megerdsités statikai vizsqalata, terve. Elektromos érintésvédelmi
felllvizsgalat elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 540.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladat az
alap megerésitése valamint a csapadékviz fogaddba t6rténd bevezetése, homlokzat javitas. (Becsult
koltsége: Brt. 8.378.000,- Ft) Ot éven belil megoldandé feladatok kozé tartozik a faanyagok és
nyilaszaroék felilet védelme, valamint a nedvesség elleni szigetelés megoldasa.

d) Szent Laszlé u. 8.: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 13,6 millio Ft)

Lakatlan, hasznalaton kivili féldszintes lak6éplilet. A 1abazatrdl le kell verni a vakolatot a kapillaris
vizek miatt, 1élegzé labazati vakolat sziikséges. Kézmiivek bevezetése sziikséges. Noévények
gondozasa. Csapadékviz elvezetése. Javasoljuk a Varosgondnoksag telephelyének, a telek
nagysaga és elhelyezkedése miatt. A festés és mézolas, valamint a csapadékviz elvezeté
rendszer, az udvar karbantartasa a rendszeres évenkénti feladat része.

e) Meggyfa u. 27.: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 38,1 millié Ft) )
Lakatlan, hasznalaton kivdli, alapincézett, foldszintes, tet6tér beépitéses lakdéplilet. Allékony,
minimalis felljitast, karbantartast igényel.




f) Téancsics Mihaly u. 9., ,Fészek” fogyatékosok nappali ellatéja.: (vagyonkataszter szerinti
jelenlegi értéke: 94,9 millié Ft)

Az épllet jellemzéen j6 allapoty, rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas. A festés

és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres

évenkénti feladat része.

.Osszeqzés: A miszaki allapotfelmérést kévetSen megallapitottuk, hogy az épiilet jo allapott.
Azonnal elvégzendé feladatok a kapu oszlop cseréje, festése. (Becsult koltsége: Brt. 340.000,- Ft)
Egy éven beliil elvégzendS feladatok a padias feljaré6 cseréje, a gazvezeték atépitése, cseréje.
(Becsiilt koltsége: Brt. 2.005.000,- Ft) Ot éven belil megoldand6 feladatok kozé tartozik a fa
nyilaszarék cseréje, keritések, kapu javitasa, fellilet védelme.”

Kérem a Tisztelt testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara és dontésének meghozatalara.

Biatorbagy, 2018. 4prilis 19.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet: Intézményi Vagyongazdalkodasi ttemterv

Készitette: Bolfan Istvanné Simon Agnes, Barsiné Vajk Agnes
Ellenérizte: Horvath Ménika
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Hatérozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12018 (IV. 26.) hatarozata

Onkormanyzati intézményi ingatlanok fenntartasi, j6karbantartasi

VA

Biatorbagy Varos képvisel6-testillete megtargyalta a Onkormanyzati intézményi
ingatlanok fenntartasi, jOkarbantartasi koncepciojardl szold elbterjesztést és a
kovetkezd hatarozatot hozza:

1) Biatorbagy Varos képvisel6-testiilete elfogadja az ,Onkormanyzati intézményi
ingatlanok fenntartasi, jokarbantartdsi koncepciéja és vagyongazdalkodasi
Utemterve 2018-2022" cimi tanulmanyt;

2) felhatalmazza a polgarmestert az Utemtervben 2018. évre meghatarozott
vagyongazdalkodasi feladatok végrehajtasara, valamint a 2019-2022 évre
vonatkoz6 feladatok el6készitésére és a tervezett kiadasok targyévi
koltségvetésben torténd tervezésére.

(A tanulmany jelen hatarozat mellékletét képezi)

Hatarid6: 2018. évtél folyamatos
Felelds: Polgarmester, Jegyz8

Végrehajtasért felel: Mliszaki Osztaly
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BIATORBAGY

Onkormanyzati intézményi ingatlanok
fenntartasi, jokarbantartasi koncepcidja és
vagyongazdalkodasi Gtemterve

2018-2022

Készilt: 2018. aprilis

Jévahagyta: Biatorbagy Varos Onkormanyzata ..../2018. (IV.27.) énkormanyzati hatarozataval



BEVEZETO

Az ingatlanok vizsgalatat és allasfoglalasunkat Biatorbagy Varos Onkormanyzata altal megrendelt és
a Q - Design Kft. (2051 Biatorbagy, Szabadsag Gt 48.) altal 2017. decemberében készitett
allapotfelmérés, helyszini szemlék, az Uzemeltetések soran szerzett tapasztalataink valamint a
rendelkezéslinkre allé dokumentumok alapjan allitottuk 6ssze. Vizsgalati szempontunk elsé sorban az
ingatlanok biztonsagos és rendeltetésszerii hasznalatanak hosszl tavu fenntartdsa volt, mely soran
meghataroztuk

- az egyes éplletek allékonysagat, rendeltetésszeri hasznalatat veszélyeztet§ hibakat,
hianyossagokat. Ezek megoldasa slrgds, 1 éven beluli feladatok.

- Az évenkénti kotelez6en elvégzendd, de a kételez6 jokarbantartas kérét meghalado feldjitasi
feladatokat (altalanos felllvizsgalatok, szervizkdnyvek, mérési jegyz6kdnyvek aktualizalasa,
festés, mazolas, csapadékviz csatorna tisztitas.stb.).

- Az ingatlanok egyéb, allékonysagot nem veszélyeztetd, azonban a rendeltetésszerli hasznalat
soran gondot okozé hibak, hianyossagokat, melyek megoldasa hosszu tavon (5-10 éven
beldl) indokolt.

- Fentiek ismeretében, miiszaki és gazdasagossagi szempontbdl, hosszu tavon fenntarthaténak
illetve bontandénak itéltiik az egyes éplleteket.

1, Az épiiletek rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatahoz sziikséges jokarbantartasi
feladatok:

Minden vizsgalt ingatlannal rendszeresen meg kell vizsgalni a csapadékviz (nem megfelel6
kezelésébdl) eredd vizesedést, melyeket siirgésen el kell haritani, mert ez okozza a legsulyosabb
allagromlast épuleteinkben:

- lyukas, hidnyos tet6héjazat,

- csapadékviz elvezet6 csatorna felelien meg a funkciéjanak, ne legyen eltomdédve, kilyukadva

vagy helyérél elmozdulva,
- épulet kortili jarda, talaj kialakitasa vezesse el a felszini vizeket az épiilettél,
- ingatlanokon bellli csapadékviz kezelés szakszerlen legyen megoldva.

A hosszu tadvon 6nmagat aztaté épiilet idével visszafordithatatlan karokat szenved, amely a
tartoszerkezetek teherbir6 képességének részleges vagy teljes megsziinéséhez vezethet,
veszélyt jelenthetnek a benniik és a kdzvetlen kdrnyezetiikben tartézkoddkra.

2, Epiletek gazdasagos lizemeltetésének és felljithatosaganak vizsgalata:

Némelyik régi épuletink magasan |évd talajvizes teruleten helyezkedik el, azonban koruknak
megfelelden sem megfelel6 alapozassal, sem pedig talajviz(nedvesség) elleni szigeteléssel nem
rendelkeznek. Teherhord6 falazataik jellemz&en vegyes rendszerliek, séskuti mészké és valyog,
melyek kilondsen érzékenyek a nedvességre, stabilitasukat barmikor elveszithetik.

Alkalmanként nagyon sok pénzt koltiink rajuk, kilénb6zé — jellemzéen nagyon koltséges - szigetelési
megoldasokat alkalmazunk és még igy sem igazan kapunk szaraz épileteket. Hosszu tavi megoldast
a bontas, valamint j6 vizszigetelés(, labazattal rendelkez6 — a jelenlegi viszonyoknak megfeleld -
korszer(i épliletek épitése jelentene, melyek bekerilési koltsége és fenntarthatésaga, lizemeltetése
joval alacsonyabb kéltségekkel jarna.

Allaspontunk szerint gazdaséagilag nem ésszer(i tobb 10 milliés felljitasokat végezni ezen épiileteken,
mert az ingatlanok értékét nem noveli a raforditott 6sszegekkel, Uzemeltetésiik szamottevéen nem
lesz olcsébb, és akut probléméjukat csak par évre oldja meg. (pl.: Kdnyvtar, Tajhdz, Baboshaz,
Kdz0sségi haz, F6 utcai 6voda).

Fontosnak tartjuk, hogy azokat az akut problémakkal kiizd6 épiileteinket, melyeket 2-5 évente
visszatér6 moédon probalunk megszabaditani az allékonysagot veszélyezteté allapotuktol a
jovoben szakértével (tartoszerkezeti, geotechnikai, fa és szigetelési szakérté) vizsgaltassuk
felll, és a szakvéleményekben minden esetben megoldasi javaslatok is szerepeljenek.

Ezért javasoljuk, hogy azon ingatlanjaink, amelyek esetében tervezdéi vagy Kkivitelezdi
koltségbecslés nélkiil is egyértelmiien megallapithaté, hogy az ingatlan miszaki felajitasanak



teljes koltsége meghaladna az ingatlan forgalmi értékének 30%-at, keriiljenek az hosszabb
tavon (5-10 éven belil) bontand6 kategoridba. A telepiiléstorténeti szempontbdl jelentésnek
mondhatd épileteink természetesen a jelenlegivel megegyezé kubaturaval, de korszerii
technolégiaval visszaépithetdk, igy nem tiinnek el nyomtalanul Biatorbagy életébél.

3, Onkormanyzati tulajdont intézményeinkkel kapcsolatos folyamatos feladataink:

- Epileteink rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagat biztositd jokarbantartasi
munkak rendszeres, évenkeénti elvégzése, mely az épllet értékének kb.: 4%-at jelenti.

- Szerzvizkdnyvek aktualizalasa, érintésvédelmi jegyzOkodnyvek évenkénti elkészittetése.

- Ahol munkahelyek vannak, és az ingatlant napi rendszerességgel nagyszamu lakos
hasznalja, tovabba az allando tartézkodasra szolgal6 épiletek élvezzenek prioritast.

Minden 6nkormanyzati tulajdonu épuletnél fontos, hogy évente legalabb kétszer ellenérzésre keriiljén
az épulet és kornyezete, az ellen6rzéseken tapasztaltak az épllet szervizkdnyvében rdgzitésre
keriljenek. Az ereszcsatornakat és csapadékcsatornakat két havonta ellenérizni szikséges, hogy a
csapadékviz gondtalanul elfolyhasson. Ahol sziikséges a csatornakat javitani kell.

Az intézményekben minden évben tisztasagi festést sziikséges végezni. Tervezetten és itemezetten
3 évente a fa és fém szerkezetek mézolasara van szukség.

Varosgondnoksag és az, egyes intézmények gondnokai altal elvégzendd javasolt rendszeres
feladatok: eseti festés, mazolas javitasok, a csapadékviz elvezetdé rendszerek rendszeres tisztitasa,
karbantartdsa, udvari térburkolatok esetenkénti javitdsa, keritések karbantartdsa, jatszoeszk6zok
kisebb javitasi munkai.

Az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIIL. torvény szerint:

54. § (1) Az épitett kbrnyezet elemeit (a kdzterlletet, az épitési telkeket és terileteket, épitményeket,
épitményrészeket, épitményegyutteseket, burkolt és zoéldfellleteket) - a j6 miszaki allapot folyamatos
fenntartasa mellett - csak a jellegilk szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkoz6 hatosagi
elGirdsoknak és engedélyeknek megfeleld célra és médon szabad hasznéini.

(2) A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatérozott
esetekben és moddon id6szakonként fellilvizsgaltatni, és a j6 miszaki allapothoz sziikséges
munkalatokat elvégeztetni.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrol sz616 191/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet szerint:

2. 8§ d) |okarbantarté tevékenyséq: a meglévé épitmény, épitményrész karmegelbézésére,
karelharitasara, karbantartasara, helyreallitasara, felujitasara, javitasara, rendeltetésszerii és
biztonsdgos hasznalatra alkalmassa tételére, illetve ennek és Uzembiztonsaganak megtartasara
irdnyuld épitési-szerelési munka,

34. 8 (1) Az épitmény szervizkdnyve igazolja

a) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagara,

b) a (6) bekezdésben meghatérozott kdvetelmények teljesillése érdekében végzett épitési-szerelési
munkakra, és

c) az épitmény allapotara

vonatkoz¢ tényeket, megallapitasokat és szakértbi véleményeket.

(2) Szervizkdnyvet kell vezetni a témegtartézkodasra szolgalé épitményre, az oOrokségvédelmi
birsagrél sz6l6 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet szerinti |. kategdridba sorolt midemlék épitményre, a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes toérvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIII. torvény hatalya ala tartozé épitményre, valamint a honvédelmi és katonai célu épitményre
vonatkoz6an. Egyéb esetben a szervizkbnyv vezetésérél az épitmény tulajdonosa dént.

(3) Az épitmény tulajdonosa vagy az altala megbizott személy az épitmény szervizkdnyvét az épitési
naplé lezarasanak, illetve legkésébb a hasznalatbavételi engedély megszerzésének vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételének a napjan nyitjia meg. Tobb tulajdonos esetén a szervizkdnyv
tartalmaért a tulajdonostarsak egyetemlegesen felelnek.

(4) A kildn jogszabalyban meghatérozott esetekben elkészitett energetikai tanusitvany a szervizkbnyv
mellékletét képezi.

(5) Az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége teljesitésének keretében koteles az
épitmény




a) j6 miiszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni, és

b) rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatoésagat folyamatosan biztositani.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozottak teljesitése érdekében az épitmény tulajdonosa koteles az
épitmény allapotat szilkség szerint - arra kilén jogszabaly szerint jogosultsaggal rendelkezé
szakértével - felulvizsgéltatni

a) a tlizbiztonsag,

b) a higiénia, egészség- és kbrnyezetvédelem,

c¢) a hasznalati biztonsag,

d) a zaj és rezgés elleni védelem,

e) az energiatakarékossag és hévédelem,

f) az életvédelem és katasztréfavédelem

kovetelményeire vonatkozoan a kilén jogszabéalyban foglaltak szerint.

(7) A feliilvizsgalatot a mechanikai ellendllas és stabilitas (allékonysaq) kévetelményeire vonatkozéan
a tdémegtartézkodasra szolgald épitmény, a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes
torvények maédositasardl szolé 2011. évi CXXVIII. térvény hatalya ala tartozé épitmény, valamint a
honvédelmi és katonai céli épitmény esetében legaldbb 20 évenként el kell végezni. Egyéb
épitmények esetében a feliilvizsgalatot az épitmény allapotéat figyelembe véve kell lefolytatni.

(8) Az épitmény felllvizsgalatat igazold szakértbi vélemények, javaslatok, megallapitasok és az
épitmény fennallasa alatt az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatat befolyasolé vagy
a tartészerkezetét érint6 épitési-szerelési munkdk elvégzésének igazolasa, leirdsa a szervizkdnyv
részét képezik, ennek hianyaban ezeket az ingatlan tulajdonosa kételes megérizni.

(9) A szervizkényv az épitmény tartozéka, tulajdonosvaltaskor az Uj tulajdonos részére at kell adni.

Fentiek alapjan szervizkonyvet kell vezetniink o6vodainkrél, bolcsédénkrél, Faluhazrodl,
Kozosséqi hazrél és a konyvtarrél (tovabba az iskolainkroél is).




L FEJEZET

Ovodak, bolcsdde:

Ovodaink és bolcsédénk nagy kihasznaltsagu ingatlanok (épiiletek, udvarok, parkolék), naponta 50-
100-150 ember megfordul benniik. Az udvarok burkolatara, jatsz6 eszkdzokre rendszeresen kolteni
kel. Mind az intézmények udvaran lév6 flives fellletek, mind a jatszéeszk6zok folyamatos
karbantartast, fejlesztést, esetlegesen cserét igényelnek. Az udvarok a gyermekek levegézésének,
szabadtéri mozgésanak, fejlesztésének szintere. A kikopott flves terlletek csapadékos idében
sartengerré valtoznak. A jatszéeszkdzok a hasznalatuk soran kopnak, a festésik sériil, az egyes
alkatrészek sérilhetnek. Rendszeresen szikséges az ellen6rzésuk, szikség esetén cseréjuk,
karbantartasuk.

a) Fo utca 61., Vadvirag évoda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 92,5 millié Ft)

Az éplilet kilsé homlokzatan is lathatd vizesedés miatt hosszu tavon bontasra javasoljuk, mar
két féle mddszert alkalmaztunk korabban, egyik sem hozott eredményt, az épllet kilsé
teherhord6 falazatai tovabbra is vizesek, egészségtelen a bent tartozkodok szamara
(penész..sth.). Az épllet kdzterilet fel6li teherhordd falazatan (labazati fallal egyitt) szerkezeti
repedések lathatoak, amely az épllet sullyedésébdl adodik, tovabba par éve elkészitett
,Vizzard” labazati szigetelés még magasabbra nyomta a szerkezet vizesedését. A fliggbleges
teherhordd szerkezet séskuti mészkébol épllt, nem megfeleld alapozassal és vizszigetelés
nélkul. Az allandé nedvesedés hatasara a soskuti mészké stabilitdsa folyamatosan romlik,
rovid idén belll akar teljes falszakaszok cseréjére, alaalapozasra is sziikség lehet. A
tetészerkezetet kb.:17 éve cseréltiik. Az udvaron 1évd jatszoeszkdzok és butorok felljitasra
szorulnak (térburkolas, tereprendezés a novényeket pétolni szikséges). Komoly problémat
jelenthet a F6 utca feldli kb.: 1,20 magas tamfal, amely az 6évoda jatszé udvarat tartja,
azonban mély szerkezeti repedések, és jelentds hasasodas, kid6lés tapasztalhatd, amely
részben a kozvetlen kozelében 1évd koros fanak és a megtartott foldiomeg vizelvezetésének
hianya miatt alakult ki. Allaspontunk szerint a tamfal elbontasaval, és a jatszé udvar
teraszositasaval a terepszint utca szintre val6 visszalépcs6ztetésével az udvar vizlevezetése
is kedvezdbbé valik. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatszéeszk6zok javitasa,
karbantartasa a rendszeres évenkénti karbantartas része. Az épilet villamos és
gépészeti rendszerének feliilvizsgalata és korszeriisitése 1 éven beliil elvégzend6. A
kulsd teherhordé falazat vizesedése &llaspontunk szerint nem sziintetheté meq
végleges a jelenleg rendelkezésiinkre alld, elérhetd technolégiakkal, ezért hosszutavon
(5-10 év) bontast javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladd feldjitasi
beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés (Q Designe Kft.): A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az éplilet
még megfelel6 allapotu. Azonnal elvégzendé feladatok a padlastér kilritése, érintésvédelmi
fellilvizsgalat elkészitése, (tets, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény
elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 1.172.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzends feladatok a hibas
keramia burkolatok javitasa, cseréje, udvar rendbetétele. (Becsiilt koltsége: Brt. 5.980.000,- Ft) Ot
éven beliil megoldandé feladatok kdzé tartozik az épulet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa,
az éplilet hészigetelése, fa nyilaszarok cseréje, gépészet teljes felujitasa, elektromos haldzat
feldjitasa, keritések, kapu javitasa, felllet védelme.”

b) Szent Laszl6 utca 48., Pitypang Ovoda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 28,5
millio Ft)
Az épliletek altal, atriumosan kodzrezart udvar - az ereszcsatornak nem megfeleld kialakitasa
okan — soha nem tud kiszaradni, az allandé nedvesség miatt dohos, mohéas. Ezért a kis
udvarbdl a csapadékot mindenképpen ki kell vezetni, kiszell6zését biztositani kell, mert a
fennalld helyzet hosszlu tavon veszélyezteti az épllet stabilitAsat. Az épllet teherhordd
rendszere soskuti k6, illetve vegyes falazat, fa fodém, medfelel6 alapozéssal és
vizszigeteléssel nem rendelkezik. Az Ujabb toldalék tégla falazat és vb. fédémmel készult. A
magasabban fekvd terilet ellenére az éplilet vizesedik, amely a csapadékviz nem megfelelé
elvezetésére utal. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatszéeszk6zok javitasa,
karbantartdsa a rendszeres évenkénti karbantartas része. Az épilet villamos és




gépészeti _rendszerének feliilvizsgalata és korszeriisitése, valamint a csapadékviz
szakszerii kezelése 1 éven beliil elvégzendd. Hosszutavon, 5-10 éven belil még bontast
nem javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghalad6 felljitasi beruhazast nem
javaslunk.

Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kvetéen megallapitottuk, hogy az éplilet teljes felljitas-ra
szorul. Azonnal elvégzend6 feladatok az aramvédé kapcsolé beépitése, érintésvédelmi jegyzékényv
elkészitése. (Becsilt koltsége: Brt. 475.000,- Ft) Egy éven belll elvégzendd feladatok a belsé lépcsd
atépitése és az udvar rendezése. (Becsiilt koltsége: Brt. 9.480.000,- Ft) Ot éven belill megoldando
feladatok kozé tartozik az épllet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az épiilet
hészigetelése, fa nyilaszarok cseréje, gépészet teljes felljitasa, elektromos halézat felljitasa,
keritések, kapu feliilet védelme.”

c) Dévay Gyula utca 1., Meserét 6voda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 350,6 millio
Ft)
A legkorszerlibb o6vodank, hibai ellenére még igy a leggazdasagosabban fenntarthato,
azonban folyamatos jokarbantartast igényel, kilsé faburkolatok cseréje tartésabb anyagra, pl.
mianyag vagy k6. A kiils6 térburkolat kiilonb6z6 alépitmények miatt siillyed, a beton és a fold
taladlkozaséanal javitandd, parkold térburkolata javitandé 1 éven belll, mert baleset veszélyes
lehet. Bels6é udvar rendbetétele, hideg — meleg burkolatok javitasa, cseréje, mert sok helyen
repedezett. Tetd javitasa, hdszigetelés poétlasa idei évben palyazati tamogatassal elkészil. A
festés és mazolas, valamint az udvar és jatszéeszkdzok javitdsa, karbantartasa a
rendszeres évenkénti karbantartas része. Az épiilet allékonysagat veszélyeztetd allapot,
azaz a beazas az idei évben megsziintetésre keriil, azonban fontosnak tartjuk a padlo
burkolatok mielébbi javitasat is. Hosszutavon, 5 éven belil a kiilsé homlokzat fa
burkolatanak cseréje, valamint a homlokzati nyilaszarok feliilvizsgalata sziikséges,
bontast nem javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghalad¢ feldjitasi beruhazast
nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kéveten megallapitottuk, hogy az épiilet megfelel allapotu.
Azonnal elvégzendé feladatok az érintésvédelmi jegyz6kényvek elkészitése, lépcsé élvédbk
beépitése, burkolatok javitasa. (Becsilt koltsége: Brt. 1.793.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé
feladatok a tet6szerkezet komplett felujitasa, hészigetelések javitasa, nyilaszardk javitasa, fa
homlokzat felljjitdsa, az udvar rendezése, fa burkolat cseréje, zuhanyfal teljes felljitasa, bejarati kapu
javitasa, parkold javitasa. (Becsiilt kiltsége: Brt. 72.038.000,- Ft) Ot éven beliil megoldando feladatok
kézé tartozik az éplilet hészigetelésének javitasa, szell6zés javitasa, kazanhaz feldjitasa, keritések
javitasa, kapu felllet védelme.”

d) Bajcsy- Zsilinszky utca 13., Csicserqgd dévoda: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke:
310,5 milli6 Ft)
A hatsé épllet mogotti viacolor jarda visszabontasat kovetéen, megfeleléen toémoritett
visszatdltéssel, potlassal, a visszaépitett viacolor jarda ellejtetheti az vizet épulettdl. Strgds! A
felszini csapadékviz korrekt elvezetése, hosszu tavon biztositja az épulet allékonysagat, ezért
stirgésen megoldando ereszcsatorna tisztitasa, kup-pala pétlasa. Hosszu tavon a régi épllet
palafedésének cseréje, udvar, kerités fenntartasara van szilkség. A korabban tapasztalt bliz a
blzelzarés padléosszefolyd kiszaradasa miatt volt, melynek rendszeres vizzel t6rténé
feltdltése megoldast jelent. A festés és mazolas, valamint az udvar és jatszoeszkdzok
javitdsa, karbantartdasa a rendszeres évenkénti karbantartas része. Az épulet
allékonysaqat veszélyeztetd allapot, azaz a beazds megsziintetése az idei évben
megoldandd. Hosszitavon, 5-10 éven belil még bontast nem javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladé felujitasi beruhéazast nem javaslunk.

.Osszeqzés utca fronti épiilet: A miiszaki allapotfelmérést kbvetéen megallapitottuk, hogy az épiilet
megfelelé allapotu. Azonnal elvégzendd feladatok az elektromos érintésvédelmi feliilvizsgalat
elkészitése, tetbhéjazat javitasa, padlastér kiliritese, csempe burkolat javitasa, légbeszivé szelep
beépitése, (tetb, fédém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése. (Becsilt
koltsége: Brt. 2.050.000,- Ft) Egy éven belil elvégzendé feladat a bejarati kapu javitasa, fellilet
kezelése, ereszcsatorna cseréje, udvar rendezése. (Becsiilt koltsége: Brt. 7.761.000,- Ft) Ot éven




belil megoldandd feladatok kozé tartozik a nedvesség szigetelés elkészitése, homlokzat
hészigetelése, bels6 lambéria burkolat cseréje, elektromos haldzat feldjitasa, vizesblokkok feldjitasa.

Osszeqgzés udvari épillet: A miszaki allapotfelmérést kbvetéen megallapitottuk, hogy az épiilet jo
allapotd. Azonnal elvégzendS feladatok a belsé Iépcsbburkolat feltjitasa, légbeszivd szelep
beépitése, csempe burkolat javitdsa. (Becsiult kdltsége: Brt. 840.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé
feladat a hats6 fronti vizszigetelés javitdsa és a jarda helyredllitasa. (Becsult koltsége: Brt.
15.240.000,- Ft) Ot éven belill megoldand6 feladatok kizé tartozik a festés elkészitése, kapu, kerités
javitasa.”

e) Szent Istvén u. 2., Golyafészek Bdlcsode: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 451,8
millio Ft)
A padlastér hészigetelése hianyos, révid idén belll potolando, és védelmeérdl is gondoskodni
kell. Egyebekben az épulet j6 milszaki allapotban van, amely a szikséges jokarbantartasi
munkak rendszeres elvégzésével hosszu tavon fenntarthatd. A festés és mazolas, valamint
az udvar és jatszéeszkdzoOk javitasa, karbantartasa a rendszeres évenkénti karbantartas
része. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladd feltjitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet j6 allapotu.
Azonnal elvégzendé feladat a padlastér kiliritése redény emel6szerkezet javitasa (Becsilt koltsége:
Brt. 150.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzend6 feladat a tet6téri szigetelés javitdsa, az udvari tarolok,
arnyékolok fellleteinek festése, mazolasa, kerités festése, homlokzati hibak javitasa. (Becsult
koltsége: Brt. 4.625.000,- Ft) Ot éven belil megoldandé feladatok kozé tartozik a lampatestek cseréje”



1L FEJEZET

Koz0sséqi éplletek:

KozOsségi épuleteink idészakosan (jellemz&en nem napi szinten) nagy kihasznéltsagl ingatlanok
(épuletek, udvarok, parkolok), id6k6zdnként 50-100-150, vagy akéar tébb ember is megfordul bennik.
A parkoldkra, udvarokra valamint a nyilaszarékra, fa burkolatokra, festésre, mazolasra rendszeresen
kolteni kell.

a) Baross Gabor u. 1., Faluhaz — Juhasz Ferenc Miivel6dési K6zpont (réqgi épiilet):

(A Faluhaz két épliletének vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 655,3 millid Ft)

A tetbhéjazat slrgds cserére szorul mert, a kiselemes bitumenes zsindely beépitése ota
elfaradt, rideggé valt, ezért a szél helyenként megemeli, eltdri, ezaltal tébb helyen beazik az
épllet. Allaspontunk szerint a bedzas még nem annyira nagy mérték{, hogy a tartészerkezet
(szaruzat) tartésan sérilt volna. ezért a héjazat miel6bbi cseréje hosszu tavra megévna az
épllet tetészerkezetét. Jelenleg elegendd lenne a tet6szerkezet sziikség szerinti javitasa, a
széldeszkak cseréje azonban szlikséges. A labazat javitasa szintén miel6bb sziikséges, mert
felvizesedik az épiilet — amig a kiskocka ké az épulet korll marad, addig a vizesedés
véglegesen nem oldédik meg. A festés és mazolas, valamint az udvar és parkolé
karbantartdsa a rendszeres évenkeénti feladat része. Az épilet A&llékonysagét
veszélyeztetd allapot, azaz a beazas és felvizesedés megsziintetése az idei évben
megoldandd. Hosszitavon, 5-10 éven belidl bontdst nem javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghalado felljitasi beruhazast nem javaslunk.

b) Faluhaz toldalék - Juh&asz Ferenc Miivel6dési Kozpont Nagyterem (dj): 10-12 éves épllet.
Az angolaknak rendszeres karbantartasa (tisztitasa), festés, mazolas idészeri, ugymint a
labazat javitasa is, amely komolyabb atgondolast igényel. A festés és mazolas, valamint az
udvar és parkoldé karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladé felujitasi beruhéazast nem javaslunk.

.Osszeqzés réqgi_épiilet: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet
megfelelé allapoti. Azonnal elvégzendé feladatok (tets, féodém) atvizsgéalasa, faanyagvédelmi és
statikus szakvélemény elkészitése. Lift és az elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat elkészitése.
(Becsult koltsége: Brt. 1.428.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendd feladat a belsé l1épcsé atalakitasa,
teté komplett feldjitasa, szennyvizatemeld javitasa,. (Becsillt koltsége: Brt. 32.029.000,- Ft) Ot éven
belil megoldandé feladatok kozé tartozik a nedvesség szigetelés megoldasa, parketta burkolat
sziszolasa, lakkozasa, klima és szell6zés kiépitése, fiités rekonstrukcio, keritések, kapu javitasa,
felllet védelme.

Osszeqzés Uj épiilet: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet o
allapotu. Azonnal elvégzendé feladatok falazat, Iépcsé statikai szakvélemény elkészitése. Lift és az
elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat elkészitése. (Becsilt koltsége: Brt. 796.000,- Ft) Egy éven
beliil elvégzendé feladat az agregat javitasa valamint a szinhazterem szellbzésének zajcs6kkentése.
(Becsiilt koltsége: Brt. 5.058.000,- Ft) Ot éven belil megoldando6 feladatok kozé tartozik a parketta
burkolat sziszolasa, lakkozasa, klima kiépitése, nyilaszarok feliiletkezelése, keritések, kapu javitasa,
fellilet védelme.”

c) Szabadsag ut 3., Karikd Janos Koényvtar: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 23,3
millié Ft)
A tet6 héjazat tobb helyen sérlt, torétt, malik a cserép, korhadt, rothadt a tet6 faszerkezete és
a fodém faanyaga atazott, dohos, korhadt, gombas. Allaspontunk szerint faanyagvédelmi
szakértd kirendelése szikségtelen, mert szemrevételezés alapjan is megallapithatd, hogy a
tet6- és fodémszerkezet nem Aallékony, teljes cseréje szilkséges. Az ereszcsatorna tobb
helyen lyukas igy az épllet falazataban is karokat okoz a viz. Megvalésitasa kivitelezési




dokumentacié koteles. A teté és fodém szerkezet cseréjét kdvetden kerlilhet sor az épllet
tobbi részének viztelenitésére, javitasokra. Kilsé szigetelést nem szabad ratenni, mert csak
felszoritja a vizet a falazatban. Az ingatlan a varosi kdnyvtarnak ad otthont, azonban a
szerkezetek allandé nedvesség tartalma miatt a folytonos paratlanitas ellenére veszélyeztetve
van a konyvallomany épsége. Sajnos az egész terlleten magas a talajviz. Az épulet
bontando, dragabb a feldjitasa, mint eqy Uj épitése. A kényvtar Ideiglenes elhelyezése
vizsgalandd. Szomszéd (477 hrsz.) utcafronton és kdzds telekhataron allé épulete szemmel
lathatéan rossz, avult allapotud, veszélyt jelenthet a kozvetlen kérnyezetében tart6zkodokra.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kbvetéen megallapitottuk, hogy az épilet még megfelels
allapotl. Azonnal elvégzendd feladatok az ereszrél lefolyé csapadékviz elvezetése, akna fedlap
Javitasa, a belsé burkolatvaltd cseréje és a faszerkezetek (tets, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi
és statikus szakvélemény elkészitése. (Becsilt kdltsége: Brt. 602.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé
feladatok a fodém és a tetészerkezet javitasa, figyelembe véve a szakértSi véleményeket. Badogozas
javitasa. (Becsiilt koltsége: Brt. 1.589.000,- Ft) Ot éven belul megoldand6 feladatok kozé tartozik az
épulet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, repedések kijavitasa az épiilet hészigetelése,
keritések, kapu feliilet védelme, hévisszanyerés szell6zteté berendezés beépitése. A mellék-épiilet
repedés okainak megsziintetése. A felljitasoknal figyelembe kell venni a kdnyvtar nagyobb épuletbe
valé athelyezésének lehetéségét.”

d) Fo utca 94., K6zosséqgi haz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 105,9 millié Ft)
Alacsony kihasznaltsagu épiilet, az altalanos karbantartas mellett rendben van.




IR FEJEZET

Egészséqiigyi célt szolgald ingatlanjaink:

Egészségugyi intézményeink jellemz&en nagy kihasznaltsdgu ingatlanok (éplletek, udvarok,
parkoldk), naponta 50-100-150 ember megfordul benniik. Sajnalatos médon a nagy egészséghazunk
(melynek vizsgalat nem része a jelenlegi feladatnak) kivételével avult allapotl, korszer(tlen
éplletekben Gizemelnek.

a) Vasut u. 6., Orvosi ligyelet és véddi szolgalat:

Az Orvosi Ugyelet bejarati ajtajat, amely eredetileg nem kdiltéri ajté volt, cserélni szikséges
helyének és funkcidjanak megfeleld kiltéri bejarati ajtéra. Ereszcsatorna tisztitdsat kovetéen a
bevizesedett tets6- és fodém szerkezetek, valamint a falazatok javitdsa szlkséges. A
nyildszarék szikség szerinti javitdsa, cseréje, mazolasa, mint karbantartasi feladatok
elvégzésére van szilkség. Epiilet korili jarda javitasa szilkséges. A csapadékviz szakszer(
Osszegyljtése és kezelése sirg6sen megoldandd, mert hidnya okan az éplleten aggalyos
szerkezeti repedések lathatok, a fa szerkezeteken is gombasodas jelei mutatkoznak, a
jelenleg is fennallé szerkezetkarosité allapot fenntartasa hosszu tavon visszafordithatatlan
karosodast okoz. A parkoléban Iévé nyomvalylusodas javitasa is feladat. Uresen all6é pince
kitakarithsa miel6bb elvégzenddé. A festés és mézolas, valamint a csapadékviz elvezetd
rendszer, az udvar és parkold karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része.
Hosszutavon, 5-10 éven belil bontdst javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at
meghalado feldjitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet még megfelels
allapotlu. Azonnal elvégzendé feladatok az ereszrél lefolyd csapadékviz elvezetése, lefolydk
javitasa, (tets, fédém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése.
(Becsllt koltsége: Brt. 519.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendd feladatok a fédém és a
tetészerkezet javitasa, cseréje, badogozasok elkészitése figyelembe véve a szakértbi
véleményeket. Homlokzati nyilaszarék méazolasa, pince kitakaritasa és zarhatova tétele valamint
az épulet korli jarda javitasa. (Becsilt koltsége: Brt. 7.033.000,- Ft) Ot éven belil megoldando
feladatok kozé tartozik az épilet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az épilet
hészigetelése, keritések, kapu fellilet védelme. Parkolé rendezése.”

b) Szabadsag ut 8., Orvosi rendelék és Ifi-pont: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke:
36,2 millié Ft)
Osszességében az épiilet avult, leromlott altalanos allapotu, lizemeltetése gazdasagtalan. A
teté héjazat és szerkezet, valamint fodéme teljes felljitasra szorul, ereszcsatorna rendszere
nem medfeleld, szakszeritlen. Kiilsé jardak térburkolatok javitasa (cseréje) 1-2 éven belll
sziilkséges. A csapadékviz szakszer(i 6sszegy(jtése és kezelése slirgdsen megoldandd, mert
hidnya okan az épuleten aggalyos szerkezeti repedések lathatok, a fa szerkezeteken is
gombésodas jelei mutatkoznak, a jelenleg is fenndllé szerkezetkarosité allapot fenntartasa
hosszu tavon visszafordithatatlan kérosodast okoz. A festés és mazolas, valamint a
csapadékviz _elvezeté rendszer, az udvar és parkol6é karbantartdsa a rendszeres
évenkénti feladat része. Hosszutadvon, 5-10 éven belil bontast javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghalado felljitasi beruhazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet teljes
felGjitas-ra szorul. Egy éven beliil elvégzendd feladatok a kazanhaz kitakaritasa, épllet koriili
jarda felujitasa (Becsiilt koltsége: Brt. 1.960.000,- Ft). Ot éven belill megoldando feladatok kozé
tartozik az épiilet nedvesség elleni szigetelésének megoldasa, az éplilet hészigetelése a fédém
és a tetGszerkezet cseréje, badogozasok elkészitése. Homlokzati nyilaszarék cseréje, pince
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kitakaritasa gépészeti rendszerek teljes felljitasa, keritések felljitasa. Parkolé rendezése. (Az
azonnal elvégzend6 feladatok utan gazdasdgossdgi szamitast kell végezni a meglévéo
épulet feldjitasi koltségének és az () épilet épitési koltségeinek 6sszehasonlitasara,
figyelembe véve a két épillet hosszl tava Uzemeltetési kdltségeit is!) ,
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|\A FEJEZET

Eqgvyéb épileteink

a) Nagy u. 48., Renddérséq épiilete: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 38,4 millié Ft)

Az éplletben 24 6ras lgyelet izemel, napkdzben legfeljebb 4-5 6 tartézkodik az épiletben. A
nagykapu, kiskapu cseréje sziikséges, a szerkezet mar nem javithatd, a kiskaput jellemz&en
nem hasznaljdk. A kazanhaz miel6bbi felllvizsgalatra szorul. Egy db 120/150 méretl ablak
cseréje is siirgés (udvari szoba). Evekkel korabban az eredeti azbeszt pala tet6héjazatra
teritették a bitumenes zsindelyt, amely rendkivll szakszer(itten megoldas, a megfeleld
lefogatasok hijan a tet6 beazik, aztatva ezzel a fa szerkezeti elemeket. A fa szerkezeteken
gombasodas jelei mutatkoznak, tébb helyen mar cserére szorulnak, a jelenleg is fennallé
szerkezetkarosito allapot fenntartasa hosszi tavon visszafordithatatlan karosodast okoz. Az
épllet labazatan felazas nyomai latszanak, a f6falakon néhany szerkezeti repedés
tapasztalhat6, amely vélhetéen a csapadékviz nem megfelel§ elvezetésére utal. A bal oldali
telekhatéron all6 melléképllet eleve ferdére épllt, jelenleg &llékony, szerkezeti karosodas
nem tapasztalhat6. Elbontasa utan ide épilet nem épithet6 vissza, mert nem épitési helyen
van. A festés és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar és
parkold karbantartasa a rendszeres évenkénti feladat része. Hosszutdvon, 5-10 éven
belll bontast javaslunk. Az ingatlan értékének 30%-at meghaladé felljitasi beruhazast
nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet teljes
felGjitasra szorul. Azonnal elvégzendd feladatok az ereszrél lefolyé csapadékviz elvezetése,
tetétéri kazan és foldszinti fiird6szobaban az elektromos javitas, érintésvédelmi fellil-vizsgalati
jegyzbkényv készitése, gaz fbelzard javitasa, garazs bontasa és a faszerkezetek (tetd, fodém)
atvizsgaldsa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése. (Becsult koltsége:
Brt.2.591.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladatok a fédém és a tetészerkezet, badogozas
javitasa, figyelembe véve a szakért6i véleményeket. (Becsiilt kiltsége: Brt. 15.792.000,- Ft) Ot
éven belil megoldandd feladatok kozé tartozik az épillet nedvesség elleni szigetelésének
megoldéasa, repedések kijavitasa az épliilet hdszigetelése, keritések, kapu feliilet védelme, épllet
hatso traktusanak elektromos felljitdsa. Nyilaszarok cseréje, vizéraakna és napkollektor javitasa,
pincei boltozat javitasa, szellbzés megoldasa. A melléképlletek potlasa, térburkolat és
vizelvezetés megoldasa. Vizes helyiségek felljitasa. (Az azonnal elvégzendé feladatok utan
gazdasagossagi szamitdst kell végezni a meglévé épililet feldjitasi kbltségének és az uj
épllet épitési kodltségeinek dsszehasonlitaséara, figyelembe véve a két épllet hossza tavi
Uzemeltetési kbltségeit is!)”

b) Nagy u. 31., Bdboshaz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 40 millié Ft)

Alacsony kihasznaltsagu épulet, jelenleg rendkivil avult allapotl, gazdaséagtalanul
fenntarthat6. A talajnedvesség/viz elleni szigetelés és a csapadékviz elvezetés hianya
évtizedek Ota rontja az épulet allékonysagat, ezért az épiilet szerkezeti rendszere mar oly
mértékben karosodott, hogy felljitasa, korszeriisitése nem javasolt. A festés és mazolas,
valamint _a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres
évenkénti feladat része. Hosszutdvon, 5-10 éven belil bont4st javaslunk. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladd feldjitdsi beruhazast nem javaslunk. Az ingatlan teljes
feldjitaséra vonatkozd palyazatok szerint kb.: 90 milliés beruh&zast jelentene.

.Osszeqzés: A miiszaki allapotfelmérést kbvetéen megallapitottuk, hogy az épiilet még megfelels
allapotl. Azonnal elvégzendd feladatok a tornac oszlopok és a rajta fekvé tetbszerkezet javitasa,
csapadékviz elvezetése az éplilettdl, nyari konyha tet6 javitasa, flitéscsé szigetelése, érintésvédelmi
vizsgélat elkészitése, fészer bontdsa (tet6, fédém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus
szakvélemény elkészitése. (Becsilt koltsége: Brt. 4.418.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladat
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az esécsatorna potlasa, javitasa. (Becsiilt koltsége: Brt. 623.000,- Ft) Ot éven belil megoldando
feladatok k6zé tartozik a homlokzat javitasa, festése, nedvesség szigetelés megoldasa, teté és
héjazat feldjitasa, elektromos és gépészeti felljitas, keritések, kapu javitasa, felllet védelme.”

c) Fo u.92., Bechtold Svab Tajhaz: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 87.6 millié Ft)

A 3 éve tortént telijes felljitas sem oldotta meg az épulet teherhordd falazatanak
felvizesedését. Az épilet nem rendelkezik megfelel6 alapozassal, sem talajviz elleni
szigeteléssel. Teherhord6 falai, labazata a nevesség-érzékeny soskuti mészkd. 2015-ben az
ingatlanon jelent8s felljitasi beruhazast hajtottunk végre, azonban az épulet akut problémaja
nem teljesen oldddott meg. A festés és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd
rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres évenkénti feladat része. Az ingatlan
értékének 30%-at meghaladé felujitasi beruhéazast nem javaslunk.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet j6 allapotu.
Azonnal elvégzendd feladatok alap megerésités statikai vizsgalata, terve. Elektromos érintésvédelmi
felllvizsgalat elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 540.000,- Ft) Egy éven beliil elvégzendé feladat az
alap megerésitése valamint a csapadékviz fogaddba térténd bevezetése, homlokzat javitas. (Becsult
koltsége: Brt. 8.378.000,- Ft) Ot éven belil megoldandé feladatok kozé tartozik a faanyagok és
nyilaszaroék felillet védelme, valamint a nedvesség elleni szigetelés megoldasa.

d) Szent Laszl6 u. 8.: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 13,6 millié Ft)

Lakatlan, hasznalaton kivili féldszintes lak6épiilet. A 1abazatrdl le kell verni a vakolatot a kapillaris
vizek miatt, 1élegzd labazati vakolat szilkséges. Kézmlivek bevezetése sziikséges. NOvények
gondozasa. Csapadékviz elvezetése. Javasoljuk a Varosgondnoksag telephelyének, a telek
nagysaga és elhelyezkedése miatt. A festés és mézolas, valamint a csapadékviz elvezeté
rendszer, az udvar karbantartasa a rendszeres évenkénti feladat része.

e) Megagyfa u. 27.: (vagyonkataszter szerinti jelenlegi értéke: 38,1 milli6é Ft) )
Lakatlan, hasznalaton kivdli, alapincézett, foldszintes, tet6étér beépitéses lakdéplilet. Allékony,
minimalis felljitast, karbantartast igényel.

f) Tancsics Mihaly u. 9., ,Fészek” fogyatékosok nappali ellatéja.: (vagyonkataszter szerinti
jelenlegi értéke: 94,9 millié Ft)

Az épllet jellemzéen j6 allapotu, rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas. A festés

és mazolas, valamint a csapadékviz elvezetd rendszer, az udvar karbantartdsa a rendszeres

évenkénti feladat része.

.Osszeqzés: A miiszaki éallapotfelmérést kévetéen megallapitottuk, hogy az épiilet j6 allapotu.
Azonnal elvégzendé feladatok a kapu oszlop cseréje, festése. (Becsult koltsége: Brt. 340.000,- Ft)
Egy éven beliil elvégzendS feladatok a padias feljaré cseréje, a gazvezeték atépitése, cseréje.
(Becsiilt koltsége: Brt. 2.005.000,- Ft) Ot éven belil megoldand6 feladatok kozé tartozik a fa
nyilaszarék cseréje, keritések, kapu javitasa, fellilet védelme.”

1. szdmu melléklet: Q-Design Kft. Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzat tulajdondban lévé

intézményi ingatlanok dllapotfelmérése — késziilt: 2017. december

2. szdmu melléklet: Onkormdnyzati intézményi ngatlanok vagyongazddlkoddsi iitemterv
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Osszefoglalé

Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasa alapjan készitettiik el az dSnkormanyzati
tulajdonban lévé 14 db intézményi épulet miszaki allapotfelméréseét.

A dokumentum az intézményi épulletek miszaki allapotardl készitett felmérést és a
hozza tartoz6 adatfelméré lapot tartalmazza.

A felmérés 2017. szeptember, oktéber, november honapokban késziltek helyszini
bejarassal, melyen rész vett a Polgarmesteri Hivatal Uzemeltetési Osztaly képviseldje,
valamint az érintett ingatlan hasznaldjanak képvisel6je. A felmérés alapjaul
szemrevételezés és az ott dolgozdktdl kapott informaciok szolgaltak. A bejarasrol
fotédokumentacié valamint allapotfelmérd lap készilt, melyen feltlintetésre keriltek az
intézmények fejlesztési és karbantartasi igényei is.

Az alabbi dokumentum az intézményi épuletek miszaki allapotardl készitett felméreést
és a hozza tartoz6 adatfelmérd lapot tartalmazza.

A miszaki allapotfelmérésen megallapitast nyert, hogy a vizsgalt ingatlanok kézott
vannak olyanok amik megfellel6 mlszaki allapotban vannak, de olyanok is amiken
azonnali mlszaki beavatkozas szukséges.

Az vizsgalt intézmények tulnyomo része régi épitésd, elavult épuletben kapott helyet.
Ezekben az épuletekben a legnagyobb problémat a viz okozza. A vizszintes szigetelés
hianya a falak nedvesedését okozza a kapillarisan felszivodo talajviz kovetkeztében.
A viz a szerkezet kdtbanyagat és magat a kdveket is erodalja. A vakolatok elvalnak a
faltol. Ez azl esztétikai probléma mellett a szerkezet védelmének elmaradasat
eredményezi, mig az épuleten belul dohosodast, penészedést okoz, ami az emberi
egészsegre artalmas. A kdnyvtarban a konyvek allapotat is nagy mértékben karositja.

Masik nagy probléma a csapadékviz . A tetGszerkezetek héjalasanak, badogozasanak
eléregedése, hianyossaga nem megfeleld kialakitasa miatt az esdviz aztatja a
tetOszerkezetet, fodémeket. Rendszeres a beazas, emiatt a tetdszerkezet és a
fodémszerkezet allapota romlik, a faanyag vizesedik, gombasodik, korhad. A
flggbleges csapadék csatorna az esetek nagy részében az épulet kdzvetlen kézelébe
vezeti a vizet ami az épulet alapjait aztatja és igy az épulet sullyedéséhez vezettek. Ez
az épulet allékonysagat veszélyezteti.

A nyilaszardék Aallapota tobbnyire megfelel6, de folyamatos karbantartasuk
elengedhetetlen. A régi nyilaszarok cseréjét a ho- és légszigetelés fokozasa
érdekében javasolt elvégezni.

Az elektromos mérbhelyek, elosztészekrények, kotddobozok, vezetékek,
vilagitotestek eldregedtek, a jelenleg érvényben lévé szabvanynak nem felelnek meg.
A fényforrasokat a vilagitotestekkel egyutt javasoljuk energiatakarékos eszkdzdkre
cserélni. A lejart érvényességi idejl érintésvédelmi fellulvizsgalatokat ujra el kell
végeztetni, az abban feltart hibak kijavitasardl gondoskodni kell.



Az éplletek - az elb6irasoknak megfeleléen - villamvédelemmel el vannak latva, a
berendezések allapota jonak minésitett. A villamvédelmi felllvizsgalatok elkészultek,
eérvényesek.

A gépészeti berendezések megfelelé karbantartdas mellett mikodéképesek, de a
vezetékek eldregedtek, a sarokszelepek, csaptelepek a vezetékbdl levalo rozsda miatt
rendszeresen tonkremennek. A fltdtestek és vezetékeik, szelepeik tobb épulletben
cserélendék. A régebbi tipusu kazanok cseréjét - a kazanhazak felujitasaval egyatt -
mielébb meg kell oldani, korszer, jobb hatasfoku kazanok beépitésével. Itt hivjuk fel
a figyelmet arra, hogy a gazvezetékek nyomvonaldara vonatkozé szabvanyok
megvaltoztak, tehat az esetleges gazvezeték atépitésével is szamolni kell. A kazanok
rendszeres, szakszerviz altal végzett karbantartdsa megoldott.

Az épuletek hitésére ( klimatizalasara ) egyre nagyobb igény mutatkozik. Nyaron, tobb
héten keresztul a Dévai utcai 6voda felsé szintjén reggel nyolc érakor 31 fokos, paras
héség volt. A Faluhaz nagytermében nagyobb Ilétszamu rendezvényeken
elviselhetetlen a meleg, annak ellenére, hogy a terem rendelkezik légkezeld
berendezéssel. @ A konyvtar épuletébe a klimatizalas mellett hdé-visszanyerd
készllékkel rendelkez6 szell6ztetd berendezés telepitésére lenne szikség a magas
paratartalom megszintetése érdekébe. A meglévé hiité berendezések szakszerviz
altal végzett rendszeres karbantartdsa megoldott, a jogszabalyok altal elbirt évi egy
illetve két alkalommal végzendd szivargasvizsgalatok elkészultek.

2016. januartdl el6iras a legionella kockazatelemzés évenkénti elvégeztetése. Ez csak
a bolcsédében készllt el.

A liftek szakszerviz &ltal végzett rendszeres karbantartasa és a karbantartas
rendszeres ellenérzése megoldott.

Az épuletekben mikodik riasztd és tlzjelzd6 berendezés, a berendezések
tavfelligyeletiiket a helyi Polgarérség latja el, a tlizjelz6k a Katasztrofavédelemhez is
be vannak kotve. A berendezések szakember altal torténd rendszeres karbantartasa
megoldott.

A régi épuletek hészigeteléssel nincsenek ellatva. A Kozodsségi haz felujitasakor a
falazat kiulsejére polisztirolhab szigetelést kerllt, de ezzel bezartak a falazatba a felfelé
szivargod vizet, ami a fal belsején jelent meg. A Szent Laszl6 utcai 6voda fodémje
folulrél 10 cm vastag hészigeteléssel lett ellatva. A Dévai utcai ovoda tetéfedés alatti
k6zetgyapot szigetelés hianyos és nem elégséges. Az also szinten |évé csoportszobak
falemezbdl készult kiugréi nem rendelkeznek semmilyen hészigeteléssel.

Az energiahatékonysag az ésszer(, tudatos energiafelhasznalast jelenti, amely nem
csupan a korszerli fltéberendezések telepitésére terjed ki, hanem kiemelt
jelentéséggel bir az épuletek hdmegtartasaban is. Esetlinkben ez a falazatok, fédémek
utdlagos hoszigetelésén kivlil a kivald hdszigetelési képességl nyilaszarok
alkalmazasat is jelenti. Ezek megvaldsitdsa csak az épuletek vizesedésének
megszuntetése utan van értelme!

A régi épuletek mar nem felelnek meg a mai igényeknek. Szakaszos felujitgatasuk
lassu, idében elhuzédé folyamat.



Ar-érték aranyban lényegesen tébbe keriil a felljitas mint az Gj épités.

Figyelembe véve, hogy az intézmények épuletei tulnyomd részt régi épuletek, és
vizszigeteléssel nem rendelkeznek, javasoljuk ezek uj, a mai kovetelményeket
kielégito épuletekkel torténd kivaltasat.

Az eddigi gyakorlat szerint az épuletek allagmegdvasara a tulajdonos a minimalis
koltséget forditotta, minek kdvetkeztében a hibak halmozddtak, javitasuk egyuttesen
jelentkezik és hirtelen hatalmas koltséget jelent. Javasoljuk az éplletek
karbantartasara az értékikkel aranyos karbantartasi és felujitasi keret folyamatos
raforditasat, kiemelten a gépészeti és elektromos karbantartas terén.



KARIKO JANOS KONYVTAR
Biatorbagy, Szabadsag ut 3.




A Kariké Janos Konyvtar Biatorbagyon a Szabadsag u. 3. szam alatt talalhaté. 2008-
ban fennallasanak 50. évforduldjat Unnepelte, nevét Karikdé Janos biatorbagyi
népkoltérél kapta.

A gyermekeket és felnétteket ellatdé konyvtar allomanya folyamatosan novekszik,
atlagosan évente 700-800 db uj kdnyvvel gyarapszik. A szabad polcokon 30 ezer kotet
talalhatd. Kolcsonozhetbk és helyben olvashatok a régebbi kiadasu konyvek, de a
megjelend legujabb kiadasu koétetek is.

A konyvtar épulete az 1900-as évek elején épult, az akkori, helyi épitési moédnak
megfeleléen soskuti k6bdl, vizszigetelés nélkul, fafbdémmel, fa tet6szerkezettel,
cserépfedéssel. Az épuletben valamikor egyhazi iskola mikddott.

2017-ben az éplilet kert fel6li részén a tetészerkezet részleges felljitasa, a tetéfedés
teljes cseréje elkészult. A konyvtari szobak vilagitasanak cseréjét elvégezték, modern
és energiatakarékos LED panelek kerultek felszerelésre.

Az épulet utca fronti részén a tetbszerkezet javitasat, a cserépfedés cseréjét el kell
végeztetni. A badogozas szétrepedezett, a tetészerkezet a bedzasok kovetkeztében
gombasodik, korhad. A fa fdodémszerkezet meghajlott, als6 vakolata szétrepedezett,
leszakadt, darabjait az almennyezet tartja. A tetd javitasakor varhatéan tovabbi
problémak kerllnek eld. Ezért javasoljuk a teté és fodém szerkezetek
faanyagvédelmi szakértdvel torténé atvizsgaltatasat.

A konyvtar helyiségekben a paratartalom igen magas. A korabban beszerzett mobil
paramentesitd készulékbdl napi 8-10 liter vizet tavolitanak el. A konyvek allaganak
megovasa erdekében az épuletet gépi hdvisszanyar6s szell6ztetdé berendezeés
telepitésével kell ellatni.

Hosszu tavon a helysziikével kiiszk6d6 kdnyvtar uj, nagyobb és korszeriibb épuletbe
torténd athelyezése indokolt.



2017.11.7

A konyvtar 2017. 6szére visszakapta a
korabban szamitastechnika teremnek
hasznalt hatso épuletrészt, amely
jelentds felujitason esett at.

Tet6szerkezet javitasa.
Tet6fedés cseréje.
Almennyezet kiépitése.

LED-es vilagitotestek beépitése.

Az éplletre a mellékelt kép a jellemzd.
A falak vizesek, a vakolat nedvesedik,
levalik.

Az épulet falan szerkezeti repedések
talalhatdk, amik a nem megfeleld
csapadékviz elvezetésére vezethetd
vissza.



A csapadékviznek az udvarra az
épulet kozvetlen kozelében torténd
kivezetése elbsegiti az épulet
sarkainak, falszakaszainak
sullyedését.

2017.11.7

A cserépfedés cseréjével

egyidében a badogozas, az
~ ereszcsatorna, €s az
ereszdeszkazatot is cserélni
szlkséges.

20N /RIRIRNY.

Burkolatvalto elhelyezése nem
szakszer(, baleset veszélyes!




A konyvtar eszkozeinek tarolasara
hats6 udvaron lévé melléképulet
szolgal.

2017.11.

Ennek a falain is megjelentek a
szerkezeti repedések a nem
megfelel csapadékelvezetés
kovetkeztében.

2017 . 11 .Y




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Mliszaki allapotfelméré adatlap

Kariko Janos Konyvtar

2051 Biatorbagy, Szabadsag u. 3.

Epités éve:

Felujitas

1900
2017

Allapot leirasa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | képor
allapota: | vizes, eléregedett 2
teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | séskuti ké falazat
vizes, repedezett, sarkok
allapota: | megsullyedtek 2| javitasra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott fa faanyagvédelmi és statikus
allapota: | lehajlott 2 | vizsgalat
TetGszerkezet
anyaga: [ fa faanyagvédelmi és statikus
allapota: | rossz 2 | vizsgalat
Tet6fedés anyaga: [ 75% cserép, rossz 2 | feldjitast igényel
allapota: | 25% cserepeslemez, j6
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | hidnyos, rossz 2 | feldjitast igényel
Csapadékviz elvezetés mddja: | kozcsatornaba, udvarra
allapota: | rossz 1 [azonnal javitandd
Homlokati nyildszardk anyaga: | mianyag
allapota: | jo 4
arnyékol3s:
Padlastér res
Pince nincs
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
méréhely: | kilsé falon, elosztoszekrényben
allapota: | 3x16A,3x50A,3x32A
vezeték: | részben feldjitott 4
szerelvények: | részben feldjitott
vilagitotestek: | LED panel 5
vészvilagitds: | nincs
tlizvédelmi fékapcsold: | van 5
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Gazellatas

szolgdltato:
gazmérd helyiség:

FOGAZ zrt.
épllet kllsé faldba bevésett szekrény

gazvezeték: | acélcs6 festésre szorul
Flitési rendszer kazan: [ SD fali kombi gdzkazan 30KW 5
flitGtest: | lemez radidtor thermo fejjel 3
szabalyzas: | kiils6 hEmérséklet érzékel6 3
Vizellatas szolgdltaté: | Févarosi Vizm(vek Zrt aknatetd javitasa
vizora:|3/4 "
vizéra akna: | tégla
melegviz el8allitas: | villanybojler 50I 3
Szennyvizelvezetés kozcsatorndba
Riaszté rendszer van 5
atjelzés: [ van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van
Erintésvédelmi fellilvizsgdlat | érvényes: 2019.01.14-ig
Erdsaramu berendezések érvényes: 2022.01.14-ig
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villamvédelmi rendszer V)]
Villamvédelmi fellilvizsgalat érvényes: 2022.11.28-ig
Falak belsé feliletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 4
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | megfeleld 3
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: [ megfelel6 3
szerelvények llapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: [ megfelels 3
Konyha burkolat allapota: | megfelel6 3
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: [ megfelels 3
Belsé Iépcsd nincs
Lift nincs
Udvar burkolata: | fivesitett, gondozott
jarda: | beton 3
névényzet: | gondozott
repedések okainak
Melléképulet megfelel 3 | megsziintetése
Kerités anyaga: | drétfonat
allapota: | megfeleld 3
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet lakatos javitds, festés
allapota: | megfeleld 3
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet még megfeleld
allapotu.

Azonnal elvégzendd feladatok az ereszrél lefolyd csapadékviz elvezetése, akna
fedlap javitasa, a belsd burkolatvaltd cseréje és a faszerkezetek (tet, fodém)
atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése.

(Becsilt koltsége: Brt. 602.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a fodém és a tetészerkezet javitasa, figyelembe
véve a szakertdi véleményeket. Badogozas javitasa.

(Becsilt koltsége: Brt. 1.589.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az épiilet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, repedések kijavitasa az épulet hdszigetelése, keritések,
kapu felllet védelme, hévisszanyerds szell6ztetd berendezés beépitése. A mellék-
épulet repedés okainak megszintetése.

A felujitasoknal figyelembe kell venni a konyvtar nagyobb éplletbe vald
athelyezésének lehetbségét.
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RENDORSEG
Biatorbagy, Nagy utca 48.
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A korabban lakoépilet ként szolgald éplletet az Onkormanyzat 2 évvel ezelbtt
vasarolta meg. Az épulet az 1900-as évek elsé felében épulhetett. Az el6z6 tulajdonos
tobb Iépésben bbvitette a lakoteruletet.

Az épuletben a Biatorbagyi Renddrdrs kapott elhelyezést.

Falazata vegyes falazat soskuti k6, km. tégla és valyog alatta szintén séskuti kébél
rakott boltives pince talalhaté melynek falazataban elmozdult kdvek, repedések
vannak. Az éplulet alatt vizszigetelés nincs. A falak vizesek, a vakolat salétromos,
elvalik a labazatrdl, a falrdl. A nyilaszardk sarkainal szerkezeti repedések talalhatdak.
A nem megfelel6 csapadékviz elvezetése miatt kilondsen a bejaratnal az épulet sarka
megsullyedt, elrepedt.

A fa tet6szerkezet korhadt, gombas, beazas nyomai mutatkoznak. A talpszelemen
kordl a falazat tetején 1évé téglak elmozdultak. Az eredeti pala tetéfedés eloregedett,
sok helyen sérult, hianyos. A hibak kijavitasara a palara bitumenes zsindelyt raktak,
ami a pillanatnyi beazasoktol megvéd, de a kivitelezése nem szakszer(, hibas. A
badogozas hianyossagai miatt az eresz azik. A csapadékviz nem megfeleléen van
elvezetve, igy az épuletet azik, sarkai megsullyedtek.

A fédém boritott gerenda fodém melyen anyagba rakott padlastégla burkolat van. A
szerkezet eloregedett, meghajlott, a beazasok miatt a fodém atvizsgalast igényel.

A nyilaszardk allapota tulnyomé részt nem megfeleld.

Ahhoz hogy az épulet hasznalhaté legyen, els6sorban az elektromos haldzatot kellett
ujja épiteni. Ez csak az épulet elsd részében tortént meg, a hatso résszel annak félkész
allapota miatt akkor nem foglalkoztak.

A gépészeti rendszer nyomvonala kdvethetetlen, mivel a padléban és a falakban
egyarant talalhaté fltéscs6. A gazkazan mikodése bizonytalan. Az utcafronton lévé
gazvezeték elgorbult, az elzardon nincs kar, a haz oldalaba bevésett gazoraszekrény-
ben sem lehet a gazt elzarni. TObbszor kellett a futési haldzatot javitani. A melegvizre
és a fltés rasegitésére kiépitett solar rendszer elfagyott, mert a tetétérben elhelyezett
tartalyok vizes csOvei nem voltak leszigetelve. A vezérlése rossz nem mikodik
megfeleléen.

Az udvaron lév6 garazs és melléképulet megddlt ami életveszélyes el kell bontani!.

Az udvaron a melléképulet mellett hasznalaton kivili kut van, bar vezetékekkel 6ssze
van kotve a haz vizvezeték rendszerével ezt nem hasznaljak. A korabban az udvar
hatso részén lévé melléképuletek, fészer elbontasra kerlltek az udvar rendezése
folyamatban van.
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A pincelejaré és a boltives pince allapota rossz.

A boltovekbdl hianyoznak a kovek, a szell6z6
jaratok az iddvel eltomédtek.

A haz falan kulénb6z8 helyeken szerkezeti
repedések talalhatoak.




A nem megfelel6 csapadékviz elvezetés miatt az
épulet megstillyedt és a falszerkezet eltort.

A padlasfeljaré allapota és meredeksége miatt
eletveszélyes

A tet6szerkezet a beazasok kovetkeztében
elkorhad




A szarufakon és a tet6lécezésen beazas nyomai
o Vvannak, amik a faszerkezet korhadasahoz
vezettek.

e ; i /"“' A kisméret(l téglasorra fektetett talpszelemen
eldeformalodott korhadas nyomai lelhetdk fel. A
téglak tobb helyen kifordultak a szelemen aldl.

A padlastérben kerult elhelyezésre a solar
helyiség, mikodése nem megbizhato.




A solar helyiség villanyszerelése nem felel meg az
eléirasoknak, tliz és életveszélyes!

A furdészoba vilagitasa balesetveszélyes!

A gazvezetéken lévé féelzarot nem lehet elzarni
mivel hianyzik a gdmbcsap karja.




Az udvar feldl az épuletet utélagosan tobb
Iépésben bovitették.

i A Ty

Az udvaron talalhaté garazs és melléképulet
falazatanak veszélyes délését az épulet sarkan
levé faszerkezet takarja el.

* Az udvar rendezés alatt all. A térkével burkolt
* behajté egyenetlen.



Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Rendérség
2051 Biatorbagy, Nagy u. 48.

Epités éve:

Felujitas

1950
2015

Allapot leirasa

Osztalyozas
(1-5)

Karbantartasi, feldjitasi igény
Azonnali (piros),

1 éven belul (kék),

5 éven belil (lila)

Homlokzat anyaga: | képor

allapota: | épitéskori 2

teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | vegyes falazat
vizes, repedezett, sarkok

allapota: | megsillyedtek 2| javitasra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott fa faanyagvédelmi és statikus

allapota: | rossz 2 | vizsgalat
Tet6szerkezet

anyaga: [ fa faanyagvédelmi és statikus

allapota: | rossz 2 | vizsgalat
Tet6fedés anyaga: | pala, rajta bitumenes zsindely

allapota: | rossz 2 | felujitast igényel
Badogozas anyaga: | horganyzott

allapota: | hidnyos, rossz 2 | feldjitast igényel

Csapadékviz elvezetés madja:

allapota:

kozcsatornaba, udvarra
rossz

azonnal javitandé

Homlokati nyildszardk anyaga:

fa

allapota: | még megfelel6 2| cserére szorulnak
arnyékolds: | redény
Padlastér gépészeti helyiség 2

Pince

van, nedves, szell6zetlen, hidanyos
boltozat

szell6zés javitasa, kovek
potlasa

Elektromos haldzat

szolgdltato:
mér&hely:
allapota:

ELMU-EMASZ Zrt.
belsé térben, elosztdszekrényben
részben feldjitott

tet6téri gépész helyiségben
javitandé

foldszinti vizesblokkban
javitandé

udvari szarnyban feldjitasra

szorul

Gazellatas

szolgdltato:
gazmérd helyiség:
gazvezeték:

FOGAZ zZrt.

épllet kllsé faldba bevésett szekrény

kiils6 vezeték meghajlott

f6elzard csap javitandd
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Fitési rendszer kazan: | Vaillant kombi gazkazan 3

flit6test: | lemez radiator, padlofiités 3

szabalyzas: | termosztat
Vizellatas szolgdltaté: | Févarosi Vizmivek Zrt vizéra akna javitasa
vizora:|3/4" napkollektor javitasa
vizéra akna: [ manyag
melegviz elGallitas: | gazkazan, villanybojler, napkollektor 3

Szennyvizelvezetés kozcsatornaba
Riaszté rendszer van 5

atjelzés: [ van
Tlzjelz6 rendszer nincs

Erintésvédelmi felllvizsgélat

ErGsaramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgdlat

Villamvédelmi rendszer

érvényes: 2018.07.31-ig

érvényes: 2021.07.31-ig

szabvany szerint nem sziikséges

érintésvédelmi felllvizsgalat
elkészitése

Falak belsé fellletképzése

anyaga: | diszperzids festés
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | megfelel6 3
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, laminalt padld
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | elhasznaldédott 3 | feldjitasra szorul
szerelvények allapota: | elhasznaldodott 3
berendezési targyak allapota: | elhasznalddott 3
Konyha burkolat allapota: | elhasznaldédott 3 | feldjitasra szorul
szerelvények allapota: | elhasznalodott 3
berendezési targyak allapota: | elhasznalddott 3

Udvar rendezés alatt

Kerités anyaga: | tégla, hatul drétfonat, fa
allapota: | megfeleld 3

Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet fa boritassal, motorral festésre szorul
allapota: | megfeleld 3

Garazs életveszélyes 1| azonnal elbontandé
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Osszeqgzés:

A muszaki allapotfelmérést kovetéen megallapitottuk, hogy az épulet teljes
felajitasra szorul.

Azonnal elvégzend6 feladatok az ereszrél lefolyd csapadékviz elvezetése, tetbtéri
kazan és foldszinti fird6szobaban az elektromos javitas, érintésvedelmi felll-
vizsgalati jegyz6konyv készitése, gaz féelzaro javitasa, garazs bontasa és a
faszerkezetek (tet6, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény
elkészitése.

(Becsilt koltsége: Brt.2.591.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a fodém és a tetészerkezet, badogozas
javitasa, figyelembe véve a szakért6i véleményeket..

(Becsult koltsége: Brt. 15.792.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az épiilet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, repedések kijavitasa az épulet hdszigetelése, keritések,
kapu felllet védelme, épllet hatsé traktusanak elektromos felujitasa. Nyilaszardk
cseréje, vizoraakna és napkollektor javitasa, pincei boltozat javitasa, szell6zés
megoldasa. A melléképuletek pétlasa, térburkolat s vizelvezetés megoldasa. Vizes
helyiségek felujitasa.

(Az azonnal elvégzend6 feladatok utan gazdasagossagi szamitast kell végezni
a meglévo épilet felujitasi koltségének és az uj épiulet épitési koltségeinek
osszehasonlitasara, figyelembe véve a két épiilet hosszu tava uzemeltetési
koltségeit is!)
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ORVOSI UGYELET és VEDONOI SZOLGALAT
Biatorbagy, Vasut utca 6.

‘L'c‘ |

* =
N 117, 11.2




Az épllet az 1900-as évek elsé felében épllhetett. Korabbi felhasznalasardl anyagot
nem talaltunk. Az épulet egyik részében jelenleg a Biatorbagyot és néhany kornyez6
telepulést ellaté Orvosi ugyelet van elhelyezve, masik részét a Védonok foglaljak el.

Falazata soskuti k6bdl készult, fa fodémmel, fa tet6szerkezettel. Vizszintes vizszige-
telése nincs. Az épulet falazata tobb helyen megrepedt. A falak vizesek, a vakolat
feltaskasodott, levalt. A tetéfedés cserepei sérlltek, a széltdl rendszeresen
elmozdulnak. A beazasok kdvetkeztében a tetészerkezet és a fodém is atazik,
gombasodik, korhad. Az ereszalja tobb helyen leszakadt, hibaelharitasként csak a
meglazult részek kerlltek eltavolitasra. Az bejaratok feletti el6tetd fedése részben
hianyzik. Az esdviz levezet6 csatorna sértilt, a falevelektdl rendszeresen eldugul, a
kifolyo viz aztatja a falazatot. A nyilaszardk a csapo es6tél tonkrementek, a
festékréteg fellazul, lepereg, a csupasz fafellilet korhad. Az épult kordli jarda
megsullyedt, Iépcs6k vannak benne, botlasveszélyt hordoz magaban. Az épulet alatt
kis pincerész van, lejarata tele van szeméttel, amitdl az ajtét nem lehet kinyitni,
bezarni. A pince szintén tele van szeméttel, évek 6ta nem hasznaljak, nincs
kitakaritva.

Az orvosi tugyelet és a védéndk kuldnb6zé munkarendben dolgoznak. Az épulet
fUtését és a melegvizét egy régi tipusu kazan szolgaltatja. A fitési rendszer
szétvalasztasara két évvel ezel6tt kerult sor, a kazan cseréje még nem tortént meg.
Az épulet klimatizalt.

A lathaté hibak figyelembe vételével, javasoljuk az épulet 15-20 éven bellli teljes
atépitését. Addig a mikédéshez sziikséges hibaelharitasokat folyamatosan el kell
végezni.

| Az épullet egy része alapincézett, A
[ pince kihasznalatlan, a lejarat évek
.’!,/ ota tele van szeméttel, a pincébe

'/ bemenni sem lehet.
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Az épllet falazatan szerkezeti
repedések vannak.

201711 .2

A nem megfelelen elvezetett
csapadékviz az épulet sullyedéséhez
vezetett.

201717 .2

Az eresz alja leszakadt




A tet6fedésen rendszeresen
elmozdulnak a cserepek, alatta a
tet6szerkezet és a fodém azik,
gombasodik, korhad.

Az ereszek teli vannak falevéllel, igy
a viz a falra folyik.

20175519152

Az esdviz levezetd csatorna sérllt, a
viz rafolyik a falra és aztatja azt.

2017.11.2




A nyilaszarokrol a festék lepereg,
a nyilaszard anyaga ténkremegy.

A karbantartas hianya miatt a
 nyilaszarok felllete elvesztette

. ellenallé képességét az idjarassal
szemben.

Az épulet koruli jarda és annak
szegélye balesetveszélyes.




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Orvosi Ugyelet és Véd6néi Szolgalat
2051 Biatorbagy, Vasut u. 6.

Epités éve:

Felujitas

1950

Allapot leirasa

Osztalyozas
(1-5)

Karbantartasi, feldjitasi igény
Azonnali (piros),

1 éven belul (kék),

5 éven belil (lila)

Homlokzat anyaga: | képor

allapota: | épitéskori 2

teljes homlokzat

Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | séskuti ké falazat

allapota: | vizes, repedezett 2| javitdsra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott fa faanyagvédelmi és statikus

allapota: | lehajlott, rossz 2 | vizsgalat
Tet6szerkezet

anyaga: [ fa faanyagvédelmi és statikus

allapota: | rossz 2 | vizsgalat
Tet6fedés anyaga: | cserép

allapota: | szétfagyott, rossz 2 | feldjitast igényel
Badogozas anyaga: | horganyzott

allapota: | hidnyos, rossz 2 | feldjitast igényel

Csapadékviz elvezetés maédja:

allapota:

kozcsatornaba, udvarra
sérilt, rossz

azonnal javitandé

Homlokati nyilaszardk anyaga:

allapota:
arnyékolas:

fa
még megfeleld
redény

mazolds javitdsa
cserére szorulnak

Padlastér

hasznalaton kivili

Pince

van, nedves, szell6zetlen, szemetes

2 | takaritas, zarhatova tétel

Elektromos haldzat

szolgdltato:
mér&hely:

ELMU-EMASZ Zrt.
kiilsé térben, faelosztészekrényben

allapota: | elavult 2
Gazellatas szolgaltato: | FOGAZ Zrt.
gazmérd helyiség: | kerités mellett, manyag szekrényben
gazvezeték: | KPE, acél
Fitési rendszer kazan: | elavult gdzkazan 2
flit6test: | lemez radiator 3

szabalyzas:

termosztat
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Klima

van

Vizellatas

szolgdltato:

Févarosi VizmUvek Zrt

vizora: 3/4"
vizéra akna: [ manyag 3
melegviz el&allitas: | gdzkazan indirekt taroldval 3
Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba 4
Riaszté rendszer van 5
atjelzés: [ van
Tlzjelz6 rendszer nincs
Erintésvédelmi felilvizsgélat | érvényes: 2019.01.10-ig
Er6saramu berendezések érvényes: 2022.01.10-ig
szabvanyossagi felllvizsgalat
Villamvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgalat érvényes: 2023.03.30-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 4| évenkénti tisztasagi festés
Bels6 nyilaszardk anyaga: [ fa
allapota: | megfelel6 3
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat llapota: | megfelelé 3
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: | megfelels 3
Konyha burkolat allapota: | megfelel6 3
szerelvények allapota: | megfeleld 3
berendezési targyak allapota: | megfelels 3
Udvar burkolata: | flves 3
jarda: | beton 1| balesetveszélyes, javitando
Kerités anyaga: | beton labazat, fém keritéselemekkel
allapota: | megfelel6 3| festésre szorul
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet festésre szorul
allapota: | megfeleld 3
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet még megfeleld
allapotu.

Azonnal elvégzend§ feladatok az ereszrél lefolyd csapadékviz elvezetése, lefolyok
javitasa, (tet6, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény
elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 519.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a fodém és a tetészerkezet javitasa, cseréje,
badogozasok elkészitése figyelembe véve a szakértbi véleményeket. Homlokzati
nyilaszarok mazolasa, pince kitakaritasa és zarhatova tétele valamint az épulet koruli
jarda javitasa. (Becsult koltsége: Brt. 7.033.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az éplilet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, az épulet hdszigetelése, keritések, kapu felllet védelme.
Parkol6 rendezése.
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ORVOSI RENDELOK és IFI - PONT

Biatorbagy, Szabadsag ut 8.




Az éplletben két haziorvosi rendeld, fogorvosi rendeld és Ugyelet, valamint az IFI-
PONT és a Pedagdgiai Szakszolgalat mikodik.

Az épullet az 1900-as évek kozepén épulhetett. Falazata séskuti k6bdél készilt, fa
fodémmel, fa tetészerkezettel, cserépfedéssel. Vizszigetelés nincs.

Az épllet falazata megrepedt, a szigetelés hianya miatt vizes, a vakolat levalt, a
labazati kdvek mallanak. A fa fodémszerkezet meghajlott, anyaga eléregedett. A
tetGszerkezetet és a tet6fedést mar tobbszor kellett javitani.

Az épulet alatt kb. 20 m2-es nyirkos pince talalhatd, itt van elhelyezve a dongalt foldre
lerakva egy eloregedett, rozsdasodo kazan. Az épllet teljes gépészeti rendszere
elhasznalodott, rendszeres a csdvek a radiatorok kilyukadasa.

Az elektromos halozat a vilagitotestekkel egyutt elavult.

Az épulet mogotti szennyviztarold tavaly kerult atkotésre, addig az ebbdl szivargo
szennyviz is aztatta az épulet alapjat. Az IFI-PONT els6 szobajaban végzett
padlécserekor a felbontott padlo alatt a foldbél fekalia szaga aradt.

A szennyvizelvezetd cs6nek az épulet hatsdé sarkanal 1évd forditoaknajaban
rendszeres a dugulas.

Az épuletrdl dsszegyljtott csapadékviz az utcafronti részen az utcai gydjtébe, az
udvari részen egy épitett szikkasztéba van bevezetve.

Az udvaron hasznalaton kivuli kut van.

Az épulet falazatan szerkezeti
repedések talalhatéak.

2017 11 .7




A labazati vakolat és maga az épit6 ké
is mallik.

2017.11.7

A feldzasok nagy része a hianyzo
nedvesség elleni szigetelésbdl adodik,
mig a masik részét a nem

megfeleléen elvezetett csapadékviz
okozza.

2017.11.7

A betonbdl készllt terasz repedezett, a
jarda megsullyedt. Balesetveszélyes!

2017 117




A jarda nem megfeleld allapota miatt a
viz az épulethez folyik. A jarda lapok
egyenletlenek a szegélyek
elmozdultak.

A kapuk az oszlopok elmozdulasa miatt
nem zarhatok.

A hatsoé udvar rendezett, de a kerités
sérult, hianyos.

fi
|

Pisl

2017.11.7




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Orvosi Rendeld, IFI-Pont
2051 Biatorbagy, Szabadsag u. 8.

Epités éve:

Felujitas

1950

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | képor
allapota: | épitéskori 2
teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | séskuti ké falazat
allapota: | vizes, repedezett 2| javitdsra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott fa
allapota: | lehajlott, rossz 2 | feldjitast igényel
TetGszerkezet
anyaga: [ fa
allapota: | rossz 2 | feldjitast igényel
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | szétfagyott, rossz 2 | feldjitast igényel
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | hidnyos, rossz 2 | feldjitast igényel
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba, udvari szikkasztéba
allapota: | megfeleld 3 | feldjitast igényel
Homlokati nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | még megfelel6 2| cserére szorulnak
arnyékolas: | nincs
Padlastér hasznalaton kivdli 2
Pince van, nedves, szemetes 2 | takaritds
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | kilsé falban 4 db méré miianyag
szekrényben
allapota: | megfeleld 3
Gazellatas szolgéltatd: | FOGAZ zrt.
gazmérd helyiség: | kilsé falon lemez szekrényben
gazvezeték: | acél mazolas
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F(itési rendszer kazan:
flit6test:
vezetékek:

szabalyzas:

elavult gazkazan
lemez radidtor, cs6regiszter
vegyes

termosztdt a fogorvosi rendel6ben

N NNN

feldjitasra szorul

Klima

van

Vizellatas

szolgdltato:

Févarosi VizmUvek Zrt

felujitasra szorul

vizora: | 3/4"
vizéra akna: | mianyag 3
vezeték: | vegyes 2
melegviz el&allitas: | villanybojler 2
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba 4
Riasztd rendszer van 5
atjelzés: | van
Tlizjelz6 rendszer nincs
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2019.01.14-ig
Villdmvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgalat érvényes: 2022.11.28-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 4 | évenkénti tisztasagi festés
Bels6 nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | megfelel6 3
Belsd burkolatok anyaga: | kerdmia, PVC, parketta
allapota: | megfeleld 3
Vizesblokk burkolat allapota: | elhasznalédott 2 | feltjitasra szorul
szerelvények allapota: | €lhasznalédott 2
berendezési targyak allapota: |elhasznalodott 2
Konyha burkolat 3llapota: | nincs
szerelvények allapota:
berendezési targyak allapota:
Udvar burkolata: | flives 3
jarda: | beton, jardalap 1| balesetveszélyes, javitandd
Kerités anyaga: | drétfonat
allapota: | megfelel6 2 | javitasra szorul
Bejérati kapu anyaga: | acélszerkezet lakatos javitast igényel
allapota: | rossz 2
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet teljes felujitas-
ra szorul.

Egy éven belul elvégzend6 feladatok a kazanhaz kitakaritasa, épulet koruli jarda
feldjitasa

(Becsilt koltsége: Brt. 1.960.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az épiilet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, az épllet hdszigetelése a fodém és a tetdszerkezet
cseréje, badogozasok elkészitése. Homlokzati nyilaszardk cseréje, pince kitakaritasa
gépészeti rendszerek teljes felujitasa, keritések felujitasa.

Parkol6 rendezése.

(Az azonnal elvégzend6 feladatok utan gazdasagossagi szamitast kell végezni
a meglévo épiilet felujitasi koltségének és az uj épiilet épitési koltségeinek
osszehasonlitasara, figyelembe véve a két épililet hosszu tavu uzemeltetési
koltségeit is!)
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VADVIRAG OVODA
Biatorbagy, F6 utca 61.

T o
S T U




Az épllet az 1940-as évek elején éplilt.

Torténetérél az 6voda bejarati kapuja mellett elhelyezett tablan olvashatunk

2001771015

Az épulet az akkori kor helyi szokasainak megfelel6en soskuti k6bdl, vizszigetelés
nélkul, fafddémmel, fa tetészerkezettel épult.

Az épulet korul szivargo rendszer épult. A drénezés, bar némileg csokkenti a talajviz
szintjét, veszélyt jelent az épulet allékonysagara, mivel a viz folyamatos aramlasa
kimoshatja az apré szemszerkezetl anyagot az épulet aldl

Az épulet elétti téren van egy lezart kut. A kut aknajaban all a talajviz. A drénezés
hatasara a kut aknajaban 1évé talajviz szintje nem sillyedt tébbet 5 cm-nél. Mivel az
ovoda F§ utcai bejaranal 1évé parkold viznyel6jébe van bevezetve kb. 20 méternyi
dréncsd altal 6sszegydjtott talajviz. Azt feltételezzuk, hogy az épulet alatt lehet
valamilyen forras, vagy vizér amit az udvar felsd részén Iévé drénezés nem fog meg.



A vizszigetelés hianya erésen
megmutatkozik a homlokzaton

. A drénezés hatasara a konyha melletti
csoportszoba mennyezete, falazata
megrepedezett.

2017.10.9

Az épulet barmely oldalat is nézzuk, a
falazat vizesedése mindenhol jelentkezik.

jatszéeszkozokhoz tartozd eséscsillapitd
rétegen kivll az udvart fUvesiteni kellene,

! I praktikusan  gyeptégla, gyepsz6nyeg

|
Ul ‘.
Ml lerakdsaval, azok rendszeres

|| karbantartasaval, szlukség szerinti
cseréjével, felujitasaval.




A kovetkez6 két képen az uj éplletrész
lathatdo, aminek a foldszintjén irodak,
0ltozok, raktarak és a kazanhaz van.

A felsé szinten van a tornaszoba és egy
foglalkoztaté helyiség. A kazanhazban
még fellelheté a régi, padlo alatti
gazolajtartaly is.

2017 1079

A kazanok és a kazanhaz is elavult,
cseréjuk az elkovetkezd o6t éven belll
esedekes.

2017.10.%




A ftési rendszer teljesen fel kell ujitani.

=
K 2074105

y A
]
/

A gazora modern tavleolvasoval van
ellatva. A gazéra-szekrény belseje
viszont rozsdasodik, hatso fala mallik.

Az elektromos f6eloszté mar nem felel
meg az elbirasoknak, balesetveszélyes. a
teljes haldzat felujitasra szorul.

__2017#10.5
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Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Vadvirag Ovoda
2051 Biatorbagy, F6 u. 61.

Epités éve:

Felujitas

1910
2002

Allapot leirdsa

Osztalyozas
(1-5)

Karbantartasi, feldjitasi igény
Azonnali (piros),

1 éven belul (kék),

5 éven belil (lila)

Homlokzat anyaga: | kdépor teljes felujitast igényel
allapota: | felazott, foltos, malik 2
teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | séskuti k6 falazat-elsé épliletrész 2
blokktégla-hatso éplletrész 4
allapota: | vizes, repedezett javitasra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott faf6édém, vb. lemez 2 | faanyagvédelmi és statikus
allapota: | faszerkezet eléregedett 4 |vizsgalat
TetGszerkezet anyaga: | kozépszelemenes fa tetGszerkezet faanyagvédelmi és statikus
allapota: | megfelel6 3 | vizsgalat
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | megfelel6 3
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | megfelel6 3
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba
allapota: | megfeleld 3
Homlokati nyildszardk anyaga: | mlianyag, fa 3
allapota: | fa ablakok allapota rossz 2| cserére szorulnak
arnyékolas: | csoport szobakon mlianyag redény 3
Padlastér raktarnak hasznaljak azonnal megsziintedendd
Pince nincs
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérGhely: | éplileten beliil
allapota: | elavult 2 | feldjitando

Gazellatas

gazvezeték:

szolgdltato:
gazmérd helyiség:

FOGAZ Zrt.
udvaron, lemez szekrényben
(tavleolvasoval szerelve)

acél

sargara mazolni
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F(itési rendszer kazan:
flit6test:
vezetékek:

szabalyzas:

1 db Villant és 1 db H6therm kazan
lemez radiator
vegyes

termosztat

w w wnN

feldjitasra szorul

Klima

nincs

Vizellatas

melegviz elGallitas:

szolgdltato:
vizora:
vizéra akna:
vezeték:

Févarosi Vizm(ivek Zrt
3/4"

m(ianyag

vegyes

gazkazanindirekt taroldval

feludjitasra szorul

Szennyvizelvezetés

kozcsatorndba az udvaron elhelyezett

gy(jtén keresztil szivattyuval 2 | atalakitasra szorul
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
Tlizjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van

Erintésvédelmi fellilvizsgélat
Er6saramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgdlat

érvényes: 2017.08.22-ig
érvényes: 2020.08.22-ig

azonnal pdtlando

Villdmvédelmi rendszer
villdmvédelmi felllvizsgalat

szabvany szerinti
érvényes:

Falak belsé feliiletképzése

anyaga: | diszperzios festés
allapota: | megfeleld 3
Bels6 nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | megfelel6 3
Belsd burkolatok anyaga: | kerdmia, PVC
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | keramia hianyos 3 | javitandd
szerelvények allapota: | megfeleld 3
berendezési targyak allapota: | megfeleld 3
Konyha burkolat allapota: | keramia hianyos 3 |javitandd
szerelvények allapota: | megfelels 3
berendezési targyak allapota: | megfelels 3
Belsd lépcs6 anyaga: | Vb. lépcsé keramia burkolattal
allapota: | jo 4
Lift nincs
Udvar burkolata: | fold 1| flvesités
jarda: | térké 3
Jatszotér jo
Kerités anyaga: | beton labazaton acél keritéselemek
megfeleld, de a f6 utcai oldalon
allapota: | erételjesen kifelé dél 3| javitasra szorul
Bejdrati kapu anyaga: | acélszerkezet felllet kezelést igényel
allapota: | megfelel6 3
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Osszegzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet még megfeleld
allapotu.

Azonnal elvégzend§ feladatok a padlastér kiuritése, érintésvédelmi felllvizsgalat
elkészitése, (tetd, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény
elkészitése. (Becsult koltsége: Brt. 1.172.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a hibas keramia burkolatok javitasa, cseréje,
udvar rendbetétele. (Becsult kdltsége: Brt. 5.980.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az épllet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, az épllet hdszigetelése, fa nyilaszardk cseréje, gépészet
teljes felujitasa, elektromos halézat felujitasa, keritések, kapu javitasa, felllet
védelme.
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PITYPANG OVODA

Biatorbagy, Szent Laszl6 utca 48.
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Az 6voda épulete az 1930-as évek masodik felében épult, az 1960-as években
bévitették. Epitdanyaga soskuti ké, fa fodém és fa tetészerkezet. Vizszigetelés nem
készult. 1980 korul ujabb résszel egy csoportszobaval, a tetétérben tornaszobaval
bdévilt az épulet. Ez az épulet mar téglabdl épllt vasbetongerendas fédémmel.

A régi éplletrészen latszanak a vizesedés nyomai. A labazati kdvek mallanak, a
vakolat lepereg. 2017 nyaran a folyosén felszedték a lindleumot, ami hozta magaval
az aljzatkiegyenlitést és az alatta Iévé marvanymozaik lapot is. A vizszigetelés
hianya miatt a felfelé szivargo viz utjat a lindleum lezarta, alatta feltorlédott a viz.

A tetbtérbe vezet6 lépcsét acél tartdszerkezetre fabdl készitették, ez a tlizvédelmi
szabalyoknak nem felel meg. A tet6térbdl tliz esetén nincs mas jelarat.

Az elektromos haldézat a villanyora szekrényt6l kezdve a vilagitotestekig elavult.

A régi gazkazanokat jobb hatasfoku kondenzacids kazanra kell kicserélni, a teljes
fatési halozattal egyutt.

Az udvar burkolata - a kikopott fi helyén - homokkal teli fold.

A jatszoeszkdzok és az eséscsillapito réteg allapota megfeleld. A maszo-var koré
2017-ben gumilapbdl készult eséscsillapito réteg kerult.

Két évvel ezel6tt megtortént a tetdszerkezet javitasa és a palafedés cseréje. Az uj
tetéfedés anyaga cserepes-lemez. Ezutan megtortént az elkorrodalt villamharitd
rendszer javitasa is.

Els6dlegesen az épllet vizesedését kellene megakadalyozni.

A labazati épit6kovek mallanak.

2017105




A piros cs6 a régi fit6olaj-tartaly
szell6z6 csove

A vaklat vizes, hullik. A nem megfelel6
csapadeékviz elvezetés is aztatja a
falakat

2017.10.5




A faburkolatu lépcsd

)

.20""17.10.5

A vilagito testek és szerelvények
elavultak

Nem csak a vilagitotestek, de az
elosztoszekrény és a régi aluminium
vezetékek és kotéseik sem felelnek
meg az elbirasoknak




Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Intézmény megnevezése: Epités éve: 1930

2015

Pitypang Ovoda

Intézmény cime: 2051 Biatorbagy, Szent LaszI6 u. 48. Felujitas

Allapot leirasa Osztalyozas | Karbantartasi, feldjitasi igény
(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | kdépor teljes felujitast igényel
allapota: | felazott, foltos, malik 2
teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga:
vegyes falazat 2
allapota: | vizes, repedezett javitasra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
FOodém anyaga: | boritott fafddém, kézetgyapot hészig.
allapota: | faszerkezet eléregedett 3
Tet6szerkezet anyaga: | fa tet6szerkezet
allapota: | jo 412015-ben felujitva
Tet6fedés anyaga: | cserepeslemez
allapota: | jo 412015-ben felujitva
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | jo 42015-ben feludjitva
Csapadékviz elvezetés mddja: | zart csatorndba
allapota: | megfeleld 3
Homlokati nyildszardk anyaga: | mlianyag, fa 4
allapota: | megfelel6 4
arnyékolds: [ mGanyag redény 4
Padlastér 25 m2 beépitett a tobbit hdszigetelt,
deszkaval burkolt 4
Pince soskuti kébél késziilt, fold takarassal
vizes, k6 feltlete malik 2
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérGhely: | éplleten kivil, fa szekrényben
vezetékek aluminiumbdl, hianyzik
tuldramvédd berendezés, aramvédé
kapcsold, tlizvédelmi f6kapcsold, aramvédé kapcsold azonnali
vészvilagitas beépitése
allapota: | elavult 2 | teljes feldjitast igényel
Gazellatas szolgaltatd: | FOGAZ Zrt.
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gazmérd helye: [ kazanhazban
gazvezeték: | acél
Flitési rendszer kazan: |1 db Villant és 1 db H6therm kazan 2| felujitasra szorul
flit6test: | lemez radiator 3
vezetékek: [ vegyes 3
szabalyzas: | termosztat 3
Klima nincs
Vizellatds szolgdltaté: | Févarosi Vizmvek Zrt
vizora: | 3/4"
vizéra akna: | tégla 3
vezeték: | horganyzott cs6 3
melegviz el&allitas: | villanybojler 3| feldjitdsra szorul
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba 2
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2017.08.22-ig azonnal pétlandé
Er6sdaramu berendezések . .
szabvanyossagi felilvizsgalat | <Y & 2020.08.22-ig
Villdmvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgalat érvényes: 2022.08.22-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: |fa
allapota: | megfeleld 3
Belsé burkolatok anyaga: | keramia, PVC PVC hibas, nincs szigetelés
allapota: | megfelel6 3| alatta
Vizesblokk burkolat allapota: | kerdmia 3
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: | megfeleld 3
Konyha burkolat allapota: | keramia 3
szerelvények allapota: | megfeleld 3
berendezési targyak allapota: | megfelel6 3
Belsd 1épcsé anyaga: |fa
allapota: | nem megengedett 4| atépitendd
Lift nincs
Udvar burkolata: | fold 1| fuvesités
jarda: | beton 3
Jatszotér jo
Kerités anyaga: | beton, drétfonat
allapota: | megfelel6 3
Bejdrati kapu anyaga: | acélszerkezet felllet kezelést igényel
allapota: | megfelel6 3
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet teljes felujitas-
ra szorul.

Azonnal elvégzend§ feladatok az aramvédd kapcsolo beépitése, érintésvedelmi
jegyz6konyv elkészitése.

(Becsllt koltsége: Brt. 475.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a belsé 1épcsd atépitése és az udvar
rendezése.

(Becsilt koltsége: Brt. 9.480.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az éplilet nedvesség elleni
szigetelésének megoldasa, az épllet hdszigetelése, fa nyilaszarok cseréje, gépészet
teljes felujitasa, elektromos halézat felujitasa, keritések, kapu felllet védelme.
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MESERET OVODA

Biatorbagy, Dévai Gyula utca 1.




A Meserét 6voda épuletét 2006-ban a székesfehérvari IEC Kft. épitette, aki
kivitelezdje volt a lakdpark tobb éplletének is. Az Onkormanyzat a kész épiiletet
vasarolta meg.

Az épulet két szintes, vasbeton vazszerkezet(i, Porotherm kitdlt6 falazattal, monolit
vasbetonlemez fodémmel, fa tet6szerkezettel, korcolt siklemez fedéssel épult. Az
épulet belmagassaga nagy, a nyilaszarék magasak, az ajtoknak jelents sulya van, a
csoportszobak ablakaiban 7-8 m2-es Uvegtablak vannak. Az épulet el6tt Viacolor
burkolatu parkold, az udvaron fa teraszburkolatbdl készult jarda van.

Az épulet szerkezete mozog. A padld, a fal és az ablakok is megrepednek. A tetd
rendszeresen beazik. Az egészen enyhe lejtés, bar j6 minéségl korcolt lemezzel
fedett tetd beazik. A beazas féleg a keleti széllel kisért nagyobb es6zésekkor
kovetkezik be. A beazas elsédlegesen a konyvtarnak készult csoportszoba
mennyezete és a hozza vezetd folyosé mennyezete fOlott van. A hdszigetelés nem
folytonos, tobb helyen héhidas. Az alsé csoportszobakhoz kis kiugré fulkék tartoznak.
Az épulet sikjabdl kiugrd szerkezetnek nincs hészigetelése. A tetejére ugyanazt a 3
rétegl falemezt raktak amibdl a fal burkolata készult, de badogozast mar nem készult
ra. A fa teljesen szétrohadt, és beazott. A kulsé arnyékolo tokjat takard szintén 3
rétegl falemezbdl készult burkolat mind a harom helyen megrogyottt. A nyilaszardk
nagy sulyuk miatt leszakadnak, rajtuk a viztél korhadas nyomai jelentek meg. A kulsé
- fabol készult — falburkolat tdnkrement. A fa jarda elkorhadt, a csavarokat nem tartja
meg. A parkol6 burkolata megsullyedt.

A fltés szabalyzasaval sorozatosan gondok voltak. A kazanhaz melletti
szell6z6géphazban és a fejleszté szobaban allanddéan melegek a radiatorok. Az
egyik alsé szinten 1év6 csoportszoba szabalyozta a felsé szintet.

A kulsé fa burkolat alatt ott van a kultéri ldampakhoz tartozé vezeték vége, de a
lampak hidanyoznak. Az alsé szinten két egymas mellett |évé arnyékolo
kismegszakitdjabdl az egyik a konyhai elosztészekrényben van, a masik a felsé
szinten lév6 féelosztdban feliratozas nélkil. A lampatestekbdl mar sokat cserélni
kellett.

Az udvaron zuhanyoz¢ falat készitettek. Burkolata lehullik, melegviz ellatast nem
biztositottak hozza, a csapok letortek. A fal végénél nem csinaltak meg a foldrézsi
rendes lezarasat, a fal mogul folyik elére a fold. A lejtés udvart ,teraszokra” osztottak,
fa lépcsdvel, Ul6kének alcazott fa tamfalakkal. Az egykor flves udvarrdl a fold lassan
vandorol lefelé, a sarkokat feltoltve. Az elvalaszt6 fa szerkezetetek nagy mértékben
mentek tdnkre. A focipalyan kikopott a fi, de a szalkas palank sokkal nagyobb
veszélyt jelentett.

2017 nyaran a focipalyara mafa kerdlt , de az OSB lapbdl készult palank bevonat
nélkdl maradt.

Két csoportszobaban atalakitottak a regiszteres flitést, radiatorok kerultek
beépitésre, a szabalyzasi problémak egy része is megoldodott.
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Az 6voda épulete 2006-ban épult. 2017-re a homlokzat fa burkolata a 2 évente
szikséges fellletkezelés hianya miatt tdnkrement. Sok helyen mar csak a burkolat
cserejével lehet a javitast megoldani.




Hianyos hdészigetelés parasodast és héhidakat
okoz.

A beazas kovetkeztében az eséviz a tlzjelzb
erzékel6jebdl, a lampatestekbdl folyik.




A viztdl a parkanyok is tonkrementek.

A burkolatok megrepednek.

A hidegburkolat nem megfelel6 dilatalasa
repedéseket okoz.




A zuhanyz6 fal burkolata hianyos, szerelvények
hianyoznak.

Parkolo térkovei megsullyedtek.

Az egyenletlen leejtések miatt a viz a tamfalak
mogé folyik.
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Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Meserét Ovoda
2051 Biatorbagy, Dévai Gyula u. 1.

Epités éve:

Felujitas

2006

Allapot leirasa

Osztalyozas
(1-5)

Karbantartasi, feldjitasi igény
Azonnali (piros),

1 éven belul (kék),

5 éven belil (lila)

Homlokzat anyaga: | nemesvakolat-faburkolat 4 | fafelliletek feldjitast

allapota: | jo-rossz 3| igényelnek
Hészigetelés EPS homlokzati szigetelés

kiugrékban hidnyzik javitdasra szorul

Falazat anyaga: | Porotherm tégla 4

allapota: | jo
Vizszigetelés anyaga: | bitumenes lemez szigetelés

allapota: | jo 4
Foldszint feletti fodém

anyaga: | vb. fédém

allapota: | jo 4
Emelet feletti fodém

anyaga: | figgesztett gipszkarton dlmennyezet

allapota: | rossz 2 | feldjitasra szorul
Tet6szerkezet anyaga: | fa tet6szerkezet, vb. lapostetd

allapota: | megfelel6, bedzdsoknal ellenérizni 3 | felujitasra szorul
Tet6fedés anyaga: | korcolt lemezfedés, PVC fedés

allapota: | rossz 2 | feldjitasra szorul
Badogozas anyaga: | acéllemez

allapota: | megfeleld 3 | fugglleges csatorna sériilt
Csapadékviz elvezetés maddja: | zartcsatornaba

allapota: | megfeleld 3
Homlokati nyildszardk anyaga: | fa

allapota: | tobb helyen korhadt, bedzik 3 |javitandd

arnyékolas: | rolo, fuggdny
Padlastér nincs
Pince nincs 2
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérdbhely: | épuleten kivil, szekrényben
allapota: | jo 4

Gazellatas

szolgdltato:
gazmérd helye:
gazvezeték:

FOGAZ zrt.
udvaron szekrényben
acél
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F(itési rendszer kazan:
flit6test:
vezetékek:

szabalyzas:

Viessmann gazkazan
lemez radidtor, padl6fiités
otrétegl csé

termosztat

Szell6zés

nem mikodik

N W wWwwpH

javitdsra szorul

Vizellatas

szolgdltato:

Févarosi VizmUvek Zrt

vizora:[2db 1"
vizéra akna: | parkoldban beton 3
vezeték: | 6tréteglicsé, réz 3
melegviz el6allitas: | gdzkazan indirekt taroldval 3 | feldjitasra szorul

Szennyvizelvezetés kozcsatornaba 3
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van

Erintésvédelmi felllvizsgélat
Er6sdaramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgalat

érvényes: 2017.08.22-ig
érvényes: 2020.08.22-ig

azonnal pétlandé

Villdmvédelmi rendszer
villamvédelmi felllvizsgalat

szabvany szerinti
érvényes: 2020.08.22-ig

Falak belsé fellletképzése

anyaga: | diszperzids festés
allapota: | megfelel6 3| beazasoknal javitandd
Belsé nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 4
Bels6 burkolatok anyaga: | kerdmia, PVC repedezett burkolat javitasa
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | kerdmia hianyos 3 | javitandd
szerelvények éllapota: | 10 4
berendezési targyak allapota: |jo 4
Konyha burkolat allapota: | keramia 4
szerelvények éllapota: | J0 4
berendezési targyak allapota: | J0 4
Belsd 1épcsé anyaga: | Vb. lépcsé kerdmia burkolattal
allapota: | jo 4| élvédé javitando
Lift van, jo érintésvédelmi vizsgalat
Udvar burkolata: |fold 1| flvesités, szintek rendezése
jarda: | fa, gumilapok 3| cserélendd
zuhanyfal: | burkolat hianyos, melegviz nincs 2 | javitandd
Jatszotér megfelel6 3
Kerités anyaga: | drétfonat
allapota: | megfeleld 3| javitasra szorul
felllet kezelést igényel,
Bejdrati kapu anyaga: | acélszerkezet, fa boritds javitasra szorul
allapota: | megfeleld 3
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet megfelel
allapotu.

Azonnal elvégzend6 feladatok az érintésvédelmi jegyz6konyvek elkészitése, 1épcséd
elvédok beépitése, burkolatok javitasa.

(Becsilt koltsége: Brt. 1.793.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a tetészerkezet komplett felujitasa,
hészigetelések javitasa, nyilaszarok javitasa, fa homlokzat felljitasa, az udvar
rendezése, fa burkolat cseréje, zuhanyfal teljes felljitasa, bejarati kapu javitasa,
parkolo javitasa.

(Becsult koltsége: Brt. 72.038.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik az épllet hészigetelésének
javitasa, szell6zés javitasa, kazanhaz felujitasa, keritések javitasa, kapu felllet
védelme.
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,FESZEK” FOGYATEKOSOK NAPPALI ELLATOJA
Biatorbagy, Tancsics Mihaly utca 9.

2017 .11.7




A "Fészek" Fogyatékosok
Nappali Ellatoja egy uniés
palyazati forrasnak
koszonhetéen 2011. 06. 01.-én
nyithatta meg kapuit. 40
fogyatékos személy fogadasara
alkalmas, akadalymentes éplilet,
a tobb mint 400 négyzetméteres
terlleten egy EU-s szabvanynak
megfelel6 keramia mihelyt is
kialakitottak. Jelenleg 36
tobbségében halmozottan
fogyatékos személy latogatja
20Nl / intézményt, ahol a keramia
tevékenyseég mellett bedolgozéi
munka, kulonbozé terapiak
(zene-, gyogytestnevelés, j6ga, dramajaték, szovés) varjak 6ket. Nagy hangsulyt
fektetetnek a személyes és k6zds beszélgetésekre, készség- és képesség
fejlesztésekre, gyakorlati ismeretek (pl. haztartasi ismeret) tanulasara és
gyakorlasara.

A "Fészek" Fogyatékosok Nappali Ellatoja térségi intézmeény, Biatorbagy Varos
Polgarmesteri Hivatal tulajdona, de a Zsambéki Premontrei N6i Kanonokrend a
fenntartdja -, Budakeszi Jaras szamos telepulésérél és Budapestrél fogadja
ellatottjait.

Az épllet elsb része 50-60 évvel ezelbtt épult. 2011-ben lett feldjitva, ekkor épult
hozza a korszeri hatsé traktus.

Az épulet allapota tobbnyire j6. A felujitaskor megtartott régi ablakok varnak
kicserélésre. Az ablakkal nem rendelkez6 vizes helyiségek szell§ztetése nem
mUkodik rendesen, ide ablakok elhelyezése szukséges.

A padlastér mobil feljaréjat lenyithatd, de helyhez rogzitett feljarora kell cserélini.
A gazvezeték nyomvonala nem felel meg az el6irasoknak, azt at kell épiteni.

Az utcai kapu tartboszlopa elrozsdasodott, a kapu és a vezet8sin javitasaval egyutt ki
kell cserélni, le kell festeni.

Az udvar megsullyedt burkolata 2 Gtemben lett kicserélve, ezzel egyutt javitasra
kerult a csapadékviz elvezetb rendszer és a keramia mihelyhez tartozé Ulepitd is.

Az ingatlan el6tti jardat a mozgaskorlatozottakra valé tekintettel helyre kell allitani

Atadas 6ta probléma volt az épiilet fiitésével. A kazan és az indirekt melegviz tarolé
cseréjével, a rosszul 6sszekotott illetve repedt flitéscsovek hibajanak feltarasaval és
javitasaval a futési problémak megoldasra kerultek.
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A felujitaskor az elsé épuletrészben
megmaradtak a régi ablakok.

2ON7S1 1 57

A padlasfeljaré butorlapbdl készilt
ajtoval van eltakarva, lenyitasa eléggé
korilmeényes, az aluminium létrat
pedig pincébdl kell idehozni. A mig a
létra ott van tolékocsival nem lehet a
folyoson kozlekedni.

2017.11.7

A kapu oszlopa elrozsdasodott, a tolo-
kapu vezet6sin és a kapu is javitasra,
festésre szorul.




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Epités éve: 1960

2010

Fészek Fogyatékosok Nappali Ellatéja

2051 Biatorbagy, Tancsics Mihaly u. 9. Feldjitas

Allapot leirasa Osztalyozas | Karbantartasi, feldjitasi igény
(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belul (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | nemesvaklat
allapota: | jo 4
Hdszigetelés EPS-80 4
Falazat anyaga: | tégla 4
allapota: | jo
Vizszigetelés anyaga: | bitumenes lemez 4
allapota: | jo
Fodém anyaga: | boritott fafédém, vb. lemez
allapota: | jo 4
TetGszerkezet anyaga: | kozépszelemenes fa tetGszerkezet
allapota: | megfelel6 4
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | jo 4
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | megfelel6 4
Csapadékviz elvezetés mddja: | telken beliil szikkasztva
allapota: | jo 4
Homlokati nyildszardk anyaga: | mlianyag, fa 4
allapota: | fa ablakok allapota rossz 2| cserére szorulnak
arnyékolds: | zsaluzia 4
Padlastér részben beépitett (kazdnhaz)
Pince tégla boltives 3
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | éplleten kivil szeméttarolé falan
allapota: | jo 4
Gazellatas szolgaltatd: | FOGAZ Zrt.
gazmérd helyiség: | udvaron, mlanyag szekrényben
gazvezeték: | acél, nyomvonala szabalytalan 1| atalakitdsra szorul
Flitési rendszer kazan: |2 db SD gazkazan 5
flit6test: | lemez radiator 3
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vezetékek: [ vegyes 3
szabalyzas: | kiils6 hEmérséklet érzékel6 5
Klima van
Vizellatds szolgdltatd: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizora: [ 3/4"
vizéra akna: | tégla 3
vezeték: | vegyes 3
melegviz elGallitas: | gdzkazanindirekt taroldval 5
Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba 4
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2019.06.29-ig
Er6saramu berendezések . .
szabvanyossagi felilvizsgalat | SV & 2022.06.29-ig
Villdmvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgdalat érvényes: 2022.06.29-ig
Falak belsé feliiletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 4
Belsé nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 4
Bels6 burkolatok anyaga: | kerdmia, laminalt padlé
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | j6 4
szerelvények éllapota: | 10 4
berendezési targyak allapota: |jo 4
Konyha burkolat allapota: | keramia jo 4
szerelvények éllapota: | J0 4
berendezési targyak allapota: | J0 4
Belsd 1épcsé anyaga: | Vb. lIépcs6 kerdmia burkolattal
allapota: | jo 4
Padlas lépcs6 anyaga: |fém létra beépitett épcs6 készitése
allapota: | nem el&irds szerinti 1
Lift nincs
Udvar burkolata: |térké, fi 5
jarda: | térké 5
Jatszotér jo
Kerités anyaga: | beton labazaton acél keritéselemek felllet kezelést igényel
allapota: | utcai, a tobbi helyen drétfonat 3
Bejdrati kapu anyaga: | acélszerkezet kapu oszlop csere
allapota: | megfelel6 2
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Osszeqzés:

A miszaki allapotfelmérést kovetben megallapitottuk, hogy az épulet j6 allapotu.

Azonnal elvégzend6 feladatok a kapu oszlop cseréje, festése.

(Becstlt koltsége: Brt. 340.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladatok a padlas feljard cseréje, a gazvezeték atépitése, cseréje.
(Becsult koltsége: Brt. 2.005.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a fa nyilaszarok cseréje, keritések, kapu
javitasa, felllet védelme.
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BABOSHAZ

Biatorbagy, Nagy utca 31.




Biatorbagy Varos Onkormanyzata azzal a szandékkal vasarolta meg a Nagy u. 29., Nagy u. 31.
és a Nagy u. 33. szam alatti ingatlanokat, hogy a telkek hatsé részén 6 csoportos évodat
epittessen. A koncepcio szerint mindharom épulet elsé részei megmaradnak, azokat felujitas
utan sajat intézmények szamara hasznositjak.

A Nagy utca 31-ben a babosok kertltek elhelyezésre, akik az egész épuletet belaktak. A
korabban lakéhazként funkcionald épuleten kisebb javitasokat kellett végrehajtani ahhoz, hogy a
babosok szamara hasznalhato legyen.

Az épulet jellege svab paraszthaz. Tobb részben épult soskuti k6bdl, fa fodémmel, fa
tetészerkezettel, vizszigetelés nélkul. Elsé részén pala-, masodik részén cserép-, harmadik
részen palafedés van. A masodik rész alatt boltives pince van. A régi idoket az épulet elsé része
idézi: két szoba, koztlk az elészoba, ami régen a konyha lehetett. Az épulet elétt tornac fut
oszlopsorral kisérve, ami a tet6szerkezetet tamasztja ala. A kdvetkezd hozzaépitett részben a
pince folott konyha, majd furdészoba és kamra kerult kialakitasra. Utana egy onallé egyszobas
lakrész kovetkezik tetbtérbeépitéssel teljesen leromlott allapotban. Aztan istallé és egy fészer
kovetkezik. Az udvaron nyari konyha és olak vannak.

Az épulet falazata, homlokzata vizes, az utcafronti részen szerkezeti repedések vannak. A
faszerkezetek eloregedtek, a fddém meghaijlott a tetészerkezet korhad, a tet6fedés rossz. Az
esdvizet a veranda sarkanal, betonkadban gyujtotték, a tulcsorduld viz aztatta az oszlopsor
alapjat, ami megsullyedt, majd két betonoszlop megddlt, elrepedt, eltort. Az oszlopok tetején
lévé fa gerenda teljesen elkorhadt.

A hatso fészer palafedését a szél megbontotta, falazata lassan kidél. azonnal el kell bontani,
terlletet hasznalat eldl el kell zarni. Az udvar saros, az elsé lezart kertben egy felsé részén
megbomlott szerkezetll asott kut van. A nyari konyha tetejérdl is levitte szél a cserepet, ez most
beazik. A nyari konyha cserépfedését az épulet melletti didfa agai is suroljak. A hatsé kert teljes
egészében elhanyagolt, a sz616t, a gyuimolcsfakat nem gondozzak.

Az utcai homlokzaton nedvesedés lathato.
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Megjelentek a szerkezeti repedések a nyilaszardk
sarkinal.

Tornac utcai pillérénél a nem megfeleléen elvezetett esdviz
miatt megsullyedt.

Az eltort oszlop, téle jobbra a vizgyijté betonkad.



Es a pillér feletti sargerendavég ami teljesen el van
korhadva.

A féfalak vizesek az alulrél j6vé talajnedvességtél.

A tornac mellvéd fala a rosszul elvezetett csapadékviz
miatt felazott és megsullyedt.




A vizesedés az épuleten belul is lathaté.

Az épulet szomszéd feléli oldalan az es6csatorna hianya
miatt a tetérél lefolyt viz aztatja a féfalat.

Fltetlen térbe atmend szigeteletlen fitéscsé ami
fagyveszélyes.




Fészer szarufa végei a tet6héjazat hianyossaga miatt
elkorhadt.

A palafedés hianyos torott.

A fészer romfala életveszélyes!




Nyari konyha héjazata hianyos.

Az utca fel6li részen az eresz és a gerincnél a
tetészerkezet er6sen karosodott a héjazat hianya
miatt.

Az 6lok fodéme elrepedt, falazata azik.




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Baboshaz
2051 Biatorbagy, Nagy u. 31

Epités éve:

Felujitas

1930

Allapot leirdsa

Osztalyozas
(1-5)

Karbantartasi, feldjitasi igény
Azonnali (piros),

1 éven belul (kék),

5 éven belil (lila)

Homlokzat anyaga: | képoros vaklat feludjitasra szorul
allapota: | vizes sérilt, malik 2
Hészigetelés nincs
Falazat anyaga: | séskuti kG, - tornac oszlop km. tégla
allapota: | vizes, sériilt - torott Oszlopok azonnali javitasa
Vizszigetelés anyaga: | nincs vizszigetelésre szorul
allapota:
Fodém anyaga: | boritott fafddém lakérész, faanyagvédelmi és statikus
acél gerendas vb. lemez istalo vizsgalat
allapota: | erésen alakvaltozott 2
megfelel6 3
Tet6szerkezet anyaga: | fa tet6szerkezet faanyagvédelmi és statikus
vizsgalat
istallo folott bontandd
torndac oszlop felett
allapota: | rossz 2 | javitandd
Tet6fedés anyaga: | pala, cserép
allapota: | rossz 2 | feldjitasra szorul
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | rossz, hianyos 2 | javitasra, potlasra szorul
Csapadékviz elvezetés mddja: | udvarra
allapota: | rossz 2 | épllettdl elvezetendd
Homlokati nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | megfelel6 3
arnyékolds: | nincs
Padlastér részben beépitett 2
Pince soskuti k6bél, boltives 2

Elektromos haldzat

szolgdltato:
mérbhely:

ELMU-EMASZ zrt.
épuleten kivil falba sdlyesztve 3x16A

teljes feldjitasra szorul

allapota: | elavult 2
Gazellatas szolgaltatd: | FOGAZ Zrt.
gazmérd helyiség: | udvaron, mlanyag szekrényben
gazvezeték: | KPE, acél 3
Flitési rendszer kazan: | C12 gazkazan 2
flitGtest: | lemez radiator, 2 db hétéarolds kalyha, 3
cserépkalyha 3| szigetelendd a kamrdba
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vezetékek:

szabalyzas:

vegyes

termosztat

Klima

nincs

Vizellatds szolgdltato:
vizora:

vizdra akna:

vezeték:

melegviz elGallitas:

Févarosi Vizm(ivek Zrt
3/4"

m(ianyag
horganyzott acél
elektromos bojler

teljes feldjitdsra szorul

Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba
Riasztd rendszer nincs

atjelzés: | nincs
T(izjelz6 rendszer nincs

atjelzés: [ nincs

Erintésvédelmi felllvizsgélat
Er6sdaramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgdlat

érvényes: 2018.03.29-ig
érvényes: 2022.06.29-ig

elvégzendd6

Villdmvédelmi rendszer
villamvédelmi felllvizsgalat

nem sziikséges
nincs

Falak belsé feliiletképzése

anyaga: | diszperzids festés
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: |fa
allapota: | megfelel6 3
Bels6 burkolatok anyaga: | keramia, hajopadlo
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | €elhasznalddott, kopott 2
szerelvények llapota: | €lhasznalodott, kopott 2
berendezési targyak allapota: | elhasznalédott, kopott 2
Konyha burkolat allapota: | elhasznalddott, kopott 3
szerelvények llapota: | €lhasznalédott, kopott 3
berendezési targyak allapota: | elhasznaldédott, kopott 3
Belsd 1épcsé anyaga: |fa
allapota: | megfeleld 3
Padlas lépcs6 anyaga: |fa
allapota: | rossz 2
Lift nincs
Udvar burkolata: | fd 2
jarda: | beton 3
Melléképulet
nyari konyha 2 | cserépfedés javitasa
diszndol 1|javitas
fészer 1| bontas
Kerités anyaga: | beton ldbazaton drétfonat feldjitast igényel
allapota: | rossz 2
Bejérati kapu anyaga: | acélszerkezet, fa javitando
allapota: | rossz, nehezen zarhato 2
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kovetéen megallapitottuk, hogy az épulet még megfeleld
allapotu.

Azonnal elvégzendd feladatok a tornac oszlopok és a rajta fekvo tet6szerkezet
javitasa, csapadékviz elvezetése az épulettdl, nyari konyha teté javitasa, fltéscsé
szigetelése, érintésvédelmi vizsgalat elkészitése, fészer bontasa (tetd, fodéem)
atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus szakvélemény elkészitése.

(Becsilt koltsége: Brt. 4.418.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat az esécsatorna poétlasa, javitasa.

(Becsilt koltsége: Brt. 623.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a homlokzat javitasa, festése,
nedvesség szigetelés megoldasa, tetd és héjazat felujitasa, elektromos és gépészeti
felujitas, keritések, kapu javitasa, felllet védelme.
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KOZOSSEGI HAZ

VTR
3 .a

F6 utca 94.

==

..m,..r...\?,va...tnnaﬂ-na.- L

Biatorbagy,




A Kbzosségi Haz a varos lakoinak szolgaltat lehetéséget kalonb6zd dsszejdvetelek,
rendezvények megtartasara. Hétkdznap délelétt a Promontrei N6i Kanonok Rend
mikodtetésében kisgyermekes szul6knek tartanak jatszohazat. A tetétérben kialakitott
zeneteremben a mivészeti iskola tart foglalkozasokat. A fennmaradé idében a
Faluhaz szervezésében adjak bérbe az épuletet, udvart.

A belsd udvar parkositott, tobb szintes, dekorativ. Az udvar kdzepén boltozatos
pincehelyiség nyilik.

Nagyterem alaptertlet: 68 (+28) m?

Férdhely: 90 f6

Boltives pincehelyiség alapterulete: 10 m?”

Az épulet séskuti kébél készlilt, vizszigetelés nélkiil, fa fodémmel, fa tetészerkezettel.
Az épuletet a 2000-es évek elején felujitottak, par évvel ezelbtt a tetbtér egy részét a
zeneiskola szamara beépitették. A felujitds soran a vizszigetelést nem oldottak meg.
A falazatot kivulrdl hungarocell hészigeteléssel lattak el, ezzel a viz kifelé torténd
parolgasat megakadalyoztak, igy a vizesedés a falazat belsején mutatkozott meg. A
vizes falazatot az évek folyaman fokozatosan - szell6z6raccsal ellatott - gipszkarton
el6tétfallal takartak el. A nagyterem padozata a felujitas 6ta tonkrement, ezt 2017
nyaran kicserélték. A tetétérbe acélszerkezetre szerelt fa csigalépcsé vezet fel. ami
kozintézménybe nem lehet beépiteni. A padlastéret tarolasra hasznaljak ahol éghetd
anyagok halmozédnak fel. Ez tlizvédelmi szempontbdl tilos!

A pince folotti teraszra vezet6 1épcsé inog, faszerkezete korhadt, életveszélyes!



A tetd és a tlzfal csatlakozasanal
néhany centiméteres hézag van
talalhato.

2017.10.30

A vizszigetelés hianya miatt a falak
vizesednek.

2017.10.30




Az iroda padloburkolata hézagos.

_2017.10.80

A pince folotti teraszra vezet6 lépcsé faszerkezete
korhadt.




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

K6z6sségi haz
2051 Biatorbagy, F6 u. 94

Epités éve:

Felujitas

2000

Allapot leirasa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belul (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | nemesvaklat
allapota: | sértlt 4
Hdszigetelés EPS-80 2 | javitandd
Falazat anyaga: | séskuti ké vizzards utdn javitando
allapota: | vizes 3
Vizszigetelés anyaga: | nincs vizszigetelésre szorul
allapota:
Fodém anyaga: | csapos fafodém
allapota: | megfelel6 3
Tet6szerkezet anyaga: | fa tet6szerkezet
allapota: | megfelel6 3
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | megfelel6 3
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | megfeleld 3
Csapadékviz elvezetés madja: | kbzcsatornaba
allapota: | megfeleld 3
Homlokati nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 4
arnyékolds: | spaletta
Padlastér részben beépitett 4
Pince soskuti k6bal, boltives
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | éplleten kiilsé falon
allapota: | megfeleld 3
Gazellatas szolgaltatd: | FOGAZ zrt.
gazmérd helyiség: | kapunal, lemezszekrényben
gazvezeték: | KPE, acél 3
Flitési rendszer kazan: [ Viessmann gdzkazan 4
flit6test: | lemez radiator 3
vezetékek: | vegyes 3
szabadlyzas: | termosztat 4

83




Klima

nincs

Vizellatas

szolgdltato:

Févarosi VizmUvek Zrt

vizora: |[3/4"
vizéra akna: | tégla 3
vezeték: | vegyes 3
melegviz elGallitas: | kombi gdzkazan, elektromos bojler
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
T(izjelz6 rendszer nincs
atjelzés: [ nincs
Erintésvédelmi feliilvizsgélat | érvényes: 2019.01.14-ig
EréSér,amu b?r.end?Zé.sek, érvényes: 2022.01.14-ig
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villdmvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgalat érvényes: 2023.03.30-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: |fa
allapota: | megfelel6 3
Belsé burkolatok anyaga: | kerdmia, szalagparketta, laminalt nedvességzaras megoldandd
padlo iroddban a laminalt
allapota: | jo 4 | padl¢ feltjitandd
Vizesblokk burkolat allapota: | j6 4
szerelvények allapota: | jo 4 | radiator cserélendé
berendezési targyak allapota: |jo 4
Konyha burkolat allapota: |jo 4
szerelvények allapota: | jo 4
berendezési targyak allapota: | jo 4
Belsé Iépcsd anyaga: | acél, fa
allapota: | kozépiletbe nem megengedett 1| atépitendd
Klsé lépcsé anyaga: | acél, fa
allapota: | életveszélyes 1 |javitandd
Lift nincs
Udvar burkolata: | fd 3
jarda: | beton 3
Kalsé lépcsé anyaga: | acél, fa
allapota: | faanyag korhadt 1|javitandd, életveszélyes
Kerités anyaga: | acél szerkezet
allapota: | megfeleld 3
Bejérati kapu anyaga: | acélszerkezet, fa
allapota: | megfeleld 3
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet megfelel
allapotu.

Azonnal elvégzendd feladatok a kulsé l1épcsé javitasa, radiator csere.

(Becsult koltsége: Brt. 1.540.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat a belsé 1épcsé atalakitasa.

(Becsilt koltsége: Brt. 3.360.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a nedvesség szigetelés
megoldasa, irodaban burkolat csere, falak festése, keritések, kapu javitasa, felulet
védelme.
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FALUHAZ

Biatorbagy, Baross Gabor utca 1.



http://www.google.hu/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj38ZaYnaDXAhXF2aQKHdZaAcwQjRwIBw&url=http://forum.index.hu/Article/showArticle?go%3D113465964%26t%3D9172416&psig=AOvVaw3ry0ir7XVhKUw5MF9iq4ti&ust=1509712101701946

Az egykori vasutallomasbdl miveldédeési hazza, illetve Faluhazza alakitott és kibovitett
impozans épuletegyuttes, a kozmulvel6dés elsédleges szintere Biatorbagyon. Az
intézmény a hid szerepét folvallalva kivanja Osszekapcsolni a telepulés gazdag
hagyomanykincsét a jelenkor értékeivel, mikdozben a valtozdé kornyezetben
folyamatosan hatékony, magas szinvonalu, értéket teremté munkat végez.

Biatorbagy Onkormanyzata 1992-ben alapitotta kdzmivelédési intézményét, amely
jelenleg a varosban két egymastol néhany kilomeéterre lévé telephelyen mikodik.

Koézpontja a Baross Gabor utca 1. szam alatti Faluhaz, amely a MAV felvételi
éplileteként késziilt el 1883-ban. Ekkor épiilt a Budapest-Kelenféld—Ujszény
egyvaganyu vasutvonal, sé6t, az els6 Viadukt is a Flzes-patak felett. Miutan a vasuti
nyomvonalat 1977-ben moddositottdk, a vasuti forgalom megsziint Biatorbagy
kozpontjaban. Az épuletet 1992-ben az Onkormanyzat kulturalis intézménnyé
alakitotta at, ahol helyet kapott a zeneiskola is, amely ma Paszti Miklés Alapfoku
Milvészetoktatasi Intézményként makodik tobb helyszinen. A klasszicizalo jellegl
épuletet 2006-ban modern, tdbbfunkcids nagyteremmel bévitették ki.

Az 1883-84-ben épult Biatorbagyi vasutallomas felvételi épllete:

Torbdgy Vasitillomds
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-
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Az 1883-84-ben épllt Biatorbagyi vasutallomas felvételi épllete a vasuti palya feldl:

Névaddjanak szobra az épulet
elétti kis téren talalt helyet
maganak.




A Faluhaz lépcs6hazaban talalhatoé az épllet torténetének néhany fontos mozzanatat
bemutaté tablo:

A régi épulletrész:

Vasatallomas

HonCokzar o vasit feté .

Fuldszink alopmoje
s gy
oceommot £ ]I
1 ot W{:»; Mt
il | irslerem
o ] |1 J

5 vasstalldmas

Rin vardi ffeligyeldség

Avasdtillomis az itépités meghezdéschor,
1991

Torb4gy — Vasitdllomas frban

Az 1884-ben épiilt vasatallomas
1992. mdjus elsején nyilt meg
Kezmiivelgdési intézmeénvként

YDy
Faluhdz névvel




Az Uj éplletrész:

A Faluhdz épiiletét 280 fos
tobbfunkciés teremmel bovitették ki 2006-ban




A régi épiiletrész:

A tébb mint 130 éves emeletes épllet soskuti kébél készilt, részben alapincézett,
tet6tere kihasznalatlan padlastér.

Vizszigetelés akkoriban még nem létezett, az épuleten ilyen jellegl felujitast azoéta
sem végeztek. Az épulet kilsé6 homlokzatan, féleg a labazaton, a pince falazatan
valamint a bels¢ terek falazatanak alsé részein ez er6sen megmutatkozik. A
vizesedeést tobb helyen - a Iépcs6hazban, a kiallitd teremben, a 1épcséhazban és a
kavézoban - faburkolattal takartak el. A foldszint teljes padl6zata mazas keramiabdl
készllt, ami teljes egészében lezarja a para felfelé aramlasat, igy a vizszigetelés
hianyaban az a falakon jelenik meg.

A foldszint feletti acélgerendas, tégla betétes szerkezet(i fdodém kora és a nagyobb
fesztavolsag miatt meghajlott, a hajlast a folotte 1évé parketta sajat magatol nem koveti,
a terhelés hatasara bekovetkezd alakvaltozasat kellemetlen recsegés kiséri. A folyosoi
mazas keramia padlé 2016 decemberében 5-6 m2-en felpuposodott.

Az emelet folotti faszerkezetl fodém anyaga eldregedett, tobb helyen — a tetéhéjalas
hibajabdl — atazott.

A fa tetbszerkezet a beazasok kovetkeztében korhad, gombasodik.

A tetd héjalasa eloregedett. A bitumenes zsindely életkora lejart. Az anyag torik.
Evente 4-5 Uj beazas alakul ki, f6leg nagyobb szél utan.

A vizesedés kdvetkeztében a vakolat és a festés az ablakokig felhuzodik és levalik




A parkanyokon nem csak a viz, de a
madarfészkek is nyomot hagynak.

A nem felel6 jarda leejtés is karositja a falakat.




A nyilaszarok feltlete romlik.

A belsé fafelliletek rendszeres kezelését meg kell oldani, mert
visszafordithatatlan karosodas lehet.

A falazat repedései a foldszinten.




Es az emeleten

A lépcsbhazi falon a dryvit burkolat megrepedt

201 75515152

A labazat az épulet korul kérben elvalt.

201709




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Faluhaz régi éplilet

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 1.

Epités éve:

Felujitas

1883
2006

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvaklat
allapota: | sérult 3 | ldbazat javitasa
Hészigetelés nincs
Falazat anyaga: | séskuti ké
allapota: | vizes 3
Vizszigetelés anyaga: | nincs vizszigetelést igényel
allapota:
Fodém pince anyaga: | boltives soskuti k6
allapota: | megfelel6 3
Fodém foldszint anyaga: | horcsik
allapota: | megfelel6 3
Fodém emelet anyaga: | fa
faanyagvédelmi és statikus
allapota: | maradanddéan meghajlott 2 | vizsgalat
TetGszerkezet anyaga: | fa tet6szerkezet faanyagvédelmi és statikus
vizsgalat
allapota: | atazott, gombds 2
Tet6fedés anyaga: | bitumenes zsindely
allapota: | rendszeresen beazik 1| teljes felujitast igényel
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | rendszeresen bedzik 1| teljes felujitast igényel
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba
allapota: | megfelel6 3
Homlokati nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 4
arnyékolds: | nincs
Padlastér beépitetlen, lres
Pince soskuti kb6, boltives, vizes 2
Elektromos haldzat
szolgaltato: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérdhely: [ Gj éplletben
allapota: | jo 4
Gazellatas szolgdltatd: | MET
gazmérd helyiség: | udvaron, lemezszekrényben
gazvezeték: | KPE, acél 2 | mazolas
Flitési rendszer kazan: |2 db gazkazan 2
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flitGtest: | lemez radiator 3
vezetékek: | vegyes 3
szabalyzds: | termosztat és termofejek 4 | flités rekonstrukcio
Klima 1 dbiroda 4 | klima kiépitése
Vizellatas szolgdltatd: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizora: [ 1"
vizéra akna: | tégla 3
vezeték: | vegyes 3
melegviz el6allitas: | 300 l-es indirekt 3
kdzcsatornaba 3
Szennyvizelvezetés kozcsatorndba gylijté aknabol
szivattyuval a pincében 1|javitandé nem mkddik
Riasztd rendszer van
atjelzés: | van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2018.01.14-ig elvégzendd6
EréSér,amu b?r.end?Zé?SEk, érvényes: 2022.01.14-ig
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villdmvédelmi rendszer szabvany szerinti
villdmvédelmi felllvizsgalat érvényes: 2023.03.30-ig
Falak belsé fellletképzése
diszperzios festés, kiallitd teremben
anyaga: | elGtétfal
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: |fa
allapota: | megfeleld 3
Belsé burkolatok anyaga: | keramia, parketta parketta csiszoldsa lakkozdsa
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | megfelel6 3
szerelvények allapota: | megfelel 3
berendezési targyak dllapota: | megfelel6 3
Konyha burkolat allapota: | nincs
szerelvények &llapota: | nincs
berendezési targyak allapota: | Nincs
Belsd 1épcsé anyaga: | acél, fa, sz6nyeg
allapota: | kozépiletbe nem megengedett 1| atépitendd
Kalsé lépcsé anyaga: | nincs
allapota:
Udvar burkolata: |fd, térburkoloké 3
jarda: | térburkoléké 3
Lift van
allapota: | jo 4
érintésvédelmi felllvizsgalat: | lejart 1| potlandd
Kerités anyaga: | beton labazaton acél szerkezet rajta fa
burkolat fellletkezelést igényel
allapota: | megfelel6 3
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Bejarati kapu anyaga:

allapota:

acélszerkezet, fa
megfelel6 3

fellletkezelést igényel

Intézmény megnevezése:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Faluhaz uj épiilet Epités éve:

2007

Allapot leirasa Osztalyozas | Karbantartasi, feldjitasi igény
(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belul (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvaklat
allapota: | helyenként sériilt, repedezett
Hészigetelés EPS-80 4
Falazat anyaga: | vb. vazszerkezet, PTH-30 kit6lt6
falazat
allapota: | jo, szinpadi kijaratnal repedt 4 | statikai vizsgalat szlikséges
Vizszigetelés anyaga: | bitumenes lemez
allapota: | jo 4
Fodém anyaga: | vb. lemez
allapota: | Iépcs6haznal repedt 4 | statikai vizsgalat szlikséges
TetGszerkezet anyaga: | fa tetGszerkezet
allapota: | jo 4
Tet6fedés anyaga: [ acéllemez
allapota: | jo 4
Badogozas anyaga: | acél lemez
allapota: | jo 4
Csapadékviz elvezetés madja: | kbzcsatornaba
allapota: | megfelel6, vezetékek megsillyedtek 3 | javitast igényel
Homlokati nyildszardk anyaga: | fa rendszeres fellletkezelést
allapota: | jo 4|igényel
arnyékolds: | nincs
Padlastér nincs
Pince teljes mértékben beépitett
allapota: | jo 4
Elektromos haldzat aggregator Uzemképtelen
szolgaltatd: | ELMU-EMASZ zrt. feltjitandd
mérdhely: [ pincében 3x125A
allapota: | jo 4
Gdazellatas szolgdltatd: | MET
gazmérd helyiség: | udvaron, lemezszekrényben
gazvezeték: | KPE, acél 2| mazolas
Flitési rendszer kazan: | 3 db Remeha Quinta 85KW gazkazan
flit6test: | lemez radiator, padlofiités 4

97




vezetékek:

szabalyzas:

vegyes

termosztat

Szell6zés szinhazterem

nem klimatizalt csak enyhén h(itott
zajos

javitast igényel

Vizellatas

melegviz el6allitas:

szolgdltato:
vizéra:
vizéra akna:
vezeték:

F6varosi Vizmivek Zrt

1

tégla

vegyes

gazkazan indirekt taroldval

Szennyvizelvezetés

kozcsatornaba

Riaszté rendszer

atjelzés:

van
van

Tlzjelz6 rendszer

atjelzés:

van
van

Erintésvédelmi fellilvizsgélat
Er6saramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgdlat

érvényes: 2018.01.14-ig
érvényes: 2022.01.14-ig

elvégzendd

Villdmvédelmi rendszer
villdmvédelmi felllvizsgdlat

szabvany szerinti
érvényes: 2023.03.30-ig

Falak belsé feliiletképzése

anyaga: | diszperzios festés, fa burkolat
allapota: | megfelel6 3
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | jo 4
Bels6 burkolatok anyaga: | kerdmia, parketta parketta csiszoldsa lakkozdsa
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | megfelelé 3
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: | megfelel6 3
Konyha burkolat &llapota: | megfelel6
szerelvények allapota: | megfelel6
berendezési targyak allapota: | megfelels
Belsd lépcs6 anyaga: | vb. szerkezet keramia burkolattal
allapota: | megrepedt 3| statikai vizsgdlat sziikséges
Kils6 lépcsé anyaga: | nincs
allapota:
Udvar burkolata: | f(, térburkoloké 3
jarda: | térburkoldké 3
Lift van
allapota: | megfelel6 3
érintésvédelmi felllvizsgalat: | lejart 1| potlandd

Kerités anyaga: | beton ldbazaton acél szerkezet rajta fa
burkolat fellletkezelést igényel
allapota: | megfelel6 3
Bejdrati kapu anyaga: | acélszerkezet, fa
allapota: | megfeleld 3| fellletkezelést igényel
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Osszegzés régi épiilet:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet megfelel
allapotu.

Azonnal elvégzendé feladatok (tetd, fodém) atvizsgalasa, faanyagvedelmi és statikus
szakvélemény elkészitése. Lift és az elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat
elkészitése.

(Becsllt koltsége: Brt. 1.428.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat a belsé Iépcsé atalakitasa, teté komplett
feljitasa, szennyvizatemel6 javitasa,.

(Becsiult koltsége: Brt. 32.029.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a nedvesség szigetelés
megoldasa, parketta burkolat sziszolasa, lakkozasa, klima és szell6zés kiépitése,
ftés rekonstrukcio, keritések, kapu javitasa, felllet védelme.

Osszeqzés Uj épiilet:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az éplulet jo allapotu.
Azonnal elvégzend§ feladatok falazat, Iépcsé statikai szakvélemény elkészitése. Lift
és az elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat elkészitése.

(Becsilt koltsége: Brt. 796.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat az agregat javitasa valamint a szinhazterem
szell6zésének zajcsOkkentése.

(Becsilt koltsége: Brt. 5.058.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a parketta burkolat sziszolasa,
lakkozasa, klima kiépitése, nyilaszardk fellletkezelése, keritések, kapu javitasa,
feltlet védelme.
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BECHTOLD SVAB TAJHAZ
Biatorbagy, F6 utca 92.
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A Bechtold SvabTajhaz kialakitasanak kifejezett célja, hogy benne, a fenntartd
megalakitsa és mikodtesse a német nemzetiség multjat, hagyomanyait bemutaté
kozérdekl muzealis kiallitd helyet.

Az Onkormanyzata évente tobb alkalommal, varosi rendezvények és mas, a tagabb
k6z0sség szamara rendezett jeles események alkalmaval a Tajhazat onalléan, vagy a
K6z0sségi Hazzal egyutt kozosségi szintérként is hasznalja, valamint a Paszti Miklos
Alapfoku Mlvészeti Iskola délutani foglalkozasai szamara rendelkezésre bocsajtja.

A Tajhaz épuletét - a fofalak kivételével - 2015-ben ujjaépitették, felujitottak. Az Uj
szerkezeti elemek, berendezések a mai technoldgianak megfelelnek.

Az ingatlan kornyezetében rendkivil magas a talajviz szintje. A vizéraaknaban 50-60
cm-nél magasabban is allhat a viz. A épulet kdrbe van dréncsdvezve, az 6sszegyjtott
talaj és csapadékviz az utcai szikkasztdba van bevezetve, ami magas vizszint esetén
csak nagyon lassan képes elvezetni a vizet. Az épulet féfalainak talajnedvesség elleni
szigetelése nincs.

A homlokzati labazaton er6s vizesedés tapasztalhatdé. A homlokzaton a jobb oldali
ablak mentén az épllet falazatan az utcaszinttél a tetdig futd szerkezeti repedés
talalhato.

Az épllet igen kis mélységl alappal rendelkezik. Az alapot a repedés megallitasa
érdekében meg kell erésiteni, a csapadékvizet a haztdl tavolabb kell vezetni, bekdtni
a patak partjan kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszerbe.



Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Bechtold Svab Tajhaz

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 1.

Epités éve:

Felujitas

2015

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belul (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvaklat
allapota: | vizes, repedezett 3 | javitast igényel
Hdszigetelés nincs
Falazat anyaga: | séskuti k6 alapozas megerdsités
allapota: | tobb helyen repedt 3 | statikai vizsgalata
Vizszigetelés anyaga: | nincs
allapota:
Fodém anyaga: |fa
allapota: | jo 5
TetGszerkezet anyaga: | fa tetGszerkezet
allapota: | jo 5
Tet6fedés anyaga: | acéllemez
allapota: | jo 5
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | jo 5
Csapadékviz elvezetés mddja: | szikkasztd drokba vezetve csapadékvizet a haztol el kell
allapota: | megfelel6 3 | vezetni
Homlokati nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 5
arnyékolas: | nincs
Padlastér res
Pince boltives séskuti kb6l késziilt
allapota: | jo 4
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | épllet falan
allapota: | jo 5
Gazellatas szolgdltatd: | F6gaz Zrt
gazmérd helyiség: | kertben lemez szekrénybe
gazvezeték: | KPE, acél 5
Flitési rendszer kazan: [ kombi gdzkazan 5
flit6test: | lemez radiator 5
vezetékek: | 6trétegli cs6 5

102




szabadlyzas: | termosztat 5
Klima nincs
Vizellatas szolgdltatd: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizéra: | %"
vizdra akna: | udvaron zsaluké
vezeték: | 6trétegli cs6
melegviz el6allitas: | kombi gazkazan 5
Szennyvizelvezetés kozcsatorndba
Riaszté rendszer van
atjelzés: | nincs
Tlzjelz6 rendszer nincs
atjelzés: | nincs
Erintésvédelmi fellilvizsgdlat | érvényes: 2018.01.14-ig elvégzendd
Er6saramu berendezések . .
szabvanyossagi fellilvizsgalat ervenyes: 2021.01.14-ig
Villamvédelmi rendszer szabvany szerinti nem sziikséges
villdmvédelmi felllvizsgdlat
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 5
Bels6 nyilaszardk anyaga: | fa
allapota: | jo 5
Belsd burkolatok anyaga: | kerdmia, tégla, hajépadld
allapota: | jo 5
Vizesblokk burkolat allapota: | jO 5
szerelvények éllapota: | J0 5
berendezési targyak allapota: |jo 5
Konyha burkolat 3llapota: | nincs
szerelvények allapota:
berendezési targyak allapota:
Belsd lépcs6 anyaga:
allapota: | nincs
Kulsé 1épcs6 anyaga: | nincs
allapota:
Udvar burkolata: | f(, térburkoloké 5
jarda: | térburkoléké 5
Lift
allapota: | nincs
érintésvédelmi felllvizsgalat:
Kerités anyaga:
soskuti ké
allapota: | jo 5
Bejérati kapu anyaga: | acélszerkezet, fa
allapota: | jo 5
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Osszegzés Uj épiilet:

A miszaki allapotfelmérést kovetéen megallapitottuk, hogy az épulet j6 allapotu.
Azonnal elvégzendd feladatok alap megerdsités statikai vizsgalata, terve. Elektromos
erintésvedelmi felllvizsgalat elkészitése.

(Becsult koltsége: Brt. 540.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat az alap megerdsitése valamint a csapadékviz
fogaddba torténd bevezetése, homlokzat javitas.

(Becsilt koltsége: Brt. 8.378.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a faanyagok és nyilaszarok felllet
védelme, valamint a nedvesség elleni szigetelés megoldasa.
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CSICSERGO OVODA

Biatorbagy, Bajcsy-Zsilinszky utca 13.




Az 6voda utcafronti épulletrésze az 1900-as évek elsé felében épult soskuti k6bél,
vizszigetelés nélkul, fa fodémmel, fa tet6szerkezettel. Tetéfedésének anyaga jelenleg
pala. Ebben az épuletben vannak a csoportszobak, a hozzajuk tartozé
vizesblokkokkal s a konyha. Az épulet falazata vizes, ez a kulsé és a bels6 oldalon is
megmutatkozik. Belll a vizesedés nyomait lambériaval takartak el. A fa
fodémszerkezet eloregedett. A tetdszerkezeten beazasok nyomai lathatéak, a
faanyag gombas, korhadt. A palafedés sértlt, hianyos, sok helyen ki lehet latni rajta.
A padlasteret ,lomtarnak” hasznaljak. Az ereszcsatorna 20 %-at mar kicserélték. Az
épulet kazanjait évekkel ezelbtt kondenzacios kazanokra cserélték, az aprobb
felujitasi munkakkal kapcsolatban a radiatorok egy része is megujult. A padloé
lindleum burkolata is tobb részben felujitasra kerult. Az udvaron a fi kikopott, a
kerités, a kapuk rozsdasodnak. A jatszéeszkdzok allapota megfeleld.

Az ingatlanon az épulet mogott boltives pince nyulik be mélyen a domb oldalaba.
korabban itt elhelyezett kazanokkal biztositottak az épulet flitését.

2004-ben a pince mellé, bal oldalt a ,domboldalba” uj épuletrész épult téglabal,
monolit vasbeton fodémmel, fa tetészerkezettel, cserépfedéssel, vizszigeteléssel.

Az alsoé szinten tornaszoba, szertar, irodak, tanacsadoé szoba, a fels6 szinten
csoportszobak a hozza tartozo vizesblokkokkal és konyha van. A felsé szinten
elhelyezett csoportszobak miatt étellift is beépitésre kerllt. A monolit vasbeton
szerkezetl Iépcsd keramia burkolata felvalt.

A vizszigetelés kivitelezési hibaja miatt az épulet also szintjének hatso része végig
beazik. A szigetelésnek a kivitelezével torténd javitasara tett kisérletek eddig
sikertelenek voltak.

Az épulet mogotti jarda megsillyedt, a labazat levalt a falazatrél. Az oldalso részen
lépcsé is elmozdult az épulet melldl.

2015-16-ban uj épuletrész készult. A pince elsé néhany méterét elbontottak, ezzel
egyutt a masik épuletrész beazasat ezen a részen kijavitottak.

Az Uj éplletrész a mai kdvetelményeknek mindenben megfelel.
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A homlokzaton repedések vannak.

Sullyed az éplilet sarka.

Az épulet fala vizes, a vakolat levélik




- Avizesedés a regi épulet kuls6 falan korbe ugy 50
- cm magassagig jelentkezik.

A kapurdl a festék lepergett, a gyerek zarat
cserélni kell.

f 2004-ben készilt épilet labazata a fels szinten,

% sérult a jardaval megsullyedt és letépte a

\ﬁ szigetelést. Befelé az épllet felé leejt.



A régi épulet faszerkezeteinek felllete kiszaradt.

Lomtarnak hasznalt padlaster.




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Utca fronti épiiletrész

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Csicserg6 Ovoda

2051 Biatorbagy, Bajcsy-Zsilinszky 13.

Epités éve:

Felujitas

1930

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: | képor
allapota: | vizes 2
teljes homlokzat
Hdszigetelés nincs hdszigetelést igényel
Falazat anyaga: | séskuti ké
allapota: | vizes, repedezett 2| javitasra szorul
Vizszigetelés nincs vizszigetelésre szorul
Fodém anyaga: | boritott fa faanyagvédelmi és statikus
allapota: | rossz 2 | vizsgalat
Tet6szerkezet faanyagvédelmi és statikus
anyaga: | fa vizsgalat
allapota: | rossz 2
Tet6fedés anyaga: | pala
allapota: | rossz, hianyos 2 | javitast igényel
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | hidnyos, rossz 2 | javitast igényel
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba
allapota: | jo 4
Homlokati nyildszardk anyaga: | mianyag
allapota: | jo 4
arnyékolas: | fuggony
Padlastér raktarnak hasznaljak azonnali kipakolas
Pince nincs
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | kilss térben, elosztdszekrényben felujitasra szorul
allapota: | részben feldjitott 3

Gazellatas

gazméra:
gazvezeték:

szolgdltato:

FOGAZ zrt.
keritésnél, falra szerelt lemez
szekrény

KPE, acél falon szerelt

festésre szorul
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Fitési rendszer kazan: |3 db SD gazkazan 4
flit6test: | lemez radiator 3
szabalyzas: | termosztat
Vizellatds szolgdltaté: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizora:[3/4"
vizéra akna: | tégla
melegviz elGallitas: | villanybojler
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba 3| légbeszivo szelep beépitése
Riaszté rendszer van
atjelzés: [ van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van 5

Erintésvédelmi fellilvizsgélat

Er6saramu berendezések
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villamvédelmi rendszer
Villamvédelmi fellilvizsgalat

érvényes: 2017.08.22-ig
érvényes: 2020.08.22-ig

megfelel
érvényes: 2020.08.22-ig

érintésvédelmi felllvizsgalat
elkészitése

Falak belsé feliletképzése

anyaga: | diszperzids festés, fa lambéria
allapota: | vizes, dohos 2 | vizszigetelés utan cserélendd
Bels6 nyilaszardk anyaga: [ fa
allapota: | megfelel6 3
Bels6 burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat llapota: | megfeleld 3 | feldjitasra szorul
szerelvények éllapota: | megfeleld 3
berendezési targyak allapota: | megfelels 3
Konyha burkolat allapota: |hidnyos 3 |Javitandd
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: [ megfelels 3
Udvar burkolat: | kikopott fd 2
jarda: |beton 3| flvesités
Kerités anyaga: | beton labazat, betonacélhalo betét
allapota: | megfelel6 3
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet betonacélhdlé betéttel festésre szorul, zarcsere
allapota: | megfeleld 3
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Osszeqzés utca fronti épiilet:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet megfeleld
allapotu.

Azonnal elvégzend§ feladatok az elektromos érintésvédelmi felllvizsgalat
elkészitése, tetbhéjazat javitasa, padlastér kiuritése, csempe burkolat javitasa,
légbeszivo szelep beépitése, (tetd, fodém) atvizsgalasa, faanyagvédelmi és statikus
szakvélemény elkészitése.

(Becsult koltsége: Brt. 2.050.000,- Ft)

Egy éven belul elvégzendd feladat a bejarati kapu javitasa, felllet kezelése,
ereszcsatorna csereéje, udvar rendezése.

(Becsult koltsége: Brt. 7.761.000,- Ft)

Ot éven beliil megoldando feladatok kdzé tartozik a nedvesség szigetelés
elkészitése, homlokzat hészigetelése, belsé lambéria burkolat cseréje, elektromos
halozat felujitasa, vizesblokkok felujitasa.
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Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Udvari épiiletrész

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Csicserg6 Ovoda

2051 Biatorbagy, Bajcsy-Zsilinszky 13.

Epités éve:

Felujitas

2005

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvakolat
allapota: | vizes 3
Hészigetelés EPS-80
Falazat anyaga: | tégla
allapota: | vizes, repedezett 3| javitasra szorul
Vizszigetelés anyaga: | bitumenes lemez
allapota: | sérilt bedzik 2 | javitasra szorul
Fodém anyaga: | vb. lemez
allapota: | jo 4
TetGszerkezet
anyaga: | fa
allapota: | jo 4
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | jo 4
Badogozas anyaga: | horganyzott
allapota: | jo 4
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba
allapota: | jo 4
Homlokati nyildszardk anyaga: | mianyag
allapota: | jo 4
arnyékolds: | redény
Padlastér ures
Pince nincs
Elektromos haldzat
szolgaltaté: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: | kilss térben, elosztdszekrényben
allapota: | jo 4

Gazellatas

gazméra:
gazvezeték:

szolgdltato:

FOGAZ zrt.
keritésnél, falra szerelt lemez
szekrény

KPE, acél falon szerelt
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Fitési rendszer kazan: |3 db SD gazkazan 4
flit6test: | lemez radiator 4
szabalyzas: | termosztat 4
Vizellatds szolgdltaté: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizora:[3/4"
vizéra akna: | tégla
melegviz el6allitas: | villanybojler 3
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba 4| légbeszivd szelep beépitése
Riaszté rendszer van 5
atjelzés: [ van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van 5
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2018.08.22-ig
Er8saramu berendezések érvényes: 2020.08.22-ig
szabvdanyossagi fellilvizsgalat
Villdmvédelmi rendszer megfelel
Villamvédelmi fellilvizsgalat érvényes: 2020.08.22-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | tornateremben, 6lt6z6ben vizes 3| vizszigetelés utan javitandd
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | megfelel6 3
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | megfelel6 3
Vizesblokk burkolat allapota: | megfeleld 3
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: [ megfelels 3
Konyha burkolat allapota: | hianyos 3 |Javitandd
szerelvények allapota: | megfelel6 3
berendezési targyak allapota: [ megfelels 3
Belsd 1épcsé anyaga: | vb. keramia burkolattal
allapota: | burkolat elvalt 3| Javitandd
Lift étellift
allapota: | megfeleld 3
Udvar burkolat: | fd 3
jarda: | beton, térké 2
Kerités anyaga: | beton labazat, drétfonat
allapota: | megfelel6 3
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet betonacélhdlé betéttel festésre szorul
allapota: | megfeleld 3
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Osszegzés udvari épiilet:

A miszaki allapotfelmérést kovetben megallapitottuk, hogy az épulet jo allapotu.
Azonnal elvégzend§ feladatok a belsé Iépcsdburkolat felujitasa, légbeszivé szelep
beépitése, csempe burkolat javitasa.

(Becsult koltsége: Brt. 840.000,- Ft)

Egy éven belll elvégzendd feladat a hatsé fronti vizszigetelés javitasa és a jarda
helyreallitasa.

(Becsiult koltsége: Brt. 15.240.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a festés elkészitése, kapu, kerités
javitasa.
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Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Uj épiiletrész

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Csicserg6 Ovoda

2051 Biatorbagy, Bajcsy-Zsilinszky 13.

Epités éve:

Felujitas

2015

Allapot leirdsa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belul (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvakolat
allapota: | jo 5
Hészigetelés EPS-80
Falazat anyaga: | tégla
allapota: | jo 5
Vizszigetelés anyaga: | bitumenes lemez
allapota: | jo 5
Fodém anyaga: | vb. lemez
allapota: | jo 5
TetGszerkezet
anyaga: | fa
allapota: | jo 5
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | jo 5
Badogozas anyaga: |lemez
allapota: | jo 5
Csapadékviz elvezetés méddja: | kbzcsatornaba
allapota: | jo 5
Homlokati nyildszardk anyaga: | mianyag
allapota: | jo 5
arnyékolds: | redény
Padlastér ures
Pince kilonallo boltives soskuti kEbol
allapota: | nedves 3
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérbhely: [ kiils6 térben, elosztdszekrényben
allapota: | jo 4

Gazellatas

gazméré:

szolgdltato:

FOGAZ zrt.

keritésnél, falra szerelt lemez

szekrény
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gazvezeték:

KPE, acél falon szerelt

Flitési rendszer kazan: |3 db SD gdzkazan 4
flit6test: | lemez radiator 4
szabalyzas: | termosztat 4
Vizellatas szolgdltatd: | Févarosi Vizmivek Zrt
vizora:|3/4 "
vizéra akna: | tégla
melegviz elSallitas: | villanybojler
Szennyvizelvezetés kozcsatorndba
Riasztd rendszer van
atjelzés: [ van
Tlzjelz6 rendszer van
atjelzés: | van 5
érintésvédelmi fellilvizsgalat
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2017.08.22-ig elkészitése
Erdsaramu berendezések érvényes: 2020.08.22-ig
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villdmvédelmi rendszer megfelel
Villamvédelmi fellilvizsgalat érvényes: 2020.08.22-ig
Falak belsé fellletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 5
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | jo 5
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | jo 5
Vizesblokk burkolat dllapota: | j6 5
szerelvények &llapota: | j6 5
berendezési targyak allapota: | J0 5
Konyha burkolat allapota: | nincs
szerelvények allapota:
berendezési targyak allapota:
Belsd 1épcsé anyaga:
allapota: | nincs
Lift nincs
allapota:
Udvar burkolat: | fold, térké 3
jarda: |térké 5| fuvesitend6
Kerités anyaga: | beton labazat, drétfonat
allapota: | megfelel6 3
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet betonacélhdlé betéttel festésre szorul
allapota: | megfeleld 3
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GOLYAFESZEK BOLCSODE

Biatorbagy, Szent Istvan utca 2.
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Mintegy 250 millié forintnyi uniés tamogatas, illetve jelentés 6sszegli Onerd
felhasznalasaval csaknem egy év alatt épllt fel Biatorbagy elsé bdlcsédéje. Az
Uunnepélyes atadasra 2012 junius végén a Varostnnep alkalmaval kertlt sor. A Biai
varosrészben létesult hatcsoportos, 72 f6s Goélyafészek bdlcséde a berendezéssel
egyutt 384 millio forintba kertlt. Az egyszintes épuletben a csoportszobakon kivdil
f6z6konyhat és tobb kiszolgaldhelyiséget is kialakitottak, és futotta a pénzbdl
jatszbudvarra, butorokra, eszkozokre is.

A Golyafészek kisdeddvo arrdl a golyaparrdl kapta nevét, amely évek ota a jelenlegi
épulettdl par tiz méternyire egy artalmatlanitott villanyoszlop tetején kolti ki fiokait.

A 2012. szeptemberi kezdésig a felvehetd létszamon felll 40 kisgyerekkel tobb
jelentkezett az ellatasra.

A bolcsdde jelenleg is helyhiannyal kizd.
A bdlcséde épulete tulnyomé részben jo allapotban van.
A labazaton talalhatoak aprobb sérulések.

A felcsapddo csapadékviztél a fal fellletén penészedés jelent meg. Ha az udvaron
levé tarolok, arnyékoldok, a keritések, kapuk felulete nem kerll mielébbi kezelésre,
hamarosan visszafordithatatlan romlasnak indulnak.

A padlastérben lévé hészigetel6 anyag — mivel nem rendelkezik feltletvédelemmel -
szétfoszlik, darabkai szanaszét hevernek a padlas padlojan.

A falazat és a hozza csatlakozo tetd kozott ki lehet latni a padlasrol. Itt az esé is
befolyhat.

Az épulet korszeri(i gépészettel van felszerelve.

Elektromos halozata is modern. A kilsé jardaba sullyesztett diszvilagitas beazott, a
vilagitotestek helyukrdl kimozdultak.

A csoportszobakban nehezen elérheté magassagban vannak a vilagitdé testek
felszerelve, pontosabban felfliggesztve. A fliggesztés miatt a lampatestek nem
stabilak, javitasuk, a fénycsé cseréje nehézkes. A lampara a burat eredeti allapotaban
visszarakni lehetetlen. kapcsolodasi felilete nagyon kicsi. a korabban mar javitott
lampakat ellendrizni kell, a burak rogzitését meg kell erésiteni.

119



A labazaton tobb helyen apréobb sérulések vanna

A milgyantas labazat tébb helyen is sérllt.

Et inkabb esztétikai hiba.




Térké labazat mozgasa el6seqiti a labazat
sérlléseit.

A padlastérben a hészigetelés sok helyen hianyos,
mallik, porlad

A szigetelés felllete nincs megvédve.




Sok helyen nem elég a szigetelés és igy héhidak
alakulnak ki.

A padlasteret lomtarnak hasznaljak

A hianyos feluletkezelés esztétikai problémakon
kivul a szerkezet karosodik
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Acélszerkezetek fellletkezelését el kell végezni.

A fellletkezelés hianya a tégla fellletekre is igaz




Intézmény megnevezése:

Intézmény cime:

Miiszaki allapotfelmérd adatlap

Golyafészek Bolcséde
2051 Biatorbagy, Szent Istvan u. 2.

Epités éve:

Felujitas

2012

Allapot leirasa

Osztalyozas

Karbantartasi, feldjitasi igény

(1-5) Azonnali (piros),
1 éven belil (kék),
5 éven belil (lila)
Homlokzat anyaga: [ nemesvakolat
allapota: | Iabazat helyenként sériilt 4| javitando
EPS-80, tet6térben szdlas hészigetelés
Hészigetelés hidnyos, bomlik 3| javitandd
Falazat anyaga: | Porotherm
allapota: | jo 5
Vizszigetelés bitumenes lemez
allapota: | jo 5
Fodém anyaga: | vb. fédém
allapota: | jo 5
TetGszerkezet
anyaga: [ fa
allapota: | jo 5
Tet6fedés anyaga: | cserép
allapota: | jo 5
Badogozas anyaga: | acéllemez
allapota: | jo 5
Csapadékviz elvezetés madja: | kbzcsatornaba
allapota: | jo 5
Nyilaszardk anyaga: |fa
allapota: | jo 5
arnyékolds: [ red6ny emel@szerkezet javitasa
Padlastér raktarnak hasznaljak megszlintetendd
Pince nincs
Elektromos haldzat
szolgéltatd: | ELMU-EMASZ Zrt.
mérdhely: | belsé falon, elosztdszekrényben
allapota: | jo
vezeték: | j6 4
szerelvények: | j6
vilagitotestek: | egyes elemek nem szerelhet6k 5| ldmpatestek cseréje
vészvilagitds: | van
tlizvédelmi fékapcsold: | van 5
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Gazellatas

szolgdltato:
gazmérd helyiség:

FOGAZ zrt.
éplleten kivil lemez szekrényben

gazvezeték: | acélcs6 5
Flitési rendszer kazan: |2 db Remeha Quinta 85 gazkazan 5
flitGtest: | lemez radidtor thermo fejjel 5
szabalyzas: | kiils6 hEmérséklet érzékel6 5
Vizellatas szolgdltaté: | Févarosi Vizmvek Zrt
vizora:|3/4 "
vizéra akna: | kilon helyiségben
melegviz el6allitas: | 2 db 400 | Remeha Indirekt tarold
Szennyvizelvezetés kozcsatorndba
Riaszté rendszer van
atjelzés: [ van
T(izjelz6 rendszer van
atjelzés: [ van
Erintésvédelmi feliilvizsgdlat | érvényes: 2019.06.29-ig
Er8saramu berendezések érvényes: 2022.06.29-ig
szabvanyossagi felllvizsgdlat
Villamvédelmi rendszer megfelel6
Villamvédelmi fellilvizsgalat érvényes: 2022.06.30-ig
Falak belsé feliletképzése
anyaga: | diszperzids festés
allapota: | jo 5
Belsd nyilaszarok anyaga: | fa
allapota: | jo 5
Belsd burkolatok anyaga: | keramia, PVC
allapota: | jo 5
Vizesblokk burkolat dllapota: | j6 5
szerelvények &llapota: | j6 5
berendezési targyak allapota: |10 5
Konyha burkolat allapota: [jo 5
szerelvények &llapota: | j6 5
berendezési targyak allapota: | J0 5
Belsd 1épcsé anyaga: | vb. [épcsé keramia burkolattal
allapota: | jo 5
Lift nincs
Udvar burkolata: | fivesitett, gondozott
jarda: | keramia
taroldk, arnyékoldk: | fa 3 | fellletkezelés sziikséges
Kerités belsé anyaga:
allapota: | rozsddsodik 3 | fellletkezelés sziikséges
Kerités anyaga: | drétfonat
allapota: | megfeleld 3
Bejarati kapu anyaga: | acélszerkezet fa boritdssal fellletkezelés szlikséges
allapota: | jo 4
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Osszeqgzés:

A miszaki allapotfelmérést kdvetéen megallapitottuk, hogy az épulet j6 allapotu.
Azonnal elvégzend§ feladat a padlastér kitritése redény emel6szerkezet javitasa
(Becsult koltsége: Brt. 150.000,- Ft)

Egy éven belul elvégzendd feladat a tetétéri szigetelés javitasa, az udvari tarolok,
arnyékolok fellleteinek festése, mazolasa, kerités festése, homlokzati hibak javitasa.
(Becsilt koltsége: Brt. 4.625.000,- Ft)

Ot éven bellil megoldando feladatok kdzé tartozik a lampatestek cseréje
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[HRsZ ciMm funkcio

2018

2019

2020

2021

2022

tavlat

2096 Fé utca 61. 6voda

92,5 mFt

szervizkonyv létrehozésa, vezetése folyamatos

szakértdi felmérés, javaslat

FO utcai kerités tamfal bontasa 0ij kerités épitése

elektromos halézat felulvizsgalata, szilkség szerinti javitasa

udvar, jatsz6eszkdzok karbantartésa, javitasa

gépészet felulvizsgalata, szilkség szerinti javitas

XXX [X [X X

festés, mazolas

tervezés, engedélyezés

bontds

uj épiilet épitési/atépités, feljitas

1573 [szent Lasz16 utca 48. [6voda

28,5 mFt

szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos

Csapadékvizelvezetd rendszer, ereszcsatorna feliilvizsgalata, javitisa

festés, mazolas

udvar, jatsz6eszkdzok karbantartésa, javitasa

elektromos haldzat felulvizsgalata, szilkség szerinti javitasa

elektromos halézat fellilvizsgalata, sziikség szerinti javitasa

belsd 1épcso tervezése, atépitése

XXX [ X [X

tervezés, engedélyezés

bontds

uj épiilet épitési/atépités, felujitas

8536 [Dévay Gyula utca 1. [6voda

350,6 mFt

szervizkonyv létrehozésa, vezetése folyamatos

X

tetd terveztetése, javitasa

X

hészigetelés potlasa

X

kiils6 térburkolat javitasa

udvar, jétsz6eszkdzok karbantartésa, javitasa

hideg-meleg burkolat javitasa, cseréje

kiilsé homlokzat fa burkolatanak tervezése, cseréje

festés, mazolas

XX [X X [X

937 [Bajcsy-Zsilinszky utca 13. [6voda

310,5 mFt

szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos

X

épulet mogotti jarda visszabontésa vizszigetelés javitasa, jardaépités

X

régi épilet palafedés cseréje

festés, mazoléas

udvar, jatszoeszkdzok karbantartasa, javitasa

elektromos halézat fellilvizsgalata, sziikség szerinti javitasa

gépészeti rendszer felllvizsgalata, szilkség szerinti javitdsa

XX [X X [X

108 [szent Istvan u. 2. [Gélyafészek Boleséde

451,8 mFt

szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos

X

padlastér hdszigetelésének potlasa, megvédése

festés, mazolas

udvar, jétsz6eszkdzok karbantartésa, javitasa

X
X
X

1518/18  |Baross Gabor utca 1. [faluhaz, IFMK

655,3 mFt

régi épulet:

teljes éplletre vonatkozo szervizkonyv létrehozasa, vezetése folyamatos

tetdszerkezet, felazott labazat szakértdi felmérése, terveztetés

tet6héjazat teljes, faszerkezet részleges cseréje

labazat javitasa

festés, mazolas

udvar és parkol¢ karbantartasa

szennyvizatemeld javitasa

padléburkolatok feldjitasa, javitasa

fités feliilvizsgalat, rekonstrukcid

klima kiépités

(j épulet:

labazat felulvizsgalata, javitasa

festés mazolas

szinhazterem zajforras kivizsgalasa, majd megsziintetése

agregat javitasa

parketta feldjitasa




478 |Szabadség at 3. |k6nyvtér 23,3 mFt
szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos X X
tervezés, engedélyezés X
bontds

uj éplilet épitése a varoskdzpontban

1895 [Fé utca 94. [kozosségi haz 105,9 mFt
szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos X X
festés, mézolas X
1510 |VaSL]t u. 6. |orvosi iligyelet, védonéi szolgalat

szervizkonyv létrehozésa, vezetése folyamatos X X
ereszcsatorna tisztitasa, javitasa X X
tetd, falak javitdsa X
nyilaszarok részleges cseréje, festése X X
épulet korali jarda javitasa X

pince takaritas X

parkol6 karbantartasa X X
festés, mazolas X

963/1 |Szabadség at 8. |Orvosi rendeldk, IFI pont 36,2 mFt
|szervizk6nyv létrehozésa, vezetése folyamatos X X
csapadékviz csatorna felulvizsgélata X

hatso kért rendbetétele (4ztatja az épiletet) X

épulet korali jarda, térburkolat javitdsa cseréje X

festés, mazolas X
tervezés, engedélyezés X
az épilet atépitése, korszeriisitése, bbvitése

189 [Nagy utca 48. [rendérség 38,4 mFt
|szervizk6nyv létrehozésa, vezetése folyamatos X X
nagykapu cseréje X

kazéan feliilvizsgalata, sziikség szerinti cseréje X

ablak csere X

elektromos fellilvizsgélat, javitdsok X

festés, mézolas X
udvar rendezés X
csapadékviz korrekt elvezetése X

tervezés, engedélyezés

bontds

uj épiilet épitési/atépités, feltjitas

452 [Nagy utca 31. (Knaver haz)  [baboshaz 40 mFt
fellilvizsgalat, szilkséges veszélyelharitas X

tervezés, engedélyezés X

bontds X
helyére 6voda és parkol6 épitése X
1896 [F6 utca 92. [tajhéaz 87,6 mFt
szervizkonyv létrehozésa, vezetése folyamatos X X
jokarbantartas X
1495 [szent LaszI6 u. 8. [ires lakoépiilet 13,6 mFt
szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos X X
funkcié meghatérozasa X

2319 Meggyfa u. 27 Ures lakéépulet 38,1 mFt
szervizkonyv létrehozésa, vezetése folyamatos X X
funkci6 meghatérozéasa X

1583 |Tancsics Mihaly utca 9. |nappali foglalkoztatd 94,9 mFt
szervizkonyv létrehozéasa, vezetése folyamatos X X
festés, mézolas X X
kapuoszlop cseréje X

padlasfeljard cseréje fa nyilaszarok cseréje X

udvar karbantartasa




Kiltertlet - szanto

sorsz. HRSZ FEKVES Mlivelési ag megnevezés terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft [Megjegyzés

2. 015/21 kiltertlet szanto Szily K- Patyi Ut csp-nal 643(m2 1/1 1671.8

3. 020/49 kilterulet szantd Vasut - 1. szamu féutvonal kozott 937|m2 1/1 31

4, 020/50 kilterulet szantd Vasut - 1. szamu féutvonal kozott 166{m2 1/1 6

5. 022/1 kilterulet szantd Vasut - 1. szamu féutvonal kozott 248|m?2 1/1 8

6. 028/45 kilterulet szantd Autdpalya- 1. szamu f6ut kozott 768|m2 1/1 38

7. 0158/12 kiltertlet szanto Patak utcanal 1964|m2 1/1 24

8. 0158/7 kiltertlet szanto Patak utcanal 5215|m2 1/1 27
Agrargazda Szov.

9. 0190/6 kiltertlet szanto Bolhahegy folott 5613|m2 1/1 123 Miveli
Agrargazda Szov.

11. 0190/19 kiltertlet szanto Bolhahegy folott 5670|m2 1/1 124 Miveli
Agrargazda Szov.

12. 0190/20 kiltertlet szanto Bolhahegy folott 5663|m2 1/1 124 Miveli

13. 0190/22 kiltertlet szanto Bolhahegy folott 3546|m2 1/1 77

14. 0190/32 kiltertlet szanto Bolhahegy folott 5805|m2 Karpdtlas 1/1 127

15. 0201/9 kiltertlet szanto Pap-rét 9384(m2 5/8 128

Kilterllet - erdd és vegyes teriilet

sorsz. HRSZ FEKVES Mlivelési ag megnevezés terulet_m2 m2 | jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft [Megjegyzés

1. 017/5 kilteriilet vegyes Patyi Ut -vasutvonal kozott 3637|m2 1/1 0

2. 028/38 kiltertlet 52616 Autdpalya- 1. szamu f6ut kozott 1249|m2 1/1 117

3. 0202/1 kilteriilet vegyes Bolhahegy felett 122085|m2 1/1 3163.1

4. 0202/2 kiltertlet erdd Bolhahegy felett 40450{m2 1/1 111

5. 0204/8 kiltertlet erdd Pap-rét 9880|m2 1/1 330




zartkert - Katalinhegy

sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutto_e_ft |Megjegyzés
2. 2715/1 zartkert kert 1196{m2 999/1208 43
zartkert - lharos
sorsz. HRSZ FEKVES Muivelési ag terulet_m2 jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft |Megjegyzés
1. 3676 zartkert hétvégi haz, udvar 1/1 0 0
zartkert - Szarvashegy
sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutto_e_ft |Megjegyzés
1. 3866/4 zartkert kert 400|m2 1/1 0
3. 3871/13 |zartkert kert 1044|\m2 1/1 17
4, 3871/14 |zartkert kert 1024|m2 1/1 16
5. 3887 zértkert vegyes 3728(m2 1/1 35
6. 3937 zartkert erdd 1684|m2 1/1 10
7. 3946 zartkert erd8 7167|m2 1/1 42
8. 3948 zartkert erdd 4169|m2 1/1 24
9. 3950 zartkert erd8 1629|m2 1/1 10
10. 3952 zartkert fasitott tertlet 1395|m2 1/1 8
11. 3954 zartkert fasitott tertlet 952|m2 1/1 6
12. 3960 zartkert erdé 9972(m2 1/1 79 Natura 2000 terilet
13. 3964 zartkert erdd 5162|m2 1/1 41
14. 3978 zartkert erdé 2138|m2 1/1 13
15. 4018 zartkert erdd 2426(m?2 1/1 14
16. 4027 zartkert szanto 3412|m2 1/1 150 Diléut vezet rajta
17. 4043 zartkert kert 866[(m2 1/1 22 Epllet van rajta
19. 4100 zartkert kert 1032|m2 1/1 16 Nincs kozterileti kapcsolata
20. 4101 zartkert kert 1415[(m2 1/1 22 Nincs kozterileti kapcsolata
21. 4102 zartkert kert 1827|m2 1/1 29
22. 4103 zartkert kert 1490|m2 1/1 24
23. 4216 zartkert erdd 1558|m2 1/1 9




24. 4217 zartkert erdd 2875[(m?2 1/1 17
25. 4221 zartkert és gazdasagi épulet 3004 1/1 0
26. 4255 zartkert erdd 3349 1/1 27
27. 4258 zartkert erdd 3337 1/1 26
28. 4275 zartkert fasitott tertlet 1342 1/1 9
29. 4277 zartkert vegyes 2587 1/1 31
30. 4281 zartkert szanto 2529 1/1 35 Nincs kozterileti kapcsolata
zartkert - Oreg-hegy
sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutto_e_ft |Megjegyzés
1. 4498/2 zartkert erdé 1719|m2 1/1 10
2. 4499 zartkert vegyes 3457|m2 1/1 65 Foldut vezet rajta
3. 4506 zartkert szanté 5742(m2 1/1 125
4, 4508 zartkert szantd 3132|m2 1/1 68
5. 4509 zartkert szanto 4338|m2 1/1 95
6. 4511 zértkert vegyes 2565[m2 1/1 48
7. 4512 zartkert vegyes 8203(m2 14/16 0
8. 4515 zértkert vegyes 2242|m2 1/1 24
9. 4516 zartkert vegyes 2508(m?2 1/1 40
10. 4519 zértkert vegyes 1377|m2 1/1 17
11. 4521 zartkert fasitott tertlet 1256|m2 1/1 7
Csak a 4521 hrsz-u telkekn
12. 4522 zartkert erdé 1504|m2 1/1 8 kersztul kézelitheté meg
13. 4528 zértkert vegyes 1191|m2 1/1 55
14. 4530 zartkert szanté 3658|m2 1/1 80
15. 4531 zartkert szanté 3665|m2 1/1 80




zartkert - Urgehegy

sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft |Megjegyzés
1. 4914 zartkert fasitott terilet 498[m2 1/1 3
2. 4926 zartkert erdé 3279|m2 3/15 4 Epiilet van rajta
3. 4955 zartkert kert 266|m2 3/15 1
4, 5070/3 zartkert kert 566(m2 1/1 25
5. 5087 zartkert sz616 696|m2 1/1 39 Tartés foldhaszonbérlet
6. 5417 zartkert hétvégi hdz, udvar 704 1/2 0 Tartos foldhaszonbérlet
zartkert - Pecato
sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft |Megjegyzés
1. 5664/1 zartkert kert 801 1/1 20 Filemile tér van kiirva
2. 6326 zartkert vegyes 1723 1/1 381 Epiilet van rajta
3. 6873 zartkert hétvégi hdz, gazdasagi éplilet 650 1/1 0 Tartos haszonbérlet
4, 6902 zartkert hétvégi haz, udvar 682 1/1 0 Tartds haszonbérlet
zartkert - Viadukt mellett "szilvamag"
sorsz. HRSZ FEKVES Miivelési ag terulet_m2 | m2 | jogi_jelleg hanyad brutté_e_ft |Megjegyzés
1. 6930/1 zartkert kert 800|m2 1/1 2240
2. 6930/10 |zartkert kert 923(m2 1/1 2584.5
3. 6930/13 |zartkert kert 800|m2 1/1 2240
4. 6930/14 |zartkert kert 800(m2 1/1 2240
5. 6930/16 |zartkert kert 964|m2 1/1 2699.2
6. 6930/17 |zartkert kert 912(m2 1/1 2553.6
7. 6930/2 zartkert kert 835|m2 1/1 2338
8. 6930/3 zartkert kert 959|m2 1/1 2685.2
9. 6930/4 zartkert kert 1132|m2 1/1 3213.75
10. 6930/5 zartkert kert 1105|m2 1/1 3094
11. 6930/8 zartkert kert 800|m2 1/1 2240
12. 6930/9 zartkert kert 800(m2 1/1 2240
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