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Előterjesztés 
 

Az óvoda férőhelyek biztosításáról  
 

Az óvodáskorú gyermekek elhelyezése biatorbágyi óvodákban 2010-től 5 ingatlanon, 
22 csoporttal történik. 2013. évben az óvodai jelentkezéskor férőhely hiány miatt 
elutasított létszám 70 fő volt.  

Bár a gyermeklétszám jelenleg nem emelkedik, azonban a jogszabályi változások 
eredményeképpen 2014. szeptember 1-jétől jelentős igénynövekedéssel kell 
számolni. 

2013. szeptemberében az oktatási bizottság javasolata, hogy az óvodai férőhelyek 
növelése érdekében a hivatal folytassa a Szent László utcai óvoda bővítési 
lehetőségeivel kapcsolatos előkészületeket, a Szarvasugráson alkalmas telek 
kiválasztását és a Református Egyházközséggel való egyeztetéseket ülésen óvodai 
helyszínek közt felsoroltak kiegészítésére az alábbi javaslatokat teszem: 

 

I. Szent László utca 48. szám alatti óvoda bővítése ingatlanvásárlással 

A Hivatal előzetes tárgyalásokat folytatott a Biatorbágy Szent László utca 48. szám 
alatti óvoda szomszédos ingatlanjainak tulajdonosával. A Szent László utca 50. szám 
alatti ingatlanra elkészült az értékelési szakvélemény. Az értékbecslő által 
meghatározott ár: 36.500.000,-Ft (Az ingatlan egységára: 23.322,-Ft/m2) 

Ingatlanvétel esetén a 1573 hrsz-ú ingatlan a meglévő óvoda ingatlanával 
összevonható, összesen 3008 m2 állna rendelkezésre. Ez esetben a meglévő 3 
csoportos óvodai épület plusz 1 csoportos bővítése oldható meg. A bővítés során a 
meglévő óvoda épület felújítását, előírásoknak való megfelelősségét is biztosítani 
kell (pl: akadálymentesség, tűzjelző stb). A szomszédos 1573 hrsz-ú ingatlanon 
meglévő, jelenlegi épület jó állapota miatt célszerű lenne annak felhasználása. 

Előnye, hogy egy már jól működő óvoda bővítése valósulhat meg, a település és a 
gyermeklétszám kiszolgálására megfelelő helyen. A közművek rendelkezésre állnak, 
bár azok kapacitását várhatóan bővíteni kell. 

A megvalósítás előkészítéséhez az alábbi lépések szükségesek: 

- Tanulmányterv készítése (2 hónap, költsége : 200.000-1.000.000 Ft) 
- HÉSZ módosítás azonnali megindítása 
- Ingatlan megvétele (min 2 hónap) 
- Telek összevonás, (min 2 hónap) 
- Engedélyes terv és kiviteli terv készítése (2 hónap) 
- Engedélyeztetési eljárás (min 2 hónap) 
- Kivitelezés közbeszerzése (min 3 hónap) 
- Kivitelezés (bontás és építés) (min 8 hónap) 



 

Megállapítás: 

Az ingatlan értéke magas, a bővítés viszont csak egy kisebb (1 csoport) hiányt 
fed le, ezért vétel előtt fontos tanulmánytervet készíteni. A tanulmányterv 
rövidtávon megfelelő döntés-előkészítő helyzetet biztosítana az ár/érték 
arányra vonatkozóan. Az ingatlan beépíthetővé tétele a HÉSZ módosítás miatt 
hosszú időt vesz igénybe, pályázat esetén valószínűleg nem vonható be a 
beruházás. 

 

 

II. Nagy utca 454 hrsz alatti ingatlan megvásárlása 

Javaslat a Biatorbágy, 454 hrsz-ú, 2703 m2 nagyságú telek megvásárlása és az 
ingatlan összevonása a Szily kastély 452 hrsz-ú (2 ha 9222 m2) telkével új, 3-6 
csoportos óvoda építése történhetne.  

A meglévő épület helyi értékvédelem alatt áll, annak utcaképi meghatározó szerepe 
miatt megmaradó épületként közösségi funkcióval ruházható fel. Az ingatlanok 
összevonásával a kastélyhoz csatolt Nagy utcai ingatlanok kert területén a kastélyt 
és az utcaképet sem befolyásoló megfelelő kialakítású, új óvodai épület épülhetne.  

Előnye, hogy működő intézmény (iskola) mellett egy óvoda is megvalósulhat, a 
település és a gyermeklétszám kiszolgálására megfelelő helyen. A közművek 
rendelkezésre állnak, bár azok kapacitását várhatóan bővíteni kell. 

A megvalósítás előkészítéséhez az alábbi lépések szükségesek: 

- Helyi értékvédelem alatt álló épület vizsgálata 
- 454 hrsz-ú ingatlan vétele, (min 2 hónap) 
- Telek összevonás (min 2 hónap) 
- Tanulmányterv készítése (1 hónap) 
- Engedélyes terv és kiviteli terv készítése (2 hónap) 
- Engedélyeztetési eljárás (min 2 hónap) 
- Kivitelezés közbeszerzése (min 3 hónap) 

- Kivitelezés (bontás és építés) (min 8 hónap) 

 

Megállapítás: 

A szomszédos, hasonló paraméterekkel rendelkező ingatlan 2013-ban került az 
Önkormányzat tulajdonába 32.000.000,-Ft áron (12.749,-Ft/m2). Feltehetően 
hasonló árral számolva kerülhetne az ingatlan Önkormányzati tulajdonba.  

A 454 hrsz-ú ingatlan az óvodai igények kielégítésére a Szily kastély 452 hrsz-ú 
telkével összevonva válik csak beépítésre alkalmassá. Amennyiben nem áll 
szándékában az Önkormányzatnak jelenleg az ingatlant megvásárolni, úgy 
pályázat kiírásakor a beruházás megvalósítási idejébe be kell számolni a 
vételre vonatkozó tárgyalások idejét is.  

Célszerű ezért kétoldalú szándéknyilatkozatot kötni, mely egyben biztosíték az 
Önkormányzat számára, hogy pályázathoz figyelembe vehető az ingatlan.  



 

 

 

III. A Szarvasugrás lakóterületen 8617 hrsz-ú és a 8618 hrsz-ú ingatlanok vétele 

A Szarvasugrás területén lévő ingatlanok a legdrágább, de a leggyorsabb építési 
helyszínt biztosítják jelenleg óvoda építésére. Megfontolásra mindenképp ajánlott, 
mert abban az esetben, ha az óvodai pályázat kiírásakor az ingatlan vásárlása is 
támogatásra kerül, úgy az egyik legkézenfekvőbb beruházási helyszín lehet. 

A 8617 hrsz-ú és a 8618 hrsz-ú ingatlanok összevonásával, összesen 4.711 m2 
terület áll rendelkezésre. A tulajdonos által megajánlott kedvezményes ár: bruttó 
136.144.716 Ft. (Az ingatlanok egység ára: 28.899 Ft/m2) 

Az ingatlanon új 4-6 csoportos óvoda épület megépítésére lenne lehetőség.  

Azonban a vasút és az Ország út közelsége miatt a legkedvezőbb beépítési 
lehetőségeket tanulmányterv készítésével kell előkészíteni. 

Előnye, hogy jól működő óvoda építése valósulhat meg, jól kiépített útvonalon. A 
közművek rendelkezésre állnak. A későbbi időszakban, ha a lakóterület beépül, úgy 
ott a sűrű beépítési lehetőség miatt egyszerre jelenhet meg a nagy óvodai férőhely 
igény. 

A megvalósítás előkészítéséhez az alábbi lépések szükségesek: 

- Ingatlanok megvétele (min 2 hónap) 
- Telek összevonás, (min 2 hónap) 
- Tanulmányterv készítése (1 hónap) 
- Engedélyes terv és kiviteli terv készítése (2 hónap) 
- Engedélyeztetési eljárás (min 2 hónap) 
- Kivitelezés közbeszerzése (min 3 hónap) 
- Kivitelezés (csak építés) (min 6 hónap) 
 

Megállapítás: 

Szarvasugrás lakóterületen lévő 8617 hrsz-ú és a 8618 hrsz-ú ingatlanokra 
vonatkozó, kétoldalú szándéknyilatkozat megkötése célszerű lenne, mely 
magába foglalja az ajánlati ár fenntartását 2015.01.31-ig. Az Önkormányzat ez 
esetben pályázat kiírásakor, azok feltételrendszere szerint dönthet, hogy az 
ingatlan saját erőből vagy pályázati támogatással vásárolja meg. 

 

Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet tegye meg javaslatát. 

Biatorbágy, 2013. október 17. 

 Tarjáni István sk. 
 Polgármester 
 
 
 
 
Összeállította: Dobosy Gáborné Beruházási és vagyongazdálkodási osztály 



 

 

Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2013. (..) Öh. számú határozata 

 

Az óvoda férőhelyek biztosításáról  
 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő testülete megtárgyalta az óvoda 
férőhelyek biztosításáról szóló előterjesztést. 

A képviselő-testület az  

I. A képviselő-testület Szent László utca 48-50. szám alatti lehetséges 
óvodabővítéséhez beépíthetőségi tanulmánytervet készíttet. A képviselő-testület 
felhatalmazza a polgármester a vonatkozó szerződés megkötésére. A képviselő-
testület a 2014 évi költségvetés tervezésekor az óvodai férőhely biztosításához 
szükséges előkészítő munkákkal összefüggő költségeket figyelembe veszi. 

 

Felelős:polgármester 

Határidő: 2014. május 1. 

 

II. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a Biatorbágy 454 hrsz-ú 
ingatlan megvásárlására és kétoldalú szándéknyilatkozat megkötésére vonatkozó 
tárgyalások megkezdésére. 

Felelős: polgármester 

Határidő: 2013.12.15. 

 

III. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a 8617 hrsz-ú és a 8618 hrsz-
ú ingatlan megvásárlására és kétoldalú szándéknyilatkozat megkötésére vonatkozó 
tárgyalások megkezdésére. 

Felelős: polgármester 

Határidő: 2013.12.15. 
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