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Eléterjesztés

Az 6vodaépités lehetséges helyszineirél, a 455/1 hrsz alatti ingatlan
megvasarlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 6vodaépités lehetséges
helyszineinek megvalasztasardl szolé elbterjesztés alapjan a 9/2014.(1.30.) szamu
hatarozataban dontott a Nagy u. 31. szamu, 454 hrsz-u ingatlan megvasarlasarol.

A dontés értelmében megvasarlasra kerult a Nagy u. 31. szamu ingatlan, mely a
Szily kastély 452 hrsz-u telkével 0sszevonva az 6voda épitésére alkalmassa valik,
igy a helyszinen 2014. évben megvaldsitandé o6voda rdvidtavu fejlesztésként
biztositja a szukséges 6vodai féréhelyeket.

A 9/2014.(1.30.) szamu hatarozataban a Képvisel6-testilet felkérte Polgarmester urat
a Nagy u. 33. szamu, 455/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosaval az ingatlan adas-vételérél
targyalasok lefolyatatasara, mely eredményeként a Biai Reformatus Egyhazkdzség
irasban megvételre felajanlotta a tulajdonaban 1évé 455/1 hrsz-u ingatlant az
onkormanyzatnak.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara ingatlan-forgalmi értékbecslés
készitése folyamatban van.

Az ingatlan a telepllés kozponti részén fekszik, Vt-1 besorolasu terlleten. Az
ingatlan 50%-an beépithetd, az ingatlan tertilete 1282 m2. Az ingatlanon allé éplulet

helyi védelem alatt van. Az épulet leromlott miszaki allapotu, teljeskord felujitast
igényel.

Kérem, a Tisztelt Képviseld-testlletet az el6terjesztésben foglaltak alapjan dontését
hozza meg.
Biatorbagy, 2014. februar 14.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan
polgarmester



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12014.( )onkormanyzati hatarozata

Az 6vodaépités lehetséges helyszineirdl, a 455/1 hrsz alatti ingatlan
megvasarlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a Az
ovodaépités lehetséges helyszineirél, a 455/1 hrsz alatti ingatlan megvasarlasarol
sz0l0 elbterjesztest.

A képvisel6-testilet a Biatorbagy, 455/1 hrsz-u ingatlant ...................... | az
ingatlanforgalmi értékbecslésben rogzitett aron megvasarolja és az ehhez szukséges
forrast a 2014-es koltségvetésben biztositja.

A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerzddés
alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2014. aprilis 30.
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Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala
Tarjani Istvan Polgarmester Ur!
2051 Biatorbagy

1

Baross Gabor u. 2/A. BEY- e H-Ud -

Térgy: Biatorbagy, nagy u. 33. sz. ingatlan vételre kinélés% o A4ege.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Biai Reformatus Egyhézkozség, annak presbitériuma és elnSksége is figyelemmel kiséri a
vérosunk oktatasiigyében torténd lépéseket és mint helyi intézményfenntartok, igyeksziink
ezekben az oktatasi kérdésekben tevékenyen kozremiikodni. Tudomésunkra jutott, hogy az
6vodai férdhelyek bévitésével osszefiiggésben a képviseld testillet a kozelmultban
targyalasokat kezdeményezett a Nagy u. 31. szam alatti (Knaver féle) ingatlan
megvasarlasaval kapcsolatban.

Ezen felbuzdulva, a presbitérium felhatalmazasaval egyetértésben, szeretnénk felajanlani a
Biai Reformétus Egyhazkozség tulajdonat képezd, természetben a Nagy u. 33. sz. alatt
talalhaté (Volgyesi féle) ingatlant megvételre Biatorbagy varosnak.

Varjuk megtiszteld valaszukat!

Biatorbagy, 2014. februar 6.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Nagy u. 33. szam alatt 1évé,

455/1 hrsz-a ingatlanroél

KESZULT:

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabdl

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.
Tel: 70/336-1109, e-mail: bukovi.zsuzsa@gmail.com

2014. februar 17.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:

e e
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala

2051 Biatorbagy, Baross Gébor u. 2/a.

Megbizas targya:

Biatorbagy, belteriilet 455/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 33. szam alatt

1év6, kivett lakéhaz, udvar megjeldlési ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az

¢rtékelés idpontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értckelés

Megallapitott értek:

A Biatorbagy, belteriilet 455/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 33. szam
alatt 1évé, kivett lakohaz, udvar megjelolési ingatlan

forgalmi érteke kerekitve:

24.100.000,- Ft,

azaz Huszonnégymillio-egyszazezer forint.

.}Ks\k\'L(;:\,x \ ‘_\Y M

Kékfidz. fiu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.



Biatorbagy, 455/1 hrsz. értékbecslés

Helyszini szemle id6pontja:
Az értékelés fordulénapja:

A szakvélemeny érvényessége:

2014. februar 14.
2014. februar 17.
90 nap

Az ezt meghalad6 felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve —

korrekeid végrehajtasa sziikséges.

Készitette:

Bukovi Tiborné
igyvezetod
Kékhaz . hu Kft.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankozv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Székfiely: 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.

Kékhdz.hu Kft.
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2. AMEGRENDELO ADATAL UTASITASAI

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) kérésének
megfeleloen  feladatunk Pest megye, Biatorbagy, belterilet 455/1 hrsz-on felvett,
termeszetben Biatorbagy, Nagy u. 33. szam alatt 1évé, kivett lakéhaz, udvar megjelslésii

ingatlan értékelése.
3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya ¢s célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a
kore, amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni. Fzeknek egy részét a Megbizd

rendelkezéstinkre bocsatotta, a tovédbbiakat a helyszinelés soran rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- azingatlan ¢és kdrnyezetének felmérése
- helyszin régzitése (fényképek készitése)

- Biatorbagy szabalyozasi terv

A Megbiz6tol kapott anyagot, informéciét alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem

vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért feleldsséget nem vallalunk.
4. AZ ERTEKELES CELJA

Az ertékelés célja olyan forgalmi érték meghatérozésa, amelyet a vagyontargy értékesitése

esetén az ertékelés iddpontjaban fennallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek.
Az ezt meghalad6 felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulisat is figyelembe véve —

korrekcid végrehajtasa sziikséges.

Kékhdz.hu Kft.

Székhely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy, mely 1966-ban lett
nagykozséggé. A torok hodoltsag idején Torbagy hosszabb id6re elnéptelenedett, ezért német
nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia magyar faluként €lt tovabb, més nemzetiségliek a
komnyékbeli falvakbol koltoztek ide. 1946-ban a német szdrmazast lakossag nagy részét
Németorszagba kitelepitették, helyitkre a Karpat-medence t6bb tajarol (Székelyfold, Erdély)
jottek magyar nyelvu lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutatod tanulmanya)

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomericios Ovezetebe
tartozo telepiilés, a févaros hataratol kb. 15 km-re.

Kézigazgatasi hatarai északon Paty, délen Séskut, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara

Torokbalint nagykodzség.

A Kézép-Magyarorszigi Régié — melybe Biatorbagy is tartozik — nemcsak foldrajzi
értelemben az orszag kodzepe, Budapesttel és Pest megyével, hanem eréforrasai, fejlédési

dinamizmusa okan is kiiléngs figyelmet érdemel.

A telepiilés f6ldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-
halastd, Pecatd), erdok, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcso), kirandulo

tvonalak mindegyike megtalalhaté Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakoteriilete 496 ha, lélekszama 2013. januarjaban méar
meghaladta a 12.900 f&t. 1985 ota el6bb csdkkend, majd 1990-t61 Gjra ndvekvd lélekszamu
telepiilés. A sziiletések szama az utébbi években emelkedett annak készonhetéen, hogy a

varosba ujonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

KéRhdz.hu Kft.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attila . 12.
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Biatorbagy, 455/1 hrsz, értékbecslés .

Biatorbagyra jellemzé a kiegyenstilyozott gazdalkodds, a teljes kozmihdlozati kiépitettség,

az alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellato intézményrendszer, a miiksds kulturalis

és sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a

varosi megjelenés is, mely szempontokat figyelembe véve Biatorbagyot — mely addig
‘ nagykozség volt — 2007. jilius 1-én varossa nyilvanitottak.

(Forras: Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007)

. Biatorbagy jelentés kiilteriileti mezbgazdasagi ingatlanteriilette]l rendelkezd telepiilés. A

kiilteriiletek koziil kiemelkedik a Katalin-hegy ¢€s a Pecato, amely telepiilésrészek kiilénosen

- strun lakottak.

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvé Etyek kozségre, illetve a kdzvetlen
szomszédsagdban elhelyezked6 — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozék
Jelentés része magasabb képzettségii, az atlagosnal jobb anyagi helyzet(i, emiatt budapesti
munkahelyét megtartva az ingazok szamét gyarapitja, bar egyre t6bb munkavallalé mar

helyben, vagy a kistérségben dolgozik.

A kedvez6 kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyli kdzmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari Gvezet a telepiilés északi peremén. A mar tébb éve leteleptilt cégek koziil a
legismertebbek a Lindab, Alpine, Rehau, Scania és az Aldi-Hofer.

Az utébbi évtizedben megndvekedett nem csupan Biatorbagy, hanem a kézelben 1évo,

3 Fh

Budapest szorosabb agglomericidjaba tartozé telepiilésck (pl. Budaédrs, Térokbalint) ipari

parkja.

A Biatorbidgyon megnyilt CBA és Penny Market aruhdzak is tovébbi munkalehet6séget

biztositanak a térség lakoéi szamara.

Biatorbagyon tehat jellemzden nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, sét esetenként

orszagos szerepet betsltd cégeknek koszonhetéen.

Kékhdz. hu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 17.
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5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol térténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhet6 kéziton, az Ml-es
autépalyéan, az 1-es szamu fékozlekedési tton Budadrs véros irdnyabol, €s az MO korgyiir(
felol egyarant. A Biatorbagyot Soskit kozséggel 9sszekotd bekotout kozvetlen dsszekdttetést

teremt a telepiilés és a 7-es szamu fokozlekedési ut, valamint az M7-es autopélya kozott is.

Megkézelitése vasuton is biztositott. A MAV hivatalos menetrendjében talalhaté

Budapest — Hegyeshalom vasuti févonal mellett elhelyezked6 telepiilés.

A Zsambéki-medence fejlesztési program keretében elindult az elévarosi vasut, mely
gyorsabb és modernebb el6djénél. Vasitallomasan kizarolag a személyvonatok allnak meg,
azonban igen jelent6s az allomas teheraruforgalma, a kérnyezd telepiilések vonatkozasaban
is. A mar emlitett kézutakon a VOLAN menetrendszerinti autébuszjarataival kdzvetleniil

érhetd el. Budapest — Ftele térr6l a VOLAN jarat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot. A

jarats(irliség kedvezonek itélheté meg.

Biatorbagy belteriiletének infrastrukturalis ellatottsaga komoly fejlédésen ment keresztiil.
Ertendé ez elsésorban az intenziv kdzmiivesitésekre. A telepiilés belteriiletének kézmiivekkel
valo ellatottsaga teljes kort. A viz-, elektromos- és foldgazvezeték- és csatornahalozat
minden lakdingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége 100%-o0s.

Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kébel TV

halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok

Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, éjjel-nappali

orvosi iigyelet ill. a rendeléintézet teljes kori ellatast nyujt.

Kekfidz. fu Kf.

Székhely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
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5.1.7. Oktatas, kultira

A legkisebbek szamara bbleséde az elmult évekig nem volt a teleptilésen. Jelenleg mar ez is
miikodik, egy modern, uj épiiletben kapott helyet a biai altaldnos iskola szomszédsagéaban.
Az Ovodakat az elmult években folyamatosan bovitette az Onkormanyzat, Gjabb 6voda is
épiilt, de még mindig nem elégséges a megnovekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez

komoly problémat jelent, féként az Gjonnan bekoltzott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altalanos Iskola hagyoményos nyolc osztalyos rendszerben miikddik. Az ide
jelentkez6 gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kivill mikodik
katolikus, reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és fels6foka oktatasi intézmény

nincs a telepiilésen, ahogy szérakoztatd centrumok, vagy mozi sem.

Ezek mind megtalalhatok Budapesten, ahova a kozlekedés jol megoldott a teleptilésrél. A
helyi kulturalis igényeket igyekeznek kielégiteni a Faluhdzban megrendezésre keriil6

muvészeti kiallitasok, vagy a szinhdzteremben tartott eléadasok.

5.1.8. Gazdasagi kirnyezet

Az elmult évek gazdasagi nehézségei sajnos — ahogy az egész orszagban, ugy — Biatorbagyon
is érzékelhetdek. A telepiilésen a gazdasagi valsag els6sorban az eladdsra kinalt ingatlanok
arfekvésében mutatkozik meg. Az elmult két-harom évben az ingatlan arak csokkentek a
sziikiilé piaci keresletnek megfelelden. Ezzel egylitt a befektetdi réteg is elbizonytalanodott,

igy az ilyen tipusu (befektetésre, fejlesztésre alkalmas) ingatlanok értékesitése is lelassult.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy — a gazdasagi valsig ellenére is — kozkedvelt az
agglomeracidba koltézni vagyok korében a telepiilés rendezettsége, természeti szépseégei, jO
kozlekedése, infrastruktirdja, széleskor munkalehetésége miatt. A nagy szamu elado

ingatlan miatt — ahogy orszagos szinten is — az arfekvés alacsonyabb lett az elmult években.

Kekfidz. fiu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
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1 5.2. Sziikebb kirnyezet elemzése

|

g Biatorbagynak a régi Bia részén taldlhat6 az értékeléstink targyat képezd ingatlan, a telepiilés

egyik foutvonala, a Nagy utca mentén, a miiemléki védelem alatt allo Szily-Fay kastcly

kozeleben, a reformatus templom kézvetlen szomszédsagaban.

A vizsgalt ingatlantdl a Kélvin téri buszmegalld cca. 100 mcterre fekszik, a vasutallomas
tavolabb, a telepiilés tilsé részén cca. 4 km-re talalhato.
Az értékelestink targyat képez6 ingatlan 500-600 méteres korzetében tizletek, 6voda, iskola

és bolesdde is talalhato.

| A telepiilés kézpontja az ingatlantdl cca. 2 km-re van.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kérnyéken is valamennyi kdzm( megtalalhatd, az utca

aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent lefrtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlan a telepiilés frekventalt

részen, foutvonal mentén, miemléki kastély és a reformatus templom kézelében talalhato.

6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 455/1 hrsz.
= Teriilete: 1282 nm
] Megnevezés: kivett lakohaz, udvar
) Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 33.
; Az ingatlan tulajdonosa: BIAI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG

tulajdoni hanyad: 1/1

II1. rész: ... az ingatlant az E-77/2000 sz. vézrajz alapjan

megosztottam.

Kékfdz. fiu Kft.
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6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

3 Kézmiivekkel valé ellitottsag

Az ingatlanba bevezetésre keriilt az elektromos energia, a vezetckes viz, a szennyviz

kozcsatorna €s a vezetekes gaz is.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke majdnem szabalyos téglalap alaku, szélessége az utcafront fel6l 18 méter, a
jl hatulsé telekhatar felé enyhén szélesedik. A telek az utcafront fel6l enyhén emelkedik. A kert
belsd keritésekkel tobb részre tagolt, az utcafront feldl a lakorészhez tartozo elékert talalhato,

1 a hatulso telekrész jelenleg allattartasra szolgal.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa
Vi-1 ovezet: minimalis kialakithato ill. beépitheté telek szélesség 14 méter, 50%-os

beépithetdség, oldalhataron allé vagy zartsori beépités, max. 6 méter épitmény magassag

(Forras: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel moédositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r81)

Az ingatlan helyi értékvédelem ald esé teriilet (a térképen ,,he™ jelolés).
6.3. Miiszaki leiras

Az értékbecsléstink targyat képezé épiilet lakorésze oldalhataros beépitésii, az 1900-as évek
J elején épiilt paraszthaz. Az eredeti épiilet oszlopos verandas paraszthaz volt, ahol az eredeti
tartboszlopok sajnos mar nincsenek meg, azokat fa gerendékkal cserélték ki. Az épiilet

J valoszintileg hdrom killénbozé idészakban épiilt, mely részeket tlizfalak valasztanak el

" egymastol.

Kekhdz.hu Kft.

SzéRfiely: 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.
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Az épiilet nagy része kobol épiilt, minden valodszinliség szerint valyogot is alkalmaztak
épitéanyagként, tehat vegyes szerkezetli. A fédém hagyomanyos fagerendas, a harmadik
litemben épiilt hazrész kivételével nad stukatirral boritott, vakolt és meszelt. A nyeregtetd
héjalasa az elsé épiiletrészen pala, a hatulso részeken cserep. Az esoviz elvezetésére a kert
felol ereszcsatorna késziilt, a haz oldalhatér feloli részén a vizelvezetés nem megoldott,

melynek kovetkeztében az épiilet ezen oldala vizesedik.

A vizsgalt ingatlan lakéteriilete (az elsd két rész) cca. netté 117 nm, melyben hirom szoba,
egy furd6szoba, egy kazanhaz és egy konyha talalhatd. Az elsd iitemben ¢piilt részben szoba,
konyha és kamra, szoba elosztast taldlunk. A masodik iitemben épllt hazrészben elbszoba,
fiirdészoba, kazanhaz és egy szoba késziilt. Az épiilet folytatasaként hozzéaépitett hazrész cca.
54 nm, mely latsz6 fagerendas fodémmel késziilt és jelenleg allattartasra szolgal. Az épiilet
alatt — a tulajdonos elmondasa szerint — boltives borospince van. Tde az értékelének bejutni

nem volt lehetésége.

A fités az els6 két hazrész minden helyiségében gazkonvektorral iizemel.

6.4. Epiiletdiagnosztika

Az ¢épiilet régota nem lakott, nem tértént semmilyen felujitas, melyet mutat jelenlegi miiszaki
allapota. A kiils6 falakon vizesedés nyoma lathato, mely az ¢piilet utcafront és az oldalhatar
feloli belsé falain is jol lathatd. Ennek kovetkezményeként az utcafront felsli szoba
oldalhatér fel6li hatuls6 sarka kissé megsiillyedt, melyet mutatnak az oldalfalon 1évé harant

iranyt repedések is. Az épiilet mas részén elmozdulasra utald jelet nem talaltam.

A tetd fa szerkezete nem hullamos, a pala és a cserép héjalas is j6 allapotu. Ereszesatorna

csak az udvar fel6li oldalon késziilt, mely a funkcidjat j61 betslti.

Kékhdz. i Kf.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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Az épiilet ablakai fabdl késziilt kapcsolt gerébtokos ablakok, nem hoszigeteltek.

Az utcafront felsli szobaban aljzatbeton van, a konyha lindleummal, a szobak hajopadléval
burkoltak. A fiirdészoba, a kazanhaz és az oda vezetd elotér kével boritottak, a fiirddszoba
oldalfalai csempézettek. A burkolatok régiek, nem esztétikusak, de nem seriilt, az aljzaton

elmozdulasra utalo jelet az értékel6 nem talalt.

A haz nem hészigetelt, de a kozel 50 cm vastagsagu falak hoszigeteld tulajdonsaga

megfeleld.

Osszességében az épiilet a koranak megfelelé miiszaki allapotban van. A burkolatok és az
épiiletgépészet elavultak, a lakorész teljes felujitast igényel. A vizesedés az ereszcsatorna
felhelyezésével megoldhaté lenne, a kivetkezményei az esztétikai feltjitassal javithatok.

Bar hagyomanyos paraszthizként a helyiségek egymas utan helyezkednek el, de a verandara
nyitott bejaratokkal kiilon-kiilon is megkozelithetdek a helyiségek.

A kiils6é nyilaszarok régiek, nem hdszigeteltek, azok felujitdsa, cseréje javitana az épiilet

hoétechnikai tényezdjén.

A tetd fa szerkezete megfeleld allapoty; a pala ugyan elavult tetéfedd anyag, de miiszakilag

hibatlan, sériilésmentes, ahogyan a cseréptetd 1s.

Az épiilet alatti boltives borospince allapotara vonatkozo informaciokat az értékeld

beszerezni nem tudott.

Kékhdz. fiu Kfi.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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7. LEHETSEGES ERTEKELEST MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasara a nemzetkdzi szakirodalomban és a

gyakorlatban is tobbféle értékelési modszer ismert.

A valés piaci érték megéllapitasandl az EVS 2003 szabvéany ttmutatasai alapjan az alabbi
harom értékelési modszer haszndlata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének

meghatarozasara.

* Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

e Koltségalapu értékelés

A 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletet és annak mellékleteit hasznaltam iranyadoként az

¢értékeléshez, mely rendelet kotelezd jelleggel csak a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozik.
7.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A piaci Gsszehasonlito értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1€vo, a kdzelmultban tortént adasvételi tigyletekbdl 6sszedllitott halmaz elemeit az

értékeld osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo lépések: '
e Alaphalmaz kivalasztasa

o Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa az alaphalmazbdl, az adatok

| elemzese

e Fajlagos alapérték meghatarozasa

e Ertékmodosité tényezok elemzése és meghatarozasa
] e Fajlagos alapérték modositasa, kiszamitasa

o Végso ertek kiszamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként

Kékhdz. fiu Kft.
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7.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megéllapitasinak elve, hogy minden vagyontargy értcke annyi, amennyi a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére
hasznalatos, melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Iényege, hogy az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben felmertild

kiadasok kiilonbségébol vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Fo lépések:
e Az ingatlan lehetséges hasznalati modjainak elemzése
o A jovObeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonkent
o Jovdbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként
o A tokésitési kamatlab meghatirozasa
e A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

e A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték

7.3. Koltségalapt értékelés

A koltségalapa értékelés lényege, hogy a vizsgalt ingatlan tjraelédllitasanak koltségebdl
levonasra keriil az id6 mulasa miatti avulas, majd ehhez addédik hozza a telek értéke. Ez a
modszer mutatja meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznalatos,

ha nem 4ll rendelkezésre piaci dsszehasonlito adat, {gy mas modszer nem alkalmazhato.

Fo lépések:
e A telek értékének meghatarozasa
e A felépitmény ujraépitési kéltségének meghatarozasa
o Avulisok kiszamitisa (fizikai romlas, funkcionalis avulas, koémyezeti avulas,
gazdasagi avulas)

e A felépitmény ujracldallitési koltségebol az avulas levonasa, majd a telek ért¢kének

hozzaadasa

Kékhdz. fiu Kft.
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7.4. Ertékelési modszer kivalasztasa

Lakdingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalom és gyakorlat
hatérozottan a piaci érték alapjan torténd értékelést ajanlja. ,Lakoingatlanok ... esetében a
Szabalyzat ... megengedheti egyetlen értékelési modszer alkalmazésat.” (Forras: 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendelet)

Ertékel8ként a piaci 6sszehasonlité modszert tartom a legalkalmasabb modszernek a jelen
ingatlan értékelésére, mivel kellé mennyiségii 6sszehasonlité adat all rendelkezésre. Az igy
kalkulalt atlag arat értékmdédositd tényezokkel a vizsgdlt ingatlanhoz tudjuk igazitani. Az
sszehasonlitasban szerepld ingatlanok paramétereiben nem tébb az eltérés, mint a jelzett PM

rendelet altal meghatarozott.
8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlitd modszer

A megbizasunkban szereplé ingatlanok piaci Gsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi
értékelését - a nemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladasra kinalt,
illetve értékesitett hasonl6 adottsagt ingatlanok jellemzd piaci informacioi alapjan végeztik.

A piaci informaciokon alapulé Gsszehasonlitd értékelés szamos értékbefolydsold tényezd
egyiittes vizsgalata alapjan tortént. Ezek kozill meghatarozok az ingatlan Budapesthez valo
kozelsége, megkozelités lehetOsége, infrastrukturalis ellatottsaga, kézmiivekkel vald
ellatottsaga, nagysaga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsagai

(terepviszonyok, tajolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett Osszehasonlitasra az alabbi
ingatlanok kinalnak lehetéséget. Az Gsszehasonlitd adatok kzott szerepld ar tényleges eladas

esetén cladasi ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Kékhdz. hu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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ssz: | Cim: telek lakoter. eladar (Ft) Eladar
(nm) (nm) (Ft/nm)
1. | Biatorbagy, Torbagy 1120 100 19.500.000,- 195.000,-
tégla épitésii haz, felijitandd,
Osszkozmuves
2. | Biatorbagy, Bia 1404 90 18.800.000,- | 208.900,-

teljes feldjitast igényld vagy
bontando tegla épitést haz,
dsszkozmiives

3. | Biatorbagy, Bia 1316 100 19.600.000,- 196.000.-
teljes felujitast igényl6 vagy
bontando tégla épitésii haz,
dsszkozmiives

4. | Biatorbagy, Szabadsag ut 1291 88 18.000.000,- 204.500,-
vegyes szerkezetl,
teljes felyjitast igényel,
Osszkozmiives

A fenti 6sszehasonlitdé halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi
arat (Ft/nm) szamtani kdzéperték szamitassal.

A fajlagos négyzetméter ar a telekarat is magaban foglalja!

Atlag eladasi ar:
(195.000 + 208.900 + 196.000 + 204.500) : 4 =
= 804.400 : 4 =201.100 Ft/nm

Ertékmadosité tényezok:

A fenti Osszehasonlitasban szerepld ingatlanok mindegyike egyszintes, miiszaki allapotuk
nagyon hasonlo6 az értékelendd ingatlanhoz. A hazhoz tartozé telek méretek is nagyon kozel

allnak az értékelésiink targyat képez6 ingatlanhoz.

Az 6sszehasonlitandd adathalmazban 1évé elsé harom ingatlan tégla épitésti, melyek a
vizsgalt ingatlanhoz képest magasabb arfekvést képviselnek. Ezt az értékelendd ingatlan

esetében 10%-os értékesikkentt tényezdvel jelezziik.

Kékhdz.hu Kft.
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Fentiek alapjin az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az Osszehasonlitasban

szereplokhoz képest 10%-kal alacsonyabb fajlagos arral kalkuléljuk.

201.100 Ft/nm x 0,9 = 180.990 Ft/nm

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Tehat az értékmddositoé tényezok figyelembe vételével a megbizas targyat képez6 ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 180.990 Ft/nm.

A Jelen értékelési szakvélemény 6.3. Miszaki leirds részében foglaltak szerint a lakoteriilet

117 nm, mely hasznos alapteriiletet alkalmazzunk a fajlagos ar szorzojaként.

Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:

117 nm x 180.990 Ft/nm = 21.175.830,- Ft

A haz folytatasaként késziilt, melléképiilet funkcidval rendelkezd épiiletrészt — miiszaki
allapotat tekintve — szerkezetkészként értékeljiik, azaz a lakérész négyzetméter ar 30%-aval
szamolunk.

Ennek megfeleléen: 180.990 Ft/nm x 0,3 = 54.300 Ft/nm

Melléképiilet alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:

54 nm x 54.300 Ft/nm = 2.932.200,- Ft

Lakoéteriilet + melléképiilet: 21.175.830,- Ft + 2.932.200,- Ft = 24.108.030,- Ft

Kékhdz.hu Kft.

Székfiely: 2051 Giatorbdgy, Attila u. 12,
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Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, belteriilet 455/1 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Nagy u. 33. szam alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar megjelolést ingatlan

forgalmi értéke kerekitve:

24.100.000,- Ft,

azaz Huszonnégymillio-egyszazezer forint.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA
Az ingatlan forgalmi értékénck eclfogadhatjiuk a piaci dsszehasonlito adatokon alapuld

értékelés eredményét, mivel ez tiikrdzi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az eléz6ekben részletezett adottsagokkal rendelkezé Biatorbagy, beltertilet 455/1 hrsz-on
felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 33. szam alatt 1év0, kivett lakohaz, udvar

megjelslésti ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

24.100.000,- Ft,

azaz Huszonnégymillio-egyszazezer forint.

i\\_\t S\ \\ A\’-){el"\___f.‘

Kékhaz. fu Kft.
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10. AZ RRTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabdlyi eldirdsoknak,
szakmai utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajdnlasoknak megfeleléen, a
szakmai és etikai normék betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tuddsunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettilk a vagyonértékelésre vonatkozo altalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletre, mely a terméfoldnek nem
minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasira vonatkozé modszertani

elvekrol szol.

Az értékbecslési tevékenységiink sordn tudomésunkra jutott szakmai és fizleti titkokat

megorizzik.

A Megbizé tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozdsa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgdlatot nem végzett, a Megbizo

ilyet nem kért. Az értékelés soran a Megbiz6 informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel,

tovabba felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettilk az ,0vatossag elv’™et. Az értékbecslésiink minden
figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valos

vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

Minden olyan tényb6l, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely
szemrevételezéssel nem volt megallapithaté ¢és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg,

felel6sséggel nem tartozunk. A hibas adatszolgaltatdsért semminemii feleldsséget nem

vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozo piaci viszonyok, az
inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara hivatkozva. Az ingatlan eértekét
befolyasolé koriilményekben bekovetkezé lényeges valtozds esetén a megadott érték

feliilvizsgalata sziikséges.

Kekhdz. fue Kft.
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Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukeidt kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabél a szennyezés eltavolitdsanak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

Nem vallalok felelésséget semmilyen szennyezés eléfordulésaért, és semmilyen szakért6i
vagy tudomanyos ismeretért, amelyre annak feltarasahoz sziikség van. Ha ezt kévetéen sor
keriil annak megallapitasara, hogy az ingatlanon, vagy a szomszédos foldteriileten
szennyezés 1étezik, vagy hogy a helyiségeket olyan célbol hasznaltak, vagy hasznaljak, amely

szennyezodést okozhat, az csokkenti a jelen értékeldi véleményben feltiintetett értéket.
A szakvélemény 21 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozé hivatkozas
nem keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztaté anyagba, jelentésbe, és nem
hozhatdé nyilvdnossagra tartalma a bizonyitvany készitdjének jévahagyo, frasbeli

hozzajarulasa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:

1. példany:  Megbizo példanya
2. peldany:  Megbizo példinya
3. peldany:  Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2014. februar 17.

Készitette:

Bukovi Tiborné
ligyvezetd

Kékhaz. hu Kit.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankozv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhdz.hu Kft.
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11.

12.

FORRASOK

EVS 2003

25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

Biatorbagy vérossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

www.biatorbagy.lap.hu

Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-161

Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelcs Magyarorszagon

Dr. Laszlo Tivadar, Dr. Lévai Jend, Varga Aurélné Dr.: Gyakorlati ingatlan-tanédcsado
Fsldhivataltol, helyi Onkorméanyzatt6l kapott értékesitesi informaciok

Ingatlan szakfolyoiratok, helyi tjsagok és kiilonféle internetes informacios bazisok

MELLEKLETEK

« regionalis térkep

o sziikebb kornyezetrdl térkép

« tulajdoni lap

« Biatorbagy Telepiilésrendezési Terv, Szabalyozasi terv (részlet)

« Biatorbagy Onkorményzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel mddositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-rél és szabalyozasi tervérol (részlet)

» fényképek

Kekhdz.fin Kft.

zékfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer gt ara

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitele
&
H
"g Budakomyéki Jaras Foldhivatal
7=  Budapest 1117 Karinthy Frigyes ot 3. Olclal: L
=
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle midsnlat
2 Megrendelés szdm: 30005/12175/2014
% 2014.02. 14
=
33 BIATORBAGY
g Belterilst 455/1 helyrajzi szém
:z 2051 BIRTORBEGY UWagy wkca 33.
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai;
alrézzlet adatok
mireléel Aglkivett megnevezds) min.o
. Eiwett lakéhaz, wlvar V]
MRESZ

8. tulajdoni hanyad: 1/1
kejegyzd hatdrosat, érkezé=i idd: 44620/2009.07. 31
jogoim: adaavétel
joegalldz: tulajdonos
névi BIRT REFORMATUS EGYHAZKOZSEG
cimt 2051 BIATORBAGY Wagy wteca 28

MREST
bejeqyr® hatdrozat, érkezészi idd: 48066/2001.06.27

]

Onillé m=dveges bejegyzds az ingatlant az E-77/2000 =

1

alapiin megoszhottbam,

Ez a tulajdeni lap kozérdekd bejelentd
kerilt kiadi=ra. Masra nem hasznalhatbé.

Jjawazlat, wagy panasz elbiriliaa céliabsl

ONLLAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

lajdoni lap

https://www?3 ‘takarnet.hw/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid=04042014021410¢ 7062qMr... 2014.02.14.



Key-Ajzs 1eig




Telepiiléskozpont vegyes teriilet

”Vt”

(1) A telepiilésk6zpont vegyes teriileten tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglalo,
lako- és helyi telepiilési szintli igazgatasi,

szallashely

szolgaltato,

egyhazi,

oktatasi,

kereskedelmi,
egeészsegiigyi,

szocialis

szolgaltatd, vendéglato,
épliletek  ¢és

sportépitmény helyezhetdk el. A teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésének figyelembe
vételével kivételesen elhelyezheté nem zavard hatast gazdasagi épitmény is

(2) A teriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:'

Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. max.beép. min. zildf. beépitési max.
telekter. telekszél. arany Arany mod épitm.ma
(m2) (m) (“6) (%) g
(m)
Vt-1 600 14 50 20 0-Z 6,0
V-2 700 14 40 20 0-Z 5,5
Vt-3 800 14 50 20 0-Z 7.5
Vt-4 1000 20 50 20 0-Z 10,5
V-5 800 16 50 20 0-Z (=
Vt-6 2000 40 40 20 SZ 10,5
Vt-7 1500 30 50 20 SZ-7. 12,5
Vt-8 3000 30 30 30 SZ 10,5
Vt-9 1500 30 50 20 SZ 6,5
Vt-10 — — — — — e
Vit-11 2000 20 30 30 SZ D
Vt-12 2000 30 50 20 Z 55
Vt-13 2000 20 50 20 SZ %
Vt-14 1500 20 50 15 SZ(Z) 9,0
Vt-15 1000 20 50 15 SZ(Z) .3
Vt-16 5000 40 40 30 SZ 12,0
Vt-17 1500 40 40 30 SZ 6,0
Vt-18 20.000 50 30 40 SZ 7,5
Vt-19 650 16 40 20 0 0,0

O, (Z) SZ:oldalhataron all6, vagy zartsor(, illetve szabadonalld beépitési mod

(3) A Vt-1 ovezetbe a hagyomanyos, torbagyi és biai telepiilésk6zpontok teriiletei is bele

tartoznak.” A teriileten a kialakult epitesi vonal az utcavonalon alakult ki. Az oldal és a
hatsokertek minimalis méreteit az OTEK eldirasai szerint kell megvalasztani. Az Gvezet
teriiletei a helyi értékvédelmi telepiilésrészeken talalhatok, ezért itt a helyi védelemrél
sz016 rendelkezéseket is be kell tartani.

' Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (1)

* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9.4. (2)
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2))
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

amely 1étrejott
Név: Biai Reformatus Egyhazkozosség
Székhely:2051 Biatorbagy, Nagy utca 20.
Adoészam:
Nyilvantart6 birosag:
Nyilvantartasi szdma:
KSH azonosito:
Képviseli:
mint Elado
- a tovabbiakban Eladé —
valamint
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adoszam: 15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Képviseli:
Tarjani Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyzo ellenjegyzésével

mint Vevé,

- a tovabbiakban Vevo-
- Elado és Vevo egyiittesen a tovabbiakban Szerz6dé Felek -
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Szerzddo Felek rogzitik, hogy az Eladd 1/1 ardnyt kizarolagos tulajdonat képezi a Budakornyéki Jarasi
Foldhivatalnal a Biatorbagy belteriilet 455/1 hrsz. alatt felvett, természetben a 2051 Biatorbagy, Nagy u.
33. szam alatt fekvé ,Kivett lakohdz, udvar ” megnevezésii 1282 m2 alapteriiletl ingatlan. (az
,Ingatlan”).

Szerz6do Felek megallapitjak, hogy a Vevo altal 2014. februar 21. napjan a Takarnet rendszeren keresztiil
beszerzett nem hiteles tulajdoni lap masolat tantsaga szerint az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegy nem szerepel és az Ingatlan tehermentes.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevd pedig — tekintettel a Biatorbagy
Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének ..../2014. (......) szamu hatdrozatara is - megtekintett
allapotban megveszi az Elado — jelen szerz6dés 1.) pontjaban hivatkozott Takarnet rendszerbdl lekért
tulajdoni lap masolattal igazolt —1/1 aranyt tulajdonat képez6, a jelen szerz6dés 1.) pontjaban korilirt
Ingatlant, mely igy a Vevo 1/1 aranyu kizarolagos tulajdondba megy at.

Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladé szavatolja tovabba, hogy az
Ingatlant a jelen szerz6dés megkotését megel6z6en masnak nem idegenitette el, nem terhelte meg, s arra
vonatkozodan a jelen szerzodés megkotését kovetden sem adasvételi, sem egyéb szerzodést masokkal nem
kot, terhet nem alapit.

Biai Reformatus Egyhazkozség Biatorbagy Véaros Onkormanyzata
Képviseli: Képviseli: Tarjani Istvan polgadrmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo
Ellenjegyzem 2014. év ..... hoénap .... napjan:



Elado nyilatkozik, és szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanon semmilyen olyan joga nem
all fenn, mely az Ingatlan jelen szerzddéssel valo adasvételét, a Vevo tulajdonszerzését korlatozza, vagy
kizarja.

Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlan semmilyen olyan rejtett hibajarol, valamint azzal kapcsolatos
koriilményrdl nem tud, mely az Ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat, korlatozna, vagy kizarna.

Szerz6do Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint az
Ingatlanra energetikai tanusitvanyt kell késziteni.

Eladé a jelen szerzdés alairasaig a Vevonek atadta az Ingatlan ........ kodszdmu energetikai
tanusitvanyanak 1 db eredeti példanyat, mely atvételét a Vevd jelen szerzodés alairasaval elismeri és
nyugtazza.

4.) Az Ingatlan vételara a Szerz6d6 Felek k6z0s megegyezése szerint .......,-Ft, azaz .......,- forint (a
“Vételar”).

5.) A Vev0 a jelen szerzédés alairasaig foglalo cimén, a jelen szerzddés biztositékaul .....,-Ft, azaz ........
forint 6sszeget (a ,,Foglald”) az Elado6 részére banki atutaldssal megfizetett, mely tényt az Eladd jelen
szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza. Szerzodo Felek rogzitik, hogy a Vevo a sajat szdmlavezetd

pénzintézete szamara a bankszamlajarol ......,-Ft 0sszegnek az Elado ........ szamu bankszamlajara valo
atutalasarol rendelkezd atutaldsi megbizas bizonylatnak egy példanyat a szerzédéskotéskor az Eladonak
atadta.

A Foglal6 az Ingatlan Vételaraba beszamit.

A Szerz6dd Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a hatidlyos jogszabalyok értelmében amennyiben a jelen
szerzOdés teljesitése a Vevo hibajabol meghiusulna, tigy az Eladotol az adott Foglalét nem kdvetelheti
vissza, illetve ha a jelen szerz6dés meghitusulasaért az Elado a felelds, ugy a kapott Foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni a Vevonek.

6.) A Vevb ....,-Ft, azaz .... forint Gsszeget, mint a Vételar fenmaradd részét, az Elado ...... .-nél vezetett
< +eeeenn. SZAMU szamlajara torténd atutalassal fizeti meg az alabbiak szerint:

- ..... ,-Ft azaz ...forint, Gsszeget .....-ig,

- ..... ,-Ft azaz ...forint, Gsszeget .....-ig,

7.) Az Elado koteles a jelen szerz6dés 1.) pontjaban meghatarozott Ingatlant a Vételar megfizetését kovetd
napon a Vevo birtokaba atadni.

Elad6é nyilatkozik, hogy koziizemi tartozas illetve semmilyen ado-, illeték- és koztartozas, egyéb
kotelezettsége nincs az Ingatlan vonatkozasaban.

A birtokbaadas napjatol a Vevo viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

8.) Az Ingatlan tulajdonjoga a Vevore a Vételar megfizetésének napjan szall at.

9.) Az Elad6 a jelen Szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja a szerzédés
targyat képezd Ingatlan tulajdonjogénak vétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez

azzal, hogy a Vevd a jelen adasvételi szerzddést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtsa az illetékes
foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan kéri

2
Biai Reformatus Egyhazkozség Biatorbagy Véaros Onkormanyzata
Képviseli: Képviseli: Tarjani Istvan polgadrmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével

Vevd
Ellenjegyzem 2014. év ..... hoénap .... napjan:



az eljaras fliggbben tartasat az Elado altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb az
okirat ingatlaniigyi hatdsagi benytjtasatol szamitott 6 hdnapos hatarido elteltéig.

10.) Elado jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevé az Ingatlan
Vételarat teljes egészében kiegyenliti, gy minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil, végérvényesen
benyujtasra kertil az illetékes foldhivatalhoz - a mai napon az Elad6, mint Letevd és a jelen szerzddés 11.)
pontjaban meghatarozott ligyvéd, mint Letéteményes kozott 1étrejott letéti szerzodés szabalyai szerint -
irasbeli hozzajaruld nyilatkozata, melyben véglegesen, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul a
Vevé 1/1 aranya tulajdonjoganak vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez,
valamint melyben a jelen szerz6dés 9.) pontjaban foglaltak szerint fliggben tartott eljarasra vonatkozoan
feltétleniil és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy a bejegyzést kéri és engedélyezi (,,Hozzajarulo
Nyilatkozat”).

11.) Szerz6do Felek a jelen szerz0des elkeszitesevel es ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna tigyvedet
(Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak
és bizzék meg.

Szerz6do Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna tligyvédet (Iroda: 1113
Budapest, Bartok Béla 0t 87. IV./3.) tovabba arra, hogy ezen szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban dket képviselje.

A meghatalmazott ligyvéd helyettesitésére az ligyvéd valamennyi alkalmazott ligyvédje és ligyvédjeldltje
jogosult.

Az eljaro iigyvéd meghatalmazasa a Szerzodo Felek részére szolo foldhivatali hatarozatok,
dontések postai titon torténo atvételére nem terjed ki, Szerzodo Felek jelen szerzodés alairasaval
nyilatkoznak, hogy a résziikre sz0lo hatarozatok, dontések postai uiton torténo atvételére az eljaré
ligyvéd nem jogosult.

Szerzddo Felek jelen szerzddés aldirasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjaul szolgélo, eredeti
alairassal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvantartasi dontésnek az eljaro jogi képvisel6hoz valod
megkiildésével egyidejiileg a dontések egy-egy példanyat sajat kezeikhez kérik kézbesiteni, és kérik
a foldhivatalt, hogy a jelen szerzodésben megadott cimeikre postazzak azokat.

12.) Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a hatalyos ado- és illetékjogszabalyokat ismerik. Elad6 tudomassal
bir arrdl, hogy a szervezetére vonatkozd szamviteli és addzasi jogszabalyok szerint koteles a jelen
szerz6dés szerinti jogiigyletet nyilvantartani, a vételarat elszamolni €s adobevallasait megtenni.

A jelen szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek és koltségek a Vevot
terhelik. Az Eljaro lgyvéd tajékoztatja a Vevot, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi
XCIII. térvény 5.§ szabalyai szerint hivatkozhat.

Az Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térvény (a tovabbiakban: ,,Ptfmt.”) - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek és képviseldik adatai vonatkozasaban. Felek adatai a
Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Ptfmt. szabalyai szerint

alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
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Képviseli: Képviseli: Tarjani Istvan polgadrmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo
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13.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
a Vevo magyarorszagi telepiilés helyi onkormanyzata és az Eladé magyar allampolgar.
Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden iranyadok.

Felek a jelen 13 pontbol allo szerzddést elolvastak, megértették €s mint ligyleti akaratukkal —mindenben
megegyez6t, helybenhagyolag alairtak.

Kelt: Biatorbagyon, 2014. év ..... hénap ....napjan.

Biai Reformatus Egyhazk6zosség Biatorbagy Varos Onkorményzata
Képviseli: Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyzo6 ellenjegyzésével
Vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2014. év ...... honap .... napjan:

dr. Juhasz Andrea Julianna iigyvéd
Dr. Juhsz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113. Budapest, Bartok Béla 1t 87.
drjuhasz@juhaszdr.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitele
&
—
' g Budaksmmyéld iz Feldhivatal
T Budapest 1117, Karintby Frigyes it 3. Olcal: L
=k
'é' Nezn hiteles tulajdoni Lap - Szemile miscint
i Megrendelés szim: 20005/12175/2014
{5 20314.02.14
=
2 mraToREAGY
g Boalterilst 455/1 helwyrajzi sz4m
7, 2051 BIRTORBAGY Wagy wica 33.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlat adatok teriilet
mirreléel Aglkivett megnevezéz/f mic.o ha m2
. Eiwett lakshias, wdvar 0 1282
I RESZ

8. tulajdoni héanyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezdsi id&: 44620/2009.07.71
Jegoim: adisvétel
Joegiallis: tilajdenes
névi BIAT REFORMATUS EGYHAZKOZSEC
cim: 2051 BIATORBAGY Wagy wtoa 28

OLRLESZ
bejeqyzé hatirozat, érkezési idd: 4906672001 0627

—
'

Onallé széveges bejegyzés az ingatlant az E~77/2000 ag alapjdn megeschottam.

Ez a tulajdoni lap kézérdeks bejrlentd javaslat, wagy panasz elbirdléma céljabéel

kerblt kiaddera. Magra nem hasgzoalhsté

TULATIONTLAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

lajdomi lap

https://www3.takarnet hu/tknet/nemhiteles_szemles _p-hrsz_s67sid=0404201402141007062qMr... 2014.02.14.
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