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Előterjesztés 
 

Az óvodaépítés lehetséges helyszíneiről, a 455/1 hrsz alatti ingatlan 
megvásárlásáról 

 
Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az óvodaépítés lehetséges 
helyszíneinek megválasztásáról szóló előterjesztés alapján a 9/2014.(I.30.) számú 
határozatában döntött a Nagy u. 31. számú, 454 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról.  

A döntés értelmében megvásárlásra került a Nagy u. 31. számú ingatlan, mely a 
Szily kastély 452 hrsz-ú telkével összevonva az óvoda építésére alkalmassá válik, 
így a helyszínen 2014. évben megvalósítandó óvoda rövidtávú fejlesztésként 
biztosítja a szükséges óvodai férőhelyeket. 

A 9/2014.(I.30.) számú határozatában a Képviselő-testület felkérte Polgármester urat 
a Nagy u. 33. számú, 455/1 hrsz-ú ingatlan tulajdonosával az ingatlan adás-vételéről 
tárgyalások lefolyatatására, mely eredményeként a Biai Református Egyházközség 
írásban megvételre felajánlotta a tulajdonában lévő 455/1 hrsz-ú ingatlant az 
önkormányzatnak. 
 
Az ingatlan forgalmi értékének meghatározására ingatlan-forgalmi értékbecslés 
készítése folyamatban van.  
 
Az ingatlan a település központi részén fekszik, Vt-1 besorolású területen. Az 
ingatlan 50%-an beépíthető, az ingatlan területe 1282 m2. Az ingatlanon álló épület 
helyi védelem alatt van. Az épület leromlott műszaki állapotú, teljeskörű felújítást 
igényel.  
 
 
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztésben foglaltak alapján döntését 
hozza meg. 
 
Biatorbágy, 2014. február 14. 
 
 
      Tisztelettel: 
 
 
          Tarjáni István 
            polgármester 
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Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2014.(   )önkormányzati határozata 

Az óvodaépítés lehetséges helyszíneiről, a 455/1 hrsz alatti ingatlan 
megvásárlásáról 

 
Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Az 
óvodaépítés lehetséges helyszíneiről, a 455/1 hrsz alatti ingatlan megvásárlásáról 
szóló előterjesztést.  

A képviselő-testület a Biatorbágy, 455/1 hrsz-ú ingatlant …………………..  / az 
ingatlanforgalmi értékbecslésben rögzített áron megvásárolja és az ehhez szükséges 
forrást a 2014-es költségvetésben biztosítja. 

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adás-vételi szerződés 
aláírására.  

 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2014. április 30.  
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INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS  

TERVEZET 

 

 

amely létrejött  

Név: Biai Református Egyházközösség 

Székhely:2051 Biatorbágy, Nagy utca 20. 

Adószám: 

Nyilvántartó bíróság: 

Nyilvántartási száma: 

KSH azonosító: 

Képviseli: 

mint Eladó  

- a továbbiakban Eladó –  

valamint 

Név: Biatorbágy Város Önkormányzata 

Székhely: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/A. 

Adószám: 15390008-2-13 

Törzsszáma: 390000 

Képviseli: 

 Tarjáni István polgármester 

 Dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 

mint Vevő,  

- a továbbiakban Vevő-  

- Eladó és Vevő együttesen a továbbiakban Szerződő Felek - 

között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint: 

 

1.) Szerződő Felek rögzítik, hogy az Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budakörnyéki Járási 

Földhivatalnál a Biatorbágy belterület 455/1 hrsz. alatt felvett, természetben a 2051 Biatorbágy, Nagy u. 

33. szám alatt fekvő „Kivett lakóház, udvar ” megnevezésű 1282 m2 alapterületű ingatlan. (az 

„Ingatlan”).  

 

Szerződő Felek megállapítják, hogy a Vevő által 2014. február 21. napján a Takarnet rendszeren keresztül 

beszerzett nem hiteles tulajdoni lap másolat tanúsága szerint az Ingatlan tulajdoni lapján elintézetlen 

széljegy nem szerepel és  az Ingatlan tehermentes. 

 

2.) Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó eladja, a Vevő pedig – tekintettel a Biatorbágy 

Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2014. (…...) számú határozatára is  - megtekintett 

állapotban megveszi az Eladó – jelen szerződés 1.) pontjában hivatkozott Takarnet rendszerből lekért 

tulajdoni lap másolattal igazolt –1/1 arányú  tulajdonát képező, a jelen szerződés 1.) pontjában körülírt 

Ingatlant, mely így a Vevő 1/1 arányú kizárólagos  tulajdonába megy át.  

 

3.) Az Eladó szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladó szavatolja továbbá, hogy az 

Ingatlant a jelen szerződés megkötését megelőzően másnak nem idegenítette el, nem terhelte meg, s arra 

vonatkozóan a jelen szerződés megkötését követően sem adásvételi, sem egyéb szerződést másokkal nem 

köt, terhet nem alapít. 
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Eladó nyilatkozik, és szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanon semmilyen olyan joga nem 

áll fenn, mely az Ingatlan jelen szerződéssel való adásvételét, a Vevő tulajdonszerzését korlátozza, vagy 

kizárja. 
 

Eladó nyilatkozik, hogy az Ingatlan semmilyen olyan rejtett hibájáról, valamint azzal kapcsolatos 

körülményről nem tud, mely az Ingatlan rendeltetésszerű használatát, korlátozná, vagy kizárná. 

Szerződő Felek nyilatkoznak arról, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint az 

Ingatlanra energetikai tanúsítványt kell készíteni. 
 

Eladó a jelen szerződés aláírásáig a Vevőnek átadta az Ingatlan …...... kódszámú energetikai 

tanúsítványának 1 db eredeti példányát, mely átvételét a Vevő jelen szerződés aláírásával elismeri és 

nyugtázza. 
 

4.) Az Ingatlan vételára a Szerződő Felek közös megegyezése szerint …....,-Ft, azaz …....,- forint (a 

“Vételár”).  
 

5.) A Vevő a jelen szerződés aláírásáig foglaló címén, a jelen szerződés biztosítékául …..,-Ft, azaz …..... 

forint összeget (a „Foglaló”) az Eladó részére banki átutalással megfizetett, mely tényt az Eladó jelen 

szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza. Szerződő Felek rögzítik, hogy a Vevő a saját számlavezető 

pénzintézete számára a bankszámlájáról …...,-Ft összegnek az Eladó …..... számú bankszámlájára való 

átutalásáról rendelkező átutalási megbízás bizonylatnak egy példányát a szerződéskötéskor az Eladónak 

átadta. 
 

A Foglaló az Ingatlan Vételárába beszámít. 
 

A Szerződő Felek tudomással bírnak arról, hogy a hatályos jogszabályok értelmében amennyiben a jelen 

szerződés teljesítése a Vevő hibájából meghiúsulna, úgy az Eladótól az adott Foglalót nem követelheti 

vissza, illetve ha a jelen szerződés meghiúsulásáért az Eladó a felelős, úgy a kapott Foglalót kétszeresen 

köteles visszatéríteni a Vevőnek. 

 

6.) A Vevő ….,-Ft, azaz …. forint összeget, mint a Vételár fenmaradó részét, az Eladó …... .-nél vezetett 

…........ számú számlájára történő átutalással fizeti meg az alábbiak szerint: 

- ….. ,-Ft azaz ...forint, összeget …..-ig, 

- ….. ,-Ft azaz ...forint, összeget …..-ig, 

 

7.) Az Eladó köteles a jelen szerződés 1.) pontjában meghatározott Ingatlant a Vételár megfizetését követő 

napon a Vevő birtokába átadni.  

     

 Eladó nyilatkozik, hogy közüzemi tartozás illetve semmilyen adó-, illeték- és köztartozás, egyéb 

kötelezettsége nincs az Ingatlan vonatkozásában.  

  

 A birtokbaadás napjától a Vevő viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. 

 

8.) Az Ingatlan tulajdonjoga a Vevőre a Vételár megfizetésének napján száll át.  
 

9.) Az Eladó a jelen Szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja a szerződés 

tárgyát képező Ingatlan tulajdonjogának vétel jogcímén történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez 

azzal, hogy a Vevő a jelen adásvételi szerződést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyújtsa az illetékes 

földhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvántartási törvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapján kéri 
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az eljárás függőben tartását az Eladó által a bejegyzési engedély megadására meghatározott, legfeljebb az 

okirat ingatlanügyi hatósági benyújtásától számított 6 hónapos határidő elteltéig. 
 

10.) Eladó jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a Vevő az Ingatlan 

Vételárát teljes egészében kiegyenlíti, úgy minden további feltétel kikötése nélkül, végérvényesen 

benyújtásra kerül az illetékes földhivatalhoz - a mai napon az Eladó, mint Letevő és a jelen szerződés 11.) 

pontjában meghatározott ügyvéd, mint Letéteményes között létrejött letéti szerződés szabályai szerint - 

írásbeli hozzájáruló nyilatkozata, melyben véglegesen, feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul a 

Vevő 1/1 arányú tulajdonjogának vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez, 

valamint melyben a jelen szerződés 9.) pontjában  foglaltak szerint függőben tartott eljárásra vonatkozóan 

feltétlenül és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy a bejegyzést kéri és engedélyezi („Hozzájáruló 

Nyilatkozat”). 
 

11.) Szerződő Felek a jelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével Dr. Juhász Andrea Julianna ügyvédet 

(Dr. Juhász Andrea Julianna Ügyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartók Béla út 87. IV./3.) hatalmazzák 

és bízzák meg. 

 

Szerződő Felek meghatalmazzák, illetve megbízzák Dr. Juhász Andrea Julianna ügyvédet (Iroda: 1113 

Budapest, Bartók Béla út 87. IV./3.) továbbá arra, hogy ezen szerződéssel kapcsolatos földhivatali 

eljárásban őket képviselje.  

 

A meghatalmazott ügyvéd helyettesítésére az ügyvéd valamennyi alkalmazott ügyvédje és ügyvédjelöltje 

jogosult. 

 

Az eljáró ügyvéd meghatalmazása a Szerződő Felek részére szóló földhivatali határozatok, 

döntések postai úton történő átvételére nem terjed ki, Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával 

nyilatkoznak, hogy a részükre szóló határozatok, döntések postai úton történő átvételére az eljáró 

ügyvéd nem jogosult. 

 

Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjául szolgáló, eredeti 

aláírással ellátott okiratoknak és az ingatlan-nyilvántartási döntésnek az eljáró jogi képviselőhöz való 

megküldésével egyidejűleg a döntések egy-egy példányát saját kezeikhez kérik kézbesíteni, és kérik 

a földhivatalt, hogy a jelen szerződésben megadott címeikre postázzák azokat. 

 

12.) Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a hatályos adó- és illetékjogszabályokat ismerik. Eladó tudomással 

bír arról, hogy a szervezetére vonatkozó számviteli és adózási jogszabályok szerint köteles a jelen 

szerződés szerinti jogügyletet nyilvántartani, a vételárat elszámolni és adóbevallásait megtenni.  
 

A jelen szerződés megkötésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek és költségek a Vevőt 

terhelik. Az Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Vevőt, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi 

XCIII. törvény 5.§ szabályai szerint hivatkozhat. 

 

Az Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről 

és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény (a továbbiakban: „Ptfmt.”) - alapján 

azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő Felek és képviselőik adatai vonatkozásában. Felek adatai a 

Ptfmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben illetve külön feljegyzésben kerülnek rögzítésre, a Felek 

adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Ptfmt. szabályai szerint 

alkalmas okirat bemutatása alapján.
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13.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerződés megkötésének törvényi akadálya nincs, cselekvőképességük teljes, 

a Vevő magyarországi település helyi önkormányzata és az Eladó magyar állampolgár.   

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelően irányadók. 

 

Felek a jelen 13 pontból álló szerződést elolvasták, megértették és mint ügyleti akaratukkal  mindenben 

megegyezőt, helybenhagyólag aláírták. 

 

Kelt: Biatorbágyon, 2014. év ….. hónap ….napján. 
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dr. Juhász Andrea Julianna ügyvéd 

Dr. Juhász Andrea Julianna Ügyvédi Iroda 

1113. Budapest, Bartók Béla út 87. 

drjuhasz@juhaszdr.hu 
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