BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gdbor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/213 mellék
Fax: 06 23 310-135 - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

Biatorbagy, Szarvasugras kozmiiveinek atvételérol

A Szarvasugras telepulésrész 8629, 8641, 8661, 8672, 8628, 8691 hrsz-u kbzitjai az
Uj Bazis Ingatlanfejlesztd és —hasznosité Kift. tulajdonéban vannak, de kézforgalom
céljara megnyitott utak. Az ingatlan nyilvantartasban ,kivett at” muvelési agként
kertltek bejegyzésre.

A csatolt, Eladdval el6zetesen leegyeztetett adas-vételi szerz8dés tervezet alapjan
az onkormanyzat megvasarolna a terilet tulajdonoséatol az elkésziilt uthaldézatot és
téle el nem valaszthaté csapadékviz elvezet6 rendszert, igy a tervezett kérforgalom
beruhazast is érint6 csapadékviz elvezetd rendszer O6nkormanyzati tulajdonba
kerllne.

A Szarvasugrason atvezet6 120 KV-os légvezeték foldbe helyezési kotelezettségét
az onkormanyzat nem vallalja at, ezen beruhazas teljes engedélyezésével és
epitésével Osszefuggbd koltség az eladdt terheli, a kozterulet teljes helyreallitasi
kotelezettsegevel egyetemben.

A Szarvasugras tertletén a lakételkek elétt tervezett, és engedélyezett jarda nem
épult meg. Ennek létesitését Eladd nem vallalta.

Az Elado a teljes uthalézat és csapadékviz elvezetd rendszer vételarat nettd6 4 mFt-
ban hatarozta meg.

Kérem, a tisztelt KépviselS-testliletet a dontését hozza meg.

Biatorbagy, 2015. julius 15.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12015. (...) hatarozata

Biatorbagy, Szarvasugras kozmiiveinek atvételérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta a Biatorbagy,
Szarvasugras kézml(veinek atvételérdl szol6 elbterjesztést:

1) A képvisel6-testilet a 8629, 8641, 8661, 8672, 8628, 8691 hrsz-u kivett
koztertlet” mdvelési agu terlletek megvasarlasat a megépllt teljes
csapadékviz elvezetd rendszer tulajdonjogaval egyittesen tamogatja és a
vételar fedezetéta ........................... Keret terhére biztositja.

2) Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete felhatalmazza a
polgarmestert az ingatlan adas-vételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2015. julius 31.



ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Cégnév: Uj Bazis Ingatlanfejleszté és —hasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Székhely: 1113 Budapest, Jaszovar u. 1.,
Cg.: 01-09-885535,
adészam: 12664344-2-43,
statisztikai szamjel: 12664344-6810-113-01,
bankszamlaszam: MKB Bank Zrt 10300002-20213888-00003285,
képviseli: Fabian Istvan Ervin, iigyvezetd
mint Elado
- a tovabbiakban Elado6 —
masrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szam: 15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Képviseli:
Tarjéni Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyzo ellenjegyzésével
mint Vevé,
- a tovabbiakban Vevé-
- Elad6 és Vevo egyiittesen a tovabbiakban Szerz6dé Felek -
kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.)  Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 arényl kizérdlagos tulajdonat képezik az alébbi
ingatlanok

- Biatorbagy belteriilet 8629 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy, Csodaszarvas
utca ,,felllvizsgélat alatt” alatti, ,,kivett Gt” megnevezésti 7697 nm alapteriiletii

- Biatorbagy beltertilet 8641 helyrajzi szamua, természetben 2051 Biatorbagy, Hunor utca
»fellilvizsgalat alatt™ alatti, ,.kivett it” megnevezésti 2429 nm alapteriileti

- Biatorbagy belteriilet 8661 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy, Magor utca
Hfelilvizsgalat alatt™ alatti, ,.kivett it” megnevezésii 2496 nm alapteriileti

- Biatorbagy belteriilet 8672 helyrajzi szdmd, természetben 2051 Biatorbagy, Enéh utca
»Hfeliilvizsgalat alatt™ alatti, ,.kivett it” megnevezésti 1917 nm alapteriileti

- Biatorbagy belterilet 8628 helyrajzi sz&mu, természetben 2051 Biatorbagy, Nimréd utca
Hfelilvizsgalat alatt™ alatti, ,.kivett it” megnevezési 1 1549 nm alapteriiletti

Uj Bézis Ingatlanfejlesztd és —hasznosito Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Korlatolt Felel§sségii Tarsasag Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
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- Biatorbagy belterulet 8691 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy, Csodaszarvas
utca ,,felilvizsgalat alatt” alatti, ,,kivett ut” megnevezésti 8406 nm alapteriilet(i

(az ,,Ingatlanok™)
Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy a Vevé altal 2015. 07.09. napjan a Takarnet rendszeren
keresztlll beszerzett nem hiteles elektronikus tulajdoni lap mésolat tanisaga szerint az Ingatlanok
tulajdoni lapjan elintézetlen széljegyek nem szerepelnek, az Ingatlanokon az MKB Bank Zrt. 1056
Budapest, Vaci utca 38. egyetemleges jelzalogjoga all fenn 21 000 000 CHF kolcson és jarulékali
erejéig, a mindenkori forint ellenérték erejéig.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon az ELMU Halozati Kft-nek, a Tigaz Zrt-nek
kiilonb6zo terjedelmii vezetékjogai valamint a vevének vizelvezetési szolgalmi jogai valamint
szennyvizelvezetési szolgalmi jogai allnak fenn.

2.))  Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevd 1/1 ardnyl kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok

- Biatorbagy belteriilet 9282 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy alatti, ,,Kivett
kozteriilet” megnevezésii 1178 nm alaptertiletii

- Biatorbagy belterllet 9283 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy alatti, ,kivett
ut, pillér” megnevezésli 2466 nm alapteriiletii

- Biatorbagy belteriilet 9285 helyrajzi szamu, természetben 2051 Biatorbagy alatti, ,,Kivett
mocsar, pillér”, ,,erd6 és ut”, ,kivett at”, ,legeld”, , fasitott teriilet”, ,kivett arok™, ,,erd6”
megnevezesl, sszesen 10 0115 nm alapteriiletii

(az ,,Onkormanyzati ingatlanok”)

3.)  Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az Elado eladja a Vevé pedig — altala megtekintett és
megismert &llapotban - megveszi a jelen szerzédésben rogzitettek szerint a jelen szerzédés 1.)
pontjaban korulirt Ingatlanokat, az MKB Bank Zrt. 1056 Budapest, Vaci utca 38. , 21 000 000 CHF
kolcsén és jarulékai erejéig fennall6 egyetemleges jelzdlogjoga aldél mentesitve, azaz
tehermentesen, de a vezetékjogok érintetlenl hagyasa mellett.

A jelen adasvétellel vald tulajdonjog atruhazas megtorténte esetén a Vevd, mint jogosult javara
fennall6 szolgalmi jogok a torvény erejénél fogva megsziinnek.

A jelen adasvételi szerz6dés kiterjed az az Ingatlanoktol allagsérelem nélkiil el nem valaszthato, az
Eladé tulajdonat képezd Iétesitményekre, épitményekre, eszkozokre, igy kiilondsen az
Ingatlanokon létesitett utburkolat illetve az Ingatlanokon 1étesitett csapadékviz elvezetd- rendszer
egészére.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladd altal kiépitett csapadékviz-elvezetd rendszer részét
képezi annak a jelen szerzédés 2.) pontjdban meghatarozott Onkormanyzati ingatlanokon létesitett
szakasza is.

A jelen adasvételi szerz6dés a csapadékviz elvezeté-rendszer teljes egészének tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozik, azaz mint az Ingatlanok, mind az Onkormanyzati ingatlanokon
megvalositott részekre (a ,, Teljes csapadékviz elvezeté-rendszer”).

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel az Ingatlanok Osszességére a Teljes csapadékviz
elvezeto-rendszer egészére egylttesen érvényes, szandékuk az Ingatlanok @sszességének
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tulajdonjogénak atruhazésara vonatkozik, ha valamelyik Ingatlan, vagy a Teljes csapadék
elvezetési-rendszer atruhazasa meghiusul, Gigy a jelen adasvételi szerz6dés felbomlik.

4.) A tehermentes Ingatlanok dsszességének és a Teljes csapadékviz elvezetd rendszernek a vételarat a
Szerz3d6 Felek kozos megegyezéssel nettd 4.000.000 ,-Ft, +AFA azaz nettd négymillio forint +
AFA, dsszesen 5.080.000,- Ft azaz 6tmilli-nyolcvanezer Ft forint 6sszegben allapitjak meg (a
“Vételar”).

A Vételarbol a Teljes csapadékviz elvezeté-rendszer ellenértéke nettd 2.000.000.,-Ft,+AFA azaz
kétmillio forint+AFA, melybdl az Onkorményzati ingatlanokon megvalositott szakasz ellenértéke
netté 1.000.000,-Ft,+AFA azaz egymillié forint+AFA. Eladd szavatol azért, hogy az Ingatlanok a
fentieken tal per-, teher- és igénymentesek. Elad6 szavatolja tovabba, hogy az Ingatlanokat a jelen
szerz6dés megkotését megel6z6en masnak nem idegenitette el, s arra vonatkozdan a jelen
szerz6dés megkotését kovetden sem adasvételi, sem egyéb szerz6dést masokkal nem kot, és terhet
ra nem alapit.

Az Eladd nyilatkozik, és szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanokon és a Teljes
csapadékviz elvezeté-rendszeren elévasarlasi illetve semmilyen més olyan joga nem all fenn, mely
az Ingatlanra vonatkozo jelen adasvételi szerz6dés szerinti jovObeni adasvételt, a Vevo
tulajdonszerzését, korlatozza vagy kizérja.

5) A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotéskor foglalo és el6leg atadasara nem Kker(l sor. A
vételar kiegyenlitése egy 0sszegben, a szerzodés erre vonatkozo feltételei szerint torténik meg.

6.) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

A vevb a vételarat az Eladonak a jelzalogjog jogosultjaként szereplé bank MKB Bank Zrt
10300002-20213888-00003285 szamlajara torténd utalassal teljesiti azt kovetd 3 napon beliil, hogy
a bank elvi jelleggel, a szerz6dés szerinti vételar eladdjanak torténd kiegyenlitése esetére,
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés szerinti ingatlanokat tehermentesiti, azaz minden
tovabbi feltétel nélkil kiadja a jelzalogjog torlésére vonatkozd engedélyét.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Elado koteles az Ingatlanokat tehermentesitésével kapcsolatos,
jelen pont szerinti elvi nyilatkozatot a banki tigymenet szerint legrovidebb idon beliil, lehetdleg 30
napon beliil a Vevonek atadni.

7.)  Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat az Eladd koteles jelen szerzédéses feltételek
bekovetkeztét kovetd 3 napon beliil a Vevé birtokdba adni, mig a Teljes csapadékvizelvezett-
rendszert az Eladé koteles jelen szerzddéses feltételek bekovetkeztét koveté 3 napon belil Vevd
birtokaba adni.

8.) Az Ingatlanok és a Teljes csapadékviz elvezet6-rendszer tulajdonjoga a Vevére a Vételar
megfizetésének napjan szall at.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés megkotése Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testlletének......... hat&rozata alapjan tortént.

9.) Az Elado a jelen Szerzédés alairasaval egyidejtileg kilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja a szerz6dés targyat képezd Ingatlanok tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez azzal, hogy a Vevo a jelen adasvételi szerz6dést benyujtsa az
illetékes foldhivatalhoz akként, hogy felek az Ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A. 8. (1) bek. b.)
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pontja alapjan kérik az eljaras fiiggében tartasat az Elado altal a bejegyzési engedély megadésara
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlanligyi hat6sagi benyujtasatdl szamitott 3 honapos
hatarid6 elteltéig. A vételar teljes kiegyenlitéséig a bejegyzési engedély nem hasznalhat6 fel. A
bejegyzési engedély a felhasznalhatdsagaig a szerzodést készitd ligyvédnél letétként elhelyezettnek
mindsiil, aki felel6sséggel tartozik azért, hogy a bejegyzeési engedély a teljes vételar igazolt
kiegyenlitése elétt a foldhivatalhoz nem kerll benyujtasra.

10.) Elado jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevo az Vételar
teljes egészében kiegyenliti, Ggy minden tovabbi feltétel kikdtése nélkil, végérvényesen
benydjtasra kerll az illetékes foldhivatalhoz  irasbeli hozzajaruld nyilatkozata, melyben
véglegesen, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul a Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoganak vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez, valamint melyben a jelen szerz6dés
12.) pontjaban  foglaltak szerint fliggében tartott eljarasra vonatkozodan feltétleniil és
visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy a bejegyzeést kéri és engedélyezi (,,Hozz4jaruld
Nyilatkozat™).

11.) Szerzédb Felek a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna
tigyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla Gt 87.
IV./3.) hatalmazzak és bizzék meg.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhdsz Andrea Julianna Ugyvédet (Iroda:
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba arra, hogy ezen szerzOdéssel kapcsolatos
foldhivatali eljarast meginditsa, és, hogy a Vevét a foldhivatali eljarasban képviselje.

A meghatalmazott Ugyvéd helyettesitésére az Ugyvéd valamennyi alkalmazott lgyvédje és
ligyvédjeloltje jogosult.

Az eljard iigyvéd meghatalmazasa a Szerz6dé Felek részére sz6lo foldhivatali hatarozatok,
dontések postai tton torténé atvételére nem terjed ki, Szerz6dd Felek jelen szerzédés
alairasaval nyilatkoznak, hogy a résziikre sz6l6 hatirozatok, dontések postai uiton torténé
atvételére az eljaro tgyvéd nem jogosult.

Szerz6dé Felek jelen szerzodés alairasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjaul szolgalo,
eredeti alairassal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvantartasi dontésnek az eljard jogi
képvisel6hoz valdo megkiildésével egyidejiileg a dontések egy-eqy példanyat sajat kezeikhez
kérik kézbesiteni, és kérik a foldhivatalt, hogy a jelen szerzédésben megadott cimeikre
postazzak azokat.

12.) Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a hatalyos ado- és illetékjogszabalyokat ismerik. A jelen
szerzodés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek ¢s koltségek a Vevot
terhelik. Az Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Vevot, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi
XCIII. torvény 5.8 szabalyai szerint hivatkozhat.

Az Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban:
»Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dé Felek és képvisel6ik adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a
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Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Szerz6d6 Felek jelen szerzodést
tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

13.) A Szerz6d Felek rogzitik, hogy, az Eladd, mint Epittetd az Ingatlanokon létesitett ut végleges
forgalomba helyezésére az engedélyt Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége
Utiigyi Osztalyatol a KA/1817/0/2011. szamt hatarozatidban megkapta. Szerz6dé Felek kijelentik,
hogy a kiépult teljes Uthalozat végleges forgalombehelyezés napjatoél a Vevé a kozforgalom
szamara megnyitott ut kezeldje.

14.) Az Elado kijelenti, hogy kozte és Vevod kozott targyi 090/5 hrsz-U lakoteriilet fejlesztés targyaban
korébban teleplilésrendezési-szerz6dés nem kertilt alairasra. Az Elado kijelenti, hogy a csapadékviz
elvezetd rendszert a tervezés szintjén, valamint a lefolyasi tényez6t a Vevonek nem mutatta be. Az
Elado szavatol azért, hogy a Teljes csapadékviz elvezet6-rendszert a Flizes patakig tarto
befogadoig gy méretezte és valositotta meg, hogy az alkalmas a késébb racsatlakozo vevéi NIF
Zrt. keretében megval6sul6 Viadukt alatti kérforgalom beruhazas kiszolgalasara
Elado jelen szerz6dés alairasaval a tulajdonjog foldhivatali bejegyzéséig tulajdonosi hozzajéarulasat
adja a Biatorbagy beltertilet 8629 helyrajzi szamu, Biatorbagy beltertilet 8641 helyrajzi szamd,
Biatorbagy beltertilet 8661 helyrajzi szamd, Biatorbagy belterlilet 8672 helyrajzi szamd,
Biatorbagy belteriilet 8628 helyrajzi szamu(, Biatorbagy belteriilet 8691 helyrajzi szamd
ingatlanokon a Biatorbagy funkciobdvité varosfejlesztése megvaldsitasara és ennek részeként a
8101.j. ut és a 81106 j. Gt csomopontjaban 1évé (Viadukt alatti) korforgalom megépitése targyaban
kotott Szerz6dés szerint a MIKROLINE Kft. tervezé iroda altal készitett ideiglenes
forgalomkorlatozasi tervek (tervszam: ML. 096/04/2014) alapjan a terelé ut kijeldléséhez és
miikodtetéséhez,

15.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlanok felett huzodo 120 kV-os légkabel kivaltasanak
tervezése, engedélyeztetése, valamint kivitelezése nem Vevo kotelezettsége, azzal kapcsolatban a
Vevének - az Gtbontas és helyredllitas koltségeit is figyelembe véve - semminemii koltsége nem
merUlhet fel, Eladd szavatol, azért, hogy a kdzforgalom szdmara megnyitott utakat, azaz jelen adas-
vétel targyat képez6 ingatlanokat lez&rasoktol mentesen a kozforgalom szamara azonnal
hasznalhatd allapotban adja at. Mindennemii indokolatlan, a sziikségesnél nagyobb mértékben vagy
hosszabb id6tartamra térténé lezarasbol eredé kart az Elado koteles megtériteni.

16.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy az aldbbi dokumentumok a megallapodas elvalaszthatatlan
részét képezik:

a) Utépitési megvaldsulasi tervdokumentacio

b) forgalomtechnikai tervdokumentacid

c) ut forgalomba helyezési eljarasi engedély

d) csapadékviz elvezetd rendszer megvaldsulasi tervdokumentacio
e) csapadékviz elvezetd rendszer vizjogi 1étesitési engedély

f) kozmubekotések nyomvonalanak tervdokumentacioja

Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik
teljes, az Eladé magyar allampolgar, a Vev6 magyarorszagi telepilés helyi 6nkorméanyzata.

Uj Bézis Ingatlanfejlesztd és —hasznosito Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Korlatolt Felel§sségii Tarsasag Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
Vevd

Ellenjegyzem Biatorbagyon, 2015. év ...... hoénap ..... napjan:

Dr. Juhasz Andrea Julianna

igyvéd

Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla Gt 87. 1V/3.



Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden iranyadok.

Felek a jelen 18 pontbdl és 5 szamozott oldalbdl 4116 szerzédést elolvastak, megértették, és mint Ugyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, szabad akaratukbol, kényszer és befolyasolastol mentesen,
helybenhagydlag alairtak.

Kelt Biatorbagyon, 2015. év. L. honap napjan
Uj Bézis Ingatlanfejlesztd és —hasznosito Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Korlatolt Felel§sségii Tarsasag Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
Elado dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
Vevd

Ellenjegyzem Biatorbagyon, 2015. év ...... hoénap ..... napjan:

Dr. Juhasz Andrea Julianna

igyvéd

Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla Gt 87. 1V/3.
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