VAROS POLGARMESTERE

Eléterjesztés

Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti 1495 hrsz-u ingatlan magan tulajdoni
hanyadaval kapcsolatos elévasarlasi jog

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 123/2013(VII.27.) szamu
hatarozataban dontott a Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti 1495 hrsz-u
ingatlan 7 allami tulajdoni hanyadanak téritésmentes onkormanyzati tulajdonba
vételének igénylésével kapcsolatban. A dontés értelmében az 6nkormanyzat a
fennmaradd 3 tulajdoni hanyad adas-vételére koltségvetési keretet 2014. évtdl
folyamatosan biztositja.

Az Onkormanyzat részérdl a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal megkildott
ingyenes atruhazassal kapcsolatos megallapodas alairasra kerult, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése folyamatban van.

Id6kozben az ingatlan id6s tulajdonosa elhunyt és az 6rokésok a hivatal felé jelezték,
hogy értékesiteni kivanjak az dnkormanyzat részére a tulajdon résziket.

Az ingatlan a telepllés kozponti részén fekszik, Vit-5 besorolasu teruleten. Az
ingatlan 50%-an beépithetd, maximalis épitmény magassag 7,5 méter. Az ingatlan
tertlete 1495 m2.

Az épulet leromlott miszaki allapotu, teljeskorl felujitast igényel. Az elektromos
aramon kivil semmiféle kozmi nincs az épuletben. Az ingatlanon asott, gyliris kut
talalhaté.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara szakvélemény készult, mely az
ingatlan forgalmi értékét 17.900.000 Ft-ban hatarozta meg, mely alapjan a magan
tulajdonban Iévé % tulajdoni hanyad forgalmi értéke: 13.425.000 Ft.

Az allami ingatlan rész ingyenes dnkormanyzati tulajdonba adasa kotelezettséget is
rétt az onkormanyzatra. Az dnkormanyzat tulajdonaba kerul6 ingatlanokat 15 évig
nem idegenitheti el és csak kételezé kbzfeladatok ellatasara hasznalhatja fel. Az
atruhazott vagyon hasznositasardl - a tulajdonjog megszerzését kovetd evtdl
kezd6dben - minden év december 31. napjaig évente be kell szamolni a vagyont
atado szervezet felé.

Az ingatlan magan tulajdoni hanyadanak megvasarlasa az ingatlan tovabbi
hasznositdsanak feltétele. Az 6rokosokkel folytatott el6zetes egyeztetések alapjan a
forgalmi értékbecslésben meghatarozott aron értékesitenének a tulajdoni hanyadukat
az dnkormanyzat részére.

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a. - Telefon: 06 23 310-174/124, 125, 133 mellék
Fax: 06 23 310-135 « E-mail: beruhazas@pmh.biatorbagy.hu « www.biatorbagy.hu



A Képvisel6-testilet a 2014-es koltségvetésben nem biztositott fedezetet az ingatlan
magan tulajdoni hanyadanak megvételére.

Id6kozben a tulajdonosok részérél megkeresés érkezett az 6nkormanyzat felé, hogy
amennyiben az onkormanyzat nem kivanja megvasarolni a tulajdoni résziket, ugy
azt harmadik félnek kivanjak értékesiteni, és az 6énkormanyzattél, mint tulajdonos
tarstol kérik az elévasarlasi jogrdél torténd lemondast.

Az el6vasarlasi joggal kapcsolatban kulon jogi szakvélemény készult mely vélemény
jelen elbterjesztés mellékletét képezi.

Kérem, a Tisztelt KépviselS-testuletet az elbterjesztés, illetve a csatolt elbzmény
anyagok alapjan dontését hozza meg.
Biatorbagy, 2014. aprilis 23.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan
polgarmester

Melléklet: - tulajdonosi megkeresés
- jogi szakvélemény
- megko6tott megallapodas



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12014. (...) hatarozata

Biatorbagy, Szent Laszlé u. 8. szam alatti 1495 hrsz-u ingatlan magan tulajdoni
hanyadanak megvasarlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a Biatorbagy,
Szent Laszl6é u. 8. szam alatti 1495 hrsz-u ingatlan magan tulajdoni hanyadanak
megvasarlasarol szolo elbterjesztést.

A képvisel6-testulet az ingatlanforgalmi értékbecslésben rogzitett aron meg kivanja
vasarolni az ingatlan fennmaradé % tulajdoni hanyadat. Az ingatlan vételaranak
fedezetét a 2014-es koltségvetésében ....................... eléiranyzat terhére
biztositja.

A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerzddés
alairasara.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2014. majus 15.
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Az Onkormiényzatnak elévésarlasi joga van a Biatorbagy Szent Laszlé u.8.sz hidzzal kapcsolatban (1/4
tul.résziik miatt) ezért szeretném értesiteni Onéket, hogy van egy vevé az ingatlanra, az
Onkorményzat 4ltal megéllapitott 18M FT értéken.

Sziveskedjenek hatdrozni arrél, hogy kivannak-e élni ezzel az elévasarlasi joggal.

Amennyiben nem kivdnnak, az ligy gyorsitdsa érdekében a leend§ résztulajdonos ezzel a levéllel egy
idGben beterjeszt egy javaslatot a haz felujitdséval kapcsolatban. Tervbe van véve az lésen vald
megjelenés is a vevd részérdl, hogy személyesen lehessen egyeztetni és dénteni errél.

Ha még mindig nem tudja megvenni az Onkormanyzat az ingatlant — mint ahogy az tervbe volt véve —
és a vevlvel sem sikeriil megegyezni a felGjitdssal kapcsolatban, akkor arra szeretnénk kérni Onéket,
hogy adjak vissza % tul.résziiket a MNV-nek, mert ilyen vegyes tulajdonnal nagyon nehézkes ha nem
lehetetlen az értékesités. Megérdeklddtiik t6lik és ennek nincs semmi akadalya. Mivel 8k nem
kivanjak megvenni az ingatlant viszont értékesithetik az % résziiket, a leendd tulajdonos megvehetné
azt.

Minket nagyon szorit az illeték fizetési hataridé amit a NAV rott ki rank. Ez a 18Mft % része alapjén
1.178.784.- Ft. Higommal egyitt idds nyugdijasok vagyunk - 6 rdaddsul nagyon beteg - és nem
tudunk kifizetni ekkora 6sszeget. Nem tudunk folyamatosan kiutazni Budapestrél megmutatni az
érdekldddéknek az ingatlant arrdl nem is beszélve, hogy a kertet és a haz eldtti teriiletet is karban
kellene tartani. (Sajnos a szomszéd nem egyezett bele abba, hogy a kertéapolasért cserébe
termeszthessenek a telken, mert a vizet csak a vele kdzds katbdl lehetett volna venni.)

Mindezeket figyelembe véve szeretnénk kérni az egylittmiikdodésiiket és segitségiiket abban, hogy
valamilyen megoldés tudjon sziiletni ennek az ingatlannak az eladasa ligyében.
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Jogi szakvélemény: A Biatorbigy Szent Lasz1d utea 8, szém alani Dr. Juhiisz Andrea Julianna Usyvédi [roda
ingatlanon fenndlld % wiajdoni részariny hasznositdsa

A Biatorbagy Szent LaszIé utca 8. szdm alatti ingatlanon fennallo % tulaj‘dom

|
részarany hasznositasa ;
- jogi szakvélemeny - )

A) Elgzménvek:

Biatorbdgy Viros Onkormanyzata 2013, november 28-an altala, 2013, december 16-3n a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal alairt megallapoddssal megszerezte a Biatorbagy
belteriilet 1495 hrsz.-11, természetben Biatorbagy, Szent Laszld utca 8. szdm alatti ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan) 1/4-ed tulajdoni hdnyaddt. Az Onkorményzat tulajdonjoga 2014.
02.07-én 2/8-ad ardnyban a Budakérnyéki Jarasi Féldhivatal dltal bejegyzésre keriilt.

Az ingatlan 3/4-ed részben maganszemélyek tulajdondban van, melyek kivisdrlasdhoz
szillkséges anyagi fedezetet a Biatorbagy Vdros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete
kihnizta a kéltségvetdsbol, igy jelenleg az ingatlan megvasdrldsar nincs lehetoség.

Az ingatlan 3/4-ed részének tulajdonosai azonban szeretnék értékesiteni tulajdoni hdnyadukat,
¢s az osztatlan kozos tulajdon lévén megkeresték Biatorbadgy Varos Onkormdnyzatat, hogy az
eldvasarlasi jogrol nyilatkozzon.

Biatorbagy Viéros Jegyzbje 2014.04.14-én e-mailben a tulajdonostarsak megkercsését
részemre megkiildte.

B) Vélemény;

A tulajdonostarsak léveliikben arrdl nyilatkoztak, hogy az ingatlan 1/1 ardnyi tulajdonjogara
jelentkezett ndluk vevé.

Az Onkonnanyzat altal megszerzett 1/4-ed tulajdoni részaranyl5 évig nem idegenithetd el. A
Magyar Allam javdra (Képviseli: MNV Zit)) az ingatlan tulajdoni lapjara is feljegyzett
elidegenitési tilalom 4ll fenn, 2028. 12.16-ig. Az elidegenitési tilalom a térvény erejénél fogva
all fenn, 2011. évi CXCVL torvény 13.§ (5) és a Magyar Allam tulajdonszerzése esetére nem
terjed ki.

A tulajdonos tarsak a ¥ tulajdoni részarnyukat szabadon értékesithetik, minddssze az a
kitelezettség terheli dket, hogy a vételi ajanlat, vagy addsvételi szerzédés lényeges elemeiro]
(ezek a bird gyakorlat szerint a vételdr és annak fzetési iitemezésc) az Onkormanyzatot
tdjékoztatniuk kell, és hatarid6t kell biztositaniuk arra, hogy az Onkormidnyzat torvényes
clOvasarlasi jogdval élhessen. .

Amennyiben  az Onkormdnyzat nem &l az clévasdrlasi jogaval, gy az ingatlan
vonatkozdsaban U tulajdonostdrsa lesz.

Ha az Onkormanyzat nyilatkozik arrdl, hogy a vételdrat és fizetési litemezést elfogadva
clovasdrlasi jogaval élni kivdn, Ggy az addsvételi szerzédést vele kell megkétni.
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Jogi szakvélemény: A Bimorbdgy Szent Laszlo uten 8. szam alatti Dr. Juhész Andrea Tulianna Ugyvédi Iroda
ingatlanon fenndlld ¥ tulajdoni részariny hasznositisa

A fenti térvény hasznositidsi és elszdmoldasi kitelezettséget is eldir 15 évig az Onkormanyzat
szamara.

Az Onkormanyzat az ingatlan tulajdoni részardnyt a juttatds céljanak megfeleléen kételes
hasznositani, azaz kézfeladatok ellatasara koteles az ingatlanrészt hasznalni, valamint dallagat
megdvni és az dtruhdzott vagyon hasznositisardl évente beszamolnia vagyont atadé szervezet
(MNV Zrt,) felé.

Amennyiben megallapitist nyer, hogy az Onkormanyzat a célhoz kotott hasznositdsra
vonatkozd térvényi eldirasnak részben vagy egészben nem tesz eleget, kételes az MNV Zrt.
felszolitisdra, az abban meghatarozott hataridéig-a jogsérto allapotot megsziintetni. A jogsérto
dllapot megsziintetésére szabott hatéridd elmulasztdsa esetén az Onkorményzat az dtaddsi
megéllapodasban régzitett forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének napjatél szamitott
mindenkori jegybanki alapkamattal ngvelt Gsszegét az MNV Zrt. felszolitasara, az abban
meghatdrozott hatarid6ig nemteljesitési kdtbérként meghzetnt.

Amennyiben az Onkormdnyzat az ingatlan % részét nem vdsarolja meg, gy a kozcéli
kotelezettségét megvaldsitasa valdsziniileg nem lehetséges.

Ebben az esetben vagy vallalja a fenti jogkévetkezményeket, vagy lehetdség van arra is, hogy
az illetd ingatlan vonatkozdsdban a szerzddestol 2014, december 15-ig elalljon.

%, Az Onk ommr“:ut a jelen megaliapedasto] snnak megkdtdset kivete egv £vig elzllhar
ey '1L:;1 sezillapithatd, hogy ar Ingaflanokon a m&z:ﬂzpcdm meghit wezelirden
kelethazatt 45 ame;ah:tpcd*“ :m—ELm zének {dépontjaban mem ismert lﬂm.-*e“?‘ i) 3 ek
korlgtoras, wvagy kdmyezzt karosedas aramtalim idbbletkdliséset ckoz. 2z Inzatlanck
kizfelada: ellatiss srdekében torténd felbasznalissr ':r:“; azt |e1~ 45 meriskhen

Lorlanozza, vagy a tamezés az Mmoatanek Heu megilapodis I pontaban r.:g'_?'ﬁf;‘t fargaliml
rtéket meehaiad]a.

A tulajdonostirsak megkeresésében arrdl van szd, hogy a teljes ingatlanra jelentkezeit naluk
vevo.

Az ingatlan teljes tulajdonjoga azonban a fenti jogszabalyi el6irdsok miatt nem ruhazhato at
esak és kizarolag a Magyar Allamra,

A tulajdonostarsak az ingatlanon fennalld tulajdoni részardnyukat értékesithetik, azaz az arra
vonatkozéan kapott vételigjanlat, vagy kotott addsvételi szerzO0dés tekintetében kereshetik
meg az Onkormanyzatot, az Onkormdnyzat ez esetben koteles nyilatkozni az elévasarldsi joga
gyakorlasarol. .

Javaslom a tulajdonostdrsakat a fenti jogi tényekrd! tdjékoztatni, és felhivni oket arra, hogy
megkeresésiiket pontositsdk, nyilatkozzanak arrél, hogy a kapott vételi ajanlat az ingatlan %
tulajdoni részaranyara tekintettel is fenn all-e.

Az Onkormanyzatnak meg kell fontolnia, hogy az ¥ tulajdoni részilletéségben tud-e célra
rendelt tevékenységet folytatni, ha nem akkor ddnteni sziikséges, hogy az ingatlan 100%-o0s
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Topi szakvélemény: A Biatorbagy Szenl Liszlé utea 8. szam alatti

Dr. Juhdsz Andrea Tulianna UgY\’Edl Troda
IIIL'}[IHDDI‘I fenndllé Vg doni résyzar lﬂV hﬂ‘:lﬂDSlidbd
i

tulajdonjoganak megszerzésének lehetoségérdl vagy az MNV Zrt-

vel kotdtt szerzédés
ingatlanra vonatkozé részétél vals clalldsrol.

Kelt: Budapest, 2014. aprilis 16.
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