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ElSterjesztés

A Szily-Fay kastély teriiletén elhelyezend6 16 tantermes altalanos iskoldval kapcsolatos
helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv médositasarél

A képvisel6-testiilet 2011-ben dontott a Szily-Fay kastély teriiletén elhelyezendé 16
tantermes altalanos iskola HESZ/SZT mdédositasardl. Az érintett 452 hrsz-u ingatlan Vt-1
jelti épitési ovezetbe sorolt, a mddositds célja kizarélag az épitménymagassag megemelése
volt a tovdbbi, jelenleg hatalyos paraméterek médositasa nélkdl.

A telepllésrendezési eszkozok véleményeztetésérél az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban: Etv.) rendelkezik.

Az egyeztetési eljards az Etv. 9/A.§-a szerint keriilt meginditasra 2011 juniusaban. Ezen
eljaras tipus lényegesen rovidebb hatdridSket és egyeztetést tett volna lehet6vé, azonban az
allamigazgatasi szervek koziil az allami f6épitész kifogassal élt az un. ,gyorsitott” eljaras
lefolytatdsaval kapcsolatban, melyet a Bia Futura Egyesiilet is észrevételezett.

2011. jdlius 13-4n a témaval kapcsolatos egyeztetés megtartasdra kerilt sor az
onkormanyzat épliletében az érintett allamigazgatasi szervek bevondsaval, melynek sordn az
allami f6épitész fenntartotta véleményét és jelezte, hogy a mddositas alldspontja szerint a
9/A.§ szerint nem, csak a 9.§-a szerint egyeztethetd, de az Etv. 9.§ (3) bekezdése szerint

folytathatd.

Az egyeztetésen elhangzottaknak megfeleléen a HESZ/SZT médositasra vonatkozd,
kiegészitett dokumentacié az Etv. 9.§ (3) bekezdése szerint keriilt megkiildésre 2011,
decemberében az érintetteknek véleményezésre, emellett a torvény elSirdsainak megfelel6en
kifiggesztésre is keriilt a hirdeté tablan, valamint a honlaprdl is elérhetévé tettik a
dokumentdciét, hogy a lakossdg észrevételt tehessen a tervezett mdodositdsokkal
kapcsolatban. A torvény 22 munkanapot biztosit a vélemények kialakitasara. A beérkezett
vélemények tobbsége egyetérts, kifogdst nem emelS vélemény volt, észrevétellel az allami
féépitész élt, aki hianyolta a telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang vizsgdlatdt, a Bia
Futura Egyesiilet pedig jelezte, hogy llaspontja szerint a TSZT mdédositasa nélkiil a HESZ

mddositds nem fogadhaté el.

2012 marciusaban a TSZT médositas Etv. 9.§ (2) bek. szerinti elézetes véleményeztetésére
sor kertilt, valamint kikiildésre keriilt az azt megalapozé telepiilésfejlesztési dontés is.

A TSZT Etv. 9.§ (3) bek. szerinti véleményeztetési eljardsara 2012 4prilisaban keriilt sor. A
beérkezett vélemények tobbsége egyetértd, kifogast nem emeld vélemény volt, észrevétellel
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az allami f6épitész és Pest megye f6épitésze élt. A lakossag részérél nem érkezett vélemény.

A bioldgiai aktivitds érték pétlasat a TSZT médositésra vonatkozé Etv. 9.§ (3) bekezdés
szerinti egyeztetési dokumentdcié a 087/19 helyrajzi szamd ingatlanon jelolte ki. A
vizsgélatok sordn azonban kideriilt, hogy a BIA-érték pétlas a kastély ingatlandn is
teljesitheté a minimalisan kialakitandé zoldfeliileti érték jelentSs novelésével, a megengedett



legnagyobb beépitési % csokkentése mellett. A szamitdsok alapjan ezért a tervezett Vt-1*%
jelti épitési 6vezet paraméterei az aldbbiak szerint valtoznak: a min. zoldfelilet értéke 20%-
rél 45%-ra, a max. beépitési% értéke pedig 50%-rél 40%-ra médosul. A BIA-érték pétlasanak
telken belili megoldasaval igy az onkormanyzatnak nem kell tovabbi teriletet igénybe
vennie az iskola megvaldsitdsahoz.

Az Etv. 9.§ (4) bekezdés szerinti egyeztetési targyalds 2012. junius 14-én keriilt megtartdsra,
a javitott, moédositott dokumentdcié, valamint a beérkezett vélemények Osszesitése a
honlapon elérhetévé tettiik. A targyaldson egyediil az Allami Féépitész Iroda munkatérsa
jelent meg, akivel a tervezett médositasokkal kapcsolatos észrevételek egyeztetésre kertiiltek,
azokkal egyetértett, a leveleiben megfogalmazott kifogasokra adott valaszainkat elfogadta.

Pest Megye f6épitészének észrevételét elfogadtuk, igy a véleményezési eljards sordn sem a
TSZT, sem a HESZ/SZT mddositdsdval kapcsolatban nem maradt fenn eltérd vélemény.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése irja el6, hogy a véleményezési eljaras befejezése utédn az el nem
fogadott észrevételek indokoldsaval egyiitt a terveket jdvahagyas el6tt legalabb egy hénapra
a helyben szokdsos moédon kozzé kell tenni azzal, hogy az érintettek a kozzététel alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehessenek, valamint szakmai véleményezés céljabél meg
kell kildeni az &allami féépitésznek. A 2012. jlnius 14-t8l kezd6dé kozzététel jelenleg
folyamatban van, eddig a lakossag részérél nem érkezett észrevétel. A kifliggesztés
idétartamdt a torvény legalabb 30 napban szabdlyozta, igy a hataridé julius 14-én jar le.

Az éllami féépitész 2012. junius 28-an kelt, 1230006/13/2012 szamu Etv. 9.§ (6) bek.
szerinti szakmai véleményében kifogdst nem emelt a tervezett médositdsokkal kapcsolatban,
tovabbi észrevétellel nem élt (1. sz. melléklet).

Fentiek alapjdn kérem a tisztelt képviselS-testiiletet, hogy tdmogassa a Szily-Fdy kastély
tertiletét érintd telepiilésrendezési eszkozok médositisat és hagyja jéva a TSZT médosités
hatirozatat és mellékletét (2. sz. melléklet), valamint a HESZ, SZT médositas tervezetét (3.
sz. melléklet).

Biatorbagy, 2012. julius 9.

Tamdas Gabor
féépitész



Rendelettervezet

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
/2012.(. . )sz.6nkormanyzatirendelete

Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzatinak 7/2002.(10.01.) Or. sz. rendeletének
médositasardl

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete a helyi onkormanyzatokrél szélé 1990. évi LXV.
térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzatidnak
Biatorbagy Nagykozség helyi épitési szabdlyzatarél és szabalyozasi tervérél sz6l6
7/2002.(10.01.) Or. sz. rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) az aldbbiak szerint
maodositja:

;.

1.§ (1) A Rendelet 9. § (2) bekezdés tdbldzata kiegésziil a Vt-1* jelli épitési dvezettel (Szily-
Fay kastély) az aldbbiak szerint.

Ovezeti jel | min. min. kial. | max. beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
kialak.
celekter. telekszél. | ardny arany méd épitm.
mag.
(m2) (m) (%) (%)
(m)
Vt-1* 600 14 40 45 (0] 12,5

(2) ARendelet 9.§ az aldbbi (20) bekezdéssel egésziil ki:

» (20) A Szily-Fdy kastély épliletének észak-keleti homlokzatdtol észak-keleti irdnyban mért
75,0 m mély teriilet nem beépithetd, a Z-1 jeld kbzpark felé az elSkert mértéke O m.”

(3) A Rendelet mellékletét képezd szabdlyozasi terv a jelen rendelet melléklete szerint
moédosul (lasd: 1. melléklet)

3.§ Jelen rendelet a kihirdetést koveté 30. napon |ép hatalyba és a hatalybalépését kovetd
napon hatdlyat veszti.

Tarjani Istvan Dr. Kovacs Andras
polgarmester Jegyzd
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Hatdrozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkorményzata Képvisel4-testiiletének
.../2012. (...) szdmu hatarozata

Biatorbagy varos telepiilésszerkezeti tervének médositasardl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasard| és
védelmérol szél6 1997. évi LXXVIIIL. tv. 10. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan
- a hatarozat melléklete szerint - mddositja Biatorbagy Véaros Onkorményzatdnak
175/2002.(1X.05.) szamu hatdrozattal jévdhagyott, tobbszér médositott telepiilésszerkezeti
tervének rajzi mellékletét a Szily-Fay kastély teriletét érintSen.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az elfogadott TSZT médositast az Etv. 9.§
(8) bek. szerint 10 munkanapon beliil kiildje meg az allamigazgatasi szerveknek, szakmai
vizsgalat céljabdl pedig az dllami féépitésznek.

A hatdrozat a kihirdetését kovetd 30. nap |ép hatdlyba.

FelelSs: polgarmester
Hatarid6k: 2012. jalius 31.

Tarjani Istvan Dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



A /2012. (...) sz. hatarozat 1. sz. melléklete

Biatorbagy Varos médositott Teleptilésszerkezeti Terve

Kozlgazgatasl hatér
BEEPITESRE SZANT TEROLETEK
LAKOTERDLET
Kisvaroslas lakéteriilet
Kertvérosias lakoteriiet
Tervezett laksterllet fejlesztés
VEGYES TERULET
Telepiiléskézpont vegyes terilet
Kazponti vegyes teriilet
GAZDASAGI TEROLET
Kereskedelml, szolgaltat
gazdasagl terilet
Kereskedelml, szolgaltats
gazdasagl terilet fejlesztés
0D0LG TEROLET
Hétvéglhazas Gdila teriilet
KOLONLEGES TERULET
Szennyviztlszits telep
Honvédelml teriilet
Bevisirlo kbzpont terdlet
Temetd
Sport teriilet
Szallas-ferohely
BEEPITESRE NEM SZANT TEROLETEK
Zbldterdlet, kdzpark
Erdéteriilet
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Tirgy: Biatorbagy, TSZT, HESZ és SZT médositasa — Szily-Fay | Ugyiratszim: 1230006/13/2012

Kastély teriiletére és kémyezetére Elézményi tigyiratszam: —

9§ (6) ‘ Ugyintézd: Dobrosiné Wallner Gabriella
Melléklet: - " ®: 269-4550/2102
Hivatkozisi szdm: 10/144/2012 E-mail: wallner.gabriella@pmkh.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Tarjani Istvan polgarmester részére .
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Biatorbdgy Viros Onkormdnyzatinak Polgdrmestere

2051 Biatorbdgy

Barvss Gabor wtea 2/ a

Tisztelt Polgarmester Ul

Készonertel verriik tirgyi tervet és dokumenticior, melyre az Etv. 9.§ (6) bek. szerint az alibbi szakmai réleményt adjuk.

A korabbi véleménytinkben foglaltak szerinti javitdsok a tervezetben atvezetésre keriiltel, tovabbi észrevételt nem
tesziink.

Kérjiik, hogy a jovihagyott rendeler egy példinyit (hitelesitve) az Etv. 9.§ (8) bek. szerint irattiri clhelyezéste o
iroddnk részére eljuttatni sziveskedjen.

Budapest, 2012. jinius 28.

Tisztele

e
Marsainé Kovacs Judit
mb. shlvatalvezeto

Firrdl értesiil: 1.) Cimzert
2.) Pest Megyel Kormdnyhivatal, Torvényessém, Ellendrzést és Felipyelett Fdosatily
3 lattdr

1051 Budapest, Sas u. 19., www.pmkh.bu; 2< 1373 Budapest, Pf. 557.
T: 269 4550; & 302 4476
Az figfElfogadds idgpontia: feleforos egyesretéy alapidn
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