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Tisztelt Telepulésfejlesztési Bizottsag!

A Telepulésfejlesztési Bizottsag a szeptemberi soros Ulésén targyalta Telepuléskepi Arculati
Kézikonyv els6 munkakozi anyagat.

A bizottsag ezen az tlésen a munkakdzi anyagot elfogadta, s tovabbdolgozasra alkalmasnak
talalta.

Az el6terjesztes mellekletét képezi a pontositott, s részleteiben kidolgozottabb Telepiilesképi
Arculati Kézikonyv mésodik munkakozi anyaga, valamint az Ertéktar Bizottsag irdsos véleménye
is.

Az arculati kézikonyv kidolgozasa cléfeltétele a telepiilésképi rendeletnek, mely megalkotasa
szintén e torvénybdl adodo uj feladata az onkorményzatoknak.
A rendelet tervezet munkakdzi anyaga szintén az elOterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a T. Telepulésfejlesztési Bizottsagot, hogy a megkuldétt anyagokkal kapcsolatban tegyék
meg javaslataikat, a varos kiillonb6zd teriileteit érintd arculati fejlesztésrdl, hogy mit szeretnek
Biatorbagyban és milyennek latnak szivesen a varos jovoképét.

Biatorbagy, 2017. oktdber 20.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Biatorbagy Varos FGépitésze Biatorbagyi Ertéktar Bizottsag
Biatorbagy, Baross Gabor utca u. 2/a
Targy: Ertékkataszter és TAK vélemény

Tisztelt Rumi Imre F6épitész Ur!

A Biatorbagyi Ertéktar Bizottsag varosunk honlapjardl letdlthetd ,BIATORBAGY VAROS
ERTEKKATASZTERE - MUNKAKOZI ANYAG” és ,BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG” megismerése utdn a kdvetkezd észrevételekkel szeretné a tovabbi
munkat segiteni.

Epilt kataszter

Tobb eltérés tapasztalhato a lista és a kataszter kozott. A listan nincs feltlintetve minden véltoztatasi
javaslat, a felvett lapokon néhol a kérdéses esetekben mar torlés is tortént a listardl.

- 4 (eredeti sorszam — es.) Arany Janos utca 7 szam. A szoveg hibas, az utcai homlokzat el6tti
jellegzetes pincét elbontottdk, betomték.

- 17 es. Diéfa utca 16- Kataszterbdl torélhetd.

- 20 es. Javasoljuk a Sarlds Boldogasszony kapolna helyi védetté nyilvanitasat.

- 21 es. A szoveges rész médositandd. Lebontds utan Ujraéplilt. Fontos lenne utcaképi védelem
miatt a kataszterben tartdsa. Példa értéki rekonstrukcié.

- 35es. F6 utca 38 - torlése javasolt a kataszterbdl.

- 42 es. F6 utca 56 - kataszterben tartasa javasolt.

- 49 es. FG utca 88 - kataszterbdl torodlhetd.

- 50es. F6 utca 92 - Javasoljuk a Tajhaz helyi védetté nyilvanitasat (Ko6zosségi haz mellett)

- 51 es. F6 utca 94 - Javasoljuk a Kb6zosségi haz helyi védetté nyilvanitasat.

- 53 es. és 54 es. Nem szerepel a mddositanddk kozott a listan csak a lapon. Kataszterben tartdsuk
javasolt.

- Karpati utca 2. felvétele javasolt.

- 70 es. Kalvin tér — Varosképileg érzékeny teriileten all, stdtuszanak megtartdsa javasolt.

- 72 es. Nagy utca 28 - Javasoljuk a haz helyi védetté nyilvanitasat.

- 75 es. Nagy utca 34 - Javasoljuk a haz helyi védetté nyilvanitasat.

- 80 es. Patyi ut 13 - Kataszterben tartdsa javasolt.

- 81 es. Patyi utca 14 - Javasoljuk a haz helyi védetté nyilvanitasat.

- 94 es. Rakdczi utca 53 - Javasoljuk a haz helyi védetté nyilvanitasat.

- 96 es. Sdndor utca 13 — A védelem torlése, a kataszterbdl torlés indokolt.

- 97 es. Soskati Ut 3 helyett Uray Géza utca 5 (mar nem Sdskuti at), a térképen jel6lt hely nem
egyezik az ingatlannal. Helyesen 301 hrsz.

- 112 es. Szent Istvan utca 30 — Hantai Simon csalad haza, helyi kulturalis érték. Javasoljuk
védelemrel!l!

- 117 es. Szent Laszl6 64 — Javaslat egyedi védelem megsziintetésére.

- 125-0s Viadukt u. 7. (hrsz: 1500) A szoveg hibas. Az épllet verandajat és gyalogkapujat
brutalisan atalakitottak, az utcai homlokzat ablakait lecserélték. (eredeti allapot helyreallitasat
és helyi egyedi védelem ala helyezését javasoljuk).
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Néhany éplletrél nem késsziilt adatlap, ezek pdtlasat még az anyag lezérasa elG6tt szilkségesnek
tartjuk.

- Csillag utca 3 (Szarkafészek), F6 utca 98,

- Bajcsy.Zsilinszky u. 7. (hrsz: 940)

- Nagy utca 35. (hrsz: 456/2)

- Nagy u. 39 (Hrsz: 458/2)

- Nagy u. 49. (Hrsz: 466)

- Nagy u. 65. (Hrsz: 474) (Czimer-bolt)

- Nagy u. 67. (hrsz: 465) ( papirbolt, italbolt)

- Nagy u. 69.(?), Szentharomsag tér (?), Szabadsag ut (?) (hrsz: 476)
- Szabadsag ut 2. (hrsz: 944) (Tajti-haz)

- Szabadsag ut 19. (hrsz: 486/1 és 486/2) (régi mozi)

- Szent Haromsag tér (?), Szabadsag ut, Bajcsy-Zsilinszky u. (hrsz: 879) (kat. pardkia és kert)
- Széchenyi u. 2. (hrsz: 946) (volt rendérség)

- Széchenyi u. 3. (hrsz: 964)

Koztargy kataszter

- 3es. Akozkat a Meggyfa utcaban még megvan, ellenben a leirassal

- Kofalak, terméskd utcaburkolatok témdju kataszteri adatlapok felvételét sziikségesnek tartjuk!!!

- Latvanyvédelem kidolgozasa, ne lehessen példaul a Nyakas-kd, vagy a Madarszirt latvanyat
elronté épitményeket létrehozni.

Természeti értékek

- Alistan szerepel a Csaladfasor, de nyilvantartd lap nem talalhaté. Az értékek kozti szerepeltetés
fontos!!!

- A Szabadsag ut alaposabb felmérését sziikségesnek tartjuk. A jelenlegi lapok a védendd fak kis
részét tartalmazzak.

Telepulésképi Arculati Kézikonyv

A megismert anyag nagyon hianyos, alig értékelhet6. A varosszovet kialakuldsanak
figyelembevételével sziikségesnek tartjuk finomitani az 6vezetek lehatarolasat (térkép). Példaul a
Szabadsag Ut és az attdl északra hizddo teriiletek eredetileg Il. vildghaboru el6tti historizald villas
beépitésliek voltak. A Szabadsag uttdl délre, a Hatdr utcaig terjedé teriletet pedig a hatvanas,
hetvenes évek (majd késébbi) csaladihazas beépitése jellemzi. Allaspontunk szerint a régi vasuti
terllet (ma ,varoskdzpont”) nem tartozik Torbdgy torténeti terlletéhez, teleptilésképi arculati
szempontbdl kilon kezelendé. A térképen tobb fehér folt is értelmezhetetlen a beépiilt terileteken.
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Altaldnos

Atnézeti térképekkel hasznalhatébba lehetne tenni a kataszteri lapok hasznalatat.

A cimlapokon hasznalt cimer hibas, oldalra kinyulé elemeket tartalmaz.

Készitette Tliske Emil a Biatorbagyi Ertéktar Bizottsag megbizdsabdl.

Biatorbagy 2017 10. 11.

Tuske Emil
ETB tag
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MELLEKLETEK

FUGGELEK

SZINEK JELMAGYARAZATA a Tkr kidolgozas alatt 1évé munkaanyagdnak

sarga a széveg pontositando targyi és tartalmi értelemben vagy dontést igényld

tlirkiz a korabbi rendeletre, mas jogszabalyra hivatkozas, onnan atvett, atszerkesztendd
z6ld a HESZ-bé| dtemelt szabélyozasi elemek

szlirke Uj szabalyozasi elemek, meglévé elemek kiegészitése

- bizonytalan vagy torlend6 szévegek



BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE

..... /2017. (....) Onk. rendelet
Biatorbagy varos teleptiléskép védelmének helyi szabdlyairdl

Biatorbagy varos Kozgytlilése a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. §-ban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Fejér
megye Kormanyhivatala, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a Miniszterelndkség, a Duna-lpoly
Nemzeti Park, valamint a lakossag véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§ (1) A rendelet célja, hogy a kulturalis 6rokségvédelemrél sz616 torvényekkel 6sszhangban
biztositsa Biatorbagy kozigazgatasi terlletén l1évé helyi jelentéségli épitészeti értékek védelmét, s
ennek érdekében kozcélu korlatozdsokat és kdzforrasokon alapuld tdmogatasokat alkalmazzon.

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet célja Biatorbdagy varos telepllésszerkezeti, épitészeti, természeti értékeinek,
kozterileti targyainak és alkotdsainak, sajatos nevezetességeinek védelme, valamint a varos
arculatanak megérzése, a jov6 nemzedékek szamdra vald megtartdsa, a védett értékek fenntartdsa. E
harmonikus beillesztése és kedvezé értékteremtd iranyu befolydsoldsa. A varoskép esztétikai
szinvonaldanak emelése érdekében a kozteriileteken és a koztertletekrél lathato éplileteken,
épitményeken a varosképi, kozlekedési és vagyonbiztonsagi szempontok figyelembe vételével a
hirdet6-berendezések és hirdetmények elhelyezésének szabalyozasa.

(2) A rendeletet az Biatorbagy varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 .................. szamu
Onkormanyzati rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

(3 A rendelet hatalya kiterjed Biatorbagy Varos kozigazgatasi teriiletén lévé minden olyan épitészeti
értékre, melyet az 6nkormanyzat védendének mindsit, és mas jogszabalyok alapjan védelem alatt
nem all.

(3) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki (amely) Biatorbdagy varos kozigazgatdsi teriiletén a
rendeletben meghatdrozott esetekben

a) épitésligyi hatdésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,

b) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal 6sszefliggl épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,



c) rekldm-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet
alakit ki, vagy

d) meglévé épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja,
e) kozteriletet alakit.

(4) A telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet (tovabbiakban:...) elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyltt kell alkalmazni.

(5) A telepiléskép védelmi rendelet (a tovabbiakban: rendelet) hatdlya Biatorbagy varos teljes
kozigazgatasi terlletére terjed ki.

2. A szabalyozas alapelvei

2. § (1) A védett értékek, a sajatos kornyezeti elemek és karakteres egylttesek a varos kulturalis
kincseinek meghatdrozod része, ezért fenntartasuk, méltd hasznalatuk és gazdagitasuk valamint
megGrzésiik és megfelel6 bemutatasuk kdzérdek. A helyi védett értékek védelme a varosban miikodé
minden szervezet és a varos minden polgaranak kotelessége.

(2) A helyi értékvédelem feladata az épitészeti, teleplilésszerkezeti, utcaképi, m(ivészeti,
telepuiléstorténeti, néprajzi, ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes teriletek,
éplletegyittesek, épiiletek, épitészeti elemek, koztéri alkotasok

a) felkutatasa, szambavétele, forraskutatasa, dokumentalasa és a kozvéleménnyel vald
megismertetése,

b) a védett értékek fennmaraddasanak elGsegitése, az értékek karosodasanak megel6zése, elharitasa,
c) az orszagos védelem és a helyi épitészeti 6rokség védelme egymasra éplilé kapcsolatanak
biztositasa,

d) az altalanos kornyezetkultira szemléletformalo terjesztésének és az erre valé nevelésének
tamogatasa.

(2) A helyi teleptiléskép védelem feladata kiilondsen:

a) kilonleges oltalmat igényld telepuilésszerkezeti, varosképi, épitészeti,
torténeti,helytorténeti, mivészeti, miszaki szempontbdl védelemre érdemes teriletek,
épitmények, épliletrészek, éplletegyittesek, mitargyak, (egyltt: védett érték)
szadmbavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentdldsa és a helyi
kozvéleménnyel torténé megismertetése;

b) a helyi védett értékek karosoddsanak megel6zése, elhdritdsa, fenntartdsanak
tdmogatasa,

c) akarakteres telepiilésrészek identitasanak és telepilésképének fejlesztése

d) akiemelt jelent6ségli kozteriletek, zoldfellletek teleplilésképi fejlesztése

e) intézkedés a telepiilésképet rontd épitmények, rekldamok elbontdsardl, vagy épitmények
esetén helyreallitasardl

f) reklamok elhelyezésével kapcsolatos intézkedések
(3) Arendelet hatalya nem terjed ki a miiemlékekrél (régészeti értékekrdl), valamint a
természetvédelemrél sz616 jogszabalyok rendelkezései alapjan védett értékekre.

(4) E rendelet mellékletei:



a) helyi védett teriiletek térképe (1. szamu melléklet),
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények listdja (2. szamu melléklet)

c) helyi védelem alatt all6 alkotasok, szobrok, koztéri mivek és targyak listaja (3.
melléklet)

d) karakteres teriletegységek lehatarolasa (4. melléklet)

e) védendé zoldteriletek és a tajképi szempontbdl kiemelten érzékeny helyi értékek
f)

g)

1) e, (xxx. melléklet)

e rendelet mellékleteit képezik



IIl.FEJEZET

HELYI EPITESZETI OROKSEG VEDELME
3. Ertelmez6 rendelkezések —fogalommeghat.

A védelem fajtai

2. § (1) A rendelet megkiilonboztet helyi teriileti védelmet és helyi egyedi védelmet.

(2) Helyi teruleti védelem ala kerilnek az 1.sz. mellékletben felsorolt utcaképek, valamint 1/A és 1/B
szamu térképi mellékletekben lehatarolt volt Bia és Torbagy kozségek eredeti teleplilésszerkezetét
6rz6 teriletek.

(3) Helyi egyedi védelemben részesiilnek a 2. szamu mellékletben felsorolt feltétlen megtartandé
épuletek, épitmények.

(4) Az 3. szamu melléklet tartalmazza mindazon épitészeti értékek listajat, melyekre jelen rendelet
szerinti védettség nem vonatkozik, de megtartasukra torekedni kell, mert helyi értéket képviselnek.

a) Helyi védett tertiilet:
b) Helyi egyedi védelem alatt dllo épitménynek
¢) Helyi védelem alatt dllé alkotds

e) Védett érték karositdsa: minden olyan beavatkozas, ami a helyi védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisiilését, megrongdldsat, dtalakitasat, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai hatasanak, szerkezeteinek, eredetiségének, értékcsdokkenését
eredményezi.

f) Teleplilésképet rontd épitmény: megjelenésével, méretével,formdival, aranyaival, szinezésével
disszondans hatdsu épiilet, épitmény, részlet, koztargy.

g) Elékert teriilete: Az éplilet homlokzatsikja és a telek utcai hatdrvonala kozotti teriilet.
h)
i)
J)

4. Helyi védelem altalanos szabalyai

A helyi védelem irdnyitasa
4.8 (1) A helyi védelem irdnyitdsa a Képvisel6-testiilet hatdaskérébe tartozik.

5. Helyi védettség keletkeztetése és megsziintetése

3.5 (1) A védetté nyilvanitdsrdl és a védelem megsziintetésérdl az 6nkormdnyzat KépviselG-testiilete
rendelettel, az elutasitdsrdl hatdrozattal dént.



(2) Helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését bdarmely természetes vagy jogi személy
irdsban kezdeményezheti a jegyzénél.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi értékek esetén a védendd érték

- megnevezését,

- pontos helyét (hrsz. utca-hdzszam),

- rovid leirdsat, dokumentaldsdt (fotodokumentdcio),

- a kezdeményezés szakszerl indokldsdt.

b) helyi teriileti védelem esetén az épitészeti, telepiilési, épitészeti egyiittes
- megnevezését

- pontos lehatdroldsdt,

- leirasat, dokumentdldsat (fotodokumentdcio),

- a kezdeményezés szakszerl indokldsdt.

(4) A védetté nyilvdnitdst, vagy annak megsziintetését megelézéen a kérelmezének értékvizsgdlatot
kell készittetni, szakérték bevondsdval, a szakérték kérét a féépitész javaslatdra a jegyzdé doénti el. A
védelemmel kapcsolatos szakmai déntés elGkészitése a foépitész feladata.

(5) A helyi védelem kimonddsdval vagy térlésével kapcsolatos javaslatot 30 napra kézhirré kell tenni.
A kézhirré tétel idétartama alatt a javaslattal kapcsolatos el6terjesztés megtekintését biztositani kell.
(6) A helyi egyedi védelem elfogaddsdrdl és megsziinésérdl, és a helyi teriileti védelem elfogaddsdrol,
modositdsdrol és megsziinésérdl tdajékoztatni kell:

- a védett érték tulajdonosat, vagy a teriileti védelemmel érintett teriiletek, telkek tulajdonosait,

- az érintett k6zmdiivek és egyéb létesitmények tulajdonosait,

- az illetékes épitésiigyi hatosdgot,

- a Féldhivatalt,

- a helyi nyilvdntartdst,

- Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagdt,

- a védelemre javaslatot tevé személyt, szervezetet,

- a civil szervezeteket,

- illetve a védelem tényét és megsziintetését megq kell jelentetni a helyi médidaban.

xxX. § (1) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése irdsban kezdeményezhet6 a
polgarmesternél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi értékek esetén:

1. a kezdeményezb nevét/megnevezését;

2. avédendd vagy helyi védett érték megnevezését, szilkség esetén korilhatarolasat;

3. a pontos helymegjelolést (utca, hdzszam, helyrajzi szam, éplilet, a telek helyszinrajzaval);
4. akezdeményezés szakszer( indoklasat;

5. avédendd érték allapotrogzité dokumentacidjat;

b) teriileti védelem (telepuilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyuttes,
utca) esetén:

1. az egylittes megnevezését
2. pontos helymegijel6lést, korilhatarolast,



3. a védend6 érték rovid dokumentalasat, fotddokumentaciot,

4. a kezdeményezés szakszer( indoklasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl - amennyiben nem all rendelkezésre —
értékvizsgalaton alapuld allapotrogzité dokumentaciot kell készittetni.

(4) helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott érték megsemmisiil,
b) a védett egyedi érték a védelem alapjat képezé6 értékeit helyredllithatatlanul elveszitette
c) a védelem targya a védelemmel 0sszefliggd szakmai ismérveknek az értékvédelmi
szakvélemény szerint mar nem felel meg.
d) a védett érték magasabb szintl védettséget kap
(5) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérél értesiteni kell :

a) az érintett ingatlan tulajdonosait,
b) a védelemre javaslatot tevd személyt, szervezetet.
c) azilletékes épitésligyi hatdsagot,
d) a Foldhivatalt,
e) a helyi nyilvantartast,
f) illetve meg kell jelentetni a helyi médidban.
(6) Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 jogszabalyoknak megfelelGen a helyi védelem ala helyezés,

illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

6. Helyi védett értékek fenntartasa
7. Helyi védett értékek nyilvantartasa

5. § (1) A védett épitészeti értékeket az értékkataszteri lapokon az 6nkormdnyzat miiszaki osztdlydn
a jegyzd dltal arra kijelélt személyek tartjdk nyilvdn, és gondoskodnak annak folyamatos
karbantartdsdrol.

(2) A nyilvdntartdsnak tartalmaznia kell a 3. § /4/ bekezdés szerinti értékvizsgdlaton kiviil a védett
érték
- védettségi besoroldsdt,

- tulajdonosdnak nevét,

- rendeltetését, haszndlatdt,

- a védelmet megdllapito rendelet szamdt,
- a fenntartds legfontosabb szabdlyait.

(3) A védettség megsziinése esetén az adott tételnek tovdabbra is a részletes nyilvdantartds elkiilonitett
részében kell maradnia a térlést elrendel6 rendelet adataival.
(4) A részletes nyilvantartdsdanak nyilvanosnak kell lennie.
(5) Az (1) pont szerinti nyilvantartdsnak tartalmaznia kell kataszteri laponként az 6nkormdnyzati
tdmogatdsokat. Fel kell tlintetni, hogy milyen feltételekkel, milyen célra, milyen és mekkora
tdmogatdsokban részesiilt az érintett tulajdonos.

7. Helyi védett értékek nyilvantartasa



9. § (1) A helyi védett értékekrdl a varos f6épitészének nyilvantartast (folyamatosan bévithetd
kataszteri lapot) kell vezetni. A nyilvantartds nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartasnak tartalmaznia kell a Tkr-ben megfogalmazottakon tul a védett érték
az 6nkormanyzattdl kapott tamogatdsokat és az épitési beavatkozasok idejét és révid muszaki
Osszefoglalasat is.

8. Helyi védett értékek megjeldlése

A helyi védelem alatt dll6 értékek jeldlése
6.5 (1)A helyi védett teriiletet és a helyi egyedi védett értékeket jeldini kell.
(2) A helyi védett teriilet lehatdroldsdt a teleplilés egyes pontjain elhelyezett (informdcios) térképeken
dbrdzolni kell.
(3) Helyi egyedi védelem esetén a védett épiilet utcai homlokzatdn tdbla elhelyezhetd, ha a tulajdonos
irdsos beleegyezését adja. A jelzésnek ez esetben tartalmaznia kell a védett érték megnevezését,
védettségi fokdt és a védelem elrendelésének évét.
(4) A tdbla és a térképek elhelyezésérdl, karbantartdsarol az 6nkormdnyzat gondoskodik.

8. Helyi védett értékek megjeldlése

xX. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allé védett értékeket tablaval meg kell jeldlni. A jelzés
elhelyezésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.

(2) A jelolésnek tartalmaznia kell a védett érték megnevezését, a védettség jellegét, a védelem
elrendelésének évét.

(3) A helyi teruleti védelmet a terllet hatarain kihelyezett, az adott varosrészhez illeszkedé
informdcids tdblakon, térképi lehataroldssal is meg kell jeldlni.

(4) Helyi egyedi védelem alatt allé épilet utcai homlokzatan tabla akkor helyezhet6 el, ha annak
tulajdonosa irdsos beleegyezését adta.

(5) A jelolések elhelyezésérdl, karbantartasardl az o6nkormanyzat gondoskodik, megdrzése a
tulajdonos feladata.



Il. FEJEZET
TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

xx. § (1) A TAK-ban lehatarolt és varos tradiciondlis és Ujnak mondhatd zénaiban, varosrészeiben
sajatos karakterek alakultak ki, vagy éppen kialakitdsuk jelent6s varospolitikai feladat. A sajatos,
illetve lokalisan érvényes telepiilésképi kovetelmények teriileti felépitésének célja a HESZ
varosképpel szorosan 6sszefliggd elSirdsainak integralasa a telepilésképi rendeletbe, valamint azok
kiegészitése, elmélyitése.

Helyi értékvédelmi teriiletek elGirasai

8.8 (1) A 1/A, 1/B térképi mellékletekben lehatarolt helyi értékvédelmi terlileteken meg kell &rizni a
telepuilésrész szerkezetét, azaz telekszerkezetét, az utcak vonalvezetését, a tertlet kozterileti
rendszerének, telekosztasanak, beépitési struktirajanak karakterét. Védett utcaképek esetében
védendd az egyes utcaszakaszok beépitésének Iéptéke, karaktere, légtéraranya az épitett térfalak
vonalvezetése. Ennek érdekében:

(2)3 Telekalakitasnal:

a) A telekosztas jellege, a jellemzé telekszélesség a telekalakitasi eljarasok soran nem valtoztathatd
meg kivéve, ha a telekalakitas a korabban térténetileg 6sszetartozo vagy részben védett
ingatlanrészek Ujraegyesitését szolgalja.

b) Nyeles telek nem alakithato ki.

c) Koztertiletek atépitése esetén azok burkolatanak, utcabutorainak kialakitasat a kornyezet
karakterének megérzésével kell megtervezni.

(3) Uj épiilet épitése esetén, meglévs épiilet atépitése, feltjitasa, korszerdsitése, bévitése soran a
kialakult hagyomanyos épitésli szomszédos vagy a karakteres utcaszakaszokra jellemz6 épiletek
tetégerinc 4dlldsdhoz és tomegformalasahoz, homlokzat kialakitasahoz, anyag hasznalatahoz,
szinezéséhez vald illeszkedést biztositani kell. Ennek igazoldsara az épitési engedélyezési tervnek

legalabb a szomszédos épuleteket is abrazolo latvanytervet vagy fotdmontazst is tartalmaznia kell.
Bia értékvédelmi teriilet épitészeti és telepiilésképi kovetelmények

Torbagy értékvédelmi teriiletére vonatkozo épitészeti és telepiilésképi kovetelmények
Varoskozpontta alakult torténeti varosrész telepiilésképi kévetelményei

Kertvarosi karakterdi teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

Lakdparki épitészeti egyiittes elGirasai

,Modern-divatos” kertvaros

Torténeti sz6l6hegy préshazakkal karakterteriiletek telepiilésképi kovetelményei (Oreghegy,
Kutyahegy, Urgehegy )

Atalakul6 vegyes karakterti teriiletek (lharos, Peca-t6,)
Vegyes karakterii kertek (Katalinhegy, Szarvashegy, Urgehegy szoknyaja)
El6varosi kereskedelmi — gazdasagi - logisztikai zona (varoskapu)

El6varosi multifunkcionalis z6na -Tdpark negyed
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Kozteriilet alakitasi terv készitésével érintett teriiletek kovetelményei

Tajképi jelentGségli teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények (erd6 és mezdgazdalkodas

teriiletei)

Egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények
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1.

2.

V. FEJEZET
REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK
A hirdet6-berendezések és hirdetmények elhelyezésének szabalyai

Egyéb mszaki berendezések elhelyezésének szabalyai

§ ( Napelem, napkollektor, napenergia-hasznositd berendezések az épitészeti kdrnyezethez

illeszkedve:

3.

a) homlokzaton csak integralt médon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az
éplilet egészébe komponalva,

b) magastetds éplileteken az épiilet ferde tet6sikjdban, azzal megegyez6 délésszogben,
szabalyos alakzatban,

c) lapostetGs épileteken elsGsorban az épiilet attikajanak takarasaban, vagy az épilet
formaldsdba épitészetileg beillesztve,

d) 6nallé épitményként kizardlag gazdasagi terlleten, épitési helyen belil helyezhet6 el.

Egyéb rendelkezés
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V. FEJEZET - TELEPULESKEP VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

xx. §. (1) A telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié célja, hogy az épitési
tevékenység el6készitése és megvaldsitdsa sordn a telepiléskép javitdsanak kozérdekét
0sszehangolja a maganérdekkel.

(2) Szakmai konzultacié kotelezs az egyszerd bejelentéssel érintett tervek benyujtasat megel6z6en az
alabbi esetekben:
a) helyi értékvédelmi teriilet, helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlan
b) jelentés a ...... sz. melléklet szerinti kiemelt jelent6ségl varosi féutak mentén Iévé valamint a
kereskedelmi és gazdasagi valamint ipari ovezetekben fekvé ingatlanokon
c) az ... mellékletben lehatarolt varoskozpont és alkozpontok teriiletén |évS ingatlanok
esetében
d) két, vagy tobblakasos épliletek esetén
(3) Szakmai konzultacié minden egyéb esetben is kezdeményezheté az épitteté6 részérél a
telepulésképi kbvetelményekrdl, illetve a helyi épitési szabalyzat elGirdsaival kapcsolatosan.

(4) A szakmai konzultacié a ... melléklet szerinti formanyomtatvany kitoltésével és benyujtasaval
kezdeményezhet6.

(5) A szakmai konzultacid sordn az Ugyfelet tdjékoztatni kell a terlletre vonatkozé helyi épités
rendjér6l valamint a tervezett beavatkozds kornyezetét érinté ismert Onkormanyzati
beavatkozdsokrél. A f6épitész bemutatja és szikség esetén értelmezi Telepllési Arculati
Kézikonyv ajanldsait és azok indokait, az adott beruhdzas kornyezetének értékeit és sajatos
adottsagaibol kbvetkezd épitési feltételeket.

(6) A szakmai konzultacid soran a f&épitész javaslatot tehet a telepilésképi kdvetelmények
érvényesitésének modjara.

(7) A szakmai konzultidcié a beruhazd/épittet6 kérelmére torténik, melyet elektronikus Uton a
féépitész felé nydjt be. A kérelmet a varos honlapjan meghatarozott e-mail cimre kell benyujtani.
A kérelem tartalmazza:
a. a beruhdazé nevét és elérhetdségét (telefonszam, cim, e-mail cim)
b. a tervezett épitési tevékenység részletes leirasat, az el6irdsoknak valdé megfelelést igazold
terveket, latvanyterveket, amennyiben van, helyszinrajzot
c. rekldmelhelyezéssel 6sszefliggésben annak tervezett helyét, a rekldmhordozé tipusat,
méretét, céljat;
(8) A fGépitész elektronikus Uton, vagy telefonon értesiti a kérelmez6t a konzultacid lehetséges
id6pontjardl a kérelem beérkezésétél szamitott 3 napon beliil.

(9) A szakmai konzultaciérdl irdsos emlékeztets késziil a felvetett javaslatok Iényegével, valamint a
féépitész meghatarozd nyilatkozataival. Az emlékeztet6ben foglaltakat a telepiilésképi
véleményezési, bejelentési és kotelezési eljards soran figyelembe kell venni.

(10) A szakmai konzultacio emlékeztetdjét a hasznalatba vételi dokumentacidhoz csatolni kell.

(11) A f6épitész akadalyoztatasa esetén a szakmai konzultaciot a meghatalmazott helyettesitGje

biztositja.
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VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJIARAS
12. A véleményezési eljaras alkalmazasi kore és lefolytatasanak szabalyai

xX. § (1) Telepliléskép véleményezési eljarast kell lefolytatni jelen rendelet és a TFR szabdlyai szerint
az épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarast megel6z6en a varos teljes kozigazgatasi terlletén

a) U] éplilet épitése,

b) minden olyan atalakitas, ami kozteriletrél lIathato,

c) meglévd éplilet oldalkert iranyaba torténd bovitése esetén,

d) kozterileten torténd barmilyen épitési tevékenység megkezdését megelézGen.
(2) A314/2012. Korm.rendelet szerinti munkarészeket tartalmazo épitészeti-miiszaki dokumentaciot
olyan tartalommal kell egy példadny papiralapu és elektronikus formaban benyujtani az
Onkormanyzat polgarmesteréhez, hogy arrél egyértelm( vélemény legyen alkothaté.
(3) Ha a telepuilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hidnyosak, a kormanyrendeletben,
illetve az 6nkormanyzati rendeletben meghatdrozottak alapjan, és emiatt utasitja el a polgarmester,

a kérelem Ujra beadhaté. llyenkor a tervdokumentaciot minden esetben Gj kérelemként kell elbiralni.

(4) A Polgarmester telepuilésképi véleményét az 6nkormanyzati F6épitész szakmai allaspontjara
alapozva adja meg. (Tervtanacs??)

(5) A telepilésképi vélemény iranti kérelmet a Polgarmesterhez kell benyujtani papir alapon.

(6) Amennyiben mas jogszabaly elbirja, Ugy az épitészeti-miszaki dokumentacidhoz latvanytervet is
csatolni kell a vonatkozo el6irdsnak megfelel6 médon.

12. A véleményezési eljaras alkalmazasi kore és lefolytatasanak szabalyai

13. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

VII. FEJEZET - TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
14. A telepiilésképi bejelentés eljaras ala tartozo tevékenységek
15. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és részletes szabalyai

16. Utodlagos telepiilésképi bejelentés

VIII. FEJEZET - HELYREHOZATALI KOTELEZETTSEG

IX. FEJEZET -

A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek ellendrzése
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Jogorvoslat
Telepiilésképi birsag kiszabdsa
X. TELEPULESKEPI KOTELEZES
xX. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni

a) telepiiléskép allapotat ronto reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, ha:
aa) muiszaki dllapota nem megfelel§,
ab) megjelenése aktualitasat vesztette,
ac) nem illeszkedik a telepilésképbe, és a jellemz6 varosképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,
ad) el6nytelenl valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tet6zetét, kirakatat, portaljat,
ae) bejelentési eljaras lefolytatasa nélkil helyezték el,
af) kialakitasuk, elhelyezésik nincs 6sszhangban a telepiléskép védelmi
kovetelményekkel.

b) a helyi védelem alatt allé teriiletek épitményei és helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek
esetén, amennyiben a tulajdonos 6nkormanyzati rendeletben illetve 6nkormanyzati hatdsagi
dontésben meghatdrozott kdtelezettségét nem teljesiti,

c) a telepiilésképi bejelentési eljaras hatdlya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet, rendeltetés
valtoztatds esetében:

ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa mellett megvaldsitottak,
cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tiltd, figyelmeztet6 felhivasa, vagy az
elGirt feltételek elmulasztasa ellenére megvaldsitottak,

d) a tulajdonos a helyrehozatali kotelezettségét a megadott hataridén belil nem teljesitette.

(2) A Polgarmester a telepilésképi kbtelezési eljaras lefolytatasa elStt tajékoztatast és felhivast kild
az érintettnek. El6zetes tajékoztatasnak, felhivasnak kell tekinteni a 36. § szerinti helyrehozatali
kotelezettségrél szl 6nkormanyzati hatdsdgi dontést is.

(3) Az (1) bekezdés a) b) és c) pontjdban meghatarozott telepilésképi kotelezettség megszegése és
végre nem hajtasa esetén a magatartas elkdvet6jével szemben a képviselS-testiilet 1.000.000 forintig
terjed6 pénzbirsagot szabhat ki.

XI. FEJEZET - TAMOGATASI ES 0SZTONzO RENDSZER

xx. § (1) A biatorbagyi helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségiik teljesitésének elésegitése
érdekében a Kozgy(ilés altal az dnkormanyzat éves koltségvetésében meghatarozott keret erejéig
évente egyszer/folyamatosan palyazat Gtjan tamogatast igényelhetnek az 6nkormanyzattdl. A
tdmogatasi palydzatot a polgarmester irja ki.
(2) A palyazati felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a palyazat céljat és részvételi feltételeit, benyujtasi hataridét,

b) palyazaton elnyerhet6 tdmogatas mértékét,

c) a palyazat tartalmi kovetelményeit, adatlapot, csatolni sziikséges mellékleteket,

d) a megvaldsitas muiszaki és pénzligyi lebonyolitasat,
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e) megallapodas tervezetét,
f) a palyazatok elbiralasat.
(3) A palyazat elbiralasanal elényt élveznek:
a) teljes kord felujitas,
b) helyi védett terilet esetén szomszédos éplletek tulajdonosainak egylittes palyazasa;
c) kozepes, vagy rossz miszaki allapotu épuletek.
(4) Tdmogatas a helyi védelem alatt allé épitményeken, helyi védett terilileten tervezett
kovetkezé munkalatokra vehet6 igénybe:
a) épitészeti tagozatok javitasa, helyreallitasa, vakolat javitdsa, Gjra vakolas,
b) homlokzat festése, szinezése;
c) meglévé utcai nyilaszardk és zsalutablak javitdsa, cseréje, mazoldsa;
d) tetGszerkezet felljitasa, cserépfedés cseréje kémény épitése;
e) meglévé kerités, jellegzetes képillérek feldjitasa, Uj kapu;
f) torndac felujitas, eredeti allapot helyreallitasa.

(5) A palyazatokat @ .......cccceeeeeeeeeieriereeeee e Bizottsag a palyazati felhivasban kozzétett hdnapban
birdlja el a f6épitész és .................szakmai javaslata alapjan.

(6) A palyazatokat a (2) bekezdés d) pont szerinti adatlapon kell bekiildeni vagy személyesen

benyujtani a palyazati felhivasban kiirt hataridén beliil a F6épitészhez vagy ...................... Xyz irodahoz.

(7) A tdmogatasi palydzat felhivasat az 6nkormanyzat honlapjan és a helyi médiaban kdzzé kell tenni.

(8) A tdmogatds biztositdsara vonatkozdoan a palydztatds soran kivalasztott, a tamogatdast igénybe

vevbkkel az elbiralast kdvet6 30 napon bellil tdmogatasi megdllapodast kell kotni, melynek feltétele a

sajat erdrél sz616 hiteles igazolds benyujtasa. 1 6

xx. § (1) Az Onkorményzat vissza nem téritend8 tdmogatast nyujt a nyertes palyazoknak.

(2) Az 6nkormanyzati tdmogatas nettd bekerilési koltsége a teljes varhatd koltség minimum 123,
maximum 123 %-a lehet, és a x.000.000,- Ft-ot nem haladhatja meg védett értékenként.

(3)A tdmogatdssal torténd feldjitassal 6sszehangoltan zajld korszer(sitési munkakat
elktlonitetten kell napldzni és jél ellenérizhet6 elszamolast kell vezetni.

(4) Amennyiben a felljitas sordn a felujitas koltségei a tAmogatasban részesitett palyazatban
megjelolt koltségeknél alacsonyabbak, az 6nkormanyzati tdmogatdas 0sszege ezzel ardnyosan
csokken. Az esetlegesen felmeriil6 tobbletkoltséget pedig a palyazdnak sajat forrasbdl kell
finansziroznia.

(5) Tdmogatas adhato épitmények esetén az dnkormanyzati hatdsagi dontés targyat képezd
helyrehozatali kotelezettség teljesitése érdekében is.

(6) Az 6nkormanyzat a tdmogatas felhasznalasat, a felhasznalas jogszer(liségét az xyz iroda
ellendrizteti és igazolja.

XIl. FEJEZET - ZARO RENDELKEZESEK
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1. BEVEZETES, KOSZONTO

Amint a kdnyveknek is megvan a maguk térténete, nem kevésbé igaz ez az emberi Iét em-
lékhelyeire, a telepUlésekre. Falvaink és varosaink &rzik egykori lakdik hosszu generacioi sor-
sanak, szokasainak, munkajanak, oromeinek és szenvedéseinek, fordulatos életik minden
mozzanatanak emlékeit. Ez az egyedi és megismételhetetlen sors olvashatd ki azokbdl a tor-

téneti rétegekbdl, melyet a varos teljes targyilagossaggal elénk tar. Erezzik a mara eggyé
valt falu egykori kett&sségét, az ipari fejlédéssel megjelend vasut varossa egyesitd erejét és
az egykori vasuti palya helyén, a sétany arnyas fai alatt a gézmozdony fustjét, latni véljok azt
a szeptemberi éjszakat, amikor mozdony és vagonjai a mélybe zuhantak az orszag népének
orokre emlékezetébe vésve a varos nevét. Torténelmi feleldsség, hogy a ma és a jové ideait
Ugy engedjik megvaldsulni, hogy azzal a varos tértérténetének egyetlen fontos mozzanatat
se hagyjuk elveszni a jov6 szamara.
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2. ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

2.]. EPITESTORTENETENEK, TORTENETI FEJLODESE FAZISAINAK ROVID OSSZEFOGLALASA, KIALAKULT TELEPULESSZERKE-

ZET LETREJOTTENEK HATTERE, SAJATOSSAGAI

Bia és Torbagy természeti kornyezete a torténelem el6tti idoktdl kezdve idedlis feltételeket
biztositott az ember megtelepedése szamara. A Budai hegyek nyugati peremének koszo-
rujan, a patakok jarta vidéken, erdék és mezék, ligetes tertletek kozott, mUvelhetd foldek
kornyezetében, keser(-viz forrasok kozelében, nagy terilety tavak mentén biztonsagos, tar-
talmas és kényelmes élet viszonyait lehetett megteremteni. A régészeti leletek sokasaga: a
késé paleolitikumi , gravetti kultura” és az Ujkékori vonaldiszes kultura emlékei, a korai-, majd
kozépsé bronzkor, a vatyai kultura feltételezett foldvara, a kései vaskorbdl, majd romai kor-
bol szarmazo kelta leletek (Krautacker, Biaer Hottergelande), végil a romai megtelepedésre
raépilé Arpad-kori épitmény-nyomok bizonyitjdk, hogy ezen a vidéken az ember megtelepe-
dése kozel tizezer éve folyamatos.

Koztudott, hogy Bia és Torbagy telepUlések létezésének elsé biztos dokumentuma Iil. Béla
oklevele, mely 1192-ben keletkezett. A kdzépkori Bia feltehetbleg a mai telepUlésrész keleti
terUletén, a mai reformatus temeté-domb tetején egykor allt Szent Kereszt templom romjai
kornyezetében lehetett, Torbagy pedig a mar a romaiak, keltak és avarok altal is lakott pa-
takvolgy, a Fizes patak mentén, kozépkori alapfalai alapjan a mai Szent SzUz nevének tisz-
teletére szentelt romai katolikus templom kornyezetében, dombjanak kiemelkedése kordl
lehetett. A tobbirdnyl bevandorlas mar régtdl fogva a telepilésmagok sorsa lehetett, hiszen
mar Zsigmond kordbdl Wirttenberg tartomanybol szervezett betelepitésrdl vannak adatok.
Ahddoltsag kora, hanemis hosszt idére, de szakadast hozott Bia és Torbagy életében, hiszen
idében kissé eltéré Gtemben, de atmenetileg mindkét telepUlés teljesen elnéptelenedett. Az
Ujra-benépesilés a 17. szazadtol — Bian hamarabb, Torbagyon késébb indult meg, s ennek
eredményeként Bia reformatus és magyar, Torbagy pedig majdnem teljes népességében né-
met nemzetiségy, katolikus faluva valt. (Ez a nemzetiségi 6sszetétel valtozo aranyokkal bar,
de - a kornyezetkultura tekintetében is - fennallt, egészen a masodik vildghaborut kovet6 er6-

szakos kitelepitésekig.) Mig Torbagy nagyjabaol kozépkori helyén, a mai Fels6-patyi ut— Dozsa
Gyorgy Ut kdrnyezetében épult Ujja, Bia a Szelid-toval parhuzamosan, a Nagy utca mentén,
a Soskut — Zsambék kozotti orszagut to menti szakaszan fejlodott tovabb. Az elsé katonai
felmérésen vildgosan kirajzolddik, ahogy Bia az Ujonnan beépulé terileteken szabalyos fésis
beépitésl utcak parhuzamos-meréleges rendszereként jon létre, (Nagy utca — Szent Istvan
utca, Szabadsag Ut, Bajcsy-Zsilinszky utca, Rakoczi utca, Vorosmarty utca) ugyanakkor a
templom-dombtdl nyugatra halmazos, szort beépités nyomait latjuk. A 18. szazadi Torbagy
szerkezete ennél egyszer(bb: a Fizes-patak menti fésis beépitéshez egy keletre indulo, a
mai Dézsa Gyorgy utca szintén fésUs beépitésy keleti agdhoz csatlakozik, szélesen szétnyilo
térfalakkal. Tulajdonképpen egy orsds, kiszélesedd, finoman ivelé fétengelyl, kézépkorias
telepilésszerkezetet mutat a teresedés kozepén a templommal. Méar ezen a korai térképen
is kirajzolodik a szélékulturanak talan a réomaiakig visszanyulé hagyomanya: Torbagy sz6-
I80ltetvényei a Katalin-hegy nyugati lejt8in, Bidé a Szarvas-hegytél az Urge-hegyig ivel6d6
dombkoszoru nyugati lejtdin alakultak ki.

A 19. szazad elsé felében - a masodik katonai felmérés szerint - alig tértént valtozas. Az ab-
razolas azonban joval pontosabb. Torbagy csak a Szalonna utca zsellér teleksoraval egészilt
ki, Bian viszont a halmazos beépitési domboldal fegyelmezett, egyenes utcakat alkoto sza-
lagtelek-szerkezetre valt. A mai Sandor utca, Csokonai utca, Arany Janos utca, Munkas utca
kialakulni latszik, a falu a to felé Ujabb teleksorral, a mai Topart utcaval bévil. A térképen alig
latszik, de a telepilés képében és gazdasagaban is jelents valtozast eredményez a Nagy utca
ellentétes oldalain megjelend leendé Szily-Fay-kastély kezdeményeként egy kisebb kuria,
valamint a Sandor-Metternich-kastély épiletkomplexuma. A mintagazdasagok kiépulése, a
telepilésszerkezetet alig érint6 véltozas ellenére, a telepilést Uj gazdasagi palyara allitotta,
Uj lehetéségek kapujat nyitotta meg.

- ¢/
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Aharmadik katonaitérképen (1869-87) jelenik meg az1884-ben atadott Budapest-Bécs vasuti
févonal, amely a telepilések életét-sorsat alapjaiban megvaltoztatta. A két falu helyzete ad-
dig egyetlen kozlekedésifolyoso, a Buda— Bécs orszagut 6sszefiggésében volt értelmezhetd.
A vasuUt viszont az egykori orszaguttdl meréleges elforduld, Uj palyat jelolt ki, mely a két falut
elvalaszté dombhat gerincén, északnyugat-délkelet iranyban haladt at. A két kozeli telepilés
koz0s vasutallomasa egy sohasem volt kozpontot jeldlt ki, mely a falvak 6sszekapcsolddasat
elkerilhetetlenné tette, tobb mint szaz évre rad pedig a varossa valas esélyét teremtette meg.
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Az 1941-ben készilt katonai térkép mar pontosan mutatja a vasut megjelenésének torvény-
szer( kovetkezményeit. Megindul a dinamikus és tervezett névekedés mindkét falu irdnyabdl,
létras szerkezettel, a falvak k6zos vasutallomasa irdnyaba. Ennek a fejl6désnek az eredménye
egy toredékes telepulésszdvet kialakulasa Bia és Torbagy kozott, egyik oldalrdl a Szabadsag
Ut beépitésével, a vele parhuzamos Bethlen Gabor, Petdfi, Kassai utca nyitasaval és meréle-
ges utcaikkal, a Széchenyi, Bocskai, Jozsef Attila és a Jokai Mor utcakkal, a masik oldalrol pe-
dig a Diofa, Ferenc, Ady Endre és Marcius 15-e utcaval. A térképen mar a viaduktnak a vasuti

févonal kétvaganyusitasa miatt szikségessé valt, 1898-ban megvaldsitott megkettdzése is
lathato.

. A 5 i ! ‘ Y |. ! _
Nem lathaté azonban a nyoma annak a két eseménynek, mely jelentds pusztitast végzett a
falu épuletallomanyaban, illetve maig haté nyomott hagyott az emberek emlékezetében. Az
egyik az 1924. junius 13-i, maig a legnagyobb magyarorszagi tornado volt, amely mind Bian,
mind Torbagyon hatalmas pusztitast eredményezett, a masik az 1931. szeptember 13-an elks-
vetett merénylet a bécsi gyorsvonat ellen.

w_n

Az 1955-ben készilt térkép szerint az el6zGekben leirt szerkezethez képest sem novekedés,
sem pedig szerkezeti valtozas nem tortént, minddssze a tovabbépités feltételei valdsultak
meg. Az egyesil6 telepilés szovete egy alapvetéen még mindig falusias strukturaban, fésis
beépitésl csaladi hazak soraiban, kompakt és egységes telepiléstesttel teljesedik ki. A tele-
pulésrészek 1950-ig 6nalldak, 1950 és 1957 kozott egységes kozigazgatas alatt mikodnek,
1957 és 1966 kozott ismét dnallosulnak, majd 1966-ot kdvetSen egységes nagykozséget al-
kotnak. Ettél figgetlenil a telepUlés szerkezet fokozatosan 6sszen6tt. Megindult a hagyo-
manyos sz6él6hegyek zartkertté, majd hétvégi hazas telepekké alakuldsa és Uj fejlemény a
duzzasztassal kialakitott ,Peca-t6”, mely Biatol délkeletre egy rekreacios zdna létrejottét
alapozta meg.
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ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

A szocializmus utolsoé évtizedére Ujabb jelentds valtozasok kdvetkeznek be. 1977-re a vasuti
févonal Uj nyomvonalra, a torbagyi telepUlésrész belteriletének északi peremére kerGl. A
régi, részben kettés nyomvonal megszUnik, a vasuti funkcio aldl felszabadul, ezzel az egy-
ségesilé telepuléstest kozepén, varosszerkezeti értelemben kulcsteriletén, egy nagyrészt
beépitetlen sav keletkezett. Ennek varostestbe illesztése kilonleges feladat, egyben kivald
esély egy ikerfalu arculati értelemben egységes varossa formalasara. Masrészt ekkorra mar
lathatoan elfogytak a lakoterileti fejlesztési lehetdségek, ezért — térkitolto jelleggel és a pe-
remek kitoldsaval, tehat a feldllt telepulésrendszer szévetének tovabbfejlesztésével - jelentds
fejlesztési lehet6ségek nyiltak meg, amit a dinamikusan névekvé népesség ki is hasznalt. Az
Uj lakoteriletek egy része hagyomanyos, inkabb falusias karakterrel valésult meg, mas részik
varosias, sUrGbb, telepszer( beépités formajaban. A varos 6sszképét jelentésen befolyasolo,
tulajdonképpen napjainkig folytatddo trend indul meg az egykori sz6l6hegyek-zartkertek,
késébbi hobbitelkek terlletén: ezen dvezetek fokozatos, z6ldbe agyazott, természet-kozeli
lakoteriletté valasa.
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Dr. Palovics Lajos, a varos legendas polgarmestere irasaira tdmaszkodva ma mar megallapit-
hato, hogy a vasUtvonal athelyezése utan felszabadulo teriletet varos-kozpontta fejlesztd,
varost egyesité lehetéséggel csak részlegesen sikerilt éIni. Szerencsés, hogy a vasuti épi-
letek bizonyos elemei Uj funkcidt kaptak, tulélték a vasit megszintét. Az pedig tobb mint
szerencsés, hogy az ipari tarsadalmak olyan szimbolikus épulete, mint az ikertelepilés kozds
vasUtallomasa, Faluhazként jelentésen megbdvitve, de érzékelhetd sérilés nélkil tovabbra is
mentalis kdzpontja képes lenni egy Uj identitast keresé varos polgarainak. Varosias kézépile-
tek, kézintézmények szamara idedlis pozicidba azonban nem csak ilyen épiletek keriltek. A
szalloda, egészségugyi szolgaltatasokat nyUjto intézmény, a Posta és Takarékpénztar, szol-
galtato és kereskedelmi épuletek kozé lakdépiletek is keveredtek, ugyanakkor szép, kortars
épitészeti eszkozokkel megfogalmazott, fontos kozépiletek - a kdzpontnak hatat forditva
- kiszorultak a peremekre. Egy hangsulyos varoskozpont lehetdsége veszett el, terilt szét,
melyet fontos, Gnmaguk el6tt teret teremtd kdzépiletek Gvezhetnének. Azonban mindezzel
egyUtt is modern, Udit6 kisvaros-kozpont jott létre, mely kényelmes parkolasi lehetéséget
nyuUjt és olyan ligetes, kdzparki kérnyezetbe agyazza fontos épuleteit, mely park-jelleg iga-
zan varosias hangulatot, igényes kdrnyezetet teremt. A Polgarmesteri Hivatal épUlete el&tt
megvaldsult a sokcélUan hasznalhatd Fé tér is. A ,parkfizérben” rejlé tovabbi lehetdség a
vitan felUl leglatvanyosabb varosképi elem, a hasznalaton kivili, a helyi védelem alatt allo vi-
aduktpar, melyet a mainal szervesebb be lehetne vonni a kdzparki, rekreacios-szorakoztato
kinalatok kozé. Hianyérzetet legfeljebb az okozhat, hogy az egykori vasuti palyak két oldalan
atelepUlésszovet 6sszendvése 6sszehangolatlan utcarendszert eredményezett, melynek 6sz-
szekapcsoldsa, integralasa e beépitetlen sav tudatos, tervszer( fejlesztésével valdsulhatott
volna meg. Az ezt célzo helyi épitési szabalyokat nem kovetd épitkezések, egyes lakdépiletek
elhelyezése a kivanatos integraciot jo id6re ellehetetlenitette.

A varosfejl6dés torténete, a mai varosszerkezet leirasa nem lehet teljes a hazai kozlekedési
korszakok vasutrol-kozutra valtasat szimbolizald M1-es autdpalya emlitése nélkil. Ez a palya
rendkivil sok szakaszban épilt ki Budapest és az orszaghatar (Hegyeshalom) ko6zott. A Bia-
torbagyot érintd szakasz két palyaja 1987-re készilt el. Ez Uj helyzetet teremtett a varos sza-
mara. Egyfeldl a gazdasag fejlesztése szamara a kdzvetlen autdpalya-kapcsolat — az idealis
torténelmi helyzetnek is kdszonhetden - Uj tavlatokat nyitott. Az autopalya és vasuti févonal,
valamint fé6forgalmi Ut varostdl vald elvalasztasa révén a lakoteriletektdl tokéletesen izolalt,
ugyanakkor kozlekedési kapcsolatok szempontjabdl idealisan kiszolgalhato kereskedelmi-lo-
gisztikai bazisok Budapest-kozeli elhelyezésére nyilt lehet6ség.

A masik fontos kdvetkezmény az volt, hogy a varos lakoinak a févarosba ingazasa lényegesen
lerovidilt és leegyszerls6dott, amiafévarosbol kikoltézék szamara is komoly vonzerét jelen-
tett. E kett6s hatas a a lélekszam jelentds emelkedéséhez vezetett: mig 1990-ben 7100-an,
ma mar kozel 14 ezren laknak Biatorbagyon. A varos bévilésének Utemeit az alabbi vazlat
mutatja.

Katalin-h.

HEGYBGHALOM FELE
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Jelmagyarazat:

Biatorbagy tertilei fejl6dése

1783-as térkép szerint
1856/60-as térkép szerint
1922-es térkép szerint
1955-0s térkép szerint
1987-es térkép szerint

il

2000. évi légifotd szerint
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3. OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI, MUEMLE-
Kl, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK

A varos kilonés értékét a torténetét érzékenyen kirajzolo torténeti rétegei jelentik, ezek ér-
zékletessége és gazdagsaga jelenti a két telepilésmagbal kialakult varos legfontosabb kultu-
ralis orokségét. Emellett az altaldnos jellegzetesség mellett természetesen jelentds egyedi
mUemléki értékek is meghatarozo erével gazdagitjak a telepilés kulturdlis 6rokségalloma-
nyat.

3.1. MUEMLEKI VEDETTSEG

A két &si telepilés — Bia (Biua, Weinhall) és Torbagy (Torbagy-erdd, Turobag, Kleintorwall)
— egykori morfoldgiai és spiritualis centrumat a magasabb pontokon megépilt templomok
jelentették.

Bia esetében ez az egykori centrum, a Szent Kereszt templom a mai telepilés peremére ke-
rilt, romjai (ma mar joszerével egyetlen nyugati fala all, de a régészeti kutatasok (Tettamanti
Sarolta 1991) egykori allapotait, dsszetett szerkezetét, az egykori rotundat, bévitéseit pon-
tosan feltartak. A templom 13. szazadtdl eredeztethet6 maradvanyai a mai telepilés keleti
szélének egyik kiemelkedd pontjan, a reformatus temetében, katonasirok tovében allitanak

emléket a kdzépkori falu egykori lelki kdzpontjanak.

A masik telepUlés, a Fizes-patak volgyébe telepilt Torbagy kézépkori temploma ma is a te-
lepUlésrész kozpontjat jeldli ki. A Szent SzUz nevének tiszteletére szentelt Romai katolikus
templom kézépkori el6zmények utan, gotikus, 15. szazadi eredet( épilet atépitései, bovité-
sei révén jott létre. Barokk stilusban épitették Ujja a 18. szdzadban (1712), a tornyot pedig
1740 korUl épitették hozza. 1771-ben romos allapoty, de még ebben az évtizedben bdvitve
Ujjaépitik. A 19. szazadban masodik felében eklektikus stilusban alakitjak at. Szoborszer{ to-
megeével, kiemelkedé magassagaval, tornyaval ma is uralkodik Torbagy varosképében.

i
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A biai Szent Anna rodmai katolikus plébaniatemplom helyén(?) egykor a kastélyhoz tartozo
Szent Kristof foldesuri magankapolna allhatott. A kastély stilusahoz illeszkedd, klasszicista
alakjat 1800 és 1823 kozott, feltehetSen Hild Jozsef tervei szerint nyerte el. Ekkor az egyhajos,
egyenes szentélyzarddasu, karzattal kiegészitett templom szentély-bovitése, toronyépitése
és stilus-egységesitése tortént. Fennallasa soran tobb restauraldsi folyamaton, atalakitason

és bdvitésen is esett at.

A varos kiemelkedd kulturtorténeti-épitészettorténeti-helytorténeti emlékei a két kastély
épuletegyittesei, amelyek a torténeti Bia gerincét jelentd utca, a Nagy utca (Szentharom-
sag tér - Szent Istvan utca) két oldalan épultek ki. A 18. szazad kozepétdl, a Sandor és Szily
birtokos csaladok kezében — el6deik tevékenységének és a gazdasagi konszolidacionak is ko-
szonhetben - viragzo mintagazdasagok, ennek kovetkeztében pedig gazdag épiletallomany
—reprezentativ és gazdasagi épuletek egyittesei - épiltek ki.

Az egyik mGemlék épilet a feltehetéen Hild Jozsef tervei szerint, 1823-ban, klasszicista sti-
lusban megépilt Sandor-Metternich kastély, mely napjainkig iskolaként és mez6gazdasagi
Uzemként mUkodik. Jelenleg igen jelentds bovitésen esik at. Erds karakterével, komoly mé-
reteivel a varos meghatarozo épiletegyittese, mely bévitése, tovabbépitése révén varosképi

jelentéségében csak novekedni fog.
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A masik — a Szily — Fay néven ismert — kastély eredete a torok hodoltsagig vezethetd vissza:
a kastély jelenlegi kiterjedt, cour d’honneur-os, diszudvaros térszerkezetének elsé elemei a
17. szazad elsé felébdl eredeztethetSk. Toretlen fejlédése a 19. szazad masodik feléig, a Baj-
nai-Biai uradalom kozpontjanak kialakitasaig tartott. Az atalakitast Sandor Mdric, az utolséd
tulajdonosok egyike valodsitotta meg. A tobbszori tulajdonosvaltas — hazassagkotés, orok-
lés, kivasarlas - soran keletkezett Ujabb és Ujabb kiegészitések eredményeképpen alakult ki
a kastély mai tomege és térrendszere, amely a szalagtelkek soraban, szinte zarvanyként, a
telepilési szovet eltérd léptékl elemeként gazdagitja a varos képét. A hézagosan zartsoru
térfalban tomor keritése révén jol illeszkedik a 2. vilaghaboru utani idészaktdl fogva oktatasi

intézményként mikodé épilet.

A biai telepilésrész varosképi szempontbol meghatarozé eleme az 1912-ben épilt egykori
malomépulet, amely a Szabadsag Ut, a varosrész északkelet-déinyugati tengelyének fésis
beépitési rendjébe ékelédott be, és amely gazdatlanul és elhagyatva ma is érzi az 1920-ban
legmodernebbnek szamité GANZ gyartmanyu gépparkot. A varosképben kilondsségével,
kornyezetétdl eltérd karakterével, aranyaival valik meghatarozo épiletté, melynek kilonds-
sége a hozzaépitett, faszerkezet(, nyeregtetds, faoszlopokon allé (6telemd) bévitményso-
ranak és a kdrnyezeténél joval markansabban megformalt, mara omladozo allapotu kékeri-
tésének tudhatd be. A telepilés torténetében jatszott egykori fontos szerepe ellenére mara

elhagyatotta valt, gazdatlan épilet megmaradasa kétséges.
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Atermészeti értékekben gazdag, varos-menti hegykoszoru egyik
magas pontjan, az Iharos mentén, a Keseri-kutnak emléket allito
utcan végighaladva, hegyi 6svényeken jutunk el az Un. Szily-ka-

polndhoz (Szent Vendel kapolna). A klasszicista, ellipszis alap-
rajz0, antik portikuszos, egyter( kapolna épittetéje Szily Jozsef HE " e

volt, és az épilet 1817-ben mar biztosan allt. Egykor kripta és a kozelben klasszicista paplak
is tartozott az épilethez, valamint oltar, oltarkép és egyéb berendezések, ezek azonban a
habory utani évtizedekben megsemmisiltek. A mGemléki védelmet élvezé épiletet avatott
kezek az utobbi évek soran helyredllitottak, csupan a zsindely-fedés szorul helyreallitasra. A
bels6 a padozatba sillyesztett, Szily Antal sirjat rejt6 és emlékét 6rzé kélap ma mar a belsé
téregyetlen eleme. A varosképben - a hegytetdn, lombkorondkkal 6vezve - ma mar nincs sze-
repe, de jelenléte spiritudlis-mentalis értelemben mégiscsak a varos térszerkezetének része,
meghatarozo pontja.

A varos térszerkezetének, varosképnek meghatdrozd elemei a szobrok, emlékmuivek, ké-
keresztek, melyek szimbdlum szerepikon tul a telepilés egy-egy pontjat megjeldlik, tajé-
kozddast segit6 és térszervezd szereppel is birnak. K6zilik két szobor all egyhazi mdemléki
védettség alatt. Az egyik Bia terUletén talalhato és a telepUlésrész két kiemelkedGen fontos
tengelyének, a Szabadsag Utnak és a Nagy utcanak (Szent Istvan utca) , T alaky, ma mar kor-
forgalmuva szerkesztett talalkozasi pontjat ,fogja meg”. Egyben — kissé eltolddva ugyan - a
Sandor-Metternich-kastély diszudvaranak pozicidjat is tovabbhangsulyozza.

Az oszlopra emelt szoborcsoport 6nmaga is regényes torténet, miutan az eredeti, barokk
valtozat egy szoborhazba allitott kettds szobor volt egymasnak hatat forditd Szentharom-
sag és Szent-Sz(z kis Jézussal, s el6ttik térdel6 Szent Domonkossal, mindez az egykori Szent
Kristof kapolna el8tt. A Hazl Adam altal 1760-ban &llitott szobrot késébb Sandor Antal bard
kérésére athelyezték, szétvalasztottak és utdbb, 1874-ben jo aranyu oszlopra allitottak. Mai
helyére, a korforgalom kézéppontjaba a 2006-ra befejez6dott restauralds utan helyezték. A
kéoszlop a varos egyik legfontosabb csomopontjat jeloli meg, ahol az elhelyezéssel nem csu-
pan aregényes multu koztéri szobor méltd bemutatasat szolgalja, hanem komoly térszervezé

szereppel is bir.
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IM JAHRE 194 4.

A masik, mUemléki védelem alatt all6 kozterileti mUalkotas a torbagyi Szent Sziv romai ka-
tolikus templom elGterében all, Az Atyaistent és Krisztus figurajat abrazolja, felettik a Szent-
lelket szimbolizaléd galambbal, mely kiterjesztett szarnyaival, baldachint formal. A barokk
oszlopot 1739-ben, a pestis-jarvany elmultanak alkalmabol, haldbol emelték a hivek. Erede-
tileg a templomot kérbefogd falakon belll, temetdi terileten volt a helye, ma mar a kéfalat
elbontottak. 1845-ben és 1955-ben, legutobb pedig 2002-ben esett at komoly restauralason,
utdbbi alkalommal a szobor kérnyezete is megujult. Varosképi szerepe a szent hely, a temp-
lom el&terének megjelélése, a templom fényének emelése. E varosképi feladatnak a szobor
immar évszazadok ota eleget tesz, bar a ma mellette allé orszagzaszld ezt a téri helyzetet
tematikailag és térszervezés szempontjabol kissé zavarossa teszi.
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3.2. HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

A helyi védelem alatt allo épuletekrdl, koztargyakrol, taji-és természeti értékekrdl valamint
utcaképekrol felmérés készilt.

A felmérés a 2006-ban készilt Biatorbagy értékkatasztere alapjan, annak felilvizsgalataként
készilt el. A helyi védelem alatt all6 épiletek szama jelenleg 32 lakdhaz és 15 préshaz-pince.
Javasolt tovabbi 17 préshaz-pince helyi védelemre.

A helyi védelem alatt all6 épiletek zomében Bia és Torbagy értékvédelmi teriletein lévé pa-
raszthazak, modos paraszthazak, polgari lakohazak. A két telepilésrész kozotti terileten ta-
lalhatd még néhany lakdhaz, mely védelem alatt all.

Fontos kiemelni, hogy a varos meghatéarozé elemei a koztargyak. Tébb ponton talalhatunk
rendezett kornyezetben feszileteket, kutakat. Maguk a koztargyak és a kornyezetik is altala-
ban felijitottak, rendezettek. Fontos, hogy még ha a kit nem is mikadik, azt meg6rizzik és
gondozzuk a kozvetlen kérnyezetét.

A telepilés karakterét meghatarozo utcaszakaszokon az épiletek ritmusa, azok ismétlédo
tet6formaja egységes képet nyujt. A kijelolt helyi értékvédelmi teriletek, mind Bian és mind
Torbagyon a helyi szellemiség, a torténetiség él6 kbzpontjai. A telepilés arculatat gazdagito
koztargyak sokszin(vé teszik a kdrnyezetet; szamos kdzkut, szobor, kereszt talalhato a tele-
pUlésszovetben, bel- és kilterileten egyarant, melyek meg6rzése fontos telepiléskép-védel-
mi szempont.

A torténeti sz8l6hegyeken, elsésorban Urge-hegyen, Kutyahegyen és Oreg-hegyen épile-
tek préshazpincék, melyek a térténeti kor lenyomatai, a filoxéra vész utan is fennmaradtak.
Az értékes épuletallomany hasznositasa a nemrégiben megindult szél6telepitésekhez kap-
csolodoan remélhetéleg megvaldsul. Itt kell emlitést tenni a jelentds, mara mar nagyrészt
elpusztult éplletrél, az un. Hild-pincérdl, valamint a valamikor banyaszlakasokként is szolgalo
Lipka-pincék egyittesérdl.

A Hild-pince rekonstruktiv rajzat Balassa Janos épitész készitette el.

%Q;g!%!mw:ﬂ”
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3.3 TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Atelepilés meghatarozo eleme a Fizes-patak, mely Torbagy Fé utcaval parhuzamosan hizd-
dik. A patak mentén a széles zéldsav rendezett, fives-fas, ligetes zoldfelilet. A ligetes facso-
portok jellemzden fiz, éger, nyar fafajokbol dlinak, a fives teriletet folyamatosan fenntart-
jak. A tertleten kozparki funkcid is megjelent: jatszotér, padok, pihendk, szobrok talalhatok.

Bia és Torbagy egyéb belteriletein szamos gondozott, fenntartott kozpark, kozkert és jatszo-
tér talalhato. Ezeken a terileteken is értékes facsoportok, fasorok talalhatoak. A jatszdterek
modern eszkdzdkkel felszereltek, a parkokban padok, pihenék nyujtanak pihenési lehet6sé-
get.

Az intézményi zoldfeliletek fenntartottak. A Sandor-Metternich kastély feltjitasaval a kas-
télykert is megujul, igy mélto kérnyezetévé valik a felvjitott éplletnek. Fontos lenne a Szily-
Fay kastély kertjének rekonstrukciodja is. A templomok kertjei, a temetdék, a Polgarmesteri
Hivatal kertje, a sportpalydk mind rendezettek, gondozasuk megoldott.

A telepilésen kevés az olyan utca, ahol nincsen fa vagy fasor. Az utcak zoldsavjai altalaban
rendezettek, az ott lakék Ugyelnek a kialakitasukra, és gondozasukra. Jellemzéen did és
meggyfak uraljak az utcak kozterileteit, melyek nyaron kellemes arnyékot adnak. Megtalal-

hatok még hars, akac, vadgesztenye, platan fasorok, facsoportok is.

OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
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A telepUlés kilteriletein szamos természeti és taji érték talalhato. A telepilés egyik legmeg-
hatarozobb taji-természeti eleme a Biai-halastd. Biai utcakrol lehetéség van lemenni az 6t
egységbdl allo torendszer partjara. A helyenkénti épitett stégeken [évé padokrol lehet élvezni
a t6 altal nyujtott gyonyord latvanyt. A té nyugati részén lehetéség van pecazasra is. A t6

”o

koril kiterjedt nadasok és puhafas kiséré dllomanyok (fiz, nyar, éger) gazdag névény- és allat-

vildgnak adnak otthont. A Biai halastd helyitermészetvédelmiterilet, az Orszagos Okoldgiai
Haloézat 6koldgiai folyosdja.

Helyi természetvédelmi terilet még a Bolha-hegy, a Forras-volgy, a Peca-to, valamint a Nya-
kas-ké& és tagabb kérnyezete.

A Peca-t0 vizi él6helyét gazdag élévilag jellemzi, melyet a Benta-patak tulpartjan erddk ki-
sérnek. A to feletti UdUlSterileten a kertek jellemzéen rendezettek, gondozottak; a teriletet
azonban a lakd funkcid megjelenése miatt a tulépitettség veszélye fenyegeti. A Bolha-hegy
kopar pusztafives lejtéi északrol magasodnak a Peca-to GdUl6terilete folé.

Atelepilésen kiemelkedd természeti és taji értéket képvisel a Nyakas-ké és kornyezete: Szaz-
lépcsd - Madarszirt, orszaghaz kébanyak, Oreg-hegy kaptarkove, melyek nemcsak helyi ter-
mészetvédelmi oltalom alatt allnak, hanem hazai és eurdpai védettséget is élveznek. A tele-
pulést északkeletrdl a Torbagyi, délkeletrdl a Biai erd6tdmb hatarolja.

A Katalin-hegyen és a Biai erd6k alatt huzodo, kertes, a 19. szdzadban még hagyomanyosan
sz8l8termé terileteken (Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Urge-hegy, Kutya-hegy) vegyes funkcidk
jellemzGek. A kiskerti hasznalat mellett az Udilési és lakd funkcidk is megjelentek. A hagyo-

manyos préshazpince épuletek el6tt tobbnyire még ma is didfak allnak.
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4. TELEPULESKEPI JELLEMZOI! A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES A TELEPULES-
KARAKTER BEMUTATASA

Biatorbagy telepilés-arculatat dontben 6t telepUlésépitészeti karakter, épitési hagyomany 4.1 A KET TELEPULESMAG ES A BELOLE KIFEJLODO HAGYO-
hatarozza meg:
MANYOS TELEPULESEK
1. Akét telepilésmag és a beldle kifejl6d6 hagyomanyos, falusias beépitésu telepilések;
A legkorabbi épitészeti réteget a hagyomanyos paraszti épitészet, az egykori falusias [ét helyi
2. Az egykori vasuti palyak helyén kialakult, a varoskdzponti funkcioknak helyet ado,  kulturaja teremtette meg. A hagyomanyos telepilésmagok arculata mindazonaltal korant-

fas-ligetes kozegbe agyazott kdzponti sav; sem homogén, 6nmagan belil is kimutathatd fejlédésvonalat rajzol fel mindkét falu esetében.
A falusias oldalhataros, el6kert nélkili, oromfalas, nyeregtetds, egytraktusos épilettipusbdl

3. Varosias, kertvarosias lakoteriletek; a torndcok megjelenésén, azok zart ,verandasodasan” at jutott el a helyi épitészeti kultura
a hajlitott hazakig, majd a falusias életformat jelent6 kertm(velés és allattartas fokozatos

4.Rekreacios vezet; eltinésével a varosias, utcavonalra forditott hazak megjelenéséig. A 2. vilaghaborut kévets-
en az el6bbieket fokozatosan szoritottak ki az Uj hagyomanyt teremté négyzetes, satortetds

5.Kereskedelmi-logisztikai teriletek tipushazak, és a legujabb korszakhoz kéthet6 kertvarosias villak és tobblakasos tarsashazak
egyuttesei.

Uidviizlet Torbagyral

Filuabgis.

TELEPULESKEPIJELLEMZOK A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES A TELEPULESKARAKTER BEMUTATASA-A KET TELEPULESMAG

Atelepuléskép helyi arnyalatait jelzik a toparthoz lehiz6do és a domboldalra felkapaszkodd utcak és az egykori

pincék mentén felépil6 hazsorok finoman eltéro alkalmazkodd karaktere.
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A helyi épitészeti hagyomanyok megnyilvanulnak az anyaghasznalatban is. A kérnyéken ba- A kédbeveszd, elenyészé mult épitészetének gazdag 6roksége a varos szamos pontjan buk-
nyaszott, nagyon jol faraghatd mészké - falazéanyagként, falburkolatként, keritések anya- kan elénk.
gaként - a taj épitészetének kilonds izét jelenti.
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Ez a mara inhomogenitasaban egységes, inkdbb falusias, mint varosias kérnyezet jelenti
Biatorbagy épitett kdrnyezetének egyik meghatarozo rétegét. Egymas mellett allnak a ko-
[6nb06z6 kort idézd, kilonféle életmod szamara kereteket teremtd, l1éptékikben joszerével
illeszkedd lakoépiletek. Ezek kozott — az agglomeraciokra oly jellemzé médon — megjelen-
nek a varosi igényeket szolgalo, nagyobb, esetenként léptékikkel idegenil hatd épiletek is,
amelyek a hagyomanyos telekosztasi és beépitési struktirdhoz mégis tobbé-kevésbé hiek
maradnak.

A felhagyott vasUtvonal kézponti savja két oldalan tehat — a biain és a torbagyin — kor, jelleg,
beépitési mod tekintetében - igen sokszinG képlet alakult ki. Mégis, karakter szempontjabal
egységként kezelhetd a terilet, mert tagoltsaga, sirlisége, léptéke viszonylagos homogeni-
tast mutat.

Epitési szabalyai viszonylag liberélisan kezelend6k, mert értelmetlen és céltalan volna ennek

a jellegben és funkcioban vegyes szerkezeti egységnek az uniformizalds irdnyaba terelése.
Mai allapota szerint ilyen ambicioval kidolgozott szabalyrendszer mikodtetése adott eset-
ben tokéletesen racionalis dontéseket zarhatna ki. Beépitési mod, el6-, oldal- és hatsokert
méretéke szélsGértékének megadasa helyett az épitési hely varosképi szempontbdl idealis
meghatdrozasa és a tagoltsag, az épithetd tomegek korlatok kozott tartasa és a jovo varhatd
igényei szerinti épitési magassagok meghatarozasa latszik bolcs dontésnek, az adott terilet
esetében.
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KIALAKULT KOZPONTI SAV

4.2. Az egykori vasuti palydk helyén kialakult fas-ligetes kozegbe agyazott kézponti sav

Biatorbagy térszerkezetében feltGnd kilonallast mutat az egykor a vasuti palyak altal birto-

Torbdagy Vasitillomés

kolt, mara varoskdzponti funkcioknak helyet add, fas-ligetes kozegbe dgyazott kdzponti sav.
Ez a terilet kdrnyezetétdl funkcidjaban, a beépités ritmusaban, az épuletek kozotti szépen
tagolo, értékes zoldteriletek ritmusaban vildgosan elhatarolodik. A terileti egységben csak
ritkan, zarvanyszerien, idegen testként jelennek meg lakdépuletek.

A kordbbiakban mar emlitésre kerilt az a szerencsés, dvozlendd korilmény, hogy a terilet
korabbi, jelents méret( és fontos szerep( vasuti épuletei - kilonésképpen maga a vasutallo-
mas - tulélték a kozlekedési szerep elvesztését és sikerilt olyan Uj funkcidt kapniuk és kiegé-
szUIniUk olyan épuUletekkel, melyek szintén kozépulet karakterGek és mint ilyenek, a terilet-
nek szant varoskozponti szerep hordozdi.

Fentiek apjan - szabalyozasi szempontbdl - harom korilmény figyelembe vétele volna szeren-
csés. Egyrészt fontos lenne megdrizni az eltéré morfoldgiai jelleget, vagyis a kdrnyezeténél
jelentésebb tomegl és magassagu épiletek jelentds zoldfellletbe dgyazottsagat kellene a
jelen mintajara fenntartani. Masrészt a két oldalrol csatlakozo lakdteriletek peremein a zart-
sorusodo, magasabb szintszamu épiletek alkotta térfalak létrejottét kellene el6segiteni, a
varosias kézeg megteremtése érdekében. Harmadsorban a jelenlegi viszonylagos elnyulé
hangsulytalansagban egy kézponti hely hatarozott megfogalmazasa volna szerencsés, akar
a mai F6 tér teriletének kdzépuletekkel vald korilbastyazasa révén.

A
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4.3. Vérosias lakéteriileti fejlesztések

Avasut altal egykor elfoglalt sav északi végénél, annak keleti és nyugati oldalan 0j épitésu, ki-
fejezetten varosias — kertvarosias — fejlesztési terilet alakult ki, sajatos médon nem kozponti,
hanem kifejezetten peremterileti helyzetben. Ezen Uj arculaty lakéterilet megjelenése éle-
sen megosztja a kozvéleményt.

Telepilésvezetdk, fejlesztok és az épitést izleti szempontbdl szemlélék magasabb mindségl
kornyezetet, jol mukodo és értékesithetd, a lakhatasi lehetéségeket keres6k pedig esztétikai
és életmad idediknak megfeleld lakokornyezetet latnak bennik.

W

TELEPULESKEPIJELLEMZOK A TELEPULESKEP, ARCULATIJELLEMZOK ES A TELEPULESKARAKTER BEMUTATASA - VAROSIAS LAKOTERULETIFEJLESZTESEK

A hazai épitészek meghatarozd véleményformaloi és a stilisztikai kérdésekben megnyilvanulo
értelmiség jelentds része ezeket az épitészeti jelenségeket minden részletében negativan ité-
lik meg. A kdzkeletlen ,mediterran”-nak nevezett trend valdjaban inkabb az észak-amerikai
»sunbelt” gazdag villdinak, spanyol kulturdlis hatdsok alatt létrejétt ,hacienda” utanérzetei-
nek vildgat koveti. Az épitészeti karakter olyan jellegzetességekben foglalhatd 6ssze, mint a
torténeti magyar épitészettdl eltérd, alacsonyabb hajlasy, lekontyolt, dsszetett tetéidomok,
a magastetivel fedett, foldszintes és emeletes tomegelemek geometria szabalyossagot nem
kovetd, 6sszetett kombinacidja, a markans kéburkolatok kéfalazatot idéz6 megjelenése, a
zart, fedett-nyitott és fedetlen teraszok romantikus, akar zaklatott megformalasa. A latin
épitészet keresetlen pragmatizmusat, egyszer(ségét, érdes, tulajdonképpen durva anyag-
szerUségét ezek az épiletek nem képviselik. Durva kéfalakat idézd par cm vastag kéburko-
lataik, plasztikus, préselt cseréptetdik, aprolékosan tuldiszitett lakatos-szerkezeteik, racsaik,
mellvédjeik, dUs novényiinstallacidik nem annyira mediterran izlésvildg, mint inkabb a parve-
nU gazdagsag kifejezésének kellékei.

Fentiek miatt roppant nehéz az erételjes, kétségtelenil jelenlévé és virulens épitészeti jelen-
ség targyilagos megitélése. Vannak azonban altalanos elvek, melyeket nem lehet figyelmen
kivil hagyni. Az Uj fejlesztési terilet egyfajta stilaris egységességet mutat. Szinben, anyag-
hasznalatban, tomegformalasban tagadhatatlan az egynemUség. Az egyebitt gyakran fel-
tin6 rendezetlenséget mutato részletek (gépkocsi-elhelyezés, hulladéktaroldk, stb.) megol-
dottak, rendezettek. Bizonyos részletek a telepszery beépitések sajatos elényeit mutatjak, a
félnyilvanos terek, kozos bels6é udvarok révén értékes, sszetett térszerkezettel rendelkeznek.
Fogyatékossaga a teljes terilet kialakulasanak, hogy a telepszer( szigeteihez véletlenszer(-
en olyan uniformizalt hazsorok kapcsolddnak, melyek egynemisége az amerikai szuburbidk
elidegenit6 homogenitasat inkabb képviselik, mint a fegyelmezett egynemiség szimpatikus
felbukkanasat. Az idedlis szabalyozasnak a kialakult struktura elemeinek multiplikalasat kell
szolgalnia, lehetéleg minél nagyobb lakdterileti egységek dsszehangolt telepitésével.

Kilonds  jelenség, hogy Biatorbagy
kozigazgatasi teriletének legkeletibb

pontjan, a varostdl tavol, autdpalyak
Olelésében, a Torokbalinti-toé partjan To-
park-Lakopark név alatt a varos leginten-
zivebb, tulajdonképpen nagyvarosias la-
koegysége jott létre. A tomor és jelenleg
urbanus 6sszefiggések nélkuli, zarvany-
szer(en, szoborként a kornyezete felé
fordulo, ugyanakkor belsé utcara szerve-
zetten kialakitott egyuttes sok éves fen-
nakadas utan napjainkban megvaldsulni
latszik.
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4.4. Rekreacids 6vezetek lakdteriletté alakuldsa

T —————— — Azegykorikét teleplléshez egyarant tartozott egy alapvetéen sz6l6mUvelésre hasznalt, tele-
m pUlésen kivili, nyugati hegyhatakra felkUszd terilet. Bia esetében ezek a faluhoz kelet-észak-

kelet fel6l kapcsolddd hegykoszory nyugati lejtdi, ahol az egykori préshazak helye is volt, Tor-
bagy északi oldalan pedig a Katalin-hegy déli lejtéje, ahonnan a sz6l6t préselni, feldolgozni,

i

tarolni, talan az élénk hadiut miatt, behoztak a faluba. Errél drulkodnak a lakdépiletek tagas
borospincéi és a mai Dézsa Gyorgy Ut tolcsérszer kiszélesedésében taldlhato egykori pincék

sora.

Ezek voltak azok a falvakon kivili terGletek, ahol a masodik vildaghabort utan jellemzéen a

s, ‘Iismn{-gc _ b hobbitelkek kialakultak és - a sz6l6mUvelés visszaszorulasaval - sokféle tavoli, akar kilonos
Bt épitészeti hagyomanyt behozva, néhol a szerény lehetségek kozott buherdltan - a hétvégi
hazas jelleg erésodott meg. Karakter szempontjabdl ide sorolhatd az 1955 utan létrehozott
Peca-t6 kornyezete is. E terUletek torténetének kovetkez6 fejezetét a hétvégi hazak és nya-
ralok fokozatos lakoépiletekkeé fejlesztése jelentette és jelenti. Kilterileti pozicioban, lan-
kas hegyoldalakban laza, alacsony intenzitasu, szabadonalld, szort beépités( lakoteriletté

alakulas markans folyamatanak vagyunk tanui. Kilondsen a meredekebben emelked6 terep %

esetében jellemzd a hegyre felkUszo telek tengelyében vezetett 6svény, mely hatravont lakd- ol i,
e ” < e U b
épilethez vezet. R ‘ (438 ”,j?r/ﬂ/ At i

Atrend erejének ellenallni— a természetmegorzési, kornyezetvédelmi érdekek dacara —meg-
lehetésen esélytelennek latszik. Ujabb teriletek lakdteriletté térténd atmindsitését el kelle-

ne kerilni. Az épités tekintetében olyan stilaris elvrendszert kell érvényesiteni, mely rendkivil
kis beépitettséget, szabadonalld, szortan, kbzéptengelyesen elhelyezkedd, egyszer(, kevés-
sé stilizaltan megformalt épuleteket, erételjes zoldbe dgyazottsagot eredményez.
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4.5. Kereskedelmi-logisztikai teriiletek

31

Biatorbagy gazdasagi célu, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki terUleteit egy testben, a va-
rostdl kozlekedési folyosok altal jol izolaltan és idealisan kiszolgalva lehetett kialakitani. Ez a
direkt pragmatizmus terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszer( tech-
noldgia altal vezérelt, s melynek varosépitészeti megfeleldsége — a varosképbdl tokéletesen
kizart modon, de az autdpalya és a vasut felé a varos jelentds gazdasagi sulyat, dinamikus
fejlédését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.

TELEPULESKEPIJELLEMZOK A TELEPULESKEP, ARCULATIJELLEMZOK ES A TELEPULESKARAKTER BEMUTATASA - KERESKEDELMI-LOGISZTIKAI TERULETEK

32
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4.6. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTER® KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

A legmeghatarozébb teriletek a BiAl ES A TORBAGYI ERTEKVEDELMI TERULETE. Az utcak ka-
nyargos vonalvezetése is utal a terilet torténeti multjara. Az épiletek altalaban zartsortan
beépitettek, el6kert nincs. Az épiletek jellemzden paraszthazak, melyek a telek oldalhataran
helyezkednek el, tornaccal ellatottak.

A VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZEN hUzddott a régi vasut. A teriletre az
intézményi épuletek, varosias tobbszintes épiletek jellemzdek. Az egykori vasuti éplletek
egy része példaértéklen Ujrahasznosult, atépilt. A terilet kozteriletekkel, parkokkal és jat-
szdterekkel ellatott, melyek alkalmasak egy F6 tér kialakitasara.

A KERTVAROSIAS KARAKTERTERULET a két telepilésrész kozotti részen helyezkedik el. A teri-
leten a 20. szazad masodik felére jellemz6 hagyomanyos kertvarosias beépités dominal, fold-
szintes vagy kétszintes lakohazakkal. Az épuletek jellemz6en szabadonallé vagy oldalhataros
beépitéssel telepitettek.

AVAROSEPITESZETI EGYUTTES Biatorbagy északirészén talalhato, a Szily Kalman utca, a Czipri
Bird utca és a Kdposztaskert utca hatarolja. Az egyUtt-tervezett kis telep tobblakasos épiletei
aranyos intenzitasu kertes, kisvarosi lakdkdrnyezetet hozott Iétre. A terilettakarékos beépi-
tés vonzo lakokornyezetet és fenntarthatdan Uzemeltethetd ingatlanokat eredményezett. A
terUletet kedvezd belsé integralt zoéldfeliletek jellemzik, a sUriségébdl adodoan a kdzdsségi
szolgaltatasai hatékonyak.

A ,MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULETET modern, féleg az utdbbi évtizedek divatos épi-
tészeti stilusaban épult hazak alkotjak. A terilet beépitettsége sir(, a hazak méretei a telkek
méretéhez képest nagyok. A hazak az utcavonaltdl bentebb alinak, elékerttel rendelkeznek.
Az éplletek viszonylag kozel allnak egymashoz. A terileten az utcakiosztds egymassal par-
huzamos, a meglévo utcdk - Jokai Mor utca, Ybl Miklds sétany, Tavasz utca, Szent Laszld utca

meghosszabbitdsdra merélegesen szervezett.

A TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL a varos kilteriletén, Biatdl délre, a Kutya-, Urge- és
Oreg-hegyen taldlhatd. A sz8l8hegyekre jellemzé a régi préshazak nagy széamban talalhatok
meg, melyek a ddléutak hegy feldli oldalan helyezkednek el. A sz616 visszatelepitése egyre
jellemz6bb aterlletre. A 19.szazadban tobb mint 60 préshaz allt, ma korilbeltl 30 épilet all.

Az ATALAKULO VEGYES TERULETEK, az lharos terilete és a Peca-td kornyéke. A korabbi gazda-
sagi-tarold zartkerteken folyamatos funkcionalis valtozas tapasztalhaté. Ezeken kisebb, gaz-
dasagi, tarolo, Udul6, és tartozkodast szolgald épiletek allnak, nagyaranyu zéldfeliletekbe
agyazottan. E terileteken a javuld infrastrukturalis ellatas hatasara egyre tobb lakohaz épil.

A VEGYES KARAKTERU KERTEK a filoxéra vész nyoman felhagyott széléskertek. A zartkertesi-
tési folyamat utan megjelentek az Gdilési cél és szocialis (idésebb, szegényebb, vagy épp
ellenkezéleg a parveni rétegek) lakocélt hasznositasra jellemzé épiletek. A teriletet ennek
megfeleléen jellegtelen, zaklatott megjelenésy épiletek uraljak. Keskeny utak, keskeny tel-
kek jellemzik a terilet szovetét. Az Uthaldzat és a telekszerkezet nem koveti az elindult val-
tozasokat.

Az ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA a telepilés keleti részén, az M1-es autdpalya és az 1. sz. f6Ut
mentén talalhatdak. A varos azon szerencsések kozé tartozik, hogy ezek a teriletek koncent-
raltan, a varostesttdl kilon helyezkednek el. A terilet forgalma nagy, zajhatasa igy a varos-

ban nem érvényesil. Nagy sUrGségben talalhatdak meg a dobozépitészet kilonbozd formai.
Funkcidiban a kereskedelem, a szolgaltatas gazdasagi szektorai is megtalalhatok.

Az ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA a varos keleti részén talalhatd, az M1-es autdpalya
mentén. A teriletre a teljes figgetlenség jellemz8, mind épitészetileg, mind szerkezetileg.
Keleti oldalan kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd egységek uralkodnak. Az autopalya
tuloldalan lakopark épil. Az el6varosi logisztikai zondhoz képest a forgalma kisebb, viszont
Ugyfélforgalma nagyobb.
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BiA ERTEKVEDELMI TERULETE

A biai telepilésmag megmaradt utca- és telekszerke-

zete, ahol mind a beépitési mdd, mind az épiletdllag

megjelenése (eredeti tomeg, anyaghasznalat, homlok-

zati anyagok, nyildasok) felidézi a falu eredeti arculatat
és hangulatat.

Nagyobb telekméretek, szélesebb utcak jellemzik a te-
riletet.
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Bia értékvédelmi terUlete a régi biai telepilésmag. Itt talalhatd a Sandor.- Metternich és a
Szily - Fay kastély, melyek er6sen meghatdarozzak a terilet karakterét, tovabba a telepilés
reformatus temploma és a biai katolikus templom is.

A telepUlésrész féutcaja a Szent Istvan és a Nagy utca. Itt talalhatdak a kastélyok és templo-
mok, tovabba kereskedelmi és szolgaltatd funkciok. Altalaban az utcék sz(kebbek idomultak
a terepviszonyokhoz. Tobb helyen a féutcara meréleges gyalogos kozok tarjak fel a bels6bb
utcakat. A Topart utca rézs(s épuletei és a Biai tohoz lefutd kisebb utcai idilli kdrnyezetet
biztositanak az ott lakok szamara.

A széles utcakon kialakitottak kozterUleti zoldfelleteket, jardakat. A szlkebb utcakon csak
az egyik oldalon huzddnak a zoldfeltletek és a jarda. Vannak olyan szUkebb utcdk, ahol egyik
sem talalhato.

A telepilésrészen a terepadottsagoktdl figgGen altalaban nagyobb telekméretek jellemzo-
ek. A Szent Laszlo6 utcaban kisebb meéretU telkek lathatok, mig a Nagy utcaban joval nagyobb
telekméretek vannak. A terUletre a fésUs, oldalhataron allo beépités jellemzd, az épiletek
homlokzata az utcavonalon helyezkedik el. Az épiletek tobbsége paraszthaz, néhol polgari
lakéhazak is el6fordulnak. Ezek kozé ékelédnek néhol a '60-as évek divatjainak megfeleld
kockahazak, vagy a kereskedelmi-szolgaltatd egységek a féutcakban.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE

Torbagy értékvédelmi teriletét a régi torbagyi telepilésmag a Fizes-patak mentén és a ko-
rabbi vasit nyomvonaldnak egy része alkotja. A legmeghatarozébb eleme a Viadukt, mely a
Budapestrol érkez6k szamara a telelpulésrész kapuja. Két mGemléki védettségu épilet talal-
hato a terGleten, a Torbagyi katolikus templom és az el6tte ll6 Szentharomsag szobor.

A F& utca és a Patyi Ut kozepén folyik a Fizes-patak. A patak zoldfeliletével a telepilés leg-
szélesebb utcaja. A Dozsa Gyorgy Ut alatt taldlkozik a telepilés nagy pincerendszere. A Kata-
lin-hegyrdlide hordtak le a sz616t, mely magyarazatot ad az utca folyamatos szélesedésének.
A zeg-zugos szUk Csillag, Szalonna, Rézsa és F6 utca 80-88. kozotti utcak értékes utcaképpel
rendelkeznek. Itt is megtalalhato egy gyalogos koz a F& utca megkdzelitésére. A Baross Ga-
bor utca, az egykori vasUtvonal nyomvonalan hizddik, szélesebb, a Polgarmesteri Hivatalhoz
vezetd Ut.

Utcametszeteket tekintve a széles F utcaban jarda, kozterUleti zoldfelulet és a FUzes-patak
partja is megtaldlhato. A szlkebb utcakban egy oldalon talalhatd zéldfelilet és jarda, vagy a
nagyon szUk utcadkban egyik sem.

Telekméretei kdzel azonosak. FésUs, oldalhataron allé beépités jellemz6, az épiletek homlok-
zata az utcavonalon helyezkedik el. Tobbségik paraszthaz, néhol polgari lakohaz is talalhato.
A FG utcaban és a Patyi Uton jellemzden lakdfunkeid taldlhatd, a Baross Gabor utcaban talal-

hatoak a kozigazgatasi, kereskedelmi és szolgaltato funkciok.

A torbdgyi telepilésmag megmaradt utca- és telek-

szerkezete, ahol mind a beépitési mod, mind az épi-

letdllag megjelenése (eredeti témeg, anyaghaszndlat,

homlokzati anyagok, nyilasok) felidézi a falu eredeti
arculatdt és hangulatat.

Kisebb telekméretek, a domborzati adottsagokhoz iga-
zodo6 zeg-zugos utcahdlozat jellemzi.
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VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZ

A Vdroskézpontta alakult térténeti varosrészen huzé-

dott a régi vasut. A teriiletre az intézményi épiletek,

vdrosias tobbszintes épiiletek jellemzbek. Az egykori

vasuti éplletek egy része példaértékien Ujrahaszno-

sult, atépilt. A terilet kézteriletekkel, parkokkal és

jatszcterekkel ellatott, melyek alkalmasak egy F6 tér
kialakitasara.
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Aterileten huzddott a régi vasUtvonal, melyet 1977-ben helyezték at a mai helyére. A terilet
magaban foglalja a Viadukt kdrnyékét, az M1 autdpalyardl bevezetd Orszag Ut, Ybl Miklds
sétany és Viadukt u. kornyékét.

Utcaszerkezetében is felismerhetd, hogy itt egykor vasut hizodott: hosszan egyenes, par-
huzamos Ybl Miklds sétany és Viadukt u. és a rajuk meréleges lakoutcak. A telkek méretei
a lakodteriletekhez képest nagyobbak. Az utcak két oldalan zéldsav talalhato - fasorral vagy
gyeppel Ultetve.

Az épiletek adltalaban szabadonalldk, néhol eléfordul, hogy a telek egyik oldalhatéaran allnak.
Az épiletek kozil felismerhet6ek az egykori vasutallomas épuletei, melyek kozil tobbet fel-

Ujitottak.

A terUletre jellemzd az intézményi funkcid: Polgarmesteri Hivatal, Faluhaz - Kényvtar; talal-
hato még szolgaltato és kereskedelmi funkcio is. Lakofunkcio elvétve talalhato a terileten.

i
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KERTVAROSIAS TERULET

A kertvarosias terilet koti 6ssze Biat és Torbagyot. A telepilésrészen helyi védett épiletek is
talalhatdak, féleg az értékvédelmi teriletek kozelében. Egyik a régi Malom épilete. A terilet
féutcaja a Szabadsag ut.

Utcaszerkezete szabalyos, az utcak altaldban egymasra merélegesek. A telkek méretei az ér-
tékvédelmi teriletekhez képest kisebbek. A méretek egymashoz képest valtozoak, jellemzd-
ek a nyeles telkek. Az utcdkban szélességuktdl fuggéen két- vagy egyoldali z6ldsav és jarda
talalhato.

Az épiletek jellemzd&en szabadonalldk, néhol oldalhataron allok. A stilusuk a 20. szazad fo-
lyamatosan valtozo divatjait mutatja. Foldszintes vagy kétszintes csaladi hazak talalhatoak,
5 m-es el6kerttel.

Ateriletre a lakofunkcio jellemzé, a Szabadsag Uton pedig megtalalhatoak a kereskedelmi és
a szolgaltato funkcioik is.

N

)

y

A két telepilésmagot dsszekitd telepilésrész. A teri-
leten a 20. szazad mdsodik felére jellemzd hagyoma-
nyos kertvdrosias beépités domindl, foldszintes vagy
kétszintes lakohdzakkal. Az épiletek jellemzden sza-
badonallé vagy oldalhatdros beépitéssel telepitettek.
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES

A Vdrosépitészeti egyiittes egyiitt-tervezett kis telep
tébblakdsos épiletei ardnyos intenzitdsu kertes, kisva-
rosi lakokdrnyezetet hozott létre.

A terilettakarékos beépités vonzo lakékérnyezetet és

fenntarthatoan Gzemeltethetd ingatlanokat eredmé-

nyezett. A teriiletet kedvezd belsé integralt zéldfeliile-

tek jellemzik, a sirdségeébél adodoan a kozosségi szol-
galtatasai hatékonyak.
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Biatorbagy északi részén talalhato épitészeti egyittes a Fizes-patak kozelében.

Utcaszerkezete idomul a kertvarosias terilet utcaihoz, mer6leges utcaszerkezetet mutat. Az
utcak szélesek, mindkét oldalon zoldsav és jarda huzodik. Telekszerkezetét tekintve valtozo,
kisebb-nagyobb telkek is el6fordulnak.

Az épuletek nyitott-keretes, keretes és zartsory beépitésiek. Tobbszintes, altaldban kétszin-
tes lakohazakban tobblakasos tarsashazakat alakitottak ki. Az el6kertekkel az épiletek az ut-
cavonaltdl bentebb helyezkednek el. A belsé kertek gondozottak, fenntartottak.

Atelepilésrész sirln beépitett és lakott, ezért fenntarthatdsaga a varos szempontjabdl jo és
gazdasagos. A kozlekedési kapcsolatai javitandok.

., MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULET

Biatorbagy északi részén talalhato, az elmult évtizedben épilt be.

Utcaszerkezete folytatja a modern kertvaros parhuzamos és meréleges utcahalozatat. Telek-
méretek kozel azonos nagysaguak. Az Angeli Andras Uti zartsory beépités kis mérety telek-
sorra telepilt.

A kozteriletek szélesek, kétoldalon z6ldsavok és jardak huzodnak. Az épiletek elékerttel, az
utcavonaltdl bentebb helyezkednek el. A telekméretekhez képest az épiletek tdmege nagy,
a beépitettséges siru.

A terUleten a mai divatos épitészeti stilus uralkodik, lapos, osztott tetGsiky nyerektetékkel,
kilonleges anyaghasznalattal és modern nyilaszarokkal.

Az alacsony szamu népességnek otthont add, amde nagy teriletfoglaldssal jard ,modern-di-
vatos” kertvarosi terilet magas kozosségi raforditasokkal tarthato fenn. SUrl beépitése és
burkolatai miatt ugyanakkor zoldfelGletei nem jarulnak hozza hatékonyan a telepilésklima

javitasahoz.

A ,modern-divatos” kertvarosi teriletet modern, féleg

az utobbi évtizedek divatos épitészeti stilusaban épilt

hazak alkotjak. A terilet beépitettsége sird, a hazak
méretei a telkek méretéhez képest nagyok.

A hazak az utcavonaltol bentebb dllnak, elSkerttel

rendelkeznek. Az épiletek viszonylag kézel allnak egy-
mdshoz.
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TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

A torténeti sz6léhegy préshdzakkal a varos kiilterd-
letén, BiGtdl délre, a Kutya-, Urge- és Oreg-hegyen
taldlhatd.

A széléhegyekre jellemzé a régi préshazak nagy

szamban talalhaték meg, melyek a diléutak hegy fe-

(6l oldaldn helyezkednek el. A sz6l6 visszatelepitése
egyre jellemz6bb a teriletre.

A 19. szazadban t6bb mint 60 préshaz allt, ma kériil-
belil 30 épilet all.
41
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A t6rok hodoltsagot kovetben visszatelepilt lakossag elséként Kutya- és Szarvas-hegy lej-
téin, a sziklasor feletti Oreghegyen, illetve Katalin-hegyen telepitett sz8l6t. A 19. sz. elejétéd|
kezdve az Urge-hegy felsd harom dil8je is mivelés ala kerlt.

A torténeti sz6l6hegyek épitészete és egykori hasznositasa Bia és Torbagy telepilésrésze-
ken eltéréen alakult: Katalin-hegyen préshazak nem épuletek, a sz6l6feldolgozast a torbagyi
lakéépiletekhez kapcsolddod pincékben végezték. A Bidhoz tartozd délkeleti sz6l6hegyeken
azonban nagyszamu préshaz - pince épult, népi épitészeti stilusban, helyi kéanyagbdl. A bi-
atorbagyi virdgzo szdélészetnek az 1880-as években megjelent filoxéra vész vetett véget. A
kipusztult sz6l6Ultetvények helyére csak most kezdik visszatelepiteni a sz6l6t: a torténeti
sz8l8hegyek terilethasznalataban a sz818 csak kis szézalékban van jelen. Onkorményzati és
civil kezdeményezések segitik a sz618kultira felélesztését Urgehegyen.

A fennmaradt épitészeti értékek a lehatarolt karakterterileten néhol csoportosan, néhol
szortan helyezkednek el, jellemzéen a diléutak hegyoldali részén. A préshazak, pincék meg-
Ujulasi folyamata elkezd6dott, a fobb dil6utak menti épiletek kozil sokat feltjitottak. A
romlo vagy esetenként leszakadt tetejl épUletek pedig még tébbnyire menthetéek.

Atorténeti sz6l6hegyek préshazakkal elnevezés( karakterterileten kiemelkedé értéket kép-
viselnek a Hild-pince és a Lipka-pincék, melyek most erdei kdrnyezetben, elkilonilten helyez-

kednek el; rekonstrukcidjuk feltétlen javasolt.

ATALAKULO VEGYES TERULET

Atalakulé vegyes teriletek az lharos, Naphegy vonulataira felkUszd zartkertekbdl atalakuld
lakoteriletek, a Forrds utcai lakoterilet, illetve a Peca-to feletti zartkertekbél atalakulo Gdo-
I6teriletek.

Az lharos Uti nagytelkes lakoterilet igényes zoldfelUleteivel, tobbségében Uj lakdépileteivel
egységesedik: az épiletek vegyes épitészeti karakterrel, jellemzéen szabadonalléan, nagy
mélységl elGkertek felett magasodnak.

A Naphegyi lakoterUlet kisebb telkein a lakd karakter még nem dominans, a telkeken még
erételjesen jelen van az egykori zartkerti karakter.

Onallo szerkezeti egységet alkot a Forréds utcai lakoterilet, amely az egykori vasuti nyom-
vonal zoldsavja és a Forras utcai kdzparkok 6lelésében helyezkedik el. A Torbagy kézpontja
felé esé telkek maganutak kialakitasaval megosztasra keriltek, részben laké funkcidval be-
épultek; a védett forrds iranyaban egyel6re még az atmend telkek dominalnak. A lakdterilet
feltarulasa védett.

A Peca-to kornyezetében kialakult Udil6terilet jellege vegyes: jelen van a lako funkcio, a kis-
kertes és Udilési hasznalat. A szabalyos osztasu kistelkes telekszerkezettdl és a hozza kap-

csolddé alacsony beépitettségtdl a Iéptékikben a Réti Ut mentiingatlanok térnek el.

Az dtalakuld vegyes teriletek, az Iharos terilete és a
Peca-to kérnyéke.

A korabbi gazdasdgi-tarolé zartkerteken folyamatos
funkciondlis valtozas tapasztalhatd.

Ezeken kisebb, gazdasdgi, tarold, iduld, és tartézko-

ddst szolgalo épiletek allnak, nagyardnyu zéldfelile-

tekbe dgyazottan. E terileteken a javuld infrastruktu-
ralis ellatds hatdsdra egyre tobb lakohdz épiil.
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VEGYES KARAKTERU KERTEK

A vegyes karakter( kertek a filoxéra vész nyoman fel-

hagyott sz6lGskertek. A zdrtkertesitési folyamat utan

megjelentek az idiilési célu és szocidlis (idsebb, sze-

gényebb, vagy épp ellenkezbleg a parveni rétegek)

lakocélu hasznositasra jellemzé épiiletek. A teriiletet

ennek megfelelSen jellegtelen, zaklatott megjelenési
épuletek uraljdk.

Keskeny utak, keskeny telkek jellemzik a teriilet sz6-
vetét. Az Uthdldzat és a telekszerkezet nem kéveti az
elindult valtozasokat.
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Vegyes karakter( kertek kézé tartoznak az Urge-hegy, Szarvas-hegy és a Katalin-hegy egy-
kori zartkertes ingatlanjai. A telkeken vegyes dsszevisszasagban jellemzéek a lakéingatlanok,
az UdUlGingatlanok és a gazdasagi épiletek, szerszamtaroldk is. A kertek fenntartasa, hasz-
nalatais vegyes karaktert mutat: a csaladi szUkségletet kielégité gyimélcsostol a felhagyott,
erd6sul6 telkekig. Szél6termesztés a kertekben nem jellemz6.

A Szarvas-hegyen a telekstruktUra nem mutat egységes szerkezetet, a valtozatos domborzat
valtozatos szerkezetet eredményezett. Az Urge-hegy déinyugati lejtés( platojan a dSléutak
mentén szabalyos telekszerkezet alakult ki, jellemz&en keskeny, de hosszu telkekkel, melyek
sokszor atmendek. A Katalin-hegyen a belteriletekre jellemzé szabalyos osztasu telekstruk-
tura egyiUttesen van jelen a keskeny, nadragszij parcellakkal egyUtt. Mindharom terileten a
beépités modja valtozatos, féként szabadonallo, kilonb6z6 mélységl eldkertekkel.

ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA

Azdna a biatorbagyi lakoteriletektdl tavol helyezkedik el, az M1-es autdpalya és az 1. sz. f6Ut
mentén. A Rozalia ipari park névaddja a dobozépiletek kdrnyezetében eltérpild helyi védett
Rozalia kapolna.

Biatorbagy azon szerencsés telepilések kézé tartozik, ahol ez a funkcionalis elkilénilés 1ét-
rejdhetett. gy a lakossag a zéna karos és zavaré hatasaibol nem érzékel semmit a minden-
napjaikban.

A logisztikai zona nagy forgalmu, az autopalya kozelsége miatt nagyon jo helyzetl. Az Utha-
l6zatok teljeskorlen ellatjak a teriletet, azok a logisztikai feladatokra tervezettek. Megfelel6
szélességlek az Ut mentén gyepsavokkal, fasorokkal.

A gazdasagi funkciot kielégité dobozépitészet jellemzi a teriletet. Az épiletek sdrin helyez-
kednek el. A gazdasagi funkcion felul megtalalhaté még kereskedelmi és szolgaltatd funkcio

is.

Az elbvarosi logisztikai zéna a telepiilés keleti részén,

az Mzi-es autdpalya és az 1. sz. f6Uut mentén talalha-

téak. A vdros azon szerencsések kézé tartozik, hogy

ezek a teriletek koncentraltan, a varostesttél kilén

helyezkednek el. A teriilet forgalma nagy, zajhatdsa
igy a varosban nem érvényesiil.

Nagy sdrlségben talalhatoak meg a dobozépitészet

kilonb6z6 formdi. Funkcidiban a kereskedelem, a
szolgaltatds gazdasdgi szektorai is megtalalhatok.
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ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA

Az elévarosi multifunkciondlis zona teriiletére a teljes
figgetlenség jellemzd, mind épitészetileg, mind szer-
kezetileg.

Keleti oldalan kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato

egységek uralkodnak. Az autdpdlya tuloldalan lakd-

park épil. Az elévarosi logisztikai zonahoz képest a for-
galma kisebb, viszont iigyfélforgalma nagyobb.
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A terilet az M1-es autopalya két oldalan huzoédik. Egyik oldalan kereskedelmi masik oldalan
lakofunkcid talalhato.

A kereskedelmi funkcid az autds megkozelitésre tervezett, nagy parkolofelilettel rendelke-
zik. A terileten nagy a vasarloforgalom. A belsé részeken arkadok alatt huzodik a gyalogos
forgalmu Ut. A terilet zold infrastrukturaja (parkolofasitas, fasorok, zoldsavok) hianyos.

A nyitott-zart beépités az autopalyahoz képest magasabban helyezkedik el.

Az épUl6 lakdpark az autopalyatdl délre helyezkedik el. A hatalmas éplletegyittes még épités
alatt all.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK: EPITESZETI UT-
MUTATO, A KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA - UTCAK TEREK, PARKOK, KOZ-
TEREK

A Biatorbagyon lehatarolt tiz karakterterilet egyittesen alkotja és hatdrozza meg a telepilés
arculatat. Ahhoz, hogy az egyes karakterteriletek hangulata és formavilaga az utokor szama-
rais fennmaradjon, azok jellemzgit megérizni és hangsulyozni kell. Fokozottan Ugyelni kell az
Uj beépitések esetén az arculati elemek kialakitasara.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv ezen fejezete altalanos ajanlasokat és javaslatokat ad,
mely a telepilés egészére vonatkozik, valamint részletes ajanlasokat és javaslatokat is ad a
lehatarolt tiz karakteregységeken belil:

e abeépitésre és tomegformalasra, azon belil is a meglévé és az Uj épiletekre is

e azanyaghasznalatra

a zoldfelUletek kialakitasara, azon belil a kozterileti és elSkerti kialakitasokra
e akeritések kialakitasara

A javaslatok betartasa mellett az egész telepilés és az egyes teriletek is meg6rzik a sajat
karakteriket, ezaltal a telepUlés tovabbra is jellegzetes és hatarozott tulajdonsagokkal fog
rendelkezni. Ezek megdrzésével a telepilés tovabbra is vonzo lesz az ott él6k és a budapesti
agglomeracioban lakhelyet keresék szamara.

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK
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5.1 ALTALANOS AJANLASOK

abrak készilnek

abrak készulnek

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

Vegyuk figyelembe az utcaban kialakult el6kert méreteit! Ha nincs el6kert, mi se alakit-
sunk ki el6kertet!

Ha van el6kert, akkor igazodjunk a szomszédos épuletek el6kert méreteihez!

Az épllet telken vald elhelyezésekor nézzik meg a szomszédos épuletek elhelyezését!
Alkalmazkodjunk hozza!

Ha van el6- és két oldalkert, akkor szabadon elhelyezhetjik a hazunkat. Ha egy nagyobb
méretU oldalkert van, akkor az épiletinket a telek oldalhataran helyezzik el!

Az épiletek elhelyezésénél figyeljink a tajolasra! Alakitsunk ki nagy kerteket!
Az épilet elhelyezésekor figyeljink a szomszéd telek benapozottsagara!l

Az épilet magassaga ne térjen el nagyban a kérnyezd épiletek magassagatol! Illeszked-
junk a szomszédos épuletek magassagaihoz!

Zartsoru beépités esetén, amikor az épiletek oldalsé homlokzatai csatlakoznak egymas-
hoz, azonos tet6hajlasszoget és magassagot valasszunk!

Kovessik az utcaban jellemzd tet6format! Akkor lesz egységes, hangulatos utcaképink
és karakterUnk, ha erre is odafigyelink! A tet6forma ne legyen tultordelt!

Ertékkataszterben szereplé épilet feltjitasakor meg kell 8rizni az épilet jellegét, homlok-
zatnyilasait, homlokzatdiszeit!

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - ALTALANOS AJANLASOK

ANYAGHASZNALAT

Torekedjink a hagyomanyos anyagok hasznalatara!

Valtozatos szinvilagy, de visszafogott szineket alkalmazzunk! Legfeljebb két-négy szint
egymassal keveré homlokzati megjelenést alkalmazzunk!

KerUljuk a rikito, harsany, az utcaképbdl kitGné szineket!

Ne keverjink egymassal nem harmonizalo szineket! Legfeljebb harom-négy szint hasz-
naljunk!

Az anyagok kivalasztasakor torekedjink azok szineinek 0sszhangjara! Egységes, 6ssz-
hangban lévé anyagokat valasszunk!

Legyen egység a homlokzatszinek, nyilaszarok és esetleges homlokzatdiszek anyagai és
szinei kozott!

A kerités anyaga és szine harmonizaljon a homlokzat szinével, anyagaval!

abrak készilnek abrak készilnek

abrak készilnek
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abrak készilnek

abrak készulnek

KOZTERULETEK, UTCAK

A kozteruleti zoldfelUleteken lévé fasorokat gondozzuk! Fa kipusztulasa esetén azonos
fafajjal potoljuk!

A kozterileti zoldsavok fenntartasara térekedjink! Tervezzik meg a gondozasukat is!
A zéldsavban telepitsink fasorokat és/vagy cserjefoltokat!

Lakoutcakban Uj fasor telepitése esetén alkalmazzuk a hagyomanyos fajtakat, a diofat és
a meggyet!

Legaldbb utcaszakaszonként azonos fafajt telepitsink! Ha mar van egy utcaszakaszon
meglévé fasor, azt az utca tovabbi részein is alakitsuk kil

A zoldfelGleteken magas diszité érték(, de alacsony fenntartasi igény(, 6kologikus no-
vénykiiltetéseket valésitsunk meg!

Kozterileti 6nkéntes failtetés esetén egyeztessink és kérjink segitséget a Polgarmesteri
Hivataltol!

Kozterileti zoldfeliletet onkényesen ne burkoljunk le, csak a bejarashoz szikséges legki-
sebb zoldfeluletet vegyik igénybe!

abrak készulnek abrak készulnek

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - ALTALANOS AJANLASOK

ZOLDFELULETEK, KERTEK, ELOKERTEK

Az épiletek udvarait alakitsuk ki igényesen és tartsuk rendben!

Burkolatokat csak a legszikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszt6 kivitelezéssel ala-
kitsunk ki!

A kertekben alkalmazzunk tobbszintes névényallomanyt! A gyep mellett az ehet6 termé-
sU cserjék és gyumolcsfak is kapjanak helyet!

A zoldfelileteken alkalmazzunk tobbszintes névényallomanyt! A zoldfelileteket intenziv
gondozasban részesitsik!

KerUljik az idegenhonos, invaziv (er6szakosan terjed8) névényfajok alkalmazasat!

A kerti kisarchitechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Keriljuk a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostol idegen anyagok hasznalatat!

Kerti butoraink késziljenek természetes anyagokbol, keriljik a mUanyagok hasznalatat!

Helyezzink el madaretetdt és odUkat (madar, denevér) a jo tarsasag kedvéért! Repil6 ba-
rataink kivalé szinyogvadaszok!

abrak készilnek abrak készilnek

abrak készilnek
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KERITES REKLAMHORDOZOK, CEGEREK, HIRDETESEK

abrak készilnek abrak készulnek

¢ feldolgozas alatt e feldolgozas alatt

abrak készulnek abrak készulnek abrak készilnek abrak készilnek
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Bla ERTEKVEDELMI TERULETE

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

A helyi értékvédelem alatt all6 telepUlésrészeken az épiletek homlokzatat, tetéformajat
a kérnyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

Az értékvédelmiteriletre jellemzben az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el!

A BiaiterUletre jellemzG6ek a nagy terUlet( telkek, ezek megosztdsa lehetséges, a x m2-nél
nagyobb telkek esetén. Nyeles telek nem alakithato ki!

Utcai homlokzaton kiugro ablak, erkély, terasz nem alakithato kil

Meglévo épilet esetén:

Az épiiletet a telek egyik oldalhatdran helyezziik el, homlokzata legyen az utcavonalon!
Ne alakitsunk ki elSkertet!

A meglévé féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassaganak, valamint
eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.
Aranyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepilésképi jelleg nem valtozik.

Uj épilet épitése esetén:

Az Uj épilet tomege, tetéformadja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyuk figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és témegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet
keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

A terileten az épiletek csak magastetds kialakitasuak és 42-45°-0s hajlasszogiek lehet-
nek!

Meglévé épiilet felujitasakor torekedjink az épilet formajanak megdrzésére!

Torekedjink a kisebb léptékd, aranyos beavatkozdsokra!

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - BIA ERTEKVEDELMI TERULETE

ANYAGHASZNALAT

A homlokzatdiszek megtartasa és felyjitasa javasolt!

A meglévé épiletek homlokzatdiszeinek felUjitasa idjarasallo anyagbdl lehetséges!
Tet6tér beépitéskor alkalmazzunk a tetdsikjaban elhelyezhet6 ablakot!

A kerti kis architechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjiunk a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Ker{ljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!

Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagokat alkalmazzunk:

SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: k&, tégla, valyog, fa

TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vords és barna arnyalatban

NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sotétzéld, okker, barna, terrakotta szinekben

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
gott mészkovel burkolt felGlet; sététebb szin( labazattal

KERITES: kélabazatu fa léckerités, vagy faragott mészké

Meglévé épiilet felujitasakor az eredeti hom-
lokzatdiszeket tartsuk meg és Ujitsuk fel!
Tiszteljik az épilet multjat!

Alkalmazzunk hagyomanyos anyagokat!
Pl: tégla, fa, mészké
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ZOLDFELULETEK KERITES

Kozterilet: e Keritések kialakitasakor torekedjiunk az épulettel vald 6sszhangra!l
e Frekventalt kozterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tir6, magas diszitd értéky fafajokat! e Erdemes a keritést az épilettel egyitt tervezni! Hasznaljunk az épilettel azonos szineket
és anyagokat!
e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-

t6 Utsorfat valasszunk! e Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!
e Azintézmények el6tti vagy egyeéb reprezentativ tereken az ével6 és egynyari killtetése- e TOmor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!
ket hagyomanyos (honos nemzetségekkel rendelkez6) fajtakkal és dinamikus killtetéssel
alakitsuk ki! o Attort kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket vagy kovécsoltvas elemeket!
A kerités lehet attort vagy tomér! Felfuttathatunk rd névényzetet, ez az utcaképet és a hdzunkat is
Udvarok: o Ker{ljik a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat! disziti!

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, meg6rzésérél gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!

e Akerti kis-architechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjink a helyi

hagyomanyos anyaghasznalatra! Keriljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!
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TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE
BEEPITES ES TOMEGFORMALAS ANYAGHASZNALAT

e A helyiértékvédelem alatt allo telepUlésrészeken az épiletek homlokzatat, tet6formajat o Tetdtér beépitéskor alkalmazzunk a tetésikjaban elhelyezhetd ablakot!
a kornyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

e A kerti kis architechturak épitésénél és egyéb fellletképzések esetén torekedjunk a helyi
e Azértékvédelmiteriletre jellemzGen az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el! hagyomanyos anyaghasznalatra! KerUljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-

nyostol idegen anyagok hasznalatat!
e Azok az Ertékkataszterben szereplé épiletek, melyek mUszaki allapota miatt lakhatat-

lanna valtak... ¢ Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagokat alkalmazzunk:
e AGsillag tér, F6 utca 80-88., Rozsa utca terileteinek zeg-zugos utcaszerkezetét meg kell SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: ko, tégla, valyog, fa
tartani, az ott meglévd épiletek feltjitasa az épilet jellegének,homlokzatdiszeinek, ha-
gyomanyos anyagainak, nyilaszarok helyeinek megtartasaval lehetséges! TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vords és barna arnyalatban

Alkalmazzunk hagyomadnyos anyagokat! A homlokzatdiszeket tartsuk meg, feldjitdskor is érizzik meg!

AI 2€9-2ugos utcaszl?!'lfezet megtartasa erdeke,b?n a ha- g e Utcai homlokzaton kiugré ablak, erkély, terasz nem alakithaté ki! NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sététzold, okker, barna, terrakotta szinekben
tdrolo épiletek felujitasakor, dtépitésekor az épiletet az =

eredeti épilet helyére kell telepiteni!

Meglévé épilet esetén: HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
* A meglévé féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassdganak, valamint gott mészkdvel burkolt felilet; sététebb szinG ldbazattal

eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.

Aranyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepilésképi jelleg nem valtozik. KERITES: kélabazatu fa léckerités, vagy faragott mészké

Uj épilet épitése esetén:

e Az Uj épllet tomege, tetéformaja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyik figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és témegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet
keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

e AterUleten az épiletek csak magastetds kialakitasUak és 42-45°-0s hajlasszoglek lehet-
nek!
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ZOLDFELULETEK KERITES
Kozterilet: e Keritések kialakitasakor torekedjiunk az épulettel vald 6sszhangra!l
e Azintézmények el6tti vagy egyéb reprezentativ tereken az ével6 és egynyari killtetése-

ket hagyomanyos (honos nemzetségekkel rendelkez6) fajtakkal és dinamikus killtetéssel e Erdemes a keritést az épilettel egyitt tervezni!

alakitsuk ki!

e Hasznadljunk az épilettel azonos szineket és anyagokat!
e Frekventalt kézterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tr6, magas diszit6 értéky fafajokat! e Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!

e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe- e TOomor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!
t6 Utsorfat valasszunk!
o Attdrt kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket!
e Vizfolyas menti zoldterileteken torekedjink az extenziv, 6koldgiai rendszereket tamo-

gato kialakitasra (természetes vizparti vegetacio erésitése, természetes burkolatok alkal- o KeriljUk a lakatosszerkezet( és kovacsoltvas keritések kialakitasat!
mazasa, 6koldgiai ismeretterjesztésre).

Udvarok, el6kertek:
e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, megdrzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
A kézterileteket igényesen alakitsuk ki! Ultessiink éveld- és eqynydri viragdgydsokat! ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal jitsuk fel!
A kéztereken egységes utcabutort alkalmazzunk!
e Akerti kis-architechturak épitésénél és egyéb feliletképzések esetén torekedjink a helyi
hagyomanyos anyaghasznalatra! Ker{ljik a diszkavicsok és szinezett egyéb, a hagyoma-
nyostdl idegen anyagok hasznalatat!
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VAROSKOZPONTTA ALAKULT TORTENETI VAROSRESZ

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS ANYAGHASZNALAT

¢ feldolgozas alatt e feldolgozas alatt
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ZOLDFELULETEK KERITES

¢ feldolgozas alatt e feldolgozas alatt
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KERTVAROSI TERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS ANYAGHASZNALAT
Uj épilet épitése esetén: ¢ Alkalmazzunk a hagyomanyos anyagok mellett modern, id6tallé és korszer( anyagokat!
e Torekedjunk az utcaképbe vald illeszkedésre! A tervezéskor figyelembe kell venni a meg-

lévé szomszédos épuletek homlokzati aranyait, tetéformait! e Torekedjunk a keritések és a homlokzati anyagok dsszhangjara, alkalmazzunk azonos

anyagu vagy szinU felGleteket!
e Ne épitsink tobb mint egy egyszintes csaladi hazat!

e Hirdetések, reklamok, cégértablak kialakitasa az épulettel egyitt tervezendd! Ezeket a
¢ Atetéforma ne legyen tultordelt, mediterran tipusu! A tetéforma lehet (kontyolt) nyereg, homlokzattal egyUtt, vagy azt figyelembe véve kell megtervezni!
(kontyolt) satortetd. A tetd hajlasszdge 40-45° lehet, vagy lapostetds!

¢ Javasolt anyaghasznalat:

,,,,,

tasa! Erésen hatrahuzott épilet nem épithetd! SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla
Alkalmazkodjunk a szomszédos épliletek tomegeihez (az épilet formdjahoz) és a tetéformakhoz! Ha az o ) korszerd: beton, eléregyartott beton, Gveg, ragasztott fa, acélszerkezet
utcdban a példaul nyeregtetd a jellemz8 akkor épitsiink mi is nyeregtetét! Meglévo épulet esetén:
XY . . 3 " r I3 | r ’ " A — 4 . s LA I3
e Feltjitaskor torekedjink az utcakép megdrzésére! Ha az utcaban beallt tet6forma, vagy TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép Anyaghaszndlatndl térekedjink az egység kialakitdsdra! A kerités anyaga és a homlokzat anyaga le-
témegforma kialakult, azt ne valtoztassuk meg a feltjitas soran sem! korszer(: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume- gyen ugyanaz vagy szinében hasonlé!
nes zsindely

e Tet6forma kialakitasakor vegyik figyelembe a kornyez6 épuletek tetéformait!

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes mdanyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet pasztell, vildgos szinekben, a hozza illé labazattal

KERITES: dttért kerités: ké- monolit beton labazaty
a labazat feletti tablak/mez6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs
témor kerités: Ujrahasznositott kovekbdl vagy faragott, firészelt helyi kdvekbdl
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ZOLDFELULETEK KERITES

Kozterilet: o Attort kerités épitése javasolt, mellyel az igényesen kialakitott elékert érvényesil!
e Frekventalt kozterUleteken Uj fasor telepitése esetén alkalmazzunk hosszu életd, a varosi
klimat jol tir6, magas diszitd értéky fafajokat! o A kerités kialakitasakor figyelembe kell venni az épilet stilusat, anyaghasznalatat! Erde-

mes azzal egyUtt tervezni! I

e Acsapadékviz elvezetésre hasznaljuk a hagyomanyos, gyepes szikkaszto arkokat! : a3 I

e Akerités ne legyen 2m-nél magasabb! e oL |
e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran ‘ S5
alacsony cserjéket, ével6ket vagy egynyari novényeket és gondozzuk a csalad oromére! ¢ Ne alkalmazzunk trapézlemez keritést! ‘
Kertek: o
e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk 5 S

ki!

e Azel6kertekben kerti csobogok és idegen hatdsu kertrészletek kialakitasat kerljik el! Attért kerités épitése esetén az igényesen, z6lddel beilltetett elékert érvényesiil

A kozterileti zoldfeliletek fenntartdsat meg kell oldani! A kerités mégé, a kertiinkbe sévényt is Ultethetink!

A fasorokat 6rizzik meg, ha egy elpusztult, akkor azonos fafajjal pétoljuk! e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, megdrzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-

ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal Gjitsuk fel!
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES

Az épiiletek legfeljebb kétszintesek legyenek!
Diszitsik az erkélyeket, ablakokat viragzé névényekkel!

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS
e Tobbszintes, tobblakasos tarsashazak épithetok a terileten!
¢ Ahomlokzaton kialakithatok erkélyek, loggidk, melyek izgalmassa teszik az épiletet.

e Homlokzaton elhelyezett klimaberendezést kevésbé lathatd helyre tegyik vagy névény-
zettel takarjuk el!

e Azerkélyeken és loggiakra helyezzink évelé novényeket! Nem csak a kérnyezetinket, de
az épuletet is diszithetjik ezzel!

e Az épiletek altal korbedlelt belsé udvar legyen nagy tertletl! A lakasok igy atszellGztet-
hetbek és élhetbek lesznek.

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - VAROSEPITESZETIEGYUTTES

ANYAGHASZNALAT

e Az éplletegyittesek esetén azonos anyagokat hasznaljunk! Kilondsen oda kell erre fi-
gyelni, ha kilonboz6 kivitelezé épiti az épileteket!

e A szolgaltatasnak, vagy keresekedelemnek atadott foldszinti helyiségek reklamjait, cé-
gérfeliratait az épulettel 6sszhangban kell elhelyezni! Azonos vagy hasonlé anyagbdl ké-
szuljon, legyen visszafogott! A rekldmokat, cégérfeliratokat a homlokzat sikjaban helyez-
zik el!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla
korszerd: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép
korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa
korszerd: acél, aluminium, igényes mianyag

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet pasztell, vildgos szinekben, a hozza illé labazattal
KERITES: dttort kerités: k- monolit beton labazatu

a labazat feletti tablak/mez6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs
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ZOLDFELULETEK KERITES

Kozteriletek:

Térfalképz6 elemek lehetnek a novények is! Ultessink sévényt, cserjét vagy fakat kerités

e Azdldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes névényal- gyanant!
lomanyt!
e TOmOr kerités épitése nem javasolt! A zart belsé udvar tomor kerités esetén még zartabb-
o Ujfasor telepitése esetén az épiletek Iéptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk! nak hat!
e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran o Attort keritést épitése javasolt! Az attort kerités biztositja a belsé udvar és a kilsé kozte-
alacsony cserjéket, évelSket, egynyari névényeket és gondozzuk a kdzdsség dromére! ruletekkel vald kapcsolatot!

Udvarok, el6kertek: e A kerités anyaga az épuUlet anyaghasznalataval harmonizaljon! Hasznaljunk azonos anya-

e Azépiletek védett bels6 udvarait alakitsuk ki igényesen és tartsuk rendben! A védett bel- gokat, vagy térekedjink azonos szin( anyagok hasznalatara!
s6 udvarok kertépitészete vonzo zoldfeltleteivel, architechturaival a kdzosségépitést, a
pihenést szolgalja!

A belsé kertekre Ugy tekintsink, mintha a sajatunk lenne! Alakitsunk ki jatszéteret, kbzosségi kerteket
a belsé kertekben! [gy lehetéségiink van megismerni a szomszédokat is!

oy ; e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgalo burkolatokat alakitsunk
far 5 i § ‘ kil
g g

L. ———g o e A kertekben alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt! A gyep és 6rokzold tujak mel-
= | lett a cserjék és diszfak is kapjanak helyet! A mindig valtozd kert 6romét élvezzik kil

i

il e Létesitsink zold homlokzatokat, térhatarolasra alkalmazzunk sévényeket!
il

e Hasznaljuk ki a tarsashazi kerteket a kozosség formalasara és osszuk meg a fenntartas
< : feladatait!

iy

; ¢ A gyermek jatszdeszkdzok késziljenek természetes anyagokbol, keriljuk a mGanyagok
ol = hasznalatat

ERCERI BV T
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,,MODERN-DIVATOS  KERTVAROS

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS ANYAGHASZNALAT
Uj épilet épitése esetén e Azépilet és a kerités anyaghasznalata harmonizaljon egymassal! Azonos anyagbdl, vagy
e Akornyez6 tomegformakat figyelembe véve tervezzik az épiletinket! szinbdl késziljon!
e Azépiletnelogjon kiaz utcaképbdl! A formaja és tomege illeszkedjen a szomszédos épi- e Amennyiben cégérfeliratot helyezink el keritésen vagy a homlokzaton, az mindenképp
letekéhez! alkalmazkodjon az épulet stilusdhoz!
e Keriljik a ma nagyon divatossa valt mediterran stilusy, kis tetéhajlasszogl épiletek épi- ¢ Javasolt anyaghasznalat:
tését!

SZERKEZET: hagyomanyos: k&, tégla

e AterUleten valtozatos épitészeti stilusok talalhatoak, olykor egy épileten belll kevered- korszerd: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

nek. Az egység megtartasat az el6kert megtartasaval és az egységes tet6formak és tets-

hajlasszégekkel lehetséges! TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép

korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-

e AzelGkert vonalavalilleszkedjink az utcaban kialakult el6kertekhez! nes zsindely
* Atetéforma ne legyen tdltérdelt! Ugyeljink a tet8hajlasszégre, ne alkalmazzunk alacsony NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa

hajlasszogu tetét! korszerd: acél, aluminium, igényes manyag
e Epithetiink lapostetds vagy 30-45°-0s hajlasszogl tetéket! HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet pasztell, vildgos szinekben, a hozza illé labazattal

KERITES: dttért kerités: ké- monolit beton labazaty, sévény, ndvényfal
a labazat feletti tablak/mezG6k készilhetnek: fa léckerités, tablas
fonat, tablasitott drotfonat, fémracs
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ZOLDFELULETEK KERITES

Kozterilet: e Akerités legyen attort, ne épitsink tomor keritést!
e Azdldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes névényal-

lomanyt! e A meglévd tomor keritésre futtassunk ndvényzetet! A tomor keritésre felfuttatott no-

vényzet oldja a kerités zartsagat!
o Ujfasor telepitése esetén az épiletek Iéptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk!

A kerités anyagai egymassal harmonizaljanak, valamint egységes képet mutasson az épu-

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran lettel is!

alacsony cserjéket, évelSket, egynyari névényeket és gondozzuk a kdzdsség dromére!

e Akerités labazata legfeljebb 60 cm lehet!

Kertek, el6kertek:

Az el6kert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk

ki! Burkolatokat csak a legszikségesebb helyeken, kiselemes vagy egyéb vizateresztd ki-
vitelezéssel alakitsunk ki!

e A kertekben alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt! A gyep és 6rokzold tujak mel-
lett a cserjék és diszfak is kapjanak helyet! A mindig valtozo kert 6romét élvezzik kil

e Létesitsink zold homlokzatokat, térhatdrolasra alkalmazzunk sévényeket!

$444
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BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG

TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Arégipréshazpincék, pincék feltjitasa soran

a hagyomanyos tomeget, tetéformat tartsuk meg!

homlokzaton Uj nyildszarot ne nyissunk!

az éplletre emeletet ne épitsink!

tetStér beépitést keriljuk el!

Grizzik meg az épilet torténetiségét az eredeti szerkezetek megujitasaval!

e Arégipréshazpincék bovitését csak az utcardl nem lathatd modon tervezzik!

e Az elpusztult régi préshazpincék, pincék feltjitasat probaljuk megszervezni! Ne hagyjuk,
hogy az értékes épiletek elpusztuljanak!

e Az Urge-hegyikarakterterGleten

Uj épiletet a lejtd oldali kozteriletre telepitsink, utcavonalhoz kozel alldan!
a préshazpincék lejté oldali el6terét hagyjuk szabadon!

e Atorténetisz6l6hegy préshazakkal karakterterileteken

Uj épiletet a régi préshazpincék léptékéhez igazoddan létesitsiink! Uj épiletek
|étesitése esetén is torekedjink a hagyomanyos szerkezetek alkalmazasara!
Uj épilet épitését vagy régi préshazpince bovitését kossik dssze sz6l6telepités-

sel!
tetGablakot a tetd sikjaba és az épilet azon oldalan telepitsink, ahol a kozters-
letrél nem latszodik!

A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

ANYAGHASZNALAT

e Modern anyagot csak akkor hasznaljunk, ha az épuletet igényes, a kérnyezetébe ill6 mo-
don Ujul meg!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomanyos: k6, tégla, fa
korszer(: beton, el6regyartott beton, Gveg

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép, vérds és barna arnyalatban.

NYILASZAROK: hagyomdnyos: k8keretek, fa anyagbdl natur, fehér, sététzold, okker, barna,
terrakotta szinekben, diszes kapu, spaletta.

HOMLOKZAT: hagyomanyos: vakolt (képoros) vagy stabilizalt faragott mészké falazat, s6-
tétebb szin(, hagyomanyosan vakolt, vagy stabilizalt faragott mészkd laba-
zattal.

KERITES: Urge-hegyen legfeljebb él&sdvény vagy szél8lugas,
Kutya-hegyen és Oreg-hegyen legfeljebb él8sovény, sz8l6lugas vagy labazat nél-
koli léckerités.
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ZOLDFELULETEK KERITES

e Azépuletek, pincék elé telepitsink di6fakat és gondozzuk azokat! A kozterilet iranyaba keritést ne létesitsink!

e Az el6kertet és a szUk kozteriletet hagyjuk meg egy térnek, a diofak alatt tartsunk fenn Az oldal- és hatsokerti telekhatarokon kialakithatunk labazat nélkili drotfonatos keritést

gyepet! novényzettel takartan vagy labazat nélkili léckeritést!

e Murvas kézutat létesitsink és ehhez illeszked6en az épulet korili burkolatok is legyenek o
egyszerUek (murva, beton)!

e Akertek mivelésére torekedjink és telepitsink sz6l6t!

e Keriljik az idegenhonos, invaziv (erészakosan terjed6) novényfajok telepitését!

e Kerti butoraink késziljenek természetes anyagokbdl, keriljik a mGanyagok hasznalatat!
e Arégipréshazpincék eszkozeit hasznaljuk fel funkciojukban megujitva!

e Helyezzink el madaretetdt és odukat (madar, denevér), hogy legyenek kerti segitdink!




BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG

ATALAKULO VEGYES KARAKTERU TERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e Torekedjunk az utcaképbe valo illeszkedésre! Tervezéskor vegyUk figyelembe a meglévé
szomszédos épiletek homlokzati aranyait, teté6formait!

e Aterepadottsdgokat kihasznalva tervezzik és telepitsik a hazat, illeszkedve a szomszé-
dos épulet-elhelyezésekhez!

e Keriljik az épuletfunkciot meghalado tulépitéseket, mind magassagban, mind alapteri-
letben!

e Atet6forma legyen egyszer( témegy magastetds vagy extenziv zoldtetds!

e Azépuletek fenntartasat tamogassuk kornyezetbarat megoldasok alkalmazasaval!

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - ATALAKULO VEGYES KARAKTERU KERTEK

ANYAGHASZNALAT

e Torekedjunk a keritések és a homlokzati anyagok dsszhangjara, alkalmazzunk azonos
anyagu vagy szinU felGleteket!

e Hirdetések, reklamok, cégértablak kialakitasat az épilettel egyitt tervezzik! Ezeket a
homlokzattal egyutt, vagy azt figyelembe véve kell alakitsuk ki!

e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: k&, tégla
korszerd: beton, el6regyartott beton, Uveg, ragasztott fa, acélszerkezet

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép vords és barna &rnyalatban
korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely szirke arnyalatokban

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa

korszerd: acél, aluminium, igényes manyag
HOMLOKZAT: vakolt, simitott felilet pasztell, vildgos szinekben, a hozza ill6 [abazattal

KERITES: faragott mészké, épilettel harmonizald vakolt beton, fa, fém, élésovény.
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ZOLDFELULETEK KERITES
Kozteriletek: o Attort keritést létesitsink, ndvényzettel kombinalva (k&bél rakott vagy vakolt szerkezet(
e Azutcdkban Uj fasor telepitése esetén alkalmazzuk a hagyomanyos fajtakat, a didfat és a alacsony labazatos attort kerités fa vagy fém mezékkel vagy labazat nélkili 1éckerités)!
meggyet!

e Azépitett kerités ne legyen 1,6 m-nél magasabb!
e Sz(k utcdkban, légvezeték alatt kistermet( fafajt vagy évenkénti visszavagassal nevelhe-
t6 Utsorfat valasszunk! o KeriljUk a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat és ne alkalmazzunk mGanyag/trapéz-
lemez keritésmezéket!
e APeca-t6 kdrnyezetében a rendezett és tiszta kozterilet megérzése végett szemetesta-

rolok elhelyezése szikséges! o

e Acsapadékviz elvezetésre hasznéljuk a hagyomanyos, gyepes szikkaszté arkokat!

e A hazak el6tti zoldfelilet,- mint a haz kiterjesztett tere, a miénk is - telepitsink batran
alacsony cserjéket, ével6ket vagy egynyari névényeket és gondozzuk a csalad 6romére!

Kertek, el6kertek:
e AzelGkert a haz zold arca! Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk
ki!

e AzelGkertekben kerti csobogdk és idegen hatasu kertrészletek kialakitasat kerdljuk el!

roow

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasarol, megdrzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal djitsuk fel!




BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI

VEGYES KARAKTERU KERTEK

ARCULATIKEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG

TOMEGFORMALAS
e Az épuleteket a kozterilethez kozel helyezzik el, 5 m-es el6kerti hatarvonalon! Ameny-
nyiben az utcaban a tobbi haz egységesen hatrabb helyezkedik el, akkor alkalmazkodjunk

ahhoz!

e Azépilettémegét, méretét a funkcidjanak megfeleléen kell kialakitani! Vegyik figyelem-
be a szomszédos épiletek tomegeit és formait is!

e Az épiletek megformalasaban torekedjink a letisztult és egyszer( formak kialakitasara!
e Azépllet tomegét, méretét a funkciojanak megfeleléen alakitsuk kit
e Ujépiletajellegzetes biatorbagyi régi préshazpincék léptékét ne haladja meg!

o Uj épilet épitését vagy régi felUjitasat/bdvitését kdssik 6ssze sz618 vagy gyimélcsfak
telepitésével!

e Amennyiben nincs egység a szomszédos épiletek tdmegei és a formaja a kozott, akkor ér-
tékteremt6 jelleggel épitsink a funkcionak megfeleléen j6 aranyd, tomegu és igényesen

kialakitott homlokzaty épileteket!

e Atetd lehet lapostetds, kiakalithatunk rajta extenziv zoldtet6t!

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - VEGYES KARAKTERU KERTEK

ANYAGHASZNALAT

o Alkalmazzunk a természetbe illeszked6 szineket, anyagokat! Részesitsik el6nyben a bar-
na, zold szineket és azok arnyalatait!

¢ Ahomlokzat anyaghasznalatat kovessik a kerités anyagainak kivalasztasakor is!
e Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: hagyomdnyos: ké, tégla, fa
korszery: beton, el6éregyartott beton, Uveg, ragasztott fa

TETOHEJALAS: hagyomdnyos: égetett cserép, vords és barna arnyalatban
korszery: betoncserép, horgany-horganyzott korcolt lemezfedés, bitume-
nes zsindely, vros és barna arnyalatban

NYILASZAROK: hagyomdnyos: fa anyagbdl natr, fehér, sététzold, okker, barna, terrakotta
szinekben, spaletta.

korszerd: acél, aluminium, igényes manyag

HOMLOKZAT: hagyomanyos vakolt (képoros) vagy stabilizalt faragott mészké falazat, soté-
tebb szin( hagyomanyosan vakolt, vagy stabilizalt faragott mészké labazattal.

KERITES: faragott mészké, épilettel harmonizalé vakolt beton, fa, él8sévény




BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG

ZOLDFELULETEK

Az épiletek, pincék elé telepitsunk diofakat és gondozzuk azokat!
Az el6kertben csak a bejarast szolgald burkolatokat alakitsunk ki!
Az el6kertekben kerti csobogok és idegen hatasu kertrészletek kialakitasat kerGljuk el!

Murvas kozutat létesitsink és ehhez illeszked6en az épilet korUli burkolatok is legyenek
egyszerUek (murva, beton)!

Burkolatokat csak a legszikségesebb helyeken, kiselemes, vizatereszté kivitelezéssel ala-
kitsunk ki!

KerUljuk az idegenhonos, invaziv (er6szakosan terjed6) névényfajok telepitését!

A kertekben alkalmazzunk tobbszintes ndvényallomanyt! A gyep és a disznévények mel-
lett az ehet termésy cserjék és gyimaolcsfak is kapjanak helyet!

A kertek mUvelésére torekedjink és telepitsink sz616t és gyimolcsfakat!

Az udvarokon lévé kutak fenntartdsarol, meg6rzésérdl gondoskodjunk! A rossz allapot-
ban lévé kutakat hagyomanyos anyaghasznalattal Gjitsuk fel!

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - VEGYES KARAKTERU KERTEK

KERITES

Uj kozterileti keritést hatrabb vontan alakitsunk kil

Attort keritést létesitsink névényzettel kombinalva (k8bél rakott vagy vakolt szerkezet(
alacsony labazatos attort kerités fa mezdkkel vagy ldbazat nélkili léckerités) vagy labazat
nélkili drotfonatos keritést cserjékkel takartan!

Az épitett kerités ne legyen 1,6 m-nél magasabb!

Az oldal- és hatsokerti telekhatarokon létesithetink labazat nélkili drotfonatos keritést
novényzettel takartan vagy labazat nélkili léckeritést!
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ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA
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BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

Az épiletek homlokzatképzése legyen valtozatos!
Az egyhangu dobozépitészetet killonb6z6, de egymashoz illé szinekkel fel lehet dobni!
A homlokzaton hasznaljunk kil6nb6z6 anyagokat!

Az Uvegfeliletek alkalmazasa a benapozottsagot, a benti vilagossagot teremt, természe-
tes fényt biztosit a belsé terekben!

A cégérek, reklamok, Utbaigazito tablak legyenek egyértelmuek és jol lathatd modon el-
helyezettek!

ANYAGHASZNALAT

Javasolt anyaghasznalat:

SZERKEZET: vasbeton, beton, acél, tégla

TETOHEJALAS: hulldmpala, méanyag hulldmlemez, ipari fémlemez, PVC szigetelés
NYILASZAROK: acél, aluminium, mdanyag

HOMLOKZAT: beton, tégla, ké, fa, Gveg, fémlemez

KERITES: drétfonatos kerités, m(anyag, acél, vas

ATELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK - ELOVAROSILOGISZTIKAI ZONA

ZOLDFELULETEK
¢ A parkoldkat fasitani kell, legalabb két parkoldhelyenként!

e Atdjképbe valo beillesztést a sGri novényzet kialakitasaval lehet megoldani!

Kozterilet:

e Akozterileti zoldsavok fenntartdsara torekedjink! Tervezzik meg a gondozasukat is!

e Azoldsavban telepitsink fasorokat és cserjefoltokat! Alkalmazzunk kétszintes novényal-
lomanyt!

e Ujfasor telepitése esetén az épiletek |éptékéhez igazodd magassagu fafajt valasszunk!

Maganterilet:

e Burkolatokat, mindenhol ahol lehetséges, vizatereszt6 kivitelezéssel alakitsunk ki!

e A zoldfelGleteken alkalmazzunk tébbszintes novényallomanyt! A telekhatarokon telepit-
siink fasorokat! Uj fasor telepitése esetén az épiletek |éptékéhez igazodé magassagu fa-
fajt valasszunk!

o Akeritésekre futonovényeket futtassunk!

e Keriljiuk az idegenhonos, invaziv (erészakosan terjed6) novényfajok alkalmazasat!

e LétesitsUnk zold homlokzatokat, extenziv zoldtet6ket!

e Torekedjunk a csapadékviz visszatartasra!
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ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA

ZOLDFELULETEK TEREK

¢ Koncepcionalis telepilésképi jelentdségl tajépitészeti kezelés-beavatkozas szikséges! o AzoldfelGletek Gzemeltetése, karbantartasa soran a belso terek tovabbi aranyos zoldité-

se, belltetése, ckologiai, tajépitészeti mindségének javitasa javasolt

e A kapcsolodo kozteriletek kialakitasat Kornyezetalakitasi tervben kell megtervezni és
szabalyozni!

¢ Alapos tet6felileteken részlegesen zéldteté kialakitandd!

o A terUlet tajképileg érzékeny terilet, a tet6felileteken elhelyezend6 megujuld energia

termel6 berendezéseknél a tikrozédés-csillogas elleni védelmet biztositani kell!

e A keleti és nyugati homlokzatok monotonitdsat nagy léptéky tajépitészeti elemekkel ja-
vasolt oldani! Autopalya fel6l zajvéd6 domb, terepplasztika épithetd.

¢ Felszini parkolodkat fasitani kell! Legalabb két parkolonként Gltessink fakat!
e Alkalmazzunk kétszintes novényallomanyt!

e Atelekhatarokon telepitsiink fasorokat! Uj fasor telepitése esetén az épiletek léptékéhez
igazodd magassagu fafajt valasszunk!

e Akeritésekre futonovényeket futtassunk!
e Ahidnyos parkold fasitasokat potoljuk!
o Létesitsink zold homlokzatokat, extenziv zoldtetéket!

e Torekedjunk a csapadékviz visszatartasra!
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6. JO PELDAK BEMUTATASA: EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK (AJTOK, ABLAKOK, TORNA-
COK, ANYAGHASZNALAT, SZINEK, HOMLOKZATKEPZES), KERITESEK, KERTEK, ZOLDFELULE-
TEK KIALAKITASA

Szép helyi példak sora bizonyitja, hogy a hagyomanyos, falusias épitészet nyelvén is - annak
aranyait, étékét, meghatarozo jellemzgit, eszkdzeit hasznalva - megfogalmazhatok mai, kor-
szerU lakokornyezet igényeinek megfeleld, kortars épitészeti felfogasu épuletek.

JO PELDAK BEMUTATASA - EPULETEK
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EPULETEK - TORNACOK

A helyi értékvédelmi teriletre és annak kornyékre jellemz6 hagyomanyos falusias beépités
egyik motivuma a tornac. Szépen felujitott tornac az épilet ékszerdoboza lehet.
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EPULETEK - AJTOK

Az épitészeti részletképzés tekintetében is lehetséges autentikus, vagy akar iréniaval meg-
fogalmazott elemeket létrehozni, melyek a helyi hagyomanyokat és az identitas eszkdzein is
lehetnek.

I,
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EPITESZETIRESZLETEK - ABLAKOK
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JO PELDAK BEMUTATASA - EPULETEK

MUNKAKOZI ANYAG
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EPULETEK - ABLAKOK
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MODERN EPULETEK

A hagyomanyos dunantuli magyar falu karakterét kovetni nem kivano, modern csaladi-
haz-épitészetnek is szamos tiszta, kreativ, anyaghasznalataban fegyelmezett, a hagyoma-
nyos formakat eredeti 6sszefiggéseibdl kiemeld, Ujraértelmezo épitészeti gesztusra is szép
példakat kinal a varos.




BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG JO PELDAK BEMUTATASA - MODERN EPULETEK - INTEZMENYEK

Jellemz&en kozépiletek esetében szerencsés a falusias, hagyomanyos formakincsre utaldan,
de mai eszkozokkel, okosan felemelt 1éptéky, fegyelmezett, mégis gazdag, felszabadult, friss
épitészetifelfogast sugarzo, autondm épileteket létrehozni.




JO PELDAK BEMUTATASA -EPITESZETIRESZLETEK - KERITES

MUNKAKOZI ANYAG
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KO6zZTERULETEK

JO PELDAK BEMUTATASA -EPITESZETIRESZLETEK -KOZTERULETEK
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6.1. JO PELDAK BEMUTATASA: FELUJITOTT EPULETEK, TEREK, KOZTARGYAK

Az elmUlt 10 évben tébb épiletet, kozteriletet, kdztargyakat feljitottak. A 2006-0s értékka-
taszer felUlvizsgalata soran szamos, a kataszter alapjan elvégzett feltjitast tapasztaltunk. Ez
a példamutato Ujulds orszagos szinten is példamutato értékd.

A felUjitasoknak tobb fajtajat is lathatjuk a telepilésen:

¢ Vannak olyan felUjitott épUletek, ahol megérizték az épilet tomegét, tetéformajat meg-
tartottak és mai modern anyagok hasznalataval szépUlt meg a haz.

¢ Vannak olyan felujitott épiletek, ahol a ‘60-as évek divatjainak megfeleléen atépiltek:
paraszthazakra jellemz6 kétablakos és a tornacra nyild ajtos homlokzatot atalakitottak,
egy nagyobb ablaknyildst alakitottak ki és az ajtot befalaztak. Az elmult évtizedben tébb
homlokzat megujult az eredeti homlokzat visszaallitasaval.

e Sok épulletnél tortént tetGtérbeépités. A nyilaszarok tobbfélék, a legvisszafogottabb
megoldas a tetdsikban elhelyezett tetéablakok alkalmazasa.

e ToObb épiletet szigeteltek, a korabbi szinek alkalmazasaval vakoltak Ujra.

¢ Sok helyen probléma a labazat vizesedése: szamos épilet kapott labazatszigetelést és Uj
labazatburkolatot.

A sok felujitas ellenére viszont tobb, elhanyagolt vagy lakatlan épulettel is talalkoztunk. Ezek
felUjitasaval a varos ékességei lehetnek.

EPULETEK

JO PELDAK BEMUTATASA - FELUJITOTT EPULETEK

Ferenc u. 7. paraszthaz a 2004-ben ké-
szUlt foton latszik, hogy az egykori pa-
raszthaz ablak- és ajtonyilasait atépitet-
ték. A két ablakbdl egy lett, mig a tornac
ajtajat befalaztak.

Feltjitas soran az épulet nyilaszaroit
helyreallitottak: az ablak- és ajtonyilaso-
kat Ujranyitottak, az épilet homlokzat-
diszeket kapott és szigetelték.

Tet6térbeépités is tortént, melyre a te-
ton lévé ablakok utalnak. A tetésikban
elhelyezhetd tetéablak egy finomabb
megoldasa lehet az egykori parasztha-

zak tet6térbeépitésének.

Javasolt a kerités atépitése, hagyoma-
nyos anyagokbdl valé kialakitasa.
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Diofa u. 10. szamu polgari lakdhaz épiletét
szigetelték, labazatat cserélték. Az el6-
kertben lévé két elpusztult fat lecserélték.

Mar a 2004-es felvételen is [atszik, hogy te-
tétérbeépités tortént, nem zavaré maodon,
megdrizve az épitészeti értékeket.

Bocskai u. 28. szadmu paraszthaz épileté-
nek homlokzata a tet6atépitéssel orom-
falassa épult at. A pala satortet6t lecse-
rélték cserép nyeregtetére, igy az épilet
jellegét visszakapta. A homlokzatdisze-
ket feltjitottak, Uj ldbazatot készitettek.
Az épilet remek példa a helyreallitasra.

A féépuletre merélegesen Uj éplletszar-
nyat épitettek, mely esébedlloként, és
fedett teraszként, valamint garazsként
is funkcional. Az utcaképet és az épilet
todmegét ez a fajta bovités nem zavarja.

JO PELDAK BEMUTATASA - FELUJITOTT EPULETEK
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KEZIKONYV - MUNKAKOZI ANYAG

Rakoczi u. 33. szamu paraszthaz hom-
lokzatat a '6o-as évek divatjainak
megfeleléen épitették at. A kocka-
hazra emlékeztet6 homlokzat moégott
megtartottak a tornacos kialakitast.
Egy nagyobb ablaknyilast alakitottak
ki, valamint a tornac ajtajat befalaz-
tak. A homlokzatfestés a korabeli di-
vat szerint tortént.

Ezt Ujitottak fel, és allitottak vissza
részben a homlokzatot. Két ablaknyi-
last visszaallitottdk, a tornac ajtajat
nem nyitottak Ujra. Ennek ellenére
nagyon jo példa felujitasra, helyrealli-
tasra.

A keritést is lecserélték, mely igy az
épilethez mélto lett.

Soskuti Ut 3. paraszthaz jelenleg is felujitas alatt all. A korabbi képeken latszik, hogy a tornac-
ra nyild ajtot befalaztak. A jelenlegi felUjitas sordn az ajtot Ujranyitottak és tetGtérbeépités
finom formajat valasztottak a tetéablakok valasztasaval.

A keritést is feltjitjak - remélhetéleg az épilethez méltd modon.

JO PELDAK BEMUTATASA - FELUJITOTT EPULETEK
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PARKOK, KOZTEREK

Kozterek kozil az egyik legkiemelkedébb felUjitas a Szentharomsag téren
tortént. A teret kérforgalomma alakitottak at, melynek kézéppontjaban Csillag tér is atalakult az elmult 10 év alatt. A téren
alla mGemléki védettség alatt all6 Szentharomsagszobor. allo kutat lecserélték és térkovel boritott kor alaku
labazatra allitottak. A tér kozéppontjaban helyez-
Légvezetékeket a fold ald helyezték, a betonoszlopokat igy eltintették. kedik el, igy a gyalogosok kdnnyedén meg tudjak
kerGlni. A Szalonna u. 2. szamu haz el6tt vérszilva

fakat Ultettek, melyek alatt padokat helyeztek el.

A transzformator athelyezésre kerilt. A tér rendezett, fenntartott, a no-
vényzetet gondozzak. Az Orszagzaszlot athelyezték, a korforgalom kiala-
kitasa végett.

A téren a novényzet rendezett, gondozott. Kelle-
Atér méltéan hangsulyozza a szobrot, a mégotte megujuld Sandor - Met- mes, hs arnyékot add fakkal és padokkal hivogatja
ternich kastély mélto elStere lett. az arra jarokat.
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A Dobo kdzben lévé kutat
is feltjitottak. Fa léccel bo-
ritott, cseréppel fedett kut
all most a téren.

A kordbbi allapotokhoz
képest a tér rendezettebb,
Bajcsy-Zsilinszky Endre utca és a Szent Istvan utca sarkan all egy feszilet. viszont sajnos még mindig
Korabban a feszilet kdrnyezete rendezetlen volt, most padokat tettek le, az ott lakok parkoldnak
gyongykaviccsal felszort gyalogos Uton lehet megkozeliteni a fesziletet és a

padokat.

hasznaljak.

Erdemes lenne megoldast
A novényzet rendezett, gondozott. talalni a parkolasra és a
teret élettel megtolteni
A vezetékek foldbe helyezése és a betonoszlopok eltavolitdsa a teret még padok, és novényzet tele-
szebbé fogja tenni. pitésével.
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JO PELDAK BEMUTATASA - FELUJITOTT TEREK, KOZTARGYAK

A Vorosmarty utcaban all6 kutat is felvjitottak, a jarda burkolatat feldji- i ' b o ; = AROzsa utcdban allo kutat falécekkel boritottak és a tetéhé-
tottak. WA L Y - ' ; jazata cserépboritast kapott.

A ferde kékavas kut faléces boritast és cseréptet6t kapott. A jarda vonalat - = 1 ; g A kut az Ut mellett all, igy a megkozelitése biztositott. A fa-
is rendezték, egyszery a kit megkézelitése. g T , : : - — léceket Ujra kell festeni.
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A Reformatus temetében allé Szent-
kereszt templom romijai el6tt allo si-
rok feliratait megerésitették, a kdve-
ket felujitottak.

A Hatarkereszt sétanyon allo fesziltet takard cserjéit kivagtak, egyik he-
lyére fat, a masik oldalara alacsonyabb novényzetet Ultettek.

A fesziletet felUjitottak, a szobrot arany szinure festették.
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6.2. JO PELDAK BEMUTATASA: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK, EGYEB MU-
SZAK|I BERENDEZESEK
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