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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara, az Antenna
Hungaria Zrt. részérél érkezett telepitési tanulmanyterv befogadasaral és
telepiilésrendezési szerz6dés elékészitésérol

Az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepillésfejlesztési
célok megvaldsitasara telepllésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerz6dés) kéthet az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban
egylitt: a cél megvaldsitéja)”.

Biatorbagy hatélyos telepllésrendezési eszktzeinek modositasara az Antenna Hungaria Zrt.
telepitési tanulmanytervet nydjtott be, amelynek lényegét az alabbiak szerint foglalom 6ssze:

A jelenleg hatalyos HESZ alapjan a 7796 és 7797 hrsz-U, telek, beépitésre szant ,Gksz-2

jell épitési dvezetébe tartozik.

A hatalyos HESZ 40. § (1) bekezdése szerint a Gksz-2 jel(i épitési dvezetben az egyes
telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei az alabbiak:

Az épitési telek Az épliletek
legkisebb . legnagyobb
Ovezeti |beépités| kialakithato Iegn:clgyopb Ig_gksgp b szintterdileti | . . Ie’gnagyobb .
. . N beépitetisége | zoldfellilet . |épitménymagassaga
jele modja tertlete %) mértéke (%) mutato (m)
(m?) értéke
Gksz-2| Sz 5000 30 30 1,2 12,5

A hatalyban 1év6 telepullésrendezési eszkbzok modositasara készilt — jelenleg egyeztetett,
végsd jovahagyo szavazas el6tt allé — tervezete szerint a targyi terllet besoroldsa és a
teriiletre vonatkoz6 Gksz-2 jelli épitési dvezet el6irasai nem valtoznak. A HESZ moédositas
elkészilt tervezetébe és jovahagyo eljarasanak befejezd szakaszaba az Antenna Hungaria
altal javasolt modositds (megismételt allamigazgatasi szervi egyeztetések nélkiil) mar nem
emelhetd be.

A beruhazéi elképzelések szerint a két ingatlan dsszevonaséaval kialakulo épitési telken egy
6.915 m?® alapteriileti épiiletet szeretnének megvaldsitani, ami 44,4 %-os beépitettséget
eredményez. Ehhez a targyi két ingatlan beépithetésége célszerlien 45%-ban hatarozando
meg. Ez a moddositas a kotelezd legkisebb zoldfellleti arany valtoztatdsat nem teszi
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szilkségessé és a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 1,2 m?m?® értéke is
valtozatlan maradhat. Az épitménymagassag kialakithaté legnagyobb értéke jelen esetben
betarthato.

A tervezett épulet megvalositasa érdekében egy Uj, a Gksz-14A jell épitési dvezet
meghatarozasara teszink javaslatot.

Az épitési telek Az épliletek
legkisebb . legnagyobb
Ovezeti |beépités| kialakithatd Iegnggyopb Iggklsgbb_ szinttertleti | , . Iegnagyobb .
. - ) beépitettsége | zoldfellileti . |épitménymagassag
jele modja tertlete %) ardnya (%) mutato a(m)
(m?) ° yalo értéke
Gksz-14A| Sz 5000 45 30 1,2 12,5

Tekintettel arra, hogy az Erd8alja és Tormasrét utca északi oldalan 1évé teriletek épitési
Ovezetének megvaltoztatdsara méar korabban hasonld6 moédositasi inditvany készilt,
javaslom, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete fogadja be a telepitési
tanulmanytervet.

Eddigi gyakorlatnak megfeleléen a cél megvaldsitdjaval telepllésrendezési szerzddést
(TRSZ) kell kétni. A TRSZ alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszktzok kovetkezd
modositadsdnak tervezési programjaba kerll a moédositas vizsgalata és tervezése. A
tervez6k szakmailag értékelik a valtoztatasi szandékot és javaslatot teszek a konkrét
el6irasok, telepulési tanulmanyokban foglaltakat is figyelembe vevé modositasara.

Biatorbagy, 2019. szeptember 13.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Rumi Imre féépitész

Melléklet:
- telepitési tanulmany
- hatérozati javaslat
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Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének
/2019. (IX. 26.) hatarozata

Biatorbagy hatélyos telepulésrendezési eszkbzeinek médositasara, az Antenna
Hungaria Zrt. részérdl érkezett telepitési tanulmanyterv befogadasaroél és
telepiilésrendezési szerz6dés elékészitésérol

Biatorbagy Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testillet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepiilésrendezési  eszkdzeinek modositasara érkezett telepitési  tanulmanyterv
befogadasardl és telepllésrendezési szerz6dés (TRSZ) el6készitésérdl szélo elbterjesztést,
amelyrél az alabbi dontést hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet befogadja az Antenna Hungaria Zrt.
altal benyujtott, Biatorbagy 7796 és 7797 hrsz-U telkekre vonatkozé HESZ
modositasrél sz6lo telepitési tanulmanytervet.

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek mobdositasara telepilésrendezési
szerz6dés (TRSZ) el6készitését tartja szikségesnek.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készitse el6 és jévahagyasra terjessze a Képvisels-
testulet elé.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
jegyz6, féépitész



Osszefoglalé az Antenna Hungdria Zrt. ErdGalja utcai teriiletének
fejlesztési lehetGségeirdl

A telepitési tanulmanyterv targya az Antenna Hungdria Zrt. tulajdonaban all6 Biatorbagy, 7796-os
és 7797-es hrsz.-u ingatlanok teriiletén egy miisorgyartasi célu gépjarmiivek részére szolgalé
gépjarmii tarold csarnok és rendezvénytechnikai eszkoz6k részére készilé raktarépilet
megvalositasa.

Ehhez azonban sziikséges a két ingatlant érint6 jelenlegi szabdlyozas részleges mddositasa.

Biatorbagy varos 152/2016. (VI.30.) szamu képviselG-testiileti hatdrozattal jovahagyott
Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) szerint a moddositasi javaslattal érintett ingatlanok a gazdasagi
terliletek kereskedelmi szolgdltatd terllet elnevezésl teriiletfelhaszndlasi egységébe tartoznak,
amely a teriilet tulajdonosa tavlati elképzeléseinek megfelel.

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl Biatorbagy Varos Onkorményzat KépviselStestiilete 12/2016.
(VI1.15.) OK. rendelete (HESZ) sz6l. A Szabalyozasi Tervben (SZT) a 7796-0s és 7797-es hrsz.-U
ingatlanok a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jel(i épitési 6vezetébe tartoznak.

A HESZ 40. § (1) bekezdése szerint a Gksz-2 jel(i épitési dvezetben az egyes telkek kialakithatésaganak
és beépithet6ségének paraméterei az aldbbiak:

Az épitési telek Az épliletek
legkisebb . legnagyobb
. . L o legnagyobb legkisebb ) o legnagyobb
Ovezeti | beépités kialakithatd o . . . szintterlileti | | | i
. L . beépitettsége zOldfellilet ) épitménymagassaga
jele mddja terilete L mutatd
) (%) mértéke (%) | (m)
(m?) értéke
Gksz-2 Sz 5000 30 30 1,2 12,5

A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok — jelenleg végs6 szakmai véleményezés alatt all6 —
tervezete szerint a targyi teriilet besoroldsa és a teriiletre vonatkozé Gksz-2 jelli épitési dvezet
el6irdsai nem valtoznak. A teriilet szabdlyozasaban csupan egyetlen valtozas torténik. A
Hosszuréti-patak mentén a telekhatarral pdarhuzamosan kijelolt a ,telek zoldfeliiletként
kialakitando része” elnevezésii sav szélessége lecs6kken kb. 15 méterrdl konkrétan meghatarozott

5 méterre.

A beruhazoi elképzelések szerint a két ingatlan 6sszevonasaval kialakuld épitési telken egy 6.915 m?
alapteriletd épuletet szeretnének megvaldsitani, ami 44,4 %-os beépitettséget eredményez. Ehhez a
targyi két ingatlan beépithetdsége célszerlien 45%-ban hatarozandé meg. Ez a mddositas a kdtelez6
legkisebb zoldfellleti ardny valtoztatasat nem teszi szlikségessé és a legnagyobb megengedett
szintterlileti mutatd 1,2 m*/m? értéke is valtozatlan maradhat. Az épitménymagassag kialakithatd
legnagyobb értéke jelen esetben betarthato.

A tervezett éplilet megvaldsitasa érdekében egy uj, a Gksz-14 jelli épitési 6vezet meghatarozdasara
tesziink javaslatot.

Az épitési telek Az épliletek
legkisebb . legnagyobb
. . . o legnagyobb legkisebb . . legnagyobb
Ovezeti | beépités kialakithatd o . . . szintterlileti | , , ,
. L . beépitettsége zoldfelUleti ) épitménymagassaga
jele mddja terilete ) mutatd
) (%) aranya (%) o (m)
(m?) értéke
Gksz-14 Sz 5000 45 30 12 12,5




A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé adatok:

A két foldrészlet egyiittes terillete

Hatalyos HESZ szerint

Beépithet6 alapterilet (30%) - maximum

KotelezGen kialakitando zoldfelllet (30%) - minimum
Beépithet§ szintterlet (1,2 m?/m?) - maximum
Burkolt feliilet - maximum

Telepitési tanulmany javaslata szerint

Beépithet6 alapterilet (45%) - maximum

Kotelezéen kialakitandd zoldfelllet (30%) - minimum
Beépithetd szintterilet (1,2 m*/m?)

Burkolt feliilet - maximum

Beépitési tervjavaslat szerint

Beépitett alapterilet (44,4%)

Zoldfelllet nagysaga (36,5%)

- ebbdl flvesitett terulet - maximum

- ebbdl cserjés, két-, hdromszintes névényallomannyal

belltetett terilet - minimum

Burkolt feliilet (20,6%)
- utburkolat nehéz tehergépjarm( forgalomra
- parkolédterilet

15.574 m?

4672 m’
4.672 m°
12.000 m?
6.230 m’

7.008 m?
4.672 m’
18.689 m’
3.894 m’

6.915 m?
5.681 m?
1.894 m?

3.787 m?

2.978 m?
2.690 m?
288 m’
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AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL,
A SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT.
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !

Megbizé: antenna
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BEEPITESI TERVJAVASLAT BT-AH/2019.

Tervezo:
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070/19 il - Hatilyos HESZ szerint:
i A 7796-0s és 7797-es hrsz.-i foldrészletek egyiittes teriilete 15.574 m’
Beépithetd alaptertilet (30%) - maximum 4.672 m?
Kotelezéen kialakitandé zoldfeltilet (30%) - minimum 4.672 m?
Beépithetd szinttertilet (1,2 m? /m’ ) - maximum 12.000 m?
L Burkolt feltilet - maximum 6.230 m?
//////// - Telepitési tanulmany javaslata szerint:

Beépithetd alaptertilet (45%) - maximum 7.008 m?
Kotelezéen kialakitandé zoldfeltilet (30%) - minimum 4.672 m?
Beépithetd szinttertilet (1,2 m? /m’ ) - maximum 18.689 m?
Burkolt feltilet - maximum 3.894 m?

- Beépitési tervjavaslat szerint:
Beépitett alaptertlet (44,4%) 6.915 m’
o Zoldfeltilet nagysaga (36,5%) 5.681 m?
- ebbél fuvesitett tertilet - maximum 1.894 m?

V\ - ebbdl cserjés, két-, haromszintes névényallomannyal
O betiltetett tertilet - minimum 3.787 m?
\v Burkolt feltilet (20,6%) 2.978 m?
- utburkolat nehéz tehergépjarmu forgalomra 2.690 m?
VV O —AmNIN - parkolétertlet 288 m?
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AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL,
A SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT.

A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !
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2030 ERD, JANOS U. 15. TEL./JFAX.: 06-23-367-693
BIATORBAGY, ERDOALJA UTCA 7796 ES 7797 HRSZ-U M=1:2000
INGATLANOK TELEPITESI TANULMANYTERVE 2019. augusztus h6

SZABALYOZASI TERV MODOSITO JAVASLAT  SZT-AH/2019.

Tervezo: ==
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A BIATORBAGY, 7796 és 7797
HRSZ.-U INGATLANOK
TERULETERE

Megbizo:

antenna

s oo HUNGARIA

Antenna Hungaria Zrt.
1119 Budapest
Petzval Jozsef utca 31-33.
Adoszam: 10834730-2-44

2019. augusztus hoé
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6. dbra: A 7796-0s és 7797-es ingatlanok terepviszonyai déli irdnybdl nézve (forrds: Google Earth)
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15. dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Szabdlyozdsi tervbél
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21. dabra: Az Antenna Hungdria Zrt. fejlesztési elképzeléseinek megfeleld beépitési terv

22. dbra: A 7790-es és a 7773-as hrsz.-u ingatlanok Beépitési tervjavaslata
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24. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a Tormdsrét utcdban és az Erdéalja
utcdban kiépitett vizvezetékek az e-kézmi adatszolgdltatdsa szerint a Févdrosi Vizmivek kezelésében
vannak

25. dbra: Az Antenna Hungdria Zrt. kiépitésre keriil6 telephelyét érinté szennyvizelvezetd rendszer

26. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a Tormdsrét utcdban és az Erdéalja
utcaban kiépitett csatorndk az e-kézmii adatszolgdltatdsa szerint a Févdrosi Vizmiivek kezelésében
vannak

27. dbra: Az Antenna Hungdria Zrt. kiépitésre keriilé telephelyét érinté gdzellato rendszer

28. dbra: A tdrgyi telephelyet érinté elektromos hdlozat

29. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a Tormdsrét és az Erdéalja utcdban
hiizédé elektromos vezetékek az e-kézmii adatszolgdltatdsa szerint az ELMU Hdldézati Kft. tulajdondt
képezik.

30. dbra: A tervezési teriilet kérnyezetében taldlhatd hirkézlési berendezések és mikrohulldmu
Osszekéttetés vonala

31. dbra: A 7796-o0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a Tormdsrét utcdban huzodo
hirkézlési kabelek az e-kézm(i adatszolgdltatdsa szerint a Magyar Telekom Nyrt. tulajdondt képezik

Budapest, 2019. augusztus ho

Jelen tanulmany kizarélag a REND-ENG-TERV Epitész Iroda hozzdjaruldsaval, a szerzédésben
meghatdrozottak szerint hasznadlhatdé fel, a szerz6i jogok védelmére vonatkozd el6irdsok
figyelembevételével!



TELEPITESI TANULMANYTERV A BIATORBAGY,
7796-0S ES 7797-ES HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE

1.) BEVEZETES

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepliilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Telepiilésrendezési kodex) hatdrozza meg a Telepitési
tanulmdnyterv mf(ifajat és tartalmi kovetelményeit. A kormdanyrendelet ,Hataly és értelmezd
rendelkezések” cim( I. fejezete 2. § 9. pontja alapjan:

»2. § E rendelet alkalmazasaban:

9. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
el6segité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kornyezettel valé viszonyat;”

A Teleplilésrendezési kddex meghatdrozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési tanulmanyterv
készitését teszik sziikségessé:

»15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) teleplilésrendezési szerz6dés elSkészitéséhez,

b) épitési beruhdzas esetén telepilésrendezési eszk6z maddositdsanak kezdeményezéséhez,
vagy

c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.”

»(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7.
melléket tartalmazza. A beépitési terv kiegészithet6 3D abrakkal a térbeli kialakitds bemutatasara.
A tervezési feladat jellegének megfelelGen az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatdk vagy elhagyhatok.”

A telepitési tanulmanyterv a Biatorbagy, 7796-os és 7797-es hrsz.-U ingatlanokra, az Antenna
Hungaria Zrt. altal megvaldsitasra keriil6 miisorgyartasi célu gépjarmiivek részére gépjarmii tarolo
és a rendezvénytechnikai eszk6zok részére késziil6 raktar teriiletére és kozvetlen kornyezetére
terjed ki.

Jelen dokumentacié a 15. § (1) bekezdésben felsoroltak koéziil két célt szolgal, egyrészt
telepiilésrendezési szerz6dés elSkészitését, masrészt Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének pozitiv dontése esetén Biatorbagy vdros uj telepiilésrendezési eszkozeinek olyan
irdnyad maddositasat, amelynek soran a terv biztosithatja a Biatorbagy, Erd6alja utcai 7796-os és
7797-es hrsz.-u ingatlanok teriiletén a beruhazéi elképzeléseknek megfelel6 beépitést.

A beruhazéi szandék a targyi két ingatlanon egy uj, korszerii miisorgyartasi célu gépjarmiivek
részére gépjarmii tarold csarnok, raktarcsarnok megvaldsitasa a ma még beépitetlen 7796-os és
7797-es hrsz.-u ingatlanokon. Ehhez azonban sziikséges az Antenna Hungaria Zrt. altal megvasarolt
két ingatlant érintd jelenlegi szabalyozas részleges mddositasa.

2.) ELGZMENYEK

Biatorbagy Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az elmult idészakban feliilvizsgalta a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi terv).
A tobb éve késziils Uj tervek és Helyi Epitési Szabalyzat a 2016. juniusaban hatalyba lépett
telepiilésrendezési eszkozoket valtja majd, de jelenleg még nem keriltek 6nkormanyzati
jovahagyasra.



pye

Jelen tanulmanyt — a telepiilési f6épitészt javaslatdra — a ma még hatdlyos terveken kiviil a késziil6
terv allami fGépitész részére  Osszedllitott végsé véleményezési dokumentacidja
figyelembevételével készitjiik, mivel a jovahagyas sordn mar nem varhaté olyan valtozas, ami e
terveket jelents mértékben maodositana.

A Telepilésrendezési kddex 32. § (1) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasanak
egyeztetési eljarasa lehet teljes, egyszerUsitett vagy targyalasos eljaras. Amennyiben jelen telepitési
tanulmanyterv figyelembevételével az Onkormanyzat elhatirozza a hamarosan elfogadasra keriilé
Helyi Epitési Szabdlyzatdnak moédositasat és az Antenna Hungaria Zrt. tervezett beruhazasat
kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, abban az esetben a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a
32. § (6) bekezdése értelmében targyalasos eljaras keretében térténhet majd meg.

3.) AZ ERINTETT TERULET, A TELKEK ES A KORNYEZET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA - A
DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

Biatorbagy Pest megye, és ezzel egylitt a Budapesti Agglomerdcié nyugati szélén helyezkedik el.
Eszakrdl Paty és Budakeszi, keletrsl Budaors és Torokbalint, délkeletrsl Soskut, délrél a Fejér megyei
Etyek, nyugatrél Herceghalom telepiilések hataroljdk. A varos a Zsdmbéki-medencében teril el,
belterlletét tobb oldalrél a Budai-hegység hegyvonulatai 6vezik, de a tervezéssel is érintett keleti
telepuilésrészek a Budaorsi-medencébe nyulnak be.

1. dbra: A tervezési teriilet

| A tervezett beruhdzas miatt sziikségessé valo Helyi
TERVEZESI TERULET Epitési Szabdlyzat modositassal érintett teriilet
Biatorbagy északnyugati részén, az Erd6alja utca
mentén talalhatd. Az Antenna Hungaria Zrt. altal
megvasarolt 7796-os és 7797-es hrsz.-U ingatlanok
a Tormasrét utcatdl északkeletre fekszenek, tobb
meglévé ipari lUzem  kornyezetében. Az
ingatlanoktdl délre, a Tormasrét utcdban a
Terracotta nev( cég hatalmas csarnoka lathatd,

.7 / N\ . . - .
Q\&%,_,. 7/ ," delkeletre, pedig a JL,mghemrlch Kft. gep,>ek,
N7, 0,,.\ berendezések, targoncdk nagykereskedelmével
— foglalkozd cég telephelye.

2. dbra: Légifotd a tervezési teriiletrél és krnyezetérdl (forrds: google)




A targyi két ingatlannal szemben fekv6é ErdGalja utca 1. szamu, 7773-as hrsz.-U ingatlanon ipari
tevékenység folyik, a GSI gabonatdrold, anyagmozgatd, illetve baromfi és sertéstenyésztéshez
szlikséges rendszerek gydrtasara specializalédott cég létesitett gyarat.

3. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok Iatképe dél és kelet felél, hattérben a Terracotta telephelye (forrds: google)

A Vendel Park részét képezd két foldrészlet mar 2006. 6ta belteriiletbe és hosszu évek 6ta gazdasagi
besorolasu teriiletbe tartozik. A 7796-os hrsz.-U telek nagysaga 8353 m?, mely jelenleg beépitetlen.
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5. dbra: A két ingatlan maddrtdvlatbdl északkelet felél nézve (forrds: Google maps)



A Tormasrét utcardl nyilé 7797-es hrsz.-4, szintén beépitetlen 7221 m? nagysagu ingatlan nemrég
szintén az Antenna Hungdria Zrt. tulajdonaba kerdilt.

A teriiletnek jelenleg egyetlen bejarata van, amely a Tormasrét utcardl nyilik, az Erd6alja utcai
elagazds el6tt, a Jungheinrich Kft. bejaré atjaval szemben. A foldrészleteken belll jelenleg még
kitaposott Ut sem figyelhet6 meg.

A két ingatlan felszine valtozatos. A terepszintben 6sszesen kb. 12 méter szintkiilonbség figyelhetd
meg. A terilet legalacsonyabb része a Tormdsrét utca mentén, a 7796-os hrsz.-U ingatlan déli
csticskénél fekszik, amely kb. 167 méteren van Balti felett, a legmagasabban a 7797-es hrsz.-U telek
északnyugati telekhatara hazadik, kb. 179-180 méteren. E telekhatarral és az ErdGalja utca vonalaval
parhuzamosan egy-egy bevagas lathatd. Az északnyugati hatar mentén két lépcsGs rézsl kerlt
kialakitasra, amelynek kilénb6z6 szintjeinél a telek nyugati csiicskében kb. 171, 175 és 179 méter
magassagban, a kozépsé részen 173, 177 és 179 méter, az északi cslicsokben pedig 172, 178 és 180
méterre Balti felett alakul a terep szintje. Az ErdGalja utca mentén megfigyelhet6 bevagas kevésbé
meredek, az utca mentén a terep 171 és 179 méter kozott valtozik, észak, északnyugat felé
emelkedik, mig a telkek belsejében a terepszint kozel allandd, 172 méter Balti felett. A Hosszuréti-
patak menti telekhatdron kisebb rézsd lathatd, amely kb. 1-2 méter szintkilonbséget hidal at a patak
felé lejtve. A Tormasrét utca felé a terepszint majdnem az utca magassagaban figyelheté meg 170-

7. dbra: A 7796-0s és 7797-es ingatlanok terepviszonyai nyugat fel6l (forrds: Google Earth)



8. dbra: A Biatorbdgy, Vendel Parkban fekvé 7796-os és 7797-es hrsz.-u ingatlanok Idtképe észak, északnyugat felél, az
Erdéalja utcabdl (forrds: Google maps)

Az Antenna Hungaria Zrt. a targyi két ingatlanra egy mdsorgyartasi célu gépjarmivek részére
gépjarm( taroléd csarnok és a rendezvénytechnikai eszkdzok részére készilé raktarépilet
megépitését hatdrozta el. A tervezett Uj, L alaku csarnoképiilet megvaldsitasahoz valdszin(leg kisebb
tereprendezés lesz sziikséges annak érdekében, hogy a két telekbdl kialakuld épitési teriilet
beépithetévé valjék, és a telekhatarok kdzelében a tereplépcsék a hatdlyos HESZ elSirdsainak
megfelelen legyenek kialakitva.

A térgyi teriileten értékes névényallomany nem talalhatd, a telek sziklas gyepterilet. A Vendel Park
még egy viszonylag Uj ipari park, amelynek telephelyein értékes novényallomany még nem alakult ki.

NI A terilet kozlekedési kapcsolata,
b -/ A8 N SA megkdzelitése rendkiviil

kedvez6. A  Vendel Park
teriletén halad keresztiil az 1.
sz. Budapest — Tatabanya — Gyér
— Hegyeshalom elsérendl féut,
amelyen at a Févdros mindossze
11-12 km tdvolsagban elérhet6.
Egy km tdvolsdgra van az ipari
park  kodzpontjatél Budapest
irdnydba az M1l-es autdpalya és
az MO  gyorsforgalmi  at
csomopontja, amely minden
iranyban lehet6vé teszi a tovabb
haladast.

9. dbra: A Vendel Park és kérnyékének
uthdlézat

A 7796-0s hrsz.-U ingatlan a Vendel Park bels6 feltard utjat képezé Tormasrét utcdrol kozelithetd
meg, amely egy korforgalmi csomdponttal csatlakozik az 1. sz. f6uthoz a 11+1 kilométerszelvénynél.
Az Antenna Hungdria Zrt. masik ingatlananak, a 7797-es hrsz.-U ingatlannak a kiszolgald utja az

ErdGalja utca, amely az 1-es Utrdl induld Tormasrét utcan at érhetd el.

A Tormasrét utca a 7796-os hrsz.-u ingatlan el6tt elhaladva, az Erd6alja utcai csatlakozasnal délkelet
felé fordulva végigfut a Vendel Park telephelyei k6z6tt, majd egy Ujabb Utcsatlakozas lehetévé teszi,
hogy a Budai Uton keresztiil ismét elérje az 1. sz. fGutat. A féuttal parhuzamosan haladé belsé feltaré
Ut Budai Ut néven fut tovabb délkelet felé az ipari park széléig, ahol zsakutcaként végzédik. A masik
ingatlan feltardsat biztosité Erd6alja utca a Tormasrét utcai csatlakozdstdl északnyugat felé veszi az
irdnyt, és szintén telephelyek el6tt vezet végig az ipari parkon, egészen az erdé széléig, ahol egy kis

korforgalomban végzédik.



Az Erdé6alja utca két oldalan burkolt vizelvezetd arok, és szakaszosan parkold-teriiletek is kialakitasra
kerdltek.

A 7796-0s és a 7797-es hrsz.-U ingatlanok foldnyilvantartas szerinti adatai az alabbiak:

Helyrajzi szam Modivelési g Terilet Megjegyzés
7796 kivett beépitetlen teriilet 8353 m? nincs
7797 kivett beépitetlen terilet 7221 m? nincs
Osszes teriilet 1.5574 m?

A 7796-0s hrsz.-U foldrészlet alakja sokszogletli. Az északnyugati telekhatdra mentén mélysége kb.
100 méter, a Tormadsrét utca mellett kb. 60 méter. Szélessége az ErdGalja utca északnyugati
szakaszaval parhuzamosan 95-100 méter kozott alakul.

A 7797-es hrsz.-U ingatlan szélessége 65-70 méter kozott valtozd, mélysége 100 méter kordili.



4.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE

Jelen tanulmany éppen abban az atmeneti id6szakban készilt, amikor Biatorbagy varos Uj
teleplilésrendezési eszkdzei a végss jovahagyas elStt alltak. Emiatt — a megbizd képviselGjének
kérésére — megvizsgaltuk a jelenleg hatadlyban |évG telepiilésrendezési eszkdzok targyi teriiletre
vonatkozd elGirasait is, de ismertetjik az elkésziilt, és az allamigazgatasi egyeztetés végsé
stadiumaban allo Uj terveket is. Ezzel parhuzamosan a teriiletrendezés vonatkozasaban is elemezziik
a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok készitésének idészakdban érvényben 1évé teriletrendezési
tervek targyi terlletekre vonatkozdé megallapitdsait, ugyanakkor ismertetjik a 2019. marciusaban
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hatdlyba Iépett Uj terliletrendezési tervtorvény elGirasait is.

A févaros vonzaskorzetében fekvé telepliléseken a tervezett fejlesztések, beruhdzdsok lehet6ségét
alapvet6en a hatdlyban lévé magasabb szintl tervek hatdrozzdak meg. A Biatorbdgy varos
telepllésrendezési eszkozei részleges mddositasanak terlletrendezési szempontl elemzése
érdekében az aldbbi terliletrendezési terveket kell megvizsgalni:

Hatalyos teriiletrendezési tervek:
e 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél (OTrT)
e 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeraciod Terliletrendezési Tervérdl (BATrT)

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvényt (Trtv.)

A terilletfejlesztésrdl és teriletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. torvény 5. §-anak c) pontja kimondja:
a ,teriletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek mszaki-fizikai szerkezetét meghatarozé és
befolydsold tervdokumentum, amely biztositja a teriileti adottsagok és er6forrasok hosszu téavd,
illetve nagy tavl hasznositdsdt és védelmét, az Okoldgiai elvek érvényesitését, a mdszaki-
infrastrukturalis halézatok 0sszehangolt elhelyezését és a teriiletfelhasznaldas rendszerét, optimalis
hosszu tavu terileti szerkezetét;...”

E hdrom magasabb szintli jogszabdly jelent6s mértékben meghatarozza a telepiilések
terlilethasznalati lehetdségeit, miszaki infrastruktira-haldzatait, amelyeket a telepllésrendezési
tervek készitése és mddositdsa soran figyelembe kell venni.

> Orszagos Teriiletrendezési Terv (2019. marcius 15-ig)

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE (AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Erdsgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

TERVEZESI TERULET

Vegyes teriiletfelnasznalast térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
1000 ha felett
@ 750-1000 ha kezstt

® 500 - 750 ha kozott
100 - 500 ha kozott

100 ha alatt ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszagos jelentségi kezlekedési haldzatok és egyed épitmények

== Gyorsforgalmi Gt
— Foit

= Nagy sebességi vastitvonal

== Egyéb orszégos torzshalozati vasuti palya

B Nemzetkozi kereskedelmi repalitér

 Egysh kereskedelmi repilitér

& kereskedelmi repulStérré fejleszthets repulétér
Kozbs felhasznalasi katonai 65 polgari repildtérs

B fejleszthets repaldtér

Orszagos kerékparit-torzshalozat eleme




Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Biatorbagy varos kozigazgatdsi teriilete a mezdgazdasagi, az
erd6gazddlkodasi, a vizgazdalkodasi és a vegyes térség részét képezi, a telepiilés belteriilete a
telepulési térségbe tartozik.

A tervezési teriilet a belteriilet keleti nyulvanyanak északkeleti hatara mentén, a telepiilési
térségen beliil fekszik.

Az igazgatasi terlletet északnyugat-délkelet irdnyban atszeli az M1 autdpdlya, az OTrT-n jel6lt
gyorsforgalmi Ut. A belteriiletet az M1 kozelében atszeld 1. szamu fékozlekedési ut féutként szerepel
a Szerkezeti terven. Ennek Biatorbagyi szakaszaval kdzel parhuzamosan, nyomvonalatdl délre fut a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként miikod6é orszagos torzshalézati vasutvonal a
varos északkeleti részét keresztezve. A telepiilés keleti hataranak kozelében, észak-dél iranyban vezet
az MO gyorsforgalmi Ut sdvja, amelynek M1 autdpalydig tarté déli szakasza meglévéd, az ettdl északra
jelolt szakasz még tervezett, bar ezt az OTrT nem kiilonbo6zteti meg.

Biatorbagyot még a tervezett nagysebességl vasutvonal is érinti az emlitett kdzlekedési elemektdl
tdvolabb, a kozigazgatdsi terilet déli savjaban.

A belteriileten vezet végig az orszagos kerékparut torzshalozat részét képezdé utvonal, amely egy
szakaszon, a tervezési teriilet térségében az 1. f6ut kozelében halad.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja egyéb infrastrukturalis elemet nem jel6l a varos kozigazgatasi teriiletét
érint&en.

3. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAGOS OVEZETEK

)

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

TERVEZESI TERULET

Az OVEZET BIATORBAGY  KULTERULETENEK
ELSOSORBAN AZ ERDOS TERULETEIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET Az OTRT ES Az
ADATSZOLGALTATAS SZERINT NEM ERINTI! LD. A
BATRT OVEZETEK ISMERTETESENEL.

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU

TERVEZESI TERULET SZANTOTERULET OVEZETE

Kivalé mindségl szantoterilet
Az OVEZET Az OTRT SZERINT BIATORBAGY

KULTERULETENEK CSUPAN KIS RESZET ERINTI A
BELTERULETTOL DELNYUGATRA!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET A FOMI
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN NEM ERINTI!




3/3. A )0 TERMOHELYI  ADOTTSAGU

TERVEZESI TERULET SZANTOTERULET OVEZETE

Jo mindségl szantoteriilet
Az
OVEZET Az OTRT SZERINT A KULTERULET NYUGATI

FELENEK KISEBB FOLTJAIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET A FOMI
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN NEM ERINTI!

3/4. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET OVEZETE

Az OVEZET BIATORBAGYON A BELTERULETTOL
ESZAKKELETRE FEKVO ERDOTERULETEK EGY RESZET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

Az ERDOTERKEP ALAPJAN A TERVEZES| TERULETET
ERDOTAG NEM ERINTI.

B . Ei2/NYa

12/‘J/' Py 2

TERVEZESI TERULET [S68 A PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ERDESZETI

™ 12’”/ OSZTALYANAK ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN A
‘..(

TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

a4

Kor El I rendeltetés
__ Korményhivatalok Wédelmi

Erdétervezési kdrzetek
Kérzet

Erdészeti helységek
Helység

Erdétagok

Derdétag

Erdérészletek

|| Erddrésziet

Gazdaségi
| KazZjdlgti

TERVEZESI TERULET

Natura2000
Rézze a haldzatnak
1 Héldzatha jelbt
Felilvizzgalanda
Védettség
Nem védett
Fokozottan védett
1 wédett
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3/5. TAIKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az OVEZET BIATORBAGY  KULTERULETENEK
JELENTOS RESZET LEFEDI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

A DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
ADATSZOLGALTATASA ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK VIZSGALATAI ALAPJAN A TERVEZESI
TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

TERVEZESI TERULET

3/6. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS  TERULET  OVEZETE  (TELES
KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/7. ORSZAGOS ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET
OVEZETE

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETENEK KISEBB FOLTJAIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

A VizUGY ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




TERVEZESI TERULET

TERVEZESI TERULET

3/8. NAGYVizI MEDER TERULETE

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/8. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!




Az orszagos ovezetek koziil a tervezési teriiletet az OTrT dvezeti tervlapjai szerint egyetlen 6vezet
sem érinti.

Az OTrT 12/A. § (1) bekezdése szerint , A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint
a teleplilésrendezési eszkozok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi
Ovezetek altal érintett terlleteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korér6l szold
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatarozott dllamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.” Az Ovezetek pontos lehataroldsa a telepiilésrendezési
eszkozok 2016. évi feliilvizsgalata soran megtortént, az orszagos ovezetek a tervezési teriiletet nem
érintik.

> Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Terve

Biatorbagy térségére a vonatkozd kiemelt térségi teriiletrendezési terv a Budapesti Agglomeracid
Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. szamu torvény (a tovabbiakban a BATIT).

A BATIrT Térségi Szerkezeti Terve térségi teriiletfelhaszndlasi kategéridkat kilonboztet meg. A
teleplilések beépitett és beépitésre szdnt terlletei dltaldban, igy a tervezési teriilet is a telepiilési
térség — Biatorbagy esetében a vdrosias telepiilési térség — elnevezésii teriiletfelhasznalasi
kategdridba sorolt.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelennek az OTrT-ben dbrazolt gyorsforgalmi utak, az M1-es
autdpalya és az MO0, valamint az 1. szamu f6kozlekedési ut, amelynek nyomvonala az M1 autdpalya
kozelében huzédik. E terven is feltlintetésre keriilt a tervezett nagysebességli vasutvonal és a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként miikodé orszagos térzshaldzati vasutvonal,
amelyektdl a tervezési teriilet északkeletre fekszik. A BATrT Szerkezeti tervén is dbrazolasra keriilt az
orszagos kerékparut térzshalézat eleme, a torvény 1/6. mellékletében az aldbbi meghatarozassal:

,29. 7. Délnyugat-magyarorszagi kerékparut:

30. 7.A: Budapest - Biatorbagy - Etyek - Nadap - Sukoré - Pakozd - Székesfehérvar - Balatonf&kajar
- Siéfok - Szantdd - Balatonfoldvar - Balatonlelle - Balatonboglar - Fonydd - Keszthely - Sarmellék -
Zalakaros - Nagykanizsa - Kaszo - Nagyatdd - Berzence - (Horvatorszag)”.

A BATrT Térségi Szerkezeti Tervén feltlintetésre kerllt egy térségi szénhidrogén szallitévezeték,
amely a tervezési teriilettdl délre huzédik északnyugat-délkeleti iranyban.

A mliszaki infrastruktura halézatok kozlekedési és kézmii elemeinek vonatkozasaban a tervezési
teriiletet k6zvetleniil egyetlen elem sem érinti.

2. SZ. MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV (A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

JELMAGYARAZAT

TERVEZESI TERULET e

hagyoményusan videk telepliés: tirség

I sy lenedisi 20teriet teepuési trség
magas oiceloled arany telepuiési terség
B st testg
mezdgardasig trség
hilonleges rendeletési térség
I ik ot ényte vett rség

vizgazdaikodis rség

=/ gyorsiorgaimi it
_/ ot

| tesegmesiit
/) moapsebessigi vasitaral

4* @ ranszecpai vasil éruszallitis haiozal
et részeként mikod5 orszagos.
torzshaizat vasitvonal

erddallomany kataszter szerinti erddterilet

/ eayéb orsziqos tezshaiézat vasitvonal, af
| et orszigos vasi orzshalzat tervezett elemd
st melkvoral




3. SZ. MELLEKLET: TERSEGI OVEZETI TERV

N

TERVEZESI TERULET

5
.

3.1. SZ. MELLEKLET: MAGTERULET OVEZETE
3.2. sz. MELLEKLET: OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE

3.3. SZ. MELLEKLET: PUFFER TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

- Magteriilet 6vezete
Okolégiai folyosoé dvezete

Puffer teriilet 6vezete

A BATRT SZERINT A MAGTERULET OVEZETE
BIATORBAGYON PL. A  BELTERULETTOL
ESZAKKELETRE FEKVO ERDOTERULETEKET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET A DUNA-IPOLY
NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN AZ GVEZET NEM
ERINTI, ANNAK ESZAKKELETI  HATARAN,
TERULETEN KiVUL TALALHATO!

TERVEZESI TERULET

- magterdilet
| ©koldgiai folyoso
____puffer terilet

TERVEZESI TERULET

3.6. SZ. MELLEKLET: ERDOTELEPITESRE
ALKALMAS TERULET OVEZETE

[ Erdételepitésre elsédlegesen
javasolt teriilet

Erdételepitésre masodlagosan
javasolt tertilet

Az ERDOTELEPITESRE ALKALMAS TERULET
OVEZETE A FOMI ADATSZOLGALTATASA
ALAPJAN BIATORBAGY KUL- ES BELTERULETET
CSAK APRO FOLTOKBAN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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TERVEZESI TERULET

3.15. sz. MELLEKLET: ASVANYI NYERSANYAG-

GAZDALKODASI TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

2 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezete

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3.16. SZ. MELLEKLET:  RENDSZERESEN

BELViZJARTA TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

[ Rendszeresen belviz jarta
teriilet Gvezete

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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3.18. SzZ. MELLEKLET: FOLDTANI

VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE (TELIES
KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)
JELMAGYARAZAT

2 Foldtani veszélyforras teriiletének
bvezete

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az  OVEZET
ADATSZOLGALTATAS SZERINT NEM ERINTI!




w 3.21. sz. MELLEKLET: KIEMELT FONTOSSAGU
MEGLEVG HONVEDELMI TERULET OVEZETE

3.22. SZ. MELLEKLET: HONVEDELMI TERULET
OVEZETE

JELMAGYARAZAT

= TERVEZESI TERULET

Kiemelt fontossagi meglévé
honvédelmi teriilet 6vezete

I Honvédelmi teriilet vezete

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Az OTrT 12/A. § (1) bekezdése szerint az dvezetek pontos lehatarolasa az illetékes allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatdsa alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok 2016. évi fellilvizsgalata soran
megtortént.

A térségi ovezetek koziil a tervezési teriiletet kizarélag a teljes kézigazgatasi teriilet lehataroldasu
foldtani veszélyforras Ovezete érinti. Az illetékes allamigazgatasi szerv 2016-os adatszolgaltatasa
alapjan a tervezési teriiletet az 6vezet ténylegesen nem érinti.

> Az OTrT és a BATrT adta bévitési lehetségek:

Az OT(T 6. § (2) bekezdése kimondja, hogy a kiemelt térségi kategoridkon belll a teleplési
teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran milyen szabalyokat kell alkalmazni. A d) pont szerint ,a
varosias telepilési térség barmely telepiilési terlletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;”. Ennek
megfelel6en — mivel Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik — a teleplilésrendezési
eszkozok javasolt mdodositasa soran a terlletrendezési tervek bévitési lehet6ségeket meghatarozd
szabalyai nem relevansak.

Biatorbagy teleplilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata soran elfogadott térségi teriileti mérleg
jelen moédositds kovetkeztében nem valtozik, mivel a javasolt mddositds a varosias telepiilési
térségen belll torténik.

Biatorbagy Varos 152/2016. (VI.30.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozattal elfogadott
Telepuilésszerkezeti tervének készitése soran az akkor hatdlyban l1évé magasabb szint(i terveknek, az
Orszdgos Terlletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid
Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazolasa teljeskor(ien
megtortént.

> Az uj teriiletrendezési terveknek valé megfelelés vizsgalata

2018. december 12-én azonban a Parlament elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius
15-én lépett hatdlyba. A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken
tulmendéen a tovabbi orszagos Ovezetek terlleti lehatdroldsat és Ovezeti szabdlyait a
terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én lépett hatalyba a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019.
(X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szereplé
térségi ovezetek lehatarolasat és elGirasait tartalmazza.




e Orszagos és térségi teruletfelhasznalasi kategoriak (2019. marcius 15-t6l)

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Térséoi tertletfelnesznalasi kategoriac
SZERKEZETI TERVEBOL (A KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

RENDSZERE)

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedasii zoldterileti telepilési térség
Mezégazdasagi térseg

Kertes mezégazdasagi térseg

'

Vizgazdalkodasi térség

Telepillési térség

Sajitos terilletfelhasznalasi térség

~

6zlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 4t (meglévé)
Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féut (meglevd)

Fout (tervezett)

Terségi szerepkort Gsszekdtd Gt (megléva)

L

Terségi szerepkirti Gsszekats Gt (tervezett)
Mellekat (megléva)

Mellekat (tervezett)

Terségi jelentéségli P+R parkold
Nagysebességii vasitvonal (tervezett)

Eqgyeb orszagos trzshaldzati vasiti palya (meglévs)

e

Eqgyeb orszagos trzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiiti mellékvonal (meglévé)

@

Nemzetkzi kereskedelmi repiilétér (meglévd)

@ Térségi repiiltér (megléve)
Orszagos kerékpériitvonal
Térségi kerékpar(tvanal (meglévé)
e Térségi kerékparatvonal (tervezett)

A 7796-0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok a Biatorbagy varosra vonatkozd térségi teriletfelhasznalasi
kategdridk szerint a 2019 madrcius 15-én hatdlyba Iépett Uj terlletrendezési tervtorvény eldirdsai,
illetve — annak megfelel6en — a BATIT Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség teriiletére esnek.
Mivel a tervezési teriilet teriiletfelhasznalas valtozassal nem érintett, a tervmoddositas a
Telepiilésszerkezeti terv moddositdsat nem teszi sziikségessé, a javasolt Szabdlyozasi tervi
valtoztatas a BATrT szerinti térségi teriiletfelhasznalast nem befolyasolja.

e Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek (2019. marcius 15-t6l)

A Trtv. altal meghatarozott orszagos ovezetek hatarai

TERVEZESI TERULET

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

- Okolbgiai halézat magteriletének dvezete

B Okolsgiai halozat skologiai folyossjanak dvezete

Okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK!




Biatorbagy

TERVEZESI TERULET

3/2. A KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Kivalo term8helyi adottsagu szantok dvezete

)/ aa

| TERVEZESI TERULET

3/3. ERDOK OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Erdok ovezete

Biatorbagy

Biatorbagy

3/4. VILAGOROKSEG  Es
VAROMANYOS TERULET GVEZETE
(TELIES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagdrokségi teriletek altal érintett telepllések

VILAGOROKSEG

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepulések

- Vilagarokségi és vilagorokseégi varomanyos terilletek altal érintett telepilések

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céld terlilet dvezete altal érintett telepllések

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos 6vezetek hatarai

Biatorbagy

Biatorggy

P N\/

TERVEZESI TERULET

1/1. A )6 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

J& termdhelyi adottsdgl szanték dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

X S

P

1/2. Az ERDGOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

- Kivald termdhelyi adottsagl adattari erddterilet dvezete
- Egyéb addattari erdéteriilet dvezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Az  OVEZET  BIATORBAGY  KOZIGAZGATASI

TERULETET NEM ERINTI, iGY A TERVEZESI TERULETET

L = SEM ERINTI!
1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
Tajképvédelmi terlilet dvezete
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
Biatorbagy:
w - P ~ o ~
;— rd 1/4. VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
‘ _ TERVEZESI TERULET
. 'b
» - Vizminéség-védelmi terllet dvezete
) Y

Biatorbégg

_ha

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

A~ , ..
T TERVEZESI TERULET
/
/ - Nagyvizi meder dvezete
S L Az  OVEZET BIATORBAGY  KOZIGAZGATASI
o TERULETET NEM ERINTI!
s . .. " p
] % A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Biatorbagy

Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
teriiletet egyetlen 6vezet sem érinti, igy a javasolt modositas ovezeti érintettsége a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019.

e

(V1.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a
teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran a térségi dvezetek altal érintett terileteket az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatasi
szervek elGzetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.” Az dvezetek pontos lehatdrolasa
jelen tervmoddositds keretében nem keriilt el6zetesen megkérésre.

A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

TERVEZESI TERULET

- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

Az OVEZET BIATORBAGY KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Blatorbagy
2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
L~ z .
P TERVEZESI TERULET | | &vezeTe
/
/ Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Va
] Az  OVEZET BIATORBAGY  KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!
Biatorbagy

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET
_—"""| TERVEZESI TERULET OVEZETE
e \

/ Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepiilések

\\ Az  OVEZET  BIATORBAGY  KOZIGAZGATASI
\ TERULETET NEM ERINTI!
Biatorbagy N /L A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A kiemelt térségi ovezetek koziil a telepuilés teriiletét, és igy a modositassal érintett teriiletet egyik
Ovezet sem érinti.

e Orszagos és térségi mliszaki infrastruktura halézatok (2019. marcius 15-t6l)

Az Orszagos és térségi mdszaki infrastruktira halézatok nem valtoztak az OTrT-ben és a BATrT-ben
szerepl6khoz képest. A javasolt mddositds sem az orszdgos, sem a kiemelt térségi mdiszaki
infrastruktira halézatokat nem érinti.

e Az OTrT és a BATIT adta bovitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi kategdridknak
valé megfelelGség igazolasa

A telepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhetd;”

Mivel a javasolt médositas révén Gj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a Trtv. 12. §-anak az Gj

beépitésre szant teriiletek kijelélésének feltételeire vonatkozé elGirasok jelen modositas soran
nem relevansak.

Nyilatkozat

Fentieknek megfeleléen az OTrT és a BATrT, valamint a Trtv. rendelkezéseinek egyiittes
értelmezése alapjan ezuton nyilatkozom, hogy az ismertetett fejlesztési elképzelések
megvaldsitasat szolgald, javasolt terymddositas egyik vonatkozé jogszaballyal sem ellentétes.

Loz bdud Tty Dwim
Szabdné Panyi Zsuzsanna

vezeto teriiletrendezd tervezd
TR-1-13-0404




5.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES A TERVEZETT
MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

Biatorbagy varos 2015-ben fogadta el jelenleg is érvényben Iévo Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat a
2/2015. (1.29.) szamu képviselG-testiileti hatarozataval. A korabbi, 2001. évben elkészitett
telepulésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatanak és mdédositasanak tobb oka volt, részben ,,az elmdlt
évtized dinamikus — vdroson beliili és a kiilsé kérnyezetben tapasztalhatd — tdrsadalmi és gazdasdgi
folyamatok, részben a jogszabdlyi kérnyezet jelentés mddosuldsai indokoltdk” .

A dokumentum igy ir a fellilvizsgdlt koncepcid iranyelveirdl:

,2001-t6l hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcio a telepiilés fejlesztésének dtfogo irdnyelveként a
kévetkez6 10 évre a mennyiségi vdltozds helyett a minéségi vdltozdst irdnyozta elé. A koncepcio
meghatdrozta a teleplilés hosszu tavu, tébbiitem( fejlesztésének helyi, tematikus alapelveit, amelyek
az aldbbiak: ...

2. Gazdasdgi Ovezetek fejlesztése: kiilonés tekintettel a vasuttol Eszakra 16vé teriiletek intenziv
kihaszndldsdra, nagyobb gazdasdgi egységek elhelyezésére, a belteriileten telephelyiiket kindtt helyi
kisvdllalkozdsok elhelyezésére.”

Tehat a telepiilés mar a 2000-es évek elején egyik legfontosabb feladatanak tekintette a gazdasagi
terlletek fejlesztését, nagyobb Gizemek letelepitését.

A 2. Jov6kép” ciml fejezet ,2.1. A teleplilés jov6képe a tarsadalmi, gazdasdgi, tdji, természeti és
épitett kornyezetére vonatkozéan” cim alfejezete szerint:

,A 2013-ban késziilt ,Biatorbdgy Gazdasdgi Helyzetelemzés — Jovékép” c. tanulmdny arra a
kévetkeztetésre jut, hogy hosszu tdvon akkor mikddhet fenntarthatéan és kiegyensulyozottan a
vdros, ha a népességét meg tudja tartani, megfelel6 életmindséget nyujt szamdra, és a vdroslakok
munkdjuk, személyes és kézéleti tevékenységeik révén fenntartjigk és mikédtetik a vdrost. A
gazdasdgi jévékép, amely egyben stratégiai cél is: a tuddsalapu és kérnyezeti-tarsadalmi
szempontbdl fenntarthaté gazdasdg megteremtése, amely minGségi életfeltételeket biztosit a
biatorbdgyiaknak.”

Ebbdl is lathatd, hogy Biatorbagy egyik legfontosabb célkitlizése a helyi gazdasag megerdsitése, Uj,
innovativ, munkahelyteremté vallalkozasok megtelepedésének elGsegitése a népességmegtartd
képesség novelése, a kedvezbbb életfeltételek megteremtése érdekében.

Ennek megfelel6en a ,Biatorbagy — a harmonikus, kézosségkodzpontd, innovativ kertvaros” néven
megfogalmazott jov6ékép eléréséhez — gazdasagi téren — az els6k kozott szerepelnek az aldbbi
feladatok, intézkedések:

,- Boviti a helyi foglalkoztatdsi lehet6ségek kérét, folyamatosan javitia a helyi vdllalkozdsi
kérnyezetet;

- Kiemelten kezeli a helyi gazdasdg sokoldalubbd vdldsdt, a vdros gazdasdgdnak tébb Iabon dlldsdat”.

Fenti célok elérését hivatott elSsegiteni Biatorbagy Varos Onkormanyzat hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek (Helyi Epitési Szabdlyzat, Szabalyozasi terv) részleges modositasat célzé tanulményterv
elkészitése, amely egy konkrét gazdasagfejlesztési beruhdzas megvaldsitdsa érdekében késziil.

A varos térségi szerepére vonatkozdan a koncepcio igy ir:

,A vdros a jévében elbsegiteni kivanja a vdros lakdinak helyben foglalkoztatdsdt, ezdltal is erésitve a

e ses



10. dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv 1. a. jelli mellékletébél

TERVEZESI TERULET

11. abra: A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzata
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Biatorbagy varos jelenleg még érvényben lévs, a 152/2016. (VI.30.) szamu képviselG-testiileti
hatdrozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve (a tovdbbiakban TSZT) szerint a mddositasi
javaslattal érintett két ingatlan — mint az el6z6 oldalon szereplé tervrészleten is lathaté — a
gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgaltatd teriilet elnevezésii teriiletfelhasznalasi egységébe

tartozik. Ebbe a kategoriaba sorolt a Vendel Park teljes teriilete.



A 7796-0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok az 1-es f6kozlekedési Uttdl északkeletre kialakult gazdasagi
teriilet részét képezik, az ipari park belsé feltard utjardl, délnyugat fel6l kozelithet6k meg, és a TSZT
szerint szomszédsagukban, minden irdnyban szintén kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terilet
besorolasu, mikodd telephelyek figyelhet6k meg.

12. dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv Védelmek, korlatozdsok cimdi, 1. b. jeli mellékletébél

| TERVEZESI TERULET [

13. dbra: A Védelmek, korldtozdsok cimd, T-2 jel(i terviap jelmagyardzata
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Biatorbagy vdros hatalyban |év6 Telepilésszerkezeti tervének Védelmek, korlatozasok cimii
tervlapja tartalmazza (Ild. 11. 3dbra) a vdros teriletét érint6 kilonb6z6 védelmi jellegl
lehatarolasokat. A hatalyos TSZT alapjan a tervezett mddositassal érintett teriilet nem érintett
természeti védettséggel. A targyi két ingatlantdl nem messze az orszdgos oOkoldgiai halézat
magteriletébe tartozd erdéteriletek figyelhet6k meg, de ezek nem érintik a tervezési teriiletet. A
Vendel Park néhany féldrészletét érintéen abrazolt, nyilvantartott régészeti lel6helyek sem érintik a
7796-0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanokat. A gazdaségi teriletet atszeld, a terven jeldlt mikrohulldamu
haldzat a tervezési teriiletet nem érinti.

A TSZT 2. mellékletét a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa képezi, amelynek ,Beépitésre szant
teriiletek” cimU részében a ,Gazdasagi terlletek” fejezet az aldbbiakat tartalmazza a tervezési
teriletet érintGen:

LA vasut és a féutak mellett a kijelélt sdvokban a gazdasdgi célu teriiletek fokozatosan beépliltek. ... A
meglévé gazdasdgi teriiletek litemezett tavlati fejlesztési teriileteinek kijellése indokolt.”

s rr

A leirds a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletekre az 1,5 m?/m? beépitési siirliségi értéket
hatarozta meg. Ez a fogalom az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint a kovetkezét jelenti: ,A teriiletfelhasznéldsi
egységek teriletén elhelyezhet6 éplletek valamennyi épitményszintjének Osszesitett bruttd
alapteriilete és a teriletfelhaszndldsi egységeknek a koztik lévs, telepllésszerkezetet nem
meghatdrozo kozteriletek teriletével novelt teriiletének viszonyszama.”

A leirds 4. szdmu melléklete tartalmazza a telepiilés terileti mérlegét, amely szerint a kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi terlletek 352,91 ha teriiletet tesznek ki a vdros 4410,69 ha nagysagu
kozigazgatasi terliletébdl, amely a teljes teriilet 8%-a. A targyi tervezési teriiletet jelentd két ingatlan
e kijelolt teriilet részét képezi.

14. abra: Részlet a hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervbél

TERVEZESI TERULET




15. dbra: A hatdlyban Iévé Szabdlyozdsi terv jelmagyardzata
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A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél Biatorbagy Varos Onkormdanyzat KépviselGtestiilete
12/2016. (VI1.15.) OK. rendelete (a tovabbiakban HESZ) szél.

Biatorbagy varos kozigazgatasi teriiletére — a T6 Park térsége kivételével — a HESZ mellékletét
képez6 Szabalyozasi terv van érvényben. A Szabalyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT) a tervezési
teriilet és kornyéke az alabbiak szerint szabalyozott:

- a két ingatlan a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz-2 jel(i épitési 6vezetébe tartozik a
szomszédos telephelyekkel egyiitt;

- a foldrészleteket délkeletrél és északkelet fel6l a Tormdsrét utca és az Erd6alja utca kozuti
kozlekedési teriiletének 22 méter széles KOu jel(i dvezete hatérolja.

A SZT a jelenleg még beépitetlen 7796-o0s és 7797-es hrsz.-u foldrészleteken épitési helyet abrazol.

A terv nem tinteti fel a kotelez6en megtartandé el6-, oldal- és hatsdkert nagysdgat, az a rajz szerint
kb. 5 méter, de a délnyugati telekhatar mentén egy kb. 15 méter széles savot a , Telek zoldfellletként
megtartando része” jel6léssel dbrazol, ami egyben a megtartandd hatsokert nagysagat is elbirja. Bar
a kétazas 20 métert mutat, de az nem a zoldsav szélességében van abrazolva.)

Biatorbagy Szabalyozasi Terve abrazolja a kilonb6z8 védelemmel érintett teriileteket (régészeti
teriiletek hatdra, természetvédelmi teriletek, véd6tavolsagok stb.), de a tervezési teriiletet a SZT
szerint nem érinti semmilyen természeti védelem.

A hatélyos HESZ jelen moédosité javaslat soran relevans elGirasai az 5. mellékletben keriiltek
felsorolasra.

A HESZ szémos el6irdsa az ingatlanok kdzmlivesitésére vonatkozik. Kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terlleten a 39. § szerint részleges kozm{ivesités elegendd, amely jelen esetben betarthatd,
mivel a targyi két ingatlan kérnyezetében a viz és a szennyvizcsatorna rendelkezésre all, és a tobbi
szlikséges kozmd kiépitése a megoldhatd a meglévs vezetékekre torténd rakotésekkel.

s

A HESZ 23. §-a szerint ,Az egyes épitési 6vezetekre elbirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd
telekhdnyad a létesithetd bruttd szintterliilet szamitdsdndl, valamint a férendeltetésii épiiletek és
rendeltetési egységek szamdnak meghatdrozdsakor nem vehetd figyelembe.” Ez az elBirds targyi
ingatlanok vonatkozasaban szigoru, betarthatatlan korlatozast jelent.



Vonatkoznak helyi elSirasok a kerités kialakitdsara és lejtds terep esetén a rézsik, tamfalak
kialakitasara is, amelyek a targyi, lejtés ingatlanok esetében figyelembe veend&k.

Az alabbi el6irds is korlatozast jelenthet az ingatlanokon tervezett csarnoképiiletek kialakitasa
vonatkozasaban, amennyiben a terililet geodéziai felmérése soran kideril, hogy a terep lejtése
pontosan mekkora:

,27. 8§ (6) 10%-ndl nagyobb lejtésli terepen
b) éplilet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,

c) az éplilet lejté feléli homlokzatdnak magassdga tullépheti az épitési évezetben/évezetben
meghatdrozott épiiletmagassdg értékét, a terepcsatlakozdsok k6zotti kiilbnbség felével.”

A HESZ 39. §-a tartalmazza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriiletre vonatkozé altaldnos
el6irasokat, az elhelyezhet6 éplletekben kialakithatd rendeltetéseket, az épithetf, és a nem
megvaldsithatd kiegészitd rendeltetési épliletek, melléképitmények felsorolasat.

A 39. § (9) bekezdése szerint: ,Az Gvezet épiileteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a
funkciohoz igazodd tagoltsdaggal alakithato ki.”

Szabélyozza a HESZ az épiileteken alkalmazhaté tetéfedd anyagok hasznélatat is.

A 39. § (11) bekezdése a csapadékvizek kezelésérdl, atmeneti tarolasardl rendelkezik, meghatarozza
a kialakitandé zaportdrozé méretezésének szabdlyait a telek burkolt fellleteinek aranyaban.

Szigoru elGirasokat tartalmaz a terv a gazdasdgi teriileten fekv6 ingatlanok zoldfeliileteinek
kialakitasara vonatkozdéan, az oldal- és hatsokertekben telepitendé novényzet szintjeinek
meghatdrozasaval.

A hatalyos HESZ 40. §-a a Gksz jel(i épitési dvezetek, igy tobbek kozott a targyi ingatlanokra
vonatkozd Gksz-2 jell dvezet elGirasait tartalmazza az aldbbiak szerint: az épitési 6vezetben 5000
m? a minimadlis kialakithato teleknagysag, és a telek kialakithaté legkisebb szélessége 50 méter. A
telkek beépitésmddja szabadonallé. Az épitési telkek megengedett legnagyobb beépithetGsége
jelenleg 30%, a legnagyobb terepszint alatti beépitettség pedig 60% lehet. A kotelez6 legkisebb
zéldfeliileti arany 30%, a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 1,2 m?/m% Az
épitménymagassag kialakithato legkisebb értéke ebben az épitési 6vezetben nincs meghatarozva,

legnagyobb értéke pedig 12,5 méterben van megszabva.

A HESZ a telken beliil kialakithaté burkolt feliilet nagysagat nem szabalyozza, annak fels6 hatarét a
beépitésre keriil6 terililet és a minimalisan kialakitandd zoldfellilet nagysaga szabja meg.



6.) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS
MODOSITASARA

A 2051 Biatorbagy, ErdGalja utcai 7796-os és 7797-es hrsz.-U ingatlanokra vonatkozé telepitési
tanulmanyterv elkészitésének célja a Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak
el6készitése a gazdasagi teriilet beépithet6ségének névelése érdekében.

A jelen tanulmany tervezési teriiletét két ingatlan képezi, a Biatorbagy, ErdGalja utca mentén, a
Tormasrét utcai Utcsatlakozas kozelében fekvé 7796-os és 7797-es hrsz.-U, jelenleg mar az Antenna
Hungaria Zrt. tulajdonat képez6 beépitetlen telephely. A tulajdonos a magyarorszdgi mUisorgyartas
vezet6 cége.

A telepiilésrendezési eszkoz6k moddositdsanak beruhazé altal elérni kivant célja a két ingatlan
Osszevonasaval kialakulé ingatlanon egy 6sszesen 6915 m?-es épiilet megvalésitasa az ingatlanokra
elGirt beépitési szazalék megemelését kovetGen.

A fent ismertetett elképzelések szerint a beruhdzéi szandék a teriileten egy nagy alapteriilet(i
lizemi jellegli épililet megvalésitdsa a hozzajuk tartozo taroléteriiletekkel, parkolo- és
zoldfeliiletekkel.

Biatorbagy Varos Onkormdnyzata részérél felmeriilt a szandék, hogy a varos telepiilésrendezési
eszkozeit a terilet tulajdonosa, az Antenna Hungaria Zrt. fejlesztési elképzeléseinek szem el6tt
tartasdval mddositja a tervezett mlsorgydrtasra szolgalé beruhdzas megvaldsitdsa érdekében.

Biatorbagy érvényben lévd, 2016. nyaran elfogadott Telepiilésszerkezeti terve szerint a két
belterileti ingatlan a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységébe
sorolt a Vendel Park tovdbbi ingatlanjaival egyiitt. Ez a besorolas megfelel a jelen tanulmany alapjat
képezo fejlesztési elképzeléseknek. A tervezett miisorgyartasi célu gépjarmiivek részére gépjarmii
tarold és a rendezvénytechnikai eszk6z6k részére késziilG raktar — természetesen kornyezetkimélé
technoldgiaval — ezen a teriiletfelhasznalasi egységen belil megvalésithaté.

Biatorbagy varos 152/2016. (VI.30.) szdmu hatarozattal jévahagyott Telepulésszerkezeti tervének
leirdsa alapjan a kereskedelmi szolgdltatd gazdaségi teriilet beépitési sirlisége legfeljebb 1,5 m?/m?
lehet. Ez az érték azonban a teljes teriletfelhasznaldsi egységre vonatkozik, amit csak a Vendel Park
teljes terlletére értelmezhetd, telkenként ennek az aranyszamnak a betartdsa nem értelmezhetd.

Biatorbagy varos teljes kozigazgatasi teriiletére — a Té Park térsége kivételével — a 12/2016.
(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat van érvényben, amely
2016. juliusaban lépett hatalyba. A rendelet mellékletét képez6 Szabalyozasi terv szerint a tervezési
teriilet két ingatlana a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jelii épitési ovezetébe
tartozik. A kereskedelmi, szolgdltato teriileten elhelyezhet6 épiiletek rendeltetését alapvetéen az
OTEK 19. & (1) bekezdése irja elS, mely szerint a teriilet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. Ezt az el6irast a HESZ 39. §-a
kiegésziti azzal, hogy ezeken kivil a teriileten oktatasi, egészségligyi, szocialis, kozosségi szorakoztatd
rendeltetésl éplilet is elhelyezhetd, valamint telkenként egy, a gazdasagi tevékenységi célu épileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara szolgdld lakds is, amennyiben ezek a
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletek rendeltetésszerl haszndlatdban korlatozast nem
okoznak. A HESZ a 39. § (5) bekezdésében kiegésziti, pontositja az eléz6ekben ismertetett
rendelkezést azzal, hogy a teriileten a kialakult laké rendeltetés megtarthatd, de Uj 6nallé lakéd
rendeltetési egység nem épithet6. Ezek az el6irdsok azonban jelen két telek esetében nem
relevansak, mivel itt nem taldlhatd 06nallé (gazdasagi hasznositasu épileten kivil taldlhatd)
lakdépiilet. A 39. § (6) bekezdése szerint a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet épitési
Ovezeteiben tdbb épiilet is elhelyezhet6 egy telken.



Tartalmazza a HESZ 39. §-a a teriileten megvaldsithaté (személygépjarmil tarold és egyéb, a
férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés), és a nem megvaldsithatd (blzos tevékenységgel jaro

funkciéju épitmény, és (haszon)dllattartdas céljara szolgald épitmény) kiegészité rendeltetésii
épiiletek felsorolasat is.

Ismerteti a HESZ 39. & (4) bekezdése a Gksz épitési Svezetekben el nem helyezhetd
melléképitményeket, amelyek a Gksz-2 jelli Ovezetben az aldbbiak: husfistol6, jégverem,
z6ldségverem, (haszon)allat 6l, allatkifutd, tragyatdrold, komposztalé. Fentiek alapjan az épitési
dvezetben az aldbbi melléképitmények elhelyezésére nyilik lehet8ség az OTEK 1. mellékletében
szerepl6 fogalom-meghatdrozdsok 86. pontja alapjan: kézm(-becsatlakozdsi mdtargy, kozmdlpdtlo
mdtargy, hulladéktartaly-tarold, - épulettél kiillonallé - épitménynek mindsilé kirakatszekrény, kerti
épitmény, sild, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold, és épitménynek mindsilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop. Ezeknek a melléképitményeknek az alapteriilete a telek beépitett
teriiletébe nem szamitandé bele.

e

Ezek az el6irdasok nem akadalyozzdk a tervezett beruhdzias megvaldsitasat, igy a HESZ ezen
pontjainak médositasa nem sziikséges.

A 39. § (12) bekezdésének elGirasa szerint: ,A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb 1/3-an
haromszint(i névénytelepités sziikséges, melyet folyamatosan fenn kell tartani. A kizarélag egyszint(
novényzettel (gyepszint) boritott feliletek az el6irt zoldfeliletek legfeljebb 1/3-at borithatjak.”,
valamint ,Az egyes telkeken a kotelezd zoldfellilet egy részét az oldalkertben, minimum 5 m
szélességben, egybefliggben kell kialakitani. A telekhatarok menti novénysav tobbszintes (fasor alatta
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cserjesavval) novényzetbdl [étesitendb.” A beépitési javaslat ezen elGirdsnak megfelel.

A hatdlyos HESZ 6. §-a és Szabdalyozasi terv alapjan a 7796-os hrsz.-G ingatlanon a telkek
oldalkertjében, a 7797-es hrsz.-u ingatlanon a hatsokertben kijel6lt 15 méter széles z6ldsav
megtartasa kotelez6. Amennyiben a HESZ médositasa és a jelenleg végsé szakmai véleményezés
alatt all6 Szabalyozasi terv még nem keriil jovahagyasra, addig ezen elGirasok a tervezett épiiletek
megvaldsitasa soran betartanddk. A terv mddositasa utdn ez a kotelezé zoldsav csupan 5 méter
szélességli, amelynek figyelembevételével késziilt a Beépitési tervjavaslat. Ha a 15 méteres
zbldsavra vonatkozd elGiras életben marad, akkor a beépitési terv szerint elhelyezett épilet kb. 8

méterrel eltolhatd északkeleti irdnyba.

A gazdasagi teriiletek esztétikus megjelenésének biztositasa érdekében rendelkezik a HESZ 6. § (6)
bekezdése arrdl, hogy a telken beliili szabadtéri raktarozas a kozteriletek felé megfelel6 takaras (pl.
novényzet, épitmény, kerités) biztositasdval torténhet.

Nagyon szigoru el8irasokat fogalmaz meg a HESZ az ingatlanokon végezhetd tereprendezéssel
kapcsolatosan. A 27. § minden 6vezet, épitési Ovezet vonatkozdsdban elbirja a lejtés terepen torténd
épités feltételeit, tamfal, rézs( kialakitasanak szabalyait. A rézsiikre, tereplépcsékre vonatkozo
elGirasok az épiiletek tervezése, kialakitasa soran figyelembe veenddk.

7

A 27. § (6) bekezdésének elGirasa szerint 10%-nal nagyobb lejtésii terepen megvaldosuld épiilet
legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet. Ez az elGirds valdszinlileg a tervezett
csarnoképliilet adott telkeken torténd elhelyezése esetében nem relevans, hiszen az épilet
elhelyezésére szolgald teriilet lejtése kisebb, mint 10%. E HESZ rendelkezés megtartdsa azonban
ebben az ipari parkban altaldnosan nem lenne célszerl, mivel a Vendel Park szamos, viszonylag
meredek lejtésl telephelyén a kialakult épiiletek ennél a méretnél joval nagyobbak, a korszeri
gyartécsarnokok méretei ezt a 20 métert jéval meghaladjak, az épiletek pedig elhelyezhet6k Ugy a
lejtds telkeken, hogy latvanyuk ne legyen esztétikailag zavaré.

Szintén az elhelyezhet6 épliletek kialakitasat befolyasold elGiras a 39. § (9) bekezdése, amely a
kereskedelmi szolgaltaté teriiletekre altaldnosan elGirja, hogy az ovezet épiileteinek 60 m-nél
hosszabb homlokzatai csak a funkciéhoz igazodd tagoltsaggal alakithatok ki. Ez az elGirds
betarthatd, és segiti az esztétikus épiiletek megvaldsitasat.



A tervezett L alaku épilet eleve bizonyos tagoltsdgot biztosit, de a mi(isorgyartdsra szolgald
éplletszarny, valamint a szerelvénytdr és a rendezvénytechnikai éplletrész egymastdl eltérd
megjelenés(i csarnokszerkezete, nyildszardi a kilonb6z6 funkcidk megjelenésbeli hangsulyozasat
szolgdlhatjak. Az esztétikus megjelenést segiti az épuleteken alkalmazhaté tet6fedé anyagok
hasznalatat szabalyozo eldiras is.

A 27. § (6) bekezdésének elGirasa lehetévé teszi azt, hogy a 10%-nal nagyobb lejtésl terepen
megvalésulé épiletek lejté fel6li homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési dvezetben
meghatdrozott épiiletmagassdg értékét — azaz a 12,5 métert — a terepcsatlakozdsok kozotti
kiilonbség felével. Ennek a lehet6ségnek a kihaszndlasa targyi beruhazas esetében nem tervezett,
hiszen az épiiletek a sziikséges minimalis tereprendezés utan vizszintes terepen allnak majd.

A 39. § (11) bekezdése a csapadékvizek kezelésérdl, atmeneti tarolasardl rendelkezik, meghatarozza
a kialakitandd zdportdrozd méretezésének szabdlyait a telek burkolt fellleteinek aranyaban. A
tervezett beruhazas keretein beliil a sziikséges méretii fold alatti zaportarozé kialakitasra keriilhet.

A HESZ 40. § (1) bekezdése tartalmazza az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatésaganak
és beépithet6ségének paramétereit.

Az épitési telek Az épliletek
legkisebb legnagyobb
. . Lo . & L, legnagyobb legkisebb g gy . legnagyobb
Ovezeti | beépités kialakithatd . ] . . szintterlileti | , , ,
) L . beépitettsége zOldfellilet , épitménymagassaga
jele madja terilete o mutatd
5 (%) mértéke (%) L (m)
(m?) értéke
Gksz-2 Sz 5000 30 30 1,2 12,5

A Gksz-2 jelli épitési ovezet legfontosabb elGirasai a fenti tablazatban keriltek 6sszegy(jtésre.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési dvezetére a hatalyos HESZ 40. § (1)
bekezdése a fentieken tul elGirja, hogy az Gjonnan kialakitandé telek minimalis szélessége 50 méter
lehet, és a terepszint alatti beépités mértéke elérheti a 60%-ot. A telek minimalis mélysége nincs a
HESZ-ben meghatdrozva, és nincs szdveges el6iras az épitési dvezetekben az els-, oldal- és hatsdkert
mélységére sem.

A telkek kialakitdsara vonatkozd szabdlyok targyi ingatlanok esetében nem mérvaddk, hiszen két
kialakult ingatlan, illetve az azok 6sszevonasaval kialakuld épitési telek beépitése jelen tanulmany
targya. A két foldrészlet egyébként fenti el6irasoknak teljes mértékben megfelel, mivel nagysaguk
sokszorosa a megengedett minimalis teleknagysdgnak, szélességiik pedig egyenként kozel 100

méter.

A HESZ 23. §-a azonban kedvezétleniil érinti a targyi ingatlanokat, mely szerint ,,Az egyes épitési
dvezetekre eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghalado telekhdnyad a létesitheté brutto
szintteriilet szamitdsanadl, valamint a férendeltetésii épiiletek és rendeltetési egységek szamdnak
meghatdrozdsakor nem veheté figyelembe.” Ez az elGiras a két ingatlan vonatkozasaban olyan

korlatozast jelent, amely a beruhazast akar el is lehetetlenitheti. Ezért ennek a rendelkezésnek a

.....
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m?, és a 7796-0s hrsz.-U ingatlan 8353, a 7797-es hrsz.-0 ingatlan pedig 7221 m? nagysagu. Az
emlitett el8irds betartdsa esetén a kialakuld Uj ingatlan teriiletébdl csupdn 5.000 m? lenne
figyelembe vehets, amelynek kétszerese az 1,2 m?/m? szintteriileti mutatd értékkel szdmolva
dsszesen 12.000 m? beépithetd szintteriilet megvaldsitdsanak lehet8ségét biztositja, amely a
tervezett beruhdzas szamadra szlikséges bruttd szintterlletnek csak egy része.

A rendeltetési egységek szama a gazdasagi teriileteken nem keriilt a HESZ-ben szabdlyozasra, igy az
el6iras e tekintetben nem jelent korlatozast.




Akadalyt jelent még a fenti elSirdsokon kivil a Gksz-2 jel(i épitési 6vezet megengedett maximalis
beépithetdsége is. A hatalyos HESZ szerint az ingatlanok legnagyobb beépitettsége 30% lehet, ami a
7796-0s hrsz.-U ingatlanon dsszesen 2.506 m? beépithet bruttd alapteriiletet jelent, a 7797-es hrsz.-
U foldrészlet esetében pedig 2.166 m2-t.

A beruhazéi elképzelések szerint a két ingatlan teriiletén 6sszesen 6915 m? alapteriiletii épiiletet
szeretnének megvaldsitani, ami 44,4%-os beépitettséget eredményez.

Ehhez a targyi két ingatlan beépithetdsége célszerlien 45%-ban hatarozandé meg, ami a 7796-o0s
hrsz.-U ingatlanon 3.759 m?, a 7797-es hrsz.-G féldrészleten pedig 3.249 m? beépithetd bruttd
foldszinti alapteriletet jelent.

Fentiek alapjan a Gksz-2 jelli épitési Ovezet paraméterei mar nem felelnek meg a fejlesztési
elképzeléseknek, ezért a tervezési teriilet vonatkozasaban a beépitési paraméterek kismértéki
mddositasa valik sziikségessé. Mivel azonban Biatorbagy varos egyéb teriletein is taldlhatdk olyan
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek, amelyek a Gksz-2 jelli 6vezetbe soroltak, ennek az
épitési dvezetnek a paramétereit nem lenne célszer(i megvaltoztatni. Ehelyett egy Uj, a Gksz-14 jell
épitési ovezet meghatdrozasara tesziink javaslatot.

Az OTEK 2. szamlG melléklete szerint a kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi teriilet
teriletfelhasznaldsi egységekre a Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozandé megengedett
legnagyobb beépitési siirliség értéke 2,0 m?/m2. A kormanyrendelet szerint a HESZ-ben az épitési
telekre meghatarozandé megengedett legnagyobb beépitettség 60%, a legkisebb zoldfeliilet 20%
lehet. Az Antenna Hungdria Zrt. szeretne a teriileten az OTEK szerint biztositott lehetSségeken beliil
kedvez6bb szabalyozast, amelyhez a telepilésrendezési eszkozok aldbbiakban részletezett
maodositasa szlikséges.

A tanulmanyterv mellékletét képez6 Beépitési tervjavaslat megvaldsitasahoz sziikséges a jelenleg
érvényben 1évé Helyi Epitési Szabalyzat, valamint az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv
kisebb mértéki{i mddositdsa.

A beruhdzé altal szolgdltatott beépitési tervjavaslat szerint a két ingatlanon kialakitasra kerl6 épiilet
— a teriileten jellemz6 beépitéshez hasonldéan — célszerlien szabadonallé beépitésmadddal alakithatd
ki. A hatdlyos HESZ-ben el&irt 5000 m2-es minimalis kialakithaté teleknagysag elGirasa megtarthato,
mivel a terileten telekosztds nem tervezett, csupan a két kialakult telek egyesitése. Viszont az
épitési telkek legnagyobb beépithet6sége a mar kordbban emlitett javaslat szerint 45%-ban
hatdrozandé meg. Ez a véltozas a beruhazé elképzelése szerint nem teszi szilkségessé a HESZ-ben
meghatarozott kételezd legkisebb zéldfeliileti arany megvaltoztatdsat, amely jelenleg 30%, mivel az
el6zetes tervek alapjan az ingatlanon a sziikséges szamu parkold, tarold és rakoddhely burkolt

felliletei igy is kialakithatok.

A legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté jelenleg érvényben lévé 1,2 m?/m? értéke is
megtarthatd, de akar csokkenthetd is, amennyiben a HESZ 23. §-aban elgirt feltétel — mely szerint
az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd telekhanyad nem veheté
figyelembe a létesithet6 bruttd szintterilet szamitasanal — vagy teljes egészében térlésre keriil, vagy
a javasolt uj Gksz-14 jel(i épitési 6vezetben érvényét veszti.

Az épitménymagassag kialakithaté legnagyobb értéke jelen épitési OGvezet vonatkozasaban
valtozatlanul megmaradhat, mivel a tervezett raktarozasi funkciét nem akadalyozza. A megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitettség a hatdlyos HESZ szerint 60% lehet, ami a tervezett
beruhazasnal nem mérvadg, igy ez az érték sem szorul mddositasra.

A HESZ 3. § 11. pontja szerint a szintteriileti mutatd: ,A telken elhelyezhetd épiilet(ek) 6sszes bruttd
beépithetd szintteriiletének és az épitési telek teriiletének viszonyszama. Az épiileten beliil, illetve
terepszint alatt kialakitott parkoléhelyet gépkocsinként brutté 30 m? szintteriilet mértékben nem kell
beszamitani az egyes Ovezetek részletes elGirdsaiban meghatdrozott épitheté Gsszes brutto
szinttertiletbe.”



Ez alapjan a 7796-os hrsz.-G ingatlanon az 1,2 m?/m2-es megengedett legnagyobb szintteriileti
mutatéval szdmolva dsszesen 10.024 m?, a 7797-es hrsz.-0 ingatlanon pedig 8.665 m? bruttd
szintterllet épithet6 be, amely 2, helyenként akdr 3 szintes épliletek megvaldsitasara is lehet&séget

ad.

Ez azonban a targyi két ingatlan esetében teljesen sziikségtelen, mivel a csarnoképiiletek egy
szintesek, igy a HESZ-ben meghatdrozott szintteriileti mutatd értékének megvéltoztatasdra nem

szlikséges.
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A fentiek figyelembevételével a javasolt Gksz-14 jel(i épitési 6vezet elGirasai az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb Legkisebb- . Legkisebb —
.. . . o, legkisebb legnagyobb
Ovezeti | beépités kialakithatd legnagyobb . o ) o legnagyobb
. . . L, zoldfeluleti szintterleti | , , .,
jele mddja terilete beépitettsége ) , épitménymagassaga
) aranya (%) mutato
(m?) (%) (m)
Gksz-14 Sz 5000 45 30 1,2 12,5

Az épitési helyeket a HESZ nem irja elé a Gksz-2 jell épitési 6vezet telkeire vonatkozdan, de a 7796-
0s és a 7797-es hrsz.-U ingatlanokon a Szabalyozasi terv kijel6li az épitési hely teriletét.

A tervlapon a méretezés ugyan nem szerepel, de a digitalis rajzrdl lemérve az el6kert altaldanosan 5
méter, a 7796-o0s hrsz.-u ingatlanon a kotelez6 oldalkert, a 7797-es hrsz.-u foldrészleten pedig a
kotelez6 hatsokert 15 méter mély. Ezt a mélységét a kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet
Szabalyozasi tervlapon abrazolt szélessége hatarozza meg.

16. dbra: Szabdlyozadsi tervjavaslat
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Jelen tanulmanyterv készitése soran megvizsgaltuk Biatorbagy varos hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatardl késziilt terveket is, mivel a feliilvizsgalat dllamigazgatasi egyeztetése

jelenleg mar a végsé szakmai véleményezésnél tart, és hamarosan onkormanyzati jovahagyasra
kertiil.



A TSZT tervjavaslata a hatdlyos tervhez képest nem tartalmaz valtozast, a tdargyi teriilet
valtozatlanul a kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriiletbe sorolt, a terven kizarélag a Hosszuréti-
patak vizgazddlkodasi teriletként torténé dbrazoldsa szerepel Uj elemként.

17. abra: Részlet a végsé szakmai véleményezés alatt dllo Teleplilésszerkezeti tervbél
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A végs6 szakmai véleményezés alatt allo Szabalyozasi terven a 7796-os és 7797-es hrsz.-u
ingatlanok szintén valtozatlanul a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jel(i épitési
Ovezetébe tartoznak. A teriilet szabalyozasaban csupan egyetlen valtozas tortént. A Hosszuréti-
patak mentén a telekhatarral parhuzamosan kijel6lt a ,telek zéldfeliiletként kialakitando része”

elnevezésli sav szélessége lecsokkent kb. 15 méterr6l konkrétan meghatdrozott 5 méterre.



Ez a targyi két ingatlan esetében szabadabb épiiletelhelyezésre ad lehetGséget, ami jelen esetben
kedvez6 valtozas, hiszen a tervezett Gizem rendeltetésébdl addéddan az épllet el6tti részen jelentGs
méretld burkolt feliilet kialakitdsa sziikséges a rakodds, datmeneti tarolas és parkolas
helyszikségletének figyelembevételével.

18. dbra: Részlet a végsé szakmai véleményezés alatt dllo Szabdlyozasi tervbél
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19. dbra: A végsé szakmai véleményezés alatt allé Szabdlyozdsi terv jelmagyardzata
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A Helyi Epitési Szabalyzat tervezete is tobb témaban valtozik a jelenleg hatalyban lIév6hoz képest. A
rendelet-tervezet relevdns elGirasait a 6. szamu melléklet tartalmazza.

A hatélyos HESZ ismertetésénél korlatozasként emlitett szabdly — mely szerint a létesithetd bruttd
szintterulet szamitasanal, valamint a férendeltetésl éplletek és rendeltetési egységek szamdanak
meghatarozdsakor az épitési Ovezetben el8irt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd
telekhdanyad nem vehet6 figyelembe — a rendelet-tervezet 16. § (3) bekezdésében mar csupén a
lakoéterileti épitési Ovezetekre és a K-R-1 jelli épitési dvezetre vonatkozik, és igy a kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire nem. Emiatt a targyi teriilet esetében az 1,2 m?/m?-
es szintterileti mutatdval kiszamithaté 18.689 m?szintteriileti hatar vehet6 figyelembe.

A rendelet-tervezet szamos rendelkezése vonatkozik a tereprendezésre, amelyek kozil a 7796-os és
7797-es hrsz.-U ingatlanok esetében az aldbbi el6irdsok betartdsara kell majd odafigyelni az épiilet
részletes tervezése sordn:

,16. § (9) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatdrtdl szamitott 1 méteres
teriiletsavban az eredeti terepfeliilet nem vdltoztathaté. Ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszinttél, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A
terepalakitds sordn a telekhatdrtdl szamitott 1,0 m-es teriiletsdv és az épitési hely hatdrvonala
kézott az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.”

»18. § (1) A telkek kézotti és épiiletek koriili tamfalakat, rézsiiket, bevdgdsokat ugy kell kialakitani,
hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszerti haszndlatdt ne korldtozzdk.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tdmfal, bevdgds kialakitdsdt sziikségessé teszi, a rendezett
terep és az éplilet kapcsolatdt biztosito tereplépcsé, vagy tdmfal magassdga sehol nem
haladhatja meg a csatlakozé rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitdsdndl a
tamfalak kéz6tti minimdlis tavolsdg legaldbb 1,2 méter.”

A HESZ tervezet 31. § (16) bekezdése alapjan a , kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriileten csak a
teljes k6zmdivesités megléte esetén lehet uj épiiletet elhelyezni/épiteni” .
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A (19) bekezdés pedig elbirja, hogy a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet épitési Ovezeteiben

tobb épllet is elhelyezhetd a teljes telekteriiletre szamitott beépitettség figyelembevételével.

A tervezet 31. § (20) bekezdése szerint ,, A gazdasdgi teriileteken

a) a csapadékvizet telken beliil kell kezelni, és kiils6 befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt feliiletek és tetéfeliiletek minden 100 m?-e, - a Gksz-to4 épitési évezetben minden
50m?-e - utdn 1m?> zdportdrozo létesitendd.”

A targyi két ingatlant magdba foglald kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten beliil a Gksz-2 jel(i
épitési Ovezetre a rendelet-tervezet az alabbi — a hatdlyos elGirdsokhoz képest valtozatlan —
paramétereket tartalmazza:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az éplilet-
legnagyobb magassa
legkisebb legkisebb & gy. legkisebb szintteruleti §assag
. ) 3 . ) ) legnagyobb terepszint . N ) megengedett
. Beépités | kialakithato kialakithato - , . zoldfellilet mutato .
Ovezeti jele . ) 3 beépitettsége alatti L, . (legkisebb)
madja teriilete szélessége . , mértéke maximuma
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5

A fentiek figyelembevételével is az Antenna Hungaria Zrt. tulajdonaban allé két ingatlan jelenlegi
elképzeléseknek megfelelé beépitéséhez egy Uj épitési ovezet (Gksz-14) meghatarozasa sziikséges
a fejezet korabbi részében ismertetettek szerint!




7.) BEEPITESI TERV

A jelenleg hatélyban lévé Helyi Epitési Szabalyzatban szereplé beépitési paraméterek alapjan a 7796-
0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok beépithetd terliletnagysaga joval kisebb, mint amennyit a beruhdzé
altal tervezett mdsorgydrtasi célu gépjarm(ivek részére gépjarm( tarold és a rendezvénytechnikai
eszkdzok részére készUilé raktdr megvaldsitdsa sziikségessé tesz. Jelen tanulmanyterv a
teleplilésrendezési eszkdzok esetleges mddositasanak elGkészitését szolgdlja a kordbbi fejezetekben
részletezett javaslatok szerint.

A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé adatok:

A két foldrészlet egyiittes teriilete 15.574 m?
Hatalyos HESZ szerint

Beépithetd alapteriilet (30%) - maximum 4.672 m?
Kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet (30%) - minimum 4.672 m?
Beépithetd szintteriilet (1,2 m?/m?2) - maximum 12.000 m?
Burkolt feliilet - maximum 6.230 m?

Telepitési tanulmany javaslata szerint

Beépithet6 alapterilet (45%) - maximum 7.008 m?
Kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet (30%) - minimum 4.672 m?
Beépithetd szintteriilet (1,2 m%/m?) 18.689 m?
Burkolt feliilet - maximum 3.894 m?

Beépitési tervjavaslat szerint

Beépitett alapterilet (44,4%) 6.915 m?
Zoldfelulet nagységa (36,5%) 5.681 m?
- ebbdl fuvesitett terlet - maximum 1.894 m?
- ebbdl cserjés, két-, hdromszintes novényallomannyal
bedltetett tertlet - minimum 3.787 m?
Burkolt feliilet (20,6%) 2.978 m?
- Utburkolat nehéz tehergépjarm(i forgalomra 2.690 m?
- parkoléterilet 288 m?

A tervezett adllapotban a beépithet6 teriilet nagysaga az eredeti dllapothoz képest a két ingatlanon
dsszesen kb. 2.336 m2rel megné a jelen tanulmdanyterv javaslatainak figyelembevételével, a
kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet nagysaga pedig valtozatlan marad az érvényben |év6 tervek
szerint kialakitando teriletnagysaghoz képest.

Jelentds korlatozast okozé el8iras a hatalyos HESZ-ben a szintteriileti mutatéra vonatkozd szigoru
rendelkezés. Emiatt jelenleg a két ingatlan 6sszevondsdval l1étrehozhato épitési telken 6sszesen 6.000
m? &sszes bruttd szintterilet alakithaté ki. Amennyiben a HESZ 23. § (2) bekezdése targyi két
ingatlanra nem érvényes, az elGirt 1,2 m2/m? szintteriileti mutatdval szdmolva a 7796-0s és 7797-es
hrsz.-U ingatlanon dsszesen 12.689 m2-rel tdbb szintteriilet épithetd be.

A beruhdzd fejlesztési elképzelései kozott a 7796-os és 7797-es hrsz.-u foldrészleteknek a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Uj Gksz-14 jell épitési dvezetébe sorolt teriiletén egy Uj
gyartécsarnok megvaldsitasa szerepel.

A csarnoképlilet az el6zetes tervek szerint L alaprajzd, amelynek hosszabbik szara a két ingatlan
délnyugati telekhatdraval parhuzamos.



A Tormdsrét utcai fronton az L alak szara 41 méter széles, az ErdGalja utcai épliletszarny szélessége
43 méter. A hosszabbik szdr hossza 96, a rovidebbé 29 méter, igy a teljes éplilethossz 139, az éplilet
mélysége az Erd6alja utca fel6l 70 méter.

Az L alaku épuletkialakitds megfelel6en szétvalasztja a létesitményben kialakitandd funkcidkat
egymastdl a sziikséges bels6 kapcsolatok biztositasaval, és a két hatdrold utca vonaldnak toréseihez is
megfelel6en igazodik.

20. dbra: Az Antenna Hungdria Zrt. fejlesztési elképzeléseinek megfeleld beépitési terv
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Mint az el6z8 abran lathatd, ez a fejlesztés dsszesen 6.915 m? beépitett teriiletnagysagot, azaz a
7796-0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok vonatkozasaban 44,4 % beépitettséget jelent.

Az épiilet kialakitdsa soran érdekében a terepadottsagokat figyelembe kell venni, és a terep lejtését
ugy alakitani, hogy a tervezett beépités helyén az ingatlan sik legyen. A telken kialakult
szintkllonbségeket a telekhatarok kozelében, a kotelezGen kialakitandd zoldfeliilet savjaban, illetve
az el és oldalkertekben kell kiegyenliteni a HESZ tereprendezésre vonatkozd el8irdsainak
figyelembevételével. A HESZ szerint a targyi telkeken ,tervezdi szabadsag” van, de alapvetd
szempont az épitmény tajba illesztése. Ezek a feltételek jelen beruhazas soran teljesitheték, mivel az

ingatlanokon a szintkiildnbség nem olyan jelentGs.

A tervezett csarnoképiilet méreteit az lGzem technoldgidjan és a szabvanyos szerkezeti méreteken
tulmenden a tervezési teriileten kijelolt épitési hely- lehatdrolas hatarozza meg. A kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriileteken a HESZ alapjan a kotelezd el6-, oldal és hatsdkert mérete a SZT
szerinti, az adott telken az el6kert és az az oldalkertek 5 méteresek, amely az Antenna Hungdria Zrt.
altal terveztetett telephely vonatkozdsdban azzal a kiegészitéssel alkalmazhaté, hogy a terilet
délnyugati oldalan a kotelezGen kialakitandd haromszintd zoldfellileti sav, és egyben a 7797-es hrsz.-

G ingatlan hatsokertjének szélességét a jelenleg még hatdlyban lévé HESZ 15 méterben hatarozta
meg. Ez az érték azonban az uj Szabdlyozasi terv elfogadasakor 5 méterre csokken.



Az elGirt, kialakitandd intenziv zO0ldsdv megvaldsitasa, és a telken a tervezett beépitéshez sziikséges
terepviszonyok kialakitdsa érdekében az elkésziilt tervek szerint a beruhdzé az épiletet a délnyugati
telekhatartdl a 15 méteres hatsdkert-méretnél kisebb tavolsdgra kivanja elhelyezni az épllet el6tt
tervezett tdrold és rakoddhelyek, parkoldteriletek figyelembevételével.

A Tormasrét utca fel6li 5 méteres kotelezé el6kert helyett a telek szabdlytalan alakja miatt valtozé
nagysagu tavolsag keril megtartasra. Az épiilet az utcai telekhatartdl a legsziikebb déli részen 13,5
méter tavolsagra tervezett, részben az épiilet el6tt hiz6dé arok biztonsagos levezetése, részben az
utcafrontra is telepitendé intenziv zoldfellilet megvaldsitasa érdekében.

21. dbra: A 7796-0s és a 7797-es hrsz.-u ingatlanok Beépitési tervjavaslata
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A tervek szerint a csarnoképiilet nagy része foldszintes kialakitasu, a technoldgidhoz szlikséges,
alapesetben 6 méteres belmagassag biztositasaval. A csarnokban csak az iroda és a kozosségi terek
részére keriil kialakitasra tovabbi egy szint. Ennek megvaldsitasdhoz a jelenleg hatdlyos HESZ-ben
el6irt 12,5 méteres épiiletmagassag elegendd.

- CSERJEFELULET

A telephely kozlekedési rendszere is meghatdrozd az épiilet kialakitasa soran. A teherforgalom
kiszolgalasa dltaldban kamionokkal torténik, ezért a belsé uUthalézatot a kamionforgalomra kell
megtervezni. A belsé Utforduldk lekerekitése legalabb 12 méter sugaru kell legyen.

Az épilet megvaldsitasra keril6 alapteriletének, illetve a funkcidnak, dolgozdi létszamdanak
megfelel6 gépkocsi-mennyiség elhelyezése a telken belil, az épilet el6tt kialakitandd parkolo-
teriileten oldhaté meg. Szintén az ingatlan teriletén belll kell a telephely teljes gazdasagi forgalmat
elvezetni és a teherforgalomhoz sziikséges tehergépkocsik, kamionok dtmeneti tdroldsat biztositani.

Kamionok telken belili, hosszabb tavu taroldsa nem tervezett. A dolgozdi parkoldk elhelyezését az
Erd6alja utcai el6kertben lehet megoldani. A tavlati dolgozdi létszammal, és az esetleges
vendégforgalommal szamolva kb. 23 db. parkoldhely kialakitasa sziikséges a telken bell.

Mivel a kamionokkal a tolatds nehéz és veszélyes, célszer(i az uthaldézatot Ugy megvaldsitani, hogy
erre lehetGleg ne legyen sziikség. Ezért is javasolt az épllet elGtt egy nagy alaptertleti burkolt felilet
megvaldsitdsa, ahol a gépjarm(ivek atmeneti taroldsa, és a parkolas biztosithatd, és ahonnan az
épllet utcai homlokzatain kialakitandd 13 db. ipari kapun keresztil a tehergépjarmivek, kamionok
bejuthatnak a gyartdcsarnokba.



A tervek szerint a csarnoképulet elStt kialakitandd burkolt terilet a telek jelenleg meglévd
bejaratdtdl északra, a Tormasrét utca és az ErddGalja utca csatlakozasatél kb. 100 méterre
északnyugatra kialakitandd Uj bejaraton keresztiil kozelithet6 meg, illetve hagyhaté el a
portaszolgdlat felligyelete alatt.

A létesitmény mikodéséhez varhatdan egy jelentés méretl tiiziviztarold is kialakitandd, amely
szlikségessé teheti egy sprinkler-tartaly elhelyezését az épiileten kivil.

A csarnoképiilet hatalmas tet6fellletei alkalmasak megujulé energia-termel6 berendezések
fogadasara, igény esetén itt helyezhet6k el napelemek vagy napkollektorok az épiiletek héGellatasa
egy részének biztositasdra. Az elhelyezésnél a HESZ elGirasa szerint ,elsdsorban az épiilet attikdjdnak
takardsdban, vagy az éplilet formdldsdba épitészetileg beillesztve” lehet az energia-termel6
berendezéseket, egyéb technoldgiai Iétesitményeket elhelyezni.

A telephely kialakitasakor be kell tartani a HESZ aldbbi el&irasat is: ,A gazdasdgi telephelyeken
szabadtéren anyagot tdrolni csak a kézteriilet fel6l kizdardlag épitménnyel (kerités) és/vagy zéldsdvval
takartan lehet.”

A beépitési tervjavaslat szerint a telephelyen 1.894 m? fiivesitett teriilet jel6lheté ki, és 3.787 m?
cserjés, két-, haromszintes ndvényallomannyal beiiltetendd teriletet. A burkolt feliilet nagysaga (a
belsé utak teriilete, a jardaburkolatok, az it menti parkoldsavok és rakoddteriletek) a 7796-os és
7797-es hrsz.-u telken 6sszesen 2.978 m?, a teljes teriilet 20,6%-a.



8.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, A KOZLEKEDES, A
KOZMUFEJLESZTES, A HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES IGENYE

Jelen telepitési tanulmanyterv egy 0j lzemcsarnok épitési feltételeinek a biztositdsa érdekében
készil. A Biatorbdgy, ErdGalja utcai 7796-o0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok 6sszevonasaval kialakuld
épitési telken az Antenna Hungdria Zrt. dltal tervezett épiilet a misorgyartds beinditasat hivatott
biztositani.

A tervezett beruhazas nem jar Biatorbagy népességszamanak novekedésével, igy a human
infrastrukturalis ellatas vonatkozasaban e fejlesztés vizsgalata nem sziikséges.

Biatorbagy munkavallaléinak nagy része mar helyben dolgozik, bar még mindig szamottevd a
Budapestre ingdzdk aranya, és megnétt a szomszéd telepilléseken (Budadrson, Torokbalinton stb.)
munkat vallalék szdma is. A kedvez6 kozlekedési viszonyok és a kiépilt kézmihalézatok miatt
alakulhatott ki a telepilés északi peremén az a jelent6s méret(i ipari park, ahol szamos
szallitmdanyozé és termeld, szolgdltatd cég végzi tevékenységét. A Vendel Park teriiletén tervezett
miisorgyartasi célu gépjarmiivek részére gépjarmii tarold és raktar létrehozasa a foglalkoztatas
terén hoz minimdlis, de kedvez6 valtozast az ij munkahelyek létrehozasaval.

A tervezési terllet a kozlekedés vonatkozdsdban nagyon kedvez6 helyzetben van. A korabbi
fejezetekben emlitettek szerint a targyi két ingatlan gépjarmdvel torténé megkozelitése megoldott.
Az M1 autépdlya és az 1. szamu f6Ut a tervezési terilettdl délre huzddik, és az Antenna Hungdria Zrt.
megvasarolt teriiletének megkozelitését biztositd Tormasrét utca erre az orszdgos féutra csatlakozik
ra egy korforgalmu csomodponttal. Ez az Ut aszfaltburkolattal kiépitett, j6 mindségi feltaréat. A 22
méteres szabalyozasi szélességl ut északkeleti irdnyban, majd délkelet felé elfordulva egészen a
Budai utig vezet, ahol egy Ujabb kikotési lehet6séget biztosit az 1. sz. f6utra. A Tormasrét utca
torésénél indul északnyugati irdnyba az Erd@alja utca, amely zsakutcaként fut el a 7796-0s és a 7797-
es hrsz.-u telek el6tt. Ez az Uthdaldzat egy teljes rendszert alkot, amelynek segitségével a Vendel Park
gazdasagi teriileteinek kiszolgalasa kedvez8en biztositott. A terilet tomegkozlekedési elldtottsaga és
gyalogos megkozelitési lehetdsége nem kedvezd, fejlesztésre szorul.

A két ingatlannak jelenleg egyetlen kapubehajtdja van a Tormdsrét utcardl, az Erd6alja utcai
csatlakozas el6tt. A létesitmény megvaldsitdsahoz a két ingatlan 0sszevondsa tervezett. A beépités
el6tt allo terilet a terepviszonyok miatt egyetlen kapubejard kialakitasaval, és az épilet el6tt
megvaldsithatd rovid belsé Uthaldzattal tervezett. A telephelyen tervezett jelentés méretl burkolt
fellilet megvaldsitasa a nagyméretl gépjarmdvek egyszerlbb kozlekedését teszi lehetévé a terlileten
beliil. Ez a lehet6ség biztositja azt, hogy a Tormasrét utcdban és az ErdGalja utcdban ne parkoljanak
teherautdk, kamionok, amelyek az ut forgalmat akadalyozhatjak.

A tervezési teriilet k6zm(iellatasa a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok kozmdtérképei alapjan:

Vizellatas

BIATQRBAGY
., ROZALIA 7
ARK TEDEP.
Jelmagyarazat:
megléve tervezett
Ivévizvezeték- Baross zéna
% lvévizevezeték-Rozalia park zéna
—— - % Ivovizvezeték- Szarvashegyi zona
Ilvévizvezeték- Vendel park zona
L — :I Kiemelten érzékeny felszin alatti
20) L | vizminéségvédelmi tertlet

22. dbra: Részlet a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6k Vizellatds cimii terviapjdrdl
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Mint az el6z6 abran lathatd, a tervezési terilet vizellatasa a 1. sz. f6kozlekedési Ut mentén vezetett
NA 300-as regionalis vizvezetékérdl ledgazé dn 200-as vizvezetékrdl biztositott. Az Antenna Hungaria
Zrt. daltal tervezett telephely térsége vizzel elladtott, a meglévé haldzaton keresztiil a tervezett Uj
gyartécsarnok vizellatdasa megoldhatd. A fejlesztéshez sziikségessé valé plusz vizmennyiség az elbirt
hozzajarulds megfizetése utan biztosithato.

A tervezési terlileten a tervezett mdsorgyartasi célu
gépjarmlivek részére gépjarmd tarold és a
rendezvénytechnikai eszk6zok részére készul6 raktdr
vizigénye a biatorbagyi terlleteken vizellatast
szolgdltatd Fbévarosi Vizmivek Zrt. a meglévd
rendszerérél, a Szarvashegyi zonabdl biztosithato.

9 A Dbels6 elldté hdldzatot lehetbleg korvezetékes
rendszerként kell kialakitani az (zem biztonsdgosabb
ellatasa érdekében.

23. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a
Tormdsrét utcaban és az Erdéalja utcaban kiépitett vizvezetékek az
e-k6zm(i adatszolgdltatdsa szerint a Févdrosi Vizmiivek kezelésében

vannak

A tervezési terlleten beliil NA 100-as paraméternél kisebb keresztmetszet(i vezeték a megfelel§
tlzivizmennyiség biztositasa érdekében nem épithetd. Az épitendé vizellaté halézatra a biztonsagos

tlziviz ellatas érdekében a rendeletekben elGirt slirliségben fold feletti tlzcsapokat kell elhelyezni. A
tobblet vizmennyiség biztositdsa érdekében tiiziviztarold tartalyt kell épiteni.

A tervezési terilet nem a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminG&ségvédelmi terileten fekszik, de
ennek ellenére a szennyvizelvezetésre kiilonos gondot kell forditani.

Szennyvizelvezetés

\5{52 %
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S Jelmagyarazat:
r & meglévd tervezett
7 E Gravitacios szennyvizcsatorna

:@""\i“ ~ E E Nyomott szennyvizcsatorna
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% ] szennyvizatemels védstavolsaggal
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By & \ Szennyviztisztitd telep 300 m-es
Y :| I:l védétavolsaggal

24. dabra: Az Antenna Hungdria Zrt. kiépitésre kerlilG telephelyét érintd szennyvizelvezetd rendszer

A telepilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat lizemel, a rendszer altal 6sszegy(jtott
szennyvizeket a telepiilés korszer(i technoldgiaji, mechanikai, bioldgiai és kémiai fokozattal ellatott
szennyviztisztitd telepén tisztitidk meg, amelynek tisztitékapacitdsa 2000 m3/nap. A
szennyvizkezelést 2013 6ta a FGvarosi Vizm(vek Zrt. végzi.

A targyi teriilet mellett hiz6dé Tormasrét és ErdGalja utcdban a gravitacids szennyvizcsatorna
kiépilt, amelyre a beruhazassal érintett ingatlanok rakothetnek.

A mikédd szennyviztisztitd telep még alkalmas a tervezett Uzem tobblet szennyvizének
befogadasara, igy a misorgyartasi célu gépjarmiivek részére gépjarmd tarold és raktar keletkezd
szennyvizmennyiségét képes befogadni a tervezett beruhazas megvaldsitasa esetén.



25. dbra: A 7796-0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a
Tormdsrét utcaban és az ErdBalja utcaban kiépitett csatorndk az e-
kézmi adatszolgdltatdsa szerint a Févdrosi Vizmiivek kezelésében
vannak

A Tormasrét és az ErdGalja utcaban gravitacids
szennyvizelvezetd haldzat mikoddik, amely a Budai ut
9 felé vezeti a szennyvizet. A két ingatlantdl délnyugat
felé vezet6 utcaszakaszon nyomott rendszerd
szennyvizcsatorna Gzemel a Tormasrét utca torésénél,
a 7796-0s hrsz-U ingatlan déli csiicskénél taldlhaté
szennyvizatemelGvel.

Csapadékvizelvezetés

A csapadékvizeket az utak nyomvonalan kiépitett zart csapadékcsatorna hdldzattal kell a befogaddba
(patakok, tavak) vezetni.

Szennyezett csapadékvizeket a befogaddba vezetni nem szabad, ezért azokon a helyeken, ahol a
csapadékvizek szennyezésének esélye fennadll, ott a bevezetés el6tt hordalék, illetve
szénhidrogénfogd berendezés alkalmazdasa sziikséges.

A targyi terileten tervezett létesitmények (épitmények, utak, parkoldk, tarolé- és rakoddteriiletek
stb.) megvaldsuldasa miatt az ingatlanokon a burkolt feliletek ardnya né, igy né a réluk gyorsan
lefolyd csapadékvizek mennyisége is. A nagy csarnoképiilet és a sok burkolt felllet miatt a
beruhazassal érintett ingatlanokon egy csokkentett kifolydsu zaportdrozd létesitése is szikségessé
valhat. Az abbdl a befogaddba vezethet6 vizmennyiséget a hatdsagokkal engedélyeztetni kell.

A Tormadsrét utcai csapadékvizelvezet6 rendszer kiépitett, amelyre a 7796-os és a 7797-es hrsz.-u
ingatlanok Osszevondsaval kialakuld Uj telek rakothet. Szlikség esetén a rakotés elGtt iszapfogd és
olajlevalaszté mltargy épitendé be.

Gazellatas

Biatorbagyon a TIGAZ DSO Foldgazelosztd Kft. biztositja a gazellatast. A térség gazellatasa biztositott,
a gazhalézat a kornyezd utak nyomvonaldn kiépilt. A tervezett lizem gazigénye a kiépitett
rendszeren keresztil biztosithatd. A tervezési terillet tdgabb kdrnyezetében megfelelé kapacitasu
meglévé nagykdzépnyomasu gazvezeték (DN 250/PE) huzédik az 1. sz. f6kozlekedési ut
nyomvonalan, ahol a Tormdasrét utca és a Budai Ut kozotti szakaszon gaznyomdscsokkentd
berendezés is lizemel.

g3 Jelmagyarazat:
meglévd tervezett
——— ‘ 71 Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték 9-9 m-es
c——3 L1 biztonsagi 6vezettel
- ‘ | Kozépnyomasu foldgazvezeték
37) :
0, > | | | Gaznyomascsokkents

26. abra: Az Antenna Hungdria Zrt. kiépitésre keriild telephelyét érinté gdzellato rendszer



A Vendel Park terlletén belil meglévé feltaré utak nyomvonalan kiépilt foldgazellatd haldzat
azonban mégsem err6l a vezetékrél, hanem a budadrsi ipari park fel6l van betaplalva, délkeleti
iranybdl. A targyi terilet mellett huzédé Tormdsrét és ErdGalja utcdban 110-es névleges atmérdjd
vezeték biztositja az ingatlanok gazellatasat.

A targyi telephely ellatasat biztosité leagazd vezetéket err6l a haldzatrdl kidgazva kell megvaldsitani,
szlikség esetén nyomascsokkent6 berendezés telepitésével.

(Szénhidrogén vezeték as tavho ellatds vezetéket az e-k6zmd adatszolgdltatas nem tartalmaz a targyi
teriilet kornyezetében.)

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia elldtasdnak lizemeltet&je az ELMU-EDASZ Elosztéhéldzati Kft. Az ellatdst
a Budadrsi 132/22 kV-os és a Biatorbagyi alallomas, az ipari park tertletén mikodé 132/25/22 kV-os
MAV aldllomas biztositja. A két aldllomastdl induld 22 kV-os gerinchaldzat fiizi fel a fogyasztoi
transzformator dllomasokat.

Az aldllomastdl induld 132 kV-os villamosenergia légvezeték az ipari park térségében, az 1. sz.
fékozlekedési ut mellett épilt ki. A Vendel Park feltdrd utjainak vonaldban 22 kV-os légvezetékek
biztositjadk a telephelyek ellatasat. A targyi két ingatlan kornyezetében tébb 22/0,4 kV-os
transzformator taldlhaté, amelyek a m(ikods és a tervezett létesitmények villamosenergia ellatdsat
biztositjak.

A tervezési terlleten belll kiépitend6 kisfesziiltségl villamosenergia ellatd halézatot lehetbleg
foldkabelekkel, térszin alad helyezve kell kivitelezni.

Jelmagyarazat:

meglévd  fervezett
132 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 18-18 m-es biztonsagi dvezettel
22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 7-7 -es biztonsagi évezettel

| | 22 kv-0s feldkabel 1- m-es biztonsagi Svezettel

Y 22/0,4 kV-os transzformator
- 132/22 kV-os alallomas

27. dbra: A tdrgyi telephelyet érinté elektromos hdlozat

A tervezett Uzem telkén a bels§ feltaré utak
nyomvonaldan, a parkoldk, rakodo- és tarold terileteken
a térvildgitdst is ki kell épiteni, lehetbleg
5 energiatakarékos lampatestek alkalmazasaval.

N 28. dbra: A 7796-o0s és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a
9 Tormdsrét és az Erd6alja utcdban huzddd elektromos vezetékek az e-
kézmii adatszolgditatdsa szerint az ELMU Hdldzati Kft. tulajdondt
képezik.




Hirkozlés
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29. abra: A tervezési teriilet kbrnyezetében taldlhato hirkézlési berendezések és mikrohullamu ésszekéttetés vonala
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Biatorbagyon a vezetékes tavkozlési ellatast a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A kiépitett rendszer
bazisa a biatorbdagyi primer kdézpont, amely a budapesti szekunderkdzponthoz csatlakozik. A targyi
terlileten az esetleges vezetékes tavkozlési igények kielégithet6k, a szlikséges haldzatfejlesztést a
szolgdltatd sajat beruhdzasként valdsitia meg. A vezetékes tdvkozlési haldzatot a tervezett
beruhazassal érintett telkeken beliil kizardlag foldkabelekkel szabad kiépiteni.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkili mobiltelefonok a tavkozlési ellatottsagot
teljessé teszik. A Vendel Park terlletén valamennyi
vezeték nélkali tdv- (T-COM, Telenor, Vodafone) és
hirkozlési szolgaltaté megfelelé vételi lehetdséget tud
biztositani. A teriileten a hirkozlés az elvart szinvonalon
biztositott. A tervezési terllet kornyezetében tobb
0 hirkdzlési antenna is taldlhatd. A Vendel Park teriiletén két
T-Mobile antenna sugdroz, az egyik a Tormasrét utca
torkolatanal, a masik a Budai Ut mellett.

Mikrohulldmu 6sszekottetés a targyi terilettél tdvolabb
huzodik.

30. dbra: A 7796-os és 7797-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetében, a Tormdsrét utcdban huzddo hirkézlési kabelek az e-
kézm(i adatszolgdltatdsa szerint a Magyar Telekom Nyrt. tulajdondt képezik

Megujulé energiaforrasok

A passziv eszk6zokon (épilet benapozasa, arnyékolasa, tudatos novénytelepités stb.) tulmenéen
Biatorbagy természeti adottsagai lehet6vé teszik a gazdasagos napenergia hasznositdsat, amelynek
segitségével az éplletek fenntartasi koltségei csokkentheték. A napenergia idGjards-fliggbsége miatt
ugyan csak kiegészit6 energiaforrasként hasznosithatd, de jelent6s hagyomanyos energia
megtakaritas érhetd el vele. A hasznositas napkollektorok és napelemek alkalmazasaval lehetséges. A
napkollektorok a hasznalati melegviz termelésére és temperald f(tésre alkalmasak, mig a
napelemekkel a villamosenergia-felhasznalds is csokkenthet6 a mar miikédé ad-vesz rendszer
alkalmazasaval, amely lehet6vé teszi a tobbletként megtermelt villamosenergia kézhaldzatra torténé
betdplalasat, illetve igény esetén a vételezést ugyanarrdl a rendszerrél.



A napkollektorok és napelemek alkalmazdsa estén ezek elhelyezésére kilonos figyelmet kell
forditani, mert kedvez6tlen elhelyezéssel esztétikailag zavard kép alakulhat ki.

Egyéb megujuld energiahordozdk (szél-, féldenergia) hasznositdsa jelenleg még gazdasdgtalan, a
beruhazasi koltségek megtérilése rendkivil lassu.



9.) AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A biatorbagyi 7796-0s és 7797-es hrsz.-U ingatlanok teriiletén megvaldsitasra keriilé 4j mlsorgyartasi
célu gépjarmivek részére gépjarmd tarold és a rendezvénytechnikai eszk6zok részére készils raktar
egy Uj lzem megjelenését jelenti a varosban. A ma hatdlyban 1év6 kérnyezetvédelmi elGirasok szigora
és a létesitményben tervezett kornyezetkimélé tevékenység garanciat ad arra, hogy a tervezett
|étesitmény ne terhelje a teleplilés lakossagat. Az Uj éplilet megvaldsitdsa egy, a kornyezetében
kialakult telephelyekhez hasonlé, esztétikus gazdasagi terilet kialakitdsara ad lehet6séget. A terilet
be nem épitett részeinek kertészeti eszkdzok alkalmazasaval torténd belltetésével, esztétikus
burkolatok megvaldsitasaval rendezett telepilés- és utcakép hozhatd létre.

Az Uj csarnoképiilet megvaldsitasa a targyi két ingatlan teriiletén kornyezeti szempontbdl
természetesen kedvezdtlen irdnyld valtozast eredményez, hiszen egy jelenleg beépitetlen teriilet
beépitésével valésul meg. Ez a két foldrészlet azonban mai allapotaban egy parlagteriilet, amely az
épitési munkak befejezéséig jelentds kiporzassal terheli a kornyez6 terileteket.

Amennyiben a tervezett beruhazas megvaldsul, a kialakuld Gj épiilet kertje rendezett zoldfelllettel
rendelkezik majd, ami feltétlen kedvezd valtozdst jelent. A megépitésre keriilé nagy alapteriletd
csarnok megvaldsitasa lehet6vé teszi, hogy a két ingatlan teriiletén viszonylag nagy, egységes
zoldfelliletek jojjenek létre, amelyek a délnyugati telekhatdr mentén el8irdsra kerilé haromszintes
novényzettel, széles intenziv zoldsavval, egyéb részeken ligetes fasitassal, bokros, flives teriiletek,
virdgagyasok kialakitasaval kedvezd munkakorilményeket teremthet. A hatalyos HESZ-ben és a SZT-n
szereplG, kotelez6en kialakitandd 15 méter széles z6ldsav megvaldsitdsa a két targyi ingatlan teljes
szélességében, a hatsé telekhatdarok mentén, megfelel6 szepardltsdgot és védelmet biztosit a
szomszédos gazdasagi teriiletek és a terilettsl délnyugatra huzodé patak felé.

Epitészeti vonatkozasban ki kell emelni, hogy a telephelyeken kialakulé modern csarnoképiilet
esztétikus megjelenése a tajképet varhatéan nem rontja. A tervezett épilet megfelel6 kornyezeti
kialakitdssal beleillik majd a kornyezetébe, hiszen a Vendel Park terlletén részben mar kialakult
gazdasagi terllet taldlhatd nagyméret(i Uzemi éplletekkel. Az Antenna Hungdria Zrt. altal
megvaldsitani  kivant mdsorgyartdsi céld gépjarmlivek részére gépjarmd tarold és a
rendezvénytechnikai eszk6zok részére készilS raktdr tdgabb kornyezetében talalhatd, beépitetlen
teriileteken pedig tervezett kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terlletek keriltek kijel6lésre a
hatdlyban Iévé telepllésrendezési eszkozokben. E teriletek fokozatos beépitése a tavlatban varhaté.

Szamolni kell azonban a 7796-0s és a 7797-es hrsz.-U ingatlanokon megvalésitasra kerils épuletben
megjelené 0j funkciébdl addédd termelésnévekedés miatt varhatéan megnoveked6 gépjarmi
forgalomra, amely a nap minden szakaban megjelenhet. Mivel azonban a telephely megkdzelitése
délnyugati irdnybdl, az M1 autdpalya és az 1-es féut fel6l torténik a Tormasrét és az Erd@alja utcan
keresztil, igy lakoteriletek érintése nélkil lehet az tGzem teherforgalmat elvezetni. Kornyezeti
szempontbdl nagyon szerencsés Biatorbdagy ipari parkjainak varoson beliili elhelyezkedése, hiszen a
lakoéterilletek e térségtSl nagy tavolsdgra, az uralkodd északnyugati szélirdnytdl délre helyezkednek
el, igy zavartalansaguk biztositott.

A Vendel Park Uzemeinek dolgozdéi jelenleg vagy gépkocsival, vagy vonattal, vagy a vdarosban
kozleked6 buszjaratokkal kozelitik meg a munkahelylket. A gépkocsival kozleked6k délnyugati
iranybdl, a Tormdsrét utcdn at érkeznek Biatorbagy tavolabbi teriileteirél, a tomegkdzlekedést
igénybe vevdk pedig a Budapest és Biatorbagy kozott kdzlekeds VOLANBUSZ jaratok Ipari Park bejaré
ut elnevezésl buszmegalloktdl gyalogosan tudjak elérni az Antenna Hungaria Zrt. altal megvaldsitani
tervezett lzemet. Ki kell azonban hangsulyozni, hogy a buszmegallé nagyon tdvol van a tervezési
terlilettdl, igy a tomegkozlekedést igénybe vevé dolgozdknak nagyon nagy a megteendd gyaloglasi
tdvolsag.



Ezen kivil nagyon kedvezétlen, hogy a gyalogosok a nagy forgalmu utak mentén kénytelenek végig
menni, és a lakoteriletek igen jelent6s tavolsagra helyezkednek el az ipari park északi telephelyeitdl.
A gyalogosforgalmat keresztez6 utak, csomépontok balesetveszélyesek.

A dolgozéi forgalom elsGsorban a reggeli és délutani drakban jelent majd forgalomnovekedést a
varosban. Ez azonban nem jelent elviselhetetlen mértéket, mivel az ipari parkok Uzemei
folyamatosan mlkodnek, és igy ez a terhelés megszokotta valt, valamint a kérnyezd tertileteken még
szamos beépitetlen, hasznalat nélkdli ingatlan talalhatd, amelyek jelenleg még nem generalnak
forgalmat.

A varosra ma még az ingazas is erésen jellemz8, a munkavallaldk jelentés hanyada mas telepiilésekre,
els6sorban a kozeli févarosba jar dolgozni, ami jelent8s forgalmat indukdl az M1 autépdlya és az 1.
szamu féut iranyaba. Ez a forgalom ma gondokat okoz a lakéteriilet északi részén taldlhatd
csomépontokban, de ennek megoldasa nem jelen tanulmany targya. A tervezett (izem megvaldsitasa,
Uj munkalehet6ségek megjelenése a lakossag ingazasi mutatdit — minimalis mértékben ugyan, de —
javitja majd, de ez az észak felé tartd forgalom csokkenésével nem jar, mivel a tervezett létesitmény
megkozelitése is csak ezeken a problémas csomdpontokon keresztiil torténhet majd.

Az épiilet megvaldsitdsa soran torekedni kell a fenntarthatdsagra, a kérnyezetalakitas teriletén pedig
figyelemmel kell lenni a klimavdltozds kedvezStlen hatdsaira. Ezt szolgalja a beépitésre keriilé
ingatlanok tervezett jelentds zoldfeliileti boritottsaga, és a kialakitasra kerll6 parkold- és
taroloteriiletek elengedhetetlen fasitasa.

A tervezés soran célszer(i szem el6tt tartani a meguUjuld energidk alkalmazadsat a beruhdzas
megvaldsitdsa soran.

Gazdasagi szempontbdl is kedvez6 hatdssal jar az Gzem fejlesztése, hiszen az Uj létesitmények
megvaldsulasaval parhuzamosan a cég arbevétel-ndvekedést érhet el, amely Biatorbagy varos
addbevételének novekedését is eredményezi majd.



10.) TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Természetvédelem

A tervezési teriileten orszagosan védett és helyi védelem alatt all6 természeti érték nem taldlhatd. A
teriiletet sem Natura 2000 terilet, sem az orszagos 6koldgiai haldzat nem érinti.

Zoldfeliileti rendszer

Biatorbagy teleptilésrendezési eszkozei a zoldfellleti rendszer vonatkozdsdban alapelvként rogzitik,
hogy a ,telepiiléskép meghatdrozo alkotdeleme az épitett elemeken kiviil a zéldfeliilet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kérnyezetiik kialakitdsa, rendezettsége is
hozzdtartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése sordn az épitett elemek mellett a zéldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.”

A tervezési terileten kialakult zoldfeltletrél, zoldfeliileti rendszerrél nem beszélhetiink, hiszen a
beruhdzas megvaldsitasa soran a targyi két ingatlan zéldfeliiletei megujitasra keriilnek a HESZ szigoru
el6irasainak a figyelembevételével. Az Onkormanyzat pozitiv dontése utan késziilhetnek el az épitési
engedélyezési tervek, amelyek majd tartalmazzdk a telekegyesitéssel kialakuld Uj ingatlan
zoldfellleteinek megvaldsitasi javaslatat, a tervezett tereprendezést, lejt6ket, rézslket, tdmfalakat,
tereplépcséket.

A tervezési terilet zoldfellletei kozil a legjelentSsebb a HESZ és a SZT szerint kotelezéen elSirt 15
méteres zOldsdv a patak mentén huzdédd délnyugati telekhatar mellett, amelynek beliltetése,
valamint az oldalsé és az utcai telekhatdrok mentén kialakitdsra keriil6 intenziv z6ldsavok telepitése
soran figyelembe kell venni a HESZ vonatkoz6 el6irasait, a haromszint(i és az egyszintl zoldfeliletek
kialakithatd aranyat. A ndvényvalasztas sordn az 6shonos fajtadkat kell el6térbe helyezni.



11.)KORNYEZETI FELTETELEK, VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A foldtani kozeg és a termé6fold védelme

A tervezési terlleten nem taldlhatd sem bdnyatelek, sem dsvanyi nyersanyag szempontjabdl
megkutatott teriilet. A targyi ingatlanok teriiletén nem taldlhaté szennyezett talaju, karmentesitésre
szoruld teriilet sem.

A term6fold védelme érdekében a beruhazdssal érintett ingatlanokon — ahol ez még lehetséges — a
fels6 humuszos talajréteget le kell termelni, és az épitkezés sordn elkilonitetten tarolni, majd az
épités befejezése utdn felhasznalni a tereprendezéshez. Feltdltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag
altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithaté.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Biatorbagy a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terlleten levé teleplilés, illetve a kozigazgatasi
teriilet egyes részei kiemelten érzékeny kategéridba tartoznak. Ezek a kiemelten érzékeny nyilt
karszt-teriletek targyi két ingatlan teriletét nem érintik.

A tervezési terllet felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny, ezért az ingatlanok
csatornahadldzatra vald racsatlakozasa elengedhetetlen kdvetelmény.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijel6lésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Biatorbagy a ,,Budapest és kdrnyéke” légszennyezettségi zénaba tartozik.

Biatorbagy levegémin@ségét szinte kizardlag a kozlekedési eredet(i levegészennyezés hatdrozza meg.
Az elmult években megfigyelhetd népességszam novekedés és a gazdasagi, elsGsorban a logisztikai
tevékenység egyre er6teljesebb megjelenése a kozlekedésbbl szarmazo légszennyezésre kedvez6tlen
hatdst gyakoroltak.

A flitésbdl szarmazd levegbszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a vdrosban a gazhaldzat
kiépitettsége teljeskord.

A gazdasagi teriiletek teleplilésszerkezeti elhelyezkedése a levegétisztasag-védelem szempontjabdl
kedvez6, mivel e terilletek a koOzigazgatdsi terllet északkeleti részén, a lakéteriletektSl tavol
helyezkednek el, és a belterilletet keresztiilszel6 M1 autdpdlya, valamint az 1. sz. f6ut elszigeteld
hatdsa is érvényesil. Biatorbagy kozigazgatasi terililetén jelent6s légszennyezd lzem, létesitmény
nem talalhaté.

A gazdasagi terileteken esetlegesen megjelend Gj pontforrasok — a teleplilés hatdlyos
telepllésrendezési terveinek javaslatai szerint — ,csak az elvdrhaté legjobb technoldgiai
alkalmazdsaval létesitheték. Diffuz légszennyezést vagy blizt okozo technoldgidk engedélyezése nem
javasolt. A gazdasdgi teriiletek dtszell6zésének biztositdsa és a légtérbe keriil6 kdros anyagok
megkdétése érdekében fontos, hogy a gazdasdgi teriileteken a telkek minél nagyobb részén zéldfeliilet
keriilién kialakitdsra tébbszintli — fdk, cserjék, talajtakardk telepitésével”, valamint lehet6ség szerint
a parkoldk is fasitva keriljenek megépitésre.

Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletén levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezet nem kerilt
kijelolésre.

Zaj- és rezgés elleni védelem

Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletén kornyezeti zaj elsGsorban a kdzlekedésbdl szarmazik, elsGsorban
az Ml-es autépdlya és az 1. f6kozlekedési Ut mentén. A Vendel Park gazdasagi teriiletei a

kereskedelmi szolgaltatd terlletek kozé soroltak, igy jelent8s zajterheléssel e térségben nem kell
szamolni.



A hatdrértékeket a vonatkozd jogszabdly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdarodl
52616 27/2008. (XII. 3.) KWM-E(iM egyiittes rendelet) hatarozza meg, amit a tervezett beruhazasnal
figyelembe kell venni.

A targyi ingatlanokon folytatni tervezett tevékenységek a ma elvart korszer(i technoldgiabdl és a
teriilet telepiilésszerkezeti elhelyezkedésébdl kbvetkezéen, varhatéan nem okoznak kérnyezeti zajtol
védendd terlleteken hatarérték feletti zajterhelést.

Hulladékkezelés

Biatorbagy teljes kozigazgatasi teriletén megoldott a kommunalis szildrd hulladék szervezett
gylijtése és elszdllitasa és a szelektiv gyljtés rendszere is kiépllt. A gazdasagi teriileteken lzemeld
vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd hulladékok elszallitdsarél és dartalmatlanitdsardl a
jogszabdlyok szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékot eredményez6 vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél
torekedni kell a hulladék képzédésének és veszélyességének megelGzésére és csdokkentésére, illetve
minél nagyobb ardnyu hasznositasara. A veszélyes hulladék elkiilonitett és biztonsagos gydjtésérdl,
tarolasarol és elszallitasardl nyomon koévethetden, ellenérizhetben, és a kdrnyezet szennyezését,
illetve az egészség karositasat elkerilve, a hatdlyos jogszabalyok figyelembevételével gondoskodni
kell.

A folyékony hulladék kezelése a varos sajat szennyviztisztito telepén torténik.



12.) GROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETGSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

A nyilvantartott régészeti lel6helyek abrazolasra keriltek az érvényben 1év6 Teleplilésszerkezeti és
Szabalyozasi terven. A kulturalis 6rokségrél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban Kétv.) alapjan
a KOH altal nyilvantartott lelGhelyek (ex lege) altalanos régészeti védelem alatt allnak.

A régészeti lel6helyekre vonatkozéan a térvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jaro fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon
kitermelését is (a tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti
lel6helyeket jogszabdlyban meghatdrozott esetekben és mddon el kell kerfiilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvdntartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett
részén megel6z6 régészeti feltardst kell végezni.”

A beruhazasok kivitelezésekor eldkeriil6 régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 2001 évi LXIV. térvény szerint kell eljarni.

Biatorbagy Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 12/2016. (VI1.15.) 6nkormanyzati rendelete nem
tartalmaz a kulturdlis 6rokségvédelemre vonatkozo el6irdsokat.

A Biatorbagy, ErdGalja utca mentén fekvé 7796-os és a 7797-es hrsz.-i ingatlanokon ismert
orokségi érték nem taldlhatd, nem érinti nyilvantartott régészeti lelGhely.

A targyi két ingatlanon beliil m{ivi érték nem talalhaté.

A tervezési teriilet semmiféle természeti védettséggel nem érintett, sem Natura 2000-es teriilet,
sem az orszagos Okoldgiai hdldzat egyetlen dvezete, sem helyi védettségli természeti érték nincs a
beruhazassal érintett ingatlanokon. A délnyugatrdl szomszédos patak védelme a HESZ-ben el6irt 15
méter széles, kotelez6en kialakitando zéldsavval biztosithato.
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szamu melléklet: A hatalyos HESZ relevans el&irasai

Biatorbdgy Vdros Onkormdnyzata
Képvisel6-testiiletének
12/2016. (VII.15.) 6nkormdnyzati rendelete

,,,,,

6.8
NI
A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

(6) A gazdasdgi telephelyeken szabadtéren anyagot tdrolni csak a kézteriilet felél kizdrdlag
épitménnyel (kerités) és/vagy zéldsdvval takartan lehet.

11. §

777

Altaldnos elGirdsok

.....

vagy Uj rendeltetési egység csak legaldbb részleges kézmlivesitettség megléte esetén létesithetd a
tovdbbi elirdsok figyelembe vételével.

13.8.
Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

(2) A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna hdlézatba nem vezethetd.

(3) A csapadékviz (nyilt drokrendszerrel illetve zdrt csapadékcsatorndval 6sszegylijtve) élGvizbe
térténd bevezetése eltt hordalékfogo miitdrgy (szénhidrogén szdarmazékkal valo szennyezési veszély
esetén olajfogé miitdrgy) elhelyezése kételezé.

(5) Beépitésre szdnt teriileten uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tébblet felszini viz
megfelel6 biztonsdggal tovdabbvezethetd a befogadoig.

(6) Ha a csapadékviz szdllité hdlozat, vagy a befogadd a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tébblet csapadékvizek visszatartdsdat (telken beliili elszikkasztdsdt, locsoldsi célu
tdrozdsdt, a befogaddi nyilatkozat mértékében térténd csOkkentett kifolydsu tovdbbvezetését)
megoldani.

(8) A csékkentett kifolydsu zdportdrozokat a teljes vizgylijté terliletiikre kell méretezni.

(9) A 20 vagy anndl tébb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzaro
burkolattal elldtni.

(10) A 20 vagy anndl tébb gépkocsit befogado parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek
kitett gazdasdgi teriiletek belsé utjairdl dsszegylil6 csapadékviz csak olajfogd miitdrgyon keresztiil
vezethetd be a kézcsatorndba.

14.8.
Villamosenergia elldtds

(5) Uj épiilet épitése esetén a villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szdnt teriileten csak
féldalatti csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a k6zhdldzat oszlopsoron halad.

15.§.
Féldgadz ellatds

(1) Féldgdzvezetéket kézteriileten és telken beliil is csak féldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

16.6.
Vezetékes elektronikus hirkézlés



(1) A beépitésre szdant uj fejlesztési teriileteken az elektronikus hirkézlési hdlozatokat is féldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Beépitésre szdnt teriilet mdr beépitett terliiletén, valamint beépitésre nem szdnt teriileten, ahol a
meglevd gyenge és er6sdramu hdlozatok fold feletti vezetésliek, uj elektronikus hirkézlési hdlézatokat
a meglevé oszlopsorra, illetve k6z6s tartdéoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra vald telepités
bdrmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendé hdldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

VII. Fejezet

,,,,,

21.§.
Az épitési vezetek beépitésének alapvetd szabdlyai

(1) Epitési 6vezetben uj épiilet elhelyezésének feltételei, hogy az épitéssel érintett telek

a) az o6vezeti elGirdsoknak megfeleléen kézmliivesitett, vagy a telek kézmdiellatdsanak feltétele
biztositott, kézcsatorna hidnydban a zdrt rendszerl szennyviztdrold, vagy egyéb kézmdiipdtlo
alkalmazdsdt a vonatkozo évezeti és dltaldnos érvényli elGirds nem zdrja ki.

22. §
Az épitési hely meghatdrozdasdnak szabadlyai

(1) Epiiletet elhelyezni a Szabdlyozdsi Tervben feltiintetett épitési helyen beliil, vagy a szabdlyzat
alapjan a vonatkozo jogszabdlyok figyelembevételével meghatdrozott épitési helyen szabad.

23. §
Egyéb épitési elbirdsok
(2) Az egyes épitési Gvezetekre elbirt legkisebb telekméret kétszeresét meghalado telekhdnyad a

létesithetd brutto szintteriilet szamitdsdndl, valamint a férendeltetésii épliletek és rendeltetési
egységek szamdnak meghatdrozdsakor nem veheté figyelembe.”

(3) Az épitési 6vezetekben:

a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet kivéve, ha évezeti elGirds mdsképp nem
rendelkezik,

b) melléképitmények és kiegészité épitmények épitési helyen beliil helyezhetbk el, kivéve a kézm(i-
becsatlakozdsi miitdrgy, gaznyomds-szabdlyozd, hulladéktartdly tdrold kerti épitmény, amelyek eld-
és oldalkertben is elhelyezhetdk,

c) kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum brutté 20 m2 teriiletii épitmények) az épitési helyen
beliil helyezhetdk el,

24. §
A kialakult-, és uj beépitéseknél az épiiletek-, épitmények kialakitdsanak dltalanos szabdlyai

(1) Az évezetekben az épiileteket igényesen, tdjba illeszkedd mddon kell kialakitani.

(3) Tetéfedés anyaga els6sorban cserép, természetes képala, vagy a feliiletében és szindrnyalatdban
ahhoz hasonlé egyéb tet6fedb anyag lehet. Hullampala, hulldmlemez és miianyaglemez tetéfedés
anyagaként nem alkalmazhatd. Trapézlemez tetéfedS6 anyagként kizdrdlag gazdasdgi teriileten
alkalmazhato.

25.8.
Kézmiivesitettség

(1) A telepiilés beépitésre szdnt teriileteinek épitési Gvezeteiben az épitési telkek beépitésének
minimdlis feltétele - a f6 rendeltetés’i épliletekre vonatkozoan

a) Beépitésre szdnt teriileten: részleges kézmiivesitettség a 13.§ és 14. §-ban megengedett eltérések
alkalmazhatosdgaval



b) Beépitésre nem szdnt teriileten: hidnyos kézmdiivesitettség a 13.§ és 14. §-ban megengedett
eltérések alkalmazhatdsdgdval

amennyiben az épitési 6vezet-, 6vezeti elGirds mdsképp nem rendelkeznek.

26.8.
Kerités

(1) Az utcai kerités legfeljebb 1,70 m magas, és dttért, a kerités Iabazat legfeljebb 50 cm magas lehet.
(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tdrold brutté alapteriilete legfeljebb 4 m? lehet.

(4) Tomér fal, lemez, hullimlemez és elére gydrtott betonelemekbdl Gsszedllitott kerités nem
épithetd.

(5) Hdtso telekhatdron és oldalso telekhatdron dllé kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet, és nem
késziilhet lemezbdl és hullamlemezbdl.

(6) A kerités magassdga a csatlakozé magasabb terepszinttél szamitando.

27.8.
Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgardzs

(1) A telkek kézotti és épliletek kériili tamfalakat, rézsiiket, bevdgdsokat ugy kell kialakitani, hogy
azok a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatdt ne korldtozzdk. Felszini viz és csapadékviz a
szomszédos telkekre nem vezetheté.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevdgds kialakitdsdt sziikségessé teszi, a rendezett
terep és az épiilet kapcsolatdt biztosito tereplépcsd, vagy tdmfal magassdga sehol nem haladhatja
meg a csatlakozo rendezett terephez képest a 3,0 métert. A telken beliili magassdgi kiilbnbségeket
teraszos terep és tamfal kialakitdssal kell dthidalni. Teraszos kialakitdsdandl a tamfalak kézétti
minimdlis tavolsdg legaldbb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kézlekedési teriilet bevdgdsban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsdndl a magassdgi kiilénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kézteriilet fel6li tamfal jardaszinttél mért magassdga nem lehet nagyobb 3,0 méternél, a tovdbbi
magassdgkiilénbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

(4) Az 1,0 méternél magasabb teraszos kialakitdsu tamfalakat névényzettel takartan kell kialakitani
és fenntartani.

(5) A tereprendezés eredményeképpen kialakuld rézsdi:

a) 1:2 - nél nagyobb lejtési rézsii nem lehet hosszabb 3,0 méternél,

b) rézsiit névényzettel kell betelepiteni, a talajerézié megakaddlyozdsa céljgbdl,

c) rézsii dllékonysdgdt a telek teriiletén kell biztositani.

d) A rézsiik erozio elleni védelme szempontjdbdl terjedé tévii cserjékkel vald beliltetése ajdanlott.
(6) 10%-ndl nagyobb lejtésli terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbdl legfeliebb 1,5 méter magassdgban
emelkedhet ki, kivéve az éplilet bejdratot, és a bejdrathoz csatlakozo tereplépcsét, rampat;

b) épiilet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,

c) az épiilet lejté feléli homlokzatdnak magassdga tullépheti az épitési Gvezetben/bvezetben
meghatdrozott épiiletmagassdg értékét, a terepcsatlakozdsok k6zotti kiilbnbség felével.

Tamfalgardzs Iétesithets, amennyiben:

a) a terep dtlagos lejtése az el6kertben legaldbb 20%-os, vagy



b) az el6kert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolddo kézteriilet
csatlakozo terepszintjénél.

28.§.
Energiatermelé és technoldgiai berendezések elhelyezése

(1) Napelem, napkollektor, napenergia-hasznosité berendezések az épitészeti kérnyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton csak integrdlt mddon, aktiv épitészeti elemként, a vdrosképi megjelenést az épiilet
egészébe kompondlva,

b) magastetds épiileteken az éplilet ferde tetdsikjdban, azzal megegyezé délésszégben,

c¢) lapostetds éplileteken elsGsorban az épiilet attikdjanak takardsdaban, vagy az éplilet formdldsdba
épitészetileg beillesztve

d) 6ndllé épitményként kizardlag gazdasdgi teriileten, épitési helyen beliil helyezhetd el.
(3) Technoldgiai létesitmények kéziil:

a) klimaberendezés kiiltéri egysége-, kivezetése, szell6z6, kémény, égéstermék elvezets, parapet
konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riaszté kivételével az éplilet utcai
homlokzatdra Iathato helyre nem helyezhetd el, az éplilet kozteriiletrél lathato egyéb homlokzatdra
takartan, vagy az aldrendeltebb homlokfaldra telepithetd,

b) oldalhatdron dllé beépités esetén az oldalhatdron dllé homlokzatra nem helyezheté el.

c) gdznyomds-szabdlyozo a telek el6-, és oldalkertjében, vagy az épiilet kézteriiletrél nem ldtszo
homlokzatdn helyezheté el.

(4) Szerelt gravitdcios kiilsé kéményt az éplileteken elhelyezni csak a fallal megegyezé kiilsé
burkolattal elldtva szabad.

29. §
A beépitésre szdnt épitési 6vezetek dltaldnos elbirdsai

(1) Az egyes épitési Gvezetekben az évezet elbirdsainak megfelelé rendeltetés olyan mddon
valosithaté meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos haszndlatdt nem korldtozza, vagy attol
nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo évezeti eléirdsoknak, tovdbbd a rendeltetése
szerinti kiilén jogszabdlyi elGirdsoknak megfelel.

39.8.
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet dltaldnos el6irdsai
»Gksz”

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet az SZT-n Gksz jellel szabdlyozott teriilet, mely elsésorban a
kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltato és ipari tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésti épitési bvezetben elhelyezhetd épiilet
a) oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
b) k6z6sségi szérakoztatd

c) telkenként egy a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdld lakds rendeltetéseket is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetések a
Gksz teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdban korldtozdst nem okoznak.

(3) A kereskedelmi, szolgdltato épitési 6vezeteiben kiegészit6 rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmdi tarolo,



b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgadld tdarold rendeltetés.

(4) A kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésli épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:
a) blizés tevékenységgel jard funkcioju épitmény,

b) (haszon)dllattartds céljdra szolgdld épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgdltato épitési évezeteiben lévé épitési telken nem helyezheték el az aldbbi
melléképitmények:

a) husfiistolé, jégverem, z6ldségverem,
b) (haszon)dllat o1, dllatkifutd,
c) trdgyatdrold, komposztdlo.

(6) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési 6vezetben kialakult laké rendeltetés megtarthatd, uj 6nadllé
lako rendeltetési egység nem épithetd.

(7) A kereskedelmi, szolgdltato épitési Gvezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az évezeti
elb6irds mdasképpen nem rendelkezik.

(8) A kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésii épitési Gvezeteiben Iévé épitési telken az épités feltétele
a részleges kézmlivesitettség.

(9) Az 6vezet épiileteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a funkcidhoz igazodé tagoltsdggal
alakithato ki.

(10) Hullédmpala, hullimlemez és miianyaglemez tetGfedés anyagaként nem alkalmazhato.
Trapézlemez tetdfedd anyagként kizdrdlag gazdasdgi teriileten alkalmazhato.

(11) A gazdasdgi teriileteken

a) a csapadékvizet telken beliil kell kezelni, és kiils6 befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt és tetdfeliiletek minden 100 m?-e utdn 1m? zdportdrozd létesitendé.

c) Indokolt esetben egy telken tébb zdportdrozo is Iétesithetd.

(11) Gazdasdgi teriileten a zéldfeliiletek kialakitdsdra az aldbbi elGirdsok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb 1/3-Gt hdromszintli névénytelepités sziikséges,
melyet folyamatosan fenn kell tartani. A kizdrdlag egyszintii névényzettel (gyepszint) boritott
feliiletek az eldirt zoldfeliiletek legfeljebb 1/3-dt borithatjdk.

b) Az egyes telkeken a kételezé zéldfeliilet egy részét az oldalkertben, minimum 5 m szélességben,
egybefiiggben kell kialakitani. A telekhatdrok menti névénysdv tébbszintes (fasor alatta cserjesavval)
névényzetbdl létesitendé.

¢) A gazdasdgi teriilet kialakitdsra kertil§ belsé feltaro utjai mentén egységes (azonos koru és azonos
fajbdl dllé) kétoldali fasor telepitendd.

408.
Gksz jelii épitési 6vezetek elbirdsai

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési bvezeteit és a telekalakitdsra vonatkozd elbirdsokat az
aldabbi tabldzat tartalmazza:



Ovezet Beépitési A kialakithaté telek Az épitési bvezetben megengedett
il 5di
lele modid legkisebb | legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb az épilet- szinttertleti
teriilete | szélessége | beépitetiség terepszint zoldfelilet magassdg mutato
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépitetiség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m?2 m o % % m m2/m?2
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 12,5 1,2

(2) A Gksz-2, Gksz-3 6vezetekben az erdd felli telekhatdr menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi

terep megtartandd, tereprendezés nem végezhetd.




6. szdmu melléklet: A végs6 szakmai véleményezés alatt allé telepiilésrendezési eszkdzok
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HESZ tervezetének relevans elGirasai

»A taj és a természeti kornyezet védelme, zoldfeliiletek kialakitasa

4. § (1) Az épitmények oly médon helyezhet6k el, hogy a természetes- és természetkozeli él6helyek
megdvasat, az dllatok vonulasat és az él6helyek kapcsolatat biztosité okoldgiai folyosék
megtartdsat biztositani kell.

(4) SZT-n jelolt ,Megtartandd fas teriiletet” erdéteriiletként az Orszagos ErdGallomany Adattarban
nyilvantartott erd6részletekre vonatkozd hatalyos jogszabalyok alkalmazasaval kell fenntartani,
illetve igénybe venni.

(5) SZT-n jelolt ,Telek zoldfellletként kialakitandd része” zoldfeliletként alakitandd ki és tartando
fenn, terlletén kizardlag roncsoldsmentesen bonthatd kerités és kerti épitmény helyezhet6 el.

(6) SZT-n jelolt védd6fasitasra kijelolt terileten, fasor esetén legaldbb 8 m-ként 1 db nagy vagy
kozepes lombkoronat noveszt6 fa, alatta cserjékkel Ultetendd. A 8 m-nél szélesebb terilet
esetén 25 m?—re szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy kézepes lombkorondat néveszts fa és alatta
cserjék telepitend6k.”

,Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabalyai

16. § (1) Epitési dvezetben Uj épiilet elhelyezésének feltételei, hogy az épitéssel érintett telek az
Ovezeti el6irdasoknak megfelelen legyen kozm{vesitett.

(3) Amennyiben az SZT alapjan egy telek, épitési telek, tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt,
ugy az Ovezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott
Ovezeti, épitési ovezeti részére szamitanddk.

(4) A lakdteriletek és a K-R-1 épitési 6vezeteiben eldirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd
telekhanyad a létesithet6 bruttd szintteriilet szamitasanal, valamint a férendeltetésd épliletek és
rendeltetési egységek szdmanak meghatdrozdsakor nem veheté figyelembe.

(5) Melléképitmény valamennyi épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetd, e rendelet és az egyéb
vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

(6) Az épitési bvezetekben, ha dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik:

a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll térténhet,
b) melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen belil helyezhetdk el, kivéve:

ba) el6- és oldalkertben a kozmd-becsatlakozasi m(targy, gdznyomas-szabalyozd,
hulladéktartaly tarold kerti épitmény,

bb) hatsdkertben az épitési hely vonalaban, a f6 rendeltetés(i épiilet mogott valamennyi
melléképiilet, allattartd épitmény, tragyatarold és komposztalo.

(7) Telken beliil medence a telekhatdroktdl legaldbb 3-3 méteres tavolsagban helyezhet6 el.



(8) 6 m-nél magasabb zaszlétartd oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasagi és kilonleges
terlleten helyezhetd el.

(9) Allandé jellegli lakdkocsi, konténer, sator-lakdsnem helyezhet6 el egyik 6vezetben sem.
Lakdkocsi és konténer csak felvonuldsi épitményként helyezhet6 el ideiglenes jelleggel.

(10)  Tereprendezés csak ugy végezhets, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres
terliletsdvban az eredeti terepfelilet nem valtoztathatdé. Ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszintt6l, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A
terepalakitas sordn a telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teriiletsav és az épitési hely hatarvonala
kozott az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(11) Rendeltetéshez kotott technolégiai épitmény magassaga az épitési Ovezetben, Ovezetben
meghatdrozott legnagyobb épliletmagassag 50%-at nem haladhatja meg.

(12)  Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletein az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb az épitési Ovezetben, Ovezetben meghatdrozott legnagyobb épilletmagassag
mértékének masfélszerese lehet.”

,Epités lejtds terepen, tamfal, rézs(i, tamfalgarazs

18. § (1) A telkek kozotti és épliletek kordli tamfalakat, rézslket, bevagasokat ugy kell kialakitani,
hogy azok a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozzak.

(13)  Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitasat sziikségessé teszi, a
rendezett terep és az épllet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassaga sehol nem
haladhatja meg a csatlakoz6 rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitasanal a
tdmfalak kozotti minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter.

(14)  Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési terilet bevagdsban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsdnal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kozterilet felSli tdmfal jardaszinttél mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(15)  10%-nal nagyobb lejtés(i terepen

a) éplilet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdasagi terilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) az épulet lejté fel6li homlokzatdnak magassaga tullépheti az épitési dvezetben/6vezetben
meghatdarozott épliletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok kozotti kiilonbség felével.

c) Beépitésre szant terileten tamfalgarazs létesithet, amennyiben:

ca) aterep atlagos lejtése az el6kertben legaldbb 20%-o0s, vagy

cb) az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédé
kozterilet csatlakozé terepszintjénél.

(16)  Telek homlokvonaldn lévé tdmfalgarazs

a) az utca csatlakozo terepszintjét6l szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé vald csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv zoldtetd létesitendd,

b) A tamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithetd, max. 1,0 méter magassagga

III



»A beépitésre szant épitési 6vezetek altalanos elGirasai

valdsithatd meg, amely hasznalata sordn a terilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott teriletre vonatkozé 6vezeti elGirasoknak, tovabbd a rendeltetése
szerinti kilon jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.”

,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ,Gksz” teriiletek altalanos elGirasai

31. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott teriilet, mely elsGsorban
a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

(17)  Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi teriileten csak a teljes kozmdivesités megléte esetén
lehet U épuletet elhelyezni/épiteni.

(18) A kereskedelmi, szolgdltaté terlleten az épitési Ovezetekben az(1l) bekezdésben

meghatarozottakon tul az aldbbi rendeltetésd éplletek helyezhetdk el:

c) oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kozOsségi szérakoztato,

e) telkenként 1 db, a f6 rendeltetés(i éplleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmadra szolgalé lakas,

f) amennyiben ezen rendeltetések a Gksz terlletek rendeltetésszeri hasznalataban korlatozast
nem okoznak.

(19) A kereskedelmi, szolgdltatd épitési Ovezetben kialakult lakd rendeltetés megtarthatd, Uj
0nalld lakd rendeltetési egység nem épithetd.

(20) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet a
teljes telekteriletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(21) A gazdasagi terileteken

c) acsapadékvizet telken belil kell kezelni, és kiils6 befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
d) A burkolt feliiletek és tetéfeliiletek minden 100 m?-e, - a Gksz-to4 épitési dvezetben minden
50m?-e - utdn 1m3zaportarozo létesitendd.

Gksz jelli épitési ovezetek elGirasai

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok az aldbbiak:



AZ EPITESI TELEK

AZ

EPULETEK
az éplilet-
. legnagyob ]
legkisebb | b b tteril magassag
egnagyo szintterlle
. .| legkisebb | kialakith gnagy . legkisebb . , | megenged
.. . | Beépi | . ) i b terepszint | . ti mutaté
Ovezeti ) kialakithat atoé L ) zoldfelllet . ett
. tés L ) . | beépitetts alatti L, maximum .
jele .| oteriilete | szélesség ) o mértéke (legkisebb)
maddja ége beépitetts a
e , legnagyob
ége -
b mértéke
m? m % % % m?2/m? m
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t SZ 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 SZ 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t SZ 5000 50 40 45 25 0,60 12,515
Gksz-13t SZ 5000 50 50 60 25 1,20 15,0
Gksz-tol SZ 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonillé

*a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévé bels6 udvar lefedésére, és meglévé épiletek

kozotti 6sszekots szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A

+5% beépithet6ség meglévd épiilet, éplletrészek bovitése esetén akkor is kihasznalhatd,

amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb beépitettség

alapértékét.

(2)

terep megtartandd, tereprendezés nem végezhetG.”

A Gksz-2, Gksz-3 ovezetekben az erdd feldli telekhatar menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi




7.

szamu melléklet: A Biatorbagy, 7796-os és 7797-es hrsz.-i ingatlanok hivatalos

térképmasolata

Budakeszi Jirisi Hivatal Foldhivatali Osztly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2019.08.22 18:24:29
Megrendelés szamv  7/43472010

Helymijziszinr BIATORBAGY belteriilet 77
Témjmszn 37278300002019

Meretaramy: 1: 1000

774846

A tédképmasolat a kiadast megeldzd napis megegyenk az moatlan-nyitvantartasi térképl adathams tartalnsival A
térképnmsolat meretek levételére nemhas mathata!



Budakes= Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes miasolat
2019.0822 18:26:14
Megrendelés szimv  7/43487010

Helymmjzi szim:  BIA TORBAGY belteriilet 7797
Témajmzim 37278310002019

Meretarany: 1: 1000

A tétképmisolat a kiadast mepeldzd napis megegyvenk az meatlan-nyitvantartasi térképi adatbazs tartalnndval A
térképrmasolat meéretek levételéte nemhasmathato!



Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

szamu melléklet: A Biatorbagy, 7796-os és 7797-es hrsz.-u ingatlanok tulajdoni lapja

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jarisi Hivatal Fold hivatali Osatily

Budapest 1117, Karinthy Frigyes tit 3. Oldal: 172 @

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésalat
Megrendelés s2am:30005/68321/2019

2019.08.22 @

BIATORBAGY SiEekEar

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 77196 helyrajzi szam ’\
§

Széljegy: 4333472019 2019.06 .25
Soronkiwiili el jards iranti kérelem, ANTENNA HUNGARIA MAGYAR MUISORSZORO ES OZLEST
ZRT. 1119 BUDRPEST XI.KER. Petzval Jézsef utca 31-33.
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, ANTENNA HUNGARIA MAGYAR MUSORSZORG
ZRT. 1119 BUDRPEST XI.KER. Petzval Jézsef utca 31-33.
LRESZ

SDI GHI RKOZ LEST

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teralet k . alosztaly adatok
mivelézi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terinlet 0 2 VIR VIV]

2. bejegyzd hatarozat: 50167/2006.08.29
Miwelési ag valtozas.

I.RES

107 . tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3892072019/ 2.07.
jogcoim: adasvétel
utalas: II /106.
jogallas: tulajdeneos @
név: I-9 INGATLANALRF
cim: 1148 BUDAPEST Kerepesi Gt 52. A
torzsszam: 19038522 )

h]

OLRESZ

3. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: § 7 U6.08.29
eredeti hatarozat: 44748/2006.06.
Epitési korlatozas

jogosult:
név: BIATORBAGY VAROS OMKORMANYZATA
cim : 2051 BIATORBAGY Gabor utca 2/A.

4. bejegyzd hatéxozat,; dd: 50167/2006.082.29

eredeti hatarozat:
Onallé =zoveges bej 070/18-hrsz .-G foldrészlet megosztva U70/20,/21 é= /22-hrsz.-

ingatlanckra a 2-2 . E-77/2004. =z. wvazrajz alapjan.

Folytatas a kivetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakesai Jarasi Hivatal Fold hivatali Osataly

Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 22 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat ~
Megrendelés s2am:30005/68321/2019
2019.08.22 @
RIATORBAGY Szektor :
Belterilet 7796 helyrajzi szam
Folytatas az £16z6 laprol
OLRESZ -
5. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 50167/2006.08.29
eredeti hatarozat: 44742/2006.06.23
Onallé =zovegez bejegyzés a U70/22 helyrajzi szami foldrészlet megosztas /23, 070/24,
070/25 helyrajzi szamokra a 2-104/2005 sz. vazrajz alapjan.

eredeti hatarozat: 44748/2006.06.23

4
9. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 50167/2006.08.29 &

Onallé =zovegesz bejegyzés telekalakitas a 2-293/2005 =z. vazr alapjan.

10. bejegyzd hatarozat, érkezé=i iddé: 5016772006 .08 .29
eredeti hatdrozat: 44748/2006.06.23

Onallé =zoveges bejegyzés a 070/25 =zami foldrészlet ztasa a 070/42, 070/49, 070/50 =z.
ingatlanckra a 2-3/2006 =z. vazrajz alapjan.

Onallé =zovegesz bejegyzéz a 070/42 =szama £ et belteridletbe czatoldsa a 2-122/2006 =z.

&
1&&9
$
&
N

11. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 5016?/200&2

AJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budalesai Jardsi Hivatal Foldhivatali Osatily

Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 172 @

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés s24m:30005/68322/2019

2019.08.22 @

BIATORBAGY 2Eektor
Belterilet 7797 helyrajzi szam

Széljegy: 4333472019 2019.06 .25
Soronkividli eljards irinti kérelem, ANTENNA HUNGARIA MAGYAR MUSORSZORO ES GZLEST
ZRT. 1119 BUDBPEST XI.KER. Petzval Jézzef wntca 31-33.
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, BNTEWMNA HUNGERIA MAGYAR MISORSZORS
ZRT. 1119 BUDRPEST XI.KER. Petzval Jézzef utca 31-33.
LRESZ

IOHIRKOZ LEST

1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet k

& . alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 TR S ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terilet v b/ U.00

2. bejegyzd hatarozat: 50167/2006.08.29
Mivelési ag valtozas.

Io.RES

107. twulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 3892072019/ 2.07.
jogeoim: adasvétel
wtalas: II f106.
jogallas: tulajdonos @
név: I-9 INGATLANALAP
cim: 1148 BUDRPEST Kerepesi Gt 52. A
torzsszam: 19038522

OLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 7 U6.08.29
eredeti hatarozat: 44748/2006.06.
Epitési korlatozas
jogosult:
név: BIRTORBAGY VAROS OWKORMBNYZATA
cim  : 2051 BIATOREBAGY Gabor utca 2/A.

4. bejegyzd hatarozat,
eredeti hatarozat: ;

é: 50167/2006.08.29

dnallé =zovegez bej
ingatlanockra a 2-2

070/18-hrsz .-3 foldrészlet megozztva U70/20,/21 é= /22-hrsz.-i
4. E-77/2004. =z. vazrajz alapjan.

Folytatas a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakesai Jardsi Hivatal Fold hivatali Osataly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 22 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s24m:30005/68322/2019 (V

2019.08.22 @
RIATORBAGY Szektor :
Belterilet 7797 helyrajzi szam x

Folvtzt:ia; ie:lgzg laprol e

5. bejegyzé hatarozat, érkezémi iddé: 50167/2006.08.29

eredeti hatarozat: 44748/2006.06.23

070/25 helyrajzi szamokra a 2-104/2005 =z. vazrajz alapjan.

Onallé szoveges bejegyzéz a U70/22 helyrajzi szamia foldrészlet megoszté@/ZB, 070724,

9. bejegyzdé hatdrozat, érkezézsi idé: 50167/2006.08.29
eredetl hatarozat: 44748/2006.06.23

&QJ

Onallé =zoveges bejegyzés telekalakitas a 2-293/2005 =z. vazr alapjan.

10. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 5016772006 .08 .29
eredeti hatarozat: 44748/2006.06.23

Gnallé =zovegez bejegyzéz a U70/25 =zama foldrészlet
ingatlanckra a 2-3/2006 =z. vazrajz alapjan.

ztaza a 070/42, 070/49, 070/50 =z.

11. bejegyzd hatérozat, érkezészi ids: 501571"200&2

Onallé =zoveges bejegyzéz a 070/49 =zami fold et belte
wvazrajz alapjan.

rialetbe czatolasa a 2-122/2006 =z .

AJDONI LAP VEGE

S
&
$
&
Sy

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



9. szamu melléklet: A Biatorbagy, 7796-os és 7797-es hrsz.-U ingatlanokra vonatkozoé
Telepitési tanulmdanyterv készitése céljanak meghatarozasa

Biatorbagy — Telepitési tanulmanyterv készitése

Az Antenna Hungéria Zrt. adasvételi szerz&dést kdtétt a Biatorbagy, hrsz: 7796 és 7797 ingatlanok megvasarlasara,
ahol egy csarnok épitését tervezi raktarozasi és misorgyartasi célra. A tervezett felépitmény mérete meghaladja a
HESZ-ben jelenleg megengedett méretet. Rumi Imre f&épitész Urral egyeztetve egy telepitési tanulmanyt kell
keszittetlink a Gksz-2 dvezet maximalis beépithetdségi paraméterének megvéltoztatasardl a jelenlegi 30%-rdl 45%-ra.
Jelen feladatkiiras és ajanlatkérés targya a telepitési tanulmany elkészitése a képviseld testilet szamara egyeztetésre
benyijtashoz szitkkséges formatumban és tartalommal, a sziikséges megrendeldi as fGépiteszi egyertetésekkel.

Tanulmany elkészitési hatarideje a megrendeléstdl szamitott 1 hénap.

- Atervezett épllet vazlatterve *.jpg és *.pdf formatumban.

Budapest, 2019.07.02.
Szaz Béla

szazb@ahrt.hy



SZT-AH/2019.
BT-AH/2019.

RAJZI MUNKARESZEK
AZ EREDETI MERETARANYBAN

Szabalyozasi tervjavaslat

Beépitési terv

M=1:2000
M=1:2000
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- Mutilyns HESE srerizi:

A TTiGees &8 TT0Teen hrinei Oldrissicteh egyiites Leril 15,574 1"
F T ] - AT T
Hinelealen labakinndd sidfike (00| « minimeem 4,672 m?
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Tecarienis dalfilel. - matmeams 2330 m?
Estpithens alperiiel [$54] « mudmum 7008
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MINGATLANSNYILVANTARTAS] ALAFTERKEP FE

ASZNALASA A%,

A BZABALYOZAS] TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN K|
A TERKEP KIZAROLAG VARDSRENDEZESI CELOKRA ALK ALMAS |
Meghizt: antenna
Terves;

2000 ERDY, JANDS U 15,

REND - ENG - TERV EPITESZ TRODA

TELFAN: (e T TufiG3

BIATORBAGY, ERDOALIA UTCA 7796 ES 7797 HRSZ-1

M=1:200

INGATLANOK TELEPITES]I TANULMANYTERVE

D019, agrusrtus hio

SZABALYOZASI TERV MODOSITO JAVASLAT

SZT-AH/2019.

Tearves:

/

Bt S P2




Ghaz=2

ALAPTERKEPI JELEK

| BEINTYONALAK

EGYER JELEK

JELMAGYARAZAT

FOLDRESZLET HATAR
ALAPTERKEPEN SZEREFLO UFEMI EFOLET

INGATLANNYILVANTARTAS SZERINTI HELYRAJZ] BZAM

TERVEZETT UZEMI EPULET
STINTSZAM

TERVEZESI TERULET HATARA
EFMTESI OVEFET HATARA
EPITESI OVEZET JELE
UTSZEGELY

REFST

ASZFALT BURKOLAT

TERED UTBURKOLAT / PARKOLO
TERKG JARDABURKOLAT
GYEPFELOLET

CSERIEFELULET

SOVENY

LOniBOs Fa

TEHEE. BEIARAT / SZEMELY BEIARAT

FORGALM] TRANY

AZ ALLAMI N

TLANNYILYVANTARTASI ALAPTF“R,KFP
A BZABALYOZASI TARTALOMNAK MEI.'_TFELEL MER_ET
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZES]I CELOKRA ALKALMAS !

HASINALASA&’AL
NYBAN KESZULT.

Meghixd:

antenna

o HURGARIS

Tarvesz: R_END _ ENG _

2030 ERD, JANDS U, 15

TERV EPITESZ IRODA

TEL/FAX.: Dfm!3=167=553

BIATORBAGY, ERDOALJA UTCA 7796 ES 7797 HRSZ-U M=1:2000
INGATLANOK TELEPITESI TANULMANYTERVE

2019, augusrtus hi

BEEPITESI TERVIAVASLAT

BT-AH/2019.
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