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Elbterjesztés

A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggd kérdésekrol -
tertletrendezési hatésagi eljaras kezdeményezése, a hatalyos
telepilésszerkezeti terv BATrT - vel valé dsszhangjanak megallapitasara
(6sszhang igazolasa)

Tisztelt Képviselb-testilet!

Biatorbagy Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dontdtt a hatalyos telepulésrendezési
eszk6zok felllvizsgalatanak szikségességeérdl, az Uj telepllésrendezési eszkdzok
elkészitése folyamatban van.

A telepllésrendezési eszkozok a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) meghatarozott U] tartalmi és eljarasi szabalyoknak megfeleléen kerilnek
kidolgozasra, az Mtv. — vel moédositott OTrT, és a vonatkozé egyéb magasabb szinti
jogszabalyokban foglalt kbvetelmények figyelembevételével.

A Budapesti Agglomeracioé Terlletrendezési Tervérél széld 2005. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban: BATIT) 22. § (2) bekezdése alapjan ,a BATITMoOd. hatalybalépése eldtt
elfogadott telepiilésrendezési eszkbzbket a févaros és az e térvény hatélya aléa tartozé egyéb
telepiilések esetében 2015. december 31-ig 6sszhangba kell hozni e térvénnyel.”

A torvényben rogzitett kdvetelményekkel 6sszhangban a tervezési folyamat els6 lépése a
moédositasokkal egybeszerkesztett telepllésrendezési eszkozok (ezen belll kiemelten a
telepiilésszerkezeti terv) alapjan a hatalyos telepllésrendezési eszkézok és a
terlletrendezési kovetelmények kozétti ellentmondasok feltardsa. A vizsgalatban a
BATITMA&d. és a hatalyos telepllésszerkezeti terv kozotti ellentmondasok keriltek feltarasra.
Az ellentmondasok egy része abbdl kdvetkezik, hogy a hatalyos telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott teriletfelnasznaldas a BATrTM&d. térségi szerkezeti tervében nem megfelel
térségi tertletfelhasznalasban kerult rogzitésre. Ezen esetek tisztazasara a teriiletrendezési
hatésagi eljardsokrdl szélé 76/2009. (IV. 8.) kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Kr)
meghatarozott terliletrendezési hatésagi eljarasban van maod, az alabbiak szerint:

A Kr. 1. 8 (1) bekezdés alapjan: ,Teriiletrendezési hatosagi eljaras kérelmezheté

g) a telepulésrendezési eszktznek a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervvel val6
0sszhangjanak megallapitasara (a tovabbiakban: dsszhang igazolasa), amennyiben a
tertiletrendezési terv elfogadasa el6tt jogszeriien elfogadott teleplilésszerkezeti terv szerinti
terlletfelhasznalasi egység nincs dsszhangban a terlletrendezési terv térségi szerkezeti
tervében kijelolt térségi tertletfelhasznalasi kategoériaval.”



A terliletrendezési hatésagi eljaras ebben az esetben az dnkormanyzat kérelme alapjan
indul. A terlletrendezési hatdésagi eljards meginditdsara iranyulé kérelmet térséqi
tertletfelhasznalasi engedély kérelem” formaban az illetékes allami f6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalhoz kell benyujtani.

A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelem targyat és rovid 6sszefoglalé indoklasét, tovabba
az 6sszhang igazolasara vonatkozé kérelem esetén a kérelemhez csatolni kell:

a) a teleplilésszerkezeti terv megfelel6 részletének masolatat,

b) az érintett terliletrendezési terv megfelel6 részletének masolatat,

c) a jogszerlen elfogadott telepllésszerkezeti terv készitésére vagy moédositasara
iranyul6 eljaras folyamatanak rovid Osszefoglalojat, kulonds tekintettel az eljaras
egyeztetésében résztvevokre és az esetlegesen fennmaradt véleménykilonbségekre,
valamint

d) a terileti (koérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatdsvizsgalatot a Kr 1. szamu
melléklet |. fejezetében meghatarozott tartalommal; és

e) a kérelem benyujtasat megerésité képviseld-testileti hatarozatot.

Jelen elbterjesztés a fent jelzett 6sszhang igazolasara vonatkozé teriletrendezési hatéséagi
elijards meginditasanak szikségességérél és a kérelem benyujtasanak megerdsitésérdl
sz0l6 dontésre vonatkozik.

Az elbterjesztés 1. sz. melléklete a ,Biatorbagy Uj telepililésrendezési eszkdzeinek
készitésével 0Osszefiggésben teriletrendezési hatésagi eljaras kezdeményezésére, a
hatalyos telepilésszerkezeti tervnek a BATIT — vel valé 6sszhangjanak megallapitasara
(6sszhang igazolasa)” cim( 0sszefoglalo tartalmazza az 6sszhang igazolas vonatkozasaban
eddig — a Tervez6, az Obeliszk Studio Kift. - feltart anomaliakat.

Az el6terjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza az Obeliszk Studié Kft. vonatkozo terileti
hatasvizsgalat elkészitésére tett tervezési ajanlatat. A Tervezd a tervezési ajanlatban
figyelembe vette a kdzbeszerzési eljaras soran az erre a tervezési feladatra meghatarozott
keretbsszeget.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testliletet, hogy az el6terjesztés alapjan dontsén az dsszhang
igazolasara vonatkozo teriletrendezési hatésagi eljaras szikségességérél, és a hatdsagi
eljaras kezdeményezésérdl, a hatérozati javaslatban foglaltak szerint.

Biatorbagy, 2015. majus 26.

Tamas Gabor s.k.
féépitész

Elbterjesztést 6sszeallitotta: Kovacs Beéta



Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..... /2015. (....) 6nkormanyzati hatarozata

A helyi épitési szabalyzat megalkotasaval 6sszefiiggd kérdésekrol -
terliletrendezési hat6sagi eljaras kezdeményezése, a hatalyos telepillésszerkezeti
terv BATrT - vel valbé 6sszhangjanak megéallapitaséara (6sszhang igazolasa).

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6- testiilete megtargyalta a helyi épitési szabalyzat
megalkotasaval  Osszefiggd  kérdésekr6l -  terlletrendezési  hatésagi  eljaras
kezdeményezése, a hatalyos telepilésszerkezeti terv BATIT - vel valé 6sszhangjanak
megéallapitasara (6sszhang igazolasa) vonatkozo elbterjesztést és az aldbbi dontéseket
hozza:

1) megéllapitja, hogy a BATrTMOd. elfogadasa el6tt jogszerlien elfogadott Biatorbagy
telepulésszerkezeti terve szerinti terlletfelhasznalasi egyes teritleteken nincs
0sszhangban a BATrTMOd. térségi szerkezeti tervében kijelolt térségi
terlletfelhasznélasi kategoriakkal;

2) Ggy dont, hogy a telepllésrendezési eszkdznek a BATIT — vel valo 6sszhangjanak
megallapitasara (a tovabbiakban: 6sszhang igazolasa) a teriletrendezési hat6sagi
eljarasokrol szolé 76/2009. (IV. 8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr) szerinti
terliletrendezési hatdsagi eljaras kérelmezése szikséges;

3) ugy dont, hogy az 0Osszhang igazolasara vonatkoz6 terlleti hatasvizsgéalat
készitésere az Obeliszk Studio Kft. altal tett tervezési ajanlatot elfogadia;

4) agy dont, hogy jelen dontés az 6sszhang igazolasara vonatkozé teriiletrendezési
hatdésagi eljards meginditasara szolgalé kérelem benyujtasat megerésité képvisels-
testlleti dontés;

5) felkéri a Polgarmestert, az 6sszhang igazolasara vonatkozo teruleti hatasvizsgalat
a) tervezési szerz8désének alairasara,

b) alapjan, a terlletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezésére, a kérelem
benyujtasara.

FelelGs: Féépitész
Hatéarid6: 2015. junius 30.



Biatorbagy uj telepiilésrendezési eszk6zeinek készitésével 6sszefiiggésben teriiletrendezési
hatésagi eljaras kezdeményezése,
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervnek a BATrT - vel val6 6sszhangjanak megallapitasara
(6sszhang igazolasa).

A Biatorbagy hatdlyos telepilésszerkezeti terve és a BATrT altal kijel6lt varosias telepiilési térség a varos két
térségében mutat jelentds eltéréseket. (Az aldbbi rajz a késébbi valtoztatdsokkal 6sszerakott telepllésszerkezeti
terv.)
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Az abrdkon lathatd, hogy a BATrT-ban a telepiilési térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba tartozd teriiletek
lehatdroldsa a Telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant teriiletek lehatdroldsatdl eltér, azaz a helyben rogzitett
és a felsdbb szinttii terveknek megfelelé allapot kézétti kiilonbség Biatorbagy Onkorményzata szamara
kedvezétlen.



1. jeli teriilet

P b o
A tertilet a hatdlyos teleplilésszerkezeti terven

A teriilet a BATIT térségi Ovezetinek dbrazoldsaval (a térségi Ovezetek lehatarolasa az agglomeracids tervet
készit6 Pestterv digitdlis adatszolgéltatasa alapjan kerilt feltiintetésre.)
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a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven a vdrosias telepiilési térség feltlintetésével.

Az 3brdkon lathatd, hogy:

* a BATrT-ban a telepiilési térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridba tartozd teriiletek lehatdroldsa a
Teleplilésszerkezeti terven beépitésre szant teriiletek lehatdroldsatdl eltér, valamint

* a Teleplilésszerkezeti terven a Diszndlapa térségében kdzparkként elfogadott teriiletek nem telepiilési
térségként, hanem mez8gazdasagi térségként szerepelnek a BATIT Térszerkezeti tervén. Ez a
Telepiilésszerkezeti terv mddositasakor a teriileti tervnek valé megfelel§ség igazoldsakor kedvezétlen.
Mivel a terlileti tervben (BATrT-ban) mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek jogszabdlyban
meghatdrozott mértékét mezdgazdasagi térségbe kell sorolni a telepiilésrendezési tervben.



2. jelii teriilet

* Aterilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven

A teriilet a BATIT teségi Ovezetinek abrazoldsdval (a térségi Gvezetek lehatdroldsa az agglomerdcids tervet
készit6 Pestterv digitdlis adatszolgéltatasa alapjan kerdlt feltiintetésre.)

Az 3brdkon lathatd, hogy:

* A Viadukt alatt és a Forrds utca térségében a Telepiilésszerkezeti tervben kdzparként, ill. a Forrds utca
keleti végén Kiilonleges sportolasi célu teriiletként és vegyes teriiletként elfogadott terliletek nem
telepiilési térség, hanem mez8gazdasagi térségként szerepelnek a BATrT-ben. A Telepiilésszerkezeti terv
mddositdsakor ez az 1. teriiletnél leirt problémat okozza a jogszabdlyban eldirt, a teriileti tervek és a
telepllésszerkezeti tervek dsszhangjat igazolé munkarész készitésénél.



OBELISZK tervezé és Szolgaltato Kft.

1056 Budapest, Belgrad rakpart 12. III. emelet 1/a
FOvarosi Birésag Cégbirésaga: Cg. 01-09-692698
Tel.: (+36 1) 266 5581, (+36 1) 338 4802 Fax: (+36 1) 318 9756

e-mail: office@obeliszk.hu

TERVEZESI AJANLAT
76/2009.(1V.8.) Korm. rendelet szerinti hatasvizsgalat elkészitésére
Biatorbagy varos teleplilésrendezési eszkozei és a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési
Tervérdl szol6 2005. évi LXIV. torvény kozotti 6sszhang megteremtéséhez

Feladat leirasa:

A Budapesti Agglomerdcio Terlletrendezési Tervérdl sz6ld 2005. évi LXIV. térvényt a 2011.
évi LXXXVIII. torvény médositotta. A szerkezeti tervben a térségi 6vezetek hatara Biatorbagy
Varos hatalyos teleplilésszerkezeti tervétdl eltéréen keriiltek kijelolésre.

Ennek rendezésére terlletrendezési hatdsagi eljaras sziikséges, melynek célja, hogy
Biatorbagy Varos teleplilésszerkezeti tervének a BATrT készitésekor hatalyos tartalmi elemei
a hatalyos tervnek, terilleti adottsagoknak megfelel6en keriljenek atvezetésre a BATrT
tervlapjain.

Jelen tervezési ajanlat a 76/2009.(IV.8.) korm. rendelet szerint a Térségi terlletfelhasznalasi
engedély kérelem részét képez6 ,terileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi)
hatdsvizsgdlat” a rendelet 1. szdmu melléklet |. fejezetében meghatdrozott tartalommal.

Tervezési dij:

1.450.000 Ft + 27% AFA
azaz egymillié-négyszazodtvenezer + Haromszazkilencvenegyezer forint AFA Ft
Mindosszesen  1.841.500 Ft
azaz Egymillio-nyolcszaznegyvenezer-6tszaz forint.

Hataridé, itemezés
a szerz8dés alairasat kovet6 30 nap, varhatéan 2015. junius 30.

Ajanlatunkat 1 hénapig tartjuk fenn.

Tisztelettel:

b d

Mayer Andrea

lgyvezet6

okl. épitészmérnok, telepiléstervezd
E-01-1521, TT-1E-01-1521
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