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Eléterjesztés

A Topark telepiilésrendezési szerzédésének modositasarol

Az Utnet Epité Kft. (2051 Biatorbagy, 7702/51 hrsz.) és Biatorbagy Varos
Onkormanyzata 2016. julius 7-i keltezéssel teleplilésrendezési szerzédést, és
ingatlan hasznalati el6szerzédést kotott. A telepulésrendezési szerzdés 7. pontjaba
foglaltak szerint az Utnet Epité Kft. és a Lavinamix Epité Kft. (Beruhazok)
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Tépark beruhazas keretén belll 1 bdlcsédei- és
2 ovodai csoportszobat létesitenek 2017. december 31. napjaig.

A Beruhazo erre az id6pontra modositast kért, amelyet a Képviseld-testulet
elfogadott (167/2017. (VI. 29.) hatarozat), igy mddositasra kerllt a
telepllésrendezési szerzédeés.

A Beruhaz6é a lakasok, uzletek megépitésével parhuzamosan kialakitotta a
szerz6désben vallalt bolcsédei, és oOvodai helyiségeket. Elkészult egy ingatlan
hasznalati szerz6dés tervezet, amely a telepulésrendezési szerzddésnek
megfeleléen Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak 50 év idétartamra hasznalatba
adja a szerz6dés 1. szamu mellékletében foldszinti alaprajzon megjeldlt ingatlanokat.
A 2. szamU melléklet tartalimazza az Uzemeltetési és Fogyasztasi Dij
meghatarozasat, valamint a 3. szamu melléklet a tételes hasznalatba veend6
helységlistat, tertletkimutatassal (ez a holnapi napon kerul kiktldésre).

Az ingatlan hasznalati szerz6dés alairasatol szamitott 8 napon belll Biatorbagy
Varos Onkormanyzata hasznalatba adasi jegyz6konyvvel birtokba veszi ezeket az
ingatlanokat.

A hasznalati szerz6dés megkotése a Képviselb-testilet dontését kovetben Ugyvédi
ellenjegyzéssel, az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat
eléaallitasaval torténhet. A hasznalati szerz6dés és telepllésrendezési szerz6dés
O0sszhangjanak megteremtése érdekében, szikséges a telepulésrendezési
szerz6dés 7. pontjat is modositani.

Biatorbagy, 2019. szeptember 25.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszedllitotta: dr. Szabo Ferenc aljegyzé



Hatarozati Javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12019. (IX. 26.)
hatarozata

A Toépark telepuilésrendezési szerz6désének modositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata valamint az UTNET Kft. &ltal 2016. julius 7. napjan
kotott telepllésrendezési szerz6dés 7. pontjaba foglalt bélcsédei és dévodai csoport
szobak ingyenes hasznalatba adasat 2019. oktéber 31. napi hataridére, vagy az els6
lakod bekoltdzésére modositja,

2) az UTNET Kft-vel ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas ingatlan hasznalati
szerzddést kot;

3) felhatalmazza a polgarmestert a telepulésrendezési szerz6dés modositasara, az
ingatlan hasznalati szerz6dés megkdtésére, az ezeknek megfelel6 ingatlan
hasznalatba adasi jegyz6kdnyv alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal
Végrehajtasért felels: szervezés



INGATLAN HASZNALATI SZERZODES

amely létrejott

Cégnév: UTNET Ingatlanfejleszté Kft.
Roviditett cégnév: UTNET Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Kdris utca 2/A
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adoszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Képviseld: Bajnok Lajos, tligyvezetd
mint Haszndalatba ad6

- tovabbiakban: Hasznalatba Ado¢ -, valamit

Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor u. 2/A.
Addszam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szdmjel: 15390008751132113
Képviselo:

Tarjani Istvan polgarmester

Dr. Kovacs Andras jegyzo ellenjegyzésével
mint Haszndlatba vevd

- tovabbiakban: Hasznalatba Vevoé — , végezetiil

tovabbiakban egyiittesen, mint: Felek kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek
szerint:

El6zmények:

Felek rogzitik, hogy a Hasznalatba Ado6, ¢és Hasznalatba Vevd kozott jelen szerzodésre
vonatkoz6 2016. julius 07-én kelt elészerzodéssel egyidejiileg Telepiilésrendezési Szerzodést
kotottek egymassal, mely alapjan a Hasznélatba Ado kotelezettséget vallalt arra, hogy a
Telepiilésrendezési Szerzddéssel érintett ingatlanokon a kiilon szerzédésben foldhivatali
nyilvantartasban bejegyezheté modon 50 évre hasznalati jogot biztosit a Hasznalatba Vevdonek
koznevelési, kozbiztonsagi, szocialis és egészségligyi helyiségek részére a megallapodott
mértékig, a jovoben egyeztetett épitési Ovezetben talalhatd épililetekben (Telepiilésrendezési
Szerzédés 6. f) pontja), mely kotelezettség teljesitéséért a Kézfizetd Kezes egyetemleges
kotelezettséget vallalt illetve kezességet nyujtott (Telepiilésrendezési Szerzddés 7. pontja).

Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési szerzddés szerinti helységek rendelkezésre allnak és
jogerés hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeznek, erre tekintettel a felek a hasznalatra
vonatkozo6 feltételeket jelen megallapodasban az alabbiak szerint rogzitik:
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2.)
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Hasznélatba ad6 hasznélatba adja a Hasznalatba vevO haszndlatdba veszi, a telepiilésrendezési
Szerzddés 6. f). pontjaban megjeldlt a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezd alaprajzon
feltlintetett ingatlanokat (tovabbiakban mint: Ingatlanok).

A felek rogzitik, hogy az alaprajzon jelolt melegité konyha és tornaszoba helységek kozos
hasznalatban vannak a nevelési, oktatasi intézményként feltiintet helység hasznalojaval oly
moédon, hogy a hasznélat tekintetében az Onkormdanyzat altal iizemeltetett bolcséde és 6voda a
napi beosztas tekintetében eldnyt élvez. Rogzitik tovabba a felek, hogy korabbi megallapodasuk
szerint a korzeti megbizotti helység és soférpihend ( buszsofor ) szintén kdzos hasznalatban lesz.
A hasznalati beosztast a mindenkori hasznalok egymassal egyeztetik.

A Hasznalatba vevd az Ingatlanokat bérleti, illetve haszndlati dij mentesen, ellenérték nélkiil
birtokban tarthatja és haszndlhatja a Hasznéalatbaadas Napjatol szamitott 50 €vig. A Hasznalatba
vevd az Ingatlanok hasznalatdit és birtokat a koznevelési, kozbiztonsagi, szocidlis ¢és
egészségligyl feladatok ellatdsa érdekében kotott szerzodéses feleknek jogosult atengedni.
Hasznélatba Vevd az igy atengedett hasznalat vonatkozéasaban tovabbra is sajat maga felel a
Hasznalatba Ado felé.

A felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés aldirasatol szamitott 8 ( nyolc ) napon beliil,
kozosen egyeztetett idopontban Hasznalatba Ado Hasznalatba adja, Hasznélatba Vevd pedig
Hasznalatba veszi a szerz6dés szerinti ingatlanokat. A Hasznalatba adasrol Felek jegyzkonyvet
vesznek fel, rogzitik az Ingatlanok allapotat, méréora allasait. Amennyiben a Hasznalatba addson
a Hasznalatba Vevo nem jelenik meg, vagy a Hasznalatbaadasi jegyzOkonyvet nem irja ald, ugy
az a Hasznalatbaad4ds Napjat ez nem modositja. Hasznalatba Add ez esetben jogosult a
Hasznélatbaadasi jegyzOkonyvet Hasznélatba Vevd nélkiil is alairni €s a jegyzokonyvet egy
Hasznélatba Ado alkalmazottjanak és tulajdonosdnak nem mindsiilé személlyel is alairatni.

Hasznélatba Vevd tudomasul bir azon tényrdl, hogy az ingatlanok a Toépark Lakdparkban
helyezkednek el, a Hazirendet megismerte €s az abban foglaltakat betartja. Tudomdsul veszi
tovabba, hogy a Topark Lakopark teriiletén beliil elhelyezkedd tovabbi épiiletekben és azok
kornyezetében kivitelezési munkak zajlanak melyek por- ¢és zajhatassal jarnak, valamint
tudomasul veszi, hogy az épitési teriiletre, illetve helyre — ide értve a mélygarazs szinteket is -
tilos a belépés.

A felek rogzitik, hogy Hasznalatba VevO az ingatlanokat érintd koziizemi fogyasztasi dijak
tekintetében az elektromos aram fogyasztds koltségeit kozvetleniil a szolgaltatd felé koteles
megfizetni az ingatlanokhoz tartoz6 mérdberendezések/almérdk alapjan, ide értve a telefon- és
internet koltségeit, és az egyéb tavkozlési szolgaltatasok koltségét is, mely szolgaltatasok
tekintetében Haszndlatba vevd igénye szerint sajat nevében kothet szerzédést. Az ivoviz,
csatorna esetében a belsé almérd, mig a gazfogyasztés tekintetében a hdmennyiség mérd alapjan
a Hasznalatba ado fel¢ koteles megfizetni a koltségeket, havonta esedékesen a Hasznalatba add
altal kiallitott szamla alapjan.

Hasznélatba Vevé megfizetni tartozik minden olyan helyi- és kozponti adot, kozterhet, illetéket
¢s mas dijat, amelyet a hasznélati jogviszony ténye és az ingatlanokban végzett tevékenység
alapjan barmely hatosag vagy szerv felé megtizetni koteles.

A Hasznalatba Vevé az Ingatlanok iizemeltetésével kapcsolatba felmeriilt Osszes koltséget,
kiadast viselni kdoteles, mely az Ingatlanok miikddése kapcsan kozvetve, vagy kozvetleniil
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felmeriilt, ide értve a Hasznalatba ado részére, havonta esedékesen fizetendd a 7. pont szerinti
lizemeltetési dijat.

A Hasznalatba Vevd az atadas napjatol koteles minden honap 10. napjaig megfizetni a
Hasznalatba ad6 részére az tizemeltetéshez kapcsolddo alabbi dijakat:
- lizemeltetési dij: 500 Ft/ m2 / hénap

Az lizemeltetési dij tartalmanak jegyz¢ékét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a Haszndlatba adas 50 éves iddszakra szol, igy a felek megallapodnak,
hogy az ilizemeltetési dijat a Haszndlatba vevo jogosult évente 1 alkalommal feliilvizsgalni €s
amennyiben az indokolt akkor indexélni a dijszabast.

A Haszndlatba Ado6 az Ingatlanokra bérbeadoéi feleldsségbiztositast kot, mely biztosités kiterjed a
harmadik személynek okozott karokra. A Hasznélatba Vevé koteles az Ingatlanokra és az ott
folytatott tevékenységekre biztositast kotni, mely biztositdsnak ki kell terjednie az elemi karokra,
tlizre, betoréses lopasra, rongalasra, viz és livegtorés karokra. A biztositds kedvezményezettje a
Hasznélatba ad6 vagy a Hasznélatba vevd attol fliggden, hogy a kar melyikiik tulajdonat képezo
vagy érdekkorébe es targyban vagy személyben kovetkezett be.

A Hasznélatba Vevd koteles a Haszndlatba Adot az Ingatlanokat fenyegetd veszélyrdl €s a
beallott karrdl értesiteni, a veszélyelharitasa érdekében a téle telheté mértékben eljarni, illetdleg
a kar kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtenni, illetdleg
koteles tiirni, ha veszély, kar elharitdsa érdekében a Hasznalatba Ad6 barmilyen sziikséges
mértekll beavatkozasat.

A szerz6dés fennallasa alatt a Hasznalatba Ado jogosult a birtoklas €s hasznalat gyakorlatat
ellendrizni.

Felek rogzitik, hogy a Hasznalatbaadds Napjat kovetd 50. év mulva a jelen szerzddés hatalyat
veszti, Hasznalatba Vevo jelen szerzédésre hivatkozva tovabbi birtoklasi jogot nem alapithat.

Hasznélatba Vevo sajat koltségén koteles az Ingatlanok hasznalati fizikai allapotat fenntartani, az
ingatlant és a beépitett berendezéseket karbantartani. A Hasznalatba Vevd koteles gondoskodni
arrdl, hogy az Ingatlanok a koznevelési, kozbiztonsagi, szocidlis és egészségligyi feladatok
ellatasara megfeleljenek — ide értve az 6voda, bolcsdde szamara kialakitott kiiltéri jatszo
udvarokat és azok tartozékait -. Amennyiben az Ingatlan allapotdnak megdrzésérdl Hasznélatba
Vevo nem gondoskodik, ugy Hasznalatba Add jogosult felszolitni Hasznalatba Vevét az
Ingatlanok karbantartasara, felujitdsdra. Amennyiben ezen felszolitds 60 napon tal
eredménytelen marad, ugy Hasznalatba Ad6 jogosult a sziikséges munkalatokat a Hasznalatba
Vevo koltségére elvégeztetni.

Hasznélatba ad6 a hasznalatba adéds napjan atadja a Hasznalatba vevd részére az ingatlanokra
vonatkoz6 miiszaki tdjékoztatokat, hasznalati és karbantartasi itmutatokat.

Hasznalatba Vevo koteles a hasznalati jogviszony lejartat kovetd 30 napon beliil az Ingatlanokat
a Hasznalatbaad4ds napjan meglévé allapotban, a visszaadaskor helyben szokéasos és a
visszaadaskor korszerli miiszaki tartalommal visszaszolgéltatni. Hasznalatba Vevo az Ingatlanok
visszaszolgaltatasa korében elvégzett feltjitasi, karbantartasi kiadasait Hasznalatba Addéra nem
terhelheti at.
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Hasznélatba Vev0 az Ingatlanokat kizarolag a jelen szerzddésben rogzitett célra hasznosithatja,
amennyiben Hasznélatba Vevd az ingatlanok barmelyikét 3 honapot meghaladban nem a
szerzOdéses célra hasznalja, gy Haszndlatba Ado jogosult felszolitni Hasznalatba Vevét a
szerz0dés hasznalat 1 honapon beliili helyreallitasra,amennyiben ezen felszolitds eredménytelen
marad, Ugy Hasznalatba Ado6 jogosult a jelen szerzOdést a benne foglalt hasznalati
jogviszonyokkal egyiitt 30 napos felmondasi hataridével felmondani.

Amennyiben a jelen szerzddésben rogzitett hasznalati jogviszony a Hasznalatba Vevonek
felrohatd okbol hataridd eldtt megsziinik, gy az nem érintheti Hasznéalatba Adonak a jelen,
illetve a Teleplilésrendezési szerzddésen alapulo, vagy ezekre tekintettel megszerzett
jogosultsagait, és Hasznalatba Vevdt a birtok megsziinése okan kartérités semmilyen jogcimen
nem illeti meg.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés megkotésének torvényi akadalya nincs,
cselekvoképességiik teljes, a Hasznalatba vevOo magyarorszagi telepiilés helyi 6nkormanyzata, a
Hasznélatba adé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden irdnyadok.

Felek a jelen 17 pontbol 4allo szerzédést elolvastdk, megértették és mint {igyleti akaratukkal
mindenben megegyezOt, helybenhagyodlag alairtak.

Budapest, 2019. ........ccceenneens
Utnet Ingatlanfejleszté Kft. Biatorbagy Varos Onkormanyzata
képv.: Bajnok Lajos iigyvezet6 képv.: Tarjani Istvan polgarmester
Hasznalatba adé Hasznalatba vevo

Ellenjegyzi: Dr. Kovacs Andras jegyzo



A Biatorbagyon 2016. julius 07-én 1étrejott
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 2. SZAMU MODOSITASA

amely 1étrejott
egyrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andrés jegyzo ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrol
Cégnév: UTNET Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Kdris u. 2/A
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adészam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszadmlaszam: 12001008-01486499-00100002

és

Cégnév: UTNET Ingatlanfejleszto Kft.
Roviditett cégnév: UTNET Kft.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Koris u. 2/A
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adoészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd
mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitasdban mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitasdban
kozremiikddo ingatlan tulajdonos kozremiikodé az ingatlanon beruhdzast megvalosité —
— tovabbiakban: Tulajdonos tovabbiakban: Beruhazo
(A Tulajdonos ¢és a Beruhdazé egyiittesen: Cél
Megvalositoja)

tovabba
Cégnév: LAVINAMIX Epité Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Sasbérc 1t 1.
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adoészam: 12043264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-070249
Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004
Képviseld: Bajnok Lajos, tigyvezetd
mint a Cél Megvaldsitdjanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemlegesen helytallo és
készfizetd kezességet vallalo — tovabbiakban: Készfizeté Kezes
kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:
Elézmények:
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kozottiik Biatorbagyon 2016. julius 07-én Telepiilésrendezési Szerzodés
(tovabbiakban: Eredeti Szerzddés) jott létre a Tulajdonos 1/1 aranya tulajdonat képezo alabbi
részteriiletekre bontott ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok), mint fejlesztési teriilet :

1. szamu részteriilet: a Biatorbagy belteriilet 7702/31 hrsz-u, beépitetlen teriilet, 10,0097 ha

Kelt: Biatorbagyon, 2019. oktober .....

UTNET Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii LAVINAMIX Epit6 Korlatolt
Tarsasag Felelésségli Tarsasag
Képviseli: Bajnok Lajos ligyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos ligyvezetd
Tulajdonos és Beruhazo Készfizet Kezes

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2019. év oktodber honap ..... napjan

Biatorbagy Véaros Onkormanyzata
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester,

Dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
Onkorméanyzat

Dr. Juhés; Andrea Julianna
Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.

KASZ: 36062314



alapteriiletii ingatlan.
2. szamu résztertilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részteriilet: 7712/1, 7712/2, 7712/3, 7712/4, 7712/5, 7712/6, 7712/7, 7712/8, 7712/9, 7713,
7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10 valamint a 7717 hrsz-
u

vonatkozasaban.

, melynek

A Tulajdonos és Beruhazo kérte az Eredeti Szerz6dés 7. pontjaban foglalt hataridd modositasat, melyet az

Onkormanyzat Képviseld-testiilete 167/2017 (V1.29.) hatarozataval elfogadott, igy az Eredeti Szerzédés 7.

pontja 2017. julius 04-én modositasra keriilt (1. szami modositas).

A Tulajdonos és Beruhazo ismételten kérte az Eredeti Szerz6dés 7. pontjaban foglalt hataridé modositasat,

melyet az Onkormanyzat Képviseld-testiilete ...../2019 (IX.....) hatarozataval elfogadott.

1. A Szerz6do Felek az Eredeti Szerz6dés 7. pontjat az alabbiak szerint médositjak:
7. A Készfizeté Kezes — a jelen szerzodés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettséget, visszavonhatatlan készfizetd kezességet vallal az Onkormanyzat felé cél
megvalositojanak a 6.f pontjdban szabalyozott kotelezettségeiért egyetemleges felelosséget vallal. A
Készfizeté Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél Megvalositoja a jelen szerz6dés 6. f) pontban
részletezett 1 bolcsédei és 2 6vodai csoportszoba szamara hasznalatban adandd helyiségeket 2019.
oktober 31-ig, vagy az elsé lako bekoltozéséig nem alakitja ki és/vagy nem adja ingyenesen az
Onkormanyzat hasznalataba és/vagy a hasznalati jogok bejegyzéséhez sziikséges Jognyilatkozatokat

| nem teszi meg, ugy a Cél megvaldsitoja helyett helytall, s-vagy akkent, hogy az Onkormanyzat
szamara a cél megvaldsitas helyszinén az Onkorményzat 4ltal is elfogadott médon és idében
| egyenértékll ingyenes hasznalati jogot biztosit, vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli megvaltast fizet;

anélkiil, hogy az Onkormanyzatnak a kotelezettséget elébb a Cél megvalositojatol, vagy a Készfizetd
Kezest megel6zden, ra tekintet nélkiil, kezességet vallalt mas személyektdl kellene megkisérelnie
behajtani. A jogkdvetkezmények alkalmazasa tekintetében a valasztas joga a készfizetd kezest illeti
meg, a jelen szerzOdésben foglalt a korlatozassal - azaz a nem pénzbeli helytallas esetén az
Onkormanyzat 4ltal elfogadott modon és idében valo teljesités -, aki a valasztasa szerinti kotelezettség
teljesitése esetén a szerz6désbodl eredd valamennyi kdtelezettség alol mentesiil.”

2. Az Eredeti Szerz6dés tobbi pontja valtozatlan.

3. Szerz6do Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna

tigyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla t 87. IV./3.)

hatalmazzak és bizzak meg.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna tigyvédet (Iroda: 1113

Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3., KASZ: 36062314) tovabba arra, hogy ezen szerzddéssel kapcsolatos

foldhivatali eljarasban 6ket képviselje.

Az iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével és alairasaval nyilatkozik, hogy a meghatalmazas elfogadja.

Felek a jelen 3 pontbol és 1 lapra kétoldalasan nyomtatott 2 — az oldalak tetején - szamozott oldalbdl allo

szerzOdést elolvastak, megértették, és mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot, szabad akaratukbdl,
kényszer és befolyasolastol mentesen, helybenhagydlag alairtak.

Kelt: Biatorbagyon, 2019. oktober .....

UTNET Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Biatorbagy Varos Onkormémyzata
Térsasag Feleldsségli Tarsasag Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester,
Képviseli: Bajnok Lajos igyvezetd Keépviseli: Bajnok Lajos tigyvezetd Dr. Kovacs Andrés jegyzé ellenjegyzésével
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeté Kezes Onkormanyzat

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2019. év oktodber honap ..... napjan

Dr. Juhés; Andrea Julianna
Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.

KASZ: 36062314



2 sz. Melléklet
Uzemeltetési és Fogyasztasi Dij meghatarozasa TOPARK Lakopark

Az Atadas Napjatol kezdddéen a Bérls koteles a Bérleti Dijon feliil iizemeltetési és fogyasztasi dijat fizetni a Bérbeado
részére ("Uzemeltetési és Fogyasztasi Dij”), amely magaba foglalja a Bérbeadd oldaldn a Bérlemény, az Epiilet és a
"TOPARK” Iroda- és Lakopark tekintetében felmeriils, az alabbiakban meghatarozott koltségeknek és
szolgaltatasoknak a Bérlére es6 részét.

A TOPARK Laképark tekintetében az Uzemeltetési dij ellenében biztositott szolgdltatdsok:

Az Uzemeltetési dij a TOPARK Iroda- és Lakopark kozos hasznalatiban 1évé valamennyi kozos teriilet, valamint a
Bérleményt tartalmazo Epiilet karbantartasaval, javitasi munkaival, tizemeltetésével és hasznositasaval kapcsolatos
koltségek, ide értve a hatdsagi és onkormanyzati eldirasok betartasabol eredé minden kiadast is tobbek kdzott.

o Diszpécser szolgalat, belés kamerarendszer mitkddtetése, karbantartasa

o Passzazsok és egyéb kiilsé teriiletek, belso és kiilso utak takaritasa, téli iddszakban sikossag mentesités,
hoéeltakaritas

e Az Iroda- és Lakoparkot 6vezo kert gondozasa, ontozése, novények potlasa (kertészet), az 6ntdzorendszer
karbantartasa

e Az Iroda- és Lakdparkon beliili belsd, valamint a kapcsolodo kiilsé Gthalozat esti, éjszakai megvilagitasa

e Az Iroda- és Lakoparkhoz kapcsolodo "MO” parkolo, valamint a ”G” épiiletben 1év6 parkolohaz miikddtetése,
tizemeltetése, takaritasa, valamint a kapcsolodo gépészeti és gyengearamu rendszerek karbantartasa (sorompo,
rendszamfelismerd rendszer, tiizvédelmi rendszer)

e Az Iroda- és Lakdpark als6, minusz két szintjén 1év6 parkold mitkodtetése, lizemeltetése, takaritasa, valamint a
kapcsolodo gépészeti és gyengearamu rendszerek karbantartasa (sorompd, rendszamfelismer6 rendszer, tlizvédelmi
rendszer, sprinkler halozat, ho- és fiistelvezetés)

o bels6 kozos teriileteinek takaritasa

e Rovar- és ragesaldo mentesités

o Szemétszallitas

A kozos teriiletek karbantartdsdval, javitdsi munkdival, iizemeltetésével kapcsolatos koltségek

o Kozponti elektromos és gépész rendszerek karbantartasa, javitasa
o 20 Kv-os trafo karbantartasa
foeloszto, fazisjavito ellenérzése, karbantartasa
szinti alelosztok ellendrzése, karbantartasa
vilagitasi hal6zat mikodésének ellendrzése, javitasa
biztonsagi- €s vészvilagitasi halozat miikddésének ellendrzése, javitasa
kazanok, nyomastarto, vizlagyito rendszeres karbantartasa
folyadékhiitok és elosztd halozat karbantartasa
légkezeldk, 1égesatornarendszer, 1égtechnikai szabalyzok ellendrzése, szlir6csere
fancoil berendezések mikodésének ellenorzése, tisztitasa
Hidegviz eloszté rendszer ellendrzése, javitasa
hatdségi dijak (1égszennyez6 pontforrasok, HLH monitoring
o kéményseprés
e (Gyengearamu rendszerekkel kapcsolatos koltségek
o Feliigyeleti rendszer miikddtetése, karbantartasa
kamerarendszer (CCTV) mikodtetése, karbantartasa
beléptetd rendszer miikddtetése, karbantartasa
EDR rendszer miikodtetése
tiizoltorendszer ellendrzése, karbantartasa
tlizoltosagi atjelzés mitkddtetése
o tlizcsapok, tiizoltd berendezések ellendrzése, karbantartasa ( bérleményeken kiviili )
e HO és fiistelvezetés, 1épcsdhazi tulnyomasos rendszer miikddésének ellendrzése, karbantartasa
o Tz- és flistgatld ajtok miikddésének ellendrzése
e Felvonok karbantartasa, hatdsagi ellendrzések dija

O 0O O O O O O OO0 OO0

O O O O O
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Ko6z0s teriileten 1évo ajtok, kapuk, forgdajtok, sorompok karbantartasa, javitasa

Karbantartasi és tizemeltetési anyagok

Ko6z0s teriiletek aramfogyasztasa, vilagitas

az ingatlanhoz kapcsol6dé mindenkori allami kozterhek, vonatkozé adok teriiletaranyos része (ingatlanado)
Ingatlankezelés és gondnoksag, menedzsment, adminisztracio koltsége

Karbantarté személyzet bérkoltsége, munkdjuk ellatdsdhoz sziikséges felszerelések koltségei

Epiiletbiztositas (vagyon és felel3sségbiztositas)

A kozos teriiletek, a Hasznositott Ingatlan és/vagy a létesitmény (a Bérlemény kivételével) kozmiiellatasaval
kapcsolatban a Bérbeado altal fizetendd minden &sszeg.

Fogyasztasi dij

A Fogyasztasi dij a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos azon kdzilizemi dijak, melyeket a Bérlo vagy kdzvetlen a
Szolgaltato felé fizet meg, vagy Bérbeaddnak a megfelelé méréberendezés/alméré alapjan.

o abérelt teriilethez tartozo6 fogyasztas szerinti kozmii dijak (viz, villany) almér6 alapjan
o a bérelt teriilethez tartozé hdémennyiség (htités, flités) fogyasztas szerint almérd alapjan

Az aram fogyasztas dijat, valamint a telefon- és internethasznalat utan fizetendd dijat a Bérlo kozvetlentil a szolgaltato
tarsasagnak fizeti meg a szolgaltato tarsasag altal a Bérlo részére kibocsatott szamla ellenében. Amennyiben a Bérld a
Bérbeado részére fizeti meg a koziizemi dijakat, a dijak Osszege megegyezik a szolgaltato altal a Bérbeado felé
kiszamlazott, a megfelel6 méréberendezések altal mért fogyasztas alapjan szamitott 6sszeggel

A kétségek elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetési és Fogyasztasi Dij nem tartalmazza a Bérlemény
telefon- €s internet koltségeit, és az egyéb tavkozlési szolgaltatasok koltségét, valamint a Bérlemény takaritasanak dijat.
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INGATLAN HASZNALATI ELOSZERZODES

amely létrejott

Cégnév: UTNET Epito Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belteriilet 7702/31
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adbészam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Képvisel6: Bajnok Lajos, ligyvezetd
mint Hasznalatba adé
- tovabbiakban: Hasznalatba ad6 -

Név: Biatorbagy Viros Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szdmjel: 15390008751132113
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

Dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
mint Hasznalatba vevd

- tovabbiakban: Hasznalatba vevo —

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kft.
Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut
Statisztikai szamjel: 12043264-4211-113-13
- Adoszam: 12043264-2-13
Cégjegyze€kszam: 13-09-070249

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

- mint a Hasznalatba add kotelezettségeiért egyetemlegesen helytallo és készfizetd
kezességet vallald — tovabbiakban: Készfizeto Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Hasznalatba add, mint vevd és Hasznéalatba vevd kozott jelen
megallapodassal egyidejiileg Telepiilésrendezési Szerzddést kotottek egymadassal, mely alapjan a
Hasznalatba ad6 kotelezettséget vallalt arra, hogy a Telepiilésrendezési Szerz6déssel érintett ingatlanokon
a kiilon szerzédésben foldhivatali nyilvantartasban bejegyezheté modon 50 évre hasznalati jogot biztosit a
Hasznélatba vevének koéznevelési, kozbiztonsagi, szocialis és egészségiigyi helyiségek részére a
megallapodott mértékig, a jovoben egyeztetett épitési Ovezetben taldlhatd  épiiletekben
(Telepiilésrendezési Szerzodés 6. f) pontja), mely kotelezettség teljesitéséért a Kézfizetd Kezes
egyetemleges kotelezettséget vallalt illetve kezességet nyujtott (Telepiilésrendezési Szerzédés 7. pontja).

A Szerz6d6 Felek a hasznalatra vonatkoz6 fobb feltételeket jelen megallapodasban rendezik.



L)

2)

3.)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédésben foglaltak szerint a jovében a
Hasznélatba ad6 a Hasznalatba vevé hasznélatdba adja a telepiilésrendezési Szerzédés 6. ). pontjaban
megjelolt ingatlanokat (az ,,Ingatlanok™), melynek id6pontjaig egymassal végleges hasznalati szerz6dést
koétnek a jelen szerzodésben foglalt fobb tartalommal. Ezek a kovetkezok:

1.1.) A Hasznalatba vevé a Hasznalatba Adott Ingatlanokat ingyenesen, ellenérték nélkiil birtokban
tarthatja €s hasznalhatja.

1.2. A Hasznalatba vevd a Hasznalatba Adott Ingatlanokat korlatozott ideig, legfeljebb 50 évig
birtokolhatja és hasznalhatja.

1.3. A Hasznalatba vevo joga gyakorlasaban a rendes gazdalkodas szabalyai szerint koteles eljarni. Viseli
az Hasznélatba Adott Ingatlanok fenntartasaval jar6 terheket a rendkiviili javitasok €s helyreallitasok
kivételével, és terhelik azok a kotelezettségek, amelyek a Hasznalatba Adott Ingatlanok hasznélataval
kapcsolatosak, és koteles viselni a Hasznalatba Adott Ingatlanhoz fiz6d6 kozterheket, koziizemi
dijakat.

1.4. A Haszndlatba ad6 a Haszndlatba Adott Ingatlanokra koteles biztositast kotni, mely biztositas kiterjed
az elemi karokra, tliz, vihar, jégverés, betoréses lopas, rongalas, vizkar, iivegtorés, arviz, belviz
okozta karokra, valamint kiegészitd felelosségbiztositast is tartalmaz, és amely biztosités
kedvezményezettje a Hasznalatba ad6 vagy a Hasznalatba vevo attol fliggéen, hogy a kar melyikéjiik
tulajdonat képezd vagy érdekkorébe esd targyban vagy személyben kovetkezett be. A Hasznalatba
vevd koteles az Ingatlanokra berendezés biztositast kotni, illetve az ott folytatott tevékenységekkel
kapcsolatos feleldsség biztositasokat megkotni.

1.5. A Hasznalatba vevd az eredeti szerzddéses célok biztositasa mellett jogait harmadik személyre
atruhdzhatja, a Hasznalatba Adott Ingatlanok birtokldsat és hasznalatat harmadik személynek
atengedheti.

1.6. A Hasznalatba vevd koteles a Hasznalatba addt a Hasznalatba Adott Ingatlanokat fenyegetd
veszélyrél €s a beallott kérr6l értesiteni és koteles tiirni, hogy a Hasznalatba add a veszély
elharitaséara, illetdleg a kar kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket
megtegye.

1.7.A szerz6dés fennallasa alatt a Hasznalatba add jogosult a birtoklas és hasznalat gyakorlatat
ellendrizni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a Telepiilésrendezési Szerzédés 7. pontja alapjan a
Készfizetd kezes 4all helyt akként, hogy & biztositja az Ingatlanok hasznalatat, ugy a jelen
megallapodasban foglalt azon rendelkezések, melyek a Hasznalatba addora vonatkoznak, rd vonatkoznak,
vagyis 0 koteles a hasznalati szerzddést a jelen el6szerzodés alapjan és szerint megkotni.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének térvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
a Hasznalatba vevé magyarorszagi telepiilés helyi dnkormanyzata, a Hasznalatba adé és a Készfizetd
kezes Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag..

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.

Felek a jelen 3 pontbdl, 2 oldalbdl allo szerzédést elolvastak, megértették és mint iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Biatorba

e = \ N ‘o

Biatorbdgy Yaros Onkormianyzat

Térsasag Felel6sségli Tarsasag Képviseli: Tarjani Istvan p(o\l/gz,'l‘ig]le S ZCAGS

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd ¢épviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Dr. Kovacs Andrésje’g’&a@@lléﬂj'gg "
Hasznalatba Adé Készfizets Kezes Haszialath "%\/0
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbészam:15390008-2-13
Toérzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol: ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos

és

Cégnév: UTNET Epité Kft.

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Addészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, tgyvezetd

mint a teleptlésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédd az ingatlanon beruhazast megvaldsité —
tovabbiakban: Beruhazo

(A Tulajdonos és a Beruhazo egyittesen: Cél Megvalositdja)

és

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kift.

Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adoészam: 12043264-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-070249

Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004

Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd
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KO
el
Képviseli: Tarjdni lst\‘(aﬁf ¢

\_/U'EN'ET Epité Korlatolt Felelossé®
Térsasag Felelgsségii Tarsasag polg

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Dr. Kovécs A Zras;igy{zﬁ efy
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeté Kezes Onl\ormanyza'*
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mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemiegesen
helytalld és készfizetd kezességet vallalo — tovabbiakban: Készfizeté Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriiletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési tertlet):
1. szamu részterllet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-U, beépitetlen terllet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterllet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 77121, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 7712/6, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u

2. Az Onkormanyzat altal 2016. julius 07 - én a Takarnet rendszeren keresztill lekért nem
hiteles tulajdoni lapok jelen szerzddés mellékletét képezik. (1. szamu melléklet 26 oldal
terjedelemben). A Felek nyilatkoznak, hogy a tulajdoni lapok tartalmat ismerik. Az Ingatlanon
a Beruhazo az alabbi beruhazasi tevékenységet kivanja elvégezni:

Irodapark, kereskedelmi egységek és lakoingatlanok kialakitasa (itemezetten.

Célok: Az ingatlanra vonatkozé terillethasznalat megvaltoztatasa (TSZT) épitési Gvezeti
eléirasanak megvaltoztatasa (HESZ, SZT.) oly médon, hogy Felek alapelvként rogzitik a
jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben meghatarozott magassagi és beépitési
paraméterek alapjan adott épitési jog és annak lehetésége nem csorbulhat, amely vonatkozik a
zoldfeluletre és az épuletmagassagra is. Az U] telepllésrendezési eszkoz és kiegészitd elbirasai
a korabbi épitési engedélyeknek megfeleléen megépllt éplletszerkezeteket, meglévd
adottsagként kezeli és lehetévé teszi, hogy Uj épitési engedélyezési eljaras esetén az épitési
paraméterektél fuggetlenul éplletrészként felhasznalhatdk legyenek.

Felek megallapodnak, hogy tervezé az Uj telepllésrendezési eszkézok készitésénél részletes
tertiletmérleg alapjan késziti el a beépitési szazalékokat és paramétereket.

A részteriletek tervezett rendeltetési modjainak ésszefoglalasa:
= 1. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltaté, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
- kulturélis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas, (telkenként egy)
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

JTNET Epitd Korlatolt Feleldsségii
Térsasag

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd

Tulajdonos és Beruhazo

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2016.

e Felelésségii Tarsasag
mﬁ' Bajnok Lajos tigyvezetd
Készfizet Kezes

2v jalius hénap 07. napjan

. Juhasz AndrealJuliapha

r. JUHASZ Andrea Jdlianna UgyvedPRodaihdez Andres Julinmma

113 Budapest, Bartok Béla ut 87. 1V/3. Ugyvéd
Dr. Juhasz Andrea Juliznna Ugyvédi iroda

1113 Budapesi
Barték B. at 87. 1V/3.
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- igazgatasi, iroda,

- kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,

- sport,

- lakas, (a szabalyozasi terven feltintetett C, H és J éplletekben a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakas).

= 2. sz. részteriletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

» 3. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:

- A kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal, kereskedelem, vendéglato,
szolgaltato, raktarozasi, sport.

- A Gksz épitési 6vezetben az elékert 10 m, oldalkert az épuletmagassag fele, de legalabb
6 m.

3. A jelen szerzédés célja, hogy Biatorbagyon a Ingatlanok tertletére (a
tovabbiakban:fejlesztési teriilet) az Onkormanyzat Uj teleptlésrendezési eszkdzoket készitett
(Telepllésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet
(tovabbiakban: telepulésrendezési eszk6zok), tekintettel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-rais.

4. A jelen szerz6dés megkdtése elétt Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
155/2015. (IX.24.) hatarozataval megismerte a Cél Megvalositoja altal készitettet telepitési
tanulmanytervet (Tervezé: Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI Kft., 2015.
augusztus hé) annak benyujtasatol szamitott 30 napon belul.

5. Az Onkormanyzat jelen szerz6dés alapjan arra vallal kételezettséget, hogy az 1., 2., és 3. sz.
részterliletekre, mint fejlesztési terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok
elfogadasahoz szikséges Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
80/2016. (I1I.31.) hatarozata alapjan meginditott U(j telepulésrendezési eszkdzdk
kidolgozasahoz szikséges telepiilésrendezési eljarast a lehetéségekhez képest a
leggyorsabban lefolytatja.

e ényes telepllésrendezési eljaras
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lefolytatasa esetén feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal,

a) hogy az 4. pontban foglalt telepitési tanulmanyterv szerint megvaldsitia az U
beruhazasat,

b) hogy a szikséges telepllésrendezési eszkdzdk kidolgozasanak finanszirozasahoz
hozzajarul 2.785.000,- HUF+AFA értékben, (a dij nem tartalmazza az esetleges
tobbletkoltségeket pl.: hatésagok altal eldirt tovabbi hatastanulmanyok, OTEK aldli
felmentés, stb...)

c) hogy a cél megvalésitasahoz sziikséges raforditasokat és koltségeket finanszirozza (a
cél megvalositasanak elbfeltételeihez a teriiletet érinté kbézmlivek fejlesztésének teljes
koltségei.), a projekttel kapcsolatban létesitett belsé uthalozat kivitelezési kéltségeit
véllalja és folyamatos lizemeltetési kéltségérdl gondoskodik, az Onkormanyzatot ezzel
kapcsolatban semmilyen kéltség nem terheli, :

d) hogy a szilkséges =zoldfellleteket védderdoként vagy telken bellli koételezéen
kialakitand6 zéldfeltletként, haromszintes névényallomannyal megvalésitja,

e) hogy a ,C” jell épuletben az esetleges zajforrasokrol, visszaigazolhaté modon irasban
tajékoztatast ad a leendé lakas tulajdonosainak,

f) arra, hogy a Ptk.-ban meghatarozottak szerint a szakhatéosagokkal egyeztettet
kivitelezést koévetben kuloén szerzédésben féldhivatali nyilvantartasban bejegyezhetd
modon 50 évre ingyenesen hasznalati jogot biztosit az Onkormanyzatnak kéznevelési,
kbzbiztonsagi, szocialis és egészségugyi helyiségek részére a megallapodott mértékig, a
jovBben egyeztetett épitési dvezetben talalhatod éplletekben. Az alabbi célok érdekében
a Cel Megvalositoja kizardlag a helyiséget biztositja, a hasznalatba vételi engedélyt
megszerzi, azzal, hogy ezzel 0&sszefiggd targyi feltételeinek biztositasaban
Onkormanyzat egyttmikédik, ugyanis a mikddtetés feltételeinek megteremtése és
tovabbi biztositasa az Onkormanyzat feladata.
Hasznalatba adandé helyiségek:

o kézbiztonsagi kérzeti megbizotti irodahelyiség - 20 nm

o 1 bolcsédei és 2 ovodai csoportszoba kialakitassal indul el az onkormanyzat/
fenntartasu ovoda/bolcsbde, a beiratkozashoz kapcsolédd automat/kus évenkenti
feliilvizsgalattal a valtozé helyigényre - 800 nm,

o egészsegugyi alapellatas kérében haziorvosi, hazi gyermekorvosi, haziorvosi
ugyeleti, védéndi, foglalkozas-egészségiigyi, fogorvosi céljara szolgald
helyiségeknek - 300 nm. :

A Felek a hasznélatra vonatkozo f6bb feltételeket jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg
megkotétt megallapodasban rendezik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen pontban foglalt a Cél Megvalésitéjanak
kotelezettségvallalasait 5 évente felllvizsgaljak a Beruhazas gazdasagi eseményei és
azok hozadékai — értve ezen a feleket érinté gazdasagi hatasokat is — alapjan, és
szukség szerint a Cél Megvalositojanak kételezettségvallalasait Ujratargyaljak.

7. A Keszfizetd Kezes — a jelen szerz6dés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettseget visszavonhatatlan készfizet6 kezességet vallal az
cel megvaI03|t"' jaban szabalyozott kételezettségeiért
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egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvaldsitéja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bélcsédei €s 2 o6vodai
csoportszoba szamara haszndlatban adand6 helyiségeket 2017. december 31-ig nem
alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat hasznalataba és/vagy a
hasznalati jogok bejegyzéséhez szilkséges jognyilatkozatokat nem teszi meg, ugy a Cél
megvalositéja helyett helytall, vagy akként, hogy az Onkormanyzat szamara a cél
megvalésitas helyszinén az Onkormanyzat dltal is elfogadott médon és idében egyenértéki
ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli megvaltast fizet,
anélkiil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél megvalositdjatol, vagy a
Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkill, kezességet vallalt mas személyektdl
kellene megkisérelnie behajtani. A jogkévetkezmények alkalmazasa tekintetében a valasztas
joga a készfizet6 kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a korlatozassal - azaz a nem
pénzbeli helytallas esetén az Onkormanyzat altal elfogadott modon és idében valo teljesités
-, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a szerz6désbdl eredd valamennyi
kotelezettség aldol mentesul.

8. Az Onkormanyzat egyuttal lehetéséget biztosit arra, hogy Cél megvalositdja Biatorbagy
Varos Onkormanyzat végleges véleményezési anyag Osszedllitasaba beletekinthessen és
azt véleményezhesse, amelyen Biatorbagy Varos Fo6épitésze is részt vesz. A
véleményezési dokumentacioé a véleményezési szakaszra bocsatés elbtt, a véleményezesi
szakaszt lezaré dokumentumok a képvisel6- testiiletre bocsatas elétt Cél megvaldsitéjanak 1
példanyban elektronikus uton kertl atadasra, aki azt az atvételtdl szamitott 2 munkanapon
belul irasban véleményezi. Felek megallapodnak abban, amennyiben a Cél megvalodsitoja
jelen pontban meghatéarozott hataridé alatt nem nyilatkozik (véleményt nem ad), azt ugy kell
tekinteni, hogy a tervekben foglaltakkal egyetért és az o6nkormanyzat az eljarast a
jogszabalyokban és a tervezési szerzédésben régzitettek szerint folytatja.

9. A Cél Megvaldsitéja kételes mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terheli. Igy kulénésen,
de nem kizarélagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijakat, a féldvédelmi jarulékot.

10. Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepulésrendezési eszkézok
véleményezési eljdrdsa soran a véleményezék részérdl felmerlls, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevétel kapcsan a szilkséges intézkedéseket megteszi, a
telepuilésrendezési eszk6zokon végrehajtand6 valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Szerz6ddé Felek vallaljak, hogy a jelen
szerz6dést a szilkséges mértékben modositjak.

11. A Tulajdonos és a Beruhazé jelen okirat alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul
nyilatkoznak, hogy a teleptlésrendezési kotelezettség tényének az Ingatlan vonatkozasaban
valé ingatlan nyilvantartasban val6 feljegyzéséhez hozzajarulnak.

12. A telepllésrendezési kotelezettség tényét a telepllési ©nkormanyzat jegyzoéjének
megkeresésére a jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kételezettség megszlinését kéveté 15 munkanapon elll az o6nkormanyzat jegyzdje

il =R
UTNET Epité Korlato i AMIX Epité Korlitolt ~ Biatorbagy zi/vos)'(')r}kgfr(‘gv’g g )
Tarsasag Felelosségii Tarsasag ¢pviseli: Tarjﬁfﬁvlslyéﬁi‘p‘oléé HIDSte o \
Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezeté Dr. Kovics Al ’ﬁf'ﬁsjégi‘zéel it el
Tulajdonos ¢és Beruhdzo © Készfizetoé Kezes Onkonnényzd .J,,' \t"’.l'}f \\/\/
| o 1 2\

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2016. év julius hénap 07. napjan

e JUTIRRBE
- gme Dr Juhaed F:-'ﬂd: ga ]
, N o 5 ( gyve védi 2
r. JUHASZ An rt;{agJ/ lianna Ugyvédi Iroda dre‘:ﬁﬁmna {igyveot Yrod
113 Budapest, BatOk

Béla t 87. IV/3D\'. !\.\hé,sl }\ﬂ“\-& Bud’ap&’ai
partok B. 0t 81 '»,‘; .
Mohbil: +36-20-9727 77



13. A jelen szerz6dés 6. b) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet a Cél
Megvalésitja az Onkorméanyzat szerzédésben feltiintetett szamlajara kételes megfizetni a
jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 10 napon belll. Amennyiben a fenti hatarid6ig nem
fizeti be 6. b) pontban meghatarozott hozzajarulast, gy nem all be az Onkormanyzat jelen
szerz6désben vallalt kételezettsége, valamint az énkormanyzat — barmiféle dij/kéltség stb.
megfizetésétél mentesen — minden kilén érdekigazolas nélkll, egyoldald irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a teleplilésrendezési eljaras lefolytatasanak koételezettségétol.

14. A jelen szerz6dés annak alairasaval Iép hatalyba.

15. Jelen szerzédés csak irdsban modosithatd, vagy sziintetheté meg. A jelen megallapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kilénésen az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény, valamint a

16. Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 113/2016. (V.26.) szadmu hatarozata alapjan jogosult a jelen
teleplilésrendezési szerzédés alairasara.

17. Szerz6d6 Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea
Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok
Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6dd Felek meghatalmazzak, illetve
megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87.
IV./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban ket
képviselje. A meghatalmazott Ugyvéd helyettesitésére az igyvéd valamennyi alkalmazott
tgyvédje és ugyvédjeldltje jogosult.

18. Az Eljaro ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarodl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény (a
tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kételezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben illetve
kulon feljegyzésben keriilinek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

19. Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkotésének térvényi akadalya nincs,
cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé magyar allampolgar/magyar
orszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi teleptilés helyi
énkormanyzata.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezbét, kényszer és fenyegetés nélkil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag irtak
ala.
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A Biatorbagyon 2016. julius 07-én létrejott
TELEPULESRENDEZESI| SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA
amely létrejott egyrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbdszam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:
Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrol ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kit.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belterulet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képviseld: Bajnok Lajos, tigyvezetd
mint a telepuilésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikddé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos
és
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kit.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belterulet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd
mint a telepulésrendezési cél megvaldsitdsaban kézrem(ikédd az ingatlanon beruhazast megvalosito —
tovabbiakban: Beruhazé
(A Tulajdonos és a Beruhazo egyuttesen: Cél Megvalodsitoja)
tovabba
Cégnév: LAVINAMIX Epité Korlatolt FelelSsségii Tarsasag
Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kft.
Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adoszam: 12043264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-070249
Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004
Képviseld: Bajnok Lajos, lgyvezetd
mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemlegesen
helytallo és készfizetd kezességet vallalé — tovabbiakban: Készfizetd Kezes
kozott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:
El6zmények:
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy kozoéttik Biatorbagyon 2016. julius 07-én Telepllésrendezési
Szerzédés (tovabbiakban: Eredeti Szerzédés) jott létre a Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat
képezd alabbi részterlletekre bontott ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok), mint fejlesztési
terulet : '
1. szamu részterUlet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-u, beépitetlen terilet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterllet: 7712/1, 771212, 7712/3, 7712/4, 7712/5, 771216, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
‘valamint a 7717 hrsz-u
vonatkozasaban.
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A Tulajdonos és Beruhazé kérte az Eredeti Szerzédés 7. pontjaban foglalt hataridé médositasat,

melyet az Onkormanyzat Képvisel6-testilete 167/2017 (V1.29.) hatarozataval elfogadott.

A 7702/31. hrsz-u ingatlan helyrajziszama telekalakitas okan 7702/51. —re valtozott és a

térmértéke is valtozott.

1. A Szerz6d6 Felek az Eredeti Szerzédés 1. pontjat az alabbiak szerint médositjak
» 1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési terulet):
1. szamu részteriilet: a Biatorbagy belteriilet 7702/51 hrsz-u, beépitetlen terlilet, 9.5835 ha
alapterulett ingatlan.
2. szamu részterilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 771211, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 771216, 7712/7, 77128,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u”

2. A Szerz6d6 Felek az Eredeti Szerz6dés 7. pontjat az alabbiak szerint médositjak:
o[- A Készfizetd Kezes — a jelen szerzddés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettséget, visszavonhatatlan készfizetd kezességet vallal az
Onkormanyzat felé cél megvalésitojanak a 6.f pontjaban szabalyozott kételezettségeiért
egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvalositoja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bodlcsdédei és 2 évodai
csoportszoba szamara hasznalatban adandé helyiségeket 20718. marcius 31-i, vagy az elsé6
laké bekéltézéséig nem alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat
hasznalataba és/vagy a hasznalati jogok bejegyzésehez szikséges jognyilatkozatokat nem
teszi meg, ugy a Cél megvalodsitoja helyett helytall, vagy akkeént, hogy az Onkormanyzat
szamara a cél megvaldsitas helyszinén az Onkormanyzat altal is elfogadott maédon és
idében egyenértékl ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli
megvaltast fizet, anélkil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél
megvalésitojatdl, vagy a Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkll, kezességet vallalt
mas személyektdl kellene megkisérelnie behajtani. A jogkdvetkezmények alkalmazasa
tekintetében a valasztas joga a készfizetd kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a
korlatozassal - azaz a nem pénzbeli helytalldas esetén az Onkormanyzat éltal elfogadott
maodon és id6ében valo teljesités -, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a
szerz8déshdl ered6 valamennyi kételezettség aldl mentesul.”

3. Az Eredeti Szerzédés tdbbi pontja valtozatlan.

4.Szerz6dd Felek a jelen moédositas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea

Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Barték Béla

ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6d6é Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak

Dr. Juhasz Andrea Julianna tgyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba

arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban — jelen médositasnak az

iratokhoz csatolasa - 6ket képviselje.

Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkétésének térvényi akadalya nincs,

cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi

tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi énkormanyzata.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal

mindenben me&gyez%kenyszer és fenyegetés-

Térsasag Feleldsségii Tarsasag r,
KéPViSC K 3 LajOS iigyvezetii KépViSe“Z Bajnok Lajos i'lgva_eté Dr. Kovacs Andrasjegyz() e C n-legyzesevel
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeto Kezes Onkormanyzat .

Ellenje

nélkil,szabad akaratukbdl, jovahagyélag irtak ala.

AMIX Epitd Korlatolt

UTNET Epitd Korlatolt Felelésségii

oyzem, Biatorbagyon, 2017. év jilius hdnap 04. napjan l Rl
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