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ELŐTERJESZTÉS 
 

A Biatorbágy, 3429/5 hrsz-ú ingatlan vételi ajánlatáról 
 

1. Brandl-Radnai Eszter, Radnai Jánosné nevében (Biatorbágy Füzes u 75.) a tulajdonában 
álló, Biatorbágy 3429/5 hrsz-ú, zártkerti ingatlanának, út-kiszabályozással érintett 
ingatlanrészét vételre ajánlotta fel Biatorbágy Város Önkormányzatának. 

A nevezett telkek nem építési telkek, az építési szabályoknak megfelelő kialakítása még nem 
történt meg. 

A 3429/5 hrsz-ú ingatlanon a helyi építési szabályzat szerint kiszolgáló út szabályozása 
szükséges a telek rendeltetésszerű használatának biztosítása érdekében. Az út kiszabályozása 
az adott telekrész igénybevételével indokolt.  

Fontos kiemelni, hogy a szabályozás alapján kialakítható építési telek, továbbá a kiszolgáló út 
illetve az ezzel összefüggő közművesítésből eredő telek értéknövekedése meghaladja a 
3429/2 hrsz-ú ingatlanból kiszabályozandó telekrész értékét. 

A telekérték növekedés kizárólag az ingatlan tulajdonosokat illeti, Önkormányzati vagyont 
nem gyarapít.  

A Kormány általános hatáskörű területi államigazgatási szerve a telek kiszolgáló út céljára 
szükséges részét a települési önkormányzat javára lejegyezheti. A telek kiszolgáló út céljára 
igénybe vett részéért a kisajátítás szabályai szerint megállapított kártalanítás jár. A 
kártalanítás összegét az előzőekben bemutatott telekérték növekedés figyelembevételével 
állapítja meg. 

Az útkiszabályozással érintett területrész vétele jelen esetben nem támogatható. 

2. Brandl-Radnai Eszter levelében a nevezett ingatlanhoz kapcsolódóan további ingatlanokat 
is érintő telekrészeket sorolt fel, továbbá a 3429/2 hrsz-ú saját használatú útra elkészített 
értékbecslést is becsatolta. 

Az ingatlanok Biatorbágy belterületén (Iharos), beépítésre szánt területen találhatóak, jelentős 
mértékben átépítésre kerülő területen. 

A területre vonatkozó helyi építési szabályzat alapján a beépíthetőség feltételeként a telkeket 
az előírásoknak megfelelő építési telekké kell alakítani az érintett telekcsoport – legalább 
telektömbönként történő – újraosztásával. A telekcsoport újraosztása magába foglalja a 
szomszédos telkek összevonását és egyidejűleg a helyi építési szabályzatban és 
településrendezési tervben meghatározott rendeltetés céljára szolgáló új telkekként történő 
felosztását. 

A telekalakítás során érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgári jog szabályai szerint kell 
eljárni. 

Biatorbágy Város Önkormányzata az érintett telkek esetében tulajdoni hányaddal nem 
rendelkezik, így a telekcsoport újraosztása során tulajdonosi joggal nem rendelkezik. 
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Kérelmező levelében javasolta, hogy a megnevezett ingatlanok közt szereplő 3429/2-hrsz-ú 
ingatlan Magyar Állam tulajdonában lévő 92/419 tulajdoni hányad tekintetében, Biatorbágy 
Város kezdeményezzen tulajdonszerzést. Melyben a tulajdonosi jogokat gyakorló Nemzeti 
Földalapkezelő Szervezet adja át Biatorbágy Város Önkormányzatának tulajdoni hányadát. Ez 
esetben az Önkormányzat ingatlanrész tulajdonosává válik, majd a telekcsoport újraosztásnál 
a közút javára lejegyezheti tulajdonrészét. 

Az Önkormányzat részére az ingatlanrész csere lebonyolítása kiadásokkal jár, fedezet nem áll 
rendelkezésre. 

Biatorbágy, 2011. június 14. 

Tarjáni István 
Polgármester  

Összeállította: Dobosy Gáborné 
 
Melléklet: 

- Beadvány 
- 3429/2 hrsz  értékbecslése 
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Biatorbágy Város Képviselő-testülete 
/2011.().Öh. számú 

határozata 

 

A Biatorbágy, 3429/5 hrsz-ú ingatlan vételi ajánlatáról 
 

Képviselő-testülete megtárgyalta a 2051 Biatorbágy, 3429/5 hrsz-ú ingatlan vételi ajánlatáról 
szóló előterjesztést. 

Képviselő-testülete az ingatlan vételét nem támogatja valamint a Magyar Állam tulajdonában 
lévő 92/419 tulajdoni hányad tekintetében tulajdonszerzést nem kezdeményez. 

Felelős:  Polgármester 
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