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El6terjesztés

Telepiilésrendezési szerzédésekroél - A Kemenes Cukrasz Manufaktura Kft-vel kétendé
telepiilésrendezési szerzé6désrol

Elézmények:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
2/2018.(1.25.) hatarozataban dontott és befogadta a Kemenes Cukrasz Manufaktdra Kift.
(2051 Biatorbagy, Orszag u. 2. sz.) altal benyuijtott telepitési tanulmanytervet a Biatorbagy,
Rakoczi utca 269-273 hrsz-u ingatlanoktdl a Nagy utca iranyaba terjedd terilet rendezésérdl,
valamint a Biatorbdgy hatalyos telepllésrendezési eszkozeinek mobdositasara
telepillésrendezési szerz8dés (TRSZ) el6készitését tartotta szilkségesnek és felkérte a
Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készitse el6 és jovahagyasra terjessze a Képvisel6-testilet
elé.

Az azota eltelt id6ben a Biatorbagy beltertlet 268-273 hrsz-u ingatlanokat a tulajdonos
Osszevonatta a telepitési tanulmanytervben szerepelé ingatlanokat. Az ingatlanlgyi hatésag
a 1240/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan egyesitette az ingatlanokat, igy
mar csak egyetlen ingatlanrdl van szé: Biatorbagy, belteriilet 268 hrsz-u, 8231 m2 teruleti
kivett beépitetlen terlletrdl.

Kérem, a T. Képvisel6-testilettél a hatarozati javaslat elfogadasat.

Biatorbagy, 2019. majus 28.

Tarjani Istvan s.k.

polgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

...12019. (V. 30.) hatérozata

Telepiilésrendezési szerzédésekrdl - A Kemenes Cukrasz Manufaktura Kft-vel kotendé
telepiilésrendezési szerzé6désrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete  megtargyalta  CTPark
cégcsoporttal kotendd teleplilésrendezési szerz6dés modositasardl szélo elbterjesztést és
az alabbi dontést hozza:

1) elfogadja a Biatorbdgy Véaros Telepulésszerkezeti Tervének, illetve helyi épitési
szabalyzatanak felulvizsgalatdhoz, a Kemenes Cukrasz Manufaktura Kft-vel kotendd
telepilésrendezési szerz6dést;

2) felhatalmazza a polgarmestert a teleplilésrendezési szerz6dés megkotésére, a
jegyz6t az ellenjegyzésre.

(A moédositott teleplilésrendezési szerz6dés a hatarozat mellékletét képezik.)

Hatarid6: a modositott telepllésrendezési szerz6dés megkotésére 2019. junius 15.
Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felel: Féépitész



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szdm: 15730088-2-13
Torzsszama: 730084
Statisztikai szamjel: 15730088-8411-321-13
Képvisel6:  Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovécs Andrés jegyzo ellenjegyzésével

(a tovéabbiakban az ,,Onkormanyzat”)

masrészrol:

Cégnév: Kemenes Cukrasz Manufaktira Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Orszag at 2.
Statisztikai szdmjel: 23182442-1071-113-13.
Adoszam: 23182442-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-145110
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Képviseld neve és a képviselet jogcime: Barta Edith — 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd

ugyvezeto

mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitdsdban kézremiikodo, az ingatlanokon beruhazast
megvaldsitd (a tovabbiakban a ,,Cél Megvalésitd”; az Onkormanyzat és a Cél Megvaldsitd

egyuttesen a tovabbiakban a ,,Felek’™)

kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételekkel:

HU*
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1. Jelen Szerzddés célja, hogy az Onkormanyzat a jelen Szerzédés 3. pontjaban
meghatarozott Ingatlanokat érintéen a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervét, Helyi Epitési
Szabéalyzatat és Szabalyozasi Tervét (a tovabbiakban a ,,Telepulésrendezési Eszkozok™)
felllvizsgalja és — jovahagyo szakhatésagi vélemények és az Onkorméanyzat Képvisel6-
testllletének tamogatd dontése esetén — részlegesen modositsa, tekintettel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban
az ,,Etv.”) 30/A. §-rais.

2. Jelen Szerzédés megkotése eldtt Biatorbdgy Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete *
szd&m( hatérozatdban dontott a Cél Megvalositd megbizésadbol a * altal 2017.
decemberében készitett telepitési tanulmanytervének befogadasarél, valamint a
Biatorbagy hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozei modositasanak eldkészitése céljabol a
jelen telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) el6készitésérol.

3. Ingatlan: A Cél Megvaldsito 1/1 tulajdonat képezik az alabbi ingatlan (tovabbiakban az
»Ingatlan”) a jelen Szerz6dést szerkesztd ligyvéd altal 2019. *. napjan lekért hiteles
tulajdoni lapok tanUsaga szerint, melyeket a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét
képez6 M/1 szadmu mellékletként csatol:

A) Biatorbagy, belteriilet 268 helyrajzi szami 8231 m? alapteriileti, * megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban az ,,Ingatlan”) tulajdoni lapjan

e az M/1 szerinti terhek szerepelnek

e széljegy nincs.

Az Ingatlan tulajdoni lapjainak masolati példanyai a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

4. Az Ingatlanon a Cél Megval6sitd gazdasdgi tevékenysegéhez kapcsolddd beruhazaési
tevékenységet kivan elvégezni, melyre, mint célra tekintettel az Ingatlanra vonatkoz6 a
hatalyos Telepulésrendezési Eszkdzok modositésara tett javaslatai: a Cél Megvaldsito altal
irasban kozvetlenil az Onkormanyzatnak, valamint a * altal készitett telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint az épitési Ovezeti paraméterek az aldbbiak szerint
véltozzanak:

Legnagyobb beépitettség 12%

Legkisebb zoldfeltlet: 65%

HU*
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5. A cél megvalésitasanak érdekében az Onkormanyzat a Cél Megvalosito jelen Szerzdés 4.
pontjban részletezett javaslatat a Telepilésrendezési Eszkdzok készitésének tervezesi
programjaba foglalva, a tervezés soran megvizsgaltatja és a Telepulésrendezési Eszk6zok
jovéahagyo eljarésa utan a beérkezett szakmai és allamigazgatasi vélemenyek alapjan dont.

6. Az Onkormanyzat jelen Szerzédés alapjan arra vallal kotelezettséget, hogy az Ingatlanra,
mint fejlesztési terlletekre és kozvetlen kornyezetlikre vonatkozé Telepulésrendezesi
Eszkdzok elfogadasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jogszabalyi eléirasoknak
megfelelden lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett jovahagyandé munkarészeket a
Képvisel6-testiilet elé terjeszti.

7. A Cél Megvaldsitd feltetlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a
szilkséges  Telepulésrendezési  Eszkdzok  kidolgozasanak  finanszirozasahoz az
Onkormanyzat részére az Onkormanyzat UniCredit Banknal vezetett 10918001-
00000005-65370464 szamlaszamara tOortén6 banki atutalassal 500.000, - Ft, azaz
Otszazezer forint Osszeget fizet meg a jelen Szerzddés hatdlybalépését kdvetd 15 napon
belul. Tovabba a sziikséges kiszolgald intézmeny és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvaldsitasa korében:

a) legalabb 10 db koztertleti parkoldt alakit ki az érintett telek el6tt, valamint a
kozterileti jardat és zoldsavot Kiépit;

b) az ingatlanokat érinté hatalyos szabalyozasi terven szereplé szabalyozasi vonal
alapjan inditott eljarasban az ingatlanok megosztasi hatarrendezését (telekalakitasat)
fogjak kezdeményezni €és a joger6s telekalakitasi hatarozat kézhezvételét kovetden a
telekalakitast kovetden kialakitott ,kivett, kozterlilet” megnevezésli ingatlan
tulajdonjogat téritésmentesen az Onkormanyzatnak ajandékba adjak és egymassal
haladéktalanul ajandéekozasi szerz6dést kotnek.

8. A Cél Megval6sito koteles mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlanokat terhelik. Igy
kilénosen, de nem kizarolagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijak megfizetése.

9. Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a Telepiilésrendezési Eszkozok
véleményezési eljarasa soran a véleményezOk részérél felmeriild, jogszabaly altal
alatamasztott  észrevétel kapcsan a szikséges intézkedéseket megteszi, a
telepilésrendezési eszkdz6kon végrehajtandd valtoztatasokat kezdemenyezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Felek vallaljak, hogy a jelen Szerz6dést
ajogszabalyon/jogszabalyokon alapulé  vélemény/vélemények alapjan  sziikseges
mértékben modositjak.

HU*
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11.
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13.

14.

15.

16.
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A telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
megkeresésére a jelen Szerzodés alapjan az ingatlan nyilvantartdsban az Ingatlanokra az
ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinésétvagy teljesitését
kévetd 15 munkanapon beliill az Onkorméanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi
hatdsagot akotelezettség torlése érdekeben.

A Cél Megvalosité, mint az Ingatlan 1/1 ardanyu tulajdonosa a jelen Szerz6dés alairasaval
feltétlen, Kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban a telepulésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre —illetéleg erre vonatkozé jogszabalyi eldiras esetén bejegyzésre — keruljon.

Jelen Szerzédésben rogzitett fizetési kotelezettséget a Cél Megvaldsitd az Onkormanyzat
szerzOdésben feltiintetett szamlajara koteles megfizetni a jelen Szerzddés szerint.
Amennyiben a fenti hataridéig nem fizeti be a 7. pontban meghatarozott hozzajarulast,
gy nem all be az Onkormanyzat jelen Szerzddésben vallalt kotelezettsége, valamint az
Onkormanyzat — barmiféle dij/koltség stb. megfizetésétél mentesen — minden Kuilon
érdekigazolas nélkiil, egyoldalu irasbeli jognyilatkozattal elallhat a jelen Szerzédéstdl.

Amennyiben az Onkormanyzat a jelen Szerzddésben vallalt 1ényeges kotelezettségeit
megszegi Ugy a Cél Megvalositd altal irasban kozolt szerz6dés felmondas kézhezvételét
kovetden, a Cél Megvaldsitd altal a felmondas kézhezvételéig inditott atutalasokat 3
munkanapon belul koteles visszafizetni. Nem szamit szerzodésszegésnek az
Onkorményzat részérdl, ha a telepiilésrendezési eljaras eredményeként nem keriil sor a
Telepilésrendezési Eszkdzoknek a Cél Megval6sito altal javasolt modositasara.

Jelen Szerz6dés annak mindkét fél altali alairasaval és igyvéd altali ellenjegyzésével 1ép
hatalyba.

Jelen Szerzddés csak irdsban médosithato, vagy sziintetheté meg. Jelen Szerzédésben nem
szabalyozott kérdesekben a hatalyos jogszabalyok, kiléndsen az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képviselo-testlletének * szamu hatarozata alapjan jogosult a jelen telepllésrendezési

HU*
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szerzOdés alairasara.

17. Biatorbdgy Onkormdanyzata a jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Dr.

Sobor Davidiigyvédet (kamarai azonositd6 szam: 3606847), a Dr. Sobor Ugyvédi
Iroda(székhely: H-1113 Budapest, Edomér utca 2. I. emelet 2.) tagjat bizza meg, akinek a
kozremiikodését a Cél Megvalositod is elfogadja, aki az ligyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (5) bekezdésének értelmezésében olyan szerzddo fél, aki az
okirat megszerkesztésére, illetve az adott ligy ellatisara az okiratszerkesztd tigyvédnek
nem adott megbizast. Felek rogzitik, hogy ellenjegyzé tligyvéd részére az ingatlan-
nyilvantartési eljarasban torténd képviseletre vonatkoz6 meghatalmazast a szerzdés 10.
pontjaban foglaltakra tekintettel Biatorbagy Onkorményzatinak jegyz&je kiilén okiratban
adja meg.

18. Az eljar6 Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus

19.

20.

21.

finanszirozadsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban a ,Pmt.”) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezéseivel dsszhangban a jelen Szerzédésben
kerlilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek nyilatkoznak, hogy jelen Szerzddés megkdtésének torvényi akadéalya nincs,
képviseldik cselekvOképessége teljes és korlatlan, a Cél Megvaldsitdé Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasdg, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi
onkormanyzata.

Amennyiben jelen Szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, igy az nem
érinti jelen Szerzédés egyéb részeinek érvényességét. Felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikdtésekkel pétoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha Felek a szerzddést az érvénytelen
rész nelkil nem kototték volna meg.

Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren Kivil nem tudnak
rendezni, Ugy jarésbirdsagi hataskorbe tartozo ligyben a Budadrsi Jardsbirdsag kizéardlagos
illetékességét kotik ki, mig torvényszéki hatdskorbe tartozd Ugy esetén a polgéri
perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban a ,,Pp.”) altalanos, illetve
vagylagos illetékességre vonatkoz6 szabalyait kivanjak alkalmazni.

HU*
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22. Jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban a ,Ptk.”), tovabba az Etv. vonatkoz6 rendelkezései az
irdnyadok.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen Szerzodést elolvastak, megértették, €s mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, kényszer és fenyegetés nélkiil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag
irtak ala.

Kelt: Biatorbagy, 2019. majus *.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Kemenes Cukréasz

Tarjani Istvan polgarmester Manufaktira Kft.
dr. Kovécs Andrés jegyz6 Barta Edith
ellenjegyzésével ligyvezeto

Alulirott Dr. Sobor David Ugyved (kamarai azonosité szam: 36068477) a jelen okiratot
ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. majus *. napjan:

HU*
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TELEPITESI TANULMANYTERV

2051 Biatorbagy, Rakéczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273
alatti telkek dsszevonasaval létrejové teriiletre torténé HESZ médositas el6készitésére

Epittets: Kemenes Cukrasz Manufaktura Kift.
2051 Biatorbagy, Orszag (t 2.

Tulajdonos: Kemenes Cukrasz Manufaktura Kft.
2051 Biatorbagy, Orszag Ut 2.

Epitész tervezS: BM Epitész Kft.
2049 Didsd, Eotvos u. 3. A ép.

Banfalvi Koppany

okl. epitész, vezet§ tervezé
E/1 13-0731

2017. december



TELEPITESI TANULMANYTERV 2051 Biatorbagy, Rakoczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273

TARTALOMJEGYZEK

2051 Biatorbagy, Rakdczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273 telepitési tanulmanytervéhez

CIMLAP

TARTALOMJEGYZEK

ELOZMENY

A TELKEK ES A KORNYEZET

HATALYBAN LEVO SZABALYOZASI TERV
BEEPITESI TERV

A MODOSITAS CELJA

SZABALYOZASI KONCEPCIO

VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK
VARHATO KORNYEZETI HATASOK

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE|

2017. december
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2051 Biatorbagy, Rakéczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273

1. ELOZMENY

A tervezési teriilet Biatorbagyon a Rakdczi utca Nagy utcahoz kdzel es6 része, a jelenlegi 269, 270,
271, 273, 273 helyrajziszamu telkek, ill. az ezek késébbi 6sszevonasaval keletkezd telek.

Jelen TELEPITESI TANULMANYTERYV a fenti telkek tulajdonosaként a Kemenes Cukrész Manufaktura
Kft. megbizasa alapjan készilt, célja a teriileten érvényes HESZ modositasanak elékészitése, ill. az azt
megalapozé maédositasi javaslat kidolgozasa.

Valtoztatasi igény célja

Megbizénk a Biatorbagyi székhelyli Kemenes Cukraszda tulajdonosa, akik tevékenységiik bévitéseként
rendezvények, eskivék lebonyolitaséara is szeretnének vallalkozni.

Ennek idedlis helyszine a varos hatarahoz kozeli, Biai-to, és Benta-patak melletti helyszin, ahola
meglévo természeti kdryezetbe illeszkedden egy nagyobb (160 f6s) rendezvény-épiiletet, és ahhoz
kapcsolodoan a vendégek elszéllasolasara alkalmas kisebb, husz-szobas hotel-épiiletet szeretnének
felépiteni. Ez a fejlesztési elképzelés egy 1étez6 igényre reagal, mely a févarostol elérheté tavolsagban,
ugyanakkor vidéki kdrnyezetben szervezhetd eskiivék egyre er6s6dé trendje. Az eskiivé, vagy egyéb
csaladi 6sszejovetel egy hosszu hétvége eltdltésével is egybekdthetd igy, a helyi idegenforgalmat
erbsitve. A fejlesztésnek a jelenlévé természeti értékek bemutatasa is a célja, a Benta-patakot dvez6
nadas feletti tanésvénnyel, kirandulasi lehetéségekkel, amelyek az elmélyiilt id6toltést teszik lehetévé
az itt tdbb napot tartozkodd vendégeknek.

Ehhez a fejlesztéshez az Onkormanyzat tamogatasa sziikséges magasabb beépithetdségii dvezetbe
valo atsorolassal.

2017. december
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TELEPITESI TANULMANYTERV

2051 Biatorbagy, Rékoczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273

2.  ATELKEK ES A KORNYEZET

Biatorbagy

2017. december
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2051 Biatorbagy, Rakoczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273

Az érintett telkek a vérosbol Soskut felé kivezeté Nagy utca, a Rakoczi utca és a Benta-patak altal
bezart haromszogben helyezkednek el.

Ez hagyomanyosan Bia tertilete, a biai kdzponthoz kdzel, de nem varoskozponti fekvéssel, a Soskt
felé kivezet6 Ut mellett.

A teriletrél mar 18. szazadi térképek is elérhetdk:

| —<S ekl

s

s

i
!

Lathaté a kdryez6 Nagy utca — Rakoczi utca fésiis beépitése, amire a jelenlegi telekosztas is utal. Az
ennek megfelel6 hagyoméanyosan falusias, nyeregteté-oromfalas lakohazak ma is jellemzéek, csak az
tjabban épiilet boltok, vagy kisebb kdzépiiletek rendelkeznek mas aranyokkal.

Az érintett teriilet ebben a hagyomanyos beépitést 6rz6 kornyezetben fekszik, maga azonban nem volt
beépitve. A Biai-t6 , ill. a Benta-patak szomszédsaga miatt ez nagyrészt nadas-vizes teriilet.

A 268-272 helyrajzi szamu telkek keskeny, hosszl (5-7 m x 120-130 m) teriiletek révid oldalukkal a
Rékadczi utcahoz kapcsolddva. a 273-as helyrajzi szamu telek a hasonld 273-274-275-276-277-es
helyrajzi szamu telkek sszevonasaval j6tt létre.
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A tertileten érvényes szabalyozas minimum 20 m-es telekszélességet ill. 3000 m2-es telekteriiletet ir
el6, 6sszhangban a rekreacios funkcidval, igy a kisebb telkek 6sszevonasa mindenképpen sziikséges
= lesz.

i A HATALYBAN LEVO SZABALYOZASI TERV

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete 2016. VII.15-én elfogadta a 12/2016. (VIL15.)
onkormanyzati rendeletét Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél.

Eszerint az érintett tertilet K-R-2 dvezetbe esik, ami kiilénleges rekreacios teriilet — a fejlesztési
szandék ehhez illeszkedik.

[] jelenleg hatalyos szabalyozasi terv:

A térgyi telkekre az alabbi beépitési paraméterek vonatkoznak:

[5) A kUldnleges rekreacios teriiletek épitési Gvezeteit és a telekalakitasra vonatkozo eldirdsokat az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Ovezet Beépitési | A kialakithatd telek Az épitési Svezelben megengedelt
ele médja
I I legkisebb | legkisebb |Llegnagyobb |legnagyobb [Legkisebb | az éptlet- | szintterileti
J teriilete szélessége | beépiteliség |terepszint zoldleliilet | magassag mutaté
alatti mértéke | megengedett | maximuma
beépiteliség (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
== m? m % % o m m?/m?
K-R1 \Y4 3000 20 30 22,5 40 7.5 0.4
l K-R2 Sz 3000 20 55 0 85 7.5 0,15

—

Sz: Szabadonallo
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Jelenlegi beépités vizsgalata:

A targyi teriilet éppen hatéros a telepiilés hagyomanyosan, és jelenleg is féslis beépitésti kozponti
terliletével, maga azonban nem volt beépitve. A hagyomanyos beépitésre oldalhatéron, utcara
merdleges gerincli, oromfalas hazak a jellemzéek.

L)
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3. BEEPITESI TERV
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4. A MODOSITAS CELJA

A jelenleg a teriileten érvényes K-R-2 dvezeti besorolas szerinti 5,5 %-os beépithetéség, és 0,15-0s
szintteriileti mutatonél valamivel magasabb intenzitasi beépithetdségre van sziikség ahhoz, hogy a
tanulménytervben szerepl6 kisforgalmd, a csaladi tinnepeikhez kifejezetten természetes kdrnyezetre
vagyok igényeit kiszolgald rendezvény-helyszin, a kapcsolddd minimalis funkciokkal felépiilhessen.

A kilonleges rekreécios teriileteken beliil egy K-R-3 —as dvezet kialakitasa lenne sziikséges az alabbi,
a fejlesztés megvalosulasat lehetévé tévd beépitési értékek szerint:

beépitettség: max. 15 %
szintterileti mutat6: max. 0,4
terepszint alatti beépitettseg: 0 %
zéldfelilet: min. 65%
épitménymagassag: max. 7,5 m
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TELEPITESI TANULMANYTERV

2051 Biatorbagy, Rakoczi u. hrsz.: 269-270-271-272-273

Ennek megfeleléen a valtoztatas célja, hogy a fentiek szerint szabalyozott K-R-3-as dvezetbe
legyenek atsorolva az érintett telkek.

5.  SZABALYOZASI KONCEPCIO

,’/ /
/ yd
/
. Gl
\
Ovezet Beépitési | A kialakithato telek Az épitésidvezetbenmegengedett
jele médja
legkisebb | legkisebb | Legnagyobb| Legnagyobb| Legkisebb az épilet- szintterileti
terilete szélessége | beépitettség| terepszint z6ldfelilet magassdg mutaté
alatti mértéke megengedett | maximuma
beépitetiség (legkisebb)
legnagyobb
értéke
m? m % % % m m/n
K-R2 S7 3000 20 5.8 [¢] 85 7.5 0.15
jelenlegi
K-R3 S7 3000 20 15 0 65 7.5 0,40
tervezett
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6. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

Kozlekedés

&

Biatorbagy

e N

A terllet gépkocsival, kozuton kdnnyen megkozelithetd. A parkolas a telken megoldhato, a

telepiilés kdzlekedésében jelentds valtozas nem varhato.

Kerékparral a tervezett, és varhatoan népszerii Balaton-Budapest kerékpariton lesz kénnyen elérhets;
pihendhely, vagy tervezett (ti cél is lehet Budapestrdl, vagy a kbrnyezé telepiilésekrdl. Enhez kerékpar-
tarolokkal, és egyeb szolgaltatasokkal (kdlcsdnzés, javitas, piknikezési lehetéségek, tandsvény-pihend)
tud a tervezett kbzpont hozzajarulni.
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Kozmiivek

A Rékdczi utcaban az 6sszes kézmii megtalalhato.

7.  VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A teriilet kdzvetlen kdrnyezete szintén nincs még beépitve, a lakohazaktdl viszonylag tavolabb
helyezkedik el. A tervezett beépités kis Iéptéke miatt a jelenleginél jelentGsen nagyobb zaj, vagy méas
hatas nem varhato.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A teriileten nincsen védett érték, ugyanakkor a t6, a patak kdrnyezete, és a nadas olyan természeti
adottsagok, amelyet meg kell 6rizni. A tervezett fejlesztés nem jar ennek sériilésével, a tervezett
szabalyozasi mutatok is csak alacsony beépithetdséget tesznek lehetévé, a 20 m-es hatsokert a patak
kornyezetét védi.

A teriilet nagyjabol sik, fak nincsenek, nadas a patakhoz kdzeli savban helyezkedik el. A beépités csak
a jelenlegi értékes névényzet nélkiili teriileten valosulna meg, az eredeti terep minél kisebb
megvaltoztatasaval. A fejlesztésnek kifejezetten célja a nadas,. ill. a teriileten jellemz6 névényzet
megtartasa, és bemutatasa — ehhez csak természetes anyagokbol épitett tandsvény, madarles,
jatszéhaz késziil.
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