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ELOTERJESZTES

Gubi Ibolya és Gubi Rébert kérelme a Biatorbagy, Tharos utca 20. szam alatti,
3608 hrsz-u ingatlan

belteriiletbe csatolasa

Gubi Ibolya és Gubi Rébert kérelemmel fordult Biatorbagy Varos Képviseld — testiiletéhez a
Biatorbagy, Iharos utca 20. szdm alatti, 3608 hrsz-a ingatlan belteriiletbe csatolasara
vonatkozoan.

Az ingatlan tulajdonosanak kezdeményezésére a Képviselo — testiilet dont a helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban a belteriiletbe csatoldsrél, majd ennek alapjan kérheti a foldhivatalt
a hatosagi eljaras lefolytatasara.

Az 3608 hrsz-i ingatlan Tharos u és a Naphegy koz tertilet kozott helyezkedik el. A HESZ a
Naphegy kozre 10,5 m ttszélesség kiszabalyozasat irdnyozza eld. Kérelmez6 véllalja sajat
ingatlanrészének az 1t szélesitésére torténd leadasat, mely a Naphegy koéz kozteriilethez
keriilne csatolasra.

A belteriiletbe csatolas feltétele, hogy az eljrds lefolytatasaval kapcsolatban az
Onkormanyzatnak koltsége nem mertilhet fel.

A foldhivatali eljarast kezdeményezését megelézden a HESZ szerinti allapotot kell 1étrehozni,
vagyis a 3608 hrsz-u ingaﬂan szabalyozassal érintett részét (3608/2 hrsz) a Naphegy koz
utcahoz kell csatolni a HESZ szabalyozasnak megfelel6en.

Biatorbagy, 2010. november 24. Berényi Ildiké
osztalyvezetod
Melléklet:

kérelem, valtozasi vazrajz,rendezési terv,HESZ.



Hatarozat

Biatorbagy Viros Képviselé-testiilete
/2010.( )Oh. szamu
hatdrozata

Gubi Ibolya és Gubi Rébert kérelme a Biatorbsagy, Tharos utca 20. szdm alatti,
3608 hrsz-u ingatlan
belteriiletbe csatoldsa

Biatorbagy Varos Képviselé-testiilet megtargyalta és a helyl épitési szabalyzattal Gsszhangban
tdmogatja, a biatorbagyi Iharos u. 20. szam alatti, 3608 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasat, az
alabbi feltételekkel:

L)

2)

3)

4.)

A Naphegy kozre a HESZ 10,5 m ttszélesség kiszabélyozasat irdnyozza el6.

A kérelmezé vallalja, hogy az utszélesités céljara kiszabalyozott teriiletrészt hozzacsatolja a
3662 hrsz-G  Naphegy kozhoz . Kérelmezd a helyi épitési szabdlyzatnak megfelel6en
kiszabalyozza és az Onkormanyzatnak térités mentesen atadja kozcélu felhasznaldsra a 3608
hrsz-1 ingatlanbdl kiszabalyozott (3608/2 hrsz) teriiletet.

Villalja tovabba a belteriiletbe vonassal és miivelési 4g valtassal Gsszefiiggd koltségek
viseléset.

Az eljaras lefolytataséval, a kdzmiivek bevezetésével, a csapadékviz elvezetés rendezésével,
a kozvilagitss, jarda és az ttburkolat kiépitésével kapcsolatban az Onkormanyzatnak
koltsége nem meriilhet fel.

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vonatkozd
szerzddéseket kosse meg.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Tarjani Istvan s.k. Makranczi Lasz16 s.k.
polgarmester jegyzo
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Di6si Mérnoki Iroda KFT ..BIATORBAGY

2151 Fot, Kossuth Lajos u. 52. Sértkert

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3608 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
Meéretarény: 1:1000 EOV

g 47

A munkavégzé neve

Munkaszam: 200/2010

e KOZSEQ, varos

Adatszolg. :29 - 3120/2010

Valtozas elbtt Valtozas utan
Alrészlet | Terilet Alrészlet | Terilet
- o - o
jel miv. ag = |ha| m jel muiv. ag = |ha| m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11| 12 13 14 15
— —|—| 792
— —|—1 822 | 1.54 = I
3608 3608/1 a | kivett, hétvégi hdz, udvar | — | —| 400 | —
a | kivett, hétvégi hdz, udvar | — | — | 400 — b kert 2 |—|392 |1.43
b kert 2 |—|422 | 1.54 | 360872 |— kivett, 1t —|— 30 | —
Osszesen: |— —|— | 822 | 154 - —— 822 .43
A véltozas akaratunknak megfelelGen Budapest, 2010. szeptember 08. Ez a véltozdsi vézrajz megfelel a 46/2010. (IV.27.) FVM
tértént: Didsi Mérndld Iroda K rendeletben foglalt tartalmi és pontossagi elbirasoknak.
2151 F_ét, Kossuth L, u, 52, A helyrajzi szémozés és tertiletszémitss helyes. Ez a zdradék a keltezéstol
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8.§.

Kertvarosias lakéteriilet épitési vezete

»Lke”

(1) Az 6vezetben legfeljebb négylakasos lakéépiilet helyezhetd el, valamint elhelyezhetd még a
lakossagot szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyhazi, egészségiigyi és szocidlis
céli létesitmény is. Az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett
beépitettséget 30 %-kal 1éphetik tal.**

(2) A kertvérosias teriilet épitési §vezeteinek részletes eldirdsai az alabbiak:*’

min.kial. min.kial. max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszél. ardany Arany méd épitm.mag,.

(m?) (m) Y % (m)

Lke-1 700 14 30 50 0 5,5
Lke-2 600 14 30 50 . 5,5
Lke-3 600 16 30 50 5,5

SZ

Lke-4 1500 18 15 60 87 6,0
Lke-5 600 16 30 50 0(SZ) 6,0
Lke-6 1000 16 20 60 0O(SZ) 6,0
Lke-7 800 16 30 50 SZ 55
Lke-8 600 20 30 50 SZ 55
Lke-9 700 14 30 50 0 6,0
Lke-10 600 20 30 50 SZ 4,5
Lke-11 800 16 30 50 O(SZ) 4,5
Lke-12 700 20 30 50 0 6,0
Lke-13 700 20 30 50 SZ 6,0
Lke-14 600 16 20 50 0 6,0
Lke-15 450 16 30 50 0 6,0
Lke-16 600 16 30 50 0 6,0
Lke17 | == | o | e | e | e | e
Lke-18 3000 60 30 50 SZ 6,0
Lke-19° 1000 18 20 60 0 45
Lke-20"" 1000 25 20 60 Sz 4,5

SZ: szabadonall6, O:oldalhatdron 4116, O(SZ): oldalhatiron vagy szabadonallo

(3) A Lke-1-t8l a Lke-3-ig 6vezetekben az eldkert méretét a kialakult éllapot szerint kell
figyelembe venni. Az oldal- és a hatsokert méreteit az OTEK el6irasai szerint kell megtartani.

.....

telkeknél az el6kertek mérete 5-10 m kozotti legyen, a Patak sor felé az elékert mérete

34 Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (1)

3% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (2)

36 M6dositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 1. §.
37 M6dositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 1. §.




legalabb 10 m legyen. A Patak sorra merdlegesen kialakitott utcaknal valamint a Fiizes utca
és a Lejtoé utca telkeinél az el6kertek mérete legalabb 2 m legyen®®

(4) A Lke-4-t6] a Lke-11-ig &vezetekben a tablazatban eldirt kialakitando szélességii telek
épithetd be, de kivételesen, ha telekrendezéssel, telekegyesitéssel az elirt szélesség nem
alakithat6 ki, meglév6 16 m széles telek szabadonall6an, 14 m széles telek oldalhatdron alléan
beépithetd, az egyéb eldirasok betartasaval. 2

(5) A Lke-4-t6l a Lke-11-ig ovezetekben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyek
meghatarozasakor, a jelolt és méretezett el6- és hatsokerteket biztositani kell.

(6) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig 6vezetekben nyeles telek nem alakithat6 ki.
A Lke-4-t61 Lke-11-ig Ovezetekben a nem utcai keritéseket sovénykeritésként vagy
novényzettel fedetten kell kialakitani. Az utcai keritések attort, legfeljebb 1,7 m magas lehet.
Az 6vezetekben elhelyezhetok kerti épitmények.
A Lke-4 dvezetli tombokben jelslt erdbteriileteket meg kell érizni, ill. ki kell egésziteni. Az
iiltetési kotelezettségli savban tobbszintli (fa, cserje szint) zoldfeliilet telepitendd. A telkek
koz6tti kerités csak sovénykerités vagy novényzettel takart kerités lehet.

(7) A Lke-4 ovezetii, az Tharos Ut menti tombnek az északi részén talalhatd, meglévé ds
megmaradé, 1500 m2-nél kisebb, de legalabb 1000 m2 teriiletii telkek esetében, a legnagyobb
beépitési arany 20% lehet. Amennyiben a tereplejtés az utra mer6leges, az el6kert mérete
4ltalaban 6 m.

(8) A Lke-12 és a Lke-13 &vezetekben az utaktol az emelkedd felé esé oldalon legalabb 6 m-es
elékert, az utaktdl a lejtd felé esé oldalon pedig legalabb 2 m-es eldkert biztositandé. A
szabadonall6 beépités esetén a minimum 3-3 m-es oldalkertek biztositandék. Az oldalhataron
4ll6 beépités esetén az épitményeket az oldalhatartol 1 m-re kell helyezni, az oldalkert
legal4abb 5 m-es legyen. A hétsokert legaldbb 6 m legyen.

Az Lke-12 és a Lke-13 6vezetekben az épiileteket egy telken beliil egy éplilet-tdmegben kell
kialakitani.*

(9) A Lke-13 jelli 6vezet Diszn6lépa-arok menti telkeinél a szabalyozasi terven jelolt, az aroktél
mért, a beépitésre vonatkozé 50 m-es védotavolsagot biztositani kell.

(10) A Lke-14, Lke-15, Lke-16 és a dvezetekben az épitmények oldalhatdron 4ll6 beépitéssel
helyezheték el, a minimum 6 m-es oldalkert biztositdsdval. Az dvezetben legalabb 5 m-es
eldkert, és legalabb 10 m-es hatsokert biztositandé. Az Gvezetekben nyeles telek nem
alakithaté ki. Az 6vezetekben a nem utcai keritéseket sdvénykeritésként vagy novényzettel
fedetten kell kialakitani. Az utcai keritések attért, legfeljebb 1,7 m magas lehet. Az
dvezetekben kerti épitmények elhelyezheték.“

(11) A Lke-18 &vezetben az eldkert legalabb 10 m legyen. Az épitési hely kialakitasanal a
terepalakulatokat is figyelembe kell venni.

(12) Az Lke-19 épitési 6vezetben az elékert 10 m, a hatsokert min. 10 m.
Az épiiletek oldalhatérosan telepitend8k, szabadonallé épiiletelhelyezés csak saroktelken
alakithato ki.

38 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (3)
¥ Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (4)
0 Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (5)

! Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (6)



Oldalhatéros épiiletelhelyezés esetén az épitményeket az északi, ill. északnyugati oldalhatartol
1 m-re kell elhelyezni, az oldalkert mérete a mésik oldalon min. 5 m.
Ahol az SZT-ben az ,épitési hely” vagy a ,kertként kialakitand6 telekrész” rajzilag
lehatarolasra keriilt, ott a fenti eldirdsoknak és az SZT rajzi elemeinek az épiiletek
elhelyezésekor egyiittesen és kiilon-kiilon is meg kell felelni.*?
(13) Az Lke-20 épitési 6vezetben az elékert min. 10 m, az oldalkert min 5 m, a hitsékert min. 6
m.
Ahol az SZT-ben az ,épitési hely” vagy a ,kertként kialakitandé telekrész” rajzilag
lehatarolasra keriilt, ott a fenti eldirasoknak és az SZT rajzi elemeinek az épiiletek
elhelyezésekor egyiittesen és kiilon-kiilon is meg kell felelni.”

(14) Az Lke-19 és az Lke-20 épitési Gvezetekben:

- csak 1 lakasos lakoépiiletek helyezhet6k el, valamint — a lakéépiilettel egy tomegben — a
helyi lakosség ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté funkci6t tartalmazo
épiilet;

- a lakofunkciot kiegészitd, ill. kiszolgald rendeltetésli épitmények csak a f6 rendeltetésii
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el;

- nyeles telek nem alakithat6 ki;

- az épiiletek gerincmagassaga legfeljebb 10 m lehet;

- az épitménymagassag minden homlokzat esetén kiilon-kiilon is betartand6, kivéve az utcatol
lejté telek esetén a hatsokert feléli homlokzatnal, amelynek homlokzatmagassiga max. 5,5 m
lehet;

- telken beliil 1+1 gépkocsi elhelyezését biztositani kel

(15) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
ovezetekben egy telken legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.¥

1-44

2 Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.
# Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.
* Médosftotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.

> Médosftotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (7)



