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TAJEKOZTATO

Beépitésre nem szant tertletek (kllterliletek), és hétvégi hazas udiiléteriletek
fejlesztésérol

A) Katalin-hegyi fejlesztés utemterverdl

A 153/2017. (VI. 29.) szamu 6nkormanyzati hatarozat alapjan, a Katalin-hegyen mar
megkezdett vizikdzmi-beruhazas folytatasa érdekében 2017. 07. 22-én zajlott le az
onkormanyzati egyeztetés az ingatlan tulajdonosokkal, a Ritsmann Pal német
nemzetiségi altalanos iskolaban. A kb. 200 f6 megjelent ingatlan tulajdonos és mas
érdekl6dok kdzil 129-en toltottek ki a jelenléti ivet.

A jelenlévbk a tajékoztatd mellékletét képezd Utemtervet megvitattak, és 128 ,igen”
és 1 ,nem” szavazattal elfogadtak. Az Gtemterv a tajékoztatd melléklete.

Id6kdézben az eddigi el6készit6 munkakban résztvevd ingatlan tulajdonosok az
egyeztetés el6tti napokban, az Utemterv szelleméhez igazodéan megalakitottak a
Katalin-hegyi Természet és Kornyezetvéddk Egyesuletét, amely tobbek kozott
vallalkozik az ingatlan tulajdonosok érdekképviseletére. Az Egyesilet hivatalos
bejegyzése folyamatban van. A lakossagi egyeztetésen az egyesilet alapitd tagjait
és vezet6seget ismertettem a jelenlévékkel, akik az alabbiak.

Tagok:

EInok: Bal6 Lorand Lajos, 2051 Biatorbagy, Aniko u. 17. Tel: 20/ 412
1760

Tarselndk:Lantosné Siité Eva, 2051 Biatorbagy, Ybl Miklos sétany 4. Tel: 30/584
1148

Alelndk: Blazsovics Anna Krisztina 2051 Biatorbagy, Krisztina u. 14. Tel: 20/ 591
1528

Szabdné lliés Edit 2051 Biatorbagy, Katalin-hegy Hrsz: 3023, Tel: 30/ 277
5909
Koncsag Gaborné, 2051 Biarorbagy, Hermina u. 10. Tel: 30/ 355
9527
Juhasz Atila, 2840 Oroszlany, Majk Vizimalom Tel: 20/ 916
6251

dr. Komaromi Krisztina Katalin, 1111 Budapest, Budafoki at 17/c, 7.ajto Tel: 30/ 350
7993

Vass Zoltan, 2051 Biatorbagy, Difa u. 37. Tel: 20/945
1142
Tomordi Gabor, 2051 Biatorbagy, Katalin-hegy Hrsz: 3052, Tel: 70/931
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Dr. Vida Sandor, 2051 Biatorbagy, Katalin-hegy Hrsz: 2969, Tel: 30/ 201
4935

Biatorbagy, 2017. szeptember 18.

Szakadati Laszl6 képviseld,
alpolgarmester

B) Tajékoztatd a kulteruletek fejlesztésének elé6készitd munkairdl

A 2016-ban elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcid, az ennek alapjan készult
Telepilésfejlesztési Stratégia illetve az Gj HESZ (Helyi Epitési Szabalyzat) alapjan
elbkészitdé munkak keretében elkezdtuk kuilteruleteink felmérését, egy kdzosen
vallalhaté jovOékép kialakitasa érdekében.

Hivatkozunk tovabba a 153/2017. (VI. 29.) 6nkormanyzati hatarozatra.

Kiltertleteink terlletfejlesztési szempontbdl harom tipusra oszthatok. Az elsébe
tartozik a szantoéfold, gyep, erdd, halasté. Ezeken a teruleteken az 6nkormanyzat
nem tervez valtoztatast, de stratégiai tervei koz€, mint teleptlés arculatat
meghatarozo tajelemeket, be kell vonnia.

A masik részterilet a hétvégi hazas idiild teriletek, a Katalin-hegy és a Pecat6, ez
onallé napirend forméajaban kertl megtargyalasra. A harmadik hatalmas teriletet
alkotjdk a cimben szerepl6 ,,beépitésre nem szant terlileteink”, vagyis a kiskerti
gazdasagokbol (zartkertek) allé6 Szarvas-, Kutya-, Oreg-, és Urge-hegyek tertiletei.

A kiskerti gazdalkodo teriileteken (Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy)
évszazadok 6ta alapvetden a foldtertilet mlvelése a cél, legyen az sz6l6-, zoldség-
€s gyumolcstermesztés, bortermelés vagy éppen allattartas.

Ezen tevékenységek esetében a terllet 3%-an létesithetd gazdasagi épulet, lakassal
is. A baj az, hogy sokan ezt nem tartjak be és a megvasarolt telkeken a sz6I6t és
gyumolcsfakat kivagjak és az olcso lakhatas képezi egyetlen céljukat. Ez a folyamat
elkertilhetetlenul a terulet elsivarosodasahoz vezethet, ami kéros a varos szamara.
Ezeken a terlleteken az 6nkormanyzatnak jelenleg nincs térvény szerinti vizi-
kézmii ellatasi feladata.

Megitélésem szerint itt alapvetd onkormanyzati feladat jelenleg a jogszabalyi
hattér alapjan a teriilet miivelésének visszaallitasa, annak betartatasa, az ahhoz
tartozé korilmények biztositdsa. Ebben segitséguinkre lehet a term6fold
védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban Tfvt.) 5. § (1) ,A
foldhasznald — ha e torvény masként nem rendelkezik, valasztasa szerint — koteles a
terméfoldet mlvelési aganak megfelelé termeléssel hasznositani, vagy termelés
folytatdsa nélkul a talajvizvédelmi el6irasok betartasa mellett a gyomnovények
megtelepedését megakadalyozni (hasznositasi kotelezettseg).”



Az 5. § (1) bekezdésben foglalt, vagylagos modon teljesithetd hasznositasi
kotelezettség nem érvényesul sz616 és gyumaolcsds mivelési agu foldrészletek
esetén, mert ezen terméfoldeket a

a Tfvt. 5. § (2) bekezdése értelmében kizarélag a miivelési aguknak megfeleld
termeléssel kell hasznositani.

Ennek némiképp ellentmondani latszik az a nemrég, szintén térvény altal bevezetett
gyakorlat, hogy 2017 év végéig a tulajdonosok a mivelési kotelezettség aldl kivett
terlletté minésithetik at sajat terlletiket.

A teruleten az elektromos haldzat nem teljes korl, kozvilagitas szinte nincs, az
onkormanyzat murvas utjavitasokat végez és gondoskodik a szemeétszallitasrol és
télen a héeltakaritasrol.

Fontos elérelépés, hogy 2017. aprilis kozepétdl az 6nkormanyzat megbizasos
szerzédést kotott Szabo Ferenc agrarmérnok, kozgazdasszal a természeti
kornyezetre vonatkozoé felméré, elemz6 tevékenység beinditasarol.

Szabé Ferenc az adatok, informaciok 6sszegyiijtése és kiértékelése alapjan egy
fejlesztési, tovabblépési elképzelést készit év végére mind az dnkormanyzatra
tartozo6 feladatokrdl mind pedig a magantulajdonosok szaméra.

A kézel négy honapja foly6 eldkészités soran kizarélag az Urge hegyre a
Foldhivatali nyilvantartas alapjan kikuldtink 1021 db levelet. A levél és a
visszakuldendé valaszlevél mintapéldanyat mellékeljiik.

A beérkezett valaszok értékelése, statisztikai feldolgozasa folyamatos. Annyi maris
elmondhatd, hogy az Urge-hegyi ingatlan tulajdonosok egy része a valdsagnak
megfelel6en fogalmazza meg fejlesztési, mikddtetési elvarasait. Jobb utakat,
csapadeékviz elvezetést, kozvilagitast, fedett buszmegalldt, a vadkarok enyhitését
kéri, varja az 6nkormanyzattol. A sajat tertletiikon az ingatlan tulajdonosok kerités
epitést, épuletik feldjitasat, a zbldséges- a sz6l6- a gyiimdlcsfa terllet bévitését
jelolték meg.

Vannak azonban elég sokan, akik a levél els6 soraban lévé meghatarozassal
szemben (,beépitésre nem szant tertlletek”) viz-csatorna sét gazvezeték kiépitését
kérik, ami egy egykori ,sz6l6skertben” épitésjogilag sem lehetséges. Ismételten le
kell szogezni, hogy a teriiletre 3%-0s beépitési mérték érvényes. A vizigény
feler6sodése miatt a sz6l6 —és bortermeléshez, z6ldségtermesztéshez sziikséges
nagyobb vizigények biztositasarol mégis érdemes gondolkodni.

A varakozasokkal ellentétben a valaszaddk kb. 10%-a nyilatkozott gy, hogy el
akarja adni a telkét.

Célunk az, hogy visszaallitsuk a tertulet teljes korl mivelését, hogy az ne
néptelenedjen el, hogy ne sivarosodjon el. Sokat nyilatkoznak ugy koruléttem, hogy
ez mar nem fog sikertilni. En viszont rendiiletleniil hiszek abban, hogy az életerd
az Urge-hegyre visszahozhat6, nemcsak az idésebb, de a fiatalabb
korosztalyok megszélitasaval, bevonasaval.

Ehhez a kdvetkez6 szakaszban, id6szakban megvizsgaljuk a sz616- és
gyumodlcstelepitési lehetéségeket, valamint a bortermelés gazdagitasat,
népszerisitését, esetleges tamogatasat.

A kormany harom évvel ezel6tt elinditotta a zartkerti revitalizaciés programjat,
amelynek célja, hogy a , zartkertek” visszakeruljenek az élet kérforgaséaba.

»A program elsé két évében 50 teleplilésen 477 millié forint értékben valésultak meg
fejlesztések, ennek soran az 6nkormanyzatok az osztatlan k6zés tulajdonban levé



gondozatlan foldrészleteket felvasaroltak, 6sszevontak. A tajfajtakat megérizve
Otvenezer facsemetét, szol6tovet lltettek el és 80 hektar tertilet djult meg....... az
orszag 69 telepliléserdl 6sszegzik majd a mintaprogram tapasztalatait, és ennek
alapjan uj, 6nallé programot dolgoznak ki, amelynek elinditasara 2 milliard forint
hazai forrasu keretdsszeg all majd rendelkezésre, és varhatdan 2017 év végéig
meghirdetik.”

Elmondhatjuk tehat, hogy nemcsak sajat "maéaniankrol” van sz4, hanem
orszagos célrol is!

Az el6készité6 munka folytatodik!

Biatorbagy, 2017. 09. 13.
Szakadati Laszl6 képviseld
alpolgarmester



UTEMTERV

1., A LAKOK ERDEKKEPVISELETE!

A programban részt venni szandékoz6 ingatlan tulajdonosok belépnek egy Katalin —
hegyi érdekvédelmi szervezetbe, amely képviseli a kozos érdekeiket. Ez lehet egy
Egyesiilet, vagy egy kifejezetten erre a célra létrehozott szervezet. Az érdekvédelmi
szervezetnek torvényesen kell mikodnie, vezet6séget kell valasztania, akik lehetdleg
onallod jogi személyként képviselik az ingatlan tulajdonosok érdekeit. A Katalin —hegyi
ingatlan tulajdonosok elsé Iépésként irasos elvi nyilatkozatban kinyilvanitjak
erdekeltséguiket és részvételi szandékukat — egyenlére tényleges anyagi vallalas
nélkul -- a fejlesztési programban.

A telektulajdonosok, mint résztvevok és mint késébbi koltségvallalok szama
fontos elem lesz a beruhézasi feltételek biztositasaban. Szandékaink szerint a
korabbi, 2002-t6l végrehaijtott vizik6zmil beruhazashoz anyagilag hozzajaruldok
befizetési igazolasai elfogadasra, beszamitasra kertilnek a most formalodo
beruhazasnal.

2., A SZEMETSZALLITAS HELYI MEGOLDASA.

A program lakossagi résztvevoéi érvényes szerzédést kdtnek az 6nkormanyzat altal
kivalasztott hulladékszallitdo kézmiiszolgaltatd céggel a haztartasi-, a szelektiv- , a
papir-, az Uveg-, a zoéldhulladék elszallitasara. Ezt az érdekképviseleti szervezet
ellen6rzi és nyomon koveti.

Véllalja tovabbéa az érdekvédelmi szervezet, hogy évente legalabb egy
alkalommal

(pl. tavasszal) az illegélis szemetet a Katalin —hegyen dsszegyiijtik és az
onkormanyzat bevonasaval az elszallitasrol gondoskodnak. Az 6nkormanyzat
vallalja a hazhoz mend évi egyszeri lomtalanitas koltségeit minden szerzédéses
haztartas szamara éppugy, mint a belterileti lakosok esetében. Az Onkormanyzat
tovabbra is vallalja a téli sikossag mentesitést is.

3., TELEKHATAR RENDEZESEK , BEEPITESI SZABALYOK BETARTASA.

Az dnkormanyzat sajat koltségeéen vallalja a kdzterlletekre geodéziai felmérés
elkészittetését, majd ezek alapjan a rendezetlen kozterileti utak, terek
kiszabalyozasat, az ezekhez tartozé telekhatar rendezéseket és azok féldhivatali
atvezetését.

A program lakossagi részvevoi megismerik és elfogadjak a varos telepulés
szerkezeti és szabalyozasi tervének a Katalin hegyi rendezésre vonatkozo részeit, s
vallaljak az annak megfelel6 telekhatar rendezéseket. A szomszéd telkekkel valo
erdek- egyeztetéseket, a sziikséges telekalakitasokat, modositasokat, biztositjak
ezek koltségeit, foldhivatali bejegyeztetéseit.

A fenti folyamat részeként vallaljak tovabba a program lakossagi résztvevéi az adilé
dvezeti besorolasnak megfelelé HESZ szerinti beépitési szazalék betartasat. Ennek
erdekében megsziintetik a fennallé6 szabalytalansagokat.



A szabalytalansdgok megszintetése az érintett tulajdonosok hajlandésagan
tulmenéen minden bizonnyal dnkormanyzati mérlegelést és véglegesité dontéseket
is megkivan.

A folyamat lebonyolitdsa révén kialakulnak a Katalin-hegyen a szabalyszer( ingatlan
telekhatarok és a szabalyszer( uthaldzat, amelyek egyittesen lehetévé teszik az
ingatlanok kozteruletrél valé szabalyos megkozelitését és azok kozmiiellatasat.

4., KOZMUTERVEZES, A VARHATO VALOS KOLTSEGEK MEGISMERESE.

Az 1., 2., és 3-as pontbeli feltételeket teljesitd ingatlan tulajdonosok tteméhez
igazodva az dnkormanyzat sajat koltségén, a geodéziai felmérés alapjan elkészitteti
az épitendd vizhalézat engedélyezési, majd a kiviteli terveit.

A tervezés és majd kés6bb a beruhazas lebonyolitasa soran is figyelni kell a menet
kozbeni telekmegosztasokra, az eladasokkal és vételekkel kapcsolatos esetleges
manipulaciokra is. A tervezés és egyeztetések soran véglegesitésre kell kerljon
a szennyvizkezelés madja, technikgja és kbltségvonzata is.

Az engedélyezési tervek tartalmaznak egy a tervezék altal szamitott kivitelezési
koltségbecslést, amely alapul szolgal az egy ingatlanra juto aktudlis vizellatasi
kézmiifejlesztési kdltség megallapitasara. Ez kiegészul a szennyvizkezelés
varhato koltségeivel, egyedileg és ingatlanonként.

5., ABERUHAZAS PENZUGY!I ALAPJAINAK LETREHOZASA
A beruhézas akkor indulhat meg ha a varhat6 kdltségek fedezetét a kozdsség
egésze, tehat az onkormanyzat és a lakok eldézetesen biztositjak.

A programban résztvevé koltséget vallalok ingatlanjara jutd koltségeken felil
biztositani kell a koltséget nem vallalo, vagy részben vallalo lakok ingatlanjai el6tti,
azokra es6 épitési munkak fedezetét is, de a beruhazas beinditasahoz az ingatlan
tulajdonosok legalabb 2/3-anak koéltségvallalasa sziikséges. Biztositani kell
tovabba az utdlagos rakotések lehetéségét illetve annak anyagi és technikai
kezelését. Ezt a feladatot minden bizonnyal az Onkormanyzat, és a Févarosi
VizmUvek Zrt., mint tartés jogi személy fogja lebonyolitani. Biztositani kell tovabba a
tervek szerinti esetleges muitargyak pl. nyomasfokozok épitési koltségeit, az épitési
beruhazas lebonyolitasat, szervezését, a mivezetés, a miszaki atvétel és az atadas
koltségeit.

Tehat mind az 6nkorméanyzatnak, mind pedig azoknak a lakoknak, aki
teljesitették az 1., 2., és 3., pontbeli kdvetelményeket, ebben a fazisban, a
varhat6 koltségek ismeretében kell meghozniuk végleges dontésiiket az épitési
programban valé részvételrél, a rajuk jutéd feladatok és a rajuk esd Onrész
koltségek vallalasardl, az 6nkormanyzat altal megalapitand6 Katalin-hegyi
VizZIKOZMU TARSULASBA val6 belépésrol!

A Tarsulas megalakitasa utan kerilhet sor célzott hitelfelvételre, palyazatra vagy mas
fejlesztési illetve biztonsagi tdke bevonasara.

(Megvizsgalhato, hogy a Tarsulas helyett maga az Onkormanyzat hajtsa-e végre,
bonyolitsa-e le a beruhdzast a rendelkezésre all6 pénzforrasbol?)



Megismételjik, hogy a korabbi, 2001- 2010-ben végrehajtott vizikdzmi
beruhdzashoz anyagilag hozzajarulok befizetési igazolasai alapjan terveink szerint a
befizetések elfogadasra, beszdmitasra kertilnek az Uj beruhazasban.

A beruhazas PENZUGYI ALAPJAINAK biztositasat kdvetden, miutan
maradéktalanul tisztazédtak és megoldasra keriltek a jogi, a miszaki és az
anyagi kérdések, az ELOKESZITESI FOLYAMAT véget ér!

Megjegyezzik, hogy a kéltséget nem vallal6 ingatlan tulajdonosok az elkésziilt
vizvezetékre valé utélagos rakotést megelézéen, a tobbiekhez hasonléan
tartoznak betartani az 1., 2., és 3., pontbeli kdvetelményeket.

6., AZ EPITESI TARSULAS MEGALAPITASA, A BEFIZETESEK
MEGVALOSULASA, A PENZALAPOK RENDELKEZESRE ALLASA. A
KIVITELEZES MEGKEZDESE!

Az dnkorméanyzat létrehozza a program megvalositasdhoz szikséeges Katalin-hegyi
VizIKO6zMU TARSULAST, amelyben maga is részt vesz. A miikddés feltételeit és a
kdzbizalmat mindvégig biztositja, a pénzbeli befizetéseket elkildnitetten kezeli, az
épitést, kivitelezést megszervezi, Utemezi, lebonyolitja, a miszaki ellenérzést
biztositja, az elkészult halézatot Gzembe helyezteti. A folyamatba bevonja a Févarosi
VizmUvek Zrt-t a beruhazas szakszer( lebonyolitasaba a tervezéstél az lUzembe
helyezésig. Az dnkorményzat, amennyiben erre fogaddkészség mutatkozik, a
beruhazas finanszirozasaba is be kivanja vonni a Févarosi Vizmiveket.

Az dnkormanyzat garanciat vallal az épitési tarsulas szamlajara befizetett
fejlesztési 6sszegek szabalyszerii ellenérzésére és hatékony felhasznalasara. A
befizetett onrészekbdl sor kertilhet a 2005-ben elkészilt munkalatok teljesitetlen
részének rendezésére is.

Az 6nkorményzat a Katalin—hegyi k6zmlvek megépitésébe, kivitelezésébe sajat
részvételén kivul, a Févarosi Vizmlvek Zrt.-n kivil be kivanja vonni a helyi
véllalkozésokat is azzal a nyilvanvalo céllal, hogy a beruh&zas ellenértéke minél
nagyobb aranyban a telepllésen maradjon, munkahoz juttatva a helyieket illetve
serkentve a helyi piac élénkilését.

7., A kivitelezés tutemes folytatasa mellett kerlilnek bekdtésre a programban
részvevl ingatlanok, majd a miiszaki atadast, a befejezést kdvetéen a Katalin-hegyi
Viztérsulat térités mentesen a varos tulajdonaba adja az elkészult k6zmilrendszert.
Annak tovabbi Uzemeltetési jogat az donkormanyzat atadja a meglévé
vagyonkezelési szerz6dés mintajara a Fovarosi Vizmivek Zrt-nek mikodtetésre.
Ezzel az aktussal a Katalin —hegy bekapcsolddik Biatorbagy varos megléevé
vizellatasi rendszerébe és a Katalin-hegyi ViZIKOZMU TARSULAS megsziinik.

8., A fentiekben emlitett kozmiivek kiépitését kovetden keriilhet sor a HESZ
altal megfogalmazott tovabbi kozmiimunkalatok tervezésére és
megvaldsitdséra. Az elektromos aram halézat korszerisitésére, a kdzvilagitas, a
csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztésére, végul az utak és jardak megépitésére.
Ezekre ma még nem rendelkeziink részletesebben megfogalmazott tervekkel.



A vizikozmii fejlesztéssel parhuzamosan kezd6dhet el a telkeken belli
kozmliellatas és korszerisités, illetve a varos mar emlitett Telepulésfejlesztési
Koncepcioja illetve Stratégidja altal meghatarozott 6koldgiai, tajépitészeti
fejlesztése, fejlodése, a szép és egészséges lakékornyezet, a gyumolcsfakkal,
szO6lokkel, virdgokkal tarkitott Katalin-hegy megvalositasa.

9., Végezetil megismételjik azt az egész Biatorbagy szempontjdbdl és a program
sikere szempontjabdl is alapvetd célt, hogy a fejlesztés soran mind a lakok, mind a
varos pénzigyi egyensulyanak megtartasa alapvetéen fontos minden
résztvevod szamara. A végigvitt fejlesztési folyamat soran el6allé korszerl és
rendben mikodé Katalin-hegyi tdulé dvezet a varosnak egyenrangu részéve valik.
A varos képviseld-testilete éppen ezért kivan élni az el6z6ekben emlitett megfeleldé
szabalyz6 elemek alkalmazasaval.
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