INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

Név: Torok Imre

Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve: Nagy Teréz

Lakecim: 2051 Biatorbagy, Fo utca 92.
Személyi szam:

Személyi igazolvany szam:
Addbazonosito jel:

és

Név: Torok Imréné

Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve: Karolyi Ilona

Lakcim: 2051 Biatorbagy, F6 utca 92.
Személyi szam:

Személyi igazolvany szam:
Adobazonosito jel:

mint Eladdk
- a tovébbiakban Eladok —

valamint »
Név: Biatorbagy Viros Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy; Baross Gabor u. 2/A.
Adészam:15390008-2-13 i
Torzsszama: 390000
Statisztikai szé.mjel 1 539000875 1132113
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

Makranczi Laszl6 jegyz6 ellenjegyzésével
mint Vevo, '
- a tovabbiakban Vevoé-

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
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Elado Elado
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Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester Makranczi LaszI6 jegyz6
ellenjegyzésével
Vevo
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L)

2)

3)

4)

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Eladok - Tordk Imre '2-ed, Torok Imréné Y -d aranyu - osztatlan k6z8s
tulajdondt képezi a Budakornyeki Foldhivatalnal a Biatorbagy 1896 hrsz. alatt felvett, természetben a
2051 Biatorbagy, F6 utca 92. szém alatt fekvd ,, kivett lak6haz, udvar” megnevezésii 507 m2 alapteriiletii
ingatlan (az ,,Ingatlan”).

Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy a Vevo altal 2010. ..... napjan a Takamet rendszeren keresztiil
beszerzett e-hiteles tulajdoni lap masolat taniiséga szerint az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nem szerepel. &

Az Ingatlan tulajdoni lapjan az alibbi bejegyzett terhek szerepelnek: B

1.1. Jelzalogjog 30 995 EUR, azaz harmincezer-kilencszézkilgncvér;ﬁt EUR koleson és jarulekai
erejéig ERSTE BANK HUNGARY NYRT. jogosult javara (tulajdoni lap 111/8.)

Az Eladdk jelen szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul nyilatkoznak és. szavatolnak, hogy az Erste
Bank Hungary Nyrt.-t8l kapott kolcson, melyre vonatkozoan a fenti jelzalogjog bejegyzésre kerillt, és a
futamidd lejarta elétt is eld- illetve végtorleszthetd, valamint, hogy a torlesztés Osszegét harmadik
személy is jogosult kozvetlenil a bank felé megfizetni. A kotelezetti Eladéknak a vég- illetve
clétorlesziési szandékukat a torlesztést megelézéen 1 honappal jelezniiik kell jelzélog jogosult felé.

o
s

Szerz6dd Felek megallapodnak abban,_hélgvy azlEladék eladjak, a Vevd pedig megtekintett allapotban

tehermentesen megveszi az Eladék — jelen szerzodés 1.) pontjaban hivatkozott Takarnet rendszerbol

S 0 .

lekért tulajdoni lap mésolattal igazolt — tulajdonat képezb, a jelen szerzbdés 1.) pontjaban koriilirt
Ingatlant— mely igy a Vevé 1/1 ardnyl kizarolagos tulajdonaba megy at.

A tehermentes Ingatlan vételira a"'Sé@_rzédé Felek kozds megegyezése szerint 22.500.000,-Ft, azaz
Huszonkétmillio-Gtszazezer,- forint (a “Vételar”).

Az Eladék szavatolnak azért, hogy az Ingatlan a jelen szerz6dés 1.) pontjaban jelzetteken tal per- teher-
és igénymentes. Eladok szavatoljak tovabbé, hogy az Ingatlant a jelen szerzédes megkdtését megeldzien
masnak nem idegenitették el, s arra vonatkozoan a jelen szerz8dés megkdtését kovetden sem adasvételi,
sem egyéb szerz8dést masokkal nem kdtnek, terhet nem alapitanak.

Az Eladok kﬁteleséﬁ az Ingatlant az Elsd vételarrészlet kézhezvételét kovetden haladéktalanul,
(legkésdbb 15 napon beliil) tehermentesiteni, és a teher torlésérdl ezen iddpontig intézkedni.

A Szerzddd Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladdk az Ingatlan tehermentesitésérél a fenti
hataridén beliil nem intézkednek, figy a hataridét kéveté 10. naptari napot kovetden a Vevo jogosult a
jelen szerz6déstdl egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallni. Ha a Vevd ¢l ezen elallasi jogaval, az esetben a
Szerz6dd Felek szolgaltatasai a kdvetkezoképpen alakulnak:
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o az Eladok kotelesek a Vevé éltal tortént teljesitéseket 2 Vevének visszafizetni,
o a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyredllitasahoz sziikséges
nyilatkozatokat megtenni.

Az Eladék nyilatkoznak és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek — fentieken til — az Ingatlanon
elévasarlasi illetve semmilyen mas olyan joga nem all fenn, mely az Ingatlan jelen szerzOdéssel valo
adasvételét, a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy kizarja. o

S

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételaranak egy részét a Vevd az Eladoknak a Pest megyei
telepiiléskozpontok fejlesztése- Integralt telepiilésfejlesztés Pest megyében (k6dszam: KOMP-2009-
521/B) szam@ palyézaton (a JPalyazat”) elnyerendd tamogatasbol (a ,Tamogatas”) kivanja
finanszirozni, a TAmogatés elnyerése, annak sszege és folyositasanak i(jﬁ')pontja«bizonytalan jovobeni
esemény, mely kériilményt a Eladok a jelen szerzbdés alirasaval tudomasul-veszik és elfogadnak. A
Szerzbd Felek rogzitik azt is, hogy a Vevd a Palyazaton valé részvételhez a jelen szerzodést jogosult
benytjtani. - H 3

A Szerzdd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevo a Palyazatot nem-nyeri meg és/vagy vele a palyazat
kapcsén tamogatasi szerz8dés nem jon létre és/vagy a Tamogatast nem a kivant mértékben kapja meg,
agy a Vevd jogosult jelen szerzodéstdl minden feltétel és kikotés nélkil, egyoldalt nyilatkozattal elallni.
Ha a Vevé él ezen elallasi jogaval, az esetben a Szerzddd Felek szolgaltatasai a kovetkezOképpen
alakulnak: e
o az Eladok kételesek a Vevo altal tortént teljesitéseket a Vevének visszafizetni,
e a Vevd koteles az eredeti ‘ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitasahoz sziikseges
nyilatkozatokat megtenni, o
e az Eladok a Vevével szemt n jelen szerzbdésbdl eredden semmilyen kovetelést vagy jogot nem
érvényesithetnek.

A Vevd az Ingatlan Véfeléré{"legkésébb a hivatkozott Palyazat és a Tdmogatas elnyerését kovetben az

alabbiak szerint fizeti meg: 2

5.1.A Vevé legkésobb a timogatdsi dontést kovetd 1 héten beliil értesiti az Eladokat arrdl, hogy elsé
vételar részlet cimén meg kivéanja fizetni az Ingatlan tehermentesitéséhez szikséges Osszeget. A Vevo
értesftését kovetd 1 héten beliil az Eladok kitelesek megkeresni a jelzalog jogosultat annak érdekében,
hogy az nyilatkozzék (a',,Banki TAajékoztatis™) a jelzalogjog t6rléséhez sziikséges Osszeg nagysagardl, a
megfizetés helyérél (szémlaszam), és a megfizetés esctére a jelzalogjog torléséhez szilkséges
nyilatkozatanak (a ,.Banki Torlési Engedély”) kiadasarol. A Banki Tajékoztatast az Eladok
haladéktalanul kotelesek atadni Vevo részére, aki ennek kézhezvételét (ennek hidnyaban a fenti tényekrol
t6rténd hitelt érdemld tudomasszerzést) kdvetden koteles a tehermentesitéshez sziikséges Osszeget a
Vételarbél a jelzalogjog jogosultja éltal a Banki Téajékoztatasban teljesitési helyként megadott
bankszamléra vagy az Eladok részére megfizetni. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogjog alapjat képezd hitel
eurd alapt, ezért a Vevo koteles a tehermentesitéshez sziikséges 6sszegnél még legalabb 500.000,- Ft-tal
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6.)

(azaz Otszazezer forinttal) tobbet fizetni az Elado részére, hogy a tehermentesitésre kedvezbtlen arfolyam
mellett is sor keriilhessen (az ,,Elsé vételar részlet”).

Az Els6 vételar részlet megfizetése a fentiek teljesiilése esetén legkésobb a Tamogatési szerzédés
megkotését kovetd 3 honapon beliil esedékes, mely teljesitési hataridé a fenti hataridék késedelme esetén
a késedelem id6tartamaval meghosszabbodik.

Eladok kotelesek a részilkre teljesitett Elsd vételar dsszoget az Ingatlan tehermentesitésére forditani, és
tehermentesitéshez szilkséges Osszeget 3 (harom) banki napon beliil a jelzdlogjog jogosult részére
megfizetni. , T

A megfizetést kovetden Eladok koteles arrol gondoskodni, hogy a jelzélogjog jogosult a Banki Torlési
Engedély 2 (két) eredeti példanyat haladéktalanul eljuttassa a Vevo részére. .

Az Ingatlan tehermentesitésével kapcsolatos foldhivatali eljarasok lefolytatasa az Eladé kotelessége, €s az
Elado koltségére torténik, azaz az Eladék kotelesek intézkedni annak érdekében, hogy a Banki Torlési
Engedély a megfeleld példanyszémban a jelzalog jogosult torlési: kérelméve]* egyiitt a foldhivatalhoz
benyujtasra keriiljon. & .

59. A Vevd a Vételar fennmarado részét az Ingatlan tehe'fzt'p}c‘ntesitéééf _kif‘;?{'eté') 1 hénapon beliil fizeti meg
az Eladéknak. & L e

[ &

53. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, h_ogy a \»:/é’*\'{,('i,,@-feu"t‘éiekben kikotott hataridét megel6zéen is
teljesithet. % SRR

Az Eladék nyilatkoznak, hogy a vétqlar_‘félj;ési’féséjt az alabbi pénzintézeti szamlajukra kérik:
Szamlatulajdonos neve: Torok Imre

Szamlavezetd pénzintézet neve:
Szamlaszam: Sk ¥

Szamlatulajdonos neve: Térok Imréné
Szamlavezetd pénzintézet neve:
/Szamlaszam: R

Az Eladék nyilgf:tqunak, hogy a Vev6é a Vételarat — az Eladok egyiittes ¢és visszavonhatatlan
akaratnyilvanitasa szerint — barmely Elado felé teljesitheti, azzal, hogy az Elsd vételar részletet a jelen
szerzbdés 5.1.pontjaban foglalt rendelkezéseknek megfeleloen a jelzalog jogosult felé is teljesitheti.

Az Eladok kotelesek a jelen szerzddés 1.) pontjaban meghatérozott Ingatlant a teljes vételar
kiegyenlitésének napjan a Vevének birtokba adni.

A Szerzédd Felek a birtokbaadas napjan kiilon okiratban rogzitik az Ingatlanban iizemeld koziizemi
mérd6rak 4llasat. Eladok nyilatkoznak, hogy kéziizemi tartozésa nincs az Ingatlan vonatkozasaban.
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Eladék a birtokbaadas napjan szintén kotelesek igazolni, hogy koziizemi illetve adétartozasuk az Ingatlan
vonatkozasaban nincs. A birtokbaadas napjatol a Vevo viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

7) A Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vevd a Vételarat a 2013. december 31-ig nem
egyenliti ki, igy a hataridét kovetd 10. naptéari napot kovetden az Eladok jogosultak a jelen szerzbdéstol
egyoldali irasbeli nyilatkozattal elallni. Ha az Eladék élnek ezen eldlldsi jogukkal, az esetben a Szerzddd
Felek szolgiltatasai a kdvetkez6képpen alakulnak: Vo

o az Eladok kotelesek a Vevo altal tortént teljesitéseket a Vevénekﬁyis‘f&é@;aﬁzemi,

o a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartasi éllapot helyreallitisahoz sziikséges
nyilatkozatokat megtenni, : P T

o az Eladok a Vevével szemben jelen szerzbdésbol eredben semmilyen kovetelcst vagy
jogot nem érvényesithetnek. P 1

8.) Az Eladdk a jelen Szerzddés alairasaval feltétlen €s visszavonhat'étlaﬁ_ hozzajarulasukat adjék a szerzddés
targyat képezé Ingatlan tulajdonjogénak vétel jogeimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéschez
azzal, hogy a Vevd a jelen adasvételi szerzodest tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtsa az illetékes
faldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvéntartasi torvény 47/A. §. (1) bek. b) pontja alapjan
Kérik az elidrds fiiggdben tartasat az Eladok éltal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatoséagi benyﬁjtésétc’gxlg;uszémitotf% hénapos hatéridé elteltéig.

9) Eladok ezen szerzodés alairasdval visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
Vevd az Ingatlan Vételarat teljes egészében kiegyenliti, ugy az Eladék minden tovabbi feltétel kikotése
nélkiil, végérvényesen €s haladéktalanul a Vev6 tészére kiadjak

e az frasbeli hozzajaruld nyilaﬁ{ozatukat, melyben feltétleniil és visszavonatatlanul hozzajarulnak a
Vevé 1/1 aranya tulajdonjogénak vétel iogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez (,Hozzjarul Nyilatkozat”),
valamint R
e bejegyzési engedélyiiket, melyben a jelen szerzbdés 8.) pontjdban foglaltak szerint fliggdben
tartott eljarasra vonatkozoan feltétleniil és visszavonatatlanul nyilatkoznak, hogy a bejegyzést
kérik és engedélyezik (;sBejegyzési Engedély”).

10.) Szeriédﬁ Feletk'ajelen szerz8des elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna iigyvédet
(Dr. Juhész Andrea Julianna Ugyveédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak
és bizzdk meg.

Szerzddd Felek meghatalmazzak, illetve megbizzék Dr. Juhasz Andrea Julianna tigyvédet (Iroda: 1113
Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba arra, hogy ezen szerzbdéssel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban 6ket teljes jogkorrel képviselje.

A meghatalmazott ligyvéd helyettesitésére az ligyvéd valamennyi alkalmazott iigyvédje ¢s tigyvédjeloltje
jogosult.
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11.)

12.)

13.)

Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjaul szolgalo, eredeti
alairassal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvéantartasi dontésnek az eljard jogi képviselohdz valo
megkiildésével egyidejiileg a, dontések _egy-egy példanyat sajit kezeikhez is kérik kézbesiteni, és

kérik a foldhivatalt, hogy a jelen szerzbédésben megadott cimeikre postazzak azokat.

A Szerz6dd Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a hatalyos add- és illetékjogszabalyokat ismerik. Az
Eladék tudomassal birnak arrol, hogy értékkiilonbozettel torténd elidegenités esetén jovedelemado
bevallast tartoznak tenni az APEH illetékes igazgatosagan, €s jovedelemado fizetésére kotelesek. Az
Ugyvéd téjékoztatta az Eladdkat, hogy mivel az Ingatlan tulajdonjognak megszerzése 6ta 5 év eltelt, a
jelen szerz6désbdl eredd éridkesités folytan személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség nem terheli
oket.

A jelen szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos illetékek €s koltségek - az
Ingatlan terhektdl valo mentesitésének kivételével - a Vevot terhelik. Az Eljég(’),:;g_igyvéd tajékoztatja a

Vev6t, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi XCIIL torvény 5.§ szabélyai szerint
hivatkozhat. i

Az Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl
¢és megakadilyozasar6l szol6 2007. &vi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban: L Ptfimt.”) - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dd Felek adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Ptfmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzodésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatéasa alapjan. B

AR

Felek nyilatkoznak, hogy a szerzbdés megkotésének f&ry,éri}i al{adél&'a nines, cselekviképességiik teljes,
az Eladok magyar allampolgarok, a Vevb magyarorszagi telepﬁ_}é‘s helyi dnkormanyzata.

g

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen irdnyadok.

Felek a jelen 13 pontbol llo szerzbdést elolvastak, megertették és mint dgyleti akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagydlag alairtdk. (
Kelt Budapesten, 2010. év .... honap .... Napjan.

e
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Ugyvédi megjegyzések a szerzbdéstervezethez:
1. a maganszemély felek személyes adataikat megadtik, jelen tervezetben csak azok az adatok keriiltek
feltiintetésre melyek a foldhivatali nyilvantarts okén is barki altal megismerhetoek. Az alairds €s



ellenjegyzés soran a felek adatai ellendrzésre kell, hogy keriiljenck, a feleket az eljaré tigyvédnek
azonositania kell.

az Ingatlanra vonatkozd adatok a vevdi Snkormanyzat altal rendelkezésemre bocsatott 2010. 10.26-ai
d4tumozassal ellatott e-hiteles tulajdoni lap nyomtatott példanyan alapulnak, mely nem hiteles, azokat a
szerz6déskotés napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap (e-akta) vagy foldhivatalnal beszerzett hiteles tulajdoni
lap alapjan egyeztetni, pontositani, aktualizalni sziikséges.

a datumokat, fizetési hataridéket pontositani, egyeztetni sziikséges. A datumoknal fontos szempont, hogy a
tehermentesitéshez szitkséges torlesztési szandékot 1 honappal eldre jelezni kell a benk felé.

a szerzodés megkotése eldtt javaslom beszerezni a jelzalogjog jogosultjanak (Erste Bank Hungary Nyrt.)
nyilatkozat arrél, hogy a jelzalogjog alapjaul szolgalé koleson elétorleszthet6 illetve a teher aktuélis
nagysagarol. Jelen szerzddés tervezet az Eladok erre vonatkozo nyilatkozatat és jotallasat tartalmazza.

a szerz6dés megkotésekor a tartalméban véglegesitett adasvételi szerzédés a felek elétt felolvasasara keril,
az esetleges eliitések kijavitasra kertilnek.




