Biatorbdgy Onkormdnyzatdnak

a Helyi épitési szabdlyzat feliilvizsgadlatdra vonatkozo felhivasanak
szakértoi véleménye

a tulajdonosi ingatlanok kérére vonatkozoan

Megrendel6: Molndr Tibor, ingatlantulajdonos
Szakérté: Beleznay Eva, épitészmérnék-vdrostervezé

2011, december 9.



Biatorbagy 096/8, 096/4, 0106 és 0109 Hrsz. Tulajdonos: Molndar Tibor,
nagysdg: 101771, 15156, 2124 és 83493 nm
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A vizsgalt ingatlanokra vonatkoz6 tulajdonosi szandék:

- lovasturizmushoz kapcsolodo lovas-szolgaltatd-szallashely kdzpont épitése Eurdpai Uniés
tamogatassal, amely sziik hataridket szab a megvalésitashoz

- aszabalyozasi terven rogzitett vegyesforgalmi Ut médositasa
- erd6teriletek jovébeli hasznositasi lehetésége
- el6irt erdpoétias helyszinére vonatkozo javaslat

Az érintett helyrajzi szamu telkek Vk-3 (Kdzponti vegyes terllet), Z-4 (Zoldtertlet), Ee-2 és Ee-1 (Egészségugyi-
szocidlis, turisztikai erdétertlet) épitési dvezetekkel érintettek.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. Torvény (tovabbiakban
Torvény) terlletfelnasznalasi rendszere a terliletet Erd6gazdalkodasi térségbe és Mez6gazdasagi térségbe
sorolja. A teriilet térségi dvezeti besorolasa Magteriilet dvezete a Natura 2000 teriileteit tekintve, Okolégiai
folyos6 dvezete a patak- és forras-menti teriileteknél, valamint puffer teriilet Gvezete a 0109 telek esetében.



A Torvény 6.8, 7.§ (1) valamint 16.§ allapitjak meg a helyi rendeletalkotasra vonatkoz6 szabélyokat:

6.§ (1) Az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdbteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe, illetve
természetkozeli teriilet (ezen beliil kizérolag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni. A védelmi
elsédleges rendeltetésii erdétertiletként és a természetkizeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek
kiterjedése nem cs6kkenhet.”

(2) Az egyes telepliléseken levé, erdéteriiletként besorolt tertiletfelhasznalasi egységek nagysaga — a teleplilés
kézigazgatasi teriiletére vetitve — 6sszességében nem csékkenhet,

7.§ (1) A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-at mezbgazdasagi teriilet, illetve természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezégazdaségi térség legfeliebb 10%-an barmely teleplilési
teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

16.§ (1) A magteriilet 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzarja, vagy

b) a magteriilet dvezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok, és

¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tilfja.

(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjaban vagy b) és c) pontjaban szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén a
beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e a magtertilet, a magteriilet és az 6kologiai folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek

fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az (1) bekezdés b) és c) pontjdban
szerepl6 feltételek egyiittes fennéllasa esetén torténd kijeldlés csak a torténelmi sportteriileteken beliil trténhet.

A helyi nkorméanyzatnak az erdégazdalkodasi térség esetében 15%, a mezégazdasagi térség esetében 10%
eltérési lehetdsége van, a telepiilés teljes teriilete dsszességében, amelybe a jelenleg hatalyos HESZ beépitésre
szant teriletei, igy a vizsgalt ingatlan épitési dvezeti besorolésa és fenntartasa belefér. A vizsgalt ingatlanok
okoldgiai folyoso és puffer terilet dvezeteire
vonatkozoan torvényi kbtelezés nem kerilt
megfogalmazasra.

Biatorbagy Telepiilésszerkezeti Terve
(tovabbiakban TSZT) és Kérnyezetvédelmi
Programja egyértelmiien mutatja, hogy a vizsgalt
ingatlanokat a Natura 2000 terllete nem érinti.

Biatorbagy Nagykdzség Onkormanyzatanak
Biatorbagy Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol
és szabalyozasi tervérdl sz6lo, tobbszor modositott
7/2002. (10. 01.). Or. sz. rendelete (tovabbiakban
HESZ) hatarozza meg a mai épitési jogokat. A HESZ
terlletre vonatkozo eldirasai:

10. §. K6zponti vegyes teriilet ,,Vk”

(1) Kézponti vegyes tertileten tébb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban kbzponti kereskedelmi,




szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, valamint egyéb szorakoztatd, kulturalis éplilet,
egészséglgyi, szocilis éplilet és sportépitmény helyezhetd el. Az egyéb rendeltetésii épiileten beliil elhelyezhet6
a tulajdonos vagy a hasznélé és a személyzet szamara szolgalo lakas is.

(2) A kbzponti vegyes teriilet épitési vezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:

Ovezetijel | min.kial. min.kial. max.beép. min. z6éldf. Beépitési | max.épitm.
telekter. (m2) | telekszél. (m) arany % Arany % méd mag. (m)
(szintalatti)
Vk-3 5000 100 30 (80) 40 SZ 6,0

(3) Az 6vezetekben csak igényes kialakitasu, tajba ill6, magastetds épiiletek helyezhet6k el. A magasteté
hajlasszbge 30 és 45 fok kbzdtti lehet. Az éplileteket a terepbe kell illeszteni. A teriileten az utcai kerités csak
attort kialakitésu lehet, az egyéb keritések csak névényzettel takartan, vagy sévénybdl létesithetd. Az dvezetekben
a terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget 50 %-kal léphetik tdl.

(4) Kézponti vegyes tertileten a zéldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a.) az egyes Ovezetekben az egyes telkek zbldfeliileti boritottsdganak minimalis mértékét a (2) bekezdés
tartalmazza.

b.) intézmények kertjeinek, zéldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo terveket az engedélyezési terv részeként
késziil6 kertépitészeti terveknek (M 1:200) kell tartalmazniuk. (A kertépitészeti terv kertrendezési tervet,
névénykiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait, tovabbé az
ezekhez tartozd széveges munkarészeket tartalmazza.) Kertépitészeti tervet kizarélag tervezési jogosultsaggal
rendelkezd taj- és kertépitész mérnék készithet.

(5) Kbzponti vegyes teriileteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre vonatkozd kérnyezeti feltételek
tartanddk be (ahol a 6.§. (12) bekezdése lakdtertiletet emlit, oft vegyes teriilet értendd).

A HESZ szandéka a tajba illesztett, hagyomanyos karakter eldirasa. Mara egyrészt megmutatkozott, hogy a tajba
illesztés szandékanak a magastetds el6irasok ellentmondanak, valamint a kortars épitészet és a fenntarthaté
épuletkialakitas ezeken tulmutat. Indokolt az architekturara vonatkozo szabalyokat médositani.

20.§. Zoldteriiletek ,,Z”

(1) A Szabalyozasi terven zoldteriletként lehatarolt tertleteken

a.) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, padok, torna- és sportpalya,
gyermekjatszotér stb.)

b.) kdztéri szobrok, egyéb miialkotasok,

c.) vendéglaté épilet és a terlilet fenntartasahoz szilkséges éplletek helyezhetdk el.

(2) A kozpark terlilet az alabbi dvezetekre tagolddik:

.) Z-3: Viadukt térségében, az Iharosban levd kdzpark,
.) Z-4: az Iharos Z-3 dvezetbe nem tartozé kdzparkjai
a Szabélyozasi terven lehatarolt tertletei.
(3) A zéldterlletek dvezeteinek részletes eldirdsai az alabbiak:

a,)

b.) Z-2: a Flizes-patak menti belterileti kozparkok,
c)

d

Ovezetijel min.kial. min.telek szél. | Beépitésimod | max.beép. max. épitm.
telekter. (m2) | (m) arany % mag. (m)
Z-4 10000 (1ha) 30 Sz 2, max. 300m2 | 4,5

(5) A Z-4 jelli kdzpark teriileteken épiiletek, épitmények, létesitmények az dvezeti elGirasok betartdsaval — a
Jkilatas és latvanyvédelem’-mel érintett teriileteken kiviil (Isd. Szabalyozasi terv) — az dvezet tertiletén barhol
elhelyezhetdk.

(6) Az Gvezetekben kizarélag igényes kialakitasu, tajba illd, magastetds épliletek helyezhetdk el. A magastetd
hajlasszoge 30-45 fok kozott lehet. Az épiileteket a terepbe kell illeszteni, feltdltésen épiilet nem helyezhetd el.
(7) Az 6vezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitastak lehetnek, egyéb keritések kizarolag novényzettel
takart, vagy sévény lehet.

A HESZ szandéka a taj karakterének minimalis zavarasa. A tajba illesztés szandékanak a magastetds eldirasok
ellentmondanak, a kortars épitészet és a fenntarthaté épliletkialakitas ezeken tulmutat. Indokolt az architekturara
vonatkozd szabalyt modositani.

21.§. Erdéterilet ,,E”
(1) A erdéteriletek az elhelyezhetd épitmények szerint:



a.) gazdasagi (Eg)

b.) védd (Ev-1)

c.) védett (Ev-2) és

d.) egészségugyi-szocialis, turisztikai (Ee)

els6dleges rendeltetésliek.

(2) Az erdéterlletek dvezeteinek részletes el6irasai az alabbiak:

Ovezeti jel min.kial. és min.telek szél. | Beépitésimod | max.beép. max. épitm.
beépithetd (m) arany % mag. (m)
telekter. (m2)

Ee-1 100000 (10ha) | 50 Sz 2 55

Ee-2 K K Sz K K

(3) Az Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a.) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m-re,

b.) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 5m-re,

c.) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 10 m-re huzédik.

(4) Gazdasagi rendeltetési erdéterlleten (Eg) kizarolag az erdd rendeltetésének megfeleld épiletek, épitmények
(pl: erdészhaz, kdzosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetdk el, ha azt az erd6hasznalat, az
erdémvelés indokolja és az elhelyezéshez az Erdéfelligyel6ség hozzajarul.

(9) Egészségugyi-szocidlis, turisztikai (Ee) rendeltetésii erdtertileten a (4) bekezdésben felsorolt Iétesitményeken
tulmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épliletek helyezheték el:

a.) a testedzést és turizmust szolgald épitmény, pl: turista és menedékhaz, erdei tornapalya stb.,

b.) sportpalyak,

c.) vendéglatd létesitmények.

(10) Az Eg és Ee 6vezetekben az épiiletek, épitmények csak tajba illd, hagyomanyos szerkezetiiek, magastet6s,
35°-45° tetd hajlasszdgliek lehetnek.

(11) Az Ee-2 dvezetbe tartoz6 096/2 hrsz-u (Iharos) tertileten 1év8, meglévd vadaszhaz a kialakult beépitési
jellemzék: beépitési %, épitési hely, épitménymagassag megtartasaval Ujithatd fel, épithetd at.
A telek nem megoszthatd, de teriilete névelhetd.

(14) Erdétertileten az erdégazdalkodas csak az erdétorvény, az erdéterv, ill. a kiildnbdzé tulajdond erdék
kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdébirtokossagi tarsulas) belsd elbirasai szerint torténhet.

A HESZ szandéka a taj karakterének minimalis zavarasa. A tajba illesztés szandékanak a magastetds eldirasok
ellentmondanak, a kortars épitészet és a fenntarthaté épliletkialakitas ezeken tllmutat. Indokolt az architekturara
vonatkozé szabalyt médositani. (1. sz. javaslat)

Lovas-szolgaltato-szallashely kézpont épitésének jogi megfontolasai

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 36. § (5) kimondja, hogy “az &llattartas céljara szolgélé épiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken valo elhelyezésénél iranyadd védétavolsagokat és mas épitési feltételeket - a
kbzegészségligyi és az allategészségligyi, tovabba a kdmyezetvédelmi kbvetelmények meghatarozasaval — az
allattartasrol sz6l6 helyi Gnkormanyzati rendeletben kell megéllapitani.” Biatorbagy Onkormanyzatanak hatélyos
rendeletei kdzott nem szerepel allattartasrél sz616 rendelet, igy jogi szempontbdl tisztdzanddk a 6tartas feltételei.

Az OTEK Kdzponti vegyes terillet dvezetre vonatkozo eldirasokat a 17. § rogziti.

17. § (1) A kdzponti vegyes teriilet tdbb dnallo rendeltetési egységet magaba foglalé, elsésorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzponti vegyes terlleten elhelyezhetd:

1. igazgatasi éplilet,

2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

3. egyéb kozosségi szérakoztato, kulturalis éplilet,

4. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,

5. sportépitmény,

6. tébbszintes parkoléhazhoz kapcsolddd lizemanyagtolts,

7.nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 éplilet,



8. a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakasok,

9. més lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv elbirasa szerint:

- meghatarozott szintszam felett csak lakasok létesithetdk,

- az éplletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakas létesitésére lehet felhasznaini.

(3) A kozponti vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjgban nem szerepld lizemanyagtolts,

2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakdépiilet.

(4) A kdzponti vegyes terlileten nem helyezhetd el 6nall6 parkoléteriilet és garazs a 3,5 t dnstlynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlivek szamara.

Szakmai véleményem szerint a lovassport épitményeinek funkcionalis besorolasa nincs kellképpen
meghatarozva az épitési jogszabalyokban. Tipikusan az allattartas létesitményei a mezégazdasagi terlleteken
helyezheték el. Azonban az OTEK 17. § kdzponti vegyes terilleten elhelyezhetd épitmények kdzétt mind (2) 5.
pont, mind a (2) 7. pont értelmezhetd a lovas funkcidt magaba foglaléan. A sportépitmény értelmezését
aldtamasztja az épitéslgyi birsag megéllapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XII. 5.) Korm.
Rendelet 1. sz. mellékletének 3.1. pontjdban a “Sportépitmény, épitményrész” rendeltetése kdz6tt nevesitve van
a fedett lovarda.

2009. juniusaban készllt és keriilt elfogadasra Biatorbagy Varos Sport-, Szabadidé és Kulturalis Volgy,
Turizmusfejlesztési és Kérnyezetrendezési Tanulmanyterve (Kérmendi Judit, épitészmérndk, telepliléstervezd,
Varkonyi Maria, tajtervezd, kdzgazdasz). A tanulmanyterv a Flizes-patak volgyét a Viadukttdl a Forrasvolgyig és
az Iharos-vdlgyet a Szily kdpolnaig IV. Fogaddterliletként nevesiti Biatorbagy , Természeti éiményparkja”
karakterrel. A terulet kiranduld és sportkdzpont funkciojanak céljaként a lovasrendezvények helyszinének
biztositasat és Iharosvdlgyi éiménypark kialakitasat fogalmazza meg. Konkrét feladatként a tulajdonviszonyok
rendezését, tandsvény megvaldsitasat, Forrasvolgyi kuthdz atépitését és ivocsarnok kialakitasat, valamint a
zaportarozé és kapcsolddo létesitményeinek rendbetételét nevesiti.

\
g
4§
.-4
PN 4
®

OMVONALA
7’
4

OLGY
VICEKZOLOUT NYOMVONALA

KEREKPARUTNYOMYONALA
PARKOLASI LEMETOSEGEK

TANOSVENY ALLOMASA)

e auOA

"BIATORBAGY TERMESZETI ELMENYPARKJA"

FORRAS-VOLGY « WAROS W
TN GYALOGOT, TANDSVENY NY!

Hﬁw:‘m:sm\&rm TARA
o

IV. FOGADOTERULET PROGRAMTERVE %

&
SZARVAS-HEGY
-'. ZOK:
<A T

2. SZAMU MELLEK

(Megjegyzés: A Budavidéki Zéld Utak honlapjan a koncepcittél eltérd nyomvonal talélhato.)



Vegyesforgalmi it médositdsdra vonatkozo javaslat

Telektulajdonos és Biatorbagy Varos Onkormanyzata egyezséget kotott kzérdekd telekalakitas targyaban a
0107 hrsz utra vonatkozoéan. Az Ut lejegyzésre kertilt, a telekatadasok megtdrténtek.

A HESZ jelenlegi vegyes forgalmu Gtjanak kialakitasa ennek kdvetkeztében modositott nyomvonalon javasolhato.
Amennyiben ezt valasztja a Megrendeld, a 2. sz. javaslat adandé be a HESZ mddositas ligyében.

Ennek alternativajaként javaslom az alabbi szempontok megfontolasat:

Erdéteriiletek jovobeli hasznositdsi lehetdségére és az eloirt erdopaotlds
helyszinére vonatkozo javaslat

Az erdépdtias f6 szempontja, hogy olyan telken trténjen, amelyen Megrendelé 6nmaga vagy az énkormanyzat a
tulajdonos.

Mind az 6nkormanyzatnak, mind helyi lakonak elsésorban nem a gazdasagi, hanem a rekreacios célu
erdéterlletek (kirandulderddk, pihenberddk, parkerddk) fejlesztése célszeri, amelyek a telepllés kondicionalasan
tul rekreacios, udilési, turisztikai funkciokat is szolgalnak. Emellett Megrendeld tobb ingatlan tulajdonosaként
érdekelt lehet kornyezetvédelmi célu erddk, véderdék, por-, szél- vagy zajvédd erdésavok kialakitasaban is.

Biatorbagy Kémyezetvédelmi Programja (45/2007 (03.29.) Oh.sz. hatarozat, tovabbiakban 2007Program) és
Biatorbagy Varos Sport-, Szabadidd és Kulturalis Volgy, Turizmusfejlesztési és Kérnyezetrendezési Programja
(tovabbiakban 2010Program) — mint iranyadé dokumentumok — az alabbi célokat és feladatokat fogalmazzak
meg:

1. A mezbgazdasagi és lakoteriletek kozotti erdésavok, amelyek a mezdgazdasagi miiveléshdl szarmazd
por- és légszennyezdédés ellen védenek (2007Program)

2. A Kaposztas-diilé belteriletbe vont részen a zajterhelés csokkentése, zajvédd erdbsav telepitésével,
illetve kornyezeti hatasvizsgalat alapjan a javasolt megoldas alkalmazasaval (2007Program, Hatarid6:
2006. dec. 31.)

3. A Nyugati Lakoterlleten javasolt a lakotertlet és a szantoterlletek hataran védéfasitas kialakitasa, a két
funkciot elkilonitd tdbbszint(, védelmi funkcidju ndvénysav telepitése. A véddsav nemcsak a megfeleld
lehatarolast adja meg, hanem pufferzénaként tompitja a két funkcié kedvezétlen kdlcsénhatasat,
konfliktuscsokkent6 szerepe van. Kondicionald felliletként pozitiv hatassal van mind az emberek
kozérzetére, mind a szantéfoldi 6kotopra. Kedvezé hatasai pl. porszennyezés csdkkentése a szantofold
feldl, lakossagi ill. szantofoldi kemikaliak terjedésének kdlcsonds megakadalyozasa, kedvezd
mikroklimatikus hatésa, pozitiv vizulis, esztétikai hatas. (2010Program)

4. Egyéb teriileteken sziikség esetén zajvédd (erdd)savok telepitése. (2007Program, Hataridé:
folyamatosan)

5. Ajatszotér és az allomas kozétti terileten a zoldfelllet rendbetételével parhuzamosan szikséges a
parkol6 fasitasa, és a megkezdett véderdd fasitasanak folytatdsa (2010Program)

6. Avizfolyasok telies szakasza mellett véddgyep illetve erdésav |étesitése. (2007Program, Hataridé:
2010. dec. 31.)

7. Anyugati lakoteriilet fel6li részen egy Ev- véderd6 dvezettel indul a zéldfelillet, a patak tdl oldalan
magan tulajdont M-2 Gvezetii besorolasu teriilet ékelédik a patak és az Ut kdzé. Ezek
dsszekapcsolasaval egybefiiggd nagy zdldfelllet pihend park alakulhat ki, mely javitana a lakdpark
zéldfeluleti mutatéjat. Errél a teriletrdl indul ki a mar emlitett kerékpar és gyalogos Ut nyomvonala.
(2010Program)

8. Mezbgazdasagilag kevésbé hasznosithatd terileteken a viszonyoknak megfelelé hasznositas
(gyepesités, erddsités, vizes él6helyként vald hasznositas) (2007Program, Hataridd: folyamatosan)

9. Zobldfeluletek értékelése, fejlesztési tervek készitése. Erdd- és fasortelepités az arra alkalmas helyeken
(patakpart, utak mellett) (2007Program, Hataridé: 2007. m4j. 31.)



10. Mezbgazdasagilag kedvezétlen terliletek 6kologiai szempontl hasznositasa (gyepesités, erddsités)
(2007Program, Hataridé: folyamatosan)

Megrendel tébb ingatlan tulajdonosaként az alabbi, a fenti szempontoknak megfeleld helyszineken telepithet
erdét. Ha a telepités csak sajat ingatlant érint, kevesebb egyeztetést von maga utan. Az dnkormanyzati tulajdond
teriletek esetében az 6nkormanyzattal folytatott targyalassal kell a telepitésrél megallapodni. A javasolt opciok:

1| ms=""7 ‘ =~ | 096/8 hrsz ingatlannak a 0107-es hrsz Ut és
: 3 | a hazhoz vezet§ sajat hasznalatu Ut kozti

: ! szakasza jelen allapotaban bozétos. A

: . ‘ ; Natura2000 terllet, a Torvény, a TSZT és a

2 : HESZ a terillet erdd jellegét célozza, emellett

a sajat ingatlan melletti terulet intenzivebb
erdésitése tulajdonosi érdekként is
jelentkezik.

2. . X <. | 8361 és 8362 hrsz telkek melletti Z-2 vagy

: : T Y Ma-2 6vezeti besorolas patakpart és/vagy a
AR S | 8743/8 sajat tulajdonu ingatlan értékét ndveld
! i T | 8743133, 8743117 eslvagy 874315 Z-1
QI 2 > dvezeti besorolast kdzparkok fasitasa

Ko-1

3 ™ &/ & - A A 0171/4 hrsz major kdrnyezete a patakmenti

3 4 - fasitas az Ma-1 és Ev terlletek rendezésével
kéz6s magan és a fenti szempontoknak
megfeleld dnkormanyzati érdek.




1. valtozat
N\

Eq-2'
- \
o} . N -
/ N e-2
7 N \\/
Ev \\
N
e [
—— ~ -
7 £ e e =2
V-2 ] =
] | 2o
/\\
e e | 2 = &N
£ P i - ~
& S S e
o K-6P2 =3
7 Ny : /
7 Man o 1
¢ ke’ K-SPT 7 <
7 < ¥ \

Y. N

; Avizsgalt ingatlanok kézll a 0109-es és 0106-
~ [ os hrsz telies egészében, a 096/8 hrsz

;  részben Ee-1 erdéterllet besorolasu, egyik

/ sem képezi részét a Natura.2000 teriletnek.

/ Amennyiben a telek meghaladja a 10 ha

/ teriiletet, beépithetévé valik 2%-os
beépitéssel. Hasznositas funkcioi: az erdé
rendeltetésének megfeleld épiletek,
épitmények (pl: erdészhaz, kdzGsségi
vadaszhaz, szallitasi épitmények), a

>~ testedzést és turizmust szolgélé épitmény (pl:
turista és menedékhaz, erdei tornapalya stb.),

Eet sportpalyak, vendéglaté létesitmények.

A jelenlegi telekegységek mindegyike 100000
m2 alatt van, legnagyobb egységet a 0109-es
telek 83493 m2es teriilete adja. A 0109-es és
a 0106 és 096/8 hrsz telekrészeket a 0107-es
hrsz valasztja el. A vegyesforgalmu Gt

kedvez6 kialakitasaval (Ia. abra) a telekrészek dsszevonasa lehetségessé valik.

Fontos megjegyezni, hogy a javaslat szakmai becslés! A pontos geodéziai felmérést és az illetékes
szakhatoésagokkal torténd egyeztetéseket — killdnosen a vizfolyas tekintetében — kdvetden lehet biztosat allitani.
Megvizsgalando, hogy a szlikséges 16507 m2 terllet biztosithaté-e a vizfolydson tuli vegyesforgalmu ut
vezetéssel (3. valtozat), amellyel a hdz nyugalma jobban megmarad.

Amennyiben Megrendel6 az 1. vagy 3. valtozat mellett dont, az al&bbi javaslatok kézil a 2. Szamu ne keriiljén

benyuijtasra.

Tekintettel a fentiekre az alabbi modositasi javaslatok és kapcsolodo

indoklasok javasolhatok:

1. sz. javaslat:

Hatalyos HESZ:

Javasolt modositas:

10. §. (3) Az dvezetekben csak igényes kialakitasu,
tajba ill6, magastetds épiletek helyezhetdk el. A
magastetd hajlasszoge 30 és 45 fok kdzotti lehet. Az
éplleteket a terepbe kell illeszteni. A terilleten az utcai
kerités csak attort kialakitasu lehet, az egyéb keritések
csak ndvényzettel takartan, vagy sévénybdl
létesithetd. Az Gvezetekben a terepszint alatti
épitmények a megengedett beépitettséget 50 %-kal
|éphetik tul.

10. §. (3) Az dvezetekben csak igényes kialakitasu,
tajba ill6, magastetés épiletek helyezhetok el. A

éplleteket a terepbe kell illeszteni, kivanatos az
épiilet részleges folddel valé takartsaga. A terlleten
az utcai kerités csak attort kialakitasu lehet, az egyéb
keritések csak ndvényzettel takartan, vagy sovénybdl
létesithetd. Az Gvezetekben a terepszint alatti
épitmények a megengedett beépitettséget 50 %-kal
léphetik tul. Az épitmények és szintalatti épitmények
beépitettségét a foldtakaras eldtti, a
tartészerkezetnek az eredeti terepcsatlakozashoz
valé viszonyaként kell szamitani.

Indoklas:

A HESZ szandéka a tajba illesztett, hagyomanyos karakter eldirasa. Biatorbagy természeti adottsagai miatt a
tajba illesztés szandékanak a magastetds eldirasok ellentmondanak, valamint a kortérs épitészet és a
fenntarthatd épiiletkialakitas ezeken tulmutat. A javasolt modositas el6segiti a taj maximalis karaktervédelmét,

amellett a kdrnyezettudatos “zéld hazak” épitését.




- /
! - ! 2.sz. javaslat:

Kérjik a vegyesforgalmu ut nyomvonalanak
maodositasat a mellékelt vazlat szerint.

. Indoklas:

&~ %8 , SN

= R Telektulajdonos és Biatorbagy Varos

~ / = y , g “w_ g ”
i Onkormanyzata egyezséget kotott kozérdeki
telekalakitas targyaban a 0107 hrsz Utra
vonatkozdan. Az Ut lejegyzésre kertilt, a

s telekatadasok megtorténtek.
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3. sz. javaslat:

Tekintettel arra, hogy a lovasturizmushoz kapcsolodé épiilet épitéshatosagi eljarasa a HESZ modositasakor
folyamatban van, jelen dnkormanyzati felhivas soran esetleg nem, de a HESZ médositas soran (legkésébb a
kdzbiilsé véleményezésig) javasolhaté a HESZ az OTEK rendszerén beliili pontositasat, hogy abban a
lovasfunkciéhoz tartoz6 épitmények egyértelmiibben meghatarozasra kertiljenek.

Hatalyos HESZ: Javasolt médositas:

10. §. Kbzponti vegyes terllet , Vk ” 10. §. Kdzponti vegyes terllet , Vk ~

(1) Kézponti vegyes terileten tobb 6nallé rendeltetési | (1) Kdzponti vegyes terlleten tdbb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti egyseget magaba foglald, elsésorban kdzponti
kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épiilet, valamint egyéb szérakoztatd, szolgaltato éplilet, vatamint egyéb szérakoztatd,
kulturalis épllet, egészségugyi, szocidlis épiilet és kulturalis éptlet, egészségugyi, szocialis épilet és
sportépitmény helyezhetd el. Az egyéb rendeltetési sportépitmény, valamint nem zavaré hatasu egyéb
épuleten belll elhelyezhetd a tulajdonos vagy a gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épiilet

hasznélo és a személyzet szamara szolgalo lakas is. helyezhet6 el. Az egyéb rendeltetésii épuleten beltl
elhelyezhet6 a tulajdonos vagy a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas is.

(2 Uj bekezdés) A Vk-3 jelli dvezetben az (1)
bekezdésben felsoroltakon tulmenden elhelyezheték:

a.) lovas palyak,
b.) istalléépllet,

c.) sportolasi célu tevékenységekhez kapcsolddo
szallasféréhelyek.

A 10. §. tovabbi bekezdései értelemszeriien sorszamozasukban mddosulnak.




Indoklas:

Biatorbagy Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési koncepciojaban, valamint a 2009. juniusaban 96/2009.(06.24.)
Szabadidé és Kulturalis Vélgy programjaban az 6nkormanyzati fejlesztési szandék a Flizes-patak volgyét a
Viadukttol a Forrasvolgyig és az Iharos-volgyet a Szily kapolnaig IV. Fogadotertletként nevesiti Biatorbagy
,rermészeti éiményparkja” karakterrel. A teriilet kirandul6 és sportkdzpont funkcidjanak céljaként a
lovasrendezvények helyszinének biztositasat és lharosvolgyi élménypark kialakitasat fogalmazza meg. A javasolt
maodositas az onkormanyzati szandék megvalositasat segiti el6.



Biatorbdgy 8361 és 8362 Hrsz.,
tulajdonos: Molndar Tibor, nagysdg: 914 nm.
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A vizsgalt ingatlanokra vonatkoz6 tulajdonosi szandék:
- Személygépkocsi tarolohelyek nem éplletben torténd biztositasa

Az érintett helyrajzi szamu telkek Lke-12 (Kertvarosias lakéterilet) épitési dvezetiiek, amelyre a lakoterUletek
altalénos el6irasai is vonatkoznak.

6. § A lakoteriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasok

(9) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy gépkocsi épileten beliili elhelyezésérsl, ey masik gépkocsi telken
bellli elhelyezéseérél kell gondoskodni. Meglévé éplilet bévitésével kialakuld uj lakashoz vagy az éptileten bellili
egy és telken bellili még egy gépkocsi elhelyezésérdl, vagy, ha az épiileten beliili gépkocsi elhelyezés miiszakilag
nem megoldhatd, két gépkocsi telken belili elhelyezésérél kell gondoskodni. A telken beliili parkolokat a szabad
kdzlekedés biztositasaval kell kialakitani. A telken bellli parkolok terlletének 50%-a gyepréccsal vald kialakitas
esetén a zoldfellletbe beszamithatdk. A nem lakas célu épitmények esetén is be kell tartani a beépitési és
épitészeti eldirasokat, és biztositani kell a gépkocsik telken belilielhelyezését.

8.§. Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezete ,Lke”

(1) Az dvezetben legfeljebb négylakésos lakdépilet helyezhetd el, valamint elhelyezheté még a lakossagot
szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, egyhazi, egészségligyi és szocialis célu létesitmény is. Az
ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget 30 %-kal Iéphetik tul.

(2) A kertvérosias terilet épitési dvezeteinek részletes elirasai az alabbiak:



Ovezetijel | min.kial. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési | max. épitm.
telekter. telekszél. arany % arany % mod mag. (m)
(m2) (m) (szintalatti)

Lke-12 700 20 30 (60) 50 0 6,0

Lke-13 700 20 30 (60) 50 Sz 6,0

(8) A Lke-12 és a Lke-13 dvezetekben az utaktol az emelkedd felé esd oldalon legalabb 6 m-es el6kert, az utaktol
a lejtd felé esd oldalon pedig legalabb 2 m-es el6kert biztositando. A szabadonallé beépités esetén a minimum 3-3
m-es oldalkertek biztositanddk. Az oldalhatéron allé beépités esetén az épitményeket az oldalhatartdl 1 m-re kell
helyezni, az oldalkert legalabb 5 m-es legyen. A hatsokert legalabb 6 m legyen.

Az Lke-12 és a Lke-13 dvezetekben az épiileteket egy telken belll egy éplilet-tdmegben kell kialakitani.

(9) A Lke-13 jelli dvezet Diszndlapa-arok menti telkeinél a szabalyozasi terven jeldlt, az aroktdl mért, a beépitésre

vonatkoz6 50 m-es védotavolsagot biztositani kell.
24. §. Vizgazdalkodasi teriilet ,V”

(4) A vizfolyasok medreiben és parti savjaban az alabbi kérnyezeti feltételek biztositandok:
a.) az dvezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:
- veszélyeztetetik a felszini vizfolyasok, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj- vagy/és

talajvizszennyezést okozhatnak,

- amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek keletkeznek,
- amelyek soran a 16/2001. (VII. 18.) K&M. rendelet 1. sz. melléklete szerinti veszélyes

hulladékok keletkeznek.

Szakmai véleményem, hogy az adott telkek besorolasa hibas — annak a patak-menti Lke-13 6vezetii besorolast
kellett volna kapnia. Nem érinti a Megrendelé kérdését, de lehetséges, hogy a HESZ mddositasa soran

megvaltozik.

A vizgazdalkodasi terllet eléirasai a patakmenti parkolohelyek étesitését nem preferaljak. Az éplileten belili
belilli gépkocsielhelyezés azonban a talajviz-allapot veszélyeztetését jelentheti.

Javaslat:

Hatalyos HESZ:

Javasolt modositas:

6. § (9) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy
gépkocsi épuleten belili elhelyezésérdl, egy masik
gépkocsi telken bellili elnelyezéseérdl kell gondoskodni.
Meglévd épiilet bdvitésével kialakuld Uj lakdshoz vagy
az épileten bellli egy és telken beliili még egy
gépkocsi elhelyezésérdl, vagy, ha az éplileten belili
gépkocsi elhelyezés miiszakilag nem megoldhato, két
gépkocsi telken belli elnelyezésérdl kell gondoskodni.
A telken belili parkoldkat a szabad kdzlekedés
biztositasaval kell kialakitani. A telken bellli parkolék
teriletének 50%-a gyepraccsal vald kialakitas esetén a
z6ldfelliletbe beszamithatok. A nem lakas cél
épitmények esetén is be kell tartani a beépitési és
épitészeti elbirasokat, és biztositani kell a gépkocsik
telken belllielhelyezését.

6. § (9) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy
gépkocsi épuleten bellili elhelyezésérdl, egy masik
gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni.
Meglévd épilet bdvitésével kialakuld és a vizfolyasok
védateriiletével érintett Uj épiiletben létesiild Uj
lakéshoz vagy az éplleten belili egy és telken beldli
még egy gépkocsi elhelyezésérél, vagy, ha az
épuleten bellli gépkocsi elhelyezés miiszakilag nem
megoldhato, két gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl
kell gondoskodni. A telken bellli parkolokat a szabad
kdzlekedés biztositdsaval kell kialakitani. A telken
belili parkoldk terlletének 50%-a gyepraccsal vald
kialakitas esetén a zoldfellletbe beszamithatok. A nem
lakas célu épitmények esetén is be kell tartani a
beépitési és épitészeti elbirasokat, és biztositani kell a
gépkocsik telken belllielhelyezését.

Indoklas:

Az épiileten bellili gépkocsielhelyezés a vizfolyasok védbteriletén a talajviz-allapot veszélyeztetését jelentheti,
ezért indokolt a szintalatti épités helyett a felszini, telken bellili elhelyezést biztositani.




Biatorbagy 9201 és 9202 Hrsz.,
tulajdonos: Molndar Tibor, nagysdg: 26631 és 58174 nm.
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A vizsgalt ingatlanokra vonatkoz6 tulajdonosi szandék:

- Lakoterlileti hasznositas
Az érintett helyrajzi szamu telkek KSZF-1 (Kiilonleges szallas férbhely) épitési Gvezettel érintettek.

Biatorbagy Onkormanyzata szembesiilt azzal a ténnyel, hogy a hirtelen megnévekedett lakossagszamnak nem
tudja biztositani a helyi szolgaltatasokat, ezen belil kilonds hangsulyt kapott az iskolai féréhelyek hianya. Ezért,
és az Epitési torvény eldirasaqi szerint nem fogja a lakéteriileteit névelni, sokkal inkabb szamitani lehet annak
korlatozasara.

Nem javasolhatd olyan kérés, amely ezt a szandékot sérti, csak az esetben, ha a fejlesztéshez kapcsolodoan a
vonatkozd kdzterheket a fejlesztd atvallalja teleplilésrendezési szerz6dés formajaban.

13. §. Kiilonleges teriiletek ,,K”

(1) A teleptilés kiilonleges tertiletei

a.) temet6k K-T,

.) sportpalyak tertiletei K-SP,

.) bevasarlo kdzpont teriilete K-BV,
.) szallasféréhelyek terilete K-SZF,
)

b
c
d
e.) honvédelmi terliletek K-H,



f.) hulladékkezelék és —lerakok terliletei K-SZT.
(2) A kiilonleges dvezetekben betartandd kornyezeti feltételek:

|.) a kdzlekedésbdl szarmazd kérnyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmények (szallasféréhely, konferencia
terem, iroda stb.) el6tt nappal (600-2200) a 65 dB, éjjel (2200-600) az 55 dB zajterhelési hatarértékeket nem
haladhatja meg.

m.) szolgaltatd, kereskedelmi és szorakoztatd tevékenységek soran keletkezd kdrnyezeti zajszint a védendd
létesitmények homlokzata el6tt nappal (600-2200) a 60 dB, éjjel (2200-600) az 50 dB zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

n.) éplletek, létesitmények elhelyezésekor a tertilet elékészitése soran a beruhdzénak a humuszos terméréteg
védelmérdl, sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és tjrahasznositasardl gondoskodnia kell.

17.§. Kiilonleges teriilet — Szallasféréhely ,,K - SZF”
(1) A kildnleges teriilet — szallasféréhely terilet” dvezeteiben Udiil6, szallasféréhelyek, vendéglatasi,

kereskedelmi és szolgaltatasi célu épitmények helyezheték el. A terilletek épitményeiben lakas nem, csak az
Uzemeltetd szamara szolgéalé tartdzkodd alakithaté ki. A terlleten elhelyezhet6k még parkoldk, sportpalyak,
zoldfellletek és kdzmilberendezések.

Ovezeti jel min.kial. beépitési max.beép. min. zoldf. max. épitm.
telekter. (m2) | mod arany % arany % mag. (m)
(szintalatti)
K-SZF-1 3000 Sz 30 (60) 40 75

(3) Az dvezetekben a kialakitando telkek szélessége legalabb 20 m legyen. A telkek beépitésekor a szabalyozasi
terv szerinti el6-, oldal- és hatsokerteket figyelembe kell venni. A Biai halastavaktol az épitési hely hatara 100 m-re

van.

(4) A telkeken csak a hagyomanyos épitészeti elemekkel és anyagokkal, formakkal és aranyokkal tervezett
épiletek engedélyezhetdk.

(5) A K-SZF-1 dvezetben az (1) bekezdésben tulmenéen 6000 m2 telektertilet fol6tt a lovasturizmus és a
l6tartashoz kapcsolddo létesitmények is elhelyezheték. Az dvezetekben a terepszint alatti épitmények a

megengedett beépitettséget 30 %-kal Iéphetik tal.

Az OTEK nem ad tovabbi iranymutatast a funkcionalis szabalyokhoz, azonban eldirja, hogy kiilénleges szallas
kategdriaba csak olyan teriilet sorolhatd, amely egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriak egyikébe sem sorolhato és
helyi sajatossagot hordoz. Ennek a HESZ tokéletesen megfelel.

Az architektura el6irdsok ez esetben is mddositasra javasolhatok.

Javaslat:

Hatalyos HESZ:

Javasolt modositas:

17. §. (4) A telkeken csak a hagyomanyos épitészeti
elemekkel és anyagokkal, formakkal és aranyokkal

tervezett épuletek engedélyezhetok.

17.§. (4) Atelkeken csak a hagyomanyos épitészeti

Kkeld | forma ‘e ardnvokkal
tervezett-épiletek-engedélyezheték—Az Ovezetekben
csak igényes kialakitasu, tajba ill6, épuletek
helyezhet6k el. Az épiileteket a terepbe kell illeszteni,
kivanatos az épiilet részleges folddel valo
takartsaga. Az épitmények és szintalatti
épitmények beépitettségét a foldtakaras elétti, a
tartészerkezetnek az eredeti terepcsatlakozashoz
valé viszonyakeént kell szamitani.

Indoklas:

A HESZ szandéka a tajba illesztett, hagyomanyos karakter eldirasa. Biatorbagy természeti adottsagai miatt a
tajba illesztés szandéka elsddleges. A javasolt modositas elbsegiti a taj maximalis karaktervédelmét, amellett a

kornyezettudatos “zéld hazak” épitését.
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E-mail: polgarmester(@biatorbagy.hu

Targy: Valasz ¢és viszonttajékoztatdas - Biatorbagy j telepiilésrendezési eszkozeinek
készitésével kapcsolatos kérelmekkel Osszefiiggd kérelmekkel Osszefiiggdé dontésrol
érkezett tdjékoztatasra

Ugyintézd: Tamas Géabor f6épitész
Hivatkozasi szam: 54-44/2015

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Foépitész Ur!

Biatorbagy varos telepiilésrendezési eszkozeinek, a Telepiilés Szerkezeti Terv modositasahoz
korabban beadott javaslatainkbol atemelésre keriilt az Osszesitd tablazat 7. pontja szerinti
kérelmiink.

Tajékoztatasul szeretnénk az Onkorményzat tudomasara hozni, hogy a tulajdonosi szandék
ezen a teriileten tovabbra is, a lovas-turizmushoz kapcsol6dd pihenépark megvalésitasa. Ezzel
kapcsolatban mellékeljiik az eredeti engedélyezési dokumentacio vonatkozd részeit. (postai
Gton tovabbitott anyagban a terv rajzi elemei nem keriilnek atkiildésre, azokat csak az e-
mailes, elektronikus moédon elkiildott tdjékoztatasunk tartalmazza (tervezod: Tuari Attila,
épitész).

A csatolt dokumentacié nem ¢pitési engedélyeztetési komplett dokumentacid, nem is
komplett telepitési tanulmanyterv. Az, csupan a cél, a szandék kozlése, fenntartisa. Ezt a
tervet jollehet Fépitész Ur nem tartotta megvaldsiténak — tdbb oknél fogva sem. Tébbek
kozott a terven szerepld helyrajzi szam helytelen. Most még javitdsok, modositasok nélkiil
nyujtjuk be az eredeti elképzelést. Minden bizonnyal egyeztetésekkel elérheté a mindkét fél
szamara elfogadhaté allapot.

Hiszen éppen a Foépitész ur dltal jelzett problémdk miatt adtunk be 2011. decemberében a
Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalatara vonatkoz6é felhivasukra valaszul szakértoi
véleményt (Beleznay Eva, épitészmérnok-varostervezd) melyben megtettiik javaslatainkat az
érintett teriiletre vonatkozodan is - Biatorbagy, 096/8 hrsz.), ahol kértiik a lovas-tarizmus
céljait szolgalo fejlesztések tdamogatasat, az épitési hely, a védodtavolsagok és latvanyvédelem,
szabalyozasi Ovezethatarok korrekcidit a megvalésithatosag érdekében. Mind az érintett
teriilettel, mind a tobbi ponttal kapcsolatos TSzT és HESz modositasi kérésiinket,
javaslatunkat fenntartjuk. Csatoljuk az eredeti, 2011-es beadvényt (postai titon).

Tovabbi személyes egyeztetésre keressiik az alkalmat. Varjuk szives valaszukat.

Udvozlettel:

Biatorbagy, 2015. augusztus 25. M U’L(‘

Molnar Tibor Harmati Rita

Mellékletek: ~ Biatorbagy 096/8 lovas-pihenépark koncepcidterv
Koncepcidterv rajzi elemei
2011.-e HESz — TSzT modositasi javaslatok
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Padlé rétegrendek

P-1 (foldszint kéburkolaty helységei)

3 cm Kélap burkolat Tetd rétegrendek
0,6 cm Ragaszté réteg
1.6 cm Aljizatkiegyenlité réteg T-1 (extenziv zoldtetd dcsszerkezeten)
6,0 cm Alizatbeton 20 cm Specidlis termdéfoldréteg
rtg echnolégiai szigetelés , cm geoftextiliGval kasirozott dombronyomott mianyag lemez
1 il Technoldgiai szigetelé 2.5 textilidval kasi t domb tt My |
8,0 cm Lépés szildrd dsvanygyapot hészigetelés szigetelésvédelem és szivargoréteg
2 rtg Talajnedy. elleni bit. vastaglemez szigetelés 1 lafe] Hegesztett, gydkérdlld, specidlis PVC folia vizszigetelés
15,0 cm Vasalt alizat 20 cm Zartcellds hészigetelés
20 cm Tomoritett feltltés tr y95% 1 rtg Paranyomds elleni szigetelés
2,5 cm deszkazat
P-2 (foldszint gépészeti helységek) 15,0 cm |&tsz6 szaruzat
60 cm Simitott aljzatbeton Oldalfal rétegrendek 1 W +7,86
1 rtg Technoldgiai szigetelés
8,0 cm Lépés szildrd dsvanygyapot hészigetelés 0-1 (fdldvisszatsltésnél
2 rtg Talajnedyv. elleni bit. vastaglemez szigetelés ( ) /'% ! +6.90
15,0 cm V"OSC_I_”’OUZCW o 1.5 cm Jav. mészhabarcs vakolat I !
20 cm Téméritett feltltés tr y95% 30 cm Porotherm kerdmia falazat W +6,53
2 rtg Bitumenes vastaglemez viznyomds elleni szigetelés
g 10 cm Zdrtcellds hészigetelés és szigetelésvédelem
P-3 (foldszint teraszok) 2,5 cm geotextilidval kasirozott dombronyomott mdanyag lemez W +5.8 W +5,70
3 cm Fagydllé kélap burkolat tBldvisszatdltés o %
0.6 cm Ragaszté réteg :"_—
1.5 cm Aljizatkiegyenlitd lejtésado réteg 0-2 (tégla burkolatos oldalfal) o zuhany kozl.
6,0 cm @4,2x20/20 vasalt szig.védd beton 0
: M DA vasol 19 , Tl 7 +4.80 d W +4,50
ng ecnnologial szigeteles 1.5 cm Jav. mészhabarcs vakolat _ N V1
2 rtg Tololnedy. ellen bit. vastaglemez 30 cm Porotherm kerdmia falazat === -
;S'O cm }/“C’SCA‘A”,S‘#ZTQ; ltaltés trv95% 10 cm &svanyi szdlas hészigetelés === P
cm Smoritett feltoltés tr A i Aratl] -
Y 12 cm kisméret( tégla burkolat = F1 —
L , L Y YV Y Y Y YV YV VY YV Y Y - ! +3,3O
F8dém rétegrendek 0-2b (tégla burkolatos oldalfal Idbazata) W +3,00 A +3,30 oo 7 Z
P L 7] TRE A5
F-1 (belsS fodémek) 1.5 cm Jav. mészhabarcs vakolat n 7z +2,40
3,0 cm K8lap burkolat Ao !
. lap S 30 cm Porotherm kerdmia falazat 7
1,0 cm Alizatkiegyenlits réteg 0.5 cm simité réteg
6.5 cm Szigetelés védd beton 2’ " . . , -
A o) g bit. vastaglemez szigetelés / (@]
20 cm Hangszigetelé réteg 10 cm zdrtcellds hészigetelés W50 Ae—ro ] - ©
20 cm Monolit vasbeton fédém 12 cm kisméret( tégla burkolat ‘ _ ™
s . | r~ el6tér étkezé
F-1b (belsé fddém boltozatos helység felett) 0-3 (k& burkolatos oldalfal)
3.0 cm Kélap burkolat ‘ P1
10 cm Alizatkiegyenlité réfeg 1.5 cm Jav. mészhabarcs vakolat Y +0,00 W +0,00
6,5 cm Szigetelés védd beton 30 cm Porotherm kerémia falazat W -0,30 AT T T L T T T v b 4
20 cm HangszigetelSréteg 10 cm zdrtcellds hészigetelés = = ~0.30
Fa gerendds toszkan fodém 15 cm k& burkolat és hatbeton A-A metszet ’
F-2 (1épcsd) 0-3 (k& burkolatos oldalfal Iabazata %
3,0 cm K&lap burkolat ( ) 2% W -1,45
1.0 cm Aljzat kiegyenlits réteg 1.5 cm Jav. mészhabarcs vakolat
150 cm Monolit vasbeton lemez 30 cm Porotherm kerdmia falazat
0,5 cm simité réteg 6,98 90 6,50 44 6,00 44
2 rtg bit. vastaglemez szigetelés
10 cm zartcellds hészigetelés
15 cm k& burkolat és hdtbeton
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Felhaszndlt homlokzati anyagok

fagydlld, sétét szind kisméretd tégla burkolat

vildgos szinG témoér mészks burkolat . . : S L  Ewithei . - .
VilGgos szind pacolt fa burkolat Biatorbagy, Komplex turisztikai kozpont - Epitési engedélyezési terv Homlokzatok 1:100
pdcolt faszerkezet Tervezd: Turi Attila épitész E1-13-0316/13

fa nyildszérd 1034 Budapest, Kecske utca 25. .
extenziv zoldtetd ) o } hrsz.: 096/2
sotétszirke cinklemez bddogos szerkezetek pittetd: METRO REKLAM KFT. Harmati Rita ligyvezeto
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F‘ 32,64 # F‘ 25,57 #
Nyugati homlokzat: Keleti homlokzat:
homlokzati hossz: 32,64m homlokzati hossz: 25,57m
homlokzati felulet: 129,62 m2 homlokzati feluilet: 98,95 m2
szamitott homlokzatmagassag: 3,97 m szamitott homlokzatmagassag: 3,87 m

221,83 m?

, , ; , ———————
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RTRRER R R, w1

F: 65,00 %
Eszaki homlokzat:
homlokzati hossz: 65,00m
homlokzati feliilet: 221,83 m2
szamitott homlokzatmagassag: 3,41 m
141,03 m?

Déli homlokzat:

homlokzati hossz: 53,06m
homlokzati felilet: 141,03 m2
szamitott homlokzatmagassag: 2,66 m

Szamitott atlagos épitménymagassag: . , . g Lo, , L, , ;.
905 €p ymagassag Biatorbagy, Komplex turisztikai kozpont - Epitési engedélyekpsiménymagassag szamitas 1:200

6szes homlokzati hossz: 65,00+53,06+32,64+25,57=176,27 m RS

. . . Tervezd: Turi Attila épitész E1-13-0316/13

0sszes homlokzati felllet: 221,83+141,034+129,62+98,95=591,43 1034 Budapest, Kecske utca 25 " 096 /2
Epitmé q: ' ' rsz.:
Epitmenymagassag: 3,35 m MEGFELEL Epittetd: METRO REKLAM KFT. Harmati Rita Ugyvezetd /

Biatorbagy, 096/2 2011. junius 29.
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Beillesztett tomegvazlatok
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