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ELOTERJESZTES

A Biatorbagy, 04/26, 04/27,04/28,04/29 és 04/30 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos
adasvételi el6szerz8désrdl

Biatorbagy Varos Onkorményzatdnak Képvisel&-testiilete 2011. majus 26-ai iilésén dontote
arrél, hogy a polgarmester folytasson targyaldsokat a nyugati-lakéteriilet és kozvetlen
kornyezetének foldtulajdonosaival annak érdekében, hogy iskolaépitésre alkalmasnak

mindsitett, legaldbb 2 ha nagysagu teriilet a varos tulajdonaba keriilhessen. A hatdrozat
szerint az erre vonatkozé ajanlatok megtételének hatdrnapja 2011. junius 9., 16 6ra volt.

Ot tulajdonosi csoporttdl érkezett ajanlat.

A képvisel6-testiilet 170/2011. (09.15.) Oh. sz. hatarozatdban felkérte a polgdrmestert,
hogy a 04/26, 04/27, 04/28, 04/29 04/30 hrsz-t ingatlanok tulajdonosaival folytasson
tovabbi targyaldsokat a megallapodds el6készitése érdekében.

A képviselS-testiilet 200/2011. (10.06.) Oh. szamu hatdrozatéval jévéhagyta az ingatlanok
megvdasarldsara vonatkozé el&szerzédést, melynek alapjan az el6szerz6dés 2011. oktéber
11-én megkotésre keriilt.

Az el6szerz6dés 8. pontja szerint, amennyiben a végleges addsvételi szerz6dés megkotésére
2013. mércius 1-jéig nem keriil sor, tgy az el6szerz6dés felbomlik.

Tekintettel arra, hogy a targyban a foldhivatali egyeztetések elhiizédtak és még jelenleg is
folyamatban vannak, javaslom Uj szerz6dés megkotését - a végleges adasvételi szerz6dés

y &4

megkotésére elSirt hatdrnap kivételével - valtozatlan tartalommal. A végleges adasvételi
szerz6dés megkotésére elSirt hatdrnapra a 2014. marcius 1-jei idépontot javaslom.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet és a Bizottsdgokat, tegyék meg javaslataikat!

Biatorbagy, 2013. aprilis 12.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatdrozati javaslat

Biatorb4gy Varos Onkormanyzata Képvisel§- testiiletének
.../2013. (...) Oh. szim{ hatdrozata

A Biatorbagy, 04/26, 04/27,04/28, 04/29 és 04/30 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos
adasvételi el6szerz6désrdl

Biatorbagy Véros Onkorményzatadnak KépviselS-testiillete megtargyalta a Biatorbagy,
04/26, 04/27, 04/28, 04/29 és 04/30 hrsz.-i ingatlanokkal kapcsolatos adasvételi
el6szerz6désrél sz6l6 elSterjesztést.

1. A képviselSt-testiilet oktatasi intézmény épitése céljdbol meg kivdnja vdasarolni a
maganszemélyek tulajdonaban lévé Biatorbagy, 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30-
hrsz-d ingatlanokat.

2. A képvisel6-testiilet a 04/26,- 04/27, -04/28, -04/29, 04/30- hrsz-G ingatlanok
megvdasarlasa érdekében el6szerz6dést kot a teriilet tulajdonosaival.

3. A képviselS-testiilet az elSszerz6dést jévahagyja és aldirdsdra felhatalmazza a
polgdrmestert.

4. A képviselS-testiilet a sziikséges forrast 2014. évi koltségvetésének oktatdsfejlesztési
kerete terhére biztositja.

Hataridé: 2013. aprilis 30.

FelelSs: polgarmester

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andrds s.k.
polgdrmester jegyz6



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: Szab¢ Istvan Név: Rézsané Szabo Henriett
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1do: Sziiletési hely, ido:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Addazonosito jel: Addazonosito jel:

Név: Szab6 Laszlo Név: Szterhovszki Sandorné
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, 1do: Sziiletési hely, 1do:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Addbazonosito jel: Addazonosito jel:

Név: Szab6 Imre Név: Grampsch Istvanné
Sziiletési név: Sziiletési név:

Sziiletési hely, id6: Sziiletési hely, 1d6:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

Személyi szam: Személyi szam:

Személyi igazolvany szam: Személyi igazolvany szam:
Adodazonosito jel: Adobazonosito jel:

mint leendd Eladok
- a tovabbiakban Eladok —

masrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adodszam: 15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Képviseli:
Tarjani Istvan polgarmester
Dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
mint leendé Veve,
- a tovabbiakban Vevo-
- Eladdk és Vevo egyiittesen a tovabbiakban Elészerz6dé Felek -
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Szab6 Istvan Roézsané Szabo Henriett Szabo Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevd

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2013. év .... honap ... napjan:



ELOZMENYEK

Eloszerz6d6 Felek rogzitik, hogy egymassal 2011. oktober 11. napjan a Biatorbagy kiiltertilet 04/26,
04/27, 04/28, 04/29 és  04/30 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozésdban ingatlan adasvételi
eloszerzodést kotottek. Tekintettel az elészerzédés 8. pontjaban foglalt hataridé elteltére Eldszerzodd
Felek a mai nappal 0j el6szerzédést kotnek az alabbi tartalaommal.

1)

2))

3)

Eldszerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladok tulajdonosai a Biatorbagy kiilteriilet 04/26, 04/27,
04/28, 04/29 és 04/30 helyrajzi szamu ingatlanoknak az alabbiak szerint:

Ingatlan Tulajdonos neve / Tulajdoni hanyad

Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. Név: Grampsch Istvanné / Tulajdoni hanyad: 1/1

szant6 megnevezEst, 3 min.o.,
1.7910 ha (17910nm), 74.68 kat.t. jov.

Biatorbagy kiilteriilet 04/27 hrsz. Név: Szab6 Laszl6 / Tulajdoni hanyad: 1/1
szant6 megnevezEsi, 3 min.o.,
6887 nm, 28,72.68 kat.t. jov.

Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. Név: Sztrehovszki Sandorné / Tulajdoni hanyad: 1/1
szant6 megnevezési, 3 min.o.,
5010 nm, 20.89 kat.t. jov.

Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. Név: Szabo Imre / Tulajdoni hanyad: 1/1
szant6 megnevezEsi, 3 min.o.,
3270 nm, 13.64 kat.t. jov.

Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. Név: Szabo Istvan / Tulajdoni hanyad: %2
szanté megnevezést, 3 min.o., Név: Rozsané Szabo Henriett / Tulajdoni hanyad: 1/2
1102 nm, 4.60 kat.t. jov.

(az ,,Ingatlanok™).

Elészerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a Vevd altal 2013...... napjan a Takarnet rendszeren
keresztiil beszerzett e-hiteles tulajdoni lap masolat tanusaga szerint az Ingatlanok tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegyek nem szerepelnek.

Elészerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok jovoben el kivanjak adni a Vevé pedig a
jovoben meg kivanja vasarolni a jelen eldszerzodésben rogzitettek szerint a jelen el6szerz6dés 1.)
pontjaban koriilirt Ingatlanokat.

A tehermentes Ingatlanok vételarat az El6szerz6d6 Felek kozos megegyezéssel az alabbiak szerint
allapitjak meg:

Ingatlan Vételar
Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. 54.230.000,-Ft, azaz Otvennégymillio-kétszazharmincezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/27 hrsz. 21.161.000,-Ft, azaz Huszonegymillio-egyszazhatvan-egyezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. 15.530.000,-Ft, azaz Tizenotmillid-6tszazharmincezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. 10.310.000,-Ft, azaz Tizmillio-haromszaztizezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. 3.806.000,-Ft, azaz Harommillio-nyolcszazhatezer forint
Osszesen: 105.037.000,-Ft, azaz Egyszazotmillio-harminchétezer forint
(a “Vételar”).
Szabd Istvan Rozsané Szabo Henriett Szabo Laszlo

Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével

Vevo
Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2013. év .... honap ... napjan:




4)

5)

6.)

Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Eladok szavatoljak
tovabba, hogy az Ingatlanokat a jelen el6szerz6dés megkotését megeléz6en masnak nem
idegenitették el, s arra vonatkozodan a jelen el6szerzédés megkotését kovetéen a jelen szerzdés
hatélya alatt sem adasvételi, sem egyéb szerz6dést masokkal nem kotnek, és nem terhelik meg.

Az Fladok nyilatkoznak, és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanokon
el6vasarlasi illetve semmilyen mas olyan joga nem all fenn, mely az Ingatlanokra vonatkoz6 jelen
adasvételi eldszerzodés szerinti jovobeni adasvételét, a Vevok tulajdonszerzését, korlatozza vagy
kizarja.

Az El6szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevd az Eladok felé mar a 2011. oktober 11. napjan kotott
elészerzodés megkdotéséig 12.500.000,- Ft, azaz Tizenkétmillio-6tszazezer forint dsszeget, foglalé
cimén megfizetett, melyet az ElGszerz6d6 Felek a jelen el6szerz6dés biztositékaul megfizetett
foglaloként is tekintenek (a ,,Foglal6”). A Foglaldo megfizetését az Eladok jelen elGszerzddés
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

A Foglal6 Eladok kozott az Ingatlanok alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

Ingatlan Elészerz6dés biztositékaul szolgalo foglald
Biatorbagy kiilteriilet 04/26 hrsz. 6.450.000,-Ft, azaz Hatmillio-négyszazotvenezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/27 hrsz. 2.520.000,-Ft, azaz Kétmillio-0tszazhiiszezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/28 hrsz. 1.850.000,-Ft, azaz Egymilli6-nyolcszazotvenezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/29 hrsz. 1.230.000,-Ft, azaz Egymilli6-kétszazharmincezer forint
Biatorbagy kiilteriilet 04/30 hrsz. 450.000,-Ft, azaz Négyszazotvenezer forint
Osszesen: 12.500.000,-Ft, azaz Tizenkétmillio-Otszazezer forint

Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a Foglalon az Ingatlanon fennalld tulajdoni
részesedésiik szerint osztoznak.

Elészerz6do Felek tudomassal birnak arrél, hogy a hatalyos jogszabalyok értelmében amennyiben a
jelen elGszerzédés teljesitése a Vevo hibajabol meghitisulna, ugy a Vevé az Eladoktol az adott
Foglalot nem kovetelheti vissza, illetve ha a jelen elészerzédés meghitisulasaért valamely Elado a
felel6s, ugy az Eladok a kapott Foglalot kétszeresen kotelesek visszatériteni a Vevonek.

Amennyiben az el0szerz6dés alapjan az Eldszerzo6dé Felek az Ingatlanra vonatkozo adasvételi
szerz6dést megkatik, ugy a Foglald az Ingatlan vételaraba beszamit.

Amennyiben a jelen el6szerz6dés olyan okbol hitsul meg, mely az Elészerz6d6 Felek egyikének
sem réhato fel, gy a Foglalot az Eladok kotelesek a Vevonek visszafizetni.

Elészerz6do Felek rogzitik, hogy a Vevo szdndéka valamennyi, a jelen eldszerzodés 1.) pontjaban
meghatarozott Ingatlanok megvétele, amennyiben az ingatlanok mas célu hasznositasa (az

Szab6 Istvan Roézsané Szabo Henriett Szabo Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével

Vevo
Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2013. év .... honap ... napjan:




Onkorményzat oktatasi intézmény épitési szandékanak megfeleld miivelési ag valtoztatasa),
valamint belteriiletbe csatolasa megtorténik.

Elészerz6d6 Felek rogzitik, hogy szerzddéskotési kotelezettségiik alol csak és kizarolag abban az
esetben mentesiilnek, ha az ingatlanok mas célii hasznositasat €s a belteriiletbe csatolasat az
ingatlan-nyilvantartasi hatosag elutasitja, vagy 2013. december 31. napjaig nem engedélyezi.
Egyéb esetekben az El6szerz6d6 Feleket szerz6déskotési kotelezettség terheli.

7.)  El6szerz6do Felek megallapodnak, hogy az Eladok kdotelesek az Ingatlanok belteriiletbe vonasa és
telekrendezése érdekében eljarni, és egylittmiikodni, valamint annak koltségét viselni. Az Eladok
koltségviselés korében - a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. rendelkezéseivel
Osszhangban az Onkormanyzat 15 1 munkahely megteremtését eredményezd beruhazas
megvaldsitasa céljabol kezdeményezi term6fold mas céli hasznositdsara, és beltertiletbe
csatolasara tekintettel — a 25 %-0s foldvédelmi jarulékot kotelesek megfizetni.

8.)  Elészerz6do Felek megallapodnak, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére
2014. marcius 1-jéig nem keriil sor, tgy jelen elészerz6dés felbomlik, mely esetben az Eldszerz6d6
Felek egymassal szemben igényt nem tamaszthatnak.

9.) Elbészerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerz6désben a Vételar
megfizetésérol az alabbiak szerint allapodnak meg:

- a Vevo és az Eladok a végleges adasvételi szerz6dés megkotésekor az eldszerzodés
szerint megfizetett Foglalot a végleges adasvételi szerz6dés biztositékaul, mint a
végleges adasvételi szerzodés foglalojat szamitjak be

- a Vevo a Vételar fennmarado részét a végleges adasvételi szerz6dés megkotését kovetd
90 napig fizeti meg az Eladok felé.

Az egyes Ingatlanok esetén annak tulajdonosai a Vételaron (és a Vételar részleteken) az Ingatlanon
fennall6 tulajdoni részesedésiik szerint osztoznak.

10.) El6szerz6d6 Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy jelen elészerz6dés ingatlan
nyilvantartasi bejegyzésre nem alkalmas okirat, és, hogy kozottiik tulajdonjogi igényt nem, hanem
kdtelmi jogi igényt keletkeztet.

11.) El8szerz6d6 Felek a jelen el8szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhdsz Andrea
Julianna tigyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla ut
87.1V./3.) hatalmazzak és bizzak meg.

Szab6 Istvan Roézsané Szabo Henriett Szabo Laszlo
Elado Elado Elado
Sztrehovszki Sandorné Szabo Istvan Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Elado Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevd

Grampsch Istvanné
Elado
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12))

13.)

Az Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban:
,»Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai vonatkozasdban. Felek
adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen elszerzédésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasara a
Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik
teljes, az Eladok magyar dllampolgarok, a Vevo magyarorszagi telepiilés helyi onkormanyzata.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden iranyadok.

Felek a jelen 13 pontbdl allo szerzddést elolvastak, megértették és mint tigyleti akaratukkal

mindenben megegyezit,
helybenhagyolag alairtak.

szabad akaratukbol, kényszer és befolyasolastol —mentesen,

Kelt Biatorbagyon, 2013. év .... honap .... napjan.

Szab6 Istvan
Elado

Sztrehovszki Sandorné
Eladé

Grampsch Istvanné
Elado

Ellenjegyzem 2013. év ....

Rézsané Szabo Henriett Szabo Laszlo
Elado Elado
Szab6 Istvan Biatorbagy Varos Onkorményzata
Elado Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz0 ellenjegyzésével
Vevo

hénap ... napjan:

Dr. Juhasz Andrea Julianna

tugyvéd
Dr JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV/3.
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