VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/113, 142 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

A kozoktatasi és kapcsolodo ingatlanhasznalati szerzé6dések fellilvizsgalatarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2012-ben kinyilvanitotta szandékat, hogy a varos
koézoktatasi rendszerébe befogadja a szildéi kezdeményezés sordan megalakulé Magyar
Miihely Alapitvany altal fenntartott Magyar Miihely Altalanos Miivel6dési Kézpont Biatorbagyi
Czuczor Gergely Tagintézményét, valamint a Biai Reformatus Egyhazkdzség altal ujrainditott
Biai Reformatus Altalanos Iskolat. Emellett létrehozta a német nemzetiségi oktatas-nevelés

6nall6 intézményét a Ritsmann Pal Német Nemzetiségi Altalanos Iskolat.

Az egyhazi és alapitvanyi iskolak mikoddésének elindulasahoz a hosszu tavu biztonsagot

nyujté kézoktatasi és ingatlanhasznalati szerz8dések megkdtésére is sor kertilt.

2013. januar 1-jétél az 6nkormanyzati fenntartasu altalanos iskolak allami fenntartasba
vételével megsziint a telepulési 6nkormanyzatok feladat-ellatasi kotelezettsége, igy torvény
erejénél fogva megsziint a kézoktatasi megallapodas lehetésége az egyhazi és alapitvanyi
altalanos iskolak fenntartéi és az Onkormanyzat kozoétt. Mivel az ingatlanhasznalati
szerz6dés érvényessége a kozoktatasi megallapodas hatalyanak idejére szolt, helyre kell
allitani az Onkormanyzat valamint az alapitvanyi és egyhazi fenntartok kozott az
egyuttmdikodés torvényes kereteit. |d6kozben két jelentds valtozas tortént az
ingatlanhasznalati szerz6dések 2012-es megkotésének idején vélelmezett korulményekben:
az dnkormanyzat altal épitendd Uj iskola tervezett atadasi ideje késdbbre tolédott, valamint a
reformatus egyhazkdzség iskolaépitési szandékat az dnkormanyzattal tértént egyeztetések
nyoman, kézOs elhatarozassal 6vodaépités szandéka valtotta fel. Ezek kdvetkeztében
szlikséges volt atgondolni a rendelkezésre allo, illetve a késébbiekben a feladat-ellatasba
bevonhaté dnkormanyzati tulajdonu, oktatasi célokat szolgal6é ingatlanok szerepét a varos

altalanos iskolai feladat-ellatasaban.



Mindezek figyelembe vételével javaslom a tisztelt képvisel6-testiletnek a Biai Reformatus
Egyhazkozséggel és a Magyar Muhely Alapitvannyal 2012-ben ko6tott ingatlanhasznalati

szerz6dések felllvizsgalatat a mellékletként csatolt szerz6désekben foglaltak szerinti

tartalommal.

Biatorbagy, 2014. marcius 13.

Tarjani Istvan

polgarmester



INGATLAN HASZNALATI SZERZODES
1. szamu Meliéklete

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata, mint Hasznalatba ado és a Magyar Mlhely Alapitvany,
mint Hasznalatba vevd kozott 2012. marcius 23. napjan létrejott és 2014, e

napjan modositott Ingatlan hasznalati szerzddésben meghatarozott Ingatlan és a rajta
talalhato  épiletben taldlhato helyiségek hasznalatarol. Az  egyes helyiségeket,
(terlletrészeket) azok beazonositasa érdekében arab szamokkal sorszamozzdk. A
hasznalatra vonatkozo megallapodasukat a Szerzédés 4. pontjanak megfeleléen az alabhiak

szerint jeldlik:

"HV”, a Hasznalatba vev kizarolagos hasznalataban 1évé helyiségek
"EH”, az Egyhazkozség altalanos iskola kizardlagos hasznalataban 1&v6 helyiségek,
"IH", az Altalanos iskola hasznalatdban 1évé helyiségek

"KH”, a k6zos hasznalatban 1évé helyiségek
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INGATLAN HASZNALATI SZERZGDES
1. szamu Melleklete
a Biatorbagy Varos Onkorményzata, mint Hasznalatba addé és a Biai Reformatus
Egyhazkozség, mint Hasznalatba vevé kézott 2012. marcius 14. napjan létrejott és 2014.
......................... napjan modositott Ingatlan hasznalati szerzédésben meghatdarozott Ingatlan
es a rajta talalhato épuletben talalhato helyisegek hasznalatarol. Az egyes helyiségeket,
(teruletrészeket) azok beazonositasa arab sorszamozzak. A

hasznalatra vonatkozd megallapodasukat a Szerzédés 4. pontjanak megfeleléen az alabbiak
szerint jelélik:

erdekében szamokkal

"HV”, a Hasznalatba vevd kizarélagos haszndlataban lévé helyiségek,
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INGATLANHASZNALATI SZERZODES
(egységes szerkezetbe foglalt)
1. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrél a:

Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Addszam:15390008-2-13

Torzsszama: 390000

Statisztikai szamjel: 15390008751132113

Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével, mint Haszndlatba ado
(tovabbiakban: Haszndlatba add)

masrészrél a

Név: Magyar Miihely Alapitvany

Székhely: 9097 Mez66rs, F6 u. 77.

Addszam: 18525254-1-08

Nyilvantartasi szam: Pk.50458/1993/2, 1993.02.26

Statisztikai szamjel: 212816

Képviseli: Szabd Gyula elnok, mint Hasznalatba vevd (tovabbiakban: Hasznalatba vevd),

egyiittesen Szerz6doé felek kozott az alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételek mellett
PREAMBULUM

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy kozottiik 2012. marcius 23. napjan Koézoktatdsi megdllapodas
valamint a Kozoktatasi megdllapodashoz szorosan kapcsolddé a Biatorbdgy, Karinthy Frigyes
u. 4. valamint a Biatorbdgy, Szenthdromsdg tér 6. szam alatti ingatlan targyaban hasznalati
szerz6dés (tovabbiakban: Szerz6dés) jott létre. Tekintettel arra, hogy a vonatkozé
jogszabalyvaltozas szerint a koznevelési feladatot ellaté intézmények allami fenntartasba
keriltek, a fent emlitett K6zoktatdsi megallapodas 2013. januar 01. napjaval megsz(int. A
Szerz6dés - eredeti - 3. pontja értelmében a Szerz6dés a Kozoktatasi megallapodassal egyditt
hatdlyos, azonban Hasznalatba add a Szerz6désben vallalt kdtelezettségeit folyamatosan a
mai napig szerz6désszerlien teljesitette, igy Hasznalatba vevé a kozoktatas-nevelési
tevékenységét, a Hasznalatba add kizardlagos tulajdonat képezd, jelenleg a Hasznalatba vevé
birtokaban Iévé helyiségek és ingdsagok hasznalatdval Iatja el. Szerz6d6 felek az el6bbiekben
foglaltakkal 0©sszefliggésben rogzitik, hogy 2013. januar 01. napjatél a korabbi
megallapodasuknak megfelel6en folyamatosan teljesitik a Szerz6désben vallaltakat.

Szerz6d6 felek a mai napon a Szerz6dés megszovegezését felllvizsgdltdk és azt 2014.
augusztus 01-i hatallyal az alabbi megszovegezéssel fogadjak el:



1)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

SZERZODES TARGYA

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata 23/2012. (01.26.) Oh.
szamu hatdrozataban jévahagyta a Biatorbdagyi Altaldnos Iskola, Biatorbdgy, Karinthy
Frigyes u. 4. valamint a Biatorbdgy, Szenthdromsdg tér 6. szam alatti éplletének
telephelyeként valé megjelolését a Magyar Mlihely Alapitvany biatorbdagyi
tagintézménye szamara.

Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy a Magyar Ml(ihely Alapitvdny, mint a Magyar
M(ihely Altaldnos M(ivel6dési Kdzpont fenntartéja a biatorbagyi csalddok kérésére
kinyilvanitotta szandékat, hogy Biatorbagyon tagintézményt kivan m(ikodtetni, ez a
Preambulumban emlitett Kozoktatdsi megdllapodas alapjan megvaldsult és a
tagintézmény folyamatosan mukaodik.

Hasznalatba add kizdrdlagos tulajdonat képezi a Sandor-Metternich kastély, mely a
Biatorbagy, Szentharomsag tér 6. szdm alatti Ingatlanon taldlhaté, a rajta 1évé
iskolaként funkcionalé épilettel, tornateremmel, kiszolgald helyiségekkel és udvarral
(tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant és az Ingatlanon taldlhaté épiiletet és az
éplletben taldlhatd helyiségeket a Szerzédés 1. szdmu Melléklete tartalmazza.
Haszndlatba add a Sandor-Metternich kastélyt a fenti helyiségekkel és az udvarral a
jelen szerz6dés feltételei szerint adja Hasznalatba vevé hasznalataba.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy 2014. augusztus 01. napjaval Haszndlatba add
haszndlatba adja, Hasznalatba vevé pedig haszndlatba veszi a 3. pontban megjeldlt az
Ingatlanon all6 épiletben taldlhatéd helyiségek koziil a Szerz6dés 1. szamu
Mellékletében megjelolt helyiségeket. Hasznalatba vevé tudomassal bir arrél, hogy
Haszndlatba add és a Biai Reformdatus Egyhdzkozség (tovabbiakban: Egyhazkozség)
kozott az Ingatlan targyaban hasznalati szerz6dés van hatdlyban, tovabba arrdl is,
hogy az Ingatlant és az Ingatlanon talalhaté éplileteket a Biatorbagyi altalanos iskola
(tovébbiakban: Altaldnos iskola) is hasznalja. Szerz6d6 felek a Szerzédés 1. szamu
Mellékletében rogzitik a Hasznalatba vevé, az Egyhazkozség altalanos iskolaja és az
Altaldnos iskola altal kizarélagosan hasznalt, valamint az elSbb felsorolt iskolak altal
kozosen hasznalt helyiségeket. Szerz6d6 felek a Haszndlatba vevd kizadrdlagos
hasznalataban Iév6 helyiségeket "HV”, az Egyhazkozség altaldnos iskoldja kizarélagos
hasznalataban 1évé helyiségeket “EH”, az Altalanos iskola kizrélagos hasznélataban
év6 helyiségeket "IH”, mig a kozos hasznalatban 1évé helyiségeket "KH” jelzéssel
tlintetik fel az 1. szamu Mellékletben.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a helyiségek 4. pont szerinti hasznalatat minden
évben kozosen fellilvizsgaljak és vallaljak, hogy legkésébb minden évben az elsé
osztalyosok beiratkozasat kovet6 60 napon bellil megallapodnak a helyiségek
hasznalatban, az adott évre vonatkozd megallapoddsukat a Szerz6dés 1. szamu
Mellékletének mddositasaiban a 4. pont szerint tlntetik fel.

Hasznalatba vevd viéllalja, hogy a Szerz6dés 1. szamu Mellékletében "KH” jelzéssel
megjelolt kozos hasznalatba keriilé helyiségek hasznalatara vonatkozo feltételeket az
Egyhdzkozség iskoldjaval kilon megallapoddsban rogziti, mely megallapodast,
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amennyiben az sziikséges az 5. pontban megjeldlt hatarid6ben felllvizsgalnak és a
Szerz6dés 1. szamu Mellékletének adott évre vonatkozé mddositasaval egyidejlieg
moddositjak. Amennyiben az Altaldnos iskola a hasznélataban 1évé helyiségeket
ideiglenesen nem hasznélja, Hasznélatba vevé az Altalanos iskoldval egyeztetett
maddon jogosult azokat is hasznalni.

7.) Az 1. szamu Melléklet szerinti helyiségeket Haszndlatba add butorozottan adja

8.)

9.)

Hasznalatba vevS hasznalatdba. Szerz6dd felek a tanévnyitds el6tt, de legkés6bb
2014. szeptember 1. napjaig a jelen szerz6dés 2. szamu Mellékletében szerepl§ minta
szerint atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik, hogy a Hasznalatba addé mely a
tulajdonat képez6 ingdsagokat (a tovabbiakban: Ingdsagok) ad at Hasznalatba vevé
szamara.

SZERZODES TARTALMA

Hasznalatba vevd koteles az altala hasznalt valamennyi helyiséget és Ingdsagot
rendeltetésszer(ien haszndlni, a haszndlat soran a helyiségekben és/vagy az
Ingdsagokban szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal altala okozott karokat
koteles megtériteni. Hasznalatba vevd a k6zos hasznalatban 1évé helyiségekben és
Ingdsagokban szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karokért az
Egyhazkozséggel egyetemlegesen felelGs.

Haszndlatba add, mint a mikodtetdi feladatok ellatéja, a 13.) pontban foglaltakra is
tekintettel gondoskodik az Ingatlan és az 1. Szdmu Mellékletben meghatarozott
helyiségek karbantartdsardl, allagmegdvdasardl azzal, hogy Hasznalatba vevé vallalja
az altala hasznalt helyiségek idGszakos, sajat koltségen torténd tisztasagi festését. A
kdzosen hasznalt helyiségek tisztasagi festésének koltségmegosztdsat Hasznalatba
vevd és az Egyhazkozség egymas kozott kilon megallapodasban rendezik. Tekintettel
a 20 éves hatarozott id6tartamra Haszndlatba vevd, az oktatasi feladatok minél
magasabb szint{ ellatdsa érdekében, igyekszik az Ingatlan karbantartdsaba, esetleges
feldjitasaba kiils6, igy pl. palyazati forrasok megszerzésével is hozzajarulni.

10.) Az Ingdsdgok rendeltetésszerld haszndlatdval felmerilé allagmegdvasardl,

karbantartdsarol, potlasarédl Hasznalatba addé gondoskodik azzal, hogy 2015.
szeptember 01. napjatdl, amennyiben barmely a Szerz6dés alapjan hasznalatba
adott Ingdsag a rendeltetésszer(i hasznalat soran megsériil, haszndlhatatlanna valik,
vagy megsemmisiil, annak karbantartdsardl, allagmegdvdasardl Hasznalatba vevd
sajat koltségén koteles gondoskodni, illetve azt pétolni. Az igy poétolt ingdsag
értelemszer(ien Haszndlatba vevé tulajdonat fogja képezni.

11.) Amennyiben a haszndlat sordan Haszndlatba vevé az Ingatlanban vagy az 3ltala

hasznalt helyiségekben 4atalakitast, - tisztasagi festésen fellli — felujitast vagy
barmely mas beruhdazast kivan végrehajtani, azt kizardélag a Hasznalatba ado el6zetes
hozzdjarulasaval a szikséges hatdsagi engedélyek birtokdban, sajat koltségen
végezheti el. A Szerz6dés 12. pontjaban foglalt ingyenességre, valamint a 13. pont
szerinti rezsikoltségek Hasznalatba ado altal torténd viselésére is tekintettel a jelen
pontban emlitett beruhdzdsbdl eredé az Ingatlanban, illetve a helyiségekben
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esetlegesen bekovetkezett értéknovekedést Hasznalatba vevé a Szerz6dés
megsziinése esetén semmilyen jogcimen nem koveteli Haszndlatba adotdl.

12.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Hasznalatba ado ingyenesen adja Haszndlatba
vevS haszndlatdba az 1. szdmd Mellékletben meghatarozott helyiségeket és az
Ingésagokat annak érdekében, hogy Hasznalatba vevd koznevelési-oktatasi
tevékenységét ingyenesen, tandij fizetése nélkil biztositsa a gyermekek részére.
Haszndlatba vevd vallalja, hogy a Szerz6dés hatdlya alatt a kdznevelést-oktatast
ingyenesen latja el.

13.) Szerz6d6 felek megdllapoddsa értelmében az |Ingatlan és a helyiségek
rendeltetésszer(i hasznalataval felmeril6 valamennyi rezsikoltséget Hasznalatba adé
viseli, azzal hogy Hasznalatba vevd koteles fokozottan Ugyelni a hasznalattal
felmerl6 koltségek minimalizalasra.

14.) Haszndlatba vev6 a SzerzGdés 1. szamu Mellékletében meghatdrozott helyiségeket
és a 2. szamu Mellékletben meghatdrozott Ingdsdgokat kizardélag a kodznevelési—
oktatasi és ahhoz szorosan kapcsolddd azt tamogatd tevékenysége ellatasa céljabol
haszndlhatja. Ettdl eltérd tevékenységet a Hasznalatba adé el6zetes hozzajaruldsaval
végezhet. A jelen pontban rogzitettek megszegése sulyos szerz6désszegést valdsit
meg.

15.) Haszndlatba vevd kotelezettséget vdllal a helyiségek haszndlataval kapcsolatosan
el6irt tlzrendészeti, balesetvédelmi, munkavédelmi, egészségligyi, valamint az
Ingatlan és a helyiségek rendeltetésszer(i haszndlataval kapcsolatos egyéb hatdsagi
szabalyok, el6irdsok maradéktalan betartdsara. A jelen pontban rogzitettek
megszegése sulyos szerz6désszegést valdsit meg.

16.) Haszndlatba vev6é az altala hasznalt helyiségek és/vagy Ingdsagok hasznalatat,
birtokat harmadik személynek semmilyen jogcimen nem adhatja at. A jelen pontban
rogzitettek megszegése sulyos szerzGdésszegést valdsit meg.

17.) Szerz6d6 felek az Ingdsdgok atadas-atvételekor jegyz6konyvben rogzitik az 1. szamu
Melléklet szerinti helyiségek allagat, allapotat is.

SZERZODES IDOTARTAMA, MEGSZUNESE

18.) A SzerzG6dés 2012. marcius 23. napjan lépett hatdlyba, melyet Szerz6d6 felek 2014.
szeptember 01. napjatdl tovabbi 20 éves hatarozott id6tartamra meghosszabbitanak
azzal, hogy a Szerz6dés hatalya 2034. évben a tanév végével szlinik meg.

19.) A Szerz6dés hatarozott idejére tekintettel rendes felmonddassal nem sziintethet6
meg.

20.) A Szerz6dést barmely fél a masik fél silyos szerz6désszegésére hivatkozassal
rendkivili felmonddssal a kdvetkez6 feltételek mellett sziintetheti meg. Haszndlatba
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addi rendkivili felmondas esetén Szerz6dés a tanév végével szlinik meg, mig a
Haszndlatba vevéi rendkivili felmondas esetén a Szerz6dés azonnali hatallyal a
felmondas kézbesitésével egyidejlileg megszinik.

Szerz6d6 felek rendkiviili felmondasi jogukat azt kovetSen jogosultak gyakorolni,
hogy a masik felet megfeleld hataridd tlizése mellett felszdlitottak a szerz6désszegés
megszlintetésére és az a felszdlitas ellenére sem szlintette meg a szerzdédésellenes
allapotot.

21.) A Szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinése esetén Hasznalatba vevd koteles a
hasznalataba adott helyiségeket és Ingdsdgokat atadds-atvételi jegyz6konyvben a
17. pont szerinti médon Hasznalatba adé részére visszaadni.

22.) A Szerz6dés megszlinése esetén a haszndlatba adott Ingatlan illetve helyiségek
helyett mds ingatlan vagy helyiségek haszndlatba addsara a Hasznalatba adé nem
koteles.

ZARO RENDELKEZESEK

23.) Szerz6d6 felek a Szerz6dés teljesitésekor szorosan egyuttmikddnek, esetleges vitdik
sordan minden esetben a kozoktatasi-nevelési tevékenység zavartalan,
z6kken6mentes miikodését tartjak szem el6tt.

24.) Szerz6d6 felek az esetleges vitds kérdéseket igyekeznek elsédlegesen békés uton a
23. pontban rogzitett elv szerint rendezni. Arra az esetre, amennyiben ez nem vezet
eredményre, kikotik a Budaodrsi Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

25.) A Szerz6dést a Biatorbagy Varos Onkormdnyzata Képvisels- testiilete megtargyalta
és a 42/2012. (03.08.) Oh. szdmU hatdrozatdval jévahagyta, majd a mai napon
sziletett a Szerz6dés teljes szovegének mddositasat is megtargyalta majd a
....[2014. (.....) szdamu hatarozataval jovahagyta, mely mddositas 2014. augusztus 01.
napjan lép hatalyba.

Szerz6d6 felek a Szerz6dés-mddositast elolvasas és kolcsonos értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag irtak ala.

Biatorbagy, 2014. ......cceveveeeeeennnn.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Magyar M(hely Alapitvany
Hasznalatba adé Hasznalatba vevé
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester képviseli: Szabd Gyula elnok

dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével



INGATLAN HASZNALATI SZERZODES
2. szamu Melléklete

ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

(minta)
mely késziilt 2014. ..........cccevrrvercevrcnenen. napjan a Biatorbdgy Varos Onkorményzata, mint
Haszndlatba addé és a Magyar Ml(ihely Alapitvany, mint Haszndlatba vevé kozott 2012.
marcius 23. napjan létrejott és 2014. .....ccovieieieieieieeeee napjan moddositott Ingatlan

haszndlati szerz6désben (tovabbiakban: Szerzdédés) meghatarozott Ingatlanban Iévé
helyiségekben taldlhatd, a Hasznalatba add 4dltal a Hasznalatba vev6 részére atadott
Ingdsagok atadas-atvételérdl és az 1. szamu Mellékletben megjeldlt a Hasznalatba vevé altal
haszndlt helyiségek allapotardl.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Szerzédés 7. pontjadnak megfeleléen a mai napon a
Hasznalatba adé az aldbbi Ingdsagokat adta Haszndlatba vevé birtokaba:

Ingdsag elnevezése Ingésag darabszama

Hasznalatba vevé a fenti Ingdsagok hianytalan atvételét jelen jegyz6kényv aldirasaval
elismeri. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti Ingdsagok jo allapotban vannak, azok a
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmasak.

Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a Szerz6dés 1. szamu Mellékletében meghatarozott

helyiségeket a Hasznalatba vevé jo, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban vette
at.

Hasznalatba adé Hasznalatba vevé




INGATLANHASZNALATI SZERZODES
(egységes szerkezetbe foglalt)
1. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrél a:

Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Addszam:15390008-2-13

Torzsszama: 390000

Statisztikai szamjel: 15390008751132113

Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével, mint Haszndlatba ado
(tovabbiakban: Haszndlatba add)

masrészrél a

Név: Biai Reformatus Egyhazkozség

Székhely: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 28.

Addszam: 19829197-1-13

Nyilvantartasi szam: 6.Pk.63 367/1990

Statisztikai szamjel: 19829197949155313

Képviseli: Molnar Sandor lelkész és Mohdcsy Istvan gondnok, mint Haszndlatba vevé
(tovabbiakban: Haszndlatba vevd)

egyiittesen Szerz6do6 felek kozott az alulirott helyen és napon a kdvetkezé feltételek mellett:
PREAMBULUM

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy kozottlik 2012. marcius 14. napjan Koézoktatasi megallapodas
valamint a Kozoktatasi megallapoddshoz szorosan kapcsolddé a Biatorbagy, Szentharomsag
tér 6. szam alatti ingatlan tdrgyaban haszndlati szerz6dés (tovadbbiakban: Szerzédés) jott
létre. Tekintettel arra, hogy a vonatkozd jogszabalyvaltozas szerint a kdznevelési feladatot
ellatd intézmények allami fenntartasba keriiltek, a fent emlitett K6zoktatdsi megallapodas
2013. januadr 01. napjaval megsz(int. A Szerz6dés - eredeti - 3. pontja értelmében a Szerzédés
a Kozoktatasi megallapodassal egylitt hatdlyos, azonban Hasznalatba add a Szerz6désben
vallalt kotelezettségeit folyamatosan a mai napig szerz6désszer(ien teljesitette, igy
Hasznalatba vev6 a kozoktatds-nevelési tevékenységét, a Hasznalatba add kizardlagos
tulajdonat képezd, jelenleg a Hasznalatba vevd birtokdban |év6 helyiségek és ingdsagok
hasznalataval latja el. Szerz6d6 felek az el6bbiekben foglaltakkal Osszefliggésben rogzitik,
hogy 2013. januar 01. napjatdl a korabbi megdllapodasuknak megfelel6en folyamatosan
teljesitik a Szerz6désben vallaltakat.

Szerz6d6 felek a mai napon a Szerz6dés megszovegezését felllvizsgaltak és azt 2014.
augusztus 01-i hatallyal az aldbbi megszovegezéssel fogadjak el:



1)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

SZERZODES TARGYA

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata 46/2012. (03.13.) Oh.
szdmU hatdrozatdban jovahagyta a Biatorbagyi Altalanos Iskola Biatorbagy,
Szenthdromsag tér 6. szam alatti éplletének telephelyeként valé megjel6lését a Biai
Reformatus Egyhazkozség altalanos iskoldja szdmara.

Szerz8d6 Felek rogzitik tovabba, hogy a Biai Reformatus Egyhazkozség kinyilvanitotta
abbéli szandékat, hogy Biatorbagyon altaldnos iskolat kivdn mi(ikodtetni, ez a
Preambulumban emlitett Kozoktatasi megdllapodas alapjan megvalésult és az
altalanos iskola folyamatosan mdkodik.

Hasznalatba add kizardlagos tulajdonat képezi a Sandor-Metternich kastély, mely a
Biatorbagy, Szentharomsag tér 6. szam alatti Ingatlanon taldlhaté a rajta 1évé
iskolaként funkcionald éplilettel, tornateremmel, kiszolgald helyiségekkel és udvarral
(tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant és az Ingatlanon taldlhaté éplletet és az
éplletben taldlhatd helyiségeket a Szerzédés 1. szdmu Melléklete tartalmazza.
Haszndlatba adé a Sandor-Metternich kastélyt a fenti helyiségekkel és az udvarral a
jelen szerz6dés feltételei szerint adja Hasznalatba vevé hasznalataba.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy 2014. augusztus 01. napjaval Haszndlatba addé
haszndlatba adja, Haszndlatba vevé pedig hasznalatba veszi a 3. pontban megjeldlt
Ingatlanon taldlhatd éplletben taldlhatd helyiségek koziil a Szerz6dés 1. szamu
Mellékletében megjelolt helyiségeket. Hasznalatba vevé tudomassal bir arrél, hogy
Haszndlatba add és a Magyar M(ihely Alapitvany (tovabbiakban: Alapitvany) kozott
az Ingatlan targyaban hasznalati szerz6dés van hatalyban, tovdbba arrdl is, hogy az
Ingatlant és az Ingatlanon taldlhaté éplleteket a Biatorbagyi altaldnos iskola
(tovébbiakban: Altaldnos iskola) is hasznalja. Szerz6d6 felek a Szerzédés 1. szamu
Mellékletében rogzitik a Hasznalatba vevs, az Alapitvany tagintézménye és az
Altaldnos iskola altal kizarélagosan valamint az elbb felsorolt iskolak altal kézdsen
haszndlt helyiségeket. Szerz6d6 felek a Haszndlatba vevd kizardélagos haszndlataban
lév6 helyiségeket "HV”, az Alapitvany tagintézménye kizardélagos hasznalataban lévé
helyiségeket "AH”, az Altalanos iskola kizarélagos haszndlataban 1évé helyiségeket
"IH”, mig a kozos haszndlatban 1év6 helyiségeket "KH” jelzéssel tlintetik fel az 1.
szamu Mellékletben.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a helyiségek 4. pont szerinti hasznalatat minden
évben kozosen fellilvizsgaljak és vallaljak, hogy legkésébb minden évben az elsé
osztalyosok beiratkozasat kovet6 60 napon bellil megallapodnak a helyiségek
hasznalatban, az adott évre vonatkozd megallapoddsukat a Szerz6dés 1. szamu
Mellékletének mddositasaiban a 4. pont szerint tlntetik fel.

Hasznalatba vevd véllalja, hogy a Szerz6dés 1. szamu Mellékletében "KH” jelzéssel
megjelolt kozos hasznalatba keriil6 helyiségek hasznalatara vonatkozo feltételeket az
Alapitvany iskolajdval kilén megdllapoddsban rogziti, mely megadllapodast,
amennyiben az sziikséges az 5. pontban megjeldlt hataridében feliilvizsgalnak és a
Szerz6dés 1. szdmu Mellékletének adott évre vonatkozé mddositdsaval egyidejlileg
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modositjdk. Amennyiben az Altaldnos iskola a hasznélatdban 1évS helyiségeket
ideiglenesen nem hasznélja, Haszndlatba vevs az Altaldnos iskoldval egyeztetett
maddon jogosult azokat is hasznalni.

7.) Az 1. szamu Melléklet szerinti helyiségeket Haszndlatba add butorozottan adja

8.)

9.)

Hasznalatba vevS haszndlatdba. Szerz6dd felek a tanévnyitds el6tt, de legkés6bb
2014. szeptember 1. napjaig a jelen szerz6dés 2. szamu Mellékletében szerepl§ minta
szerint atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik, hogy a Hasznalatba add mely a
tulajdonat képez6 ingdsagokat (a tovabbiakban: Ingdsagok) ad at Hasznalatba vevé
szamara.

SZERZODES TARTALMA

Hasznalatba vevd koteles az altala hasznalt valamennyi helyiséget és Ingdsagot
rendeltetésszerlien hasznalni, a hasznalat sordn a helyiségekben és/vagy az
Ingdsagokban szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal daltala okozott karokat
koteles megtériteni. Hasznalatba vevd a kozos hasznalatban 1évé helyiségekben és
Ingdsagokban szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karokért az
Alapitvannyal egyetemlegesen felel6s.

Haszndlatba add, mint a miikodtetdi feladatok ellatdja, a 13.) pontban foglaltakra is
tekintettel gondoskodik az Ingatlan és az 1. Szdmu Mellékletben meghatarozott
helyiségek karbantartdsardl, allagmegdvdasardl azzal, hogy Haszndlatba vevé vallalja
az altala haszndlt helyiségek idGszakos sajat koltségen torténd tisztasagi festését. A
kdozosen hasznalt helyiségek tisztasagi festésének koltségmegosztdsat Hasznalatba
vevd és az Alapitvany egymas kozott kilon megallapodasban rendezik. Tekintettel a
20 éves hatarozott id6tartamra Hasznalatba vevd, az oktatasi feladatok minél
magasabb szint{ ellatdsa érdekében, igyekszik az Ingatlan karbantartasaba, esetleges
feldjitasaba kiils6, igy pl. palyazati forrasok megszerzésével is hozzajarulni.

10.) Az Ingdsdgok rendeltetésszerl haszndlatdval felmerilé allagmegdvasardl,

karbantartdsarol, potlasarél Hasznalatba addé gondoskodik azzal, hogy 2015.
szeptember 01. napjatdl, amennyiben barmely a Szerz6dés alapjan haszndlatba
adott Ingdsag a rendeltetésszeri haszndlat sordn megséril, haszndlahatatlannd
valik, vagy megsemmisiil, annak karbantartasardl, allagmegdvasarol Haszndlatba
vev( sajat koltségén koteles gondoskodni, illetve azt pdtolni. Az igy potolt ingdsag
értelemszer(ien Haszndlatba vevé tulajdonat fogja képezni.

11.) Amennyiben a haszndlat sordn Haszndlatba vevé az Ingatlanban vagy az 3ltala

hasznalt helyiségekben 4atalakitast, - tisztasagi festésen fellli — feldjitast vagy
barmely mas beruhdazast kivan végrehaijtani, azt kizarélag a Hasznalatba ado el6zetes
hozzdjarulasaval a szikséges hatdsagi engedélyek birtokdban, sajat koltségen
végezheti el. A Szerz6dés 12. pontjaban foglalt ingyenességre, valamint a 13. pont
szerinti rezsikoltségek Hasznalatba ado altal torténd viselésére is tekintettel a jelen
pontban emlitett beruhdazdsbdl eredé az Ingatlanban, illetve a helyiségekben
esetlegesen bekovetkezett értéknovekedést Hasznalatba vev6 a Szerz6dés
megsziinése esetén semmilyen jogcimen nem kovetelheti Hasznalatba adétdl.



12.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Haszndlatba add ingyenesen adja Hasznalatba
vevé haszndlataba az 1. szamu Mellékletben meghatarozott helyiségeket és az
Ingésagokat annak érdekében, hogy Hasznalatba vevd koznevelési-oktatasi
tevékenységét ingyenesen, tandij fizetése nélkll biztositsa a gyermekek részére.
Haszndlatba vevd vallalja, hogy a Szerz6dés hatdlya alatt a kdznevelést-oktatast
ingyenesen latja el.

13.) Szerz6d6 felek megdllapoddsa értelmében az |Ingatlan és a helyiségek
rendeltetésszer(i hasznalataval felmerilé valamennyi rezsikoltséget Hasznalatba add
viseli, azzal hogy Hasznalatba vevd koteles fokozottan Ugyelni a hasznalattal
felmerld koltségek minimalizalasra.

14.) Hasznalatba vev6 a Szerz6dés 1. szamu Mellékletében meghatarozott helyiségeket
és a 2. szamu Mellékletben meghatarozott Ingdsdgokat kizardlag a koznevelési—
oktatdsi és ahhoz szorosan kapcsolddé, azt tamogatd tevékenysége elldtdsa céljabdl
hasznalhatja. Ettdl eltérs tevékenységet a Hasznalatba add el6zetes hozzajarulasaval
végezhet. A jelen pontban rogzitettek megszegése sulyos szerz8désszegést valdsit
meg.

15.) Hasznalatba vevs kotelezettséget vdllal a helyiségek haszndlataval kapcsolatosan
el6irt tlzrendészeti, balesetvédelmi, munkavédelmi, egészségligyi, valamint az
Ingatlan és a helyiségek rendeltetésszer(i haszndlataval kapcsolatos egyéb hatdsagi
szabalyok, elGirdsok maradéktalan betartdsara. A jelen pontban rogzitettek
megszegése sulyos szerz6désszegést valdsit meg.

16.) Haszndlatba vevé az altala hasznalt helyiségek és/vagy Ingdsagok haszndlatat,
birtokat harmadik személynek semmilyen jogcimen nem adhatja at. A jelen pontban
rogzitettek megszegése sulyos szerz6désszegést valdsit meg.

17.) Szerz6d6 felek az Ingdsagok atadds-atvételekor jegyz6kdnyvben rogzitik az 1. szamu
Melléklet szerinti helyiségek allagat, allapotat is.

SZERZODES IDOTARTAMA, MEGSZUNESE

18.) A SzerzG6dés 2012. marcius 14. napjan lépett hatdlyba, melyet Szerz6d6 felek 2014.
szeptember 01. napjatdl tovabbi 20 éves hatarozott id6tartamra meghosszabbitanak
azzal, hogy a SzerzG6dés hatalya 2034. évben a tanév végével szlinik meg.

19.) A Szerz6dés hatdrozott idejére tekintettel rendes felmondassal nem szlintethet6
meg.

20.) A Szerz6dést barmely fél a masik fél sulyos szerz6désszegésére hivatkozassal
rendkivili felmondassal a kovetkez6 feltételek mellett sziintetheti meg. Haszndlatba
addi rendkiviili felmondas esetén a Szerz6dés a tanév végével szlinik meg, mig
Hasznalatba vevéi rendkivili felmondas esetén a Szerz6dés azonnali hatdllyal a
felmondas kézbesitésével egyidejlleg szlinik meg.
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Szerz6d6 felek rendkiviili felmondasi jogukat azt kdvetGen jogosultak gyakorolni,
hogy a masik felet megfeleld hatdridé tlizése mellett felszdlitottak a szerz6désszegés
megszlintetésére és az a felszdlitas ellenére sem szlintette meg a szerzd8désellenes
allapotot.

21.) A SzerzG6dés barmely okbdl torténé megszilinése esetén Hasznalatba vevs koteles a
hasznalataba adott helyiségeket és Ingdsdgokat atadds-atvételi jegyz6konyvben a
17. pont szerinti médon Hasznalatba adé részére visszaadni.

22.) A Szerz6dés megszlinése esetén a haszndlatba adott Ingatlan illetve helyiségek
helyett mas ingatlan vagy helyiségek haszndlatba addsara a Hasznalatba adé nem
koteles.

ZARO RENDELKEZESEK

23.) Szerz6d6 felek a SzerzGdés teljesitésekor szorosan egylittmikodnek, esetleges vitdik
sordan minden esetben a kozoktatasi-nevelési tevékenység zavartalan,
z6kken6mentes miikodését tartjak szem el6tt.

24.) Szerz6d6 felek az esetleges vitds kérdéseket igyekeznek elsédlegesen békés uton a
23. pontban rogzitett elv szerint rendezni. Arra az esetre, amennyiben ez nem vezet
eredményre, kikotik a Budaodrsi Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

25.) A Szerz6dést a Biatorbagy Varos Onkormdnyzata Képvisels- testiilete megtargyalta
és a 47/2012. (03.13.) Oh. szdmU hatdrozatdval jévahagyta, majd a mai napon
szliletett a Szerz6dés teljes szovegének mddositdsat is megtdrgyalta majd a
..../2014. (......) szdmU hatdrozatdval jovahagyta, mely mddositds a 26. pontban
foglaltakra is tekintettel 2014. augusztus 01. napjan lép hatdlyba.

26.) A Szerz6dés mai napon tortént moddositdsanak hatdlyba lépéséhez sziikséges a
Magyar Reformatus Egyhaz felsGségének, illetve dr. Szabd Istvan, a Dunamelléki

Reformatus Egyhdazkeriilet plispokének az alairasa.

Szerz6d6 felek a Szerz6dés-mddositast elolvasas és kolcsonos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag irtak ala.

Biatorbagy, 2014. ......cceeeeeennn.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Biai Reformatus Egyhazkozség
Haszndlatba ado Hasznalatba vevd
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester Képviseli: Molnar Sandor lelkész és Mohacsy
dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével Istvan gondnok
Jévahagyija: dr. Szabd Istvan

a Dunamelléki Reformatus
Egyhdazkeriilet plspoke



INGATLAN HASZNALATI SZERZODES
2. szamu Melléklete
ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

(minta)
mely készilt 2014. .....eveeveeeeeeeeeee, napjan a Biatorbagy Varos Onkormanyzata, mint
Haszndlatba add és a Biai Reformatus Egyhazkozség, mint Hasznalatba vevé kozott 2012.
marcius 14. napjan létrejott és 2014. ...eveveeececeeene, napjan modositott Ingatlan

haszndlati szerz6désben (tovabbiakban: Szerz6dés) meghatarozott Ingatlanban [évé
helyiségekben talalhaté a Haszndlatba add altal a Hasznalatba vevd részére atadott
Ingdsagok atadas-atvételérdl és az 1. szamu Mellékletben megjeldlt a Hasznalatba vevé altal
haszndlt helyiségek allapotardl.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Szerz6dés 7. pontjanak megfeleléen a mai napon a
Haszndlatba ado az aldbbi Ingdsdgokat adta Hasznalatba vevé birtokdba:

Ingdsag elnevezése Ingésag darabszama

Hasznalatba vevé a fenti Ingdsagok hianytalan atvételét jelen jegyz6kényv aldirasaval
elismeri. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti Ingdsagok jo allapotban vannak, azok a
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmasak.

Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a Szerz6dés 1. szamu Mellékletében meghatarozott
helyiségeket a Hasznalatba vevé jo, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban vette
at.

Hasznalatba add Hasznalatba vevé
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