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ELOTERJESZTES
A Varosgondnoksag telephelyével 6sszefiiggo kérdésekrol

Telepulésinkdn régdéta megoldatlan probléma egyes 6nkormanyzati intézmények
illetve civil és hivatalos szervezetek elhelyezése, melyre atfogd, hosszu tavu
koncepcio terv nem késziilt, telepulésrendezési eszkdzok nem kertltek kidolgozasra.

A Varosgondnoksag jelenleg az 0Osszes gépparkjaval, eszkozével,
foglalkoztatott 1étszamaval az egészség haz alagsoraban kerilt elhelyezésre. A hely
szllkdssége, a kulonb6zd funkcidk keveredése miatt elengedhetetlen a
Véarosgondnoksagnak onallé telephely létrehozdsa. A 2015-0s koéltségvetésben erre
a célra 10 mFt kerllt eléiranyzatként elkllonitésre.

Elhelyezésre var tovabba az Onkéntes Tlzoltd Egyesiilet. Az egyesiilet az

elmult években a Sandor-Metternich kastélyban alakitott ki a t(zoltdé auténak
elhelyezési lehetéséget, mely a kastély atépités miatt ebben az évben megszinik.
A Képvisel6-testilet a 2015-ben a koltségvetés jovahagyasa soran dontott Szily
kastélyban a tornaszoba kialakitasra a tlzolté klubhelyiség és garazs terhére. Az
Egyesilet a helyiség atadasaval kapcsolatban jelezte, hogy a klubszoba
berendezéseit, eszkbzeit nem tudja mashova elhelyezni és a tlizolté autét sem tudja
kijelolt hely hianyaban atkdltoztetni. Ideiglenes megoldasként jelenleg a feldjitasra
varé Sandor-Metternich kastély TSZ szarnyaba kerlltek elhelyezésre.

A Szily kastély tornaterem alatti helyiségében a Biatorbagyi Polgarérség és
Biatorbagyi Ifjusagi Blinmegel6zési Klub altal fenntartott klubhelyiség is elhelyezésre
var, mivel a Szily kastélyban a meglévé illetve majdan épulé 16 tantermes altalanos
iskola funkciotol elkilénuld elem.

A telepulés kdzponti helyén mindharom funkcionak teret ado ingatlan a Nagy u. 34
szam alatt, 198 hrsz. alatt elhelyezked asztalos Gizem lehetne, mely alaptertletét és
a kulonallo épuleteit figyelembe véve akar a fenti harom elkllonild funkciot is
megfeleléen kiszolgalna.

Ingatlan leirasa:

Alapterilete: 3285 m2

Ovezeti besorolasa: Vt-1

Utcaképileg védett ingatlan

Udvaron furt kat talalhato.

Lekotott elektromos teljesitmény: 3 X 80A



Epliletek rovid ismertetése:

Hatso kertben 1évé csarnok épllet.
Beton elemes fodémmel, kopolit
uvegezésl csarnok. Magas, kb. 5,5
méteres belmagassaggal. Fitése és
hészigetelése nincs. Teljes felljitast
igényel.

Alapterilete: kb. 300 m2

Oldalkertben 1évé csarnok éplilet.
Asztalos ipari gyartd csarnok,
jelenleg is hasznélatban van. lpari
elszivassal. Légbefuvasos fitési
rendszerrel. Az  épllet udvari
oldalahoz fedett elétetd csatlakozik.
Teljes felujitast igényel.

Alapterulete: kb. 300 m2

F6épllet hatsé udvari toldalék
épllet-egylttese. ToObb Utemben
épllt. Faipari gyartasra, festésre,
lakkozasra, raktérozasra hasznalt
épuletrészek.



Szell6z6 géphaz és 40 m3-es silo

Féépulet alapteriilete kb:320 m2.
Gyartas, raktarozas és iroda, szocialis
blokk funkcié kapott benne helyet.
Fltése kozponti, fabrikett kazanrdl
torténik. Mdiszaki allapota: erdsen
feldjitando.

Az ingatlan értékbecslésére felkért szakérté altal elkészitett értékelés célja olyan
forgalmi érték meghatédrozédsa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az
értékelés idépontjaban fennall6 piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés targyat képezé ingatlan a telepllés frekventalt részén, féutvonal
mentén, miemléki kastély és a reformatus templom kozelében talalhatd. Az
ingatlanba bevezetésre keriilt az elektromos energia, a vezetékes viz és a szennyviz
kdzcsatorna, a vezetékes gaz az utcan talalhatd, a vizsgélt ingatlanra nem kerult
bekotésre.

Az ingatlan telke majdnem szabalyos téglalap alakd, a minimélis kialakithato ill.
beépithett telek szélesség 14 méter, 50%-os beépithetbséggel.

Osszességében az ingatlan a jelenlegi funkcidjanak betoltésére alkalmas, bar az
éplletegyuttes nagy része kozel 100 éves, ennek megfeleléen az allapota



miszakilag nem kielégitd, felujitast igényel. Az alapvetd probléma a vizesedés, mely
megoldasa szukséges nem csupan a legrégebbi éplletrésznél, hanem a késébb
épulteknél is. A tovabbi vizesedés megel6zhetd ereszcsatorna felhelyezésével,
eddigi kdvetkezmeényei felljitassal javithatok.

A burkolatok és a fltési rendszer megfelel6ek, az elektromos ellatas ipari arammal
megoldott.

A vizesblokkok szinte hasznalhatatlanok esztétikai &llapotuk miatt.

A kulsé nyilaszardk régiek, nem hdszigeteltek, de az ingatlan jelenlegi hasznositasa
mellett ez nem jelent problémét.

A megbizasban szerepl6 ingatlanok piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapul6 forgalmi
ertékelését a regidban eladasra kinalt, illetve értékesitett hasonldé adottsagu
ingatlanok jellemzd piaci informaciéi alapjan végezte az értékbecsl6, ebben 2
torokbalinti, 2 érdi és 1 biatorbagyi ingatlan 6sszehasonlitasat végezte. Az
O0sszehasonlitdsban szerepl6 ingatlanok mindegyike egyszintes, a miuhelyek,
raktarak muiszaki allapota hasonlé az értékelendd ingatlanhoz. Az értékcsdkkend
(autopalya viszonylagos tavolsaga, kamionnal torténé kénnyl megkdzelithetéség,
valamint a vizesblokkok leromlott allapota, felujitandd tet6szerkezet) tényezdket
szamitasba véve az értékelendd ingatlan fajlagos értéke az dsszehasonlitasban
szerepl6khoz képest 15%-kal (-10%-5%) alacsonyabb fajlagos arral lett kalkulalva.

Fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 57.200 Ft/nm.

Ingatlan terllet x fajlagos négyzetméter ar:
1065 nm x 57.200 Ft/nm = 60.918.000,- Ft

Tehat a megbizas targyat képez6é Biatorbagy, belterillet 198 hrsz-on felvett,

természetben Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt Iév6, kivett Uzem megjelolésii
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 60.900.000,- Ft + Afa 6sszeqg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az el6terjesztés megtargyalasara, dontésének
meghozatalara.
Biatorbagy, 2015. oktéber 20.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
...[12015. (X. 29.) hatarozata

A Varosgondnoksag telephelyével 6sszefliiggd kérdésekrol

Biatorbagy Varos képvisel6-testilete:

1. megvéasarolja bruttd ........... ceeee.... forint Osszegért, az eladod
Asztalosok és Karpitosok Mlnosegl Kft -t6l a Biatorbagy belterilet 198 hrsz-
on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt lévé, kivett
lizem megjeldlési ingatlant, a Varosgondnoksag, és az Onkéntes Tiizolto
Egyesiilet telephelyének,

2. aveételar fizetési Utemezése:

3. felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkodtésére, a
jegyzét az ellenjegyzéseére.
Hataridd: szerz6dés megkodtésére 2015. november 15.

Felel6s: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Beruhazasi és Szervezési Osztalyok



1. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt 1évé,

198 hrsz-u ingatlanrdl

KESZULT:
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabél

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2015. oktéber 19.
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SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:
Biatorbagy Véaros Polgarmesteri Hivatala

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Meqgbizas targya:

Biatorbagy, belterlilet 198 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt

1évo, kivett lzem megjel6lésti ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az
értékelés idépontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Meqgéllapitott érték:

A Biatorbagy, beltertlet 198 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt
1évo, kivett lzem megjel6lésii ingatlan

forgalmi értéke kerekitve:

60.900.000,- Ft,

azaz Hatvanmillié-kilencszazezer forint.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Helyszini szemle id6pontja: 2015. oktdber 16.
Az értékelés forduldnapja: 2015. oktober 19.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghalad6 felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve —

korrekcid végrehajtasa sziikséges.

Készitette:

Dudits Zsuzsanna

ugyvezeto
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékel6
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankdzv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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2. A MEGRENDELO ADATAI, UTASITASAI

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) kérésének
megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy, belterulet 198 hrsz-on felvett, természetben

Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt 1év6, Kivett Uzem megjeldlésii ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a
kore, amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni. Ezeknek egy részét a Megbizé

rendelkezéslinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran rogzitettuk.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (E-hiteles)
Az értekelés sordn beszerzett adatok:
- azingatlan és kérnyezetének felmérése (fényképek készitése)
- Biatorbagy szabalyozasi terv
- helyszinrajz

- helyszinrajz vazlat az épiiletek megnevezésével

A Megbizotdl kapott anyagot, informéciét alapadatként kezeltlik, azok helyességét nem

vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felelosséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értekelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése

esetén az értékelés idépontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek.
Az ezt meghalado felhasznalds esetén — a piaci helyzet alakuldsat is figyelembe véve —

korrekcid végrehajtasa sziikséges.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepllés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy, mely 1966-ban lett
nagykozséggé. A torok hodoltsag idején Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német
nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia magyar faluként élt tovabb, méas nemzetiségliek a
kdrnyékbeli falvakbdl koltoztek ide. 1946-ban a német szarmazasu lakossag nagy részét
Németorszagba kitelepitették, helylkre a Karpat-medence tobb tajardl (Székelyfold, Erdély)
jottek magyar nyelvii lakosok.

(Forréas: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutatd tanulmanya)

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeracids Ovezetébe
tartozo telepiilés, a fovaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Séskat, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint nagykozség.

A Kozép-Magyarorszagi Régio — melybe Biatorbagy is tartozik — nemcsak foldrajzi
értelemben az orszag kozepe, Budapesttel és Pest megyével, hanem er6forrasai, fejlédési

dinamizmusa okan is kulénos figyelmet érdemel.

A telepulés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-
halast6, Pecatd), erdok, természetvédelmi teriilet kilatéval (Nyakaskd, Szazlépcso), kiranduld

utvonalak mindegyike megtalalhaté Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy tertlete 4379 ha, lakodtertlete 496 ha, lélekszdma 2013. januarjaban mar
meghaladta a 12.900 f6t. 1985 ota elébb csokkend, majd 1990-t6l Gjra ndvekvo 1élekszamu
teleplilés. A sziiletések szdma az utobbi években emelkedett annak koszonhet6en, hogy a

varosba tjonnan telepiil6k szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Biatorbagyra jellemz6 a kiegyensulyozott gazdalkodas, a teljes kozmiihalozati kiépitettség,
az alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miikodo kulturalis
és sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepulésfejlesztési, vagy nem utolsd sorban a
varosi megjelenés is, mely szempontokat figyelembe véve Biatorbagyot — mely addig
nagykdzség volt — 2007. jalius 1-én varossa nyilvanitottak.

(Forréas: Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdemenyezése — 2007)

Biatorbagy jelentds kiilteriileti mezdgazdasagi ingatlanteriilettel rendelkezd telepiilés. A
klteruletek kozul kiemelkedik a Katalin-hegy és a Pecato, amely telepulésrészek killondsen

surtn lakottak.

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozdsok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvo Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedé — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok
jelentds része magasabb képzettségii, az atlagosnal jobb anyagi helyzetli, emiatt budapesti
munkahelyét megtartva az ingdzok szamat gyarapitja, bar egyre tobb munkavallal6 mar
helyben, vagy a kistérségben dolgozik.

A kedvez6 kozlekedési viszonyok ¢és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyu kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari dvezet a telepllés északi peremén. A mér tobb éve letelepilt cégek kozil a
legismertebbek a Lindab, Alpine, Rehau, Scania és az Aldi-Hofer.

Az utdébbi évtizedben megnovekedett nem csupan Biatorbagy, hanem a kozelben 1évo,

“ sz

parkja.

A Biatorbagyon megnyilt CBA ¢és Penny Market aruhdzak is tovabbi munkalehetdséget

biztositanak a térség lakdi szamara.

Biatorbagyon tehat jellemzdéen nincsenek foglalkoztatdsi gondok a térségi, s6t esetenként

orszagos szerepet bet6lté cégeknek kdszonhetden.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol torténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozaton, az M1-es
autopalyan, az 1-es szamu fokozlekedési titon Budaors varos iranyabol, és az MO korgytri
felol egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel 6sszekotd bekotout kozvetlen dsszekottetést

teremt a telepiilés és a 7-es szamu fokozlekedési t, valamint az M7-es autopalya kdzott is.

Megkozelitése vasiton is biztositott. A MAV hivatalos menetrendjében talalhatd

Budapest — Hegyeshalom vasuti févonal mellett elhelyezkedd telepiilés.

A Zsambéki-medence fejlesztési program keretében elindult az elGvarosi vasut, mely
gyorsabb és modernebb elédjénél. Vasutallomasan kizarélag a személyvonatok allnak meg,
azonban igen jelentds az allomds teheraruforgalma, a kornyezd telepiilések vonatkozasaban
is. A mar emlitett kdzutakon a VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetlendil
érhetd el. Budapest — Etele térr6l a VOLAN jarat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot. A

jaratstiriség kedvezonek itélheté meg.

Biatorbagy belteriiletének infrastrukturalis ellatottsaga komoly fejlédésen ment keresztiil.
Ertendd ez elsésorban az intenziv kozmiivesitésekre. A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel
valo ellatottsaga teljes korti. A viz-, elektromos- és foldgazvezeték- és csatornahaldzat
minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsege 100%-o0s.

Kozutjai kozil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allandd, éjjel-nappali

orvosi tgyelet ill. a rendeldintézet teljes kort ellatast nyujt.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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5.1.7. Oktatas, kultdra

A legkisebbek szamara bolcs6éde az elmult évekig nem volt a telepilésen. Jelenleg mar ez is
miikédik, egy modern, 01j épiiletben kapott helyet a biai altalanos iskola szomszédsagéaban.
Az 6vodakat az elmilt években folyamatosan bévitette az Onkormanyzat, ujabb 6voda is
épult, de még mindig nem elégséges a megndvekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez

komoly problémat jelent, féként az ujonnan bekoltozott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altalanos Iskola hagyoményos nyolc osztalyos rendszerben miikodik. Az ide
jelentkezd gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil miikodik
katolikus, reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és fels6foku oktatasi intézmény

nincs a telepulésen, ahogy szorakoztaté centrumok, vagy mozi sem.

Ezek mind megtalalhatok Budapesten, ahova a kdzlekedés jol megoldott a telepiilésrél. A
helyi kulturalis igényeket igyekeznek kielégiteni a Faluhazban megrendezésre keriild

miivészeti kiallitasok, vagy a szinhazteremben tartott el6adasok.

5.1.8. Gazdaséagi kérnyezet

Az elmult évek gazdasagi nehézségei sajnos — ahogy az egész orszagban, gy — Biatorbagyon
is érzékelhetéek voltak. A telepiilésen a gazdasagi valsag elsésorban az eladasra kinalt
ingatlanok arfekvésében mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek stagnaldsa megsziint,
ismételten novekszik az érdeklédés, a gazdasagi kornyezet javuld tendencidja hatdsara az

ingatlan arak is Ujra névekedést mutatnak.

5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracidba koltozni vagyok
korében a teleplilés rendezettsége, természeti szépségei, j6 kozlekedése, infrastruktdraja,
sz¢leskori munkalehetdsége miatt. A gazdasagi kdrnyezet javulasaval orszagos szinten, igy

Biatorbagyon is, fellendilni latszik az ingatlan piac.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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5.2. Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Bia részén talalhato az értékelésiink targyat képez6 ingatlan, a telepulés
egyik féutvonala, a Nagy utca mentén, a miiemléki védelem alatt allo Szily-Fay kastély és a

reformatus templom kdzelében.

A vizsgalt ingatlantol a buszmegallé 200 méteren belil talalhato, a vasutallomés tavolabb, a
teleptilés talsé részén cca. 4 km-re van.

Az értékelésiink targyat képez6 ingatlan 500 méteres korzetében tzletek, dvoda, iskola és
bolcsdde is talalhato.

A telepulés kdzpontja az ingatlantdl cca. 2 km-re van.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kornyéken is valamennyi k6zmii megtalalhat6, az utca

aszfaltozott.
Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezo ingatlan a telepiilés frekventalt

részén, féutvonal mentén, miiemléki kastély és a reformatus templom kozelében taldlhato.

6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 198 hrsz.
Terllete: 3285 nm
Megnevezes: Kivett izem

Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 34.

Az ingatlan tulajdonosa: Asztalosok és Karpitosok Mindségi Kft.
tulajdoni hanyad: 1/1

I1. rész: nem tartalmaz bejegyzést

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsdgainak ismertetése

Kozmiivekkel valo ellatottsag

Az ingatlanba bevezetésre kerilt az elektromos energia, a vezetékes viz és a szennyviz

kdzcsatorna, a vezetékes gdz az utcan talélhato, a vizsgalt ingatlanra nem kertlt bekotésre.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke majdnem szabalyos téglalap alaku, szélessége az utcafront felél 27,2 méter.
A telek az utcafront fel6l enyhén lejt a hatulsé része felé. A kert oldalhatérai nagy részén az
épiiletek fofalai taldlhatok, a telekhatar tobbi részén tomor terméskd kerités késziilt. Az

ingatlanon talalhat6 egy j6 vizhozamu, asott, gytriis kut is.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa
Vt-1 Ovezet: minimalis kialakithato ill. beépitheté telek szélesség 14 meter, 50%-0s

beépithetdség, oldalhataron alld vagy zartsoru beépités, max. 6 méter épitmény magassag

(Forras: Biatorbagy Onkorméanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel mddositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61)

Az ingatlan helyi értékvédelem ala esd teriilet (a térképen ,,he” jelolés).

6.3. Miiszaki leiras

Az ertékbecslésunk targyat képez6 ingatlanon tébb épllet talalhatd, melyek jol lathatdk a
csatolt — az éplleteket is feltlinteté — helyszinrajzon. A telek utcafront fel6li részén és az
oldalhataron L alakban helyezkedik el az egyik épuletegyuttes. Ennek szdmozasa alapjan az
1. 10. 11. 12. és 15. szammal jelolt epiletrészek az 1900-as évek elején épulhettek
lakdingatlankeént. Nagy része k6bol késziilt, minden valdszinliség szerint egyéb épitéanyagot
is alkalmaztak (tégla, esetleg valyog, ez szemreveételezeéssel pontosan nem megéllapithato),
tehat vegyes szerkezetli. A fodém hagyomanyos fagerendas, nad stukatdrral boritott, vakolt

és meszelt. A nyeregteté héjalasa tébbnyire cserép, az 1. szamu epuletrész utcafrontjan pala.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 198 hrsz. értékbecslés 11

Az esbviz elvezetésére az utcafront feldl és az udvar feldél egy részen ereszcsatorna készilt, a
teté tobbi terlletén a vizelvezetés nem megoldott, melynek kovetkeztében az épllet ezen

részein vizesedés nyomai lathatok.

Az 1. és 10. szam1 épiilet 3 helyiségében asztalos miihely kapott helyet, illetve itt taldlhatod
egy iroda és egy konyha étkezével. A mihelyben az aljzat fa hajopadlo, az irodaban
linbleum, a konyha és éetkezé részen régi tipusu, de jo allapotd, szép metlachi burkolatot
talalunk. A 11. részben 06lt6z0k, zuhanyzok és WC-k vannak, melyekben tébbnyire régi
tipusu, egyszerli metlachi az aljzat burkolata, a melegvizet 2 db 200 literes villanybojler
biztositja. Ezen helyiségek miiszaki és higiénés allapota erésen kifogasolhato, teljes feldjitast
igényelnek. A szocidlis helyiségek utani eplletben kapott helyet a kazan (140 kW Calor),
mely ennek az L alaku épiiletnek a flitésérdl gondoskodik radiator héleadokkal. A 12. és 13.
sorszammal jelolt épiiletrészekben tovabbi mihelyek talalhatok. A 13. és 14. helyiségek a
"70-es evekben épllt részben kaptak helyet. Ezek B30-as téglabdl éplltek monolit beton
fodémmel. Ez utébbiak burkolata tébbnyire simitott beton.

Mogotte egy nyitott szin talalhatd — funkcidjat tekintve tlizveszélyes anyag tarolo — cca.

1 méter magassagu tégla falazattal, rajta drotfonatos haloval és hullampala tetével.

A telek szemkozti oldalhataran talalhaté a masik épiletegyiittes.

Ugyanugy az 1900-as évek eleji idészakban késziilt valosziniileg (szerkezetéb6l kiindulva) a
2. szammal jel6lt épulet, mely az akkori lakéhaz melléképiilete lehetett. A mogotte 1évo, 9.
szammal jelolt eplilet szintén a ’70-es években épllt B30-as téglabdl, hullampala tetdvel,
simitott beton aljzattal. Ez a rész is jelenleg miihelyként tizemel, valamint itt talalhaté ennek
az épiiletnek a flitését biztositd masik kazan (80 kW Calor). Ehhez csatlakozik a 3. szammal
jelolt géphéaz, mely mellett talalhat6 egy 40 m3-es forgécs silo (4. sz.). Specialis felépitmény,
nem szerepel a térképkivonaton sem. Az 5. sorszammal jelzett raktar mezdpanel elemekbdl
allo felepitmeény, mely oszlopai kozott tégla a vazkitoltd szerkezet. Eléregyartott elemekbdl
allo6 fodémmel rendelkezik, melyre bitumenes szigetelés keszilt. Itt a fiitési rendszer nem

kerllt kialakitésra, aljzata simitott beton.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Alapteruletek dsszesitése:

(A méretek a rajz alapjan szamolt, nem teljesen pontos értékek!)

épuletek sorszama: alapterdlet:
1+10 213 nm
11+12+13+14+15 200 nm
2 56 nm
9 300 nm
5 296 nm
osszterdlet: 1065 nm

Léasd: csatolt melléklet, helyszinrajz vazlat az épiletek megnevezésével

6.4. Epuletdiagnosztika

A legrégebbi épllet 1. és 11. szdmmal jelzett részén a vizesedés komoly problémakat
okozott. Az ereszcsatorna hianya miatt a kiilsé falakon is lathatd, hogy a vakolat t6bb helyen
foltos ill. hianyos. Az asztalos miihely részben, az épulet belsé falai mentén, az alap
kdzelében talalhatd rengeteg gép, eszkdz és faanyag miatt a falfeliletek nem lathatok, de
vizes, dohos szag nem érezheté. Azonban az 1. részben egy-két helyen harant iranyu, vékony
repedések lathatok a falakon a fédém alatti feltleten, melyek az épilet — az utcafront felé
val6 — kisebb mértéki siillyedésére, elmozdulasara utalnak.

Az éplilet ablakai fabol késziilt kapcsolt gerébtokos ablakok, nem hoszigeteltek.

A 11. szamu szocialis helyiségekben a probléma szemrevételezéssel megallapithatd; a
nagymértékii vizesedés miatt sok helyen a csempe is levalt, illetve a csempe szintje folé
huzédott a ,,fal piiposodasa”. Dohos, aporodott szag érzddik, mely keveredik a szennyviz
blizével. Ez utobbit okozhatja, hogy nem hasznaljdk a vizes blokkot, de jelezhet a
csatornarendszer felé vezetd csovekben 1évo problémat is.

A 12. 13. és 14. sz&mu helyiségekben is tobb helyen a fal ,task&s” a vizesedés

kdvetkezmenyekent.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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A tet fa szerkezete hullamos, a pala héjalas mar elavult technolégia, a cserép is régi tipusu.
Ennek az épiiletrésznek (1,10,11,12,13,14,15 szammal jelolt) az egész tetOszerkezete, de
elsGsorban a fa szerkezete teljes feltjitasra szorul. Ezzel egyidOben az ereszcsatornat is fel

kell helyezni minden oldalra az épulet allaganak megdvasa érdekében.

A szemkozti oldalhataron 1év6 5. és 9. szamu épiiletek koruknak megfeleld, atlagosan jo
miiszaki allapotban vannak. Statikai elmozdulésra utalo jel nincs, bedzas nem lathat6. Az 5.
szammal jelzett épiilet flitetlen, de raktarnak tokéletesen alkalmas. A kiilsé falakon a vakolat

hidnyos, mely csupén esztétikai probléma.

Osszességében az ingatlan az izem funkcidjanak betoltésére alkalmas, bar az épiiletegyiittes
nagy része kozel 100 éves, ennek megfeleléen az allapota miiszakilag nem kielégitd,
feldjitast igényel. Az alapvet6 probléma a vizesedés, mely megoldasa sziikséges nem csupan
a legrégebbi épiiletrésznél, hanem a késébb épiilteknél is (13,14 szamu). A tovabbi vizesedés
megel6zhetd ereszcsatorna felhelyezésével, eddigi kovetkezményei felGjitassal javithatok.

A burkolatok és a fiitési rendszer megfeleléek, az elektromos ellatas ipari drammal
megoldott.

A vizesblokkok szinte hasznalhatatlanok esztétikai allapotuk miatt.

A kiils6 nyilaszarok régiek, nem hészigeteltek, de az ingatlan jelenlegi hasznositasa mellett

ez nem jelent problémat.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkdzi szakirodalomban és a

gyakorlatban is tobbféle értékelési modszer ismert.

A valds piaci értéek megallapitasanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatasai alapjan az alabbi
harom értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének

meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlito adatokon alapul6 értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

e Kaoltségalapu értékelés

A 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletet és annak mellékleteit hasznaltam iranyadoként az

értékeléshez, mely rendelet kotelezo jelleggel csak a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozik.

7.1. Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapul6 értékelés

A piaci dsszehasonlito értékelés madszer Iényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1évo, a kozelmultban tortént adasvételi ligyletekbol Osszedllitott halmaz elemeit az

értékeld 0sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo lépések:
e Alaphalmaz kivalasztasa

e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok Kkivalasztasa az alaphalmazbol, az adatok
elemzese

e Fajlagos alapérték meghatarozasa

e Ertékmodosito tényezok elemzése és meghatarozasa

e Fajlagos alapértéek modositasa, kiszamitasa

o Végso érték kiszamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzatakent

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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7.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beldle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére
hasznélatos, melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovébeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében felmeriild

kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Fo 1épések:
e Az ingatlan lehetséges hasznélati modjainak elemzése
e A jovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati moédonként
e Jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként
o A tokésitési kamatldb meghatarozasa
e A penzfolyamok jelenértékének meghatarozésa

e A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 értek

7.3. Koltsegalapu értékelés

A koltségalapt értékelés lényege, hogy a vizsgélt ingatlan Ujraeldéllitasanak koltségébdl
levonasra keriil az id0 mulasa miatti avulas, majd ehhez adodik hozza a telek értéke. Ez a
modszer mutatja meg legkeveshé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznélatos,

ha nem all rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas mddszer nem alkalmazhato.

Fo 1épések:
o Atelek értékének meghatarozasa
e A felépitmény Gjraépitési kdltségének meghatarozésa
e Awvuldsok kiszamitasa (fizikai romlas, funkcionalis avulas, kornyezeti avulas,
gazdasagi avulas)
o A felépitmény Ujraeldallitasi koltségébdl az avulas levonasa, majd a telek értékének

hozzaadasa

KéRrhdz.hu Kft.
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7.4. Ertékelési madszer kivalasztasa

Ertékeldként a piaci dsszehasonlitd modszert tartom a legalkalmasabb modszernek a jelen
ingatlan értékelésére. Az igy kalkuldlt atlag arat értékmodosité tényezokkel a vizsgalt
ingatlanhoz tudjuk igazitani. Az Gsszehasonlitasban szerepld ingatlanok paramétereiben nem

tobb az eltérés, mint a jelzett PM rendelet altal meghatarozott.

Hozamszamitas nem alkalmazhat6, mivel az ingatlan nem termel jovedelmet, csak a benne
folyo tevékenység. Jelenlegi allagara valo tekintettel nem is lehet megfelel6 hasznalati modot
talalni, mely képesse tenne jovedelemtermelésre, ezaltal ez a modszer nem adna pontos
értéket.

A koltsegalapu értekelés sem alkalmazhatd, mivel az avulas olyan mértékii lenne egy kozel,

vagy tobb mint 100 éves épuletnél, hogy ez a mddszer sem adna korrekt értéket.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlito modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci Osszehasonlité adatokon alapuld forgalmi
értékelését - a nemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfelel6en - a régioban eladasra kinalt,
illetve értékesitett hasonlo adottsagh ingatlanok jellemz6 piaci informacioi alapjan végeztiik.

A piaci informaciokon alapuld Osszehasonlitd értékelés szamos értékbefolyasold tényezd
egyuttes vizsgalata alapjan tortént. Ezek kdzil meghatarozék az ingatlan Budapesthez vald
kozelsége, megkozelités lehetdsége, infrastrukturalis ellatottsaga, koézmiivekkel vald
ellatottsaga, nagysaga, meérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsagai

(terepviszonyok, tajolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett 6sszehasonlitasra az aldbbi
ingatlanok kindlnak lehetdséget. Az 6sszehasonlitoé adatok kozott szerepld ar tényleges eladas

esetén eladasi ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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ssz: | Cim: telek épulet eladar (Ft) Eladar
(nm) (nm) (Ft/nm)
1. | Torokbalint, Dézsa Gy. u. 3800 1350 54.000.000,- 40.000,-
raktar, muhely, iroda, szoc. h.,
VB elemek, kozepes allapotu
2. | Torokbalint 3297 765 64.000.000,- 83.700,-
raktar, iroda, szoc. helyiség,
kdzepes allapotl
3. | Biatorbagy, Torbagy 2800 800 65.500.000,- 81.900,-
telephely, j6 allapotu
4. | Erd, Parkvaros 2751 1365 57.500.000,- 42.100,-
Uzem, raktar, iroda,
kdzepes allapotl
5. | Erd, kdzpont 3100 700 62.000.000,- 88.600,-

raktar, 2 iroda, szoc. helyiseg,
kdzepes allapotl

A fenti dsszehasonlitd halmaz eladasi arainak segitségevel meghatarozzuk az atlag eladasi

arat (Ft/nm) szamtani kdzépérték szamitassal.

A fajlagos négyzetméter &r a telekdrat is magéban foglalja!

Atlag eladési ar:

(40.000 + 83.700 + 81.900 + 42.100 + 88.600) : 5 = 336.300 : 5 = 67.260,- Ft/nm

Ertékmédosito tényezok:

Az ¢épililetekhez tartozo telkek mérete nagyon hasonld az értékelésiink targyat képezod

ingatlanhoz, ezért a szamitott fajlagos arak valos képet adnak.

A fenti 6sszehasonlitasban szerepld ingatlanok mindegyike egyszintes, a mithelyek, raktarak

miszaki allapota hasonld az értékelendé ingatlanhoz. A vizesblokkok allapota az

Osszehasonlitasban szereplé épiiletekben jobb, mint az értékelend6ben. Az értékelésiink

targyat képez6 ingatlan tetészerkezete teljes felyjitast igényel, mely csokkenti az értékét az

Osszehasonlitdsban szereplokhdz képest. Ezt figyelembe véve az értékelendd ingatlan

esetében 10%-os értékcsokkenté tényezovel kalkulalunk.

SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Az dsszehasonlitandd adathalmazban 1évé elsé két ingatlan Térokbalinton, az autépalyahoz
kozel talalhatd, melyet kamionnal is meg lehet kozeliteni. Ez a tény telephely esetében
értékndveld tényezd, ezért ezt az értékelendd ingatlan esetében 5%-os értékcsokkento

tényezdovel jelezzik.

Az épiletek elnevezéseit is tartalmazo helyszinrajzon 4. szammal megjel6lt silo felépitményt
kiilon nem értékeltiik. Specialis épitmény, melyet egy leendé masik tulajdonos vagy tud

hasznositani, vagy nem, ezért a vev0 szamara tovabbi értéket nem képvisel.

Fentiek alapjan az értékelendé ingatlan fajlagos értékét az @sszehasonlitasban

szereplokhoz képest 15%0-kal (-10%-5%) alacsonyabb fajlagos arral kalkulaljuk.

67.260 Ft/nm x 0,85 = 57.170 Ft/nm

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

Tehat az értékmodositd tényezok figyelembe vételével a megbizas targyat képezé ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 57.200 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.3. Miszaki leiras részében foglaltak szerint az épiletek
Osszterulete 1065 nm, mely méretet alkalmazzuk a fajlagos ar szorzéjaként.

Ingatlan tertulet x fajlagos négyzetméter ar:
1065 nm x 57.200 Ft/nm = 60.918.000,- Ft

Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, beltertilet 198 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt 1év6, kivett Uzem megjel6lésii ingatlan

forgalmi értéke kerekitve:

60.900.000,- Ft,

azaz Hatvanmillié-kilencszazezer forint.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak!

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi ertékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlitdo adatokon alapuld

értékelés eredményét, mivel ez tiikrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6zbekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy, belteriilet 198 hrsz-on
felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 34. szam alatt 1év6, Kivett izem megjelolési
ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

60.900.000,- Ft,
azaz Hatvanmillié-kilencszazezer forint.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjik, hogy az értékbecslési tevékenységlinket a hatélyos jogszabalyi eléirasoknak,
szakmai utasitdsokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a
szakmai és etikai normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztik.

Munkank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozo altalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a termdfoldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkoz6 modszertani

elvekrol szol.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és Qzleti titkokat

megorizzik.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozdsa szemrevetelezés
alapjan, becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo
ilyet nem kért. Az értékeles soran a Megbizo informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel,

tovabba felhasznaltuk sajat munkéank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettik az ,,0vatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden
figyelembe vett tényez6 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valos

vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybdl, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely
szemrevételezéssel nem volt megallapithatd és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg,
feleldsséggel nem tartozunk. A hibds adatszolgaltatasért semminemi feleldsséget nem

vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtoz6 piaci viszonyok, az
inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara hivatkozva. Az ingatlan értékét
befolyasold koriilményekben bekdvetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték

felllvizsgélata szlikséges.

Kdrnyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elveégzésekor abbdl a feltételezésbol induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezes, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltavolitasanak
koltségei elhanyagolhatdak lennének.

Nem vallalok feleldsséget semmilyen szennyezés eléfordulasaért, és semmilyen szakértoi
vagy tudomanyos ismeretért, amelyre annak feltarasahoz sziikség van. Ha ezt kdvetéen sor
keril annak megallapitasara, hogy az ingatlanon, vagy a szomszédos foldteruleten
szennyezés létezik, vagy hogy a helyiségeket olyan célbdl hasznaltak, vagy hasznaljak, amely

szennyezddést okozhat, az csokkenti a jelen értékeldi véleményben feltiintetett értéket.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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A szakvélemény 22 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozo hivatkozas
nem kertlhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, és nem
hozhatd nyilvdnossagra tartalma a bizonyitvany készitdjének jovahagyd, irasbeli

hozzajarulasa nélkil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszdmmal ellatott példanyban készult:

1. példany:  Megbizo példanya
2. példany:  Megbiz6 példanya
3. példany:  Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2015. oktdber 19.

Készitette:

Dudits Zsuzsanna

ligyvezetd
Kékhaz.hu Kift.

ingatlanvagyon-értékel
PMIK. 1687/2008.
Ingatlankdzv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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11. FORRASOK

e EVS 2003

o 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

e Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

e www.biatorbagy.lap.hu

e Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-rél

e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon

e Dr. Laszl6 Tivadar, Dr. Lévai Jend, Varga Aurélné Dr.: Gyakorlati ingatlan-tanacsado

e Foldhivataltdl, helyi Onkormanyzattdl kapott értékesitési informaciok

e internetes informéacios bazisok

12. MELLEKLETEK

e regionalis térkep

o sziikebb kornyezetrdl térkép

« tulajdoni lap (nem hiteles)

o térképmasolat (E-hiteles)

e helyszinrajz

e helyszinrajz vazlat az éplletek megnevezesevel

« Biatorbagy Telepllesrendezési Terv, Szabalyozasi terv (részlet)

« Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel modositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-rél és szabalyozasi tervérdl (részlet)

o fényképek

KéRrhdz.hu Kft.
SzéRhely: 2051 Biatorbdgy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat

2015.10.16 13:20:07
Megrendelés szam:  7/3829/2015

Helyrajzi szam:  BIATORBAGY belteriilet 198
Térrajzs zam: 29163450002015

Méretarany: 1: 1000

/ <

T o g
FOMI-DIGICA szoftver - DA’ JT,E*Tnet Map pterface,

A térképmasolat a kiadast megelozd napig megegyezo az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval.



1. oldal, dsszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

jom o
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'% Budakeszi Jirisi Hivatal Foldhivatali Osaily '%‘
73  Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 1/1 =]
= =
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat 'E
A Megrendel&s szim: 30005/81334/2015 '\ 4
W
= 2015.10.14 (\) o
e—
= BIaTORBAGY SEEkEST 3 24 =
E Belterilet 198 helyrajei szdm g8
Z 2051 BIATORBAGY Nagy utca 34. "felilvizaegalat alatt® Z

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov. a = acdatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 kat. jov
m2 k.fill
. Kivett uzem V] 3285 Q
MLRESZ ~
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezé=mi idd: 518/1970.01.21
jogeim: wétel
jogallis: tulajdenca
név: ASZTALOSOK ES KARPITOSOK MINOSEGI KFT
cim: 1077 BUDAFEST VII.KER. Dob utca 97.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520151014152417RfAgrzqpD1jp-69673001-1-6... 2015.10.14.
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