VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a. - Telefon: 06 23 310-174/124, 125, 133 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Eléterjesztés

Biatorbagy, Katalin-hegy 2904 hrsz-u ingatlanra bejegyzett elévasarlasi jog
torlésével kapcsolatos kérelemroél

Paal Maria Julia 1118 Budapest, Kobolkat u. 31/b. fsz. 3 és Paal Sandor 1112
Budapest, Igmandi u. 15. Il. em. 1. szam alatti lakosok azzal a kéréssel fordultak a T.
Képviseld-testulethez, hogy a tulajdonukban allo, értékesitend6 Biatorbagy, Katalin-
hegy 2904 hrsz-G ingatlan esetében Biatorbagy Varos Onkormanyzata javara
bejegyzett eldvasarlasi jogot az 6nkormanyzat toréltesse.

Az elévasarlasi jog 1974-ben kerilt az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre.

A Katalin-hegy 2904 hrsz-0 ingatlan, valamint a szomszédos ingatlanok kozterileti
megkdzelitése biztositott. A hatalyban 1évé HESZ alapjan az ingatlan kozteriilet
szabalyozassal és telektomb feltarassal érintett. A szabalyozasi el8irasok miatt
azonban az elévasarlasi jog fenntartasa nem indokolt, mivel az énkormanyzat nem
az ingatlanok megvasarlasaval kivanja az elGirasoknak megfelel6 allapotot
kialakitani.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztésben foglaltak alapjan az
elévasarlasi jog torléséhez hozzajarulni sziveskedijen.

Biatorbagy, 2015. november 18.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Osszedllitotta: dr. Szabo Ferenc aljegyz6, Szervezési Osztaly



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Képviselé-testiuletének
...12015. (XII. 3.) hatarozata

Biatorbagy, Katalin-hegy 2904 hrsz-u ingatlanra bejegyzett elévasarlasi jog
torlésével kapcsolatos kérelemrol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete:

1. megtargyalta Biatorbagy, Katalin-hegy 2904 hrsz-u ingatlanra bejegyzett
elévasarlasi jog torlésével kapcsolatos kérelemrdl sz6l6 elbterjesztést,

2. elbvasarlasi jogaval nem kivan élni, a Katalin-hegy 2904 hrsz-0 ingatlan
vonatkozasaban, hozzajarulasat adja az el6vasarlasi jog torléséhez,

3. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Szervezési Osztaly



BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA

T.
TARJANI ISTVAN POLGARMESTER UR

részére

Biatorbagy
Biatorbagy

Baross Gabor u. 2/A Z)t, e
2051

targy: Vételi ajanlat Biatorbagy zarkert 2904 hrsz. (kivett hétvégi haz, udvar)

Tisztelt Tatjani Istvin Polgarmester Ut!

Alulirott, Padl Méria Jilia (an.: I
e —————y —
lakos, mint Eladé/Tulajdonos, és Pail Sandor (an.: [ IIGGTGTzEzGINGGGEEEEEE

B oo lakos, mint Elad6/Tulajdonos (tovabbiakban egyiittesen Eladék vagy
Tulajdonosok) mint a Pest Megyei Kormanyhivatal Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal
nyilvantartott, Biatorbagy zartkert 2904 hrsz-1, 747m2-es Kivett hétvégi haz, udvar ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) Tulajdonosai a targyi ingatlan Addsvételi szerz8dését kiildjiik a T.

Polgarmester Ur részére mint Vételi ajanlatot.

A Biatorbagy zartkert 2904 hrsz-, 747m2-es Kivett hétvégi haz, udvar Ingatlan tulajdoni lapjanak IIL
részében 3116/1974.03.06. szamu hatirozattal, érkezési id6vel bejegyzett Elévasarlasi jog van bejegyezve
Biatorbigy Véaros Onkormanyzat (2051 Biatorbigy Baross utca 2/A) javara. Az Ingatlant értékesiteni
kivanjuk a mellékelten meglkiildott Addsvételi szerzédés szerint.

Kérjilk T. Biatotbagy Varos Onkormianyzatit, hogy jelen levél kézhezvételét kovetd naptél
szamitott 15 azaz tizendt napon beliil sziveskedjenek nyilatkozni, hogy kivannak-e é&lni
elovasarlasi jogukkal vagy nem.

Amennyiben nyilatkozattételre fent megadott 15 napos hataridé eredményteleniil mulik el — azaz
Biatorbdgy Viros Onkormanyzata nem vilaszol, nyilatkozatot nem tesz — azt ugy tekintjiik,
mintha el6visarlsi jogarél lemondott volna a T. Onkormanyzat.

Kérjiik tisztelettel Biatorbigy Véaros Onkorményzatit, hogy sziveskedjenek dénteni, kivinnak-e élni
elébbiekben leirt elévasarlasi jogukkal.

Budapest, 2015. 10. 30.

Tisztelettel:

feq C J2eve o= B
Paal Maria Julia Paal Sandor
Tulajdonos/Eladé Tulajdonos/Eladé




Budapest, 2015. oktéber 30.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

— a Biatorbagy Zartkert, 2904 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra —

Készitette:
DR. KOCZKAS JANOS UGYVEDI IRODA
H-1036 BUDAPEST, BECSI UT 58. II1. EMELET
DR. KOCZKAS JANOS UGYVED



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészidl
PAAL MARIA JULIA sziiletett Padl Mésia Jélia, magyar allampolgés (| NG
.

alatt lakos, mint Eladd, valamint

PAAL SANDOR sziiletett Pail Sindor, magyar allampolgar (|

Budapest, Igméndi u. 15. I em. 1. alatti lakos, mint Eladé, (egyittesen a tovabbiakban: Eladék)
masrészrdl

SZEKERES SZABINA ILDIKO, magyar allampolgir szilletett Szekeres Szabina Ildiké, magyar
allampolgir

)

szam alatti lakos, mint Allagvevé, valamint

SZEKERES SANDOR sziiletett Szekeres Sindor, magyar allampolgir (an.:

_alati:i lakos, mint Holtig tarté haszonélvezeti jog vevs/

jogosultja, tovabbiakban: Haszonélvezeti jog vevs/jogosult)

(Eladék és Allagvevd és Haszonélvezeti jog vevé/ jogosultja egyiittesen: Felek) kozott, az alulirott
napon és helyen az alibbi feltételek szerint:

I. ASZERZODES TARGYA

1.1,

1.3.

Eladok kijelentik, hogy az Eladdk osztatlan kézos tulajdonat képezi az alabbi tulajdoni hanyadok szerint
a Pest Megyei Kotményhivatal Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly dltal nyilvantartott,
Biatorbagy zartkert 2904 hrsz-, 747m2-es Kivett hétvégi hdz, udvar ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan):

111  Padl Maéria Julia Eladé tulajdonat képezi az Ingatlan Yi-ed tulajdoni részaranya,

112 Paél Sindor Eladé tulajdonat képezi az Ingatlan'i-ed tulajdoni részaranya,

113  Pail Maria Julia Eladé tulajdonat képezi az Ingatlan “i-ed tulajdoni tészaranya,

114  Paal Sandor Eladé tulajdonét képezi az Ingatlan'i-ed tulajdoni részaranya.

Az Eladék tajékoztatidk az Allagvevst és a Haszonélvezeti jog vevét/jogosultjat, hogy az ingatlan
tertiletén kb. 20 m2 teriilet(i fa épitést szerszimos kamra felépitmény helyezkedik el, amely felépitmény
az ingatlan nyilvantartasban nem keriilt feltiintetésre killon helyrajzi szamon.

FEladék a tulajdonjogukat az okiratszerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd altal 2015. oktober 28. napjan a
Foldhivatal Online rendszerrél a 467117 /6/2015 megrendelési szamon lekért e-hiteles tulajdoni lappal
igazoljak.

A Felek rogzitik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatasa szerint az Ingatlan tulajdoni lapjanak ITI.
részén az alabbi, a jelen addsvételt érint be-illetve feljegyzés talalhato:

3116/1974.03.06. szam1 hatdrozattal, érkezési id6vel bejegyzett Elova;ag}asl jog Biatorbigy
Viros Onkormanygat 051 Blatcuthagy Baspss.utca 2/A) javara. ,
e papepjuca’ Y 4

——

)
;(lu\lv .(Z'J.U!’L; —fe  — N
PAAL MARIA PAAL SANDOR SZEKERES SZABINA ILDIKO ZEKRERES Készitettem és
JoLiA SZULETESI NEV: SZULETESI NEV: ANDOR ellenjegyzem,
SZULETESI NEV: PAAL SANDOR SZEKERES SZABINA ILDIKO SZULETESI NEV: Budapesten, 20135, afiber
PAAL MARLA ELADO ALLAGVEVG SZEKERES 30. napjin
16 REY SANDOR DR. KOCZKAS JANOS
ELADO HOLTIGTARTO UeyvED
HASZONELVEZET]
JOG
VEVO/JOGOSULT



1.4.

3116/1974.03.06. szam1 hatdrozattal, érkezési idével bejegyzett ElGvasatlisi jog Biatorbagy
Varos Onkormanyzat (2051 Biatotbigy Baross utca 2/A) javara.

Fladok a jelen okirat alirdsival felel6sségiik teljes tudataban kijelentik, hogy az Ingatlan egyebekben
pet,- teher és igénymentes és az ingatlan-nyilvintartisban fellelhetd adatok a mai napon a valésaggal
mindenben megegyeznek, azokon sem 8k, sem pedig felhatalmazasuk alapjin harmadik személyek
semmiféle valtoztatist nem kezdeményeztek.

1.5. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjinak tartalmat ismerik, abban feltiintetett adatok a jelen
szetz6désben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek és az okiratszerkeszté és ellenjegyzd
tigyvédtdl a tulajdoni lap tartalméra vonatkozéan a szikséges tdjékoztatist és felvilagositast megkaptak.

II. AZ UGYLETI AKARAT

A fentiek rogzitését kévetSen Eladok eladjik, az Allagvevé pedig megtekintett llapotban megveszi
az 1. pont alatt meghatirozott Ingatlant, a Haszonélvezeti jog vevé/jogosult haszonélvezeti joginak
alapitisaval, a jelen szerz8dés IIL pontjaban rogziteit vételarért és fizetési feltételek mellett.

Az Allagvevé és a Haszonélvezeti jog vev3/jogosult tudomdsul veszik, hogy jelen adasvételi
szetz8dés targyat képezd ingatlanra vonatkozéan a Biatorbagy Vitos Onkormanyzatat
elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Biatorbigy Varos Onkormanyzata az Eladék 4ltal
részére megkiild6tt jelen szerz8dés alap]an annak kézhezvételét6l szamitva 15 napon beliil
nemlegesen nyllatko:zlk az elévasarlasi jog gyakotlasardl, vagy ugyanezen hataridén beliil
nem nyilatkozik, igy a jelen szerz8dés a hatarid6 lejartat kévetS napon hatalyba Iép a Felek
kdzott. Amennyiben a Biatorbagy Varos Onkormanyzat él az el6vasarlasi jogaval, igy a jelen

szerz6dés az Elad6k és a Biatorbagy Varos Onkormanyzat, mint vevé kozott hatilyosul.

I11. AZ INGATLAN VETELARA, FIZETESI FELTETELEK

3.1

3.3.

3.4.

3.5

Kol Nt ‘7@5’# ~L

Az Ingatlan, Szerz6d8 felek 4ltal kélesonosen kialkudott vételira 2.900.000,- Ft, azaz
Kett6millié-kilencszazezer forint. A vételir részét képezi az Ingatlan minden tSrvényes
alkotorésze és tartozéka.

Az Ingatlan vételira iltalinos forgalmi ad6t nem tartalmaz, mivel Elad6k kiilén felhivas alapjin
kijelentették, hogy jelen adasvételi ligylet a 2007. évi CXXVIL az iltaldnos forgalmi ad6r6l sz6l6
tdrvény rendelkezései értelmében nem valt addkételessé, ellenkezd esetben Eladék tudomasul
veszik, hogy a Vételar brutté osszeg, és az esetlegesen fizetendd Afa 6sszege kizarolag az Elad6kat
terheli.

Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy az Allagvevé a teljes vételir 10%-4nak megfeleld,
mindésszesen 290.000,- Ft, azaz Kettdszazkilencvenezer forint 6sszegh elbleg megfizetésére
koteles.

Az Allagvevé kijelenti, hogy a 3.3. pontban meghatirozott eléleg Gsszege, jelen szerzédés
megkotése idépontjaban készpénz formdjiban megfizetésre kerillt az Eladék kezeihez. Jelen
szerzGdés alafrisaval az Eladék kifejezetten elismerik és nyugtazzak ezen sszeg elSlegkeént tortént
hidnytalan megfizetését.

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan az Allagvevé, az Ingatlan hitralékgs yételirat, azaz Ssszesen

2.610.000,- Ft. /,/a@ Kettor;mlllo-ha@ijz\té;:zu forint Gssze Fladék  részére koteles
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megfizetni kézpénzben, legkésébb a Birtokbaadist kovetd napig. A Birtokbaadds és a Vételar
kifizetésének elbfeltétele, hogy a 3116/1974.03.06. szamn hatirozattal, érkezési idével bejegyzett
Elévisarlasi jog jogosultja Biatorbigy Viros Onkormanyzat a megkiildétt jelen szerz8dés, mint
Vételi ajanlat megkiildése alapjdn, annak kézhezvételétSl szamitva 15 napon beliil
nemlegesen nyilatkozzon az elévasdrlasi jog gyakorlisardl, vagy ugyanezen hatariddn beliil
ne nyilatkozzon a Vételi ajanlat elfogadasat, elutasitasat illet6en.

A Birtokbaadds valamint a Vételar hatralékos része megfizetésének a Biatorbagy Varos
Onkormanyzat a Vételi ajinlatra torténdé nemleges nyilatkozatinak kézhezvételét vagy a Vételi
ajinlatban megjelslt 15 napos hataridS elteltét koveté naptdl szamitott 5 napon belil kell
megtorténnie.

A Vételi ajanlatra vonatkozé nemleges nyilatkozatot, illetve a Vételi ajinlat el6vasrldsi jogra
jogosult részére torténé megkildését tanusitd tértivevényt az Eladok a kézhezvételt kévetben
haladéktalanul kételesek az eljiré iigyvéd részére megkiildeni.

3.6. Felek az Ingatlan vételarit az Eladdk részére torténd atadas nap]an tekintik teljesitettnek és
megfizetetinek, mely alkalommal az Elad6k teljes bizonyité ereji maganokirat formiban Atvételi
elismervényt kotelesek kiallitani vételar hatralékos részének atvételérdl. Az Atvételi elismervényt a
Vevék kotelesek haladéktalanul eljuttatni eredeti példanyban az eljard tigyvéd részére.

3.7 Amennyiben Biatorbagy Véros Onkorményzata élni kivan el6vasarlisi jogaval, Ggy az elleg 6sszege
az elévasirlisi jog gyakotlisardl szold nyilatkozat Eladok ltali kézhezvételétSl szamitott 5. napig
kézpénzben visszajar az Allagvevs részére.

IV. BIRTOKBAADAS

4.1. Birtokbaadais a Biatorbagy Viros Onkorméanyzat a Vételi ajanlatra torténd nemleges nyﬂatkozaténak
kézhezvételét vagy a Vételi ajanlatban megjellt 15 napos hatiridé elteltét kévetd naptél szamitott
5 napon beliil térténik meg. Az Eladok az Ingatlant a rendezett allapotban bocsijtjak az Allagvevs
birtokiba, a Birtokbaadasi jegyz8konyv felvételével egyidejiileg.

Eladék ekkor adjik 4t az Ingatlan kulcsait az Allagvevének. Az Allagvevs a birtokba 1épés
idépontjatél kezdve viseli az Ingatlan terheit, a kirveszélyt, ugyanakkor hiizza annak hasznait is.
Eladék a birtokbaadist kovetSen az Ingatlanbdl igazgatas-rendészetileg kotelesek nyolc (8) napon
beliil kijelentkezni.

4.2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladdk az Ingatlant kitiritett allapotban bocsatjak Az
Allagvevd rendelkezésére.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI NYILATKOZATOK

51.  Eladdk a 3.5 pont szerint hatralékos vételir megfizetésével egyidejlleg kiilon nyilatkozatban (a
tovibbiakban: Nyilatkozat) adjik feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat ahhoz, hogy az
Ingatlanra a teljes vételar megfizetését kovetSen Szekeres Szabina Ildiké Allagvevd 1/1 ardnyt
tulajdonjoga — vétel jogcimén — az ingatlan—nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, valamint
Szekeres Sandor Haszonélvezeti jog vevd/jogosult haszonélvezeti joga bejegyzéste
keriiljon vétel jogeimén, az Eladdk tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisbol torténd egyideji
torlése mellett.
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Az Allagvevé Szekeres Szabina Ildiké, mint Tulajdonos és Szekeres Sandot, mint a Haszonélvezeti
jog vevé/jogosult egybehangzéan kijelentik, hogy az Ingatlanon Holtigtarté haszonélvezet jogot
alapitanak Szekeres Sandor javara.

A jelen szerz6dés eredményeként az Ingatlant Szekeres Szabina Ildiké Allagvevé 1/1 tulajdoni
ardnyban - vétel jogcimén - szerzi meg, és az Ingatlan Holtigtarté haszonélvezetét Szekeres
Séndot szerzi meg.

52 Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladok Nyilatkozatit az okiratszerkesztd és ellenjegyzd
tigyvéd a vételar teljes kiegyenlitésének Eladék altali (3.6 pont szerinti) igazolaséval és Biatorbagy
Varos Onkormanyzat nemlegesen nyilatkozatdval, vagy a Vételi ajanlat feladdsat tantsité
tértivevény birtokdban — amennyiben Biatorbagy Varos Onkormanyzat az elévasatlasi jog
gyakorldsarél nem nyilatkozott a Vételi ajanlatban feliitetett hatiridSben — haladékealanul
benytjtja az illetékes f6ldhivatalhoz.

53. A Bittokbaadds valamint a Vételar hatralékos része megfizetése kizirdlag a Biatorbagy Varos
Onkormanyzat a Vételi ajanlatra t6rténd nemleges nyilatkozatinak kézhezvételét vagy a Veételi
ajanlatban megjelélt 15 napos hatiridé elteltét kdvetd naptdl szamitott 5 napon beliil tdrténhet meg,

5.4. A Szerz6dé Felek hozzajarulnak, hogy jelen adasvételi szerzédés alapjan a Tulajdonjog és
Haszonélvezeti jog bejegyzése irdnti kérelem az illetékes Foldhivatal felé abban az esetben keriiljén
benytjtista amikor Biatorbigy Viros Onkorményzat nemleges nyilatkozata, vagy a Vételi
ajanlat feladasat tanuisité tértivevény — amennyiben Biatotbagy Viros Onkormanyzat az
elévasarlasi jog gyakorldsarél nem nyilatkozott a Vételi ajinlatban feliitetett hatdridSben —
illetve a Hatralékos vételar megfizetését tanusitd teljes bizonyité erejii maganokirat
formaju Atvételi elismervény az eljaré Ugyvéd birtoksba keriil.

VI. SZAVATOSSAGI NYILATEQZAT

6.1. Eladék kijelentik, és egyben szavatoljdk, hogy az Ingatlan tekintetében az 1.3 pontban leirt
elévasarlsi jogon kiviil mas 3. személynek elévasarlasi joga nincs és arra nézve olyan szerzédés
nem szilletett, amely 3. személy részére ilyen jogot biztositana. Eladok szavatolnak azért, hogy az
Ingatlan apport targyat nem képezi, valamint az Ingatlan tekintetében olyan bérleti, albérleti vagy
egyéb hasznositisi szerz8dés a jelen szerz6dés megkotésekor mar nincs hatilyban, amely az
Allagvevé korlatozastél mentes birtoklasit és haszndlatat akaddlyoznd vagy kizarna.

6.2, Eladék kijelentik, hogy mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, adot, birmely egyéb, az Eladok
dltal jogszabaly alapjan a jelen adisvétel tirgyit képezé Ingatlan tulajdonlasaval, birtoklasaval,
hasznilatival kapcsolatban fizetendé koltséget a tulajdonjog Atszallasdig teljes egészében
megfizettek, illetve az itt felsorolt kdltségeket, amely a Allagvevé birtokbalépéséig esedékes vagy azt
megelézben keletkeztek, az Eladok megfizetik, tovibbd nincs olyan, az Eladdkkal szembeni
kévetelés, kereseti kérelem, peres eljiras, vilasztottbirdsagi eljaras, nyomozas, meghallgatis vagy
mis eljirds, ami folyamatban vagy fiiggSben lenne, és/vagy aminek a bekévetkezése fenyegetne
(barmely birdi, dllamigazgatasi férum eléte) és ami a jelen szerz6déssel megvalSsitani kivint
jogtigyletet érintheti, vagy amely birmilyen médon befolyisolna az Ingatlant és/vagy annak a jelen
szerz6désben meghatirozott jogi helyzetét.

6.3. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlannak semmilyen olyan altaluk ismert rejtett vagy egyéb olyan hibdja
nincs, amely az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatit akadilyozna vagy gatolnd. Eladdk kijelentik,
hogy nem hallgatott el semmilyen olyan tényt vagy kérilményt az Allagvevé elSl, amely a vételi

szandékra vagy }Véf?é_r ?ysig' a kihatdssal lehet.
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6.4. Az FEladék kijelentik, hogy az Ingatlan nem kézmivesitett. Az Ingatlan mindennem@
kézmiivesitésének kéltségei az Allagevét terhelik

VII. ELALLAS

el Szerzédé felek megallapodnak, hogy ha Allagvevc’i jelen szerzédésben meghatirozott fizetési
kotelezettségével késedelembe esik, napi 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint késedelmi kotbér
megfizetésére koteles.

T2 Eladék jogosultak elallni a jelen szerzédéstd), ha az Aﬂagvev(i a jelen szerzddésben meghatirozott
fizetési kotelezettségével tobb, mint 30 naptari nappal késedelembe esik, és Eladdk felhivasara, a
felhivas elkiildésétd] szamitott tovabbi 8 napon beliil (pothatando) sem teljesit. Eladék kotelesek az
elallasrél 2616 nyilatkozatat az Allagvevd részére ajanlott, tértivevényes kildeményként
megkiildeni.

7.3. Szerzddé felek megillapodnak, hogy az Allagvevét — Eladék késedelmes teljesitése, illetve
szerz6désszegd magatmtésa kovetkeztében, kiilonds tekintettel Eladok birtokbaadasi és Ikitiritési
kotelezettségére — napi 10.000,- Ft késedelmi kotbér illeti meg.

7.4. Az Allagvevs jogosult elllni jelen szerz6déstSl, ha Eladdk a jelen szerzédésben meghatarozott
kotelezettségeivel tébb, mint 30 napta.ﬁ nappal késedelembe esnek, és az A]lagvevo felhivasara, a
felhivas elkiildésétdl szamit. Az Allagvevd koteles az elalldsrél sz616 nyilatkozatat Eladdk részére
ajanlott, tértivevényes killdeményként megkildeni.

7.5. Felek az elallas jogat a mésik félhez igazolt moédon, irasban intézett nyilatkozat itjan gyakorolhatjak.
Ebben az esetben a felek kotelesek egymassal elszamolni, és a jelen szerzédést megel6z6 eredeti
allapotot helyreallitani.

VIII. EGYEB KERDESEK

8.1. Szerzodd felek rdgzitik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés megkotésével jard valamennyi
koltség, vagyonatruhazas1 illeték, foldhivatali koltsegtentes illetve az tigyvédi munkadij az Allagvevét
terheli, mig az elévasarlisi jog jogosultja részére torténd Vételi ajanlat megkildésével kapcsolatos
koltségek az Eladokat terhelik.

8.2. Szerzddé felek kijelentik, hogy eljard ligyvéd mindenre kiterjedben tajékoztatast adott a jogiligylet
lényegérdl, a kélcsondsen vallalt és megszerzett kotelezettségek és jogok természetérdl, joghatasairol.
Az Ingatlan adasvételével kapcsolatban jelen szerz6désben foglaltakon til teljes kordi tajékoztatast
kaptak az ingatlan—nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény, az illetékekrdl szold 1990. évi
XCIIL torvény, valamint a Polgari Térvénykonyvedl szoldé 2013, évi V. térvény és a személyi
jovedelemadérdl szolé 1995, évi CXVIL torvény jelen adasvétellel kapesolatban felmeriils
rendelkezéseirdl. Allagvevé megtekintette és részletesen megismerte az Ingatlan tulajdoni lapjait,
eljdro tgyvéd részletes tijékoztatist és magyarizatot nyujtott a tulajdoni lap I, IL. és IIL. részének
tartalmardl. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a tdjékoziatast tudomdsul vették.

8.3. TFelek jelen szerzGdés teljesitése sorin Allagvevd tulajdonjoginak és a Haszonélvezeti jog
vevs/jogosult haszonélvezeti joginak bejegyzése érdekében johiszemiien, egyiittmiikodve kotelesek

eljarni. Ennek soran a Felek minden olyan akadalyrdl vagy koérilményrdl, amely az Aﬂagvevo
tulajdonjoganak bejegyzése szempontjabdl 1ényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kételesek.

84 A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyaddk.
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IX. NYILATEOZATOK

91. Felek kijelentik, hogy nagykorti magyar allampolgirok, akiknek szerz6dési képességiik korlitozas
ala nem esik.

9.2. Felek kijelentik, hogy a vételarat a forgalmi értéknek megfeleléen alakitottdk ki, ugyanakkor
tudomdsul veszik, hogy a NAV a forgalmi ériéket feliilbiralhatja.

9.3. A jelen szerz8déssel kapcsolatos kéltség és illetékfizetési kotelezettség az Allagvevét és a
Haszonélvezeti jog vevét/jogosultjat terheli.

9.4. Felek jelen Szerz8dés aldirisival kijelentlk, hogy hozzdjirulnak a személyazonossiguk
ellendrzéséhez, személyes adataik kezeléséhez, illetve ahhoz, hogy a jelen Szerzbdést ellenjegyzd
ligyvéd az illetékes hat6sagokat az ellendrzés sorin megkeresse az tigyvédekrdl sz616 1998. évi X1.
térvény és a 2/2007 (XI. 19) MUK szabalyzat eléirisaival dsszhangban, hozzijarulnak tovabba
ahhoz, hogy eljird ligyvéd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. t6evény szerinti tigyfél-tvilagitist elvégezze és a

tudomésara jutott személyes adatokat a jogszabalyoknak megfelelSen kezelje és tarolja. Felek a jelen
szerzédés alairdsival kijelentik, hogy eljir6 ugyvéd elbzetesen tajékoztatist nydjtott az ellendrzés
céljardl, médjardl és tartalmardl, az tigyvédi kozremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl és
atrél, hogy abban az esetben, ha az ellenSrzés sordn eljard tigyvéd azt észleli, hogy az azonositasra
felmutatott igazolvanyt jogosulatlanul haszniljak fel, az tigyvéd kételes az ellendrzés sorin észlelt
tényeket az okirat felhasznilisdnak helye szerint illetékes rendSrkapitinysignak haladéktalanul
irasban — rovid dton is — bejelenteni.

2.5, Szerz6d6 Felek tudomasul vették a jelen szerz6dést szerkesztd tigyvéd tajékoztatisat az adasvételi
szerz8dés jogi lényegérdl és az ezzel kapesolatos jogi kévetkezményekrdl valamint a jogligylettel
kapcsolatos egyéb jogszabalyokrol, jogiigyletet érintS szabalyokrél. Tudomasul vették tovibba a
jelen szerz&dést szerkesztd tigyvéd figyelmeztetését arra, hogy alairis el6tt a jelen okiratot olvassik

el

9.6. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen jogtigylet nem utkozik a pénzmosas megel6zésérdl szold
totvény rendelkezéseibe.

9.7.  Jelen szerz6désben irt jogok és kotelezettségek teljesitésével Ssszefiiged nyilatkozatok csak irdsban

és csak akkor érvényesek, ha a masik féllel tortént kozlésiik ténye igazolhato.

X. UGYVEDI MEGHATALMAZAS

101, Szerz6dS Felek a jelen szerz8dés aliirisival meghatalmazzak a DR KOCZKAS JANOS
UGYVEDI IRODAT (eljaré tigyvéd: Dr. Koczkis Janos) 1036 Budapest, Bécsi it 58. II1. emelet,
hogy 6ket a jelen jogligylettel kapcsolatban az tigyvédi torvényben foglalt jogkérrel képviselje.

10.2.  Megbizott nevében Dr. Koczkis Janos okiratszerkeszté és ellenjegyz6 iigyvéd a jelen szerzodeés
ellenjegyzésénél tett aldirisival a meghatalmazast elfogadja.

10.3. Az okiratszerkeszt6 iigyvéd megbizdsa ugyanakkotr nem tefjed ki Feleknek a NAV el6tti
képviseletére.

10.4.  Felek kijelentik, hogy jelen okiratot tigyvédi tényvazlat részeként is elfogadjak.

10.5.  Felek meghatalmazzik a szerzédést ellenjegyz6 lgyvédet, hogy Sket a foldhivatali eljiris soran
képviselje, azzal, hogy a hatdrozatokat kozvetlenil a cimikre is kérikomegkiildeni. A keletkezett

iratokba a Fol al eldtt az okiratszerkeszté tigyvéd jogosult inteni. A jelen ingatlan
/PMK / l‘r‘ J/ l/) “\
PAAL M.ARJA PAAL SANDOR SZEKERES SZABINA ILDIKO Készitertem és
JuLia SZULETESI NEV: SZULETESI NEV: ellenjegyzem,
SZULETESI NEV: PAAL SANDOR SZEKERES SZABINA TLDIKO g Budapesten, 2015, okidber
PAAL MARIA ELADO ALLAGVEVG SZEKERES 30, napjin
JuLa SANDOR DR. KOCZKAS JAN (gs
ELADO HOLTIGTARTO UcyvED

HASZONELVEZETI




adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyv Altalinos és az
adasvételre vonatkozd killonGs szabalyai, illetSleg mas hatdlyos és vonatkozd jogszabalyok

rendelkezései megfelelSen irinyadok.

Szerz6déd felek jelen szerzédést — mint figyvédi tényvazlatot — elolvasis és értelmezés utdn, mint
akaratuklcal mindenben egyez8 dokumentumot, jéviahagyélag alairtdk.

Budapest, 2015. oktdber 30.
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